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® Anticimex’

) Planskissen er ikke i malestokk.
Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betraktes som eksakte. Det tas ikke ansvar for evt. feil.
Planskisse er utarbeidet av Anticimex. Alle rettigheter ved bruk av planskisse tilherer Anticimex.




@ frem
eiendomsmegling

ASKER - Holmsbu - Flott fritidsleilighet i vannkanten -

Moderne og innbydende - Parkering - Fjordutsikt - Balkong
-2 bad

Kristoffer Lovlie

Det a selge bolig er en av de viktigste avgjgrelsene de fleste gjar i livet. Det er mange ting

du trenger a tenke pa og mange ting du trenger rad til.

Mitt navn er Kristoffer Lavlie, fadt og oppvokst pa Hurumhalvaeya, en idyll som na er en del
av nye Asker etter kommunesammenslaingen.

Jeg har jobbet som eiendomsmegler i omradet siden 2017 og stortrives med markedet, og
menneskene jeg mater.

| forbindelse med salg av din bolig er meglers lokalkunnskap og fagkunnskap unnveerlig for
a oppna en god pris.

Da jeg selv er oppvokst i neeromradet kjenner jeg kommunen meget godt. Jeg vil blant annet

vite hvor skoler, barnehager, forretninger- og servicetilbud ligger, og hvilke turmuligheter
det er.

Boligsalg handler om et samarbeid mellom deg som selger, og meg som megler. Far jeg din
kunnskap om boligen, setter jeg dette sammen med min erfaring og kunnskap om
boligmarkedet.

Om du vurderer a selge fast eiendom kan jeg love en fremoverlent eiendomsmegler som
gnsker at kundene skal tenke tilbake pa en god og vellykket salgsprosess.

Adresse: Holtnes brygge 2
3484 Asker

.- _ , | Fiendomstype:  Hytte (Fritid - Hytte)
& : i ¥ Tomt: Eiertomt

y Arealer: BRA-i: 55,0 kvm

; Total BRA: 55,0 kvm
Prisantydning: 4990 000,- + omk

Megler: Kristoffer Lgvlie
+4797026023

] — L ey :: Tony-André Dahl
| = j +4795409061
o ) Eier/Selger: Eiendom 1 AS Hov

Matrikkel: GNR 328, BNR 356, snr 24 i
Asker kommune

Oppdragsnr. 4260153

FREM EIENDOMSMEGLING AVD. SATRE

Postboks 83, 3475 Saetre TIf: 32 79 28 80 Org.no. NO 979915772
Nordre Seetrevei 4, 3475 Seetre https://fremeiendomsmegling.no/




STANDARD

Velkommen til Holmsbu Resort - Et lite stykke sgrlandsidyll langs kysten sear i Asker!
Denne fritidsboligen har en helt unik beliggenhet, fa meter fra sjgen hvor du kan
nyte utsikt, sol og lyden av bglgeskvulp. Holmsbu er kjent for sin sjarmerende
sgrlandsstemning med hyggelige butikker, koselige kafeer og gode spisesteder. Ta en
kaffe pa Juno Café, spis middag pa Badehotellet eller handle ferske delikatesser pa
Holmsbu Handel. Skulle du enske en liten battur, er Son, Horten og Tensberg bare en
kort tur unna.

- En perle ved sjgen

- Leilighet like ved vannkanten

- Balkong med gode solforhold

- Nyere kjgkken og overflater

- Parkering

- Utleiemuligheter og avtale med spa
- Felles vaskerom

- Skjermet beliggenhet

- Velkommen til visning!

Alt du trenger - og mer:

Holmsbu Resort byr pa et mangfold av aktiviteter og fasiliteter for hele familien:
- Innenders svemmebasseng og SPA-omrade

- SPA-behandlinger og velvaere

- Treningsrom og aktivitetstilbud

- Uteservering og lobby med snackbar

- Ferske reker rett fra reketraleren

- Holmsbu-toget som tar deg rundt mellom Holmsbu og Redtangen

- Mulighet for leie av batplass, ogsa longside

For mer informasjon se https://holmsburesort.no. Kostnader ved bruk av Holmsbu
Resort sine fasiliteter vil palgpe.

Serlandsidyll - neer Oslo:

Holmsbu er kjent for sin sjarmerende sgrlandsstemning med hyggelige butikker,
koselige kafeer og gode spisesteder. Ta en kaffe pa Juno Café, spis middag pa
Badehotellet eller handle ferske delikatesser pa Holmsbu Handel. Og skulle du gnske
en liten battur, er Son, Horten og Tensberg bare en kort tur unna.

Lett tilgjengelig:

- Under en time fra Oslo

- Kort vei fra Drgbak, Asker og Drammen

- Heis og enkel adkomst gjennom hovedinngangen til resorten

Velkommen inn!

Stue:

Lys og luftig stue med utgang til balkongen hvor en kan nyte solen og den nydelige
utsikten. Balkongen er pa 7 kvm.

Kjgkken:
Pent kjokken i dpen lgsning mot stue. Innredning fra 2022 med glatte fronter og
benkeplate med laminert overflate og kjgkkenvask. Integrert stekeovn, platetopp,

oppvaskmaskin, mikrobglgeovn, kaffemaskin, kjgleskap og fryseskap.

Bad:

Det er to bad i leiligheten. Det ene ligger i tilknytning til et av soverommene. Begge er
fra byggear med flislagt gulv med varme, flislagte vegger og malt himlingflate.
Vegghengt servantinnredning med ovenpaliggende servant og speil med overlys og
stikkontakt over servant. Det ene badet har innebygget badekar og vegghengt
toalett, mens det andre badet har dusjhjerne med dgrer og vegghengt toalett.

Soverom:
Leiligheten inneholder to soverom med plass til seng, skap og nattbord. Det ene
soverommet har et privat bad.

Overflater gvrige rom:
Gulv - parkett

Vegger - malte flater
Himling - malte flater

BYGGEMATE

Hotellbygg oppfart i 2003. Grunnmur og baerende konstruksjoner i hovedsak av
betong. Bygget er oppfert med kjeller. Yttervegger i en kombinasjon av treog
betongkonstruksjoner. Utvendige fasader er kledd med liggende trekledning.
Utvendige fasader er kledd med fasadeplater. Etasjeskillere av betong.

Saltak i trekonstruksjoner. Yttertak er belagt med takstein. Entrédegr med
sikkerhetslas. Vinduer med karmer av tre. Balkongder med karmer av tre. Boligen
ventileres med en kombinasjon av naturlig ventilasjon (gjennom vinduer og ventiler)
og stedvis mekanisk avtrekk.

AREALER
Totalt bruksareal: 55,0 m?
- BRA-i: 55,0 m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 7,0 m?

INNHOLDSBESKRIVELSE
4.etasje: Entré, gang, to bad, stue med dpen kjokkenlasning og to soverom.

OPPVARMING
Oppvarming av leiligheten skjer i hovedsak ved bruk av gulvvarme/varmekabler i
enkelte rom.

Dersom rom for varig opphold ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder ved
visning folger dette heller ikke med.

ENERGIMERKING
Energiattest med energimerke Red og energikarakter D kan fas ved henvendelse til
megler.

ELEKTRISK ANLEGG

Det gjores oppmerksom pa at en tilstandsrapport kun inneholder en forenklet
kontroll av det elektriske anlegget, og at megler ikke har innhentet saerskilte
opplysninger om det finnes palegg fra E.Verk pa eiendommen.

TILSTANDSRAPPORT
Oppsummering av tilstandsgrader:



Verdi Beskrivelse Antall Andel
TG 1Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget) 34 64 %

TG 2 Vesentlige awvik (alder, slitasje, skader mv.) 17 32%
TG 3 Store eller alvorlige awvik (strakstiltak ngdvendig) T 2%
TG IU Ikke undersgkt T 2%
Sum av antall registrerte tilstandsgrader 53

Oppsummering av avvik med tilstandsgrad 2 (TG2, totalt 17 stk.) og tilstandsgrad 3
(TG3, totalt 1 stk.) fra vedlagt tilstandsrapport.

Folgende bygningsdeler har fatt TG2 (vesentlig avvik) i tilstandsrapporten:

Vatrom - Bad 1:

- Overflater vegger: Misfarging/svertesopp pavist pa flisfuger og elastiske fuger i
dusjsonen. Forholdet er vurdert til & vaere av estetisk betydning. Det observeres tegn
til riss og sprekker i flisfuger inne i dusjsonen.

- Overflater gulv: Det observeres tegn til riss og sprekker i flisfuger.

- Vanntett sjikt / membran i gulv og vegger: Vanntett sjikt har en alder som tilsier at
fremtidig funksjon er usikker.

- Tettesjiktets tilslutning til sluk: Overgang mellom sluk og vanntett sjikt er
uoversiktlig.

- Vannrgr: Vannrer av kobber (og tilharende komponenter) har en alder som tilsier at
fremtidig funksjon er usikker.

Vatrom - Bad 2:

- Overflater vegger: Det observeres tegn til riss og sprekker i flisfuger inne i
dusjsonen.

- Lekkasjesikkerhet: Haydeforskjell fra slukrist til topp overflate gulv ved derapning er
malt til ca. 20 mm. Dette er vurdert til & ikke vaere tilstrekkelig mht lekkasjesikkerhet.
- Vanntett sjikt / membran i gulv og vegger: Vanntett sjikt har en alder som tilsier at
fremtidig funksjon er usikker.

- Tettesjiktets tilslutning til sluk: Overgang mellom sluk og vanntett sjikt er
uoversiktlig.

- Vannrgr: Vannrer av kobber (og tilharende komponenter) har en alder som tilsier at
fremtidig funksjon er usikker.

- Saniteerutstyr og innredning: Badekar er innbygget, og store deler av overflater,
teknisk anlegg samt relevante forhold kan derfor ikke undersgkes.

Kjgkken:

- Vannrgr: Det er ikke montert automatisk lekkasjestopper, noe som vurderes a vaere
et krav i dette tilfellet.

Tekniske anlegg:

- Vannrgr (utover det som nevnes under andre sjekkpunkter): Boligens vannrar av
kobber (og tilherende komponenter) fra byggear har en alder som tilsier at fremtidig
funksjon er usikker.

- Fordelerskap og fordelerstammer: Ingen tilkomst til fordelerskap da disse krever en
spesialngkkel det ikke var tilgang til pa befaringsdagen.

- Innvendig stoppekran: Innvendige stoppekran er ikke tilgjengelig/ikke pavist ved
befaring.

Vinduer og ytterdgrer:

- Vinduer og omramming: Enkelte vinduer viser begynnende tegn til slitasje pa
overflatebehandling og konstruksjon, og har en alder der fremtidig funksjon
vurderes som usikker.

Balkonger:

- Membraner og vanntett sjikt: Liten heydeforskjell mellom gulvoverflate pa balkong

og derdpning. Balkongderen har synlige rateskader i bunnen pa bakgrunn av dette.

Felgende bygningsdeler har fatt TG3 (store eller alvorlige avvik) i tilstandsrapporten:
Vinduer og ytterdgrer:

- Ytterdegrer og omramming: Dgren har betydelig slitasje, og det er registrert
rateskader pa nedre del av deren utvendig.

LOSORE OG TILBEH@R

Hvitevarer som ikke er integrert, falger normalt ikke med. | de tilfeller det medfalger
hvitevarer i handelen, overleveres disse uten noen form for garanti utover
leverandgrgaranti.

Det gjores oppmerksom pa at lasere som har en klar karakter av a vaere en del av
selgers mabler - selv om det er skrudd opp pa veggen, normalt sett ikke vil medfelge
boligen ved overtakelse.

TOMTEN
3454,00 m? eiet tomt.

Pent opparbeidet fellestomt for sameiet. Omradet ligger i en liten badevik mellom
Holmsbu og Rgdtangen. Gode lys- og solforhold hele dagen. Flott sjgutsikt. Bilfritt pa
fellesarealer med sma gangstier ned mot stranden og bryggene. Terrasser for
restaurant, brygger.

Asfalterte veier og gangveier, bryggeanlegg i tre mot sjgen og betongbrygger.

PARKERING
En parkeringsplass utenders pa omrade P2 er inkludert.

OMRADEBESKRIVELSE

Herlig beliggende fritidsbolig som er en del av sameiet Holmsbu resort beliggende pa
Holmsbu/Redtangen i Asker kommune. Holmsbu Resort byr pa et mangfold av
aktiviteter og fasiliteter for hele familien som for eksempel innendars
svemmebasseng og spaomrade, spabehandlinger og velvaere, treningsrom og
aktivitetstilbud, uteservering og lobby med snackbar samt ferske reker rett fra
reketraleren. Holmsbu-toget tar deg rundt mellom Holmsbu og Redtangen, og det er
mulighet for leie av batplass, ogsa longside. Havet og naturen rundt vil ogsa innby til
mange aktiviteter. Omradet for gvrig kan tilby flotte turmuligheter i skog og mark,
enten man liker a sykle, bade, ga tur, jogge eller fiske.

Det er kun en ca. 30 minutters spasertur inn til Holmsbu sentrum. Holmsbu er kjent
for sin sjarmerende sgrlandsstemning med hyggelige butikker, koselige kafeer og
gode spisesteder. Ta en kaffe pa Juno Café, spis middag pa Badehotellet eller handle
ferske delikatesser pa Holmsbu Handel. Med sol og sjg, badestrender og en yrende
bathavn inneholder denne perlen alt hva hjertet kan @nske seg. For informasjon om
hva som skjer i Holmsbu ga til www.Holmsbuopplevelser.no. Og skulle du gnske en
liten battur, er Son, Horten og Tensberg bare en kort tur unna.

Holmsbus hvite trehusbebyggelse har stor sjarmfaktor. Det gamle tettstedet har
lokket til seg folk i hundrevis av ar. Vestvendt, ved Drammensfjordens innsegling,
bader stedet i ettermiddags- og kveldssol. Dette spesielle lyset har inspirert
kunstmalere og fotografer i over 100 ar. Holmsbu sentrum, med sin imponerende
havn, byr sommerstid pa yrende folkeliv der serveringsstedene fylles opp av glade



fastboende, hyttefolk og sommergjester. Den gamle Stgaveien, sydover mot
Redtangen, er en perle av en kystidyll med heldrsboliger og hytter i skjgnn forening.

Tofte ligger kun et kvarters kjgretur unna, med en rikholdig handels- og
servicenaring der du finner: matbutikker, jernvarehandel, klesbutikker, vinmonopol,
apotek, bibliotek, tannlege og legekontor. Matbutikk finner du i sentrum av Holmsbu
og pa Klokkarstua, pa vei ut til ferieboligen.

Det er under en times kjgretur fra Oslo, og kort vei fra Drgbak, Asker og Drammen.

Dette er en sjelden mulighet til & sikre deg en fritidsbolig med en beliggenhet fa kan
matche.

BEBYGGELSE | NAROMRADET
Fritidsbebyggelse og neering.

ADKOMST

Fra Oslo: Folg E18 og ta av til Asker, kjgr mot Heggedal og falg skilting retning E134
mot Drgbak. Ta farste avkjoring til Saetre. Alternativt fra Oslo: Felg E18/E6 forbi
Tusenfryd og ta til Drammen rett etter Nordbytunnelen. Ta videre gjennom
Oslofjordtunnelen og ta andre avkjgring til Seetre og felg skiltingen mot Klokkarstua.

Fra Drammen: Fglg Grimsrudveien langs Drammensfjorden til Klokkarstua, eller falg
skilting i retning E134 mot Drgbak. Ta farste avkjering til Saetre og falg skiltingen til
Klokkarstua.

Felles fra Klokkarstua. Her tar du mot Holmsbu i rundkjgring og falg videre skilt til
Holmsbu. Kjer til Holmsbu, felg veien videre mot Rgdtangen. Ta til hgyre ved det
tidligere hotellet Holmsbu Spa.

Det vil bli godt merket med visningsskilt fra Frem Eiendomsmegling til felles
annonserte visninger.

FELLESUTGIFTER
Fellesutgiftene justeres normalt arlig iht. boligselskapets faktiske driftsutgifter, og de
fordeler seg som folger:

Kr. 3 446,- pr. mnd. og inkluderer:
Strem, VA, forsikring, vaktmestertjeneste, forretningsferer, tilgang og vedlikehold
sandstrand og gangbrygger mv.

Det gjores oppmerksom pa at en eventuell rentegkning, vedlikeholdsarbeid eller
andre tiltak som iverksettes av boligselskapet kan medfere gkning i felleskostnadene.

ANDRE LOPENDE KOSTNADER
Ny eier ma belage seg pa bl.a. felgende lgpende tilleggsutgifter:

Strem, innboforsikring, vedlikehold mm.

NORGESPRIS

Det er inngatt avtale om Norgespris for denne eiendommen, og avtalen folger
boligens malepunkt. Kjeper vil derfor overta denne avtalen sammen med
eiendommen, som Igper til og med 31. desember 2026. For innevaerende periode er
stremprisen fastsatt til 50 gre per kWh inkludert mva, og neste prisjustering vil gjgres

1. januar 2027.

FORSIKRING
Eiendommen er forsikret i Tryg Forsikring med polisenummer: 8178089

FORMUESVERDI

Formuesverdien er ikke fastsatt for denne eiendommen. Formuesverdien justeres
normalt sett arlig, og det henvises til Skatteetatens websider for mer informasjon.
Stortinget har vedtatt en oppdatert modell for beregningen av formuesverdi fra
01.01.2026, og det tas forbehold om at formuesverdien kan gke ved endelig
fastsettelse av formuesverdien i skattedret.

SAMEIET
Sameiet Holmsbu Resort, Org.nr: 986 096 116
Forretningsferer: Frisikt

Sameiet bestar av 33 seksjonseiere og den aktuelle seksjonen har sameiebrgk
64/5930

Sameiet er bestaende av Holmsbu Resort med diverse tilbud som basseng,
spaavdeling, treningsrom mm. og fritidsleiligheter.

Vedtekter og ordensregler ligger vedlagt salgsoppgaven. @vrige dokumenter for
sameiet kan fas ved henvendelse til megler.

Det gjores oppmerksom pa at ingen kan kjepe eller pa annen mate erverve flere enn
2 boligseksjoner i samme eierseksjonssameie, jf. lov om eierseksjoner.

FELLESGJELD
Boligselskapet har en total gjeld pa kr. 0,- pr. .
Andel fellesgjeld er kr. O,- pr.

ARSREGNSKAP
Arsregnskap og budsjett kan fas ved henvendelse til megler.

STYREGODKJENNELSE OG FORKJ@PSRETT
Det kreves ikke styregodkjennelse av kjgper. Boligen er heller ikke beheftet med
forkjopsrett.

DYREHOLD
Dyrehold er tillatt.

TOTALPRIS INKL. OMKOSTNINGER

| tillegg til kippesummen ma kjgper betale:
Dokumentavgift kr 124 750,00,-

Tgl.gebyr skjgte kr 545,00,-

Tgl.gebyr pantedokument kr 545,00,-
Pantattest kjgper kr 300,00,-

Dersom eiendommen selges til prisantydning og det kun tinglyses ett
pantedokument, er totalprisen inkl. offentlige gebyrer, avgifter og gvrige kostnader
kr 5116 140,-. Det tas forbehold om endringer i offentlige gebyr.

Kjgper har anledning til & tegne valgfri boligkjeperforsikring hos Gjensidige. Siste frist
for bestilling er pa kontraktsmetet.



BETALINGSBETINGELSER

Kjgspesummen inkludert omkostninger, samt pantedokument tilknyttet eventuelt lan,
skal vaere disponibelt hos megler senest 2 virkedager for overtagelsen. Kjgper
oppfordres til & innbetale kijgpesummen som ikke kommer fra laneinstitusjon i én
samlet innbetaling fra egen konto i norsk bank.

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE OG FERDIGATTEST

Det foreligger ferdigattest for denne fritidsboligen, datert 02.12.2005. Det foreligger
ferdigattest for parkeringshus datert 19.06.2003. At slik attest foreligger, gir ingen
garanti for at det ikke senere er utfert arbeider som ikke er byggemeldt/godkjent.

KONTROLL AV BYGGETEGNINGER

Byggetegninger fra kommunen datert 25.09.03 samsvarer med dagens bruk av
boligen. Kopi av tegninger og eventuelle attester kan fas ved henvendelse hos
megler.

REGULERING

Eiendommen er regulert til hotell, friluftsomrade og vann- og avlepsanlegg.
Reguleringsplan for Holtnesstga, vedtatt den 22.06.1999 og revidert 25.06.2002,
gjelder for eiendommen.

Reguleringsplaner:

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon. Id 06286080
Navn: Reguleringsplan for Holtnesstga

Plantype: Eldre reguleringsplan

Status: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse: 22.06.1999

Bestemmelser -
https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/9295/06286080_Bestemmelser.pdf
Delarealer:

Delareal 5 193 m Formal Bevertning

Delareal 107 m Formal Friluftsomrade

Delareal 103 m Formal Fellesomrade

Delareal 119 m Formal Fritidsbebyggelse

Delareal 40 m Formal Felles avkjersel

Id 06286091 Navn HOLTNES BRYGGE

Plantype Bebyggelsesplan ihht. Reguleringsplan

Status: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse: 25.06.2002

Bestemmelser -
https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/9377/06286091_Bestemmelser.pdf

VEI, VANN OG KLOAKK
Privat vei, og adkomststier.

Privat vann og avlgp. Dersom det kommer kommunale vann- og avlgpsledninger i
omradet vil det komme palegg om tilknytning og tilknytningsavgift vil tilkomme.

RETTIGHETER OG HEFTELSER

Kommunen har lovbestemt legalpant i sameiets eiendom som sikkerhet for betaling
av kommunale gebyr. Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, foruten om
sameiets legalpant iht. eierseksjonsloven § 25, som sikkerhet for forfalte

felleskostnader og andre krav.

Falgende tinglyste servitutter falger eiendommen ved overskjating til ny
hjemmelshaver:

Dnr. 403134, tgl. 15.04.1987 - Best. om adkomstrett
Bestemmelse om vannrett
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 21880, tgl. 29.11.2002 - Best. om adkomstrett
Best. om felles vedlikehold.

Kan ikke endres eller slettes uten samtykke av bnr. 356.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 109798, tgl. 12.01.2006 - Best. om vann/kloakkledn.
Med flere bestemmelser
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 1562328, tgl. 13.12.2021 - Bestemmelse om parkering
Bestemmelse om parkering

Dnr. 1802725, tgl. 13.08.2024 - Erklaering/avtale

Bestemmelse om & ha og legge ledninger/rer, kummer og pumper
Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Utskrift av heftelser kan fas ved henvendelse til megler. Kjgpers bank vil fa prioritet
etter disse. For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle arealoppferinger
som kan ha betydning for denne matrikkelenhet henvises det til
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for mer informasjon.

UTLEIE

Ihht. sameiets vedtekter punk 2.2 kan seksjonseieren fritt leie ut sin egen seksjon. |
henhold til reguleringen skal seksjonene leies ut, men det er ikke lenger pliktig
utleieavtale til hotellet slik det var tidligere.

Naveaerende eier har hatt en avtale med Holsmbu drift om utleie. Utleieavtalen gir
tilgang til spa omradet pa resorten med blant annet badstue, basseng og
treningsrom. Ny eier har anledning til & viderefere en slik avtale med hotellet om
gnskelig. For mer informasjon konferer megler.

RADON

Det gjores oppmerksom pa at det ved utleie er krav til & giennomfgre radonmaling,
og at forsvarlige nivaer skal kunne dokumenteres. Kravet gjelder alle typer
utleieboliger, inkludert leiligheter og hybler i tilknytning til egen bolig, safremt det
betales husleie.

EIENDOMMEN
Holtnes brygge 2
328/356/0/24 i Asker
Type bolig: Hytte



SELGER
Eiendom 1 AS Hov

EIENDOMSMEGLER

Oppdragsnummer: 4260153

Ansvarlig megler: Kristoffer Lavlie

Frem Eiendomsmegling

Frem Eiendomsmegling AS - NO 979 915 772 MVA

OM SALGSOPPGAVEN

Salgsdokumentasjonen er basert pa selgers opplysninger gitt til bygningssakkyndig
og eiendomsmegler, opplysninger mottatt fra det offentlige og eventuelle
forretningsfereropplysninger. Interessenter oppfordres til 8 undersgke eiendommen
godt, gjerne sammen med sakkyndig, og til a lese gijennom fullstendig salgsoppgave
med vedlegg far bud inngis.

Salgsoppgaven med alle opplysninger er lest og godkjent av selger. Den er ikke
komplett uten folgende vedlegg:

- Egenerklaering

- Tilstandsrapport

- Kommunale opplysninger

- Opplysninger fra forretningsforer

Uautorisert kopiering eller gjenbruk av tekst og bilder fra denne salgsoppgaven er
ikke tillatt.

OVERTAKELSE
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres til & angi gnsket
overtakelse i budskjema.

BOLIGKJ@PERFORSIKRING

Kjeper har anledning til & tegne Boligkjeperforsikring eller Boligkjgperpakke, og dette
ma bestilles senest i forbindelse med signering av kjepekontrakt. Kostnaden for
forsikringen legges til kjgpesummen.

Frem Eiendomsmegling mottar et honorar for formidling av denne forsikringen.

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet Boligselgerforsikring levert av Gjensidige. Forsikringen dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14 000 000,-.
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og interessenter oppfordres til
gjennomga dette for bud inngis.

BUDGIVNING

Det er viktig at du gjer deg kjent med all informasjon om boligen, og at du har spurt
om det du eventuelt lurer pd, for du legger inn et bud. Forbrukerinformasjon om
budgivning er vedlagt denne salgsoppgaven og kan ogsa finnes pa var hjemmeside
https://fremeiendomsmegling.no/4260153.

Alle bud og budforheyelser skal vaere skriftlig. | tillegg ma legitimasjon vaere fremlagt,
og budet skal signeres av budgiver. Eiendomsmegler kan ikke formidle bud for disse
kravene er oppfylt. Vi oppfordrer til & inngi bud elektronisk, ved a trykke pa "Gi bud"-
knappen pa eiendommens hjemmeside pa [HJEMMESIDE]. Ved & benytte denne

tjenesten vil vilkdrene om legitimasjon og signatur fra budgiver vaere oppfylt.
Eventuelle forhgyelser eller endringer av budet kan bekreftes pr SMS eller pa e-post.
Husk alltid & ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforheyelse, for a
forsikre deg om at budet er mottatt og kan formidles til selger. Eiendomsmegler har
ikke ansvar for forsinkelser som skyldes tekniske feil.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. For at
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter,
ma alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf. eiendomsmeglingsforskriften § 6-3.
Selger ma ogsa skriftlig akseptere budet far aksept kan formidles til budgiver, sa
akseptfrist ber derfor veere pa minimum 30 minutter. Bud kan uansett ikke settes
med kortere frist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.

Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger ma akseptere budet og kjgper meddeles
aksepten innen utlgpet av akseptfristen. Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett
opp mot akseptfristen pa et annet bud er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud kommer frem til megler, eller megler rekker a bringe budet videre
til selger.

Etter at eiendommen er solgt vil kjgper og selger fa tilsendt budjournal. Dette
innebaerer at alle bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige kjgpsavtalen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournalen i anonymisert form.

OPPGJOR
Oppgjoret giennomferes avFrem Eiendomsmegling, NO 979915772 MVA. Det
forutsettes av boligen skal overskjgtes til kjgper, og tinglyses pa kjgper som ny eier.

LOVANVENDELSE

Generelle bestemmelser Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har
gitt til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt opplysninger
innhentet fra kommunen, Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende
som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det er behov
for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radferer seg med eiendomsmegler eller
egne radgivere for det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader
kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader
som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere
en mangel. Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse
med handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkar
avhengig av om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er naarmere beskrevet
nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,



ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges «<som den er». Selger kan ikke ta
«som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som
ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha
egenverdi for selger. Selger star fritt til 3 forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud. Budgiver skal i budskjemaet
avgi egenerklzaering om budgiver er forbruker eller naeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjep - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjgp av eiendom nar kjeperen
er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar
med kravene som falger av avtalen, eller det foreligger brudd pa bestemmelsene i
avhendingsloven 88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjpperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra
at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter
avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig areal,
forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjeper selv dekke
tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er en juridisk person, eller
en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet
ikke anses som et forbrukerkjep. Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en
mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «<som den er», og selgers ansvar utover det konkret avtalte er da
begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning. Avhendingsloven §
3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes
etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke
anses som forbrukere.

PERSONVERN

Vi gjer oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for oppfelging, og at
personopplysninger om budgivere og kjgpere vil bli lagret. Videre opplyser vi at
mulighetene for 3 slette sine personopplysninger er begrenset, som falge av at
eiendomsmeglingsforetak har plikt til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst
10 ar, iht. eiendomsmeglingsforskriften.

HVITVASKINGSREGLENE

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering er eiendomsmegler forpliktet til
a giennomfere kontrolltiltak overfor selger og kjeper, herunder ogsa fullmektiger.
Kontrolltiltak kan eksempelvis veere & bekrefte kunders og reelle rettighetshaveres
identitet, innhente kopi av gyldig legitimasjon, samt a innhente opplysninger om
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Hvis slike kontrolltiltak ikke lar seg
giennomfare, vil eiendomsmegler ikke kunne etablere kundeforholdet eller utfere
transaksjonen.

Dersom kjgper og selger ikke bidrar til & giennomfare kontrolltiltakene, og dette
medferer vesentlig forsinkelse eller at transaksjonen ikke kan gjennomferes, er dette
a anse som mislighold av avtalen. Slikt mislighold kan gi rettigheter etter henholdsvis
kapittel 5 og kapittel 4 i avhendingsloven.

Partene er selv ansvarlige for eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgare.
Eiendomsmegleren eller foretaket kan ikke ansvarliggjares for de konsekvenser dette
vil kunne fa for partene eller andre som har interesser i eiendomshandelen.

Megler ma melde inn eiendomshandler som fremstar mistenkelige til @kokrim.
Innmelding av saker vil skje uten at partene varsles.

MEGLERS VEDERLAG
Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal betales av selger:

Fastpris 52 000 inkl. mva

Oppstart - og tilrettelegging; som inkluderer; Registrering og innhenting av palagte
opplysninger ¢ Interigrveiledning fra stylist + Utarbeidelse og trykking av
salgsoppgaver ¢ Til-salgs plakat pa huset og i utstillingsvinduer: 16 500,00
Stor annonsepakke pa Finn.no, "Finn Frem/Blink" - digital annonse via Facebook,
Instragram, og de sterste nettavisene, "Ukens bolig" i 7 dager pa Finn.no,
Eiendommens hjemmeside pa fremeiendomsmegling.no, Digital annonsering i
lokalavisene Budstikka og Rayken og Hurums avis.: 29 500,00

Oppgjershonorar : 7 900,00

Visninger og evt. overtagelse med megler tilstede: 3 500,00

Grunnboksutskrift og andre tinglyste bestemmelser: 1 950,00

E-signering og digitale tjenester: 1 860,00

Selger skal betale utlegg iht. oppdragsavtalen stipulert til ca. kr. 31 653.
Samlet skal selger betale ca. kr. 138 138 for vederlag og utlegg ved salg til
prisantydning.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har oppdragstaker
krav pa rimelig vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter (utgifter til
palgpte visninger, innhenting av opplysninger, markedspakke og tilrettelegging),
samt eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.



Nabolagsprofil

Holtnes brygge 2

Avstand til sjo

22 m (
Offentlig transport
Oslo Gardermoen 1t26 min &
+ Sezetre bussterminal/sentrum 23 min &
Totalt 8 ulike linjer 20.2 km
& Holmsbu torg 5 min &
Linje 256 2.6 km
& Skolegaten 5min &
Linje 256 2.7 km
& \Verket ferjekai 20 min &
Linje B60 15.4 km
Avstand til byer
Drobak 40 min &
Drammen 50 min &
Svelvik 54 min &
Oslo 1t3min &
Ladepunkt for el-bil
& Klokkarstua Energi 15 min &
& Kople Kiwi Klokkarstua 15 min &

Havner i omradet

¢ Holmsbu havn

Matvarer
Aktiviteter
Redtangen Camping badeplass 4 min &
Buktestranda badeplass 5min &
Sand Géard 8 min &
Tronstad Gaard 11 min &
Knivsvik badeplass 13 min &
Skjottelvik badeplass 13 min &
Knatvoldstranda 15 min &
Sandbukta 15 min &
Sport
@ Holmsbu idrettsplass 6 min &
Fotball 3.3 km
® Folkestad skole, idrettshall 10 min &
Aktivitetshall 6 km
& Pulsen - Trening og Helse 16 min &
& Trento Hurum/Raeyken 22 min &
Dagligvare
Naerbutikken Holmsbu 5min &
Sendagsapent 2.6 km
Kiwi Klokkarstua 15 min &
PostNord 12.2 km




Egenerklaering for boligsalg

Meglers oppdragsnummer (Ma fylles ut)

4260153

Eiendommen som selges

Gateadresse (ma fylles ut) Postadresse (ma fylles ut)
Holmsbu Resort, Holtnes Brygge 2 3484 Holmsbu

\ Informasjon om selger

F Om det er medselgere kan dette fylles ut i vedlegg 1: Medselgere

Hovedselger (Ma fylles ut)

GjenSidige Hov Eiendom 1 AS

E generklaerin g for bollgsalg E-postadresse hovedselger (Ma fylles ut) Telefonnummer hovedselger (Ma fylles ut)
gurosveberg@hotmail.com +4791169016
Nar kjepte du boligen? (Ma fylles ut) Har du selv bodd i boligen? (Ma fylles ut)
Ar og maned Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen?
Mars 2024 Har ikke bodd der. Har veert ferie- og utleieleilighet

Driver du/dere med omsetning eller utvikling av eiendom? (Ma fylles ut)
Forsikringen gjelder ikke for salg som ledd i naeringsvirksomhet. Privatpersoner anses som naeringsdrivende nar
de - helt eller delvis - med profittformal driver med utvikling, oppussing eller omsetning av eiendom.

O Ja
® Nei

Vatrom

1 Har det vaert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom? (Ma fylles ut)
Gjelder alle vatrom. Feil kan for eksempel vaere sprekker, skader, vannlekkasje, feil oppbygging, mugg,
rate, kjellerlukt eller vann som ikke renner mot sluk.

O Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til
Les for du begynner @ Jeg K

+ For en best mulig opplevelse anbefaler vi at du bruker Google Chrome eller Hvis ja, beskriv feilen eller omfanget:

Microsoft Edge nar du fyller ut skjemaet digitalt.
+ Vennligst pass pa at du ikke overskrider lengden pa tekstboksene, da dette kan
skape problemer nér skjemaet skal skrives ut.

2 Er det utfort arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom? (Ma fylles ut)

O Ja

@ Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 1/9 Gjensidige ‘D
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Hvis ja:
2.1 Navn pa arbeid 2.2 Arstall

2.3 Hvordan ble arbeidet utfort?
O Fagleert (O Ufaglaert

2.4 Hva ble gjort av fagleerte? 2.5 Hvilket firma utferte arbeidet?

2.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

O Ja O Nei

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt? (Ma fylles ut)
Eksempelvis vannlekkasje eller fukt gjennom tak, vegg, vindu, der, balkong e.l. Med fukt menes ogsa
fuktmerker.

O Ja

@ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen eller omfanget:

4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade? (Ma fylles ut)

O Ja

@ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja:
4.1 Navn pa arbeid 4.2 Arstall

4.3 Hvordan ble arbeidet utfort?
O Fagleert O Ufagleert

4.4 Hva ble gjort av fagloerte? 4.5 Hvilket firma utferte arbeidet?

4.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

O Ja O Nei

Kjeller

5 Har huset eller sameiet/borettslaget hatt problemer med fukt eller vann eller oversvemmelse i
kjeller eller underetasje? (Ma fylles ut)

O Ja

@ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Hvis ja, beskriv feilen:

6 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje? (Ma fylles ut)

O Ja
O Nei, ikke som jeg kjenner til
@ Min boenhet har ikke kjeller, krypkjeller eller underetasje

Hvis ja, beskriv omfanget:

7 Er det utfert arbeid med drenering? (Ma fylles ut)

Drenering skal hindre at vann renner inn i kjelleren. Drenering bestar av en "knasteplast" eller
drensplate som lufter grunnmuren, grov grus like dypt som grunnmuren, og et drensrer som frakter
vannet bort. Arbeid pa drenering inkluderer vedlikehold, utskiftninger av masser, reparasjon av drensrar
og annet arbeid som fglge av en skade.

O Ja

@ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja:
7.1 Navn pa arbeid 7.2 Arstall

7.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
O Fagleert O Ufagleert

7.4 Hva ble gjort av fagleerte? 7.5 Hvilket firma utferte arbeidet?

7.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

O Ja O Nei

Elektrisitet

8 Har det veert feil pa det elektriske anlegget? (Ma fylles ut)
For eksempel sikringer som gar hyppig, defekte varmekabler eller ledninger, stikkontakter o.l. som er
defekte eller unormalt varme. Omfatter ogsa eventuelle palegg fra EL-tilsynet og/eller brannvesenet.

O Ja

@ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen eller omfanget:

9 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget? (Ma fylles ut)
Eksempelvis om det bygget nytt, pusset opp eller gjort arbeid etter en skade.

O Ja

@ Nei, ikke som jeg kjenner til

Gjensidige ‘D
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Hvis ja:
9.1 Navn pa arbeid 9.2 Arstall

9.3 Hvordan ble arbeidet utfort?
O Faglaert O Ufagleert

9.4 Hvable gjort av fagleerte? 9.5 Hvilket firma utforte arbeidet?

9.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
O Ja O Nei

Raor

10 Har eiendommen privat vannforsyning (kke tilknyttet det offentlige vannettet? (Ma fylles ut)
Septik, pumpekum, bragnn, avlepskvern eller liknende?

O Ja

@ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, spesifiser hvilken type:

11 Har det vaert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsror eller vannrer? (Ma fylles ut)

Feil kan for eksempel vaere: Rar lekker vann, vann slar opp av sluk, toalett eller avlgpsrer eller du ma
jevnlig stake eller spyle opp tette avlgpsror.

Gjelder utvendige og innvendige rar, brgnn, tilkobling til offentlig anlegg, septiktank og kloakksystem.

O Ja

@ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen:

12 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsror eller vannrer? (Ma fylles ut)
Du behgver ikke beskrive rent vedlikehold, men om det er bygget nytt eller gjort arbeid etter en skade
ma det nevnes.

O Ja

@ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hyvis ja:
12.1 Navn pa arbeid 12.2 Arstall

12.3 Hvordan ble arbeidet utfert?

O Fagleert O Ufagleert
12.4 Hvable gjort av fagleerte? 12.5 Hvilket firma utferte arbeidet?

Side 5/9

Gjensidige ‘D

12.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

O Ja O Nei

Ventilasjon og oppvarming

13 Er det — eller har vaert — nedgravd oljetank pa eiendommen? (Ma fylles ut)

O Ja

@ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv tilstanden og om tanken er tamt/sanert eller fylt igjen:

14 Har det vaert feil p4 varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg? (Ma fylles ut)
Eksempelvis fyrkjeler, oljetanker, varmepumper, fijernvarme, pelletsanlegg, gasskjeler og lignende
varmeanlegg.

O Ja

(® Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen og omfanget, og eventuelt hva som ble utfert av arbeider pa anlegget:

15 Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg? (Ma fylles ut)
Eksempelvis om det er montert nytt, utfert vedlikehold, utskiftninger eller gjort arbeid etter en skade.

O Ja

@ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja:
15.1 Navn pa arbeid 15.2 Arstall

15.3 Hvordan ble arbeidet utfert?

O Fagleert (O Ufaglaert
15.4 Hva ble gjort av fagloerte? 15.5 Hvilket firma utferte arbeidet?

15.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ola QO Nei

Skjevheter og sprekker

16 Er det tegn pa setningsskader eller sprekk i fliser? (Ma fylles ut)

Tegn pa setningsskader kan for eksempel vaere sprekker i grunnmur eller kjeller, eller skjevheter og
ujevnheter som skyldes bevegelse i grunnen. Det kan ogsa vaere sprekker innvendig, skjeve gulv,
vinduer og darer som ikke lar seg apne.

O Ja

@ Nei, ikke som jeg kjenner til

Gjensidige ‘D



Hvis ja, beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort:

17 Har det vzert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe? (Ma fylles ut)
Feil kan for eksempel vaere sprekker, pipebrann, darlig trekk eller fyringsforbud. Endringer kan for
eksempel veaere bytte av ildsted eller plombering av pipe.

O Ja

@ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen eller endringer som er gjort:

Sopp og skadedyr

18 Har det vzert skadedyr i boligen? (Ma fylles ut)
Eksempler pa skadedyr: Rotter, mus, maur, biller, skjeggkre.

® Ja

O Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, opplys om hva slags skadedyr og omfanget:

Hvis bekjempelse av skadedyr ble utfert, beskriv hva som ble gjort og nar saneringen ble utfert, samt hvem som
utforte saneringen. Hvis arbeid er utfort pa ulike deler av boligen kan du opplyse om dette her.

Det ble observert maur inne i leiligheten. Tiltak gjort umiddelbart av Pelias i juli. Ikke prob. sen

19 Har det vaert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget? (Ma fylles ut)
Bor du i leilighet kan fellesomrader vaere garasje, ganger, boder, vaskerom osv.
Eksempler pa skadedyr: Rotter, mus, maur, biller, skjeggkre.

O Ja

@ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Beskriv mer detaljert. Hvis bekjempelse av skadedyr ble utfert, beskriv hva som ble gjort og nar saneringen ble
utfert, samt hvem som utferte saneringen hvis du kjenner til dette. Hvis arbeid er utfert pa ulike deler av
sameiet/borettslaget kan du opplyse om dette her.

20 Har det vaert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget? (Ma fylles ut)

Mugg kan framsta som prikker eller flekker pa en overflate. Rateskadet treverk sprekker opp og baerer
preg av a vaere svekket.

O Ja

@ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv omfanget?

Beskriv mer detaljert. Hvis sanering av mugg/sopp/rate er utfert, beskriv hva som ble gjort og nar saneringen
ble utfert, samt hvem som utferte saneringen hvis du har kjennskap til det. Hvis arbeid er utfert pa ulike deler av
sameiet/borettslaget kan du opplyse om dette her.
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Planer og godkjenninger

21 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest? (Ma fylles ut)

Velg Ja dersom det er utfert pabygg, nybygg, fasadeendringer eller ombygninger som det ikke er sgkt
om eller som ikke er godkjent. Dette omfatter ogsa innvendige endringer, hvor for eksempel bod er
omgjort til oppholdsrom (soverom, kjellerstue osv.)

Velg Ja ogsa om det foreligger pabud fra offentlig myndigheter, eksempelvis rivningspabud eller palegg
om tilbakefering. Bor du i leilighet kan du gjere en vurdering av de sgknadspliktige tiltakene du er
ansvarlig for.

O Ja

@ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv hva som mangler og hvorfor:

22 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom? (Ma fylles ut)

O Ja
@ Nei

Hvis ja:
22.1 Navn pa arbeid 22.2 Arstall

22.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
O Fagleert O Ufagleert

22.4 Hvable gjort av faglaerte? 22.5 Hvilket firma utferte arbeidet?

22.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

O Ja O Nei

23 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende? (Ma fylles ut)

O Ja
® Nei

Hvis ja, er utleiedelen godkjent avkommunen? (Ma fylles ut)

Velg Ja dersom utleiedelen er godkjent som en egen boenhet som tilfredsstiller brann- og lydkray, eller
som hybel som er en del av egen bolig. Velg Nei dersom utleiedelen ikke er godkjent som
oppholdsrom, men eksempelvis kun godkjent som bod.

O Ja
O Nei

Hvis ja eller nei, vennligst utdyp:
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24 Kjenner du til andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller naeromradet? (Ma fylles ut)
For eksempel byggeplaner, nabovarsler eller andre prosjekter i neeromradet, endring av reguleringsplaner,
veirett, fare for ras, flom, leirskred, osv. Omfatter ogsa plager og sjenanse i nabolaget, samt konflikter, tvister,
palegg fra det offentlige osv. Andre forhold av betydning kan ogsa veere arbeid, reparasjoner og oppussing
utfert av tidligere eier.

@ Ja

O Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv neermere hvilke forhold:

Vi er kjent med at hovedeier har planer for utvikling av Resorten (presentert for Sameiet)

25 Kjenner du til planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
(Ma fylles ut)
Eksempelvis styrevedtak eller vedtak fra generalforsamling ved arsmote.

O Ja

® Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, opplys om hvilke planer? Hvor stor endring vil kostnadene og/eller gjelden medfere?

Andre opplysninger

26 Har ufaglzerte utfort arbeid som normalt ber utferes av faglaerte? Du trenger ikke gjenta noe du
allerede har nevnt. (Ma fylles ut)

Inne i huset ber for eksempel alt arbeid pa baerende konstruksjoner og brannskiller utfgres av fagleerte.
Utvendig ber for eksempel oppfering av stottemurer over 1 meter utferes av fagleerte. Er det arbeid du
er i tvil om, anbefaler vi at du skriver dem ned her.

O Ja

@ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv mer detaljert hva som ble gjort og nar, samt hvem som utferte arbeidet. Hvis arbeid er utfert
pa ulike deler av boligen kan du opplyse om dette her.

27 Er det utfert radonmaling?

Radon er en usynlig og luktfri radioaktiv gass, som i inneluft gker risikoen for lungekreft. Det er pdbudt
a male radon i utleieenhet som leilighet, hybel eller lignende. Les om radon og radonmaling hos
Direktoratet for straling og atomsikkerhet (DSA) https://dsa.no/radon

O Ja

@ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, nar ble malingen utfort og hva ble maleverdiene?
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28 Kjenner du til om sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag? (Ma fylles ut)

O Ja

@ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, fortell om konflikten og partene slik du har forstatt det:

Boligselgerforsikring
En boligselgerforsikring sikre deg mot erstatningskrav fra boligkjeper.

Som boligselger er du ansvarlig for feil og mangler som ikke er beskrevet i egenerklzeringen, tilstandsrapporten
eller prospektet. Avhendingsloven regulerer hva boligkjeper kan sgke erstatning for, og vilkdrene bestemmer hva
forsikringen dekker.

Med boligselgerforsikring vil Gjensidige:
+ dekke ditt erstatningsansvar
- handtere saksbehandling og dialogen med boligkjeper i en eventuell skadesak
+ utrede skadeomfanget
- utbetale erstatning eller rette skaden
- representere deg i en eventuell rettssak

Dekning og vilkar
For mer informasjon, ring Gjensidige pa 21 40 86 00 eller ga til https://www.gjensidige.no/privat/forsikring/
bolig-og-innbo/boligselgerforsikring/

Priser
Prisen pa forsikringen avhenger av prisantydningen. Type bolig bestemmer hvilken promillesats:

- Andels- og aksjeleilighet: 2,69 promille

+ Bolig med seksjonsnummer: 4,58 promille

- Bolig med eget gars- og bruksnummer: 5,71 promille
- Fritidsbolig og tomt: 6,31 promille

Kjop og angreret
- Engangssum: Prisen dekker hele din ansvarsperiode pa 5 ar.
- Ingen egenandel: Er skaden dekket betaler du ingenting. Boligkjeper ma selv dekke de farste 10.000 kr.
- Betaling: Du betaler ingenting nd. Belgpet trekkes fra oppgjeret for boligsalget. Hvis boligen ikke blir solgt
vil du ikke bli belastet.
« Angrerett: Du kan angre kjgpet fram til eiendommen legges ut for salg.

Onsker du boligselgerforsikring? (Ma fylles ut)

O Ja, jeg ensker boligselgerforsikring
@ Nei, jeg onsker ikke boligselgerforsikring

Sted:Hamar Dato:09.09.2026 Sign:
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Vedlegg 1: Tilleggskommentar Vedlegg 2: Tilleggskommentar

Er det behov for plass til flere kommentarer, kan det skrives her. Er det behov for plass til flere kommentarer, kan det skrives her.
Nummerer svar etter hvilket sparsmal det relaterer seg til. Nummerer svar etter hvilket spersmal det relaterer seg til.

Var leilighet 411-415 har utleieavtale med Holmsbu Resort Drift AS.
Denne kan sgkes viderefgrt av ny eier.

Vedlegg 1 Gjensidige ‘D Vedlegg 2 Gjensidige ‘D



) Anticimex’

Rapportens innhold

Tilstandsrapporten formidler den bygningssakkyndiges analyse, observasjoner og undersekelser pa en forbrukervennlig
mate. Vurderingene er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal-

og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av
tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025+AC (heretter kun omtalt som NS 3600:2025). Se
naermere forklaring pa siden «Forklaring av tilstandsgrader».

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar
utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel valgt & inkludere enkelte tilleggsbestemmelser
fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om a gi forbrukeren en tilstandsrapport med hayere kvalitet og et bedre
informasjonsgrunnlag fer boligkjep. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS 3600:2025 som medtas
(i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt
over rapportens innhold» bakerst i rapporten. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert i sjekkpunktene
som falger, inngar denne ikke i tilstandsanalysen.

Tilstandsrapport

Undersekelsene som er gjort baseres pa det som er synlig, med mindre det er angitt at malinger, boring eller stikkprever
skal utferes. Tepper, lette mebler og inventar flyttes dersom det vurderes som nedvendig for & underseke bygningsdelen.
Tyngre maebler og inventar flyttes ikke nar de ikke vurderes a skjule vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller
A 2 Il ikke foreli d til & mistenke at flytting vil avdekk tlige forhold.
FI’ItIdSbOhg _ |e|||ghet ikke foreligger andre grunner til & mistenke at flytting vil avdekke vesentlige forho

Holtnes brygge 2

3484 HOLMSBU o o o
Gnr/Bnr.: 328/356 Risikoopplysninger

Asker kommune
En risikoopplysning er den bygningssakkyndiges vurdering av et forhold, lagt frem pa en tydelig og forbrukervennlig mate.

Opplysningen beskriver sannsynlig arsak, forventede konsekvenser og et foreslatt tiltak basert pa den mest sannsynlige
arsaken. Som hovedregel vil vedlikehold vaere mer kostnadseffektivt og baerekraftig enn reparasjon, og reparasjon mer

Utferende bygningssakkyndig:

.

Levert av Anticimex AS

Nils Magnus Graff Fossnes

41225641

Rapportdato: 21.09.2026
Befaringsdato: 10.09.2026
Referansenummer: 15085704

Areal

Fritidsleilighet
Bruksareal: 55 m? (BRA-i: 55 m?)

Totalt bruksareal: 55 m? (BRA-i: 55 m?)

TIf: 41414128
www.anticimex.no

E-post: boliginspeksjoner.sorost@anticimex.no

baerekraftig enn utskifting. Baerekraft er derfor et sentralt prinsipp i valg av foreslatt tiltak, i henhold til NS3600:2025. For
rom eller bygningsdeler med tilstandsgrad 3 gis et sjablongmessig kostnadsanslag. | enkelte tilfeller kan en risikoopplysning
avvike fra strukturen som nevnes i dette avsnittet, dersom dette vurderes som nedvendig for a sikre en forbrukervennlig
fremstilling. Definisjonene av begrepene som nevnes over, baseres pa NS3600:2025, med folgende utdypende forklaring:

Arsak er begrunnelse for valgt tilstandsgrad og hvilket kriterium som ligger til grunn

Forklaring: Nar det registreres et avvik, symptomer pa avvik, eller andre risikoforhold, beskrives dette som en del av
risikoopplysningen. Denne delen av opplysningen redigjor for drsaken til valgt tilstandsgrad, og hvilket kriterium som ligger
til grunn.

Konsekvens er hvilke falger tilstanden har fatt eller kan fa hvis det ikke gjeres tiltak eller utbedringer

Forklaring: Konsekvens er vurderingen av hvilke folger et avvik, symptomer pd avvik, eller andre risikoforhold vurderes & ha
medfert, eller kan medfare hvis det ikke gjores tiltak eller utbedringer. Eksempler pa slike folger kan vaere at forholdet
utvikler seg og forer til for eksempel at omfanget oker, at det oppstar folgeskader, okte reparasjonskostnader, eller behov
for starre tiltak eller utbedringer.

Utbedring [ foreslatt tiltak gjenoppretter eller ivaretar tiltenkt funksjon, eller motvirker en konsekvens

Forklaring: Nar det foreslds et tiltak, ma det tas hoyde for at eksakte drsakssammenhenger eller omfang av forholdet i de
fleste tilfeller ikke er kartlagt. En komplett kartlegging krever stort sett destruktive inngrep i konstruksjoner og ytterligere
undersokelser som md gjeres i sammenheng med en eventuell utbedring. Tiltaket som foreslds er gjort i

et baerekraftayemed, og kan derfor eksempelvis ikke sammenlignes med et pristilbud eller en hiandverkeranbefaling, som
normalt innebzerer storre utbedringer og utskiftninger for 4 oppfylle dagens forventning til moderne lesninger og
forskriftskrav. En foresldtt utbedring kan variere fra d utfore grunnleggende vedlikehold, enkle reparasjoner, til storre
arbeider, som utskifting av materialer eller komplett rehabilitering.

Sjablongmessig anslag er et forenklet kostnadsestimat pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis TG 3

Forklaring: Nar det gis et sjablongmessig prisanslag, vil estimatet vaere forbundet med stor usikkerhet. Omfanget og
eventuelle skjulte folgeskader oppdages som regel forst ved naermere undersokelser. Anslaget er gitt i et baerekraftayemed
og baseres i hovedsak pad lokale utbedringer, ikke nadvendigvis full utskiftning. Materialvalg, tilkomstforhold og behov for
spesialkompetanse er andre forhold som kan pavirke kostnadsbildet i stor grad. Et sjablongmessig prisanslag gir derfor kun
en grov indikasjon og ma alltid folges opp med befaring av fagpersoner og detaljert kalkulasjon for 4 sikre et realistisk
kostnadsbilde. Dersom den bygningssakkyndige vurderer det som umulig 4 gi et anslag uten at det forst gjores en
ytterligere kartlegging av forholdet, vil tilstandsrapporten vise til behovet for dette. Dette gjores for 4 redusere risikoen for
spekulative estimater som kan vise seg & vaere misvisende.
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Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrad (forkortet til TG) fastsettes for hvert rom eller hver bygningsdel og gir uttrykk for en forventet tilstand pa en enkel og visuell mate. TG 0 og TG 1
anvendes nar strakstiltak ikke vurderes som nedvendig, og kommenteres i utgangspunktet kun dersom det foreligger praktiske opplysninger som vurderes a
veere nyttige for leseren av rapporten. TG 2 og TG 3 kommenteres med en vurdering av sannsynlig arsak, konsekvens og foreslatt tiltak nar dette vurderes
som mulig. Det gis et sjablonmessig anslag pa hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3. Rom eller bygningsdeler som ikke er
mulig & underseke gis TGIU (ikke undersekt), og kommenteres etter forholdene. Forhold som kan innebzere fare for helse, milje og sikkerhet (HMS)
kommenteres, men vurderes ikke med tilstandsgrad. Det samme gjelder ogsa eksempelvis for elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. Mindre avvik
uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Vurderinger tar som hovedregel utgangspunkt i forskriftskrav eller normal byggeskikk som gjaldt pa seknadstidspunktet for boligen, med mindre Forskrift til
avhendingslova eller NS 3600:2025 angir et annet referanseniva. | tilfeller der en utferelse fraviker fra forhandsgodkjente lesninger fra
bygningsmyndighetene (preaksepterte ytelser), kan vurderingen av om valgt lasning likevel oppfyller relevante krav eller funksjoner baseres pa en fremlagt
analyse eller en egen analyse utfert av den bygningssakkyndige. Egenanalyser inngar som en naturlig del av den bygningssakkyndiges vurdering. Dette
innebaerer derfor at en utferelse som fraviker fra normal byggeskikk eller preaksepterte ytelser likevel kan bli vurdert som et mindre avvik, der strakstiltak ikke
anses ngdvendig - med andre ord en TG1 uten videre kommentar. Bagatellmessige forhold uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Valg av tilstandsgrad bygger pa den bygningssakkyndiges samlede vurdering av rommet, bygningsdelen eller funksjonen som er vurdert. Vurderingen tar
hensyn til en rekke forhold, som eksempelvis synlige symptomer, omfang, alder (der dette er relevant), om utfarelsen fremstar fagmessig, byggteknisk erfaring,
skjenn, lokale forhold, informasjon fra eier, fremlagt dokumentasjon og lignende. Tilstandsgrader fastsettes etter kriteriene i NS 3600:2025, med mindre
saerskilte forhold tilsier at en annen tilstandsgrad ma benyttes. Bransjestandarden angir kriterier basert pa en forutbestemt vurdering av risikonivaet et gitt
awvik typisk medferer. Siden vurdering av dagens tilstand og risiko baseres pa en rekke faktorer som kan vaere unike for den enkelte bolig eller bygningsdel, vil
en slik forutbestemt risikovurdering ikke alltid vaere representativ. Den endelige tilstandsgraden fastsettes derfor etter den bygningssakkyndiges samlede
faglige vurdering av det helhetlige tilstands- og risikobildet som fremkommer pa befaringsdagen, i hvert enkelt tilfelle.

{._|\ TG O Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)
Tilstandsgrad O gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal veere tilnermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

{._|\ TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)
Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.

{g\ TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i neer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller faelgeskader.

{._|\ TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nedvendig)
Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne
med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.
Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utfarelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa
utbedringskostnaden. For bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.
©r  TGIU Ikke undersakt
TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sne pa undersokelsestidspunktet, skal dette oppgis.
7o HMS Forhold som dpenbart kan medfere fare for helse, milje og sikkerhet
Ikonet (i) benyttes til & rapportere om forhold som apenbart kan medfere fare for helse, miljg og sikkerhet. Slike forhold vurderes ikke ved bruk av
tilstandsgrader. Selv om det ikke er angitt tilstandsgrad, er HMS-opplysninger likevel viktige opplysninger som en kjgper ma ta spesielt hensyn til.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 10.09.2026 Type objekt Fritidsbolig - leilighet
Referansenummer 15085704 Gate/vei adresse Holtnes brygge 2
Meglerforetakets oppdragsnummer  4-26-0153 Postnummer/sted 3484 HOLMSBU
Hjemmelshaver/selger HOV Eiendom 1AS Kommune 3203 - Asker
Bygningssakkyndig inspekter Nils Magnus Graff Fossnes Gnr./Bnr.: 328/356

Tilstede pa befaringen Nokkelbefaring Seksjonsnr. 24

Utvendige snedekte flater Nei . Tomt Eiet tomt: 3455 m?
Utetemperatur 9°C

Rapportdato 21.09.2026

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype Byggar Tilbygg Ombygging

Fritidsleilighet 2003

Tomtebeskrivelse

Fritidsleilighet beliggende pa Holmsbu, Asker kommune. Leiligheten er en del av et hotellomrade med resturant, strand, brygge og divese beplantninger.
Adkomst til boligen skjer via felles inngang i hotellet.

Byggemate

Hotellbygg oppfert i 2003. Grunnmur og bzerende konstruksjoner i hovedsak av betong. Bygget er oppfert med kjeller. Yttervegger i en kombinasjon av tre-
og betongkonstruksjoner. Utvendige fasader er kledd med liggende trekledning. Utvendige fasader er kledd med fasadeplater. Etasjeskillere av betong.
Saltak i trekonstruksjoner. Yttertak er belagt med takstein. Entréder med sikkerhetslas. Vinduer med karmer av tre. Balkongder med karmer av tre. Boligen
ventileres med en kombinasjon av naturlig ventilasjon (gjennom vinduer og ventiler) og stedvis mekanisk avtrekk.

Oppvarming
Oppvarming av boligen skjer i hovedsak ved bruk av gulvvarme/varmekabler i enkelte rom.

Boligen inneholder
4. etasje: Entré, gang, to bad, stue med apen kjekkenlasning og to soverom.
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Sammendrag av boligens aktsomhetsforhold

Element

Vatrom - Bad 1

Vatrom - Bad 2

Kjekken

Tekniske anlegg

Vinduer og ytterderer

Balkonger

® Anticimex’

PPODOEDDBDDDBHD DB B D D -

Kontrollpunkt

Overflater vegger

Overflater gulv

Vanntett sjikt / membran i gulv og vegger
Tettesjiktets tilslutning til sluk

Vannrer

Overflater vegger

Lekkasjesikkerhet

Vanntett sjikt / membran i gulv og vegger
Tettesjiktets tilslutning til sluk

Vannrer

Saniteerutstyr og innredning

Vannrer

Vannrer (utover det som nevnes under andre sjekkpunkter)

Fordelerskap og fordelerstammer
Innvendig stoppekran

Vinduer og omramming
Ytterderer og omramming

Membraner og vanntett sjikt

EIENDOM | 15085704, Holtnes brygge 2, 3484 HOLMSBU
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper
| henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til grunn for arealmalinger og

Sjablongmessig prisanslag arealbegreper i rapporten

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilherer denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri heyde (heyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter), tilgjengelighet og permanent
gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved nedvendige apninger i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas
av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige sayler og lignende er unntak og skal males selv om de
ikke oppfyller disse vilkarene og uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingsheyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingsheyde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH opplyses sammen med
bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med
lav himlingsheyde (ALH).

Fysisk oppmaling og kontrollmaling

Det gjores oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra arealopplysninger basert pa
byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp
skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt
oppmerksom pa at kontrollmaling av arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollmaling i de fleste tilfeller kun kan
utferes av personer med spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid vaere starre enn summen av arealene fra hvert enkelt
rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel veere maleverdig.
Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer. Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner
gjort pa befaringstidspunktet. Dersom den bygningssakkyndige avdekker &penbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette under
rapportens avsnitt om vurdering av lovlighetsforhold. Det er de siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre
holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Det gjares spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente
godkjente tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjeper ma ta spesielt hensyn til.
Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Kr0-15000

Skjennsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever at den bygningssakkyndige
fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate, beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke
innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjskken, soverom, bad og toalett) vil hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser,
plattinger og lignende, klassifiseres som innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understeottelse til bakken

Side 5/17 Side 6/17



Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Fritidsleilighet Internt bruksareal | Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
& (BRA - i) (BRA - e) (BRA - b) Etasje (TBA)
55 55 7
Entré, gang, to bad, Balkong.
stue med apen
kjekkenlgsning og to
soverom.
55 55 7

Total bruksareal: 55 m?

Kommentar til arealmalingen

Takheyden i leiligheten er malt pa tilfeldig sted til 2,46 meter i stuen og 2,44 meter pa soverom 1.

Balkong er oppmalt til 7 m2 (TBA).

® Anticimex’
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Kontroll av fremlagt dokumentasjon

| forkant av befaringstidspunktet bes eier & gjore klar og fremlegge dokumentasjon som er relevant for tilstandsvurderingene av boligen, dersom slik
dokumentasjon finnes. Dokumentasjon ettersperres i henhold til krav som gis i Forskrift til Avhendingslova, men kun deler av bestemmelsene som gis i NS
3600:2025. Som et eksempel pa slik fravikelse, vil manglende dokumentasjon pa vatrom ikke vurderes med tilstandsgrad, siden standardens
tilleggsbestemmelse «A.2.1.9.1 Dokumentasjon av vanntett sjikt» ikke inngar i denne rapporten. Energiattest ettersperres ikke, da denne normalt utarbeides
senere i salgsprosessen og har begrenset relevans for tilstandsanalysen. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS 3600:2025 som
medtas (i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt over rapportens innhold»
bakerst i rapporten.

Det er i utgangspunktet kun dokumentasjon som fremlegges pa befaringstidspunktet som blir kontrollert, og den bygningssakkyndige har ikke ansvar for
innhenting av dokumentasjon som ikke blir fremlagt pa befaringsdagen. Manglende, ufullstendig eller foreldet dokumentasjon kan pavirke rapportens
presisjon og omfang. Den bygningssakkyndige har ikke ansvar for & kontrollere om innholdet i dokumentasjonen er korrekt. Fremlagt dokumentasjon brukes
som stette der den vurderes a tilfere nyttig informasjon. Enkelte vurderinger avhenger i stor grad pa om forholdet kan dokumenteres eller ikke. Dette gjelder
spesielt for vurdering av eventuelle lovlighetsmangler, elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. | slike tilfeller, og andre tilfeller hvor dokumentasjon
er en del av vurderingen, opplyses dette normalt under de gjeldende sjekkpunktene i rapporten, ikke i tabellen nedenfor. | tabellen nedenfor angis det i
utgangspunktet kun hvorvidt dokumentasjon er fremlagt eller ikke fremlagt, eventuelt en henvisning til de deler av rapporten hvor vurderingen er foretatt.

Type dokumentasjon Kommentar

Egenerklaeringsskjema Fremlagt egenerkleeringsskjema signert og datert 09.09.2026.

Byggetegninger for boligen (situasjonsplan, plan-, snitt og  Fremlagt plantegning fra byggear datert 03.09.2003.
fasadetegninger)

Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Eventuelle service- og tilsynsrapporter Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Dokumentasjon pa/om arbeider utfert de siste fem arer  Ikke fremlagt pa befaringsdagen.
utfert av handverkere

Dokumentasjon av vatrom (arbeider, utfgrelse,
funksjonstesting og lignende)

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

FDV-dokumentasjon (forvaltning, drift og vedlikehold) Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Samsvarserklaering(er) pa elektriske anlegg/arbeider Det er fremlagt 2 stk. samsvarserkleeringer i forbindelse med diverse arbeider utfert i perioden

(utfort etter ar 1999) og eventuelle tilsynsrapporter 2022-2023.

knyttet til elektriske anlegg
For vurdering av eventuelle manglende samsvarserklzeringer vises det til rapportens avsnitt
«Forenklet vurdering av elektrisk anlegg». Dersom det fremkommer opplysninger om at hele eller
deler av el-anlegget mangler samsvarserklaering, eller det avdekkes apenbare tegn pa dette,
redegjores det for dette og de konsekvensene dette medferer i nevnte avsnitt.

® Anticimex’
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Rapport

Vatrom - Bad 1

Baderom fra byggear. Flislagt gulv med gulvvarme. Flislagte vegger. Malt himlingsflate. Vegghengt servantinnredning. Ovenpaliggende servant med armatur.
Speil med overlys og stikkontakt over servant. Dusjhjerne med derer. Vegghengt dusjarmatur. Vegghengt toalett. Vannrer av kobber. Synlige avlgpsrer av

plast. Mekanisk avtrekk med ventil i vegg.

{0_|\ TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflater himling - Fallforhold rundt sluk - Lekkasjesikkerhet - Avlgp (inkl. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Plassering av
sluk og avrenningsmuligheter - Ventilasjon - Sanitaerutstyr og innredning - Utfart kontroll i tilliggende konstruksjon

{._|\ TG 1 Fallforhold rundt sluk
Lekkasjesikkerhet

Utfert kontroll i tilliggende
konstruksjon

{O_l\ TG 2 Overflater vegger

Overflater gulv
Vanntett sjikt / membran i
gulv og vegger

Tettesjiktets tilslutning til sluk

Vannrer

Lokalfallet i sluksonen er mindre enn hva som ideelt anbefales (preaksepterte ytelser). Basert pa en
gjennomfart funksjonstest og en samlet skjennsvurdering vurderes fallforholdet likevel a gi
tilfredsstillende bortledning av bruksvann ved normal bruk, og vurderes derfor kun som et mindre avvik.

Hoydeforskjell fra slukrist til topp overflate gulv ved derapning er malt til ca. 30 mm. Dette er vurdert som
tilstrekkelig mht lekkasjesikkerhet.

Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument i veggkonstruksjon fra tilstetende
soverom. Malingen gir kun et ayeblikksbilde og kan endre seg f.eks. med arstider, fukt- og
temperaturforhold. Fuktinnholdet ble malt med piggelektroder og viser ingen utslag. Det ble ikke registrert
forhayet fuktniva. Undersekelsene gir kun et begrenset bilde av forholdet i umiddelbar naerhet til hullet.
Omfanget er derfor ikke fullt ut kartlagt.

Misfarging/svertesopp pavist pa flisfuger og elastiske fuger i dusjsonen. Forholdet er vurdert til 4 veere av
estetisk betydning. Tiltak kan iverksettes ved behov.

Det observeres tegn til riss og sprekker i flisfuger inne i dusjsonen. Konsekvens er at forholdet kan vaere en
indikasjon pa utettheter i vatrommets tettesjikt, men eksakt arsak kan ikke fastslas uten apning av
konstruksjonen.

Det observeres tegn til riss og sprekker i flisfuger. Eksakt arsak er ikke kjent, men slike forhold kan for
eksempel oppsta som falge av mindre bevegelser i underlaget. Konsekvens/foreslatt tiltak er videre
overvaking, slik at tiltak kan iverksettes hvis forholdet utvikler seg.

Vanntett sjikt har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen
erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, utettheter eller andre aldersrelaterte problemer.
Bygningsdelen er skjult, s& den faktiske tilstanden og dagens tettefunksjon er ukjent.

Overgang mellom sluk og vanntett sjikt er uoversiktlig. Konsekvensen er at det derfor ikke kan verifiseres at
utferelsen er korrekt, eller at lekkasjesikkerheten er ivaretatt. Foreslatt tiltak er videre undersekelser for a
kartlegge dagens tilstand og avdekke om det er behov for utbedring eller lignende tiltak.

Vannrer av kobber (og tilherende komponenter) har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker.
Konsekvensen er at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller
andre aldersrelaterte problemer. Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden er ukjent.

Avlap (inkl. sluk) - Sluk bad 1

® Anticimex’

Utfert kontroll i tilliggende
konstruksjon - Fuktmaling bad 1
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Vatrom - Bad 2

Baderom fra byggear. Flislagt gulv med gulvvarme. Flislagte vegger. Malt himlingsflate. Vegghengt servantinnredning. Ovenpaliggende servant med armatur.

Speil med overlys og stikkontakt over servant. Inn
plast. Mekanisk avtrekk med ventil i vegg.

A

bygget badekar med vegghengt badekararmatur. Vegghengt toalett. Vannrer av kobber. Synlige avlepsrer av

@ TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Overflater himling - Overflater gulv - Fallforhold rundt sluk - Avlgp (inkl. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Plassering av sluk
og avrenningsmuligheter - Ventilasjon - Utfert kontroll i tilliggende konstruksjon
{._|\ TG1 Fallforhold rundt sluk Lokalfallet i sluksonen er mindre enn hva som ideelt anbefales (preaksepterte ytelser). Basert pa en
gjiennomfart funksjonstest og en samlet skjennsvurdering vurderes fallforholdet likevel a gi
tilfredsstillende bortledning av bruksvann ved normal bruk, og vurderes derfor kun som et mindre avvik.
Utfert kontroll i tilliggende Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument i veggkonstruksjon fra tilstatende
konstruksjon soverom. Malingen gir kun et ayeblikksbilde og kan endre seg f.eks. med arstider, fukt- og
temperaturforhold. Fuktinnholdet ble malt med piggelektroder og viser ingen utslag. Det ble ikke registrert
forhayet fuktniva. Undersekelsene gir kun et begrenset bilde av forholdet i umiddelbar nzerhet til hullet.
Omfanget er derfor ikke fullt ut kartlagt.
{O_l\ TG 2 Overflater vegger Det observeres tegn til riss og sprekker i flisfuger inne i dusjsonen. Konsekvens er at forholdet kan veere en

Lekkasjesikkerhet

Vanntett sjikt / membran i

gulv og vegger

Tettesjiktets tilslutning til sluk

Vannrer

Saniteerutstyr og innredning

indikasjon pa utettheter i vatrommets tettesjikt, men eksakt arsak kan ikke fastslas uten apning av
konstruksjonen.

Heydeforskjell fra slukrist til topp overflate gulv ved derapning er malt til ca. 20 mm. Dette er vurdert til &
ikke vaere tilstrekkelig mht lekkasjesikkerhet. Konsekvens er at forholdet gir risiko for at vann kan renne ut i
tilstatende rom ved en lekkasje

Vanntett sjikt har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen
erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, utettheter eller andre aldersrelaterte problemer.
Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden og dagens tettefunksjon er ukjent.

Overgang mellom sluk og vanntett sjikt er uoversiktlig. Konsekvensen er at det derfor ikke kan verifiseres at
utferelsen er korrekt, eller at lekkasjesikkerheten er ivaretatt. Foreslatt tiltak er videre undersokelser for &
kartlegge dagens tilstand og avdekke om det er behov for utbedring eller lignende tiltak.

Vannrer av kobber (og tilherende komponenter) har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker.
Konsekvensen er at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller
andre aldersrelaterte problemer.

Badekar er innbygget, og store deler av overflater, teknisk anlegg samt relevante forhold kan derfor ikke
undersgkes. Det er kun begrenset mulighet for inspeksjon via luke i veggen. Konsekvens er at det kan vaere
feil, avvik eller lekkasjer som ikke kunne pavises pa befaringsdagen. Det ber etableres bedre tilkomst og
undersgkelsesmulighet.

Avlgp (inkl. sluk) - Sluk bad 2

® Anticimex’

Utfert kontroll i tilliggende
konstruksjon - Fuktmaling bad 2
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Kjekken

Apen kjekkenlasning. Innredning fra 2022 (opplyst i tidligere salgsoppgave). Glatte fronter. Benkeplate med laminert overflate. Kjskkenvask med armatur.
Stikkontakt over kjekkenbenk. Integrert stekeovn, platetopp, oppvaskmaskin, mikrobalgeovn, kaffemaskin, kjeleskap og fryseskap. Ventilator innebygd i
innredning/platetopp. Komfyrvakt. Vannrer av typen rer-i-rer. Synlige avlgpsrer av plast.

f0_|\ TG 1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate himling - Overflate vegg - Overflate gulv - Avlgpsrer - Ventilator - Ventilasjon - Innredning

{._l\ TG 1 Ventilator Kjekkenventilator benytter kullfilter (ikke eget utkast). Ventilatoren er funksjonstestet, men effekten i en
brukssituasjon er ikke kjent.
I,/O_|\ TG 2 Vannrer Det er ikke montert automatisk lekkasjestopper, noe som vurderes a vaere et krav i dette tilfellet.

Konsekvens er risiko for felgeskader ved eventuelle lekkasjer fra vanninstallasjoner. Foreslatt tiltak er
etablering av automatisk lekkasjestopper.

Tekniske anlegg

Vannrer med rer-i-rer system og kobberrer fra byggear og 2022. Fordelerskap for rer-i-rer system er plassert utenfor leiligheten i felles gang.
Hovedstoppekran er ikke lokalisert, og derfor heller ikke undersekt. Synlige avlepsrer i plast fra byggear og 2022. Stakeluke er ikke lokalisert, og derfor heller
ikke undersekt. Det er ikke kjent om stakeluke er etablert. Varmtvannsbereder pa 110L (fra 2023) plassert i garderobeskap i gang.

f0_|\ TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Avlgprer (utover det som nevnes under andre sjekkpunkter) - Varmtvannsbereder

[/Q]\ TG 2 Vannrer (utover det som Boligens vannrer av kobber (og tilherende komponenter) fra byggear har en alder som tilsier at fremtidig
nevnes under andre funksjon er usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon,
sjekkpunkter) funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte problemer.

Fordelerskap og Ingen tilkomst til fordelerskap da disse krever en spesialngkkel det ikke var tilgang til pa befaringsdagen.
fordelerstammer Konsekvens er at det ikke er mulig & verifisere om utferelsen er korrekt, eller vurdere tilstanden. Foreslatt

tiltak er videre undersokelser og kartlegging av dagens tilstand.

Innvendig stoppekran Innvendige stoppekran er ikke tilgjengelig/ikke pavist ved befaring. Konsekvens kan veere begrenset
mulighet for & kunne stenge av vannet. Foreslatt tiltak er videre undersekelser for & avklare om stoppekran
ber monteres.

{O_|\ TGIU Innvendig stakeluke Innvendig stakeluke er ikke pavist inne i boenheten. Det vurderes at boenheten likevel har tilgjengelige
stakepunkter gjennom sluk og evrige komponenter tilknyttet avlepssystemet, men hvordan disse vil
fungere i en faktisk brukssituasjon er ikke kjent. TGIU er valgt fordi fullverdig kontroll av stakemuligheter
forutsetter spesialkompetanse pa rersystemer.

Varmtvannsbereder - Fordelerskap og fordelerstammer Fordelerskap og fordelerstammer
Varmtvannsbereder - Fordelerskap for leilighet 415 - Fordelerskap for leilighet 411
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Andre rom

Gulvflater belagt med parkett. Gulvvarme vurdert til & vaere etablert i entré og soverom 10g 2. (det rader en viss usikkerhet hvor det er gulvvarme). Malte
veggflater. Malte flater i himling. Glatte innerderer. Naturlig ventilasjon via ventiler.

@ TG1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate himling - Overflate vegg - Overflate gulv - Innerderer - Ventilasjon

Etasjeskiller og gulv pa grunn (skjevhetsmaling)

Etasjeskiller av betong. Malingene er utfert som stikkpraever og gir ingen garanti for at det ikke finnes skjevheter som ikke er avdekket. Haydeforskjeller er
malt med laser pa fem utvalgte punkter i rom som er malt, hvor lokale heydeforskjeller er vurdert innenfor en lengde pa to meter. Total haydeforskjell i
boligens rom er ikke undersgkt eller malt. Det presiseres ogsa at malingen ble gjort mens boligen var mgblert, noe som medferer visse begrensninger.

f0_|\ TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
4. Etasje
{._l\ TG1 4. Etasje | stuen er det pa tilfeldige punkter malt lokale haydeforskjeller opptil 3 mm. P4 soverom 1 er det pa

Vinduer og ytterderer

tilfeldige punkter malt lokale haydeforskjeller opptil 2 mm. Stikkprevene som er utfert har ikke avdekket
vesentlige skjevheter.

Boligen har entréderer med brannklasse B30 og lydklasse db35 (fra byggear). Balkong/terrasseder med karm/ramme av tre (fra byggear). Vinduer med

karmer/ramme av tre (fra byggear).

{O_l\ TG 2 Vinduer og omramming
{._l\ TG3 Ytterderer og omramming

Ytterderer og omramming -
Rateskade pa balkongder

® Anticimex’

Enkelte vinduer viser begynnende tegn til slitasje pa overflatebehandling og konstruksjon, og har en alder
der fremtidig funksjon vurderes som usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko
for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte problemer.

Daren har betydelig slitasje, og det er registrert rateskader pa nedre del av deren utvendig. Konsekvens er
at derens levetid vurderes som passert. Foreslatt tiltak er komplett utskiftning. Felgende sjablongmessig
prisanslag gjelder for utskiftning av der.

Sjablongmessig prisanslag: kr O - 15 000
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Balkonger

Utgang fra stue til balkong pa 7 m2. Rekkverkshayde er malt til 0,93 meter. Balkong i betongkonstruksjoner. Rekkverk av metall og glass. Gulvoverflater av
synlig betong.

@ TG 1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Tilstand pa rekkverk og overflatematerialer - Konstruksjon og fundamenter

10 TG2 Membraner og vanntett sjikt  Liten haydeforskjell mellom gulvoverflate pa balkong og derapning. Konsekvens er at forholdet sker faren
for at overvann pa balkongen ferer til skader i der/veggkonstruksjon. Balkongderen har synlige rateskader i
bunnen pa bakgrunn av dette. Tiltak ma paregnes.

@ HMS Rekkverksheyde og Rekkverkshayder, lysapninger og andre sikkerhetsmessige forhold er kontrollert opp mot dagens

lysapninger gjeldende byggtekniske forskrift, selv om denne ikke har tilbakevirkende kraft.
Det registreres folgende:
Rekkverksheyden er under 1,0 meter.
Basert pa ovennevnte forhold oppfyller ikke balkongen dagens krav til sikkerhet. Balkongen oppfylte krav
til hayde etter gjeldende byggtekniske forskrift da det var oppfert.

® Anticimex’
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Forenklet vurdering av elektrisk anlegg

Avklaring om det har vert gjennomfert tilsyn

Det er forsekt & finne ut nar det lokale el-tilsynet sist giennomferte tilsyn,
og hva som var resultatet av tilsynet. Hvis det foreligger tilsynsrapport fra
det lokale el-tilsyn som er mindre enn fem ar gammel, og uten at det er gjort
endringer pa anlegget siden rapporten ble utarbeidet, vurderes det
elektriske anlegget i hovedsak pa bakgrunn av denne tilsynsrapporten:

Foreligger det el-tilsynrapport (som er nyere enn fem ar):

Boligen selges av et aksjeselskap som har drevet med utleie i sin eietid.
Det er ingen informasjon eller dokumentasjon pa om det er utfert tilsyn
eller ikke.

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

| tillegg til vurderingen over, er det giennomfert en forenklet vurdering av
det elektriske anlegget. Denne vurderingen omfatter ikke funksjonstesting,
malinger, demontering (for eksempel av downlights og deksler) eller
lignende utvidede kontroller. Det presiseres at den bygningssakkyndige ikke
er en kvalifisert elektrofaglig person. Vurderingen er i hovedsak begrenset til
undersgkelsene som beskrives i Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18, og bestar av en rekke sparsmal til eier, vurdering om
arbeid utfert etter 1999 er dokumentert med samsvarserklaering og visuelle
observasjoner gjort av den bygningssakkyndige.

Spersmal stilt til eier

Er eier tilgjengelig for & besvare sparsmal om det elektriske anlegget:

Selger av leiligheten er et aksjeselskap som har drevet med utleie i sin
eietid. Det er ingen personer som har oversikt eller kunnskap om det
elektriske anlegget. Ingen videre spersmal er besvart pa bakgrunn av
dette.

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert:

Er du kjent med at det er utfert arbeider pa det elektriske anlegget (etter
1999) hvor samsvarserklaering mangler, eller oppdaget apenbare tegn pa
dette?

Forekommer det at sikringer lases ut:

Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget:

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne:

Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeider pa det elektriske anlegget?

Er du kjent med feil eller mangler ved elektriske varmekilder (panelovner,
elektrisk gulvvarme og lignende) eller boligens hvitevarer:

Kjenner du til andre forhold/feil med det elektriske anlegget?

® Anticimex’

Observasjoner gjort av den bygningssakkyndige
Hvor er sikringsskap plassert, er sikringsskapet tilgjengelig, og hvilken type
sikringer har boligen:

Sikringer er plassert pa felles tavle i eget tavlerom.

Er det synlige tegn pa om plugg (stikkontakt) til varmtvannsbereder er
brunsvidd, eller andre tegn til termiske skader:

Nei.

Er det observert elektriske kabler som ikke er tilstrekkelig festet:
Nei.

Er det synlig tegn pa utette kabelinnferinger i inntak og/eller sikringsskap:
Nei.

Er det observert apenbare ufagmessigheter pa synlige deler av anlegget:
Nei.

Er det observert andre nevneverdige forhold ved boligens elektriske anlegg:
Nei.

Avklaring av behov for videre kontroll

Basert pa opplysninger fra eier, vurdering av dokumentasjon og den
bygningssakkyndiges observasjoner er det gjort en samlet vurdering om
det er behov for kontroll av det elektriske anlegget av en kvalifisert
elektrofaglig person. Kun fagpersoner med nedvendige kvalifikasjoner
kan utfere vurderinger av elektriske anlegg og utstyr. Dersom det gis en
oppfordring om a gjennomfare slike tilleggsundersgkelser i avsnittet
under, er dette en viktig opplysning som en kjeper ma ta spesielt hensyn
til.

Er det behov for en utvidet kontroll av det elektriske anlegget:

Ja. Det er registrert forhold som tyder pa behov for at en kvalifisert
elektrofaglig person gjennomferer en utvidet kontroll av det elektriske
anlegget. Dette pa bakgrunn av at selger ikke har kunnskap om det
elektriske anlegget, og at det ikke er fremlagt samsvarserkleering fra
byggear. Det er kun en slik tilleggsundersekelse som kan gi en
fullstendig oversikt over tilstanden, eventuelle feil og mangler, og hvilke
tiltak som kan veere ngdvendige.
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Forenklet vurdering av lovlighets- og branntekniske forhold

Forenklet vurdering av lovlighetsforhold

| de tilfeller det fremlegges byggetegninger som er godkjente hos
bygningsmyndighetene, foretas det en forenklet vurdering av
lovlighetsforhold knyttet til dagens bruk av boligens arealer. Det er de siste
byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene,
som er sikre holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Den
bygningssakkyndige har ikke ansvar for & innhente tegninger, ferdigattest
eller lignende dokumenter. Dersom sist godkjente tegninger ikke fremlegges,
er samsvaret mellom faktisk bruk og byggetillatelsen ikke undersakt. | slike
tilfeller hefter det en usikkerhet med lovligheten som en kjeper ma ta
spesielt hensyn til. Rom som var godkjent for varig opphold da boligen ble
bygget, oppfyller ikke n@dvendigvis forskriftskrav pa befaringstidspunktet,
uten at dette er kommentert eller undersekt videre. Hvis det avdekkes at
boligen har dpenbare ulovligheter, for eksempel apenbare ulovlige
bruksendringer, opplyses dette - uavhengig om byggetegninger fremlegges
eller ikke.

Er det samsvar mellom faktisk bruk av arealer og romklassifisering slik dette
fremkommer av fremlagte byggetegninger?
Ja. Det er fremlagt byggetegninger som er benyttet som grunnlag for
kontroll av samsvar mellom faktisk bruk pa befaringsdagen og
byggetillatelsen slik denne fremkommer av tegningene. Det er ikke
avdekket apenbare forhold som tilsier at dagens bruk avviker fra
romklassifiseringen pa tegningene.

Har boligen utleiedel (egen boenhet), hvis ja, er denne byggemeldt og
godkjent:

Ikke relevant.

Kjenner eier til om det har vaert utfert seknadspliktige inngrep i
baerende konstruksjoner som ikke er dokumentert:
Boligen selges av et aksjeselskap hvor kontaktperson opplyser at
leiligheten ble kjept i den tilstand den er, og fremstar som. Selger har
ingen kunnskap om hva som eventuelt er gjort i leiligheten for deres
eietid.

Er det registrert andre tegn pa apenbare forhold som kan pavirke lovlighet:
Nei.

Avklaring av behov for videre kontroll av lovlighetsforhold

Basert pa de forenklede undersokelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens lovlighetsforhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens lovlighetsforhold?
Nei.

Branntekniske forhold

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold
opp mot dagens byggtekniske forskrift (pa befaringstidspunktet). Det
legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er brannsakkyndig.
Vurderingen omfatter derfor ikke detaljerte kartlegginger av
brannskillende konstruksjoner eller funksjonstesting av detektor og annet
brannteknisk utstyr, og baseres kun pa visuelle vurderinger av dpenbare
forhold, eiers informasjon og dokumentasjon som fremlegges.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av
branntekniske forhold:

Nei.

Har boligen godkjent slukkeutstyr:

Boligen mangler godkjent slokkeutstyr. Forholdet pavirker sikkerheten.
Det er viktig a serge for at godkjent slokkeutstyr blir anskaffet sa snart
som mulig.

Har boligen tilstrekkelig reykvarsling/deteksjon:

Ja.

® Anticimex’

Er det avdekket apenbare feil eller mangler med brannskillende
konstruksjoner, eller tegn pa at boligen ikke er delt opp i brannceller etter
gjeldende byggteknisk forskrift (pa befaringstidspunktet):

Nei.

Kjenner eier til om det er utfert seknadspliktige arbeider pa brannskillende
konstruksjoner hvor dokumentasjon mangler:

Boligen selges av et aksjeselskap hvor kontaktperson opplyser at
leiligheten ble kjept i den tilstand den er, og fremstar som. Selger har
ingen kunnskap om hva som eventuelt er gjort i leiligheten for deres
eietid.

Oppfyller boligen krav til remningsveier:

Ja.

Er det montert komfyrvakt for kjekkeninstallasjoner der dette er et krav:

Ja.

Avklaring av behov for videre kontroll av brannsakkyndige

Basert pa de forenklede undersgkelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens branntekniske forhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av boligens branntekniske forhold?

Nei. Det er ikke funnet apenbare feil eller mangler ved boligens
branntekniske forhold. Det er derfor ikke indikasjoner pa behov for at
en person med brannfaglig spesialkompetanse foretar en utvidet
vurdering.
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® Anticimex’

Forenklet vurdering av radon- og geologiske forhold

Radon

Radon er en gass som finnes i enkelte bergarter og lesmasser, og kan trenge
inn i bygninger fra grunnen. Langvarig eksponering for haye radonverdier
innenders kan medfere helserisiko. Vurderingen baserer seg kun pa
informasjon og eventuell dokumentasjon som legges frem av eier. Malinger
av boligens radonnivaer gjeres over lange tidsperioder, og er ikke en del av
denne analysen.

Er radonundersekelser vurdert til & vaere aktuelt for boligen eller ikke:

Nei. Med tanke pa boligens plassering i bygget vurderes radon og
radonundersgkelser som lite aktuelt.

Er det gjennomfert radonmaling(er) i boligen:

Nei. Eier opplyser at radonmaling ikke er utfert i boligen i deres eietid, og
det er derfor usikkert om radonnivaene er innenfor anbefalt grense.

Er boligen prosjektert etter TEK10 eller nyere (tidspunktet nar krav til
radonsperre og andre radonforebyggende tiltak ble innfert):

Boligen er oppfert fer krav om radonsperre og andre forebyggende tiltak
ble innfert. Det er derfor usikkerhet rundt hvilken tetthet bygningen har
mot grunnen.

Er radonniva kartlagt i de deler av boligen som er utleid, eller beregnet for
utleie:

Ikke relevant.

Avklaring av behov for a gjennomfere radonundersgkelser/tiltak

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens radonforhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av radonforhold i boligen?

Boligen er plassert sa heyt oppe i bygget at radonundersgkelser
vurderes som lite aktuelt. Radonnivaene avtar normalt med heyden, og
sannsynligheten for radonproblemer blir betydelig mindre jo heyere
opp i bygget man befinner seg.

Geologiske forhold

Det er foretatt en forenklet vurdering av geologiske forhold for
eiendommen i henhold til NS 3600. Kommunale datasett er ikke innhentet
og inngar derfor ikke i denne analysen. Vurderingen har bestatt i & avklare
om boligen er registrert innenfor aktsomhetsomrader for flom eller skred,
basert pa gijennomgang av tilgjengelige datasett fra Kartverket, NVE og NGI.
Det gjores oppmerksom pa at disse kildene i mange tilfeller bygger pa
satellittdata og annen fjernmaling, med de begrensninger dette innebzerer.
Undersokelsene i denne rapporten er derfor ingen garanti for at det ikke
foreligger geologiske forhold av betydning for eiendommen som ikke
fremgar av kildene. Det tas videre forbehold om at datagrunnlaget kan veere
ufullstendig eller motstridende, og at ikke alle omrader eller scenarier
nedvendigvis er kartlagt pa befaringstidspunktet. | tilfeller der
datagrunnlaget ikke gir et entydig bilde, er arsaken til dette ikke vurdert.
Vurdering av geologiske forhold utover det som er beskrevet over,
forutsetter spesialkompetanse og inngar ikke i analysen i denne rapporten.

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for skred i tilgjengelige kart/datasett:
Nei.

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for flom i tilgjengelige kart/datasett:

Eiendommen ligger i et aktsomhetsomrade for havniva.

Kjenner eier til geologiske forhold (i grunnen eller terrenget) eller flom,
skred eller andre naturhendelser som har berart boligen, eiendommen
eller nzeromradet?

Boligen har blitt benyttet til utleie, og selger har ingen kunnskap om
dette.

Avklaring av behov for a videre kontroll av geologiske forhold

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av eiendommens geologiske forhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens geologiske forhold?

Ja. Boligen er registrert som beliggende innenfor et aktsomhetsomrade
(se punktene over). Boligen er imidlertid en del av et sterre
boligkompleks, og basert pa boligens plassering i bygget vurderes det
som lite sannsynlig at den aktuelle boenheten blir pavirket i
nevneverdig grad av de aktuelle naturforholdene. Det anses derfor ikke
a vaere behov for sarskilte tiltak eller ytterligere utredning knyttet til
dette forholdet for den aktuelle boligen. Det er ikke undersgkt om
nevnte forhold kan ha betydning for eventuelle fremtidige tiltak eller
endringer som gjelder felles bygningsmasse i boligkomplekset, og som
dermed kan pavirke beboerne indirekte.
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Utfyllende oversikt over rapportens innhold

Vurderingene i denne rapporten er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), gieldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal- og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som
tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 (se naermere forklaring pa
siden «Forklaring av tilstandsgrader»). Aldersvurderinger for utvalgte bygningsdeler gjeres i henhold til NS 3600:2025 - Tillegg C.

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel
valgt & inkludere enkelte tilleggsbestemmelser fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om & gi forbrukeren en tilstandsrapport med heyere kvalitet og et
bedre informasjonsgrunnlag fer boligkjep. Merk at kravet til hvilke undersekelser som utferes, varierer avhengig av boligtype og boligens bygningsdeler.
Tabellen under viser hvilke tilleggsundersekelser som medtas, dersom de omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen. Rapportens sjekkpunkter
og tilstandsvurderinger viser hvilke undersekelser som er utfert og inkludert i tilstandsanalysen. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert
i sjekkpunktene over, inngar den ikke i tilstandsanalysen. Felgende tilleggsbestemmelser i NS 3600:2025 (ut over forskriftskravene) tas med i de tilfeller de

omfattes av undersgkelsesnivaet for den aktuelle boligen:

Kjekken:

A.2.2.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersekelser)

A.2.2.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersekelser)

A.2.2.4 Avtrekk ved matlaging og komfyrvakt (kun pafelgende punkter):

. Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal underseke avtrekket over
kokesonen og om det er mulighet for forsert avtrekk ved matlaging.

. Punkt 2 - Den bygningssakkyndige skal underseke om det er montert
komfyrvakt fra 2010-07-01.

A.2.2.6 Innredning (kun pafslgende punkt):

. Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss, sprekker,
svelling, avflassing eller fuktskjolder.

Toalettrom:

A.2.3.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersekelser)

A.2.3.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersekelser)

Andre rom (eksklusive spesialrom):

A.2.4.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersekelser)

A.2.4.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersekelser)

Rom under terreng (kjeller, underetasje og sokkeletasje):

A.2.5.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersekelser)

A.2.5.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersakelser)

Loft (innredet loftetasjerom):

A.2.6.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersekelser)

A.2.6.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersakelser)

Plassbygde spesialrom:

A.2.8.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersakelser)

A.2.8.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersekelser)

A.2.8.4 Vann- og avlgpsledninger inkludert sluk (alle tilleggsundersakelser)

lldsteder og skorsteiner inne i boligen:

A.2.9.1 lldsteder og skorsteiner inne i boligen (kun pafelgende punkt):

. Punkt 8 - Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss og sprekker
pa skorstein, mellom skorstein og ildsted, og pa fundament for murt
peis pa trebjelkelag.

Innvendige trapper:

A.2.10.1 Innvendige trapper (alle tilleggsundersekelser)

Etasjeskiller og gulv pa grunn og evrige barende konstruksjoner:

A.2.11.1 Etasjeskiller og gulv pa grunn (kun pafelgende punkt):

. Punkt 5 - Lokal heydeforskjell skal males med laser (5 punkter)
innenfor 2 m. Undersek minst to relevante rom per etasje som ikke er
vatrom.

Gyldighet

Krypkjeller:

A.2.7.2 Krypkjeller med mulighet for bade innvendig og utvendig

inspeksjon (alle tilleggsundersekelser)

Luft-luft varmepumpe og bergvarmepumpe:

A.2.13.5 Andre VVS-tekniske installasjoner (eksempelvis luft-luft

varmepumpe og bergvarmepumpe) (alle tilleggsundersakelser)

Radon:

A.2.14.1 Radon (kun pafelgende punkt):

. Punkt 2 - Gjennomga fremlagt dokumentasjon av eventuelle
malinger.

Yttervegg:

A.3.17.2 Yttervegg - Kledning (alle tilleggsundersekelser)

A.3.17.3 Vinduer og ytterderer (alle tilleggsundersakelser)

Yttertak:

A.3.18.2 Tekking (undertak, slayfer, lekter og yttertekking) inkludert

gradrenner, alle typer beslag pa yttertak, takrenner og nedlep (alle

tilleggsundersakelser)

A.3.18.5 Takvindu, takluker og overlys (alle tilleggsundersakelser)

Utvendige vann- og avlepsinstallasjoner:

A.3.22.4 Utvendige vann- og avlgpsinstallasjoner, inklusive overvann og

avlep fra drenering (kun pafslgende punkt):

. Punkt 1 - Den bygningssakkyndige skal sparre eier om materiale og
alder pa stikkledninger.

Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlepstank:

A.3.22.6 Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlgpstank

(kun pafelgende punkt):

. Punkt 5 - Den bygningssakkyndige skal vurdere alder og materiale,
og ettersperre dokumentasjon fra tilstandskontroll.

Frittstaende bygninger og andre byggverk pa eiendommen:

Frittstdende bygninger av typen garasje, anneks, utebod og naust

undersekes pa tilsvarende mate som boligen, med unntak for hulltaking i

lukkede konstruksjoner eller andre destruktive inngrep. Mindre bygninger

og konstruksjoner, som dukkehus, vedskjul, drivhus, postkassestativer,

overbygg for seppelkasser, gjerder (utover forhold som utgjer apenbar

HMS fare), gangstier, solskjermingsutstyr samt forhold knyttet til

grentarealer, undersekes ikke. Det samme gjelder driftsbygninger,

herunder laver, fjes og bygninger benyttet til produksjonsformal, samt

bygningsdeler og bygninger som inngar i fellesarealer, for eksempel boder

og garasjer i fellesarealer. Rapportens innhold vil vise hvilke frittstadende

bygninger som er medtatt og undersgkt. Dersom en frittstdende bygning

ikke er beskrevet og tilstandsvurdert under avsnitt «Rapport», er den ikke

omfattet av tilstandsanalysen.

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre bruk. Hvis
rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse fra Anticimex AS.

Signatur bygningssakkyndig:
Mobil: 41225641

ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 328, Bruksnr 356, Kommune: 3203 Asker
Seksjonsnr 24

Adresse:

Veiadresse: Holtnes brygge 2, gatenr 31307 Grunnkrets: 2108 Rgdtangen
(fra bruksenhet) 3484 Holmsbu Valgkrets: 12 Klokkarstua
Oppdatert: 01.01.2024 Kirkesogn: 1070402 Sgndre Hurum

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger:

Etableringsdato: 23.04.2003 Har festegrunn: Nei Formal: Neering
Areal: Skyld: Sameiebrok: 64/5 930
Arealkilde: Areal felles tomt: 3454,9 kvm

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pad matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme p& eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert p& eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert p& matrikkelenheten.

Utskrift fra eie

Utskriften er

%)
)
=
)
-
N



Forretninger:
Type Dato
Omnummerering Forretning: 01.01.2024
Matrikkelfgrt: 01.01.2024

Rolle

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Matrikkel
3203/328/356
3203/328/356/0/1
3203/328/356/0/2
3203/328/356/0/3
3203/328/356/0/4
3203/328/356/0/5
3203/328/356/0/6
3203/328/356/0/7
3203/328/356/0/8
3203/328/356/0/9
3203/328/356/0/10
3203/328/356/0/11
3203/328/356/0/12
3203/328/356/0/13
3203/328/356/0/14
3203/328/356/0/15
3203/328/356/0/16
3203/328/356/0/17
3203/328/356/0/18
3203/328/356/0/19
3203/328/356/0/20
3203/328/356/0/21
3203/328/356/0/22
3203/328/356/0/23
3203/328/356/0/24
3203/328/356/0/25
3203/328/356/0/26
3203/328/356/0/27
3203/328/356/0/28
3203/328/356/0/29
3203/328/356/0/30
3203/328/356/0/31
3203/328/356/0/32
3203/328/356/0/33
3203/328/356/0/34
3203/328/356/0/35
3203/328/356/0/36
3203/328/356/0/37
3203/328/356/0/38

Arealendring
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

Reseksjonering

Forretning:
Matrikkelfart:

16.06.2023
04.07.2023

Avgiver

Bergrt

Berart

Bergrt

Bergrt
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Mottaker
Mottaker

3203/328/356
3203/328/82
3203/328/372
3203/328/391
3203/328/400
3203/328/356/0/2
3203/328/356/0/3
3203/328/356/0/4
3203/328/356/0/5
3203/328/356/0/6
3203/328/356/0/7
3203/328/356/0/8
3203/328/356/0/9
3203/328/356/0/10
3203/328/356/0/11
3203/328/356/0/12
3203/328/356/0/13
3203/328/356/0/14
3203/328/356/0/15
3203/328/356/0/16
3203/328/356/0/17
3203/328/356/0/18
3203/328/356/0/19
3203/328/356/0/20
3203/328/356/0/21
3203/328/356/0/22
3203/328/356/0/23
3203/328/356/0/24
3203/328/356/0/25
3203/328/356/0/26
3203/328/356/0/27
3203/328/356/0/28
3203/328/356/0/29
3203/328/356/0/30
3203/328/356/0/31
3203/328/356/0/32
3203/328/356/0/33
3203/328/356/0/34
3203/328/356/0/36
3203/328/356/0/37
3203/328/356/0/38
3203/328/356/0/1
3203/328/356/0/35

-2100,4
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

1482,7
617,7



Gardsnummer 328, Bruksnummer 356, Seksjonsnummer 24 i 3203 ASKER kommune

01.01.2020 Mottaker
01.01.2020 Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Omnummerering Forretning:

Matrikkelfart:

Seksjonering Forretning: Avgiver

Matrikkelfart: Mottaker

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 01.09.2026 14:00 — Sist oppdatert 01.09.2026 14:00
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

3203/328/356
3203/328/356/0/1
3203/328/356/0/2
3203/328/356/0/3
3203/328/356/0/4
3203/328/356/0/5
3203/328/356/0/6
3203/328/356/0/7
3203/328/356/0/8
3203/328/356/0/9
3203/328/356/0/10
3203/328/356/0/11
3203/328/356/0/12
3203/328/356/0/13
3203/328/356/0/14
3203/328/356/0/15
3203/328/356/0/16
3203/328/356/0/17
3203/328/356/0/18
3203/328/356/0/19
3203/328/356/0/20
3203/328/356/0/21
3203/328/356/0/22
3203/328/356/0/23
3203/328/356/0/24
3203/328/356/0/25
3203/328/356/0/26
3203/328/356/0/27
3203/328/356/0/28
3203/328/356/0/29
3203/328/356/0/30
3203/328/356/0/31
3203/328/356/0/32
3203/328/356/0/33
3203/328/356/0/34

3203/328/356
3203/328/356/0/24

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
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Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Appartement

Opplysninger om boliger/bruksenheter:
Adresse Nr Type
Holtnes brygge 2 HO0405 Fritidsbolig

Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe: Overnattings- og
serveringsvirksomhet
Bygningsstatus: Tatt i bruk
Energikilde:
Oppvarming:
Avlgp:
Vannforsyning:
Bygningsnr: 21930652
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig
HO1

HO02

HO03

HO4

HO5

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret fi

Utskriften er levert av: Ambita a

Annet
1455,0
1205,0

827,0
496,0
209,0

BRA Kjgkkenkode

60,0 Kjakken

Bebygd areal:

BRA bolig:

BRA annet: 4192,0
BRA totalt: 4192,0

Har heis:

Totalt BTA:

1455,0
1205,0
827,0
496,0
209,0

Ja

Antall rom
3

Rammetillatelse:

Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad wC
2 2
19.04.2002
05.07.2002
15.06.2003
31

5

Annet Totalt

)
@
(6]
F
N



Géardsnummer 328, Bruksnummer 356, Seksjonsnummer 24 i 3203 ASKER kommune

Oversiktskart

Holtnesstpa

10m
Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer
== 10 cm eller mindre == 201 -500cm == Vannkant  =on Fiktiv / Teigdeler
== Veikant Punktfeste

= Qver 500 cm

Rodtangveien

= 11-30cm.

— lkke angitt

= 31-200cm

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 01.09.2026 14:00 — Sist oppdatert 01.09.2026 14:00
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Symboler

O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 6 av 12
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1:365

Teig 1 (Hovedteig) felles tomt
Teig 1 ( ) ‘

- 358 7673:"’35'5.,,”'4'
60) g2t 75 o 80

\53 74

=]

328356

wE

3284356

29
328/356

30

328/388

328/389

328356
|
| 21
|
| ) 22
|
23 —
[~
‘ ‘ 3287301
|
‘I
| L
- L |
|
Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
= 10 cmeller mindre == 201-500cm == Vannkant e Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
== Veikant =0 Punktfeste A Sefrak kulturminne
se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

== QOver 500 cm

= 11-30cm.
= |kke angitt

= 31-200cm

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 01.09.2026 14:00 — Sist oppdatert 01.09.2026 14:00
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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Gardsnummer 328, Bruksnummer 356, Seksjonsnummer 24 i 3203 ASKER kommune

Areal og koordinater

Areal: 2 802,40m?2

Ytre avgrensing

Punkt Nord

1 6 601 215,53
2 6 601 213,97
3 6 601 214,67
4 6 601 214,29
5 6 601 215,49
6 6 601 221,12
7 6 601 220,80
8 6 601 205,59
9 6 601 195,08
10 6 601 193,61
11 6 601 192,14
12 6 601 190,67
13 6 601 189,20
14 6 601 187,74
15 6 601 186,27
16 6 601 184,82
17 6 601 185,38
18 6 601 183,35
19 6601 170,28
20 6 601 161,20
21 6 601 153,60
22 6 601 150,85
23 6 601 145,21
24 6 601 150,93
25 6 601 152,33
26 6 601 157,92
27 6 601 163,27
28 6 601 166,99
29 6 601 162,96
30 6 601 158,39
31 6 601 156,14
32 6 601 161,06
33 6 601 153,71
34 6 601 166,35
35 6601 171,15
36 6601 171,92

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 01.09.2026 14:00

Dst
579 954,11

579 956,09

579 957,94

579 958,08

579 961,25

579 959,12

579 973,58

579 967,76

579 967,26

579 967,30
579 967,38
579 967,48
579 967,60
579 967,76
579 967,94
579 968,16

579 969,25

579 970,23

579 973,63

579 976,99

579 980,93

579 983,05

579 972,21

579 969,24
579 971,94

579 969,02

579 966,23

579 964,17

579 956,48

579 958,82

579 955,40

579 952,82

579 938,65

579 932,07

579 941,22

579 940,82

Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Lengde?
2,52m

1,98m

0,41m

3,39m

6,02m

14,46m

16,31m

10,53m

1,47m

1,47m
1,47m
1,47m
1,47m
1,47m
1,47m
1,23m

2,25m
13,51m
9,68m
8,56m
3,47m
12,22m

6,45m

3,04m
6,31m

6,03m

4,25m

8,69m

5,13m

4,09m

5,56m

15,96m

14,25m

10,32m

0,88m

0,92m

Malemetode

Terrengmalt:
Totalstasjon

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

Terrengmalt:
Totalstasjon

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

Beregnet
Beregnet
Beregnet
Beregnet
Beregnet
Beregnet

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

Terrengmalt
Frinandstegning:
Direkte innlagt p&
skjerm
Terrengmalt
Frihdndstegning:
Direkte innlagt p&
skjerm

Terrengmalt

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

Ngyaktighet
10

10

10

10

10

10

10

10
10
10
10
10
10
10

10
10
10
10
10
13

13

13
13

13

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

Sist oppdatert 01.09.2026 14:00

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Radius

-76,78

-76,79

Merke nedsatt i

Annen
terrengdetalj

Annen
terrengdetalj

Annen
terrengdetalj

Annen
terrengdetalj

Annen
terrengdetalj

Jord

Annen
terrengdetalj

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Jord

Annen
terrengdetalj

Annen
terrengdetalj

Annen
terrengdetalj

Annen
terrengdetalj

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Annen
terrengdetalj

Annen
terrengdetalj

Annen
terrengdetalj

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Annen
terrengdetalj

Annen
terrengdetalj

Annen
terrengdetalj

Annen
terrengdetalj

Annen
terrengdetalj

Hjelpelinje = Grensepunkttype

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei
Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Annen detalj
Hushjgrne
Hushjgrne
Hushjgrne
Hushjgrne
Offentlig godkjent
grensemerke
Gjerdestolpe
Umerket

Umerket

Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Offentlig godkjent

grensemerke
Murhjgrne
Murhjerne
Murhjgrne
Murhjgrne
Umerket
Ukjent

Ukjent

Ukjent
Ukjent

Ukjent
Hushjgrne
Hushjgrne
Hushjgrne
Umerket
Umerket
Hushjgrne
Hushjgrne
Hushjgrne
Hushjgrne

Hushjgrne
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37

38

39

40

a1

42

43

44

45

46

47

48

49

50

51

52

53

54

55

56

57

58

59

60

61

62

63

64

65

66

67

68

69

70

71

72

73

74

6601 172,73

6 601 173,47

6601 174,17

6601 174,83

6 601 175,44

6 601 175,99

6601 176,47

6601 176,96

6601 177,32

6 601 177,68

6601 177,95

6601 178,16

6601 178,39

6601 178,68

6601 179,01

6601 179,41

6 601 179,87

6 601 180,39

6 601 180,96

6 601 181,59

6 601 182,25

6 601 182,96

6 601 183,72

6601 184,50

6 601 185,31

6 601 181,66

6601 177,09

6 601 183,88

6 601 193,43

6 601 194,29

6 601 200,39

6 601 200,28

6 601 202,65

6 601 204,61

6 601 208,78

6601 211,12

6 601 208,22

6 601 208,93

579 940,36

579 939,86

579 939,30

579 938,69

579 938,03

579 937,32

579 936,63

579 935,82

579 935,05

579 934,18

579 933,33

579 932,47

579 931,60

579 930,75

579 929,91

579 929,10

579 928,32

579 927,58

579 926,85

579 926,19

579 925,57

579 925,02

579 924,51

579 924,07

579 923,66

579 914,02

579 901,98

579 901,96

579 901,93

579 904,23

579 904,35

579 911,20

579 917,45

579 922,76

579 933,75

579 939,93

579 941,03

579 942,86

0,89m

0,90m

0,90m

0,90m

0,90m

0,84m

0,94m

0,85m

0,95m

0,89m

0,88m

0,90m

0,90m

0,90m

0,90m

0,91m

0,91m

0,93m

0,91m

0,91m

0,90m

0,91m

0,90m

0,90m

10,31m

12,87m

6,79m

9,55m

2,45m

6,10m

6,85m

6,68m

5,66m

11,75m

6,61m

3,10m

1,96m

3,31m

mer 24

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaéling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaéling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

Beregnet

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

A

1714)

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

Annen
terrengdetalj

Annen
terrengdetalj

Annen
terrengdetalj

Annen
terrengdetalj

Annen
terrengdetalj

Annen
terrengdetalj

Annen
terrengdetalj

Annen
terrengdetalj

Annen
terrengdetalj

Annen
terrengdetalj

Annen
terrengdetalj

Annen
terrengdetalj

Annen
terrengdetalj

Annen
terrengdetalj

Annen
terrengdetalj

Annen
terrengdetalj

Annen
terrengdetalj

Annen
terrengdetalj

Annen
terrengdetalj

Annen
terrengdetalj

Annen
terrengdetalj

Annen
terrengdetalj

Annen
terrengdetalj

Annen
terrengdetalj

Annen
terrengdetalj

Annen
terrengdetalj

Annen
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Gardsnummer 328, Bruksnummer 356, Seksjonsnummer 24 i 3203 ASKER kommune

75 6601212,02 579 941,65 3,58m  Terrengmalt:
Totalstasjon

76 6601213,29 579 945,00 0,77m  GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

77 660121259 579 945,33 2,95m GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

78 6 601210,75 579 947,63 1,81m GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

79 6601211,39 579 949,32 2,08m Beregnet

80 6601212,13 579 951,27 4,42m  Terrengmalt:
Totalstasjon

(1) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.
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== Punktfeste
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O Bygningspunkt

A Sefrak kulturminne
se ambita.com/sefrak for fargeforklaring
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Gardsnummer 328, Bruksnummer 356, Seksjonsnummer 24 i 3203 ASKER kommune

Areal og koordinater

Areal: 652,50m?2
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Arealmerknad:

Punkt = Nord Dst Lengde! Malemetode
1 6601 126,96 579919,14 12,10m = GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
2 6601 121,43 579 908,37 1,15m GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
3 6601 122,45 579 907,83 3,68m GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
4 6601 120,80 579 904,54 9,03m GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
5 6601 129,81 579 903,97 1,13m = GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
6 6601 129,28 579 902,98 8,06m GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
7 6601 137,32 579 902,40 10,38m = GNSS: Fasemaéling
(Real time kinematic)
8 6601 142,00 579 911,67 2,26m GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
9 6601 143,01 579 913,69 8,62m GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
10 6601 146,90 579 921,38 1,08m GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
11 6601 145,96 57992191 12,72m = GNSS: Fasemaéling
(Real time kinematic)
12 6601 151,73 579 933,25 8,55m = GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
13 6601 144,14 579 937,18 8,00m GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
14 6601 137,04 579 940,86 1,18m | Terrengmalt
15 6601 135,99 579 941,40 11,45m GNSS: Fasemaéling
(Real time kinematic)
16 6601 130,79 579 931,20 12,49m GNSS: Fasemaéling
(Real time kinematic)
17 6601 125,12 579 920,07 2,07m GNSS: Fasemaling

(1) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

(Real time kinematic)

Om fullstendighet og ngyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
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kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk

beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis

dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som faglge av feil i kartutskriften.
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Utskriftsdato: 06.01.2025

Asker kommune

. Adresse: Katrinedsveien 20, 3440 ROYKEN

Telefon: 66 70 00 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Kilde: Asker kommune

Kommunenr.

3203 Gardsnr. 328 Bruksnr. 356 Festenr. Seksjonsnr. 3

Adresse

Holtnes brygge 2, 3484 HOLMSBU

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner

© Kommuneplaner under arbeid

© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner

© Reguleringsplaner under bakken

O Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner under arbeid i nserheten
© Bebyggelsesplaner over bakken

© Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner bunn

© Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner under bakken

© Midlertidige forbud
Kommuneplaner
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 2020100
Navn Kommuneplan for Asker 2023 - 2035
Plantype Kommuneplanens arealdel
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

13.06.2023

= https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/14587/Bestemmelser_13_06_2023-%200oppdatert%2026.06.2024.pdf

Delareal 4 m?
Arealbruk Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone,Naveaerende

Delareal 5238 m?
BestemmelseOmradenavn#6 100m b. langs sjo
KPBestemmelseHjemmel miljgkvalitet, estetikk, natur, landskap og grennstruktur

Delareal 5564 m?
BestemmelseOmradenavn #9 Nullvekst ser
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Side1av2

Delareal 5142 m?
Arealbruk Nzeringsvirksomhet,Naveaerende

Delareal 96 m?
Arealbruk LNFR areal for spredt bolig- fritids- eller naeringsbebyggelse, mv,Naveerende

Delareal 322 m?
Arealbruk Smabathavn,Naveerende

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2020100

Navn Kommuneplan for Asker 2023 - 2035
Status Endelig vedtatt arealplan

Plantype Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 06286080

Navn Reguleringsplan for Holtnesstoa
Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  22.06.1999

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/9295/06286080_Bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 5193 m?
Formal Bevertning

Delareal 107 m?
Formal Friluftsomrade

Delareal 103 m?
Formal Fellesomrade

Delareal 119 m?
Formal Fritidsbebyggelse

Delareal 40 m?
Formal Felles avkjorsel

Id 06286091

Navn HOLTNES BRYGGE

Plantype Bebyggelsesplan ihht. Reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 25.06.2002

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/9377/06286091_Bestemmelser.pdf
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REGULERINGSBESTEMMELSER FOR HOLTNESSTOA
Revidert i h t planutvalgets vedtak 25.06.02.

Formalet med den kombinerte regulerings- og bebyggelsesplanen og tilhgrende bestemmelser

er:

1. A legge forholdene til rette for utvikling av fritidsbebyggelse og tilhgrende anlegg
med parkering, gangveier osv..

2. A sikre en videreutvikling av eksisterende serviceanlegg inklusiv en smabathavn.

§1 GENERELT
1.1 Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense.

1.2 Planomradet beskrevet pa planen er inndelt i reguleringsomrader med fglgende formal:

BYGGEOMRADER (PBL §25 1. ledd nr. 1):

e Omrader for frittliggende fritidsbeby ggelse (Frf 1-Frf 2).
e Omrader for nering-turistanlegg (Frk 1, Frk 3)

e Omrader for bevertning og annen service (Nb1).

OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER (PBL §25 1. ledd nr. 3):
e Kjgrevei (Tkl).

SPESIALOMRADER (PBL §25 1. ledd nr. 6):
e Parkbelte (Sp1).

e Omrade for smabathavn (Shl).

e Frisiktsone

® Adkomstvei (S 1).

e Turvei (S2).

® Brygge (S3).

FELLESOMRADER (PBL §25 1. ledd nr. 7):
e Felles parkering ( Fp1-Fp4).

§2 FELLES BESTEMMELSER

2.1  PLANKRAV
I forbindelse med byggemelding skal det legges ved utomhusplan i malestokk 1:200
som viser hvordan den ubebygde del av tomten skal utnyttes. Pa kartet skal den
terrengmessige behandlingen angis med hgydeangivelser, materialbruk, beplantning,
gjerder, forstgtninger osv..

2.2 ADKOMST OG PARKERING
Antall parkeringsplasser innenfor reguleringsomradet skal nar annet ikke er bestemt,
beregnes etter fglgende normer:
Fritidshus: 1 biloppstillingsplass pr. boenhet.
Andre type bygninger: normer fastsettes av bygningsradet.

2.3 BEBYGGELSENS FORM OG MATERIALBRUK
Bygningsradet skal ved behandling av byggemeldinger pase at bebyggelsen far en god
form
og materialbehandling og at by gninger i samme felt far en enhetlig og harmonisk
utfgrelse
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med hensyn til plassering, takvinkel og materiale. Bygningene skal i samtlige
byggeomrader

ha saltak. Fargen pa husene skal godkjennes av bygningsradet.

BYGGEGRENSER

Byggegrenser mot offentlig vei er fastsatt til 12,5 meter fra senter kjgrebane. For gvrig
er

byggegrense 4,0 meter der ikke annet er vist pa regulerings- bebyggelsesplanen.

OMRADER FOR FRITTLIGGENDE FRITIDSBEBYGGELSE (FRF 1-FRF 2)
Omradene skal benyttes til fritidsbeby ggelse for selveie.

Fritidsbebyggelsen skal plasseres i henhold til denne regulerings- og
bebyggelsesplanen. Bygningstype og kotehgyde pa bygningens hovedplan er angitt i
planen.

For de ulike feltene gjelder fglgende BYA:

Frf 1: 25% BYA.
Frf 2: 35% BYA.

Gesimshgyde for by gningstyper uten sokkeletasje skal ikke overstige 4,0 m.
Gjennomsnittlig gesimshgyde for bygningstyper med sokkeletasje skal ikke
overstige 5,5 m.

OMRADER FOR NAERING-TURISTANLEGG (Frk 1, Frk 3)

Omradet skal benyttes til fritidsbebyggelse for utleie.

Omradene kan bebygges med bygninger inntil 2 etasjer (Frk 1), 3 etasjer (Frk3).
Bebyggelsen skal plasseres ihht denne regulerings-/bebyggelsesplanen.
Bygningstype og niva pa bygningsens hovedplan er angitt.

Gesimshgyde for bygningstyper uten sokkeletasje skal ikke overstige 4,0 meter.
Gjennomsnittlig gesimshgyde for bygningstyper med sokkeletasje skal ikke overstige
5,5 meter.

BYA skal ikke overstige 40% for Frk1, BY A skal ikke overstige 30% for Frk3.
Tilrettelagte stier og strandpromenade i omradet skal vaere apen for allmenn ferdsel.
(Frk 1 og Frk 3).

Det tillates ikke etablert bebyggelse innenfor omradet med virksomhet som medfgrer
stgy eller annen forurensing ut over de til en hver tid gjeldende lover, forskrifter og
vedtekter.

Planutvalget kan ved behandling av bebyggelsesplan kreve framlagt stgyberegning for
planlagt utbygging.

Bygningsradet kan ved behandling av sgknad om byggetillatelse kreve framlagt
stgyberegninger for tiltaket.

OMRADER FOR BEVERTNING OG ANNEN SERVICE (Nb1)

Omrade Nb 1 skal benyttes til servering, kiosk, forretninger tilknyttet havneaktivitet,
kafe, bensinutsalg for smabater etc.

Bebyggelsen kan vare inntil 3 etasjer.

Gesimshgyden skal ikke overstige 7,0 m.

Bygningen skal ha saltak minimum 22°.

BYA skal ikke overstige 40%.

For omrade Nb1 ma det utarbeides bebyggelsesplan.
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Det tillates ikke etablert bebyggelse innenfor omradet med virksomhet som medfgrer
stgy eller annen forurensing ut over de til en hver tid gjeldende lover, forskrifter og
vedtekter.

Planutvalget kan ved behandling av bebyggelsesplan kreve framlagt stgyberegning for
planlagt utbygging.

Bygningsradet kan ved behandling av sgknad om byggetillatelse kreve framlagt
stgyberegninger for tiltaket.

KJOREVEI (Tk 1)
I omrade Tk 1 ligger eksisterende kjgrevei.

OMRADE FOR SMABATHAVN (Sh 1)

Omradet Sh 1 skal kunne benyttes til smabathavn med tilliggende aktiviteter.
Anlegget vil fa faste bryggeanlegg slik det er vist pa planen.

Havneanlegget skal veere apent for allmenn ferdsel med unntak av pir 4 og 5.

Ved byggemelding av anlegg for smabathavn skal det foreligge uttalelse fra ansvarlig
myndighet, Kystverket 1. Distrikt, og tillatelse til tiltaket etter havne- og
farvannslovens bestemmelser.

SPESIALOMRADE ADKOMSTVEI (S1)
Omrade S1 skal benyttes som felles adkomst til omradene Nb 1, Frf 1-Frf 2,
Frk 1-3 og Fp 2.

PARKBELTE (Sp 1)
I dette omradet skal eksisterende terreng og vegetasjon bevares i stgrst mulig grad.

FELLES PARKERING (Fp 1-Fp 4)

Fp 1 skal benyttes som parkering til omrade Frf 1.

Fp 2 og Fp 4 skal benyttes som parkering til omrade Frf 2 og Frk 1.
Fp 3 skal benyttes som parkering til omrade Frk 3 og Frk 1.

DISPENSASJON
Nar serlige grunner foreligger kan kommunen etter sgknad gi varig eller midlertidig
dispensasjon fra bestemmelsene i denne loven.

I medhold av Plan- og bygningslovens §28-1 av 21. April 1989 nr. 7 har det faste utvalget for
plansaker (Utviklingsutvalget”) i mgte den 25.06.02., sak 056/02, vedtatt disse
reguleringsbestemmelser i tilknytting til mindre vesentlig endring av "Reguleringsplan for
Holtnesstga”.

Bestemmelsene (1,0 - §13.1) er gjengitt her i samsvar med Planutvalgets vedtak.

Hurum,den...................

Ulrik Vee
Ordfgrer i Hurum kommune.

! L

Asker kommune

Reguleringsplankart

Eiendom: 328/356/0/3

Adresse: Holtnes brygge 2

Dato: 06.01.2025
Malestokk: 1:1000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985
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Omrade forfritidsbebyggelse
Hotell medtilhgrende anlegg
Bevertning

Kjgreveg

Friluftsomride (p& land)
Privat ssnabathavn (sjg)
Vann- og avlgpsanlegg
Fellesormrader

Felles avkjgrsel

Felles parkeringsplass

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢
B Rc=qulerings- og bebyggelsesplanormride
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Planens begrensning
FormZ2lsgrense
Regulerttomtegrense
Byggegrense
Frisiktslinje
Avkjgrsel
Paskriftfeltnavn
Paskrift areal

P &skrift plantilbehgr
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Ledningskart

Eiendom:
Adresse:

Asker kommune Dato:

328/356/0/3
Holtnes brygge 2
06.01.2025

Malestokk: 1:1000

UTM-32
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Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesi
VA-ledninger kan veere tegnet parallellforskjovet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

4 .
ielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.




Vegstatuskart for eiendom 3203 - 328/356//

Utskriftsdato: 06.01.2025
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hﬁst rN Sortland
ERKLARING

Bakgrunn

Holmsbu Infra AS, org.nr. 925 218 944, (Holmsbu Infra) eier et vannbehandlingsanlegg som
er etablert pa gnr. 328, bnr. 1 i Asker kommune (Vannanlegget). Holmsbu Infra eier ogsa et
avlopsrenseanlegg som er etablert pa gnr. 328, bnr, 402 i Asker kommune (Avlapsanlegget).
Pa sistnevnte eiendommer det ogsa oppfert en gasstank (Gasstanken). Vannanlegget,
Avlgpsanlegget og Gasstanken omtales i det felgende samlet som Infrastrukturanleggene.

Det gar ledninger/ror under bakken fra hvert av Infrastrukturanleggene for a betjene, blant
annet, eiendommene gnr. 328, bnr. 356, snr. 1-38 og gnr. 328, bnr. 392, snr. 1-36 i Asker
kommune (Eiendommene).

| tillegg er det til/fra, og pa Eiendommene etablert kummer og pumper som er knyttet til
Vannanlegget og Avlepsantegget, og ledninger/kabler til strem, internett og TV, samlet
omtalt som Infrastrukturen.

Rett til & ha og legge ledninger/rar, kummer og pumper

Den som til enhver tid er eier av Infrastrukturanleggene og Infrastrukturen gis herved rett til
4 legge og ha liggende ledninger/ror fra Infrastrukturanleggene og Infrastrukturen pa
Eiendommene. DT E®

Vedlikehold, tilsyn og reparasjon

Eier av Infrastrukturanleggene og Infrastrukturen har rett til adkomst til ledningene/rarene
og kummene og pumpene for tilsyn, vedlikehold og utbedring av disse. Hvis arbeid pa
Infrastrukturanleggene eller Infrastrukturen skader opparbeidet del av Eiendommene, skal
eier av Infrastrukturanleggene/Infrastrukturen besorge og bekoste reparasjon av slike
skader.

Tilsyn og reparasjon av ledningene/rarene ma ikke hindres eller vanskeliggjeres ved anlegg
eller bebyggelse pa Eiendommene. Ledninger/rar kan heller ikke flyttes uten samtykke fra
eier av Infrastrukturanleggene og Infrastrukturen.

Tinglysing
Denne erklaeringen skal tinglyses pa faelgende eiendommer i Asker kommune:

(a) Gnr. 328, bnr. 356, snr. 1-38

(b) Gnr. 328, bnr. 392 snr. 1-36

U
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https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing
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Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Kartverket

Bespksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Honefoss

Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238

= Kartverket

‘ Melding til tinglysing

Lgpenummer for forretning: 613744883

Det er fgrt en reseksjonering i matrikkelen

Attestert kopi av dok.nr. 2023/852901/200

Uthentet 2025-01-06 12:22

Vedlegg: Ja

Det er fgrt med brukstilfelle: Reseksjonering

Rekvirent av tinglysing

20, 3440 ROYKEN

neasveien

ASKER KOMMUNE

Rekvirent(er) av forretning
Fpdselsdato/Orgnr

925218901

- Nawn

asjonsnr

1S

Organ

920125298

Norderhaug, Flendalsvegen 298, 2420 TRYSIL
Norderhaug, Flendalsvegen 298, 2420 TRYSIL

Rebbansbakken 17, 3018 DRAMMEN

HOLMSBU AKTIV AS

avn

i
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DAMMANN TONE

DOVREGUBBEN 32, 3055 KROKSTADELVA
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HO0101
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~ H Spknad om reseksjonering

renten (kommunen)

Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.

"""”"m‘ﬁsket
ki

Kommunens adresse

Kontaktperson

1. Opplysninger om innsenderen

Feltet skal fylles ut av den som sender inn sgknaden til kommunen. Dette kan vaere eierne av de seksjonene som omfattes av
reseksjoneringen (hjemmelshaveren), men ogsd en advokat eller annen med fullmakt fra disse. Det kan ogs3 vaere styret.

Navn Fadselsnr./Org.nr. Sameiets org.nr. Telefonnummer

Svensson Nakleby Advokatfirma ANS 982 370 310 986 096 116

Adresse Postnummer Poststed

Pb. 294 Bragernes 3001 Drammen

2. Opplysninger om elendommen

Kommunenr. | Kommunens navn Gardsnr. Bruksar. Festenr,

3025 Asker kommune 328 356

3. Hvem eier seksjonene som skal endres? (Hjemmelshaver{e))

Seksjons- Fpdselsnr./ Navn Dagens eierandel

nummer | 0rg.nr.»(1.?.»/9 siffe_r) - . (oppgis som brok)
se vedlegg

4. Spknad {pnsket ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert elendom)

Fyll ut rubrikken for de seksjonene som endres. Dersom en seksjon utelukkende endres ved at nevneren blir endret, behgver denne
seksjonen ikke fremkomme. Dersom flere enn ti seksjoner skal endres, ma du fortsette utfyllingen pa spknadens siste side.

Seksjons-
nummer

28
29
[ 30
31
32
33
3
35
36

z =z z|= 2[2

Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen har eller skal ha tilleggsareal.
B = tilleggsareal | bygning
G = tilleggsareal i grunn (krever oppmalingsfarretning)

BG =tllleggsareal i bygning og grunn (krever oppmilingsforretning)

|

Dato
10.08.22

| In

Seksjanens formal Sameiebrok (teller] Tilleggsareal

B = Boligseksjon {omfatter Her skriver du teileren til seksjoner som blir

ogsa fritidsholiger) endret ved reseksjoneringen. Telleren kan

N = nzril It vre uendret. Nederst skriver du

8= leseksjon bolig , 50m vl vaere summen av tellerne til

SN = samleseksjon naring ige seksj i i

N 3345 BG
73 B
69 B
69 B
72 B
72 B
72 B

N 72 B

N 16 BG

N 296 ﬂ
N&VT“T =

Fastsatt av

\
%:e_rms jmderskri { =
. kv w5 \
7

-
Kommunal- og mWemmemenm
17. desember 2017 om bruk av standai rt seknad om se|

Advokag

d hjemmei i forskrift

Advokatfirma ANS

Postboks 294 Bragernes, 3001

, Org.nr. 982 370 310

Sidelavé

Attestert kopi av dok.nr. 2023/852901/200
Uthentet 2025-01-06 12:22
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5. Kort forklaring pa hva reseksjoneringen gar ut pa

Eksempel 1: Del av seksjon 1 overfgres til seksjon 2. Ingen endringer i brgken. Ingen andre endringer.

Eksempel 2: Ny seksjon 3 apprettes pa areal som tidligere var fellesareal. N eni iebrgken gker. Ingen andre endringer.
Eksempel 3: Deler av fellesareal overfgres til seksjon 1 og seksjon 2. Sameiebrgken endres. Ingen andre endringer.

Se vedlegg

6. Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med reseksjoneringen

.

Her skal det bare gis opplysninger om dok som er ng dige for at reseksjoneringen skal kunne tinglyses.

7. Egenerklzring om at vilkdrene i eierseksjonsloven er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklzrer at:

a) E hver seksjon fortsatt har enerett til 3 bruke en bestemt bruksenhet

b) [Xl hver bruksenhets hoveddel fremdeles er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og
fortsatt har egen inngang fra fellesareal, fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

c) [X] deteravsatt tilstrekkelig parkeringsareal til § sikre det antallet parkeringsplasser som falger av byggetillatelsen eller
plangrunnlaget

d) [X] alle bruksenhetene p& eiendommen fortsatt er seksjonert og del av sameiet etter reseksjoneringen

e) X! reseksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at kommunen med samtykke fra

Kartverket har gjort unntak fra vilkaret

)
X

det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet formal, og bruksformalet er i samsvar med
arealplanformalet, eller annen bruk det er gitt tillatelse til

g) rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom reseksfoneringen gjelder etablering av ny(e) seksjon(er) eller
spgknadspliktig ombygging av eksisterende seksjoner, eller at dette ikke er aktuelt
h) m arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles

uteoppholdsareal, opprettholdes som fellesareal

Hjemmelshaver({ne) er kjent meI t det er straffbart 3 avgi MArﬂ(ﬂgiﬂd{ring, jf. straffeloven § 365
A N ((// 100 Adsga,,

A
Dato | Innsénderens unflerskrift
ey \ SVENSSON NOKLEBY
il bl Advakat Advokatlirma ANS

10.08.22
Postboks 224 Bragernes. 3001 Drammen
Ti#. 32 25 55 €O, Org nr 982 370 310
Side2av5

Fastsatt av Kommunal- og modernisengsdepartementet med hje: [

17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering

rift
Kammen
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12. Styrets erklering/samtykke

Nzermere informasjon om nar samtykke eller erklzering fra styret er ngdvendig, finner du i «Veiledning til utfylling av sgknad om
reseksjonering»

8. Egenerklaring om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfylt
Hjemmelshaver(ne) erkizerer at:

|:| Hver boligseksjon ogsa etter reseksjoneringen er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjpkken, bad og we

N/ = - " =
innenfor hoveddelen av bruksenheten og at bad og wc er i eget elfer egne rom Styret erklaerer at drsmgtet har samtykket til reseksjonering

eller og/eller
|:] boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig, D Styret samtykker til reseksjonering (skal bare krysses av dersom fellesarealene blir starre)
eller Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
D alle boligene inngdr i en samleseksjon bolig Asker Cato Haugen
{ - % 4.4
{ . £f
9, Vedlegg som skal falge sgknaden Sted ogdato Underssnftm / Gjenta navn med blokkbakstaver

Asker
a) Eksisterende seksjoneringstegninger (over hele eiendommen) — bide situasjonsplan og plantegninger. Disse kan bestilles hos U q - 2 2

l W 9(4’\- Tore Haugen
Kartverket Sted og dato Undergﬁ —) / I ’ Gjenta navn med blokkbol
b) Ny situasjonsplan over eiendommen ved endringer pa bakkeplan. Dette gjelder biade ved endringer av omrisset til bebyggelsen og Asker : 7 Terje Flygind
v { :
endringer av grenser mellom utvendige tilleggsdeler eller fellesareal Vai . b { /ﬂ\
T V1

c) Nye plantegninger over alle etasjer i bygninger, inkludert kjeller og loft hvor det gjpres endringer i grensene mellom bruksenheter
eller fellesareal. Plantegningene skal tydelig angi de nye grensene for bruksenhetene og bruken av de enkelte rommene. 13. Samtykke fra ektefelle/registrert partner

Fylles inn dersom reseksjonering av boligseksjon som ektefellene/registrerte partnere bruker som felles bolig blir mindre, brgken
reduseres eller formdalet endres fra bolig til naring

d} Rekvisisjon av oppmalingsforretning dersom bruksenheten{e) skal ha nye/endrede utendgrs tilleggsdeler

e) Dokumentasjon pd at alle b(.)ligseksjonene er lovlig etat‘JIerte boenheter etter plan- og bygningsIoYen, if. pu'nkt 8. Som regel vil slik Seksjonsnummer Sted og dato Underskrift Glenta navn med blokkbokstaver
dokumentasjon fremga av tillatelse etter plan- og bygningsioven, men ogsé opplysninger fra matrikkelen, tinglyste klausuler eller
annet dokument kan tjene som dokumentasjon.

f)  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst urddighetserklaring som gir ut pé at seksjonen(e)ikke kan disponeres over uten Seksjonsnummer Sted og dato Underskrift Glenta navn med blokkbokstaver
samtykke fra rettighetshaver. Samtykket ma vaere med original signatur

g) Samtykke fra bank/panthaver

i i j d bl

h) Samtykke fra samtlige hjemmelshavere i det utgdende eierseksjonssamelet dersom reseksjoneringen gjelder sammenslaing av to SERCT Y Sted og dsto Prdershriic et v med Bk sbolCvSy

eller flere eierseksjonssameier

i)  Dokumentasjon som viser hvem som kan undertegne pa vegne av styret dersom det er ngdvendig med samtykke fra drsmgtet eller
styret, jf. punkt 12.

14. Kommunens saksbehandling

a) m Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utendgrs tilleggsdeler
10. Innsendte plantegninger

m Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegningene stemmer overens med den faktiske planigsningen b) E Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen
11. Underskrifter 15. Kommunen bekrefter at tillatelse til reseksjonering er gitt for (m3 fylles ut):
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver Kommunenr. | Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr. Seksjonsnummer
se vedlegg - _ k > 1, 23 33

<PAS AsRer 348 356 /
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver Dato 1 Underskrift Stempel

3 % D ) J ! )‘. Asker
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver ? . Zo L} A kommune

o .. _:F

Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver \ 1\ I = SHENSS

Dato | Innsenderep§ underskri :

Acvokatfirma ANS

10.08.22 ¥ &
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navi med blokkbokstaver ) F )
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver

mmard
i LEBY

Dato | t:nj:( i derskrift Advokat dvokattirma ANS

10.08.22 \ ostooks 294 Bragernes, 3001 Drammen
e = v 1 225060 Geqne 032320210

T v FH-322555
Fastsatt av Kommunal- opqodekniseringsdeparte rift Fastsatt av K |- og moderniseringsdep med hj i forskrift
17. desember 2017 om bruk 3 ndardism\-t spknad om seksjonering Side3av5s 17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Sidedavs
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4. Spknad (gnsket ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert eiendom), fortsettelse

seksjonen ikke fremkomme.

Fyll ut rubrikken for de seksjonene som endres. Dersom en seksjon utelukkende endres ved at nevneren blir endret, behgver denne

= Kartverket

Seksjons- | Seksjonens formAl Samelabrok (teller) Tilleggsareal
B = Boligseksjon (omfa Her skriver du telleren til seksjoner som blir Fyll ut denne kolannen hvis seksjonen har eller skal ha tilleggsareal.
ogsa fritidsholiger) endret ved reseksjoneringen. Telleren kan B = tllleggsareal i bygning
N = nzringsseks) It veere uendret. Nederst skriver du G = tllleggsareal | grunn (krever oppmélingsforretning)
s8= sjon bolig som vil v&@re summen av telleme til BG = tllleggsareal | bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
SN = jon naering i i

37 N 31 8

38 N 28

1
'] N\ SVENSSON NOK| ERY
Dato I mjs‘end Advokatfirma ANS
10.08.22 “\ :?S;!;O:_s 294 Bragernes, 3001 Drammen
X \ DRAMMEN <3-55-00-6rgmr882-3703T0
Fastsatt av I- og ...udm..;;g.' d med hjemmet i forskrift

17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering
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VEDLEGG TIL PUNKT 5 TIL RESEKSJONERING GNR. 328 BNR. 356 I ASKER
KOMMUNE

Hurum kommune (nd Asker kommune etter kommunesammensléing) tillot ved
seksjoneringsvedtak den 08.04.2003 en seksjonering av eiendommen i strid med
eierseksjonslovens regler hvor bl a

e arealer som andre seksjonseiere trengte tilgang til, 1a innenfor hoveddelen til seksjon
nr. 1 og ikke var fellesareal i sameiet. Dette gjelder dels adkomst til egne seksjoner og
dels tilgang til felles tekniske rom/installasjoner.

e arealer som ikke hang sammen med seksjon nr 1 var inntatt som en del av
hoveddelen til seksjon 1.

e del av bygningsmassen til seksjon nr 1 var uteglemt pa seksjoneringstegningen

e Del av tilleggsdel til seksjon nr 1 (uteareal) omfattet areal som ligger pa
naboeiendommen

e del av bygningsmassen i sameiet 13 litt utenfor eiendomsgrensen til den seksjonerte
eiendommen.

e Deler av tilleggsarealer til enkelte seksjoner var inntegnet mindre enn de er bygget.

Seksjoneringen ble tinglyst av Drammen tingrett til tross for feil og mangler i
seksjoneringsdokumentene.

For reseksjoneringen kunne gjennomfares, ble det i juni 2022 gjennomfert en grensejustering
og en kvalitetsheving av eiendomsgrenser for gnr 328 bnr 356 mot naboeiendom og mot
sjeen slik at all bygningsmasse og faste bryggeinnretninger er beliggende innenfor
eiendomsgrensene til gnr 328 bnr 356 og saledes oppfyller kravet om at all bygningsmasse
skal ligge innenfor en og samme eiendom ved seksjonering av eiendommen.

Selve seksjoneringen av eiendommen er ikke skjedd i overensstemmelse med de materielle
kravene i eierseksjonsloven.
Formaélet med denne reseksjoneringen er a fa
e rettet opp i feil i den opprinnelige seksjoneringen av eiendommen for & bringe
seksjoneringen i samsvar med eierseksjonsloven
e etablert rettsvern for eierseksjonenes omfang slik de faktisk fremstar som bygget i
dag

I tillegg gjeres det noen andre mindre endringer ved denne reseksjoneringen.

Det er i denne reseksjoneringen ikke nadvendig med samtykke fra panthaverne med
felgende begrunnelse:
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Seksjon nr 1, som béde avgir areal og mottar areal, men tilsammen reduseres i
omfang er ikke pantsatt, dvs er fri for pengeheftelser.

De ovrige seksjonene nr 28, 29, 30, 31, 32, 33 og 34, er pantsatt, men reseksjoneringen
som innebzrer utvidelse av seksjonenes tilleggsdeler innebaerer ikke noen forringelse
av panthavernes dekningsobjekt, men tvert imot gir panthaverne et bedre
dekningsobjekt.

Feilene rettes ved denne reseksjoneringen som gar ut pa felgende:

Plan -1/kjeller:

Trappegang fra repoet ned til kjeller og et lite areal i kjeller omgjores fra & veere del av
snr. 1 sin hoveddel til 4 bli fellesareal, slik at alle seksjonseiere uhindret har tilgang til
stoppekran og sprinkleranlegg i kjeller.

Resten av arealene i kjelleren omgjeres fra a vaere del av snr. 1 sin hoveddel til & bli
ny selvstendig snr 36 (hoveddel). Trappen som vises innenfor snr. 1 sitt areal i kjeller
forer ikke opp i snr. 1 og av den grunn er arealene i kjeller omgjort til ny selvstendig
snr 36 (hoveddel). Adkomsten til ny snr 36 kan kun skje via trapp og trappegang
mellom plan Kjeller og plan 1 som omgjeres til & veere fellesareal i sameiet.

Plan 1 innvendig bygg:

En «tarm» av arealet i snr. 1 fra hovedinngang/vindfang bort til trapp og heis, samt
heis og trappoppgang som ferer opp til plan 2, omgjeres fra & vare del av snr. 1 sin
hoveddel til & bli fellesareal. Fellesarealet vi naturlig avgrenses mot snr. 1 ved
soyler/vegger.

Trappegang ned til kjeller omgjores fra & veere del av snr. 1 sin hoveddel til & bli
fellesareal.

Snr. 1 sin hoveddel utgjer fortsatt en sammenhengende del av bygget.

Nedutgang mot brygger omgjores fra & vaere del av snr. 1 sin hoveddel til & bli
fellesareal.

Del av snr 1 sin hoveddel omgjeres til & bli ny selvstendig snr 35 (hoveddel).

Del av snr 1 sin hoveddel omgjeres til 4 bli tilleggsdel til snr 35.

Del av fellesareal omgjares fra a vaere fellesareal til & bli ny tilleggsdel (bod) til snr 28
og merkes med T 28. Denne boden ma antas vaere uteglemt ved opprinnelig
seksjonering,.

Plan 1 uteomrade:

Areal/«tarm» over snr. 1 sin tilleggsdel (uteareal) omgjores fra & veere del av
tilleggsdel til snr. 1 til & bli fellesareal, slik at seksjonene fra og med snr 1 til og med
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snr 28 og videre fra og med snr. 29 til og med nr. 34 far adkomst til sine seksjoner via
fellesareal i sameiet.

Adkomsten til ny snr 35 og ny T 35 og alle tilleggsdeler boder til snr 1 — 28 skjer via
naboeiendommen 328/391.

Terrassene til snr. 29, 30, 31, 32, 33 og 34 er bygget noe sterre enn det tilleggsdelene
for disse seksjonene viser i seksjoneringen. Dette rettes ved at en del av snr 1 sin
tilleggsdel (uteareal) omgjeres til & bli tilleggsdel til hhv. snr 29, 30, 31, 32, 33 og 34.
Da disse terrassene ikke ligger direkte pa mark (grunnen), men er oppbygde over
bakkeniva, er de n& markert som T ( tilleggsdel) bade i reseksjoneringsskjemaet og i
reseksjoneringstegningene. Opprinnelig seksjoneringsskjema var feil, da disse der var
oppgitt som TG (tilleggsdel grunn).

Det er bygd et tilbygg pa snr. 1 sin tilleggsdel (uteareal) mot nord som ikke vises i
opprinnelig seksjonering. Dette er en utvidelse av det som var restauranten og denne
utvidelsen tas nd med slik at denne delen omgjores fra & veere del av snr. 1 sin
tilleggsdel (uteareal) til & bli snr. 1 sin hoveddel.

Del av fellesareal (uteareal) mot nord omgjores fra a veere fellesareal til 4 bli
tilleggsdel (uteareal) til snr 1 (T1).

Del av tilleggsdel (uteareal) til snr 1 (T1) — bryggedelen — omgjeres fra a vaere
tilleggsdel til snr 1 (T1) til & bli tilleggsdel (uteareal) til snr 35 (T35) og skal ga ut til
eiendomsgrensen mot fjorden.

For tilleggsdelene til snr 1 og snr 35, dvs de som er utearealer, er det hensiktsmessig
at det utarbeides matrikkelbrev for da mesteparten ligger direkte pa mark (med
unntak av oppbygde brygger).

Teknisk rom som inneholder bla. varmtvannsberedere til seksjonene fra og med snr. 1
til og med snr. 28 omgjeres fra a veere del av snr. 1 sin hoveddel til a bli fellesareal.
Garderober omgjores fra & veere del av snr. 1 sin hoveddel til & bli ny selvstendig snr
37 (hoveddel) og ny selvstendig snr 38 (hoveddel).

Del av fellesareal ved trapp og heis omgjeres fra a veere fellesareal til a4 bli del av snr.
1 sin hoveddel.

Del av tilleggsdel til snr 1 ved spaavdelingen omgjgres fra & vaere tilleggsdel til snr 1
til & bli en del av snr 1 sin hoveddel.

Del av fellesareal ved vareleveringen omgjeres fra a veere fellesareal til 4 bli
tilleggsdel til snr 1.

Ventilasjonskanal til snr 1 som var uteglemt inntegnet, er na inntegnet som tilleggsdel
til snr 1 og merket med T1
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Det ytes intet vederlag for de endringer som skjer ved denne reseksjoneringen. Nevneren i

5 alle opprinnelige 34 eierseksjoner reduseres. Telleren i snr 1 reduseres, mens telleren i snr 2 -
Plan 3: PP & ]
34 forblir uendret. Det forhold at snr 2 — 34 saledes far en relativ gkning i sine eierbroker pga
¢ Del av tak ved spaavdelingen omgjeres fra & veere fellesareal til 4 bli tilleggsdel til snr uendrede tellere med redusert nevner, medforer ingen verdiekning for disse seksjoner. De
1 har samme verdi far og etter reseksjonering.

e Ventilasjonskanal til snr 1 som var feilaktig inntegnet som fellesareal med hvit farge,
er n inntegnet som tilleggsdel til snr 1 og merket med T1 Reseksjoneringen utloser séledes ikke plikt til & betale dokumentavgift.

Plan 2 til plan 5:

s Rom for rengjering/battekott i plan 2 til plan 5 omgjeres fra a vaere del av snr. 1 sin
hoveddel til 4 bli et tilleggsdel til snr 1.

Plan 5:

¢ Del av fellesareal omgjores fra & vaere fellesareal til a bli tilleggsdel til snr 1.
* Ventilasjonskanal il snr 1 som var uteglemt inntegnet, er na inntegnet som tilleggsdel
til snr 1 og merket med T1

Endring i areal og eierbroker

Reseksjoneringen medferer at totalt 683 kvm gar fra a veere del av snr. 1 sin hoveddel til a
bli:

* ny seksjonnr 35

o tilleggsdel til snr 35

* nysnr36
* nysnr37
e nysnr38

o tilleggsdel til snr 1
e fellesareal

Reseksjoneringen medferer at totalt 105 kv gar fra & vaere del av tilleggsdel til snr 1 og
fellesareal inne og ute til & bli del av snr 1 sin hoveddel.

Snr. 1 far dermed justert teller i sameiebraken fra 3923 til 3345. Dette gir en justering i nevner
for alle opprinnelige 34 seksjoner fra 6137 til 5930. Det skjer ingen andre endringer i
sameiebrokene.
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Vedlegg til reseksjoneringsseknad av 10.08.22 - gnr. 328 bnr 356 snr 1,
28, 29, 30, 31, 32, 33 og 34 i Asker kommune pkt 3- hjemmelshavere.

fnr/org nr navn snr ideell andel
925 218 901 Holmsbu Aktiv AS 1 11
917 465 479 Holmsbu Fritid AS 28 11
080670 Christin Loe Jensen 29 12
090869 Vidar Jensen 29 12
110247 Sjur Lothe 30 11
071072 Lene Jeanette Lothe 31 11
997024516 Vanbergs Eftf Eiendom AS 32 11
250666 Tone Dammann 33 11
010145 Morten Spilleth 34 11
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Vedlegg til reseksjoneringssgknad av 10.08.22 - gnr. 328 bnr 356 snr 1,
28, 29, 30, 31, 32, 33 og 34 i Asker kommune pkt 11- underskrifter fra
hjemmelshaverne.

Trysil den 10.08.2022
Hjemmelshaver til gnr. 328 bnr 356 snr 1i Asker
For Holmsbu Aktiv AS

L

/
Cato Haugen

Styreleder

Trysil den 10.08.2022
Hjemmelshaver til gnr. 328 bnr 356 snr 28 i Asker
For Holmsbu Fritid AS

Cato/P/{augen
styreleder
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Vedlegg til reseksjoneringsspknad av 10.08.22 - gnr. 328 bnr 356 snr 1, 28, 29, 30, 31, Vedlegg til reseksjoneringssoknad av 10.08.22 - gnr. 328 bnr 356 snr 1, 28, 29, 30, 31,

32, 33 og 34 i Asker kommune pkt 11- underskrifter fra hjemmelshaverne. 32,33 0g 34 i Asker kommune pkt 11~ underskrifter fra hjemmelshaverne.

Drammen den/()/ 42022

Hjemmelshaver til gnr. 328 bnr 356 snr 29 i Asker Drammen den’o/ ! 2022

Hjemmelshaver til gnr. 328 bnr 356 snr 30 i Asker

/)/JMW Chiston olve _fusen }/7’% ﬂﬁ
/

Vidar Jensen Christin Loe Jensen
Sjur Lothe
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Vedlegg til reseksjoneringsspknad av 10.08.22 - gnr. 328 bnr 356 snr 1, 28, 29, 30, 31, Vedlegg til reseksjoneringssaknad av 10.08.22 - gnr. 328 bnr 356 snr 1, 28, 29, 30, 31,

32, 33 og 34 i Asker kommune pkt 11- underskrifter fra hjemmelshaverne, 32, 33 og 34 i Asker kommune pkt 11- underskrifter fra hjemmelshaverne.

Drammen den/0/§ 2022 Asker den 2§ 2022

Hjemmelshaver til gnr. 328 bnr 356 snr 31 i Asker Hjemmelshaver til gnr. 328 bnr 356 snr 32 i Asker

For Vanbergs Eftf Eiendom AS

Ofé%ﬁéwa%ogé% Jrﬁm fﬁ —

Lene Jeanette Lothe Jorn Engen
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=T - ’ ' Vedlegg til reseksjoneringsssknad av 10.08.22 - gnr. 328 bnr 356 snr 1, 28, 29, 30, 31,
32, 33 og 34 i Asker kommune pkt 11- underskrifter fra hjemmelshaverne.

Vedlegg 6l reseksjoneringssoknad av 10.08.22 - gnr. 328 bnr 356 snr 1, 28, 29, 30, 31, ) /y/

32, 33 og 34 i Asker kommutie pkt 11- underskrifter fra hjemmelshaverne. Snamya den Y"ZOZZ

Askes dea! 0/82022 Hjemmelshaver til gnr. 328 bnr 356 snr 34 i Asker

Hjemmelshaver til gne. 328 bar 356 snr 33 i Asker s

/Zﬁsf @! iy Z uif,./u?;{\'-g.;{; / ?
Tooe D P Morten Spillefh

S
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Asker kommune
Plan -1 Kjeller
M=1:250 (A2)
10.08.2022

Reseksjoneringstegninger
GNR/BNR 328/356,

Tgsnr 35

A=617.7m2

,”
H

;k Tilleggsareal grunn - Seksjon 35
( Kartbilag nr 4
Mblestok 1250 (A 3)
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Gjensidige ‘D

Boligkjoperpakken

Alle forsikringer du trenger
til boligen din - til en ekstra
god pris.

Gjensidige tilbyr tre ulike pakkelasninger:

HUS LEILIGHET

Pakken inneholder: Pakken inneholder:

- Boligkjeperforsikring
juridisk hjelp ved feil og mangler
(kan beholdes opptil 5 ar).

Forsikringer fra Gjensidige:
- standard husforsikring

til Hus Pluss mot et tillegg.
« Innbo Pluss - dekker ogsa

« renteforsikring - dekker

boliglansrente pa navaerende Andel:

bolig, hvis salget tar tid.

- Boligkjoperforsikring
juridisk hjelp ved feil og mangler
(kan beholdes opptil 5 ar).

Forsikringer fra Gjensidige:

« Innbo Pluss - dekker ogsa

med mulighet til & oppgradere skader ved flytting.

- renteforsikring - dekker
boliglansrente pa navaerende

skader ved flytting. bolig, hvis salget tar tid.

HYTTE

Pakken inneholder:

« Boligkjeperforsikring
juridisk hjelp ved feil og mangler
(kan beholdes opptil 5 ar).

Forsikringer fra Gjensidige:

- standard hytteforsikring
med mulighet til & oppgradere
til Hytte Pluss mot et tillegg.

« Innbo Hytte Pluss - dekker
uhelli fritidsboligen.

- dekning for rate, skade-

10 990,- innsekter, mus og rotter.

12 990.-

Prisen for pakkene gjelder for ett ar og betales av megler i forbindelse med oppgjeret av den nye boligen. Forsikringene
fornyes automatisk etter det forste aret og du far beskjed om ny pris ca. 35 dager fer den arlige fornyelsen.

Boligkjoperforsikring leveres av forsikringsselskapet
Hiscox, med skadebehandling via Sedgwick.

ﬂ'ﬁ

HISCOX sedgwick

Har du spgrsmal kan du kontakte
oss pa telefon 915 03 100 eller
sende en e-post til
boligkjgperpakken@gjensidige.no.

Skann QR-koden for a lese mer om
Boligkjeperpakken.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjepes av privatpersoner.
Boligkjeperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. far overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du

overtar boligen.

Horisontaltdelte tomannsboliger og rekkehus kan kun kjope leilighetspakken. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring,
ma du kontakte Gjensidige. Boligkjgperpakkene kan ikke tilbys ved totalrenoveringsobjekter eller boliger over 500 kvm. Dersom
du ikke kan eller gnsker a kjgpe en av boligkjspespakkene, kan du velge a kjgpe boligkjeperforsikring som et enkeltstadende

produkt. Kontakt eiendomsmegleren for mer informasjon.

Eiendomsmegler sender Gjensidige informasjonen som er ngdvendig for & innga avtalen. Kontaktopplysningene dine kan brukes
til & sende deg informasjon og markedsfering fra Gjensidige. Du kan reservere deg mot markedsfering pa gjensidige.no eller ved &

kontakte oss direkte.

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Far
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kijgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nadvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespersel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kigper (sékalte
«motbudy»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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KJGPETILBUD Egne notater:

Undertegnede gir med dette falgende kjgpetilbud pa eiendommen:

Budets storrelse: Kr.
+ omkostninger (tinglysningsgebyrer, dokumentavgift m.v. beskrevet i salgsoppgaven)

Kjepet vil bli finansiert slik:

Langiver: Kontaktperson og tif.nr; kr

Egenkapital: Kontaktperson og tlf.nr: kr

Egenkapitalen bestar av: |:| Salg av naveerende bolig eller annen fast eiendom

|:| Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Eventuelle forbehold (f.eks. finansiering, salg av egen bolig,
etc.):

@nsket overtagelsesdato:

Neaerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med: dato: kl:
(Budet er bindende til kl 16.00 ovennevnte dato dersom ikke annet klokkeslett er angitt).

Undertegnede er kjent med fglgende:
- budgiver er selv ansvarlig for, og ma forsikre seg om, at budet er kommet frem til megler og til hans
kunnskap innen gjeldende tidsfrister
- inngitt kjgpetilbud kan ikke trekkes tilbake og hvis budet aksepteres, er det inngétt en bindende avtale
- selger kan nar som helst avsla eller akseptere et hvilket som helst bud, uten naermere begrunnelse
- selger og megler forutsetter at budgiver har gjort seg kjent med eiendommen gjennom mottatt
salgsoppgave med vedlegg og besiktigelse
- budjournal med alle bud fremlegges kjgper etter budaksept, jfr. eiendomsmeglingsforskriftens § 6-4
Se for gvrig vedlagte forbrukerinformasjon om budgivning.

Navn: Navn:

Fadselsnr: Fadselsnr

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
Mobil: TIf: Mobil: TIf:
E-post: E-post:

Dato: Dato:

Sign: Sign:

FREM EIENDOMSMEGLING AVD. SATRE
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