Velkommen
til visning!

ASKER Thomaslgkken 4 A

@ frem
eiendomsmegling



Type bolig:

Horisontaldelt tomanns
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Thomaslgkken 4A

Soverom

Soverom

v

Veer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens
planl@sning med omtrentlige mal. Faktiske malinger pa stedet kan
avvike og malene er ikke juridisk bindende.

Utfart av Makelas AS.

Terrasse

Tony-Andre Aspegren Dahl

Det a kjgpe og selge bolig er en av de stgrste gkonomiske avgjerelsene man tar her i livet. Det a
fa god og riktig veiledning vil vaere helt avgjerende for mange for & kunne ta de riktige
beslutningene.

Jeg ble ferdig utdannet eiendomsmegler i 2001 og har na opparbeidet meg ca 20 ars erfaring i
bransjen. Jeg har hele tiden hatt hovedvekt av mine oppdrag pa Hurumhalveya og har na passert
over 2000 eiendomssalg.

Om du vurderer a selge din eiendom gjennom meg kan jeg love deg en eiendomsmegler som
hele tiden gjer sitt for at du som kunde skal fa best mulig veiledning gjennom denne prosessen.

Forngyde kunder genererer nye kunder.




@ frem

eiendomsmegling

Holmsbu sentrum - Delikat 2-roms leilighet beliggende i 1
etg - Stor solrik terrasse med utsikt - Ingen boplikt!

Adresse:

Arealer:

Megler:

Eier/Selger:

Matrikkel:

FREM EIENDOMSMEGLING AVD. SATRE Oppdragsnr.

Postboks 83, 3475 Saetre
Nordre Saetrevei 4, 3475 Saetre

TIf: 32 79 28 80
https://fremeiendomsmegling.no/

Prisantydning:

Thomaslgkken 4 A
3484 Asker

Tomt: Eiertomt
BRA-i: 49 kvm
BRA-e: 7 kvm
Total BRA: 56 kvm
4290 000,- + omk

Tony-Andre Dahl
+4795409061

Victoria Nilsen
+4790999837

Pladask AS v/ Kim Andre

@verland

GNR 324, BNR 129, snr 2 i

Asker kommune
4260129

Org.no. NO 979915772

STANDARD
Leiligheten holder en giennomgdende god standard pa overflater og utstyr og er
vesentlig pakostet i 2026.

Moderne og fint kjskken med innredning fra Huseby med soft close funksjon.
Kjgkkeninnredningen er montert i 2026, men er et utstillingskjokken fra 2023/2024.
Kompakt laminat benkeplate med underlimt kum og planlimt induksjonstopp.
Kjgkkenet har integrert komfyr, oppvaskmaskin, samt kjgl/frys. Det er
kjokkenventilator med avtrekk ut.

Delikat flislagt bad med varme i gulvet. Badet er innredet med servant med
innredning, speil med belysning, spott lampe, dusjhjgrne med innfellbare glassdgrer,
vegghengt toalett, samt opplegg for vaskemaskin og avtrekk.

BYGGEMATE

Tomannsbolig oppfert i 2005. Taktekkingen er av tegltakstein. Renner og nedlgpsrer i
stal utferelse. Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har staende bordkledning. Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon. Bygningen
har antatt aluminiumsvinduer med 3-lags glass, og malte trevinduer med 2-lags
glass. Bygningen har malt hovedytterder. Bygningen har malt balkongdear i tre.
Terrasse i treverk belagt med terrassebord. Trapper i naturstein og brostein. Stgpt
inngangsparti belagt med fliser. Etasjeskiller er av betongdekke. For ytterligere
teknisk beskrivelse se tilstandsrapporten som ligger vedlagt salgsoppgaven.

Eiendommen er registrert i SEFRAK-registeret. SEFRAK er et landsdekkende register
over eldre bygninger og andre kulturminner i Norge. Alle bygninger fra fer ar 1900
ble registrert, foruten ruiner og en del andre kulturminner. Det at et hus er registrert
i SEFRAK gir det ikke automatisk vernestatus, og legger heller ikke spesifikke
restriksjoner pa hva som kan gjeres med det. SEFRAK-registeret sier ikke noe om
objektenes verneverdi. Ta kontakt med Asker kommune for evt. naermere
informasjon.

TILSTANDSRAPPORT

Selger har i forbindelse med salget innhentet en tilstandsrapport. Rapporten er en
teknisk giennomgang av boligen og angir eventuelle byggetekniske avvik, samt
kostnadsoverslag for eventuelle oppgraderinger. Tilstandsrapporten og selgers
egenerklzaering er en del av denne salgsoppgaven og ma leses ngye av interessenter
for det legges inn bud. Kjgper anses kjent med de opplysninger som tydelig gis i en
offentlig godkjent tilstandsrapport, og kan falgelig ikke reklamere pa belyste forhold.
Vi vil gjere spesielt oppmerksom pa viktigheten av a lese igjiennom rapportens TGIU
(tilstandsgrad ikke undersgkt), samt TG2 og TG3 som angir avvik fra normal slitasje,
hey alder, bygningsdel som ma utbedres, og lignende. Det falgende er hentet fra den
bygningssakkyndiges beskrivelse av boligen:

Boligen har fatt fglgende TG3:
Ingen punkter har fatt tilstandsgrad 3.
Boligen har fatt fglgende TG2:

Nedlgp og beslag: Det mangler snafangere pa hele eller deler av taket, men det var
ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet. Det mangler tilfredsstillende



adkomst til pipe for feier.

Veggkonstruksjon: Noe veerslitt kledning, manglende museband, noe begrenset
lufting bak kledning og mot vannbrett.

Takkonstruksjon/Loft: Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.
Vinduer: Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Utvendige trapper (trapper i naturstein/brostein.): Trapp er noe bratt, manglende
handlgper.

Utvendige trapper (stgpt inngangsparti belagt med fliser): Noe bom/hullyd under
fliser, noe begrenset med fug.

Overflater: Skade pa laminat ved balkongder, noe bom/hullyd under fliser i entré.
Pipe og ildsted: Ildfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

Terrengforhold: Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og
dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

Sluk, membran og tettesjikt: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Boligen har fatt felgende TG IU:
Ingen punkter har fatt tilstandsgrad ikke undersekt.

Ovennevnte punkter er pa ingen mate utfyllende. For ytterligere informasjon om
byggemate, arsak bak tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader, se tilstandsrapport som ligger vedlagt. Interessenter
oppfordres til 8 kontakte bygningssakyndig ved eventuelle bygningstekniske
spersmal.

AREALER
Totalt bruksareal: 56 m?

- BRA-i: 49 m? (internt bruksareal)
- BRA-e: 7 m? (eksternt bruksareal)

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 56 m?
INNHOLDSBESKRIVELSE

Leiligheten ligger i byggets 1.etasje og bestar av:

Entré, 2 soverom, bad, stue/kjgkken med peisovn og utgang til terrasse.

| tillegg disponerer leiligheten en bod pa ca. 7 kvm. (Et av soverommene er
byggemeldt som fyrrom).

OPPVARMING
Oppvarming med elektrisk gulvwvarme og peisovn.

Dersom rom for varig opphold ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder ved
visning folger dette heller ikke med.

ENERGIMERKING
Boligen er ikke energimerket. Den ville trolig fatt energiklasse D pa bakgrunn av

byggear.

Interessenter gjeres oppmerksom pa at de kan fa laget energiattest innen ett ar etter
at kjepsavtalen ble inngatt, pa selgers regning.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger er av plast (rer i r@r). Det er besiktiget i rerskap. Det er
avlepsrer av plast. Boligen har naturlig ventilasjon. Varmtvannstanken er pa ca. 200
liter.

ELEKTRISK ANLEGG

Det gjores oppmerksom pa at en tilstandsrapport kun inneholder en forenklet
kontroll av det elektriske anlegget, og at megler ikke har innhentet saerskilte
opplysninger om det finnes palegg fra E.Verk pa eiendommen.

LOSORE OG TILBEH@R

Hvitevarer som ikke er integrert, falger normalt ikke med. | de tilfeller det medfalger
hvitevarer i handelen, overleveres disse uten noen form for garanti utover
leverandgrgaranti.

Det gjores oppmerksom pa at lasere som har en klar karakter av a vaere en del av
selgers mabler - selv om det er skrudd opp pa veggen, normalt sett ikke vil medfelge
boligen ved overtakelse.

TOMTEN
Felles opparbeidet tomt pa 363 kvm.

PARKERING
Leiligheten disponerer 1 liten biloppstillingsplass i felles gardsplass.

OMRADEBESKRIVELSE

Leiligheten ligger midt i Holmsbu sentrum med fin utsikt og gode solforhold.
Holmsbu er et vakkert lite tettsted med serlandspreg. Her har du naerhet til bathavn,
kafeer, restauranter, butikk, badestrender, fiskeplasser, bryggekanten, friarealer,
barnehage og mye mer. Det er fa steder du kan bo midt i en slik idyll, men samtidig
ha disse tilbudene i ditt neermiljg. Holmsbu havn er oppgradert med nytt
bryggeanlegg, og fastboende er prioritert ved tildeling av batplass. Det er kun 40 min
til Asker og til Drammen, 25 min til Drgbak og 1 time og et kvarter til Gardermoen.

ADKOMST

Ved a trykke pa kartet i annonsen far du enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra
gnsket startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med visningsskilt
ved fellesvisninger.

KOMMUNALE AVGIFTER

Selger ble fakturert kr. 34.632,- i kommunale avgifter i 2025 for alle 3 seksjoenene. |
dette inngdr gebyr for vann, avlep, renovasjon og feiing/tilsyn. Det kan forekomme
variasjoner i avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle endringer i gebyrer og
avgifter. Estimert kostnad for kommunale avgifter for denne enheten er ca 15.000,-
prar.



FELLESUTGIFTER
Fellesutgiftene er ikke fastsatt enda, men det vil tilkomme kostnader for forsikring,
renovasjon, sngmaking og generell utvendig vedlikehold.

| henhold til vedtektenes & 3 fordeles felleskostnadene mellom seksjonseierne etter
sameiebrgken. For denne leiligheten (seksjon 2), utgjer sameiebrgken 25/100.

ANDRE LOPENDE KOSTNADER
| tillegg til kommunale avgifter, ma det paregnes kostnader til strem/oppvarming,
forsikring, TV/internett osv. samt vedlikehold.

FORSIKRING
Eiendommen er p.t. forsikret i Fremtind Forsikring AS-70, 43033819. Nar begge
leilighetene er solgt, ma det tegnes felles bygningsforsikring for tomannsboligen.

FORMUESVERDI
Ikke mottatt fra Skatteetaten.

SAMEIET

Sameiet bestar av 4 seksjoner. Thomaslakken 4, seksjon 1 (enebolig), Thomalekken
4A har seksjon 2 (leilighet i 1.etasje) og seksjon 3 (leilighet i 2.etasje), samt seksjon 4
(garasje tilhgrende enebolig). Leilighetene disponerer boder i garasjen.

Vedtekter ligger vedlagt salgsoppgaven.

Det gjgres oppmerksom pa at ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn
2 boligseksjoner i samme eierseksjonssameie, jf. lov om eierseksjoner.

TOTALPRIS INKL. OMKOSTNINGER
| tillegg til kippesummen ma kjgper betale:

Dokumentavgift kr 107 250,-
Tgl.gebyr skjote kr 545,,-
Tgl.gebyr pantedokument kr 545,-
Boligkjeperforsikring kr 9 950,-

Dersom eiendommen selges til prisantydning og det kun tinglyses ett
pantedokument, er totalprisen inkl. offentlige gebyrer, avgifter og evrige kostnader
kr 4 408 290,-. Det tas forbehold om endringer i offentlige gebyr.

Kjeper har anledning til & tegne valgfri boligkjeperforsikring hos Gjensidige. Siste frist
for bestilling er pa kontraktsmetet.

BETALINGSBETINGELSER

Kjgspesummen inkludert omkostninger, samt pantedokument tilknyttet eventuelt lan,
skal vaere disponibelt hos megler senest 2 virkedager for overtagelsen. Kjgper
oppfordres til & innbetale kijgpesummen som ikke kommer fra laneinstitusjon i én
samlet innbetaling fra egen konto i norsk bank.

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE OG FERDIGATTEST

Det foreligger ferdigattest for boligen og garasjen, datert 10.03.2026. Det foreligger i
tillegg ferdigattest for fasadeendring- nye vinduer fasade vest og syd, datert
30.06.2026.

KONTROLL AV BYGGETEGNINGER

Byggetegninger fra kommunen samsvarer stort sett med dagens bruk av leiligheten,
men det ene soverommet er opprinnelig byggemeldt som fyrrom. Ny eier tar over
ansvaret for dette.

REGULERING
Eiendommen er regulert til boligformal. Reguleringsbestemmelser for Holmsbu
sentrum, vedtatt 22.03.1988, gjelder for eiendommen.

VEI, VANN OG KLOAKK
Adkomst fra offentlig vei via privat stikkvei. Tilknyttet offentlig vann og avlgp.

RETTIGHETER OG HEFTELSER

Kommunen har lovbestemt legalpant i sameiets eiendom som sikkerhet for betaling
av kommunale gebyr. Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, foruten om
sameiets legalpant iht. eierseksjonsloven 8 25, som sikkerhet for forfalte
felleskostnader og andre krav.

Det foreligger ingen tinglyste servitutter/rettigheter pa denne eiendommen.

Hjemmelshaver til eiendommen Trond Roald Johnsen og Kate-Synneve Yttergard. De
har solgt eiendommen og selger sitter pa blanco skjgte. Selger av eiendommen er
Pladask AS v/ Kim Andre @verland.

UTLEIE

Seksjonen har ingen utleiedel, men normalt vil det vaere anledning til a leie ut hele
eller deler av seksjonen, sa sant utleiearealet er godkjent for varig opphold og har
forsvarlige radonverdier. Det gjgres allikevel oppmerksom pa at kortidsutleie av hele
seksjonen i mer enn 90 degn per ar allikevel ikke er lov iht. eierseksjonsloven.
Leietaker ma folge ordensregler, vedtekter og ma ev. styregodkjennes pa lik linje som
kjgper.

RADON

Det gjores oppmerksom pa at det ved utleie er krav til & giennomfgre radonmaling,
og at forsvarlige nivaer skal kunne dokumenteres. Kravet gjelder alle typer
utleieboliger, inkludert leiligheter og hybler i tilknytning til egen bolig, safremt det
betales husleie.

EIENDOMMEN

Thomaslgkken 4 A

324/129/0/2 i Asker

Type bolig: Horisontaldelt Tomannsbolig

SELGER
Pladask AS v/ Kim Andre @verland

EIENDOMSMEGLER

Oppdragsnummer: 4260129

Ansvarlig megler: Tony-André Dahl

Frem Eiendomsmegling

Frem Eiendomsmegling AS - NO 979 915 772 MVA



OM SALGSOPPGAVEN

Salgsdokumentasjonen er basert pa selgers opplysninger gitt til bygningssakkyndig
og eiendomsmegler, opplysninger mottatt fra det offentlige og eventuelle
forretningsfereropplysninger. Interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen
godt, gjerne sammen med sakkyndig, og til a lese gijennom fullstendig salgsoppgave
med vedlegg far bud inngis.

Salgsoppgaven med alle opplysninger er lest og godkjent av selger. Den er ikke
komplett uten folgende vedlegg:

- Egenerklaering
- Tilstandsrapport
- Kommunale opplysninger

Uautorisert kopiering eller gjenbruk av tekst og bilder fra denne salgsoppgaven er
ikke tillatt.

OVERTAKELSE
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres til & angi gnsket
overtakelse i budskjema.

BOLIGKJ@PERFORSIKRING

Kjeper har anledning til & tegne Boligkjeperforsikring eller Boligkjgperpakke, og dette
ma bestilles senest i forbindelse med signering av kjepekontrakt. Kostnaden for
forsikringen legges til kjgpesummen.

Frem Eiendomsmegling mottar et honorar for formidling av denne forsikringen.

BOLIGSELGERFORSIKRING

Det er ikke tegnet boligselgerforsikring i forbindelse med salget. Det er likevel
utarbeidet en egenerklaering som interessenter bar gjgre seg kjient med for
budgivning. Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og interessenter
oppfordres til & giennomga dette for bud inngis.

BUDGIVNING

Det er viktig at du gjer deg kjent med all informasjon om boligen, og at du har spurt
om det du eventuelt lurer pd, for du legger inn et bud. Forbrukerinformasjon om
budgivning er vedlagt denne salgsoppgaven og kan ogsa finnes pa var hjemmeside
[LENKE].

Alle bud og budforhegyelser skal vaere skriftlig. | tillegg ma legitimasjon vaere fremlagt,
og budet skal signeres av budgiver. Eiendomsmegler kan ikke formidle bud for disse
kravene er oppfylt. Vi oppfordrer til & inngi bud elektronisk, ved a trykke pa "Gi bud"-
knappen pa eiendommens hjemmeside pa [HJEMMESIDE]. Ved & benytte denne
tjenesten vil vilkdrene om legitimasjon og signatur fra budgiver vaere oppfylt.
Eventuelle forhgyelser eller endringer av budet kan bekreftes pr SMS eller pa e-post.
Husk alltid & ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhgyelse, for a
forsikre deg om at budet er mottatt og kan formidles til selger. Eiendomsmegler har
ikke ansvar for forsinkelser som skyldes tekniske feil.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. For at
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter,
ma alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf. eiendomsmeglingsforskriften § 6-3.

Selger ma ogsa skriftlig akseptere budet far aksept kan formidles til budgiver, sa
akseptfrist ber derfor veere pa minimum 30 minutter. Bud kan uansett ikke settes
med kortere frist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.

Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger ma akseptere budet og kjgper meddeles
aksepten innen utlgpet av akseptfristen. Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett
opp mot akseptfristen pa et annet bud er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud kommer frem til megler, eller megler rekker a bringe budet videre
til selger.

Etter at eiendommen er solgt vil kjgper og selger fa tilsendt budjournal. Dette
innebaerer at alle bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige kjgpsavtalen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournalen i anonymisert form.

OPPGJOR
Oppgjoret giennomferes avFrem Eiendomsmegling, NO 979915772 MVA. Det
forutsettes av boligen skal overskjgtes til kjgper, og tinglyses pa kjgper som ny eier.

LOVANVENDELSE

Generelle bestemmelser Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har
gitt til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt opplysninger
innhentet fra kommunen, Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende
som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det er behov
for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radferer seg med eiendomsmegler eller
egne radgivere for det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader
kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader
som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere
en mangel. Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse
med handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkar
avhengig av om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er naarmere beskrevet
nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges «<som den er». Selger kan ikke ta
«som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som
ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha
egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud. Budgiver skal i budskjemaet
avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller naeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.



Forbrukerkjep - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjgp av eiendom nar kjeperen
er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar
med kravene som falger av avtalen, eller det foreligger brudd pa bestemmelsene i
avhendingsloven 88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjpperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra
at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter
avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig areal,
forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjeper selv dekke
tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er en juridisk person, eller
en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet
ikke anses som et forbrukerkjep. Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en
mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «<som den er», og selgers ansvar utover det konkret avtalte er da
begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning. Avhendingsloven §
3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes
etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke
anses som forbrukere.

PERSONVERN

Vi gjor oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for oppfelging, og at
personopplysninger om budgivere og kjgpere vil bli lagret. Videre opplyser vi at
mulighetene for 3 slette sine personopplysninger er begrenset, som falge av at
eiendomsmeglingsforetak har plikt til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst
10 ar, iht. eiendomsmeglingsforskriften.

HVITVASKINGSREGLENE

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering er eiendomsmegler forpliktet til
a giennomfere kontrolltiltak overfor selger og kjeper, herunder ogsa fullmektiger.
Kontrolltiltak kan eksempelvis veere & bekrefte kunders og reelle rettighetshaveres
identitet, innhente kopi av gyldig legitimasjon, samt a innhente opplysninger om
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Hvis slike kontrolltiltak ikke lar seg
giennomfare, vil eiendomsmegler ikke kunne etablere kundeforholdet eller utfere
transaksjonen.

Dersom kjgper og selger ikke bidrar til & giennomfgre kontrolltiltakene, og dette
medferer vesentlig forsinkelse eller at transaksjonen ikke kan gjennomfgres, er dette
a anse som mislighold av avtalen. Slikt mislighold kan gi rettigheter etter henholdsvis
kapittel 5 og kapittel 4 i avhendingsloven.

Partene er selv ansvarlige for eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare.
Eiendomsmegleren eller foretaket kan ikke ansvarliggjgres for de konsekvenser dette
vil kunne fa for partene eller andre som har interesser i eiendomshandelen.

Megler ma melde inn eiendomshandler som fremstar mistenkelige til @kokrim.
Innmelding av saker vil skje uten at partene varsles.

MEGLERS VEDERLAG
Falgende er avtalt om meglers vederlag, og skal betales av selger:

Fastpris 50 000 inkl. mva

Oppstart - og tilrettelegging; som inkluderer; Registrering og innhenting av palagte
opplysninger ¢ Interigrveiledning fra stylist + Utarbeidelse og trykking av
salgsoppgaver ¢ Til-salgs plakat pa huset og i utstillingsvinduer: 18 500
Stor annonsepakke pa Finn.no, "Finn Frem/Blink" - digital annonse via Facebook,
Instragram, og de sterste nettavisene, "Ukens bolig" i 7 dager pa Finn.no,
Eiendommens hjemmeside pa fremeiendomsmegling.no, Digital annonsering i
lokalavisene Budstikka og Rayken og Hurums avis.: 29 500

Oppgjorshonorar : 7 900

Visning pr. stk og overtagelse med megler tilstede: 3 500

Grunnboksutskrift og andre tinglyste bestemmelser: 1 950

E-signering og digitale tjenester: 1 860

Selger skal betale utlegg iht. oppdragsavtalen stipulert til ca. kr. 9 650.

Samlet skal selger betale ca. kr. 122 860 for vederlag og utlegg ved salg til
prisantydning.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har oppdragstaker
krav pa rimelig vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter (utgifter til
palgpte visninger, innhenting av opplysninger, markedspakke og tilrettelegging),
samt eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.
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Befaringsdato: 29.06.2026 Rapportdato: 30.06.2026 Oppdragsnr.: 18745-3410 Eiendomsverdi ref nr: M11700

Autorisert foretak: Nyverdi AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kj@per skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for 3 sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Taksering naering/bolig/tilstand — Verdivurdering - Eiendomsradgivning

Rapportansvarlig

Andreas Grgnstad Jahnsen
Uavhengig Takstingenigr
andreas@nyverdi.no
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Nyverdi AS
Mellomdammen 31 k I I
3475 SATRE Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

N Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til

avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller

kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
L - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
avhendingslova.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsg@re slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig

tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 18745-3410
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnzermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

-
=
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aTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er 5, Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

&

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

o ~
'g '
& 3
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Beskrivelse av eiendommen
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Mellomdammen 31 k I I
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Skader, feil og mangler er avhengig av forskrifter og byggeskikk
som var gjeldene da bygget ble oppfgrt. Normalt slit og elde
beskrives ikke. Forholdene er hensyntatt. Der svikt ikke er
registrert er tilstandsgrad satt ut fra bygningsdelens alder, dvs.
antatt gjenvaerende levetid:

TG 1: Mer enn 1/3 av bygningsdelens normale levetid er
oversteget.

TG 2 Mer enn 2/3 av bygningsdelens normale levetid er
oversteget.

TG 3 Mer enn bygningsdelens normale levetid er oversteget. Det
presiseres at det i tilstandsanalysen er lagt til grunn at den er
utfgrt pa brukt bolig. Slitasje, utidsmessighet og feil som fglge av
normal bruksslitasje ikke er bemerket.

Ingen synlige feil eller mangler ved bygningens baerende
konstruksjoner.

En tilstandsbeskrivelse har til hensikt @ oppfordre bruker til &
foreta en kritisk gjennomgang av de anmerkede punktene.

Tomannsbolig - Byggear: 2005

UTVENDIG G4 til side

Seksjon i hovedetasje pa 1/2 part tomannsbolig oppfert i 2005.
Beskrivelse av bygningsdeler bygger pa kjente opplysninger for
boliger i omradet samt det som var vanlig byggemate da boligen ble
oppfart. Bygninger kan ha skjulte feil og mangler som er vanskelig a
oppdage ved befaring. Seerlig kritiske omrader er risiko
konstruksjoner, rom under terreng, membranlgsninger, isolasjon i
gulv, vegger og himling, vann og avlgpsnett. Elde og utidsmessig het
kombinert med endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og
mangler som ikke oppdages ved visuell kontroll.

INNVENDIG G4 til side

Gulv: laminat, fliser.

Vegger: malte flater, fliser.

Himling: malt panel.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Boligen har mursteinspipe og vedovn (2026).
Innvendig har boligen malte sporfreste dgrer.

VATROM Gatil side

Bad/wc

Flislagt bad/wc med varmekabler, avtrekk, speil med belysning,
spott lampe, opplegg for vaskemaskin, servant med innredning, dus;j
hjgrne med innfellbare glassdgrer, vegghengt toalett.

KIGKKEN Ga til side

Tidsriktig profilert innredning fra Huseby, soft close, takoppforing,
innfelt downlights, kompakt laminat benkeplate med underlimt kum
og planlimt induksjonstopp, integrert komfyr, oppvaskmaskin,
kjol/frys.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Oppdragsnr.: 18745-3410

Befaringsdato: 29.06.2026

Sikringsskap med automatsikringer.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er byggegrunn av fjell.

Dreneringen er fra 2005. Plate pa mark.

Noe skranet eiendom.

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 2005. Det er offentlig avlgp
via private stikkledninger Utvendige vannledninger er av plast (PEL)
og er fra 2005. Det er offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Boligen er ikke oppf@rt med radonsperre, radonmalinger er ikke
utfgrt. Anbeflaes.

Ga til side

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Gatil side

Lovlighet G4 til side

Tomannsbolig
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Rominndeling stemmer ikke med
byggetegninger/seksjoneringstegninger. Det er endringer i
innvendige trapper, soverom mm.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppdragsnr.: 18745-3410

20

15

10

Antall

Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Besiktigelsen er foretatt med de begrensninger som fglger av at
boligen er innredet. Skader eller mangler som er skjult bak
innredninger, mgbler, tepper e.l. vil derfor ikke kunne oppdages
ved befaringen. Servitutter og heftelser som hefter ved
eiendommen er ikke vurdert, med mindre det er angitt i
rapporten. Normalt slit og elde beskrives ikke. Forholdene er
likevel hensyntatt. Takstobjektet/bygningen vil kunne ha
mangler og skader som takstrapporten ikke omtaler pga.
presisjonsnivaet i en ordinzer takstrapport, men dette er likevel
hensyntatt i selve vurderingen. Takstmannens ansvar i
forbindelse med vurderinger og opplysninger i denne
takstrapporten er begrenset til hans forhold til oppdragsgiver.
Det er ikke kontrollert om det er utfgrt arbeider i strid med Plan
- og Bygningsloven. Der det i rapporten er foretatt antagelser,
er dette normalt fordi angjeldende forhold ikke lot seg bringe
pa det rene. Utvendige konstruksjoner over terreng er
besiktiget fra bakkeniva. Funksjonstesting av elektrisk anlegg,
varmekabler, fyringsanlegg, rgropplegg, tekniske
innretninger/utstyr og lignende er ikke foretatt. Fallforhold i
vatrom er kontrollert. Det er ikke foretatt kontroll av
overflateavvik i forhold til toleransekrav angitt i NS3420, dvs.
eventuelle skjevheter av gulv eller konstruksjonselementer.
Arealer er angitt etter malereglene i NS3940, med endringer
etter retningslinjene til NTF. Rommenes bruk kan veere i strid
med byggeforskriftene selv om de er maleverdige etter NS3940.
MERK: Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fgr
bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/
mangler som bgr rettes opp.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Tomannsbolig

(15D AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side

Utvendig > Vinduer - 1 A til si

®© & & & & & & o

Utvendig > Utvendige trapper Ga til side
Utvendig > Utvendige trapper - 1 G til side
Innvendig > Overflater Ga til side
Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
29.06.2026 Side: 6 av 25
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Sammendrag av boligens tilstand

© Tomteforhold > Terrengforhold Gatil side

Ga til side

0 Vatrom > 1 etasje > Bad/wc > Sluk, membran og
tettesjikt

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Ga til side

Oppdragsnr.: 18745-3410 Befaringsdato:

29.06.2026

Nyverdi AS
Mellomdammen 31
3475 SATRE
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Tilstandsrapport

TOMANNSBOLIG

Byggear
2005

Anvendelse
Tatt i bruk

Standard

Gjennomgaende god standard pa overflater og utstyr. Leiligheten inneholder fglgende rominndeling: entré, 2 stk. soverom, bad/wc, stue/kjgkken
med peisovn og utgang til terrasse.

Det medfglger/disponeres bod pa ca. 7 kvm.

Vedlikehold
Normalt vedlikehold ma paregnes.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taktekkingen er av tegltakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva. Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er
vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket
skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En
undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

(35D Nedigp og beslag

Beskrivelse

Renner og nedlgpsrer i stal utfgrelse.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

e Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

Konsekvens/tiltak
o Stigetrinn for feier ma monteres.

¢ Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.

(1) Veggkonstruksjon

Beskrivelse
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har stdende bordkledning.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Noe veerslitt kledning, manglende museband, noe begrenset lufting bak kledning og mot vannbrett.
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Tilstandsrapport
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr gjennomfgres vedlikehold av veerslitt kledning for & hindre videre forringelse og redusere risiko for fuktskader.
Museband bgr monteres for a forhindre inntrenging av skadedyr.

Lufting bak kledning og mot vannbrett bgr forbedres for a redusere risiko for fuktskader i konstruksjonen.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Vurdering av avvik:
 Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Lufting/ventilering bgr forbedres for & sikre tilstrekkelig ventilasjon av takkonstruksjonen.
Begrenset ventilering kan fgre til kondensproblemer, som igjen kan medfgre fuktskader og soppdannelse i konstruksjonen.

Vinduer
Beskrivelse

Bygningen har antatt aluminiumsvinduer med 3-lags glass.

Arstall: 2023 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vinduer -1

Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:
¢ Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas lokal utbedring.

Dgrer

Beskrivelse

Bygningen har malt hovedytterdgr.

Dgrer-1

Beskrivelse

Bygningen har malt balkongdgr i tre.

Arstall: 2024 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
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Beskrivelse

Terrasse i treverk, belagt med terrassebord.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

Ca. 40 kvm. Ca. 8,5 kvm.

Ca. 8 kvm.

Utvendige trapper

Beskrivelse

Trapper i naturstein/brostein.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Trapp er noe bratt, manglende handlgper.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Handlgper bgr monteres for a gke sikkerheten og redusere risikoen for fall, spesielt siden trappen er bratt. Manglende handlgper kan fgre til gkt fare for
ulykker, szerlig for barn, eldre og personer med nedsatt mobilitet.

Felles trapp Felles trapp
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Tilstandsrapport | Tilstandsrapport

Utvendige trapper - 1

Beskrivelse

Stgpt inngangsparti belagt med fliser.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Noe bom/hullyd under fliser, noe begrenset med fug.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr utfgres utbedringer av fliser med bom/hullyd og suppleres med fug der dette mangler, for & unnga at fliser Igsner eller far frostsprengning, noe . . . . . .
. . o . Nivellering stue/kjgkken + soverom, ingen avvik registrert
som kan fgre til ytterligere skader pa konstruksjonen.

Pipe og ildsted

Beskrivelse

Boligen har mursteinspipe og vedovn (2026).

Vurdering av avvik:

o |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Gulv: laminat (2026), fliser (2026).
Vegger: malte flater (2026), fliser (2026).
Himling: malt panel.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Skade p& laminat ved balkongdgr, noe bom/hullyd under fliser i entré Innvendige dgrer
Konsekvens/tiltak Beskrivelse
o Tiltak:

Innvendig har boligen malte sporfreste dgrer.
Skaden pa laminat ved balkongdgr bgr utbedres for a hindre ytterligere slitasje og fuktopptak.

Bom/hullyd under fliser i entré bgr fglges opp, da dette kan indikere at flisene ikke har tilstrekkelig heft til underlaget, noe som gker risikoen for Igse fliser VATROM
og fremtidige skader.

1 ETASIJE > BAD/WC

Etasjeskille/gulv mot grunn Generell
Beskrivelse Beskrivelse
Etasjeskiller er av betongdekke. Flislagt bad/wc med varmekabler, avtrekk, speil med belysning, spott lampe, opplegg for vaskemaskin, servant med innredning, dusj hjgrne med

innfellbare glassdgrer, vegghengt toalett.
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Tilstandsrapport
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Tilstandsrapport

1 ETASJE > BAD/WC
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har fliser. Taket er malt.

Arstall: 2026 Kilde: Eier

1 ETASJE > BAD/WC
Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt, flis pa flis i 2026. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til ca. 10 mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er ca. 25 mm.

1 ETASJE > BAD/WC
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

* Det er viktig a merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.
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1 ETASJE > BAD/WC
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Arstall: 2026 Kilde: Eier

1 ETASJE > BAD/WC

Ventilasjon

Beskrivelse
Det er elektrisk styrt vifte.

Arstall: 2026 Kilde: Eier

1 ETASJE > BAD/WC
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt i soverom.

KJBKKEN

1 ETASJE > STUE/KIBKKEN M/PEISOVN OG UTG TERRASSE

Overflater og innredning

Beskrivelse

Tidsriktig profilert innredning fra Huseby, soft close, takoppforing, innfelt downlights, kompakt laminat benkeplate med underlimt kum og planlimt
induksjonstopp, integrert komfyr, oppvaskmaskin, kjgl/frys.
Montert i 2026, utstillings kjgkken fra 2023/2024 ref rekvirent.

Oppdragsnr.: 18745-3410 Befaringsdato: 29.06.2026 Side: 14 av 25



Thomaslgkken 4 A, SNR 2, hovedetasje, 3484 HOLMSBU Nyverdi AS ‘ Thomaslgkken 4 A, SNR 2, hovedetasje, 3484 HOLMSBU Nyverdi AS ‘
Gnr 324 - Bnr 129 Mellomdammen 31 k I I Gnr 324 - Bnr 129 Mellomdammen 31 k I I
3203 ASKER 3475 SATRE Norsk takst 3203 ASKER 3475 SATRE Norsk takst

Tilstandsrapport Tilstandsrapport

Arstall: 2023 Kilde: Eier

Ventilasjon

Beskrivelse

1 ETASJE > STUE/KI@KKEN M/PEISOVN OG UTG TERRASSE Boligen har naturlig ventilasjon.

Avtrekk
Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut. Varmtvannstank
Montert i 2026, utstillings kjgkken fra 2023/2024 ref rekvirent. Beskrivelse
o . . Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.
Arstall: 2023 Kilde: Eier

Arstall: 2026 Kilde: Eier

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pé denne risikoen, og sak videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert

elektrovirksomhet.
Avigpsror

Beskrivelse

Beskrivels o i

eskrivelse Sikringsskap med automatsikringer.

Det er avigpsrgr av plast. . . . ; . o . o

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
2005 Noe arbeider er utfgrt i 2025/2026 iht eier.
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Tilstandsrapport

Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

w

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Pa deler av arbeidene.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse

Det er byggegrunn av fjell.

Fuktsikring og drenering
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Tilstandsrapport

Beskrivelse

Dreneringen er fra 2005. Plate pa mark.

() Terrengforhold

Beskrivelse

Noe skranet eiendom.

Vurdering av avvik:
o Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Plate pa mark,

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Beskrivelse
Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 2005. Det er offentlig avigp via private stikkledninger Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er fra 2005.
Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som Gpenbart kan pGvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som Gpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse
Boligen er ikke oppfert med radonsperre, radonmalinger er ikke utfgrt. Anbeflaes.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ t \ bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
N 7z I) (BRA-e) slik som for eksempel boder
B Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
7 Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod (BRA-b) boenheten(e)

od
Garasje /] —
od

i
Bad am.ﬂ— 20t l

Teknisk S
ﬂ rom

‘_\ E u kjokken -
Garasje “\

B
Soverom

Garasje
Soverom J

BRA-i L
Bod Innglasset BRA-b
balkong

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 18745-3410 Befaringsdato:

Terrasse- og

balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhayde).

Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshgyde.

GUA kan opplyses i markedsfgring der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mgblering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Tomannsbolig

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
1 etasje 49 7 56 56
SUM 49 7 56
SUM BRA 56
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
. Entré, stue/kjpkken m/peisovn og utg
1 etasje
terrasse, 2 stk. soverom, bad/wc
Kommentar

Lengde x bredde, 8,13 x 5,98 = 48,6 kvm., avrundet opp til 49 kvm.

Lovlighet
Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: ~ Rominndeling stemmer ikke med byggetegninger/seksjoneringstegninger. Det er endringer i innvendige trapper, soverom mm.
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Se under bygningsdeler

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
29.6.2026 Andreas Grgnstad Jahnsen Takstingenigr

Kim @verland Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3203 ASKER 324 129 2 363.1 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Thomaslgkken 4 A
Hjemmelshaver
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leilighet beliggende i hjertet av Holmsbu, mort vei til alle fasiliteter, bryggeanlegg, Holmsbu Bad, bedestrender mm.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avlgpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Regulert omrade.

Om tomten

Opparbeidet eiendom

Tinglyste/andre forhold

Pa forespgrsel har eier opplyst at de ikke er kjent med at bebyggelsen er beheftet med skjulte feil/ mangler, offentlige palegg som ikke er
utfgrt utover det som er nevnt i dette dokumentet. Ifglge eier foreligger det ingen offentlige krav eller pabud. Denne opplysning er ikke
kontrollert av takstmannen. Generelt vil det ved kjgp av brukt bolig vaere mindre mangler, skjevheter og skader som ikke er nevnt i taksten,
dette er likevel hensyntatt i vurderingen. Det er ingen forutsetning at rom medtatt i P- arealet oppfyller krav i byggeforskrifter til varig opphold.
| hovedsak er det dagens bruk av rommene som bestemmer betegnelsen og om de defineres som P-rom eller som S-rom, men i mange tilfeller
ma takstmannen la sitt skjgnn overstyre hovedregelen.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie

Kommentar
Bygningsforsikring

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ikke
Egenerklaerin . . Nei
& g gjennomgatt
Eier Gjennomgatt Nei
Tegninger Gjennomgatt Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

¢ Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver avvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
vaere tilnzermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til 3 varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avwvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
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rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

 Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem &r siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pd annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

¢ Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for @ kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

e Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

o Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

o Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maéleverdig
areal.

¢ Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er
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lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pévirke boligens BRA. Var oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerklaering
-iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/M11700

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Andre bilder

Egenerklaring

Thomaslekken 4 A, 3484 HOLMSBU 01 Jul 2026

5 gown  tomes

Informasjon om eiendommen
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Opplysninger om selger og salgsobjekt

Seksjoneringstegninger

Driver du med omsetning eller ntvikling av eiendom?

HEA Nei

Nar kjopte du boligen?
Mai 2026

Har du selv bodd i boligen?

D Ja Nei

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomrider, som for eksempel garasje, ensker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa sporsmalene i egenerkleringen.

Informasjon om selger
Selger

Pverland, Kim-Andre

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet 1 egenerklzringsskjemaet.

Boligkjeper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkl@ringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
sSenere.

Boligkjeper oppfordres til 4 sel undersoke siendommen grundig.

Vatrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?
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D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfort arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

211 Navn pa arbeid
Nytt arbeid
212 Arstall
2026
213 Hvordan ble arbeidet utfort?
[ Fagtert Utagleert
217 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte
Lagt flis pa flis, innhentet fagmann for kontroll av membran i sluk og opprett kant under terskel. Montert ny baderomsinnredning /
garmityr.
Tak, yttervegg og fasade
3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
4 I din leilighet, er det utfort arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
411 Navn pa arbeid
Nytt arbeid
412 Arstall
2026
413 Hvordan ble arbeidet utfort?
D Faglaert Ufaglart
417 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte
Endret plassering vinduer herunder. flyttet eksisterende vinduer, og montert nye. Etablert og montert balkongder. Malt
Kledning.
Kjeller
5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
6 Har leiligheten kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
D Ja Nei
8 Er det utfort arbeid med drenering?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
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Elektrisitet

Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

I:] Ja Nei, iklee som jeg kjenner til

10 Er det utfort arbeid pa det elekiriske anlegget?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1012 Arstall
2026
10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglierti L] St
10.14  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Delvis byttet ut elekterisk anlege. Herunder trukket noen nye kabler / etablert nye
kurser.
10.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
Eragero Elektriske AS
1016 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
Ja D Nei
Reor
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avlepskvern eller liknende?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det vert feil pa utvendige eller innvendige avlopsrer eller vannror?
D Ja Nei, iklee som jeg kjenner til
13 Er det utfort arbeid pa utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?
Ja D Nei, ikle som jeg kjenner til
1311 Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1312 Arstall
2025
13.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
I:] Faglert Ufaglert
13.1.7  Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte

Arbeider ifm. ny kjekken plassering, skifting av gamityr bad. Ny
varmtvannsbereder
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Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det vert nedgravd oljetank pi eiendommen?
D Ja MNei, ikke som jeg kjenner til
15 Har det veert feil pi varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
16 Er det utfort arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Skjevheter og sprekker
17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort
Har observert noen sprekk i murpuss, samt sett noen skader pa fliser utvendig trapp.
18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv feilen eller endringen
Har satt i nytt ildsted
Sopp og skadedyr
19 Har det veert skadedyr i leiligheten?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
20 Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

3
(5]

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv omfanget

Har observert noe rate i utvendig kledning / vannbrett ved et vindu. Dette planlegges utbedret sommeren 2026. Har vasket kledningen to ganger

med vaskemidler for utvendig kledning.

Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

Ja D MNei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv omfanget

Har observert at det har kommet inn noe fukt i garasjen ved garasjeporten- dette ifim. store
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nedbarsmengder.

Planer og godkjenninger

23 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pé eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

I:] Ja Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

D Ja Nei

27 Er det utfort radonmaling?

D Ja Nei, iklee som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller neromradet?

D Ja Nei, iklee som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

I:] Ja Nei, iklee som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufaglerte ntfort arbeid som normalt ber utferes av faglerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

D Ja Nei, ikle som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.
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Asker

Egenerklaeringsskjema kommune
Name Date
Kim-Andre @verland 2026-07-01
% Kim-Andre @verland Kim Gverland
Deres ref. Var ref. Arkivnr. Dato
2026/707-2 324/129/0/0 10.03.2026

Delegasjonssak 606/26

324/129 Thomaslokken 4 - Ferdigattest - Bolig og garasje

Vi viser til ssknad om ferdigattest mottatt 02.03.2026.

Soknad om ferdigattest godkjennes, jf. plan- og bygningsloven (pbl)
§ 21-10.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og
bygningsloven og tilhgrende forskrifter er oppfylt.

Dere har ogsa opplyst at det er utfgrt ikke-sgknadspliktige endringer som ikke gar
utover rammene i tillatelsen. Endringene er vist pa «<som bygget»-tegninger, mottatt
02.03.2026.

Tiltaket eller deler av det ma ikke tas i bruk til annet formal enn det som er fastsatt i
de tillatelser som er gitt.

Klage

Du kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Begrunnet klage kan sendes per e-post til
post@asker.kommune.no og merkes med saksnummer 2026/707. Dersom vedtaket
opprettholdes av administrasjonen, oversendes saken til Statsforvalteren for endelig
avgjgrelse.

Gebyr

Se gebyrskjema pa siste side i dette brevet. Faktura sendes tiltakshaver som egen
forsendelse.

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF
Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS)) Asker kommune E-post Telefon Org.nr.
) ) Katrineasveien 20 post@asker.kommune.no 66 70 00 00 920 125 298 mva.

3440 Rgyken Nettside
www.asker.kommune.no
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Med vennlig hilsen

Jargen Hovland Kaldal
avdelingsleder tilsyn og oppfelging

Dokumentet er elektronisk godkjent.

Til
Kim Qverland

Even Garvoll Larsson
saksbehandler tilsyn

Gebyrskjema
Alle paragrafer (§) nedenfor viser til gebyrforskriften.

Gebyrpost Kr
2026-02020101 (§ 2.2.) - Grunngebyr i alle vedtak 2570,00

2026-02090103 (§ 2.9.1. c.) - Ferdigattest der det har gatt mer enn fem ar 8550,00
siden farste tillatelse i byggesaken ble gitt

SUM 11120,00


https://www.asker.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/gebyrregulativer/

Asker
)" kommune

KIM-ANDRE @VERLAND
Grankollveien 6
0672 OSLO

Deres ref. Var ref. Arkivnr. Dato
2026/1208-6 324/129/0/0 30.06.2026

Delegasjonssak 1855/26

324/129 Thomaslgkken 4A - Ferdigattest - Fasadeendring -
Nye vinduer fasade vest og syd

Vi viser til sgsknad om ferdigattest mottatt 21.06.2026.

Soknad om ferdigattest godkjennes, jf. plan- og bygningsloven (pbl)
§ 21-10.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og
bygningsloven og tilhgrende forskrifter er oppfylt.

Tiltaket eller deler av det ma ikke tas i bruk til annet formal enn det som er fastsatt i
de tillatelser som er gitt.

Klage

Du kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Begrunnet klage kan sendes per e-post til
post@asker.kommune.no og merkes med saksnummer 2026/1208. Dersom vedtaket
opprettholdes av administrasjonen, oversendes saken til Statsforvalteren for endelig
avgjorelse.

Gebyr

Se gebyrskjema pa siste side i dette brevet. Faktura sendes tiltakshaver som egen
forsendelse.

Med vennlig hilsen

Jargen Hovland Kaldal Jarl Christian Kind
avdelingsleder tilsyn og oppfalging saksbehandler tilsyn

Dokumentet er elektronisk godkjent.

Asker kommune E-post Telefon Org.nr.
Postboks 55 post@asker.kommune.no 66 70 00 00 920 125 298 mva.
3441 Royken Nettside

www.asker.kommune.no

Gebyrskjema
Alle paragrafer (§) nedenfor viser til gebyrforskriften.

Gebyrpost
2026-02020101 (§ 2.2.) - Grunngebyr i alle vedtak

SUM

Kr
2570,00

2570,00
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VEDTEKTER
FOR
SAMEIET THOMASLQKKEN 4

§ 1 Eiendommens grunnboksbetegnelse
Eiendommens grunnboksbetegnelse er gnr 324 bnr 129 snr 1 - 4 i Asker kommune.

§ 2 Antall medlemmer i styret
Styret skal ha 2 til 3 medlemmer.

§ 3 Fordeling av felleskostnader
Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter folgende brgker:

Snr 1: 45/100
Snr 2: 25/100
Snr 3: 25/100
Snr 4: 5/100

§ 4 Enerett til bruk av fellesareal
Snr 2 og 3 har enerett til & bruke den delen av utvendige fellesarealer, som er over taket
pa bygningen med garasje og boder. Snr 2 og 3 har ansvaret for vedlikehold av arealet.

§ 5 Parkering

Snr 2 og 3 har en utvendig parkeringsplass til deres disposisjon hver. Snr 1 parkerer inne i
garasjen, og skal saledes ha tilgjengelig fri ferdsel mellom parkeringsplassene til snr 2 og
3 inn i garasjen.

§ 6 Beregning av flertall pa arsmeotet
Pa arsmeotet regnes flertallet av stemmene etter sameiebrgken.

ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse
Matrikkelenhet: Gardsnr 324, Bruksnr 129, Seksjonsnr 2 Kommune: 3203 Asker

Matrikkelenheten har ikke registrert adresse.

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfgrt: Ja Antall teiger:

Etableringsdato: 13.02.2026 Har festegrunn: Nei  Formal: Bolig
Areal: Skyld: Sameiebrgk: 165/1 000
Arealkilde: Areal felles tomt: 363,1 kvm

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pad matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme p& eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert p& eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert p& matrikkelenheten.

Utskrift fra eien

Utskriften er
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;
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C
)
F
Q
[))



Géardsnummer 324, Bruksnummer 129, Seksjonsnummer 2 i 3203 ASKER kommune Gardsnummer 324, Bruksnummer 129, Seksjonsnummer 2 i 3203 ASKER kommune

Forretninger:

Type Dato Rolle Matrikkel Arealendring
Seksjonering Forretning: 08.01.2026 Avgiver 3203/324/129 -327,4 Matrikkelenheten har ikke registrert bygning.
Matrikkelfart: 14.01.2026 Berart 3203/324/1 0,0
Bergrt 3203/324/128 0,0
Etablert/Endret 3203/324/129/0/2 0,0
Etablert/Endret 3203/324/129/0/3 0,0
Mottaker 3203/324/129/0/1 3274

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 09.06.2026 14:04 — Sist oppdatert 09.06.2026 13:58

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 09.06.2026 14:04 — Sist oppdatert 09.06.2026 13:58
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 2 av 6

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3av 6



Géardsnummer 324, Bruksnummer 129, Seksjonsnummer 2 i 3203 ASKER kommune

Oversiktskart

Gardsnummer 324, Bruksnummer 129, Seksjonsnummer 2 i 3203 ASKER kommune

1:149

Ejg 1 (Hovedteig) felles tomt

1:198

3241129

24129

|
3247129

3.95

324129

10

Hjelpelinjer
== Vannkant
== Veikant

«un Fiktiv / Teigdeler
= Pynktfeste

Ngyaktighet (standardavvik)
== 10 cm eller mindre == 201 -500cm

= 11-30cm.
= 31-200cm

= Qver 500 cm
— |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 09.06.2026 14:04 — Sist oppdatert 09.06.2026 13:58
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

£g'?h

Symboler
O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 4 av 6

| 2m |
Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
= 201-500cm == Vannkant = Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
== \eikant o Pynktfeste A Sefrak kulturminne
se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

== 10 cm eller mindre

= 11-30cm.
= 31-200cm

== QOver 500 cm
= |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 09.06.2026 14:04 — Sist oppdatert 09.06.2026 13:58
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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Géardsnummer 324, Bruksnummer 129, Seksjonsnummer 2 i 3203 ASKER kommune

Areal: 363,10m?2 Arealmerknad:

Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Dst Lengde? Mélemetode Ngyaktighet = Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje = Grensepunkttype

1 6 603 365,39 580 701,55 0,83m GNSS: Fasemaling 10 Annen Nei Annen detalj
(Real time kinematic) terrengdetalj

2 6 603 364,57 580 701,41 0,20m  GNSS: Fasemaling 10 Annen Nei Annen detalj
(Real time kinematic) terrengdetalj

3 6 603 364,45 580 701,58 5,20m GNSS: Fasemaling 10 Annen Nei Annen detal;j
(Real time kinematic) terrengdetalj

4 6 603 368,46 580 704,89 1,32m GNSS: Fasemaling 10 Annen Nei Gjerdestolpe
(Real time kinematic) terrengdetalj

5 6603 369,46 580 705,75 11,08m GNSS: Fasemaling 10 Annen Nei Gjerdestolpe
(Real time kinematic) terrengdetalj

6 6603 372,01 580 716,54 12,53m = GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
(Real time kinematic)

7 6603 359,92 580 719,79 1,50m = GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
(Real time kinematic)

8 6 603 359,15 580 718,50 0,93m GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
(Real time kinematic)

9 6 603 358,67 580 717,70 12,86m GNSS: Fasemaling 10 Fjell Nei Gjerdestolpe
(Real time kinematic)

10 6 603 352,10 580 706,65 22,60m GNSS: Fasemaling 10 Jord Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

11 6 603 364,01 580 687,44 3,98m GNSS: Fasemaéling 10 Ikke spesifisert Nei Asfaltspiker
(Real time kinematic)

12 6603 367,98 580 687,68 2,69m GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Asfaltspiker
(Real time kinematic)

13 6603 367,93 580 690,36 5,28m GNSS: Fasemaling 10 Annen Nei Annen detalj
(Real time kinematic) terrengdetalj

14 6603 369,28 580 695,47 2,19m GNSS: Fasemaling 10 Annen Nei Annen detalj
(Real time kinematic) terrengdetalj

15 6603 367,14 580 695,95 3,80m GNSS: Fasemaling 10 Annen Nei Annen detalj
(Real time kinematic) terrengdetalj

16 6 603 367,09 580 699,75 2,48m = GNSS: Fasemaling 10 Annen Nei Annen detalj
(Real time kinematic) terrengdetalj

(1) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og ngyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.

kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis

dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i kartutskriften.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 09.06.2026 14:04 — Sist oppdatert 09.06.2026 13:58
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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Asker kommune

Reguleringsplankart

Eiendom: 324/129/0/2
Adresse:
Dato:
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|

|

334/66
|

09.06.2026
Malestokk: 1:1000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985

Omride forboliger medtilhgrende anlegg
Omrade forforretning

Gate medfortau

Gatetun

Parkeringsplass

Havneomride (landdelen)

Kai

Havneomrideisig

Friomrader

111111 Privatsmabathavn (sjg)
Omrideforanleggigrunnen

s Felles avkjgrsel

S Felles parkeringsplass

-y Grense forrestriksjonsomride

Frisiktsone ved veg

==  Grensefor bevaringsomride

Bevaring avbygninger

Bevaring avlandskap og vegetasjon

Felles for reguleringspian PBL 1985 og 200¢

B Rcqulerings- og bebyggelsesplanomride

-~ Planens begrensning

-~ Forméilsgrense

-~ Regulerttomtegrense

-~ Byggegrense

- """ Byggelinje

~— Regulert senterlinje

—.~ " Regulertkantkjgrebane

—_ Regulertfotgjengerfelt

Abc Paskriftfeltnavn
Abc P&skrift requleringsform 21/ arealformal
Abc P &skrift plantilbehgr

9) 1Y Asker kommune

Adresse: Katrinedsveien 20, 3440 ROYKEN

Telefon: 66 70 00 00

Planopplysninger

Utskriftsdato: 09.06.2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Asker kommune

Kommunenr. 3203 Gardsnr.

324

Bruksnr.

129 Festenr. Seksjonsnr. 2

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner
@ Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner

© Reguleringsplaner under bakken

© Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner over bakken

O Midlertidige forbud
Kommuneplaner
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 2020100
Navn Kommuneplan for Asker 2023 - 2035
Plantype Kommuneplanens arealdel
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  13.06.2023

© Kommuneplaner under arbeid

© Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner bunn

© Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner under bakken

Bestemmelser

Delarealer

= https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/15388/2020100_Bestemmelser_oppdatert_06_05_2025.pdf

Delareal 690 m?
KPAngittHensyn Bevaring kulturmilje
KPHensynsonenavn H570_1

Delareal 659 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Navaesrende

Delareal 690 m?
BestemmelseOmradenavn #9 Nullvekst sar
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Side1av?2


https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/15388/2020100_Bestemmelser_oppdatert_06_05_2025.pdf

Delareal 690 m?
BestemmelseOmradenavn#6 100m b. langs sjo
KPBestemmelseHjemmel miljokvalitet, estetikk, natur, landskap og grennstruktur

Delareal 31 m?
Arealbruk Sentrumsformal,Navaerende

Kommuneplaner under arbeid

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2020100

Navn Kommuneplan for Asker 2023 - 2035
Status Endelig vedtatt arealplan

Plantype Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 06286020

Navn Reguleringsplan for Holmsbu sentrum, del 1 og del 2
Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  22.03.1988
Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/9800/06286020_Bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 690 m?
Formal Boliger

Side2av?2

Etter kommunestyrevedtak 16.06.15 sak 45/25, endres planen som fglger:

Byggelinje mot strandlinjen som vist i planen (jfr bestemmelsene pkt 8.6) endres fra 50 m
til 30 m. Mindre tiltak pa boligeiendom, under 20 m2 BRA og maks 20 m2 BYA, kan
tillates nar tiltaket ligger mer enn 20 m fra strandlinjen.

agrwdE

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR HOLMSBU SENTRUM

Vedtatt av Hurum kommunestyret i mgte den 22.03.88, k.sak nr 037/88.
Revidert av Hurum kommunestyre i mgte den 29.04.03, k.sak nr 030/03.
Revidert av Plan-og Utviklingsutvalget i mgte den 11.03.08, utv.sak nr 16/08.
Revidert av Plan- og Utviklingsutvalget i mgte den 24.06.2008, utv.sak 56/08.

PLANENS BEGRENSNING OG FORMAL

Disse reguleringsbestemmelsene gjelder for det omradet som er vist med reguleringsgrense
pa plankart i M 1:1000.

Formalet med reguleringsplanen og reguleringsbestemmelsene er a legge forholdene til
rette for en videre utvikling av Holmsbu med hensyn til eksisterende arealbruk, trafikk og
bygningsmiljg, uten at dette skal komme i konflikt med karakteristiske landskapstrekk,
private hagekvaliteter, stedstypiske veiframfaringer, enkelthus eller grupper av hus av
antikvarisk eller lokalhistorisk interesse.

REGULERINGSOMRADETS SONER

Reguleringsomradet er delt i to soner. Avgrensningen er vist pa reguleringskartet og
omfatter:

Sone 1. Omradet omfatter bebyggelsen rundt Bugtestranda, Holmsbu havn, med
tilliggende neromradet samt arealet sydover mellom Rgdtangenveien og
Drammensfjorden til og med Stga. Sonen innholder tiltross for enkelte unntak,
landskap- og bebyggelseskvaliteter som i nasjonal eller lokalhistorisk
sammenheng regnes som meget verdifull og bar tillegges spesiell oppmerksomhet
ved framtidig bruk og utnyttelse.

Sone 2. Det gvrige reguleringsomradet. Sonen inneholder noen enkelthus av antikvarisk
verdi, men domineres i hovedtrekk av bebyggelse som i en liten grad skiller
Holmsbu fra andre tilsvarende tettsteder i Norge.

REGULERINGSFORMAL.

Byggeomrader
Trafikkomrader
Friomrader
Spesialomrader
Fellesareal.



https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/9800/06286020_Bestemmelser.pdf

1. BYGGEOMRADER - BOLIG
2.4 For neringsomradene N1, N4 og N5 skal ngdvendig parkering innpasses pa egen

1.1  De forskjellige omradene skal ha fglgende utnyttelsesgrad (%-BYA) : grunn.
Omrader med BYA = 20% : B1, BB4, B5, B6, B7, B8, B9, B10, B14, B19, B20, 2.5  Leiligheter/boliger kan tillates i naeringsomradene slik det har vert tradisjon og i
B21, B22, B23, B24, B25 og B26. BC den grad det er forenlig med neringsvirksomheten.
Omrader med BYA = 25%: B2, B3, B11, B16, B17 og B18.
Omrader med BYA = 30% : B12 og B15. 3 BYGGEOMRADER - OFFENTLIGE BYGG
1.2 Utnyttelsen av de enkelte eiendommer skal tilpasses de krav som stilles i 3.1  lomradet O1 tillates utnyttelsesgrad inntil 30%-BYA.

fellesbestemmelsene.
3.2 Utnyttelsen av de enkelte eiendommene skal tilpasses fellesbestemmelsenes krav.

1.3.1 Boligene kan oppferes i inntil 2 etasjer. Byggets starste hgyde avgjares av

bygningsradet. 3.3 Bygninger kan oppfares i inntil 2 etasjer med tillegg av eventuelt innredet loft eller

hems.

1.4 Samtlige hus skal males/beises innenfor en fastlagt ramme, hvor det kan velges

mellom hvit, mgrk red (lverad) eller oker (mark gul) — d.v.s. de opprinnelige 3.4  Ngdvendig parkering skal innpasses pa egen grunn for omradet O1.

fargetradisjonene i Holmsbu.

1.5  Hver tomt skal, i tillegg til plass til carport for en bil, ha biloppstillingsplass for en 4 TRAFIKKOMRADER.
bil pa egen grunn. Garasje/carport som ligger parallelt med kjgreveien kan plasseres
1 m fra reguleringsgrense mot vei. 4.1. Trafikkomradene bestar av offentlig kjgrevei og parkeringsplasser, offentlig

gangvei, gatetun og smabathavnomradene S1 og S2.
1.6 Mindre verksteder, lager eller lignende kan tillates innredet i boligstregk hvor
bygningsradet finner det forenlig med bygningslovens paragraf 78. 4.2. Samtlige trafikkomrader skal utformes/vedlikeholdes i samsvar med
fellesbestemmelsene.
1.7 For omradene B11, B13 og B21 skal det utarbeides detaljert bebyggelsesplan far
sgknad om fradeling/byggetillatelse kan tas opp til behandling. 4.3. Det forutsettes opparbeidet en gatetunsplan, der en bl.a. tar hensyn til behovet for
parkeringsplasser.
1.8  Byggeomradene B11, B13 og B21 tillates bygd ut med boliger i maks 2 etasjer og

inntil 20%BYA. Det faste utvalget for plansaker kan tillate annen grad av utnytting nar 4.4. Det forutsettes opparbeidet en gangforbindelse fra havna til Skolegata i form av en
dette er vurdert i bebyggelsesplan. felles adkomst/gangvei gjennom omradene N3 og B13.
4.5. Stgaveien forutsettes opprettholdt i den standard den har i 1987. Det vil si som
2 BYGGEOMRADE NZAERINGSBYGG grusvei med en litt smal, bratt og kronglete karakter.
2.1  De forskjellige omradene skal ha en av fglgende utnyttelsesgrader (%-BYA). 4.6. Innafor omradet S1 kan bygningsradet tillate bygg og anlegg i tilknytning til

smabathavn og dessiten transformatorkiosk for energiverket og bygg for kommunalt rensealegg.
Omrade med utnyttelsesgrad 35%-BYA: N1 og N3.

Omrade med utnyttelsesgrad 40 %-BYA: N2, N4 og N5. 5. FRIOMRADER

Omrade med utnyttelsesgrad 50 %-BYA: NG6. 5.1. Friomradene omfatter F1 til F12, lekeareal og badeplasser.
2.2  Utnyttelsen av de enkelte eiendommene skal tilpasses kravene i fellesbestemmelser. 6. SPESIALOMRADER.
2.3 Bygninger kan oppferes i inntil 2 etasjer med tillegg av eventuelt innredet loft eller 6.1. Fiskebruk omfatter omradene 11 og 12.

hems.



6.2. Verneverdige friomrader omfatter omradene Fa —Fd. Dette er omrader som pa
grunn av sin seregne landskapskvalitet og karakteristiske Holmsbu profil skal sta helt uendret.
Det kan innenfor Fb i omradet avgrenset med stiplet linje tillates a bygge et offentlig
toalettanlegg. Et slikt anlegg ma byggesgkes. Toalettanlegget skal plasseres slik at det ikke er til
hinder for almenhetens ferdsel og opphold i strandsonen. Toalettanlegget skal gis en utforming
og adkomst i trad med Rundskriv T-5/99 B «Tilgjengelighet for alle».

6.3. Verneverdige boliger omfatter omradene Ba — Bj.

6.4. Verneverdig naeringsbygg omfatter omradene Na — Ne.

6.5. Verneverdige offentlige bygninger omfatter omrader Oa — Ob.

6.6. Verneverdig fiskebruk omfatter omradene la — Ib.

6.7. Verneverdige bygninger under allmennyttig formal er omradet A

6.8. Utnyttelsen av de enkelte verneverdige eiendommer og omrader skal tilpasses

fellesbestemmelsenes krav. Bruken av bygninger skal ikke endres og arealbruken og utnyttelsen
skal i hovedsak forbli uendret. Bygningsradet kan likevel tillates endret bruk nar dette etter
radets skjgnn ikke bryter i vesentlig grad med det bestaende.

6.9. Leiligheter/boliger kan brukes til boligformal sjgl om de ligger innafor omrade
regulert til verneverdige forretninger. Slik bruk skal vaere i samsvar med den bruksmaten som
har veert der fra far og i den grad det er forenlig med naringsvirksomhet.

7. FELLESAREAL.

7.1. Innafor reguleringsplanen er det satt av omrader til felles adkomst, felles lekeplass
og felles parkering.

7.2. fellesarealene skal utnyttes i samsvar med fellesbestemmelsene.

8. FELLESBESTEMMELSER.
8.1 Bestemmelser om bevaring/fornying.

Far bygningsradet tar standpunkt til nybygg, hovedombygging eller rivesaker, skal
disse sendes fylkeskonservatoren for uttalelse. For bygninger som er/blir fredet
(jamf. Lov om bygningsfredning) skal riksantikvarens godkjennelse innhentes.

De eksisterende bygninger kan istandsettes om — og pabygges dersom husenes
takform, takmateriale (tegl) fasadeuttrykk, materialbruk, detaljer og farger beholder
sin naveerende form eller restaureres tilbake til en relevant tidligere tidsepoke.

Nybygg skal tilpasses den eksisterende bebyggelse i form- material og fargebruk.
Der nybygg etter brannforskriftene ma utformes i brannsikre materialer, skal
synlige fasader kles med trepanel.

a. Planens sone 1.

Det stilles store krav ved endring av eksisterende bebyggelse, endring av
landskap, planlegging av nye bygninger m.v., da dette kan redusere den
helhetskarakter som er karakteristisk for Holmsbu. Bygningsradet skal far
behandling av seknader om endring, rivning eller fornyelse innen dette
omradet, innhente faglige uttalelser.

Far tomtedeling, nybygg, vesentlige fasadeendringer eller fornyelse av de
enkelte hus (ogsa uthus) tas opp til behandling, kan bygningsradet forlange at
det vises fasade oppriss av tilstatende bebyggelse og plan for full utnytting av
tomta.

b. Planens sone 2.

Det stilles her mindre krav enn i sone 1 ved endringer av eksisterende
bebyggelse eller planlegging av nye boliger med hensyn til antikvariske
interesser. Bygningsradet bar likevel ved behandling av byggesaker vise
spesiell oppmerksomhet der endring kan komme til & redusere kvaliteten av
landskap, hus, uthus eller andre anlegg av historie fortellende karakter.

8.2. Som hovedregel skal bygninger oppfgres med saltak som reises i en vinkel pa

mellom 30 og45 grader. Andre takformer kan tillates benyttet, dersom utformingen er gjenstand
for betryggende faglig/arkitektonisk vurdering. Takene skal tekkes med teglstein, sementstein eller
lignende.

8.3. | omradet mellom frisiktlinje og veiformal (frisiktsoner) skal det ved kryss eller
avkjarsler veere fri sikt i en hgyde av 0,5 m over tilstatende veiers planum. | forbindelse med
eksisterende opparbeidede hager ma en likevel tilpasse utformingen av frisiktsonene slik at de
ikke gdelegger verneverdige elementer.

8.4. Det er gnskelig at eksisterende luftstrekk legges i grunnen ved fornyelse og nye
ledninger fares fram som jordkabler i den utstrekning dette gkonomisk forsvarlig.

8.5. Hvis det under anleggsarbeid skulle dukke opp automatisk fredede kulturminner,
ma arbeidet straks stanses og kulturavdelingen i Buskerud fylkeskommune varsles, jfr.
kulturminnelovens § 8.2.

8.6. Bestemmelser om byggeforbud:

a. Innenfor del 1.

Byggeforbud innenfor 50 -metersbeltet gjelder for byggeomradene B19, Bj, B16, B15, B2, B3,
B22, Ba, Bb og B1. Eksisterende bebyggelse og erstatningsbygg tillates oppfort.

b. Innenfor del 2.



Byggeforbud innenfor 50 -metersbeltet gjelder for byggeomradene Bk, Bl, B23, B24, B25, B26

og Ob. Eksisterende bebyggelse og erstatningsbygg tillates oppfert.

kommune Telefon: 66 70 00 00
E-post: post@asker.kommune.no

) Asker Postadresse: Katrinedsveien 20, 3440 ROYKEN
Kommunens navn: Hurum Kommune '

Reguleringsplanens navn: Reguleringsplan Holmsbu sentrum
I medhold av § 28-2 i Plan- og bygningsloven har Plan- og Utviklingsutvalget i Dato: 17.06.2026
mgte den 24.06.2008, sak nr. 56/08, vedtatt denne endring av reguleringsplan og

tilhgrende bestemmelser.

Endringen er tegnet inn pa plankartet i samsvar med Plan- og Utviklingsutvalgets M EGLEROPPLYSN ING ER
vedtak.
Hurumden /  -2008 1800 Vei, vann og aviep
Ordfarer Gnr: 324 Bnr: 129 Fnr: Snr: 2
Adresse:
Vegadkomst
Offentlig veg X .
Ankomst fra Via privat stikkvei [ Privat veg [_] Ingen vegadkomst []
Merknad:
Tilkobling til vann og avlop
Tilknyttet offentlig vann via privat stikkledning? Ja X Nei []
Hvis nei, merknad:
Tilknyttet offentlig avigp via privat stikkledning? Ja X Nei []
Hvis nei, merknad:

Asker kommune tar forbehold om at informasjonen kan inneholde feil eller mangler.
Eventuelle slike feil/mangler vil ikke medfore erstatningsansvar for kommunen.


mailto:postmottak@asker.kommune.no

) . Grunnkart N

) . Ledningskart N
Eiendom: 324/129/0/2 A Eiendom: 324/129/0/2 A
Adresse: Adresse:
Dato: 09.06.2026 Dato: 09.06.2026
Asker kommune | Malestokk: 1:1000 UTM-32 Askerkommune | yalestokk: 1:1000 UTM-32
s Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm s Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm W= = w= Eiendomsgr. omtvistet wm e wm  Hjelpelinje vannkant == Vannledning - .- Overvannsledning o Kum .‘. Hydrant
W Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm W ww ws Hjelpelinje veikant ~ sreeesn Hijelpelinje fiktiv ww = == gpillvannsledning - e e Avlgp felles D Sluk
W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm s Eiendomsgr. uviss ngyaktighet W ww w= Hijelpelinje punktfeste
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Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
324/61M0

|Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.
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7/ - | Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
£ . VA-ledninger kan vaere tegnet parallellforskjgvet og mange private ledninger mangler i kartet.
Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser. Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Utskriftsdato: 09.06.2026

Oversikiskart for eiendom 3203 - 324/129// A
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Utskriftsdato: 09.06.2026

Vegstatuskart for eiendom 3203 - 324/129// y
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Situasjonsplan Seksjonseringstegning snr 1
Thomaslgkken 4, 3484 Holmsbu Thomaslgkken 4, 1.etasje
gnr 324 bnr 129 Asker gnr 324 bnr 129 Asker
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Seksjonseringstegning snr 1
Thomaslgkken 4, 2.etasje
gnr 324 bnr 129 Asker
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Seksjonseringstegning snr 2
Thomaslgkken 4, etasje 1
gnr 324 bnr 129 Asker
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Seksjonseringstegning snr 4
Seksjonseringstegning snr 3 Thomaslgkken 4
Thomaslgkken 4, etasje 2 gnr 324 bnr 129 Asker
gnr 324 bnr 129 Asker
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Nyhus sitt D-D

Nyhus snitt C-C

Kim Andre @verland
Grankollveien 6
0672 Oslo

TIf 406 97 270

addresse:

Thomaslgkken 4A
3484 Holmsbu
tegning:

Ny fasade

vest og syd

gnr/bnr:
324/129

dato:
15.05.2026
tegnnr.:
02.02

maélestokk:

1:100

Garasge Vest

552 m2 brutto
507 m2 netto

Garasje plan
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Nyhus fasade Nord Nyhus fasade Vest

Nyhus fasade 95t

Nyhus plan Letg.

Nybus plan 2etg,
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Ved legg E-Z
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bygn.del:
plan, snitt og fasader
nyhus og garasje

byggherre:

Roald Johnsen

prosjekterende:

Int.ark. NIL Tone Grimsrud

Tone Grimsrud AS
Vibesgate 17

telefon: 23 19 79 11
Faksnr: 22 59 20 86
t-gri-as@online.no
www.tonegrimsrud.no

prosjekt:

Thomaslekken 4

bygn.del:
plan, snitt og fasader
nyhus og garasje

mal:
1:100

dato:

25.03.04

prosjektnr:

februar 2004 |




Ny og eksisterende fasade med fremtidig restaurering Syd

Ny fasade @st bygges i betong eller leca mot fell
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Ny og eksisterende fasade Syd Ny fasade @st bygges i betong eller leca mot fjell Ny og cksisterende fasade Nord

tev. vindustyper 07.05.04 A

bygn.del:
plan, snitt og fasader
hovedhus

byggherre:
Roald Johnsen

prosjekterende:

Int.ark. NIL Tone Grimsrud

Tone Grimsrud AS
Vibesgate 17

telefon: 23 19 79 11
Faksnr: 22 59 20 86
t=gri—as@online.no
www.tonegrimsrud.no

prosjekt:

Thomaslokken 4 MOTTATT
11 1Al 204

bygn.del:

plan, snitt og fasader
hovedhus

mal:
1:100

dato:

25.03.04

prosjekinr:

februar 2004 ’ A
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bygn.del:
plan, snitt og fasader

hoved

byggherre:

Roald Johnsen

prosjekterende:

Int.ark. NIL Tone Grimsrud

Tone Grimsrud AS
Vibesgate 17

telefon: 23 19 79 11
Faksnr: 22 59 20 86
t=gri-as@online.no
www.tonegrimsrud.no

prosjekt:

Thomaslekken 4

bygn.del:
plan, snitt og fasader
hovedhus

mal: dato:
1:100 25.03.04
prosjektnr:

februar 2004




Gjensidige ‘D

Boligkjgperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjop - ferdig forsikret
hele det forste aret.

uuuuuuuuuuu D-D Nyhus snitt C-C Nyhus fasade Nord Nyhus fasade Vest

Boligkjeperpakke HUS Boligkjeperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene Gir deg alle de forsikringene Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset du trenger for den nye du trenger for den nye fritids-
ditt: leiligheten din: boligen din:

Boligkjeperpakke HYTTE

9453 \ 7000 l

Garasje Vest fells vegg med nabo garasie Garasge Syd

"rev. vindustyper og garasje 07.05.04 A

bygn.del:

Vedlegg E-2 plan, snitt og fasader ® boligkjeperforsikring levert ® boligkjgperforsikring levert ® boligkjeperforsikring levert

nyhus og garasje

byggherre:
Roald Johnsen

prosjekterende

Int.ark. NIL Tone Grimsrud

Tone Grimsrud AS
Vibesgate 17

telefon: 23 19 79 11
Faksnr: 22 59 20 86
t-gri-as@online.no
www.tonegrimsrud.no

prosjekt Mo-"\'Aﬂ

v
Thomaslekken 4 il

bygn.del

plan, snitt og fasader
nyhus og garasje
dato:

25.03.04

[ met:

1:100

P februar 2004 | A

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick
renteforsikring

standard bygningsforsikring

for hus
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjgperpakken Hus

koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges innii

oppgjeret for din nye bolig,

og betales i forbindelse
med overtakelsen.

uhell i og utenfor hjemmet

av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhelli fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det ferste aret for frittstaende
hytte / tomannshytte [ kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjopes av privatpersoner.
Boligkjeperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. for overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjoperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved & kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjapt leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjeperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjgperforsikringen ca. 1 maned for

fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjgperpakken, gjer du dette ved a logge inn pa gjensidige.no.




Pa vei mot drémmeboligen?
Vi finansierer veien dit!

Fa hjelp til a realisere drémmen med skreddersydde lanelgsninger,
konkurransedyktige betingelser og personlig radgivning. Du finner
oss blant annet i Rgyken, Saetre, Slemmestad og Tofte. Ta kontakt
for en uforpliktende prat - vi hjelper deg hele veien hjem!

Geir Arne Thrana Ann Lisbeth D. Fludal Sigurd Liltvedt
Kunderadgiver Kunderadgiver Kunderadgiver

D<) geir.arne@oest.no DX annlisbeth@oest.no D<) sigurd@oest.no
R 99297030 R, 45877026 R, 48098338

Knut-Sondre Blikra Senka Bratic-Botonjic Terje Torp
Kunderadgiver Kunderadgiver Avd. banksjef

P< ksb@oest.no DX senka@oest.no DX terje@oest.no
R, 93277877 R, 40487303 R, 9094 4585

¢ SPAREBANKEN @ST | Neermere folk flest

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Far
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nadvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespersel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

B FORBRUKERRADET @ Ei%l;lgdegmsmeglerforbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kigper (sékalte
«motbudy»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

¥/ Advokatforeningen
EIENDOM NORGE
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KJGPETILBUD Egne notater:

Undertegnede gir med dette falgende kjgpetilbud pa eiendommen:

Budets storrelse: Kr.
+ omkostninger (tinglysningsgebyrer, dokumentavgift m.v. beskrevet i salgsoppgaven)

Kjepet vil bli finansiert slik:

Langiver: Kontaktperson og tif.nr; kr

Egenkapital: Kontaktperson og tlf.nr: kr

Egenkapitalen bestar av: |:| Salg av naveerende bolig eller annen fast eiendom

|:| Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Eventuelle forbehold (f.eks. finansiering, salg av egen bolig,
etc.):

@nsket overtagelsesdato:

Neaerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med: dato: kl:
(Budet er bindende til kl 16.00 ovennevnte dato dersom ikke annet klokkeslett er angitt).

Undertegnede er kjent med fglgende:
- budgiver er selv ansvarlig for, og ma forsikre seg om, at budet er kommet frem til megler og til hans
kunnskap innen gjeldende tidsfrister
- inngitt kjgpetilbud kan ikke trekkes tilbake og hvis budet aksepteres, er det inngétt en bindende avtale
- selger kan nar som helst avsla eller akseptere et hvilket som helst bud, uten naermere begrunnelse
- selger og megler forutsetter at budgiver har gjort seg kjent med eiendommen gjennom mottatt
salgsoppgave med vedlegg og besiktigelse
- budjournal med alle bud fremlegges kjgper etter budaksept, jfr. eiendomsmeglingsforskriftens § 6-4
Se for gvrig vedlagte forbrukerinformasjon om budgivning.

Navn: Navn:

Fadselsnr: Fadselsnr

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
Mobil: TIf: Mobil: TIf:
E-post: E-post:

Dato: Dato:

Sign: Sign:

FREM EIENDOMSMEGLING AVD. SATRE

Postboks 83, 3475 Saetre TIf: 32 79 28 80 Org.no. NO 979915772
Nordre Seetrevei 4, 3475 Seetre https://fremeiendomsmegling.no/



ASKER - Holmsbu sentrum - Delikat 2 -roms

leilighet beliggende i 1 etg - Stor solrik terrasse
med utsikt - Ingen boplikt!

Tony-Andre Aspegren Dahl
Eiendomsmegler MNEF

Nordre Saetrevei 4, 3475 Seetre
954090 61
tony@fremeiendomsmegling.no

TIf: 32 79 28 80 @ frem
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