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Hammerborg terrasse 8, 3475 SATRE
4-mannsbolig - 1. etasje

Terrasse

Ordernr. 15085421

® Anticimex’

Planskissen er ikke i malestokk.
Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betraktes som eksakte. Det tas ikke ansvar for evt. feil.
Planskisse er utarbeidet av Anticimex. Alle rettigheter ved bruk av planskisse tilharer Anticimex.

Vegard Graff

Det a selge bolig er en av de viktigste avgjgrelsene de fleste gjar i livet. Det er mange ting du
trenger a tenke pa og mange ting du trenger rad til. Jeg har jobbet som eiendomsmegler i 22 ar.
Jeg begynte i 2000, jeg har i alle disse arene jobbet med bruktboligmarkedet og
fritidsboligmarkedet, samt flere nye prosjekter i Ragyken og Hurum. Jeg er oppvokst i Rayken og
bodde der frem til 1994, far jeg og min familie bosatte oss i Saetre i Asker kommune. Her trives vi
fortsatt! Med min oppvekst og ndvaerende boomrade er jeg meget godt kjent i bade Rayken,
Hurum og Asker. Dette, sammen med a ha veert i eiendomsmarkedet i vare kommuner i mange
ar, gjer at det ikke er mange stier eller veier i omradet jeg ikke har vaert pa. | forbindelse med salg
av din bolig er meglers lokalkunnskap og fagkunnskap unnveerlig for & oppna en god pris. Hvor
skoler, barnehage, leger, offentlig kommunikasjon mv ligger, er viktige momenter for at akkurat
denne kjgperen skal velge a kjgpe din bolig. God faglig kunnskap og erfaring er ogsa meget viktig
i en god eiendomshandel, for & skape trygghet for bade kjgper og selger. Om du vurderer a selge
fast eiendom kan jeg love en engasjert eiendomsmegler som gnsker at kundene skal tenke
tilbake pa en god og vellykket salgsprosess.




frem

eiendomsmegling

ASKER - Asker/Saetre - Moderne 3-roms leilighet med
romslig usjenert uteplass/terrasse. Carport m/lader.
Neaerhet til skoler.

Adresse:

Arealer:

Prisantydning:
Megler:

Eier/Selger:
Matrikkel:

Oppdragsnr.

FREM EIENDOMSMEGLING AVD. SATRE

Postboks 83, 3475 Saetre
Nordre Saetrevei 4, 3475 Saetre

TIf: 32 79 28 80
https://fremeiendomsmegling.no/

Eiendomstype:

Hammerborg terrasse 8
3475 Asker

Leilighet (Eierleilighet)
Tomt: Eiertomt

BRA-i: 69 kvm

Total BRA: 69 kvm
3790 000,- + omk

Vegard Graff
+4797165697

Mona Svendsen Lang

GNR 301,BNR 72,snr5i
Asker kommune

4260150

Org.no. NO 979915772

STANDARD
Boligen har en god standard. Delikat leilighet med tidsriktige farger. Fin planlgsning.

Kjokkenet ligger med dpen lasning mot stue. Det har kjgkkeninnredning fra byggear
med slette fronter og benkeplate med laminert overflate og nedfelt oppvaskkum. Det
er fliser mellom kjokkenbenk og overskap. Kjgkkenet inneholder integrerte
hvitevarer, kjgleskap med frysedel i hayskap, komfyr og oppvaskmaskin i benk og
nedfelt platetopp.

Delikat baderom. Det har flislagt gulv med gulvvarme, vatromsplater pa vegger og
malte flater i himling. Det inneholder vegghengt servantskap med skuffer,
ovenpaliggende servant, speil med sidelys, dusjkabinett, dette er byttet av selger.
Vegghengt toalett.

Overflater gvrige rom:

Gulv - en-stavs parkett, laminat og belegg

Vegger - malte flater og tapet

Himling - malte slette flater

Det er varmekabler i alle rom utenom bod og soverom.

Det er montert varmepumpe i fom. kjgkken/stue. Selger opplyser at det er en god og
varm leilighet.

For ytterligere informasjon om boligens standard og tilstand, se selgers
egenerklaering og tilstandsrapport som ligger vedlagt salgsoppgaven.

BYGGEMATE

Leilighetsbygg oppfart i 2017. Grunnmur av grunnmurselementer og stgpt plate.
Etasjeskillere av trekonstruksjoner. Yttervegger av trekonstruksjoner.

Utvendige fasader er kledd med liggende trekledning. Pulttak i trekonstruksjoner.
Yttertak er belagt med takbelegg. Slett entréder fra byggear.

Balkongskyveder med karmer av tre. Vinduer med karmer av tre. Boligen ventileres
hovedsakelig gjennom et mekanisk balansert ventilasjonssystem (med
varmegjenvinning).

AREALER

Totalt bruksareal: 69 m?

BRA i 1. etasje: 69 m2

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 33,0 m?

INNHOLDSBESKRIVELSE

Pen arealeffektiv leilighet som inneholder fglgende: Entre, gang, bad/vaskerom, 2
gode soverom, stue med apen kjgkkenlgsning, utgang til romslig terrasse fra
kjokken, bod/tekn.rom.

| tillegg har leiligheten carport med sportsbod i felles carport/bod anlegg. Det er
montert el-bil lader i carporten.



OPPVARMING
Oppvarming med elektrisitet. Luft-luft varmepumpe og varmekabler i alle rom
utenom bod og soverom.

Dersom rom for varig opphold ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder ved
visning folger dette heller ikke med.

ENERGIMERKING
Energiattest med energimerke Rgd og energikarakter B kan fas ved henvendelse til
megler.

TEKNISKE INSTALLASJONER
Balansert ventilasjonsanlegg.
Varmepumpe luft/luft.

ELEKTRISK ANLEGG

Det gjgres oppmerksom pa at en tilstandsrapport kun inneholder en forenklet
kontroll av det elektriske anlegget, og at megler ikke har innhentet saerskilte
opplysninger om det finnes palegg fra E.Verk pa eiendommen.

TILSTANDSRAPPORT
Oppsummering av tilstandsgrader:

Verdi  Beskrivelse Andel

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget) 82 %
TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.) 15 %
TGIU  Ikke undersgkt 3%

Folgende bygningsdeler har fatt TG2 (vesentlig avvik) i tilstandsrapporten:
Vatrom - Bad.

Andre rom - 1. etasje. Overflate gulv.

Yttervegger inkl. fasader. Ytterkledning, Vinduer og ytterdgrer.

Yttertak: Inspeksjonsmulighet.

Terrasse / platting.

Grunnmur, fundament.

Andre byggverk: Carport/bodanlegg.

Folgende bygningsdeler har fatt TG3 (store eller alvorlige awvik) i tilstandsrapporten:
Det ble ikke funnet noen punkter med denne tilstandsgraden i rapporten.

LOSORE OG TILBEH@R

Hvitevarer som ikke er integrert, falger normalt ikke med. | de tilfeller det medfalger
hvitevarer i handelen, overleveres disse uten noen form for garanti utover
leverandgrgaranti.

Det gjores oppmerksom pa at lgsgre som har en klar karakter av a veere en del av
selgers mgbler - selv om det er skrudd opp pa veggen, normalt sett ikke vil medfelge
boligen ved overtakelse.

TOMTEN

2466 m? eiet tomt

Selveierleilighet beliggende i Hammerborg Terrrasse i Seetre i Asker kommune.
Skranet tomt med opparbeidet omradet rundt boligene med asfaltert gardsplass,
samt plenarealer. Leiligheten disponerer fast plass i garportanlegget, her er det
utvendig bod pa 6 m2 og elbillader. | tillegg er det gjesteparkeringer pa felles
uteomrdadet. Overbygget inngangsparti, delvis overbygget terrasse.

PARKERING
Parkering i carport og pa felles biloppstillingsplass.

OMRADEBESKRIVELSE

Leilighet er beliggende i et etablert boligomrade i Seetre. Gangavstand til det aller
meste, sjgen, sentrum skoler mm. Boligen ligger usjenert til med gode solforhold,
ettermiddagssol og kveldssol pa terrassen. Trygge og gode skoleveier.

Seetre er et flott tettsted beliggende langs Oslofjordens vestside. Omgitt av sitt
idylliske havneomrade, vakker skjeergard og eyer. Perfekt for deg som @nsker naerhet
til sjgen eller rolige padleturer rundt gyer og holmer. Saetre ligger ogsa med marka
som narmeste nabo, noe som betyr at man kan nyte varme sommerdager ved
sjoen, eller flotte turer i Hurummarka til fots eller pa sykkel. Seetre er ikke bare et
vakkert sommersted, men har ogsa gode rekreasjonsmuligheter i fine skilgyper som
kjgres opp pa vinteren. Ta blant annet turen til Stikkvannshytta, som er et kjent
turmal for beboerne i omradet.

Saetre er sentralt beliggende ved Oslofjordtunnellen, som blant annet tar deg i
retning Drebak, Vinterbro, Ski og videre i retning svenskegrensen. Det er ogsa kort
vei til Oslo via R134 (ca. 45 min med bil), Asker (ca. 25 min med bil) og Drammen (ca.
30 min med bil).

Trening, sport og rekreasjonsmuligheter: | Seetre er det mange fine muligheter for
trening, sport og rekreasjon. Disse tilbudene gjor Saetre til et attraktivt sted & bosette
seg. Sletta er en utendgars idrettsarena som ligger ca. 5 minutters kjgretur unna
boligen. Her befinner det seg en stor kunstgressmatte for fotball og andre aktiviteter
samt en mindre bane. Sletta driftes av Seetre IF Graabein stiftet i 1872. Her kan man
trekke seg tilbake, og virkelig koble av med en god treningsekt. Det arlige
Graabeinlgpet er ett av mange arlige arrangement. Saetre har flere tilbud som blant
annet Hurum Seilforening og Hurum Krav Maga klubb i Seetrehallen. Kyststien finner
du langs Oslofjorden, med en rekke veier og stier for hyggelige turer.

Spisesteder: Caesar restaurant ligger i Seetre sentrum som kun er en kort spasertur
unna, og er et hyggelig spisested ved sjgen med god mat. Pizzaen kan ogsa bestilles
med hjem.

Seetre Gard er et sentrumsnaert samlingspunkt som tilbyr smaksrike opplevelser i et
historisk milje fra 1700-tallet. Her tilbyr de enkel, men smaksrike smaretter og
minigolf for store og sma. Her kan du nyte solveggen med noe godt i glasset. Du
finner ogsa Mike’s Pub, Sjebris, Saetre Sushi i Seetre sentrum.

| sentrum har du ogsa matvarebutikker, vinmonopol, apotek, frisgr, blomsterbutikk
og Nille pa Naersenteret. Her finner du ogsa lege, tannlege, klesbutikker,
bensinstasjon, byggevarehandel mm.



Kollektivtransport: 10-15 minutters gange til bussholdeplass som fgrer deg bade mot
Oslo og Drammen eller sgrover pa Hurumhalvgya. Tog fra Reyken korresponderer
med Drammensbussen. Hurtighat mellom Slemmestad og Oslo er et populzert
pendlertilbud.

SKOLE OG BARNEHAGE

Skoler: Saetre skole (1-7 trinn) med et rikt aktivitetstilbud i sin skolegard som blant
annet fotballbane, ballbinge, basketbane, asfaltert og nyere skatepark med rails,
funbox, bank og drop/quarter.

Ndveerende Saetre ungdomsskole (8-10 trinn) er under utbygging.

Ny barneskole og ungdomsskole (10 trinn) skal bygges (byggestart 2026) der hvor
Seetre ungdomsskole ligger i dag. Ungdomsskolen skal midlertidig flyttes til Asveien
pa Saetre. Dette vil gi omradet et etterlengtet laft for vare barn og unge!
Seetrehallen ligger i samme omradet som den nye skolen. Saetrehallen har flere
aktivitetstilbud som blant annet innendegrs idrettshall og Trimmen (treningssenter).

Barnehager: Det er flere barnehager i Seetre og lokalomradet.

BEBYGGELSE | NAROMRADET
Eiendommen ligger i etablert boligomrade med smahusbebyggelse. Eneboliger, 2-
mannsboliger og noen 4-mannsboliger og leiligheter.

ADKOMST

Fra Oslo: Felg E18 og ta av til Asker. Fglg videre skilter mot Heggedal og Reyken. Falg
sa E134 mot Drgbak og ta farste avkjgring til Seetre. Alternativ fra Oslo: Felg E6/E18
forbi Tusenfryd og ta mot Drammen rett etter Nordbytunnelen. Kjgr giennom
Oslofjordtunnelen og ta andre avkjering til Seetre. Fra Drammen: Falg E134 mot
Drgbak. Felles: Fglg hovedveien ned mot Saetre sentrum. Ta til hgyre inn
Midtskogveien, leiligheten ligger inn farste stikkvei til venstre.

KOMMUNALE AVGIFTER

Kommunale avgifter utgjer 9 905 pr. ar. | dette inngar gebyr for vann, avigp,
renovasjon og feiing/tilsyn. Det kan forekomme variasjoner i avgiftene som faglge av
forbruk og eventuelle endringer i gebyrer og avgifter.

FELLESUTGIFTER
Fellesutgiftene justeres normalt arlig iht. boligselskapets faktiske driftsutgifter, og de
fordeler seg som folger:

Kr. 3 350,- pr. mnd. og inkluderer:

Felleskostnadene inkluderer fglgende: Tv/internett (grunnpakke), bygningsforsikring,
nedbetaling av felles 1an (renter/avdrag), vaktmestertjenester, strem i fellesomrader
og renovasjon.

Det gjores oppmerksom pa at en eventuell rentegkning, vedlikeholdsarbeid eller

andre tiltak som iverksettes av boligselskapet kan medfere gkning i felleskostnadene.

ANDRE LOPENDE KOSTNADER
Ny eier ma belage seg pa bl.a. felgende lgpende tilleggsutgifter:

Estimert stremforbruk som tilsvarer ca 8 392 kwh. pr. ar.
Boligen er tilknyttet Viken fiber ( Altibox) som leverandar av kabel-tv og internett.
Grunnpakke er inkludert i fellesutgifter.

Utgiftene er basert pa navaerende eiers forbruk. Ny eier ma selv tegne
innboforsikring.

NORGESPRIS

Det er inngatt avtale om Norgespris for denne eiendommen, og avtalen fglger
boligens malepunkt. Kjgper vil derfor overta denne avtalen sammen med
eiendommen, som Igper til og med 31. desember 2026. For innevaerende periode er
stremprisen fastsatt til 50 gre per kWh inkludert mva, og neste prisjustering vil gjgres
1. januar 2027.

FORSIKRING
Eiendommen er forsikret i Storebrand med polisenummer: 8818905

FORMUESVERDI

Ifolge Skatteetaten var formuesverdien for inntektsaret 2024:

Som primaerbolig kr. 1 170 989,00,- som forutsetter at boligen brukes som
primaerbolig.

Som sekundaerbolig kr. 4 683 956,00,- ved annen bruk av eiendommen.

Formuesverdien justeres normalt sett arlig, og det henvises til Skatteetatens
websider for mer informasjon. Stortinget har vedtatt en oppdatert modell for
beregningen av formuesverdi fra 01.01.2026, og det tas forbehold om at
formuesverdien kan gke ved endelig fastsettelse av formuesverdien i skattearet.

SAMEIET
Sameiet Hammerborg terrasse, Org.nr: 920 621 821
Forretningsfaorer:

Sameiet bestar av 8 seksjoner og den aktuelle seksjonen har sameiebrgk

Vedtekter og ordensregler ligger vedlagt salgsoppgaven. @vrige dokumenter for
sameiet kan fas ved henvendelse til megler.

Det gjores oppmerksom pa at ingen kan kjepe eller pa annen mate erverve flere enn
2 boligseksjoner i samme eierseksjonssameie, jf. lov om eierseksjoner.

FELLESGJELD

Boligselskapet har en total gjeld pa kr. 297 256,- pr. 26.08.2026.
Andel fellesgjeld er kr. 37 157,- pr. 26.08.2026.

Andel fellesformue er kr 0,- iht. fjorarets likningsoppgave.

Fellesgjelden har felgende betingelser
Bank: DNB

Type lan: Finansieringslan.

Rentesats: 8,65 %

Siste termin: 24.12-34



ARSREGNSKAP
Arsregnskap og budsjett kan fas ved henvendelse til megler.

DYREHOLD
Dyrehold er tillatt.

TOTALPRIS INKL. OMKOSTNINGER

| tillegg til kippesummen ma kjgper betale:
Dokumentavgift kr 95 670,00,-

Tgl.gebyr skjote kr 545,00, -

Tgl.gebyr pantedokument kr 545,00,-
Pantattest kjgper kr 300,00,-
Boligkjoperpakken Gjensidige kr 9 950,00,-

Dersom eiendommen selges til prisantydning og det kun tinglyses ett
pantedokument, er totalprisen inkl. offentlige gebyrer, avgifter og evrige kostnader
kr 3934 167,-. Det tas forbehold om endringer i offentlige gebyr.

Kjeper har anledning til & tegne valgfri boligkjeperforsikring hos Gjensidige. Siste frist
for bestilling er pa kontraktsmetet.

BETALINGSBETINGELSER

Kjgpesummen inkludert omkostninger, samt pantedokument tilknyttet eventuelt lan,
skal vaere disponibelt hos megler senest 2 virkedager for overtagelsen. Kjgper
oppfordres til & innbetale kijgpesummen som ikke kommer fra laneinstitusjon i én
samlet innbetaling fra egen konto i norsk bank.

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE OG FERDIGATTEST
Det foreligger ferdigattest datert 09.10.2019.

REGULERING

Eiendommen er regulert til boligbebyggelse, felles avkjgrsel og gang-/sykkelvei.
Reguleringsbestemmelser for Hammerborg, vedtatt 26.06.2001, Bebyggelsesplan for
Hammerborg, vedtatt 07.10.2008, og Reguleringsbestemmelser for Midtskogveien 3,
vedtatt 18.11.2014, gjelder for eiendommen.

VEI, VANN OG KLOAKK
Tilknyttet offentlig vann og avigp.

RETTIGHETER OG HEFTELSER

Kommunen har lovbestemt legalpant i sameiets eiendom som sikkerhet for betaling
av kommunale gebyr. Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, foruten om
sameiets legalpant iht. eierseksjonsloven § 25, som sikkerhet for forfalte
felleskostnader og andre krav.

Folgende tinglyste servitutter falger eiendommen ved overskjgting til ny
hjemmelshaver:

Dnr. 485786, tgl. 09.05.2017 - Seksjonering
SNR: 5

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 70 / 560

Dnr. 407624, tgl. 29.10.1982 - Bruksrett

til veggrunn for Hurum kommune
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 7080, tgl. 23.05.1995 - Bestemmelse om veg

Retten til bruk av veg gjelder ogsa fremtidige tomter som
vil bli skilt ut fra bnr. 234.

Med flere bestemmelser

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 1317265, tgl. 01.01.2020 - Omnummerering ved kommuneendring
Omnummerering ved kommuneendring

Dnr. 195871, tgl. 01.01.2024 - Omnummerering ved kommuneendring
Omnummerering ved kommuneendring

Utskrift av heftelser kan fas ved henvendelse til megler. Kjgpers bank vil fa prioritet
etter disse. For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle arealoppferinger
som kan ha betydning for denne matrikkelenhet henvises det til
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for mer informasjon.

UTLEIE

Seksjonen har ingen utleiedel, men normalt vil det vaere anledning til a leie ut hele
eller deler av seksjonen, sa sant utleiearealet er godkjent for varig opphold og har
forsvarlige radonverdier. Det gjgres allikevel oppmerksom pa at kortidsutleie av hele
seksjonen i mer enn 90 degn per ar allikevel ikke er lov iht. eierseksjonsloven.
Leietaker ma folge ordensregler, vedtekter og ma ev. styregodkjennes pa lik linje som
kjgper.

RADON

Det gjores oppmerksom pa at det ved utleie er krav til & giennomfgre radonmaling,
og at forsvarlige nivaer skal kunne dokumenteres. Kravet gjelder alle typer
utleieboliger, inkludert leiligheter og hybler i tilknytning til egen bolig, safremt det
betales husleie.

EIENDOMMEN
Hammerborg terrasse 8
301/72/0/5 i Asker

Type bolig: Leilighet

SELGER
Mona Svendsen Lang

EIENDOMSMEGLER

Oppdragsnummer: 4260150

Ansvarlig megler: Vegard Graff

Frem Eiendomsmegling

Frem Eiendomsmegling AS - NO 979 915 772 MVA

OM SALGSOPPGAVEN

Salgsdokumentasjonen er basert pa selgers opplysninger gitt til bygningssakkyndig
og eiendomsmegler, opplysninger mottatt fra det offentlige og eventuelle
forretningsfereropplysninger. Interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen
godt, gierne sammen med sakkyndig, og til & lese gjennom fullstendig salgsoppgave
med vedlegg for bud inngis.



Salgsoppgaven med alle opplysninger er lest og godkjent av selger. Den er ikke
komplett uten folgende vedlegg:

- Egenerklaering

- Tilstandsrapport

- Vedtekter sameiet

- Planopplysninger

- Bebyggelsesplan

- Reguleringsbestemmelser m/ kart.
- Grunnkart.

- Ledningskart.

- Oversiktskart.

- Ferdigattest

- Matrikkelinfo

- Kommunale opplysninger.

Uautorisert kopiering eller gjenbruk av tekst og bilder fra denne salgsoppgaven er
ikke tillatt.

OVERTAKELSE
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres til & angi gnsket
overtakelse i budskjema.

BOLIGKJ@PERFORSIKRING

Kjeper har anledning til & tegne Boligkjeperforsikring eller Boligkjgperpakke, og dette
ma bestilles senest i forbindelse med signering av kjepekontrakt. Kostnaden for
forsikringen legges til kjgpesummen.

Frem Eiendomsmegling mottar et honorar for formidling av denne forsikringen.

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet Boligselgerforsikring levert av Gjensidige. Forsikringen dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14 000 000,-.
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og interessenter oppfordres til
gjennomga dette for bud inngis.

BUDGIVNING

Det er viktig at du gjer deg kjent med all informasjon om boligen, og at du har spurt
om det du eventuelt lurer pd, for du legger inn et bud. Forbrukerinformasjon om
budgivning er vedlagt denne salgsoppgaven og kan ogsa finnes pa var hjemmeside
https://fremeiendomsmegling.no/4260150.

Alle bud og budforheyelser skal vaere skriftlig. | tillegg ma legitimasjon vaere fremlagt,
og budet skal signeres av budgiver. Eiendomsmegler kan ikke formidle bud for disse
kravene er oppfylt. Vi oppfordrer til & inngi bud elektronisk, ved a trykke pa "Gi bud"-
knappen pa eiendommens hjemmeside pa [HJEMMESIDE]. Ved & benytte denne
tjenesten vil vilkdrene om legitimasjon og signatur fra budgiver vaere oppfylt.
Eventuelle forhgyelser eller endringer av budet kan bekreftes pr SMS eller pa e-post.
Husk alltid & ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhgyelse, for a
forsikre deg om at budet er mottatt og kan formidles til selger. Eiendomsmegler har
ikke ansvar for forsinkelser som skyldes tekniske feil.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. For at
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter,
ma alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf. eiendomsmeglingsforskriften § 6-3.
Selger ma ogsa skriftlig akseptere budet far aksept kan formidles til budgiver, sa
akseptfrist ber derfor veere pa minimum 30 minutter. Bud kan uansett ikke settes
med kortere frist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.

Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger ma akseptere budet og kjgper meddeles
aksepten innen utlgpet av akseptfristen. Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett
opp mot akseptfristen pa et annet bud er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud kommer frem til megler, eller megler rekker a bringe budet videre
til selger.

Etter at eiendommen er solgt vil kjgper og selger fa tilsendt budjournal. Dette
innebaerer at alle bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige kjgpsavtalen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournalen i anonymisert form.

OPPGJOR
Oppgjoret giennomferes avFrem Eiendomsmegling, NO 979915772 MVA. Det
forutsettes av boligen skal overskjgtes til kjgper, og tinglyses pa kjgper som ny eier.

LOVANVENDELSE

Generelle bestemmelser Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har
gitt til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt opplysninger
innhentet fra kommunen, Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjore gjeldende
som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det er behov
for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radferer seg med eiendomsmegler eller
egne radgivere for det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader
kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader
som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere
en mangel. Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse
med handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkar
avhengig av om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er naarmere beskrevet
nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges «<som den er». Selger kan ikke ta
«som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som
ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha
egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud. Budgiver skal i budskjemaet



avgi egenerklzaering om budgiver er forbruker eller naeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjep - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjgp av eiendom nar kjeperen
er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar
med kravene som falger av avtalen, eller det foreligger brudd pa bestemmelsene i
avhendingsloven 88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjpperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra
at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter
avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig areal,
forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjeper selv dekke
tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er en juridisk person, eller
en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet
ikke anses som et forbrukerkjep. Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en
mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «<som den er», og selgers ansvar utover det konkret avtalte er da
begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning. Avhendingsloven §
3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes
etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke
anses som forbrukere.

PERSONVERN

Vi gjor oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for oppfelging, og at
personopplysninger om budgivere og kjgpere vil bli lagret. Videre opplyser vi at
mulighetene for 3 slette sine personopplysninger er begrenset, som falge av at
eiendomsmeglingsforetak har plikt til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst
10 ar, iht. eiendomsmeglingsforskriften.

HVITVASKINGSREGLENE

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering er eiendomsmegler forpliktet til
a giennomfere kontrolltiltak overfor selger og kjeper, herunder ogsa fullmektiger.
Kontrolltiltak kan eksempelvis veere & bekrefte kunders og reelle rettighetshaveres
identitet, innhente kopi av gyldig legitimasjon, samt a innhente opplysninger om
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Hvis slike kontrolltiltak ikke lar seg
giennomfgare, vil eiendomsmegler ikke kunne etablere kundeforholdet eller utfere
transaksjonen.

Dersom kjgper og selger ikke bidrar til & giennomfgre kontrolltiltakene, og dette
medferer vesentlig forsinkelse eller at transaksjonen ikke kan gjennomfgres, er dette
a anse som mislighold av avtalen. Slikt mislighold kan gi rettigheter etter henholdsvis
kapittel 5 og kapittel 4 i avhendingsloven.

Partene er selv ansvarlige for eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare.

Eiendomsmegleren eller foretaket kan ikke ansvarliggjores for de konsekvenser dette
vil kunne fa for partene eller andre som har interesser i eiendomshandelen.

Megler ma melde inn eiendomshandler som fremstar mistenkelige til @kokrim.
Innmelding av saker vil skje uten at partene varsles.

MEGLERS VEDERLAG
Falgende er avtalt om meglers vederlag, og skal betales av selger:
Fastpris 55 000 inkl. mva

Oppstart - og tilrettelegging; 15 000,-

Stor annonsepakke pa Finn.no, "Finn Frem/Blink" - digital annonse via Facebook,
Instragram, og de sterste nettavisene, "Ukens bolig" i 7 dager pa Finn.no,
Eiendommens hjemmeside pa fremeiendomsmegling.no, Digital annonsering i
lokalavisene Budstikka og Rayken og Hurums avis.: 29 500,00

Oppgjershonorar : 7 900,00

Visninger og evt. overtagelse med megler tilstede: 3 500,00

Grunnboksutskrift og andre tinglyste bestemmelser: 1 950,00

E-signering og digitale tjenester: 1 860,00



Frem Eiendomsmegling

Gjensidige ‘D

Egenerklaering
Hammerborg terrasse 8, 3475 SATRE 25 Aug 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Hammerborg terrasse 8 Hammerborg terrasse 8

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

HEA Nei

Nar kjopte du boligen?
7/10-2023

Har du selv bodd i boligen?

Ja DNei

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Har selv bodd 1 ledligheten hele tiden.

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomrider, som for eksempel garasje, ensker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa sporsmilene i egenerkleringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Storebrand Forsikring AS-63

Informasjon om selger
Selger

Lang, Mona Svendsen

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet 1 egenerklenngsskjemast.

Boligkjeper anses a kjenne til forholdene som er omitalt i dette egenerkleringssljemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler

SENETE.

Boligkjoper oppfordres til & selv undersoke siendommen grundig.

Side 1

Vatrom

1 Har det vert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

Ja D Nei, iklee som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget
@delagt propp 1 vasken som jeg fikset.

()

Er det utfort arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

4 1 din leilighet, er det utfort arbeid pa tak, vttervegg, vindu eller annen fasade?

D Ja Nei, ikle som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?

D Ja Nei, iklee som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

D Ja Nei

8 Er det utfort arbeid med drenering?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

D Ja Nei, ikle som jeg kjenner til

10 Er det utfort arbeid pa det elektriske anlegget?

D Ja Nei, iklee som jeg kjenner til

Side 2
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Rer

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avlepskvern eller liknende?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlepsror eller vannror?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfort arbeid pa utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannror?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
15 Har det veert feil pi varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
16 Er det utfort arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Skjevheter og sprekker
17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Sopp og skadedyr
19 Har det vert skadedyr i leiligheten?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
20 Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller horettslaget?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 3
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Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pé eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

HEA Hei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

D Ja Nei

27 Er det utfort radonméling?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller neromradet?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

D Ja Nei, iklee som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt bor utferes av faglerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

D Ja Nei, ikle som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerpakke

Boligen selges med boligselgerpakke

Boligselgerpakken bestir av boligselgerforsikring og tilstandsrapport fra Anticimex.

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke fail og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da

salget ble gjennomfort.

Side 4



Egenerklaeringsskjema

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Name Date
Forsikringsnummer 71330626 Mona Svendsen Lang 2026-08-25
dentification

% Mona Svendsen Lang

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF
Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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Utferende bygningssakkyndig:

.

Levert av Anticimex AS

) Anticimex’

Tilstandsrapport

Selveierleilighet
Hammerborg terrasse 8
3475 SAETRE

Gnr./Bnr.: 301/72

Asker kommune

Rapportdato: 02.09.2026
Befaringsdato: 31.08.2026
Referansenummer: 15085421

Areal

4-mannsbolig

Bruksareal: 69 m? (BRA-i: 69 m?)
Utvendig bod

Bruksareal: 5 m? (BRA-i: O m?)

Totalt bruksareal: 74 m? (BRA-i: 69 m?)

TIf: 41414128
www.anticimex.no

E-post: boliginspeksjoner.sorost@anticimex.no

Jostein Jacobsen

91685518

Rapportens innhold

Tilstandsrapporten formidler den bygningssakkyndiges analyse, observasjoner og undersekelser pa en forbrukervennlig
mate. Vurderingene er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal-

og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av
tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025+AC (heretter kun omtalt som NS 3600:2025). Se
naermere forklaring pa siden «Forklaring av tilstandsgrader».

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar
utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel valgt & inkludere enkelte tilleggsbestemmelser
fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om a gi forbrukeren en tilstandsrapport med hayere kvalitet og et bedre
informasjonsgrunnlag fer boligkjep. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS 3600:2025 som medtas
(i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt
over rapportens innhold» bakerst i rapporten. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert i sjekkpunktene
som falger, inngar denne ikke i tilstandsanalysen.

Undersekelsene som er gjort baseres pa det som er synlig, med mindre det er angitt at malinger, boring eller stikkprever
skal utferes. Tepper, lette mebler og inventar flyttes dersom det vurderes som nedvendig for & underseke bygningsdelen.
Tyngre maebler og inventar flyttes ikke nar de ikke vurderes a skjule vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller
ikke foreligger andre grunner til & mistenke at flytting vil avdekke vesentlige forhold.

Risikoopplysninger

En risikoopplysning er den bygningssakkyndiges vurdering av et forhold, lagt frem pa en tydelig og forbrukervennlig mate.
Opplysningen beskriver sannsynlig arsak, forventede konsekvenser og et foreslatt tiltak basert pa den mest sannsynlige
arsaken. Som hovedregel vil vedlikehold vaere mer kostnadseffektivt og baerekraftig enn reparasjon, og reparasjon mer
baerekraftig enn utskifting. Baerekraft er derfor et sentralt prinsipp i valg av foreslatt tiltak, i henhold til NS3600:2025. For
rom eller bygningsdeler med tilstandsgrad 3 gis et sjablongmessig kostnadsanslag. | enkelte tilfeller kan en risikoopplysning
avvike fra strukturen som nevnes i dette avsnittet, dersom dette vurderes som nedvendig for a sikre en forbrukervennlig
fremstilling. Definisjonene av begrepene som nevnes over, baseres pa NS3600:2025, med folgende utdypende forklaring:

Arsak er begrunnelse for valgt tilstandsgrad og hvilket kriterium som ligger til grunn

Forklaring: Nar det registreres et avvik, symptomer pa avvik, eller andre risikoforhold, beskrives dette som en del av
risikoopplysningen. Denne delen av opplysningen redigjor for drsaken til valgt tilstandsgrad, og hvilket kriterium som ligger
til grunn.

Konsekvens er hvilke falger tilstanden har fatt eller kan fa hvis det ikke gjeres tiltak eller utbedringer

Forklaring: Konsekvens er vurderingen av hvilke folger et avvik, symptomer pd avvik, eller andre risikoforhold vurderes & ha
medfert, eller kan medfare hvis det ikke gjores tiltak eller utbedringer. Eksempler pa slike folger kan vaere at forholdet
utvikler seg og forer til for eksempel at omfanget oker, at det oppstar folgeskader, okte reparasjonskostnader, eller behov
for starre tiltak eller utbedringer.

Utbedring [ foreslatt tiltak gjenoppretter eller ivaretar tiltenkt funksjon, eller motvirker en konsekvens

Forklaring: Nar det foreslds et tiltak, ma det tas hoyde for at eksakte drsakssammenhenger eller omfang av forholdet i de
fleste tilfeller ikke er kartlagt. En komplett kartlegging krever stort sett destruktive inngrep i konstruksjoner og ytterligere
undersokelser som md gjeres i sammenheng med en eventuell utbedring. Tiltaket som foreslds er gjort i

et baerekraftayemed, og kan derfor eksempelvis ikke sammenlignes med et pristilbud eller en hiandverkeranbefaling, som
normalt innebzerer storre utbedringer og utskiftninger for 4 oppfylle dagens forventning til moderne lesninger og
forskriftskrav. En foresldtt utbedring kan variere fra d utfore grunnleggende vedlikehold, enkle reparasjoner, til storre
arbeider, som utskifting av materialer eller komplett rehabilitering.

Sjablongmessig anslag er et forenklet kostnadsestimat pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis TG 3

Forklaring: Nar det gis et sjablongmessig prisanslag, vil estimatet vaere forbundet med stor usikkerhet. Omfanget og
eventuelle skjulte folgeskader oppdages som regel forst ved naermere undersokelser. Anslaget er gitt i et baerekraftayemed
og baseres i hovedsak pad lokale utbedringer, ikke nadvendigvis full utskiftning. Materialvalg, tilkomstforhold og behov for
spesialkompetanse er andre forhold som kan pavirke kostnadsbildet i stor grad. Et sjablongmessig prisanslag gir derfor kun
en grov indikasjon og ma alltid folges opp med befaring av fagpersoner og detaljert kalkulasjon for 4 sikre et realistisk
kostnadsbilde. Dersom den bygningssakkyndige vurderer det som umulig 4 gi et anslag uten at det forst gjores en
ytterligere kartlegging av forholdet, vil tilstandsrapporten vise til behovet for dette. Dette gjores for 4 redusere risikoen for
spekulative estimater som kan vise seg & vaere misvisende.
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Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrad (forkortet til TG) fastsettes for hvert rom eller hver bygningsdel og gir uttrykk for en forventet tilstand pa en enkel og visuell mate. TG 0 og TG 1
anvendes nar strakstiltak ikke vurderes som nedvendig, og kommenteres i utgangspunktet kun dersom det foreligger praktiske opplysninger som vurderes a
veere nyttige for leseren av rapporten. TG 2 og TG 3 kommenteres med en vurdering av sannsynlig arsak, konsekvens og foreslatt tiltak nar dette vurderes
som mulig. Det gis et sjablonmessig anslag pa hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3. Rom eller bygningsdeler som ikke er
mulig & underseke gis TGIU (ikke undersekt), og kommenteres etter forholdene. Forhold som kan innebzere fare for helse, milje og sikkerhet (HMS)
kommenteres, men vurderes ikke med tilstandsgrad. Det samme gjelder ogsa eksempelvis for elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. Mindre avvik
uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Vurderinger tar som hovedregel utgangspunkt i forskriftskrav eller normal byggeskikk som gjaldt pa seknadstidspunktet for boligen, med mindre Forskrift til
avhendingslova eller NS 3600:2025 angir et annet referanseniva. | tilfeller der en utferelse fraviker fra forhandsgodkjente lesninger fra
bygningsmyndighetene (preaksepterte ytelser), kan vurderingen av om valgt lasning likevel oppfyller relevante krav eller funksjoner baseres pa en fremlagt
analyse eller en egen analyse utfert av den bygningssakkyndige. Egenanalyser inngar som en naturlig del av den bygningssakkyndiges vurdering. Dette
innebaerer derfor at en utferelse som fraviker fra normal byggeskikk eller preaksepterte ytelser likevel kan bli vurdert som et mindre avvik, der strakstiltak ikke
anses ngdvendig - med andre ord en TG1 uten videre kommentar. Bagatellmessige forhold uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Valg av tilstandsgrad bygger pa den bygningssakkyndiges samlede vurdering av rommet, bygningsdelen eller funksjonen som er vurdert. Vurderingen tar
hensyn til en rekke forhold, som eksempelvis synlige symptomer, omfang, alder (der dette er relevant), om utfarelsen fremstar fagmessig, byggteknisk erfaring,
skjenn, lokale forhold, informasjon fra eier, fremlagt dokumentasjon og lignende. Tilstandsgrader fastsettes etter kriteriene i NS 3600:2025, med mindre
saerskilte forhold tilsier at en annen tilstandsgrad ma benyttes. Bransjestandarden angir kriterier basert pa en forutbestemt vurdering av risikonivaet et gitt
awvik typisk medferer. Siden vurdering av dagens tilstand og risiko baseres pa en rekke faktorer som kan vaere unike for den enkelte bolig eller bygningsdel, vil
en slik forutbestemt risikovurdering ikke alltid vaere representativ. Den endelige tilstandsgraden fastsettes derfor etter den bygningssakkyndiges samlede
faglige vurdering av det helhetlige tilstands- og risikobildet som fremkommer pa befaringsdagen, i hvert enkelt tilfelle.

{._|\ TG O Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)
Tilstandsgrad O gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal veere tilnermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

{._|\ TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)
Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.

{g\ TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i neer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller faelgeskader.

{._|\ TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nedvendig)
Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne
med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.
Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utfarelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa
utbedringskostnaden. For bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.
©r  TGIU Ikke undersakt
TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sne pa undersokelsestidspunktet, skal dette oppgis.
7o HMS Forhold som dpenbart kan medfere fare for helse, milje og sikkerhet
Ikonet (i) benyttes til & rapportere om forhold som apenbart kan medfere fare for helse, miljg og sikkerhet. Slike forhold vurderes ikke ved bruk av
tilstandsgrader. Selv om det ikke er angitt tilstandsgrad, er HMS-opplysninger likevel viktige opplysninger som en kjgper ma ta spesielt hensyn til.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 31.08.2026 Type objekt Selveierleilighet
Referansenummer 15085421 Gate/vei adresse Hammerborg terrasse 8
Meglerforetakets oppdragsnummer  4-26-0150 Postnummer/sted 3475 SATRE
Hjemmelshaver/selger Mona Svendsen Lang Kommune 3203 - Asker
Bygningssakkyndig inspekter Jostein Jacobsen Gnr./Bnr.: 301/72

Tilstede pa befaringen Mona Svendsen Lang Seksjonsnr. 5

Utvendige snedekte flater Nei Tomt Eiet tomt: 2467 m?
Utetemperatur 17 °C

Rapportdato 02.09.2026

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype Byggar Tilbygg Ombygging
4-mannsbolig 2017
Utvendig bod 2017

Tomtebeskrivelse

Selveierleilighet beliggende i Hammerborg Terrrasse i Saetre i Asker kommune. Skranet tomt med opparbeidet omradet rundt boligene med asfaltert
gardsplass, samt plenarealer. Leiligheten disponerer fast plass i garportanlegget, her er det utvendig bod pa 6 m2 og elbillader. | tillegg er det
gjesteparkeringer pa felles uteomradet. Overbygget inngangsparti, delvis overbygget terrasse.

Byggemate

Leilighetsbygg oppfert i 2017. Grunnmur av grunnmurselementer og stept plate. Etasjeskillere av trekonstruksjoner. Yttervegger av trekonstruksjoner.
Utvendige fasader er kledd med liggende trekledning. Pulttak i trekonstruksjoner. Yttertak er belagt med takbelegg.Slett entréder fra byggear.
Balkongskyveder med karmer av tre. Vinduer med karmer av tre. Boligen ventileres hovedsakelig giennom et mekanisk balansert ventilasjonssystem (med
varmegjenvinning).

Oppvarming

Oppvarming av boligen skjer i hovedsak ved bruk av elektrisk oppvarming med varmekabler i entre, stue/kjokken og bad, i tillegg er det luft til varmepumpe
plassert pa stue/kjskken.

Boligen inneholder
1. etasje med entre, bad, to soverom, bod, stue og kjskken.
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Sammendrag av boligens aktsomhetsforhold

Element

Vatrom - Bad

Andre rom - 1. etasje
Yttervegger inkl. fasader
Vinduer og ytterderer
Yttertak

Terrasse / platting

Grunnmur, fundament

Andre byggverk -
Carport/bodanlegg

® Anticimex’

B OB EDDD D -

Kontrollpunkt

Overflater vegger

Lekkasjesikkerhet

Overflate gulv

Ytterkledning (fasademateriale, vannbord, utvendig listverk, o.l.)
Vinduer og omramming

Inspeksjonsmulighet

Konstruksjon og fundamenter

Grunnmur og fundament

Yttertak og takkonstruksjon

Fundament, grunnmur og gulv mot grunn

EIENDOM | 15085421, Hammerborg terrasse 8, 3475 SATRE

Side

Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper
Sjablongmessig prisanslag Iar::lI;Zg::;g;oirrs:;g’:):itlea:]vhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til grunn for arealméalinger og

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilherer denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri heyde (heyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter), tilgjengelighet og permanent
gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved nedvendige apninger i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas
av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige sayler og lignende er unntak og skal males selv om de
ikke oppfyller disse vilkarene og uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingsheyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingsheyde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH opplyses sammen med
bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med
lav himlingsheyde (ALH).

Fysisk oppmaling og kontrollmaling

Det gjores oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra arealopplysninger basert pa
byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp
skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt
oppmerksom pa at kontrollmaling av arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollmaling i de fleste tilfeller kun kan
utferes av personer med spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid vaere starre enn summen av arealene fra hvert enkelt
rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel veere maleverdig.
Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer. Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner
gjort pa befaringstidspunktet. Dersom den bygningssakkyndige avdekker &penbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette under
rapportens avsnitt om vurdering av lovlighetsforhold. Det er de siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre
holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Det gjares spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente
godkjente tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjeper ma ta spesielt hensyn til.
Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjennsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever at den bygningssakkyndige
fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate, beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke
innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjskken, soverom, bad og toalett) vil hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser,
plattinger og lignende, klassifiseres som innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understeottelse til bakken
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

4-mannsboli Internt bruksareal | Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
g (BRA - i) (BRA - e) (BRA - b) Etasje (TBA)
1. etasje 69 69 33
Entre, bad, to Terrasse, hvor en del er
soverom, bod og overbygget.
stue/kjekken
SUM 69 69 33
Total bruksareal: 69 m?
Bruksareal (BRA)
Utvendie bod Internt bruksareal | Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
g (BRA - i) (BRA - e) (BRA - b) Etasje (TBA)
Bod 5 5
Bod ved carport
SUM 5 5

Total bruksareal: 5 m?

Kommentar til arealmalingen
Takheyder:

Entre: 2,42 meter

Bad: 2,38 meter

Stue/kjokken: 2,41 meter

Arealet til bod ved carport er medberegnet som BRA-e

® Anticimex’
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Kontroll av fremlagt dokumentasjon

| forkant av befaringstidspunktet bes eier & gjore klar og fremlegge dokumentasjon som er relevant for tilstandsvurderingene av boligen, dersom slik
dokumentasjon finnes. Dokumentasjon ettersperres i henhold til krav som gis i Forskrift til Avhendingslova, men kun deler av bestemmelsene som gis i NS
3600:2025. Som et eksempel pa slik fravikelse, vil manglende dokumentasjon pa vatrom ikke vurderes med tilstandsgrad, siden standardens
tilleggsbestemmelse «A.2.1.9.1 Dokumentasjon av vanntett sjikt» ikke inngar i denne rapporten. Energiattest ettersperres ikke, da denne normalt utarbeides
senere i salgsprosessen og har begrenset relevans for tilstandsanalysen. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS 3600:2025 som
medtas (i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt over rapportens innhold»
bakerst i rapporten.

Det er i utgangspunktet kun dokumentasjon som fremlegges pa befaringstidspunktet som blir kontrollert, og den bygningssakkyndige har ikke ansvar for
innhenting av dokumentasjon som ikke blir fremlagt pa befaringsdagen. Manglende, ufullstendig eller foreldet dokumentasjon kan pavirke rapportens
presisjon og omfang. Den bygningssakkyndige har ikke ansvar for & kontrollere om innholdet i dokumentasjonen er korrekt. Fremlagt dokumentasjon brukes
som stette der den vurderes a tilfere nyttig informasjon. Enkelte vurderinger avhenger i stor grad pa om forholdet kan dokumenteres eller ikke. Dette gjelder
spesielt for vurdering av eventuelle lovlighetsmangler, elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. | slike tilfeller, og andre tilfeller hvor dokumentasjon
er en del av vurderingen, opplyses dette normalt under de gjeldende sjekkpunktene i rapporten, ikke i tabellen nedenfor. | tabellen nedenfor angis det i
utgangspunktet kun hvorvidt dokumentasjon er fremlagt eller ikke fremlagt, eventuelt en henvisning til de deler av rapporten hvor vurderingen er foretatt.

Type dokumentasjon Kommentar

Egenerklaeringsskjema Fremlagt egenerkleeringsskjema signert og datert: 25.08.2026.

Byggetegninger for boligen (situasjonsplan, plan-, snitt og  Ingen byggetegninger ble fremlagt pa befaringsdagen.
fasadetegninger)

Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse Fremlagt ferdigattest vedrerende nybygg to 4-mannsboliger, samt nybygg garasje datert:

09.10.2019

Eventuelle service- og tilsynsrapporter Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Dokumentasjon pa/om arbeider utfert de siste fem arer  Ikke fremlagt pa befaringsdagen.
utfert av handverkere

Dokumentasjon av vatrom (arbeider, utferelse,
funksjonstesting og lignende)

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

FDV-dokumentasjon (forvaltning, drift og vedlikehold) Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Samsvarserklaering(er) pa elektriske anlegg/arbeider
(utfart etter ar 1999) og eventuelle tilsynsrapporter
knyttet til elektriske anlegg

For vurdering av eventuelle manglende samsvarserklzeringer vises det til rapportens avsnitt
«Forenklet vurdering av elektrisk anlegg». Dersom det fremkommer opplysninger om at hele eller
deler av el-anlegget mangler samsvarserkleering, eller det avdekkes apenbare tegn pa dette,
redegjores det for dette og de konsekvensene dette medferer i nevnte avsnitt.
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Rapport

Vatrom - Bad

Baderom fra byggear. Flislagt gulv med gulvvarme. Baderomsplater pa vegger. Malt himlingsflate. Vegghengt servantinnredning. Speil med sidelys.
Dusjkabinett med dusjarmatur. Vegghengt toalett. Vannrer av type rer-i-rer. Synlige avlgpsrer av plast. Mekanisk avtrekk med ventil i vegg. Opplegg for
vaskemaskin.

f._|\ TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflater himling - Overflater gulv - Vanntett sjikt / membran i gulv og vegger - Tettesjiktets tilslutning til sluk - Vannrer - Avlep (inkl.
sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Plassering av sluk og avrenningsmuligheter - Ventilasjon - Sanitaerutstyr og innredning -
Utfart kontroll i tilliggende konstruksjon

{._|\ TG 1 Utfart kontroll i tilliggende Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument i veggkonstruksjon fra tilstatende
konstruksjon rom (fra stort soverom mot bad). Malingen gir kun et ayeblikksbilde og kan endre seg f.eks. med arstider,
fukt- og temperaturforhold.
Relativ fuktighet ble malt til 58,8 prosent, ved 20,7 celsius med duggpunkt pa 12,4 celsius.
Det ble ikke registrert forhayet fuktniva.

{O_|\ TG 2 Overflater vegger Vindu er plassert i vatsonen, noe som normalt anses som uheldig, dokumentasjon pa utferelsen er ikke
fremlagt. Grunnet bruk av dusjkabinett anses ikke forholdet som alvorlig, til tross for uheldig plassering av
vinduet, sa lenge denne lesningen videreferes. Vurderingen er skjgnnsmessig vurdert pa befaringen.

Baderomsplater er montert uten bruk av tettemasse i overgang sokkellist og bunn plate, noe som betyr at
monteringen ikke er i henhold til produsentens anvisning. Veggplatene er en del av vatrommets vanntette
sjikt, og konsekvensen av forholdet kan derfor veere risiko for redusert fuktsikkerhet for bade platene og
konstruksjonen bak. Foreslatt tiltak er lokal utbedring, eller utskiftning der videre undersekelser viser at
dette er nedvendig, men pa grunn av bruk av dusjkabinett, vurderes imidlertid forholdet ikke & utgjere et
vesentlig avvik. Tiltak anses derfor ikke som nedvendige s lenge denne lgsningen opprettholdes.

Lekkasjesikkerhet Fallforhold utenfor sluksonen vurderes ikke til & veere tilstrekkelig for & lede eventuelt lekkasjevann til sluk,
og det er ikke pavist at vanntett sjikt har tilstrekkelig oppkant ved derterskel for a kompensere for dette.
Konsekvens er at forholdet gir risiko for at vann kan renne ut i tilstatende rom ved en lekkasje. Foreslatt
tiltak er lokal utbedring om nadvenig
Ved tilfeldig valgt punkt er nivaforskjell (haydeforskjellen fra topp overflate gulv ved derapning til topp
overflate ved dusjkabinett) malt til 6 mm.

{0_|\ TGIU Fallforhold rundt sluk Det er ikke mulig a vurdere fallforholdene i sluksonen pa en tilfredsstillende mate pa grunn av plasseringen
av dusjkabinettet. Konsekvens er at det derfor er uklart om gulvet har tilstrekkelig fall mot sluket. Foreslatt
tiltak er naermere undersekelser og kartlegging av forholdet.

4

Utfart kontroll i tilliggende Saniteerutstyr og innredning - - Saniteerutstyr og innredning - Overflater vegger - Ikke fuget i
konstruksjon - Mélinger mot bad Reropplegg i innredning overgang sokkellist/ plater i
dusjsonen
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VVS-teknisk rom - Bod

VVS-teknisk rom/ bod fra byggear.
Gulv med belegg. Vegger og himlinger med malte slette flater. VVB, ventilasjonsaggreagt og fordelskap er plassert her.

@ TG1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Lekkasjesikkerhet - Vanntett sjikt / membran - Tettesjiktets tilslutning til sluk -
Vannrer - Avlep (inkl. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Plassering av sluk og avrenningsmuligheter - Sanitaerutstyr og
innredning

{._|\ TG1 Lekkasjesikkerhet Differanse fra topp sluk til terskel er malt til 11 mm i tillegg er det oppkant pa belegget pa 12 mm.

Overflater gu]v . Lekkasjesikkerhet - Oppkant pa
belegg ved terskel

Kjokken

Apen kjokkenlesning. Innredning fra byggear. Gulv med parkett, vegger med malte slette flater og flislagt felt over kjokkenbenk. Glatte fronter. Benkeplate
med laminert overflate. Nedfelt kjskkenvask med armatur. Belysning over kjekkenbenk. Stikkontakt over kjekkenbenk. Integrert stekeovn (2023), platetopp,
oppvaskmaskin og kjeleskap med fryser. Ventilator i overskap. Komfyrvakt. Vannrer av typen rer-i-rer. Synlige avlepsrer av plast. Automatisk vannstopper
med fuktsensor.

f0_|\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate himling - Overflate vegg - Overflate gulv - Vannrer - Avlepsrer - Ventilator - Ventilasjon - Innredning

{._l\ TG1 Overflate gulv Synlige deler av gulvets overflatemateriale har tegn av slitasje. Forholdet vurderes i hovedsak til a vaere av
estetisk betydning, uten nevneverdige konsekvenser utover dette.

Innredning Innredningen har stedvis bruksmerker og mindre tegn til slitasje. Forholdet vurderes som estetisk og uten
funksjonelle konsekvenser.

Innredning - Reropplegg i Innredning - Slette fronter
kjekkenbenk
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Tekniske anlegg

Andre rom - 1. etasje

Vannrer med rer-i-rer system. Fordelerskap for rer-i-rer system er plassert pa i bod. Vanninntaksrer i plast. Leilighetens stoppekraner er plassert i
fordelerskap. Avlgpsrer i plast og stepejern. Stakeluke er plassert i bod og entre. Automatisk vannstopper med fuktsensor pa kjekken. Varmtvannsbereder
pa 194 L (fra 2017) plassert i bod. Balansert ventilasjon med ventilasjonsaggregat plassert i bod/teknisk rom. Ventilasjonsanlegget er utstyrt med
varmegjenvinning.

f0_|\ TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Vannrer (utover det som nevnes under andre sjekkpunkter) - Fordelerskap og fordelerstammer - Innvendig stoppekran - Innvendig
stakeluke - Avleprer (utover det som nevnes under andre sjekkpunkter) - Varmtvannsbereder - Varmepumper - Mekaniske
ventilasjonsanlegg (utover det som nevnes under andre sjekkpunkter)

{._l\ TG 1 Varmepumper Det er ukjent nar varmepumpen sist fikk service. Regelmessig service anbefales normalt hvert 2.-3. ar for a

opprettholde ytelse og levetid. Konsekvens av manglende service kan vaere forkortet levetid, nedsatt
funksjon etc. Foreslatt tiltak er at det gjennomfares service for & sikre videre funksjon og avklare dagens
tilstand.

Mekaniske ventilasjonsanlegg Filter har blitt byttet jevnlig.
(utover det som nevnes under
andre sjekkpunkter)

Mekaniske ventilasjonsanlegg Varmtvannsbereder - VVB Fordelerskap og fordelerstammer
(utover det som nevnes under - Fordelerskap og stoppekraner
andre sjekkpunkter) - -

Varmepumper - Varmepumpe

Innvendig stakeluke - Stakeluke i
bod og entre.
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Gulvflater belagt med parkett og laminat. Vegger og himlinger med malte slette flater. Ett-speils innerderer. Balansert ventilasjon. Gulvvarme i entre og
stue/kjekken.

@ TG1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate himling - Overflate vegg - Innerderer - Ventilasjon

{O_l\ TG 2 Overflate gulv Synlige deler av gulvets overflatemateriale har tegn av slitasje med enkelte riper og hakk. Forholdet
vurderes i hovedsak til & veere av estetisk betydning, men riper og hakk av en viss dybde kan gjere at
fuktighet som for eksempel fra rengjering forarsaker misfarging eller lignende konsekvenser. Fornying av
overflater, lokale utbedringer eller utskiftning kan iverksettes ved behov.

Det er registrert noe knirk i deler av gulvet. Eksakt arsak er ukjent, men dette kan tyde pa underliggende

forhold som ikke lar seg fastsla ved visuell inspeksjon alene. Konsekvens/foreslatt tiltak er videre
overvaking, slik at utbedringer eller utskiftning kan iverksettes dersom dette blir nedvendig.

Etasjeskiller og gulv pa grunn (skjevhetsmaling)

Stept gulv mot grunn. Malingene er utfert som stikkprever og gir ingen garanti for at det ikke finnes skjevheter som ikke er avdekket. Haydeforskjeller er malt
med laser pa fem utvalgte punkter i rom som er malt, hvor lokale haydeforskjeller er vurdert innenfor en lengde pa to meter. Total heydeforskjell i boligens
rom er ikke undersgkt eller malt. Det presiseres ogsa at malingen ble gjort mens boligen var meblert, noe som medferer visse begrensninger.

AN

9 TG1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
1. etasje
{._l\ TG1 1. etasje | entre er det pa tilfeldige punkter malt lokale haydeforskjeller opptil 8 mm.
stue, j@ en males dette til 5-7/ mm.
| kjokk ales d il 5-7
Stikkprevene som er utfert har ikke avdekket vesentlige skjevheter.
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Yttervegger inkl. fasader

Boligen har yttervegger i trekonstruksjoner.
Ytterkledning av liggende og staende trekledning.

@ TG 1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflatebehandling - Synlige skjevheter eller deformasjoner - Lufting av ytterkledning

{g\ TG 2 Ytterkledning Det er liten klaring mellom utvendig kledning og beslag over vinduet. Konsekvens er gkt risiko for
(fasademateriale, vannbord,  fuktopptak i trevirket, redusert levetid og utfordringer med overflatebehandling/vedlikehold. Foreslatt
utvendig listverk, o.l.) tiltak er lokal reparasjon om det skulle bli nedvendig.

Spiler mellom yttervergger ved inngangspartiet er tegn pa a veere lese, har utilstrekkelig innfestning.
Konsekvens/foreslatt tiltak er lokale reparasjoner eller utskiftning om dette blir nedvendig.

@ TGIU Gnagersikring Det har ikke vaert mulig & kontrollere om alle deler av ytterkledningen er sikret mot inntrekk av gnagere,
ettersom det aktuelle inspeksjonsomradet stedvis er skjult av andre bygningsdeler (terrasse). Det kan
derfor ikke bekreftes om gnagersikringen er utfert pa korrekt mate.

Gnagersikring - - Ytterkledning (fasademateriale, Ytterkledning (fasademateriale, Ytterkledning (fasademateriale,
vannbord, utvendig listverk, o.l.) - vannbord, utvendig listverk, o.l.) - vannbord, utvendig listverk, o.l.) -
- - Spiler mellom vegger ved
inngangspartiet

Vinduer og ytterderer

Yttertak

Entréder fra byggear.
Terrasseskyveder med karmer av tre. Vinduer i to lags-glass fra byggear med karmer av tre.

@ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Ytterderer og omramming

{g\ TG 2 Vinduer og omramming Det er liten klaring mellom utvendig listverk og vannbord/beslag under vinduet. Konsekvens er okt risiko

for fuktopptak i trevirket, redusert levetid og utfordringer med overflatebehandling/vedlikehold. Foreslatt

tiltak er lokal reprasjon om det skulle bli nedvendig.

Vinduer og omramming - Ytterderer og omramming - - Vinduer og omramming - Liten Vinduer og omramming - lkke
Skyveder til terrasse klaring til vannbrett klaring mellom sidebelistning og
vannbrett
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Yttertak av pulttakskonstruksjon.

Utvendig belagt med takbelegg fra byggear.

{O_l\ TG 2 Inspeksjonsmulighet

Inspeksjonsmulighet - -

® Anticimex’

Taket er inspisert fra bakkeplan, med de begrensningene dette innebaerer. (svaert begrenset inspeksjon)
Konsekvens er at taket kan veere utsatt for slitasje, skader eller feil utferelse som ikke lar seg registrere pa
grunn av begrenset tilkomst. Foreslatt tiltak er videre undersekelser nar forholdene ligger til rette, slik at
man kan avdekke om det er behov for utbedringer eller andre nedvendige tiltak.
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Terrasse [ platting Grunnmur, fundament

Delvis overbygget terrasse med konstruksjoner av treverk. Terrassebord og rekkverk av tre. Stept plate pa mark og isolerte ringmurselementer.
Rekkverksheyde er malt til 0,90 meter.

A {0_|\ TG 2 Grunnmur og fundament Avskalling/slitasje observeres stedvis pa grunnmursplater til elementer. Eksakt arsak er ukjent. Konsekvens
9 TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik: er at forholdet kan medfare okt fuktpakjenning pa bakenforliggende konstruksjoner. Foreslatt tiltak er
lokale utbedringer.

Tilstand pa rekkverk og overflatematerialer

{g\ TG 2 Konstruksjon og fundamenter Det registreres tegn til undergraving/manglende masser under fundamenter av betong. (i ende mot
skraning). Det er tegn pa at terrassen har sunket noe ned grunnet dette. Konsekvens er at forholdet kan
fore til en forverring av tilstand om det ikke gjores tiltak. Foreslatt tiltak er lokal reparasjon/utbedring av
fundamentene eller utskiftning om dette viser seg & veere nadvendig.

{0_1\ HMS Rekkverkshayde og Rekkverkshayder, lysapninger og andre sikkerhetsmessige forhold er kontrollert opp mot dagens
lysapninger gjeldende byggtekniske forskrift, selv om denne ikke har tilbakevirkende kraft.
Det registreres felgende:
Rekkverkshayden er under 1,0 meter.
Basert pa ovennevnte forhold oppfyller ikke rekkverket dagens krav til sikkerhet. Om rekkverket oppfylte
kravene som var gjeldende pa oppferingstidspunktet eller ikke, er ikke tatt stilling til.

Grunnmur og fundament - - Grunnmur og fundament -
Slitasje pa grunnmursplater, her
ved hjerne
Drenering

Dreneringen er fra byggear.
Skranende tomt med opparbeidet flatt niva ved boligene.

| M

Tilstand pa rekkverk og Tilstand pa rekkverk og Tilstand pa rekkverk og Konstruksjon og fundamenter - or TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
overflatematerialer - - overflatematerialer - - overflatematerialer - - Manilj:agsrsl;sfﬁmnzzsr:;::der Alder - Terrengfall fra grunnmur - Bortledning av takvann

Stikkledninger og tanker

Boligen har private stikkledninger tilknyttet kommunalt vann og avlep.
Utvendige vann- og avlepsledninger er fra byggear.

® TG1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Utvendige vannledninger - Utvendige avlepsledninger

Konstruksjon og fundamenter - -
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Andre byggverk - Carport/bodanlegg

Frittstdende felles carportanlegg med tilherende boder til hver biloppstillingsplass.
Bygning i trekonstruksjoner.

@ TG 1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Veggkonstruksjon og fasadematerialer
{g\ TG 2 Yttertak og takkonstruksjon  Taket er inspisert fra bakkeplan, med de begrensningene dette innebaerer. Konsekvens er at deler av taket
kan vaere utsatt for slitasje, skader eller feil utfarelse som ikke lar seg registrere pa grunn av begrenset
tilkomst. Fullverdig kontroll ber gijennomfares nar forholdene ligger til rette.

Fundament, grunnmur og gulv Det merkes slitasje pa betongoverflate pa stept plate, konsekvens kan vaere ytterligere forverring. Foreslatt
mot grunn tiltak er videre overvaking, slik at lokal reparasjon eller utskiftning kan iverksettes hvis dette blir nedvendig.

Fundament, grunnmur og gulv mot Fundament, grunnmur og gulv mot Fundament, grunnmur og gulv mot Fundament, grunnmur og gulv mot

grunn - Slitasje stept plate grunn - Slitasje stept plate grunn - Felles carportanlegg grunn - Innvendig i bod

® Anticimex’
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Forenklet vurdering av elektrisk anlegg

Avklaring om det har vert gjennomfert tilsyn

Det er forsekt & finne ut nar det lokale el-tilsynet sist giennomferte tilsyn,
og hva som var resultatet av tilsynet. Hvis det foreligger tilsynsrapport fra
det lokale el-tilsyn som er mindre enn fem ar gammel, og uten at det er gjort
endringer pa anlegget siden rapporten ble utarbeidet, vurderes det
elektriske anlegget i hovedsak pa bakgrunn av denne tilsynsrapporten:

Foreligger det el-tilsynrapport (som er nyere enn fem ar):

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

| tillegg til vurderingen over, er det gjennomfert en forenklet vurdering av
det elektriske anlegget. Denne vurderingen omfatter ikke funksjonstesting,
malinger, demontering (for eksempel av downlights og deksler) eller
lignende utvidede kontroller. Det presiseres at den bygningssakkyndige ikke
er en kvalifisert elektrofaglig person. Vurderingen er i hovedsak begrenset til
undersgkelsene som beskrives i Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18, og bestar av en rekke sparsmal til eier, vurdering om
arbeid utfert etter 1999 er dokumentert med samsvarserklaering og visuelle
observasjoner gjort av den bygningssakkyndige.

Spersmal stilt til eier

Er eier tilgjengelig for & besvare sparsmal om det elektriske anlegget:
Ja, eier er tilgjengelig og har svart pa spersmal om el-anlegget.

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert:
El-anlegget er fra boligens byggear/oppferingstidspunkt.

Er du kjent med at det er utfert arbeider pa det elektriske anlegget (etter
1999) hvor samsvarserklaering mangler, eller oppdaget apenbare tegn pa
dette?

Det er ikke samsvarserklaering pa det elektriske anlegget. En
samsvarserkleering skal for eksempel dokumentere hvem som har utfart
arbeidet, hva som er gjort, og bekrefte at arbeidet er utfert i henhold til
gjeldende sikkerhetskrav. Konsekvens er at derfor hefter en usikkerhet
rundt disse forholdene.

Forekommer det at sikringer lases ut:

Ja, nar selger har brukt stevsuger i stikkkontakt i gang ved inngang til bod,
har sikring til VVB gatt ned. Dette er har skjedd to ganger. Ukjent arsak,
ber sjekkes opp av elektrikker.

Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget:
Nei

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne:

Ja

Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeider pa det elektriske anlegget?

Ja

Er du kjent med feil eller mangler ved elektriske varmekilder (panelovner,
elektrisk gulvvarme og lignende) eller boligens hvitevarer:

Nei

Kjenner du til andre forhold/feil med det elektriske anlegget?
Nei

® Anticimex’

Observasjoner gjort av den bygningssakkyndige

Hvor er sikringsskap plassert, er sikringsskapet tilgjengelig, og hvilken type
sikringer har boligen:

Sikringsskap plassert i bod/teknisk rom.

Anlegget er sikret med automatsikringer.

Er det synlige tegn pa om plugg (stikkontakt) til varmtvannsbereder er
brunsvidd, eller andre tegn til termiske skader:
Varmtvannsberederen er fast tilkoblet og har ikke plugg/stikkontakt. Det
er ikke observert tegn til termiske skader pa tilkoblingen eller andre deler
av berederen.

Er det observert elektriske kabler som ikke er tilstrekkelig festet:
Nei.

Er det synlig tegn pa utette kabelinnferinger i inntak og/eller sikringsskap:
Nei.

Er det observert apenbare ufagmessigheter pa synlige deler av anlegget:
Nei.

Er det observert andre nevneverdige forhold ved boligens elektriske anlegg:
Nei.

Avklaring av behov for videre kontroll

Basert pa opplysninger fra eier, vurdering av dokumentasjon og den
bygningssakkyndiges observasjoner er det gjort en samlet vurdering om
det er behov for kontroll av det elektriske anlegget av en kvalifisert
elektrofaglig person. Kun fagpersoner med nedvendige kvalifikasjoner
kan utfere vurderinger av elektriske anlegg og utstyr. Dersom det gis en
oppfordring om a giennomfere slike tilleggsundersokelser i avsnittet
under, er dette en viktig opplysning som en kjeper ma ta spesielt hensyn
til.

Er det behov for en utvidet kontroll av det elektriske anlegget:

Det er registrert forhold som tyder pa behov for at en kvalifisert
elektrofaglig person gjennomferer en utvidet kontroll av det elektriske
anlegget (se punkt til venstre pa denne siden). Det er kun en slik
tilleggsundersokelse som kan gi en fullstendig oversikt over tilstanden,
eventuelle feil og mangler, og hvilke tiltak som kan vaere nedvendige.
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Forenklet vurdering av lovlighets- og branntekniske forhold

Forenklet vurdering av lovlighetsforhold

| de tilfeller det fremlegges byggetegninger som er godkjente hos
bygningsmyndighetene, foretas det en forenklet vurdering av
lovlighetsforhold knyttet til dagens bruk av boligens arealer. Det er de siste
byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene,
som er sikre holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Den
bygningssakkyndige har ikke ansvar for & innhente tegninger, ferdigattest
eller lignende dokumenter. Dersom sist godkjente tegninger ikke fremlegges,
er samsvaret mellom faktisk bruk og byggetillatelsen ikke undersakt. | slike
tilfeller hefter det en usikkerhet med lovligheten som en kjeper ma ta
spesielt hensyn til. Rom som var godkjent for varig opphold da boligen ble
bygget, oppfyller ikke nedvendigvis forskriftskrav pa befaringstidspunktet,
uten at dette er kommentert eller undersekt videre. Hvis det avdekkes at
boligen har dpenbare ulovligheter, for eksempel apenbare ulovlige
bruksendringer, opplyses dette - uavhengig om byggetegninger fremlegges
eller ikke.

Er det samsvar mellom faktisk bruk av arealer og romklassifisering slik dette
fremkommer av fremlagte byggetegninger?

Byggetegninger som viser romklassifisering er ikke fremlagt pa
befaringstidspunktet. Konsekvensen er at arealenes bruk med hensyn til
lovlighet, herunder samsvar mellom faktisk bruk og byggetillatelsen, ikke
har vaert mulig & underseke.

Har boligen utleiedel (egen boenhet), hvis ja, er denne byggemeldt og
godkjent:

Ikke relevant.

Kjenner eier til om det har vaert utfert seknadspliktige inngrep i
baerende konstruksjoner som ikke er dokumentert:

Nei.

Er det registrert andre tegn pa apenbare forhold som kan pavirke lovlighet:
Nei.

Avklaring av behov for videre kontroll av lovlighetsforhold

Basert pa de forenklede undersokelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens lovlighetsforhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens lovlighetsforhold?

Pa bakgrunn av at det ikke er fremlagt byggetegninger, er samsvaret
mellom dagens bruk og byggetillatelsen ikke undersgkt. Det anbefales
derfor alltid pa et generelt grunnlag at dette undersekes, selv om det
ikke er oppdaget apenbare tegn pa ulovligheter.

Branntekniske forhold

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold
opp mot dagens byggtekniske forskrift (pa befaringstidspunktet). Det
legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er brannsakkyndig.
Vurderingen omfatter derfor ikke detaljerte kartlegginger av
brannskillende konstruksjoner eller funksjonstesting av detektor og annet
brannteknisk utstyr, og baseres kun pa visuelle vurderinger av &penbare
forhold, eiers informasjon og dokumentasjon som fremlegges.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av
branntekniske forhold:

Nei.

Har boligen godkjent slukkeutstyr:

Ja.

Har boligen tilstrekkelig reykvarsling/deteksjon:
Ja.

® Anticimex’

Er det avdekket apenbare feil eller mangler med brannskillende
konstruksjoner, eller tegn pa at boligen ikke er delt opp i brannceller etter
gjeldende byggteknisk forskrift (pa befaringstidspunktet):

Nei.

Kjenner eier til om det er utfert seknadspliktige arbeider pa brannskillende
konstruksjoner hvor dokumentasjon mangler:

Nei.

Oppfyller boligen krav til remningsveier:

Ja.

Er det montert komfyrvakt for kjgkkeninstallasjoner der dette er et krav:

Ja.

Avklaring av behov for videre kontroll av brannsakkyndige

Basert pa de forenklede undersgkelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens branntekniske forhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av boligens branntekniske forhold?

Nei. Det er ikke funnet apenbare feil eller mangler ved boligens
branntekniske forhold. Det er derfor ikke indikasjoner pa behov for at
en person med brannfaglig spesialkompetanse foretar en utvidet
vurdering.
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® Anticimex’

Forenklet vurdering av radon- og geologiske forhold

Radon

Radon er en gass som finnes i enkelte bergarter og lesmasser, og kan trenge
inn i bygninger fra grunnen. Langvarig eksponering for haye radonverdier
innenders kan medfere helserisiko. Vurderingen baserer seg kun pa
informasjon og eventuell dokumentasjon som legges frem av eier. Malinger
av boligens radonnivaer gjeres over lange tidsperioder, og er ikke en del av
denne analysen.

Er radonundersekelser vurdert til 4 veere aktuelt for boligen eller ikke:

Ja. Med tanke pa boligens plassering i bygget (nzerhet til terrenget)
vurderes radon og radonundersgkelser som aktuelt.

Er det gjennomfert radonmaling(er) i boligen:

Eier har kun bodd i boligen en begrenset periode og kjenner ikke til om
radonmaling er utfart pa et tidligere tidspunkt. Dagens radonverdier er
derfor ikke kjent.

Er boligen prosjektert etter TEK10 eller nyere (tidspunktet nar krav til
radonsperre og andre radonforebyggende tiltak ble innfert):
Boligen er oppfert etter at krav om radonsperre og andre forebyggende
tiltak ble innfart, og var derfor ifelge normal byggeskikk vanlig & etablere
pa oppferingstidspunktet. Om slike komponenter og lasninger er
hensyntatt under oppfering er ikke mulig & pavise, siden de ligger skjult
under bygningen.

Er radonniva kartlagt i de deler av boligen som er utleid, eller beregnet for
utleie:

Ikke relevant.

Avklaring av behov for a gjennomfere radonundersekelser/tiltak

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens radonforhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av radonforhold i boligen?

Det anbefales alltid pa et generelt grunnlag a kartlegge radonnivaer, i de
tilfeller dette ikke er gjort.

Geologiske forhold

Det er foretatt en forenklet vurdering av geologiske forhold for
eiendommen i henhold til NS 3600. Kommunale datasett er ikke innhentet
og inngar derfor ikke i denne analysen. Vurderingen har bestatt i a avklare
om boligen er registrert innenfor aktsomhetsomrader for flom eller skred,
basert pa gijennomgang av tilgjengelige datasett fra Kartverket, NVE og NGI.
Det gjores oppmerksom pa at disse kildene i mange tilfeller bygger pa
satellittdata og annen fjernmaling, med de begrensninger dette innebzerer.
Undersekelsene i denne rapporten er derfor ingen garanti for at det ikke
foreligger geologiske forhold av betydning for eiendommen som ikke
fremgar av kildene. Det tas videre forbehold om at datagrunnlaget kan veere
ufullstendig eller motstridende, og at ikke alle omrader eller scenarier
nedvendigvis er kartlagt pa befaringstidspunktet. | tilfeller der
datagrunnlaget ikke gir et entydig bilde, er arsaken til dette ikke vurdert.
Vurdering av geologiske forhold utover det som er beskrevet over,
forutsetter spesialkompetanse og inngar ikke i analysen i denne rapporten.

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for skred i tilgjengelige kart/datasett:
Nei.

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for flom i tilgjengelige kart/datasett:
Nei.

Kjenner eier til geologiske forhold (i grunnen eller terrenget) eller flom,
skred eller andre naturhendelser som har berart boligen, eiendommen
eller neeromradet?

Eier er ikke kjent med forhold av betydning for den aktuelle eiendommen.

Avklaring av behov for a videre kontroll av geologiske forhold
Basert pa de forenklede undersokelsene beskrevet ovenfor er det gjort

en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av eiendommens geologiske forhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens geologiske forhold?

Boligen er ikke registrert innenfor et aktsomhetsomrade i kartene og
datasettene som ble gijennomgatt pa befaringsdagen. Forholdene er
ikke videre undersgkt i denne rapporten.
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Utfyllende oversikt over rapportens innhold

Vurderingene i denne rapporten er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), gieldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal- og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som
tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 (se naermere forklaring pa
siden «Forklaring av tilstandsgrader»). Aldersvurderinger for utvalgte bygningsdeler gjeres i henhold til NS 3600:2025 - Tillegg C.

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel
valgt & inkludere enkelte tilleggsbestemmelser fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om & gi forbrukeren en tilstandsrapport med heyere kvalitet og et
bedre informasjonsgrunnlag fer boligkjep. Merk at kravet til hvilke undersekelser som utferes, varierer avhengig av boligtype og boligens bygningsdeler.
Tabellen under viser hvilke tilleggsundersekelser som medtas, dersom de omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen. Rapportens sjekkpunkter
og tilstandsvurderinger viser hvilke undersekelser som er utfert og inkludert i tilstandsanalysen. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert
i siekkpunktene over, inngar den ikke i tilstandsanalysen. Falgende tilleggsbestemmelser i NS 3600:2025 (ut over forskriftskravene) tas med i de tilfeller de

omfattes av undersgkelsesnivaet for den aktuelle boligen:

Kjekken:

A.2.2.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersekelser)

A.2.2.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersekelser)

A.2.2.4 Avtrekk ved matlaging og komfyrvakt (kun pafelgende punkter):

e Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal underseke avtrekket over
kokesonen og om det er mulighet for forsert avtrekk ved matlaging.

. Punkt 2 - Den bygningssakkyndige skal underseke om det er montert
komfyrvakt fra 2010-07-01.

A.2.2.6 Innredning (kun pafslgende punkt):

. Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss, sprekker,
svelling, avflassing eller fuktskjolder.

Toalettrom:

A.2.3.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersekelser)

A.2.3.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersekelser)

Andre rom (eksklusive spesialrom):

A.2.4.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersekelser)

A.2.4.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersekelser)

Rom under terreng (kjeller, underetasje og sokkeletasje):

A.2.5.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersekelser)

A.2.5.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersakelser)

Loft (innredet loftetasjerom):

A.2.6.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersekelser)

A.2.6.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersakelser)

Plassbygde spesialrom:

A.2.8.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersakelser)

A.2.8.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersekelser)

A.2.8.4 Vann- og avlgpsledninger inkludert sluk (alle tilleggsundersakelser)

lldsteder og skorsteiner inne i boligen:

A.2.9.1 lldsteder og skorsteiner inne i boligen (kun pafelgende punkt):

. Punkt 8 - Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss og sprekker
pa skorstein, mellom skorstein og ildsted, og pa fundament for murt
peis pa trebjelkelag.

Innvendige trapper:

A.2.10.1 Innvendige trapper (alle tilleggsundersekelser)

Etasjeskiller og gulv pa grunn og evrige barende konstruksjoner:

A.2.11.1 Etasjeskiller og gulv pa grunn (kun pafelgende punkt):

. Punkt 5 - Lokal heydeforskjell skal males med laser (5 punkter)
innenfor 2 m. Undersek minst to relevante rom per etasje som ikke er
vatrom.

Gyldighet

Krypkjeller:

A.2.7.2 Krypkjeller med mulighet for bade innvendig og utvendig

inspeksjon (alle tilleggsundersekelser)

Luft-luft varmepumpe og bergvarmepumpe:

A.2.13.5 Andre VVS-tekniske installasjoner (eksempelvis luft-luft

varmepumpe og bergvarmepumpe) (alle tilleggsundersakelser)

Radon:

A.2.14.1 Radon (kun pafelgende punkt):

. Punkt 2 - Gjennomga fremlagt dokumentasjon av eventuelle
malinger.

Yttervegg:

A.3.17.2 Yttervegg - Kledning (alle tilleggsundersekelser)

A.3.17.3 Vinduer og ytterderer (alle tilleggsundersakelser)

Yttertak:

A.3.18.2 Tekking (undertak, slayfer, lekter og yttertekking) inkludert

gradrenner, alle typer beslag pa yttertak, takrenner og nedlep (alle

tilleggsundersokelser)

A.3.18.5 Takvindu, takluker og overlys (alle tilleggsundersakelser)

Utvendige vann- og avlepsinstallasjoner:

A.3.22.4 Utvendige vann- og avlgpsinstallasjoner, inklusive overvann og

avlep fra drenering (kun pafslgende punkt):

. Punkt 1 - Den bygningssakkyndige skal sparre eier om materiale og
alder pa stikkledninger.

Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlepstank:

A.3.22.6 Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlgpstank

(kun pafelgende punkt):

. Punkt 5 - Den bygningssakkyndige skal vurdere alder og materiale,
og ettersperre dokumentasjon fra tilstandskontroll.

Frittstaende bygninger og andre byggverk pa eiendommen:

Frittstdende bygninger av typen garasje, anneks, utebod og naust

undersekes pa tilsvarende mate som boligen, med unntak for hulltaking i

lukkede konstruksjoner eller andre destruktive inngrep. Mindre bygninger

og konstruksjoner, som dukkehus, vedskjul, drivhus, postkassestativer,

overbygg for seppelkasser, gjerder (utover forhold som utgjer apenbar

HMS fare), gangstier, solskjermingsutstyr samt forhold knyttet til

grentarealer, undersekes ikke. Det samme gjelder driftsbygninger,

herunder laver, fjes og bygninger benyttet til produksjonsformal, samt

bygningsdeler og bygninger som inngar i fellesarealer, for eksempel boder

og garasjer i fellesarealer. Rapportens innhold vil vise hvilke frittstadende

bygninger som er medtatt og undersgkt. Dersom en frittstdende bygning

ikke er beskrevet og tilstandsvurdert under avsnitt «Rapport», er den ikke

omfattet av tilstandsanalysen.

Rapporten skal ikke veere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre bruk. Hvis
rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse fra Anticimex AS.

Signatur bygningssakkyndig:
Mobil: 91685518

2.1.

2.2.
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VEDTEKTER
FOR SAMEIET HAMMERBORG TERRASSE

Vedtatt i arsmgte
Den 08.03.2018
i medhold av lov om eierseksjoner
16. juni 2017 nr. 65

NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Sameiet Hammerborg Terrasse og har gardsnummer 1 og
bruksnummer 72 i Hurum kommune. Sameiet ble opprettet ved
ekstraordinaert arsmate den 8.3.2018. Seksjoneringsbegjaering tinglyst
05.05.2017.

Sameiet bestar av 8 boligseksjoner.
DISPOSISJONSRETTEN OVER SEKSJONENE

Bebyggelsen og tomten

Seksjonseierne er sameiere i bebyggelsen og tomten i eierseksjonssameiet.
Eierne har enerett til a bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.
Seksjonen kan ikke skilles ut fra sameiet. For hver seksjon er det fastsatt en
sameiebrgk som uttrykker seksjonseierens forholdsmessige eierandel i
sameiet.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter seksjoneringen omfattes
av bruksenhetene, er fellesarealer.

Begrensninger i muligheten til & kjgpe boligseksjoner
Ingen kan kjape eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner i ett
0og samme eierseksjonssameie.

Seksjonseierens rettslige disposisjonsrett

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene
som folger av sameieforholdet, eierseksjonsloven og disse vedtektene.
Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.
Seksjonseieren kan ogsa pahefte seksjonen servitutter, forkjapsretter eller
andre lagsningsretter og foreta andre rettslige disposisjoner over seksjonen.

Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser og leieforhold.

Sameiet kan med samtykke fra de seksjonseierne som bergres vedta at
juridiske personer ikke kan kjope seksjoner i sameiet.
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Selv om det i vedtektene er nedlagt forbud mot at juridiske personer kan
erverve seksjoner, kan blant andre stat og kommune til sammen erverve
inntil ti prosent, men likevel minst én boligseksjon, i eierseksjonssameier
som bestar av fem eller flere seksjoner. Reglene i eierseksjonsloven § 24 far
anvendelse.

Seksjonseierens rett til a bruke bruksenheten og fellesareal
Seksjonseieren har enerett til a bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har
ogsa rett til a bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis
brukes til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

Dersom arsmatet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret
hvordan fellesarealene skal brukes. Arsmatet kan vedta og endre
ordensregler med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Seksjonseierne
plikter a fglge de til enhver tid gjeldende ordensregler.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og
ladbare hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer,
eller andre steder som styret anviser. Styret kan bare nekte a samtykke
dersom det foreligger en saklig grunn.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere
pafares skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. En endring av
bruksformalet krever reseksjonering.

Parkering og andre tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne
En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa
fellesarealene som er nadvendige pa grunn av seksjonseierens eller
husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare nekte a
samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Tilrettelagte parkeringsplasser er forbeholdt beboere som pa grunn av
nedsatt funksjonsevne har et dokumentert behov for tilrettelagt plass. Disse
beboerne har krav pa a fa tilgang til plassen mot et midlertidig bytte av egen
parkeringsplass. Byttet gjelder sa lenge beboeren har et dokumentert behov.
Styret kan gi naermere regler om tildelingskriteriene. Plassen byttes tilbake
ved salg av seksjonen. Det er ikke ngdvendig a reseksjonere i hvert enkelt
tilfelle. Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten at samtlige
seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige. Kommunen har vetorett mot endring
av vedtekten. Vedtekten ma registreres i Foretaksregisteret.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt. Dyreholdet ma ikke vaere til sjenanse for de gvrige
brukerne av eiendommen.

Sameiet kan likevel forby dyrehold i vedtektene eller ordensreglene. Har
sameiet forbudt dyrehold kan seksjonseieren likevel holde dyr dersom gode

grunner taler for det og dyreholdet ikke er til ulempe for de @vrige brukerne
av eiendommen
FELLESKOSTNADER

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte
bruksenhet, er felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom
seksjonseierne etter sameiebrgken. Dersom saerlige grunner taler for det,
kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter
forbruk.

Dersom de seksjonseierne som berares, uttrykkelig sier seg enige, kan det i
vedtektene fastsettes en annen fordeling enn den som fglger av farste ledd.

Den enkelte seksjonseieren skal betale et akontobelap som fastsettes av
seksjonseierne pa arsmegtet, eller av styret, for a dekke sin andel av
felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til
fremtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen
dersom arsmatet har vedtatt slik avsetning. Endring av akontobelap kan
tidligst tre i kraft etter en maneds varsel.

Styret skal pase at alle felleskostnadene blir dekket av sameiet etter hvert
som de forfaller, slik at man unngar at kreditor gjgr krav gjeldende mot de
enkelte seksjonseiere for seksjonseiernes felles forpliktelser.

En seksjonseier som har betalt mer i felleskostnader enn det som falger av
farste eller tredje ledd, har krav pa a fa tilbake det som er betalt for mye.

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet,
skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken. Dersom inntektene
fordeles pa annen mate, ma dette falge av en bestemmelse i vedtektene
som alle seksjonseierne uttrykkelig har sagt seg enig i.

Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin
sameiebrok.

PANTERETT FOR SEKSJONSEIERENS FORPLIKTELSER

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som fglger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke
overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelep pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.
Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha vaert betalt etter at det har
kommet inn en begjaering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet
skulle ha vaert betalt, kommer inn en begjaering til namsmyndigheten om
tvangsdekning, eller dersom dekningen ikke gjennomferes uten unadig
opphold.
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Panterett etter denne paragrafen kan gjgres gjeldende av styret og
seksjonseiere som har dekket mer enn sin del, jf. punkt 3 femte ledd.

VEDLIKEHOLD

Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa
fellesarealene og andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige
seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle
tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige derer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller
inntakssikring

i) vinduer og ytterdgrer.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsregr apne frem til
fellesledningen. Dette gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger
til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa nedvendig reparasjon og utskifting av det
som er nevnt i annet, tredje og fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk,
vinduer og ytterderer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak,
bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner og rer eller ledninger som er bygget
inn i baerende konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for
eksempel skader som er forarsaket av uvaer, innbrudd eller harverk.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt
brannvernutstyr, og at dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til a utfare vedlikehold,
inkludert reparasjoner og utskiftning, etter denne bestemmelsen. Denne
plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle ha vaert utfert av den tidligere
seksjonseieren.

5.2.

5.3.

5.4.

Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert
bygningen og felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal
utfares slik at skader pa fellesarealene og de enkelte bruksenhetene
forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens
vedlikeholdsplikt etter 5.1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og
utskifting nar det er nadvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter, slik som rar, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til a fore
nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper
vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi
sameiet adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere og kontrollere
installasjoner som nevnt i fgrste og annet punktum. Kontroll og arbeid i
bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke
skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

Hvis sameiet ikke vedlikeholder fellesarealene i samsvar med farste og annet
ledd, og det mangelfulle vedlikeholdet star i fare for a pafare eiendommen
skade eller gdeleggelse, kan en seksjonseier utfare vedlikeholdet selv.
Seksjonseieren kan i slike tilfeller kreve a fa sine ngdvendige utgifter dekket
pa samme mate som andre vedlikeholdskostnader, jf. punkt 3. Far
seksjonseieren starter et slikt vedlikehold, skal de gvrige seksjonseierne
varsles i rimelig tid. Varsel kan unnlates dersom det foreligger saerlige
grunner som gjar det rimelig a unnlate a varsle.

Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterderer, oppsetting av markiser, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger eller lighende, skal skje etter en
samlet plan vedtatt av arsmatet. Skal slikt arbeid utfgres av seksjonseierne
selv, ma det kun skje etter forutgaende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes
punkt 7.10 og eierseksjonsloven krever arsmatets samtykke, ma ikke
igangsettes fgr samtykke er gitt. Dette gjelder selv om
bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse. Seknad eller
melding til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret far byggemelding
kan sendes.

Seksjonseierens erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten etter 5.1, skal
erstatte tap dette paferer andre seksjonseiere. Seksjonseieren skal likevel
ikke erstatte tapet dersom han eller hun kan sannsynliggjare at det
mangelfulle vedlikeholdet skyldes en hindring utenfor hans eller hennes
kontroll og det ikke er rimelig a forvente at seksjonseieren skulle ha regnet
med hindringen, overvunnet den eller unngatt falgene av den.

Dersom det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en tredjeperson som
seksjonseieren har valgt til a utfare vedlikeholdet, er seksjonseieren ikke
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erstatningsansvarlig hvis seksjonseieren kan sannsynliggjere at det
mangelfulle vedlikeholdet skyldes en hindring ogsa utenfor tredjepersonens
kontroll, og det ikke er rimelig a forvente at tredjepersonen skulle ha regnet
med hindringen, overvunnet den eller unngatt falgene av den.

En seksjonseier er erstatningsansvarlig for indirekte tap som det mangelfulle
vedlikeholdet har pafert en annen seksjonseier, men bare nar seksjonseieren
har vaert uaktsom.

Ved eierskifte er den nye eieren bare ansvarlig for den delen av tapet som
skyldes mangelfullt vedlikehold i sin eiertid.

Dersom seksjonseierens mangelfulle vedlikehold farer til skade pa bygninger,
fellesarealer eller annet som sameiet skal vedlikeholde og utbedre etter 5.2
forste og annet ledd, er seksjonseieren erstatningsansvarlig etter denne
bestemmelsen.

Sameiets erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold

Hvis sameiet ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt etter 5.2, skal det erstatte
tap dette pafarer seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene. Sameiet
skal likevel ikke erstatte tapet dersom sameiet kan sannsynliggjore at det
mangelfulle vedlikeholdet skyldes en hindring ogsa utenfor sameiets
kontroll, og det ikke er rimelig a forvente at sameiet skulle ha regnet med
hindringen, overvunnet den eller unngatt falgene av den.

Dersom det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en tredjeperson som styret
har valgt til a utfare vedlikeholdet, er sameiet ikke erstatningsansvarlig hvis
sameiet kan sannsynliggjore at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en
hindring ogsa utenfor tredjepersonens kontroll, og det ikke er rimelig a
forvente at tredjepersonen skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den
eller unngatt falgene av den.

Sameiet er erstatningsansvarlig for indirekte tap som sameiets mangelfulle
vedlikehold har pafert en seksjonseier, men bare nar sameiet har opptradt
uaktsomt.

Kravet om erstatning rettes mot styret. Farer erstatningskravet frem, er
kostnaden en felleskostnad for sameiet.

Fellesregler om omfanget av erstatning

Ansvaret etter 5.4 og 5.5 farste og annet ledd omfatter ikke indirekte tap.
Som indirekte tap regnes tap i naering, tap som folge av skade pa annet enn
bruksenheten og vanlig tilbehear til denne, og tap som felge av at
bruksenheten eller deler av denne ikke kan brukes, for eksempel tapte
leieinntekter. Utgifter til erstatningsbolig for brukere av en boligseksjon er
likevel ikke indirekte tap.

Ansvaret etter 5.4 eller 5.5 gjelder bare tap den ansvarlige med rimelighet
kunne regne med som en mulig folge av det mangelfulle vedlikeholdet.

5.7.

6.1.

6.2.

Dersom den seksjonseieren som er pafert skaden, ikke begrenser tapet sitt
gjennom rimelige tiltak, ma eieren selv baere den delen av tapet som kunne
vart unngatt.

Erstatningsansvaret kan reduseres dersom det vil virke urimelig for den
ansvarlige. Ved vurderingen skal det legges vekt pa tapets starrelse
sammenlignet med det tap som vanligvis oppstar i lignende tilfeller, og
forholdene ellers.

For skader som en seksjonseier er erstatningsansvarlig for, skal
seksjonseierens forsikring benyttes sa langt den rekker, inkludert mulig
egenandel, fgr sameiets forsikring benyttes. Hvis sameiets forsikring
benyttes skal den som er erstatningsansvarlig betale forsikringens
egenandel. Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden er forarsaket av noen av
seksjonseierens husstand eller personer som seksjonseieren har gitt adgang
til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

Krav mot tidligere avtalepart

En seksjonseier eller sameiet kan gjore krav etter 5.4 og 5.5 og andre
misligholdskrav gjeldende mot en tidligere avtalepart som har inngatt
avtalen som ledd i naeringsvirksomhet. Fgrste punktum gjelder bare i den
utstrekning den ansvarlige etter 5.4 eller 5.5 kan gjgre krav gjeldende mot
den tidligere avtaleparten.

MISLIGHOLD

Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine
plikter, kan styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jf.
eierseksjonsloven § 38. Kravet om advarsel gjelder ikke i de tilfellene det
kan kreves fravikelse etter eierseksjonsloven § 39. Advarselen skal opplyse
om at vesentlig mislighold gir styret rett til a kreve seksjonen solgt. Et
palegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt
ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en fastsatt frist.
Fristen skal ikke settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

Fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens oppfersel medferer fare for adeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve
fravikelse av bruksenheten etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf.
eierseksjonsloven § 39. En begjaering om fravikelse kan settes frem tidligst
samtidig med at det gis palegg etter eierseksjonsloven § 38 om salg.
Begjaeringen settes frem for tingretten. Dersom det innen fristen etter
tvangsfullbyrdelsesloven § 13-6 reises innvendinger mot fravikelsen som ikke
er klart grunnlgse, skal begjaringen om fravikelse ikke tas til falge uten
behandling ved allmennprosess.



7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

Etter reglene i bestemmelsen her og eierseksjonsloven § 39, kan det ogsa
kreves fravikelse overfor en bruker som ikke er seksjonseier.

ARSMOTET

Arsmotets myndighet. Mindretallsvern

Arsmgatet har den gverste myndigheten i sameiet. Et flertall pa arsmetet kan
ikke ta beslutninger som er egnet til a gi noen seksjonseiere eller
utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

Ordinaert arsmete

Ordinaert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa
forhand varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a
innlevere saker som gnskes behandlet.

Ekstraordinaert arsmeate

Ekstraordinaert arsmate skal holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar
minst to seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene,
krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til arsmete

Styret innkaller arsmgtet med et varsel som skal vaere pa minst atte og hayst
tjue dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med
kortere varsel, men varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk
kommunikasjon. | vedtektene kan det bestemmes at innkallingen i stedet
eller i tillegg skal skje pa annen mate. Seksjonseiere som ikke selv bruker
bruksenheten, har i alle tilfeller krav pa skriftlig innkalling.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal
arsmgtet kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma
vedtas med minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma
hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmgtet, skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det far fristen etter 7.2.

Saker arsmgtet skal behandle
Arsmotet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til motet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere
arsmgtet

7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

a) behandle styrets arsberetning

b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende
kalenderar

c) velge styremedlemmer.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke
for ordinaert arsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse.
Dokumentene skal dessuten vaere tilgjengelige i arsmgtet.

Saker arsmgtet kan behandle

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmgte etter 7.5 annet
ledd, kan arsmgtet bare ta beslutning om saker som er angitt i innkallingen
til mgtet i samsvar med 7.4 fjerde ledd. Hvis alle seksjonseierne er til stede
pa arsmatet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som
ikke star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til
hinder for at styret beslutter a innkalle til nytt arsmate for a avgjere forslag
som er fremsatt i motet.

Hvem som kan delta pa arsmeatet

Alle seksjonseierne har rett til a delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til
eieren av en boligseksjon har rett til a vaere til stede og til a uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til
a veere til stede pa arsmatet og til a uttale seg. Styreleder og
forretningsfarer har plikt til a vaere til stede med mindre det er apenbart
ungdvendig eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst
tilbakekalles. Seksjonseieren har rett til a ta med en radgiver til arsmotet.
Radgiveren har bare rett til a uttale seg dersom et flertall pa arsmgtet
tillater det.

Ledelse av arsmeatet
Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen
meoteleder. Matelederen behaver ikke a vaere seksjonseier.

Inhabilitet

Ingen kan delta i en avstemning om

a) et seksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens narstaendes ansvar overfor sameiet

c) et ssksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen
interesse i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven 8§ 38 (palegg om salg) og 39
(utkastelse) som er rettet mot en selv eller ens naerstaende.

Farste ledd gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.



7.10.

7.12.

Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmeatet. Saerlige begrensninger i
arsmegtets myndighet.

Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis
ikke andre flertallskrav er fastsatt i loven eller vedtektene. Vedtektene kan
ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmegtet for a ta beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjaring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av
eksisterende bruksenheter

c) salg, kjap, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet
som tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre
rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning
d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra
boligformal til annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd
annet punktum.

. Flertallskrav for saerlige bomiljetiltak

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser,
og som gar ut over vanlig forvaltning, og som farer med seg skonomisk
ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte
stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller
utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa arsmatet.

Hvis tiltak etter forste ledd fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller
utlegg for enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens
grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare
gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt,
uttrykkelig si seg enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplasning av sameiet

c) tiltak som medfarer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig
av starrelsen pa kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medferer for de enkelte
seksjonseierne.

. Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmetet

Pa arsmatet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall
stemmer.
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7.14.

8.1.

8.2.

8.3.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star
stemmene likt, avgjeres saken ved loddtrekning.

Protokoll fra arsmatet

Mgatelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som
behandles, og alle beslutninger som tas pa arsmatet. Matelederen og minst
én seksjonseier som utpekes av arsmgtet blant dem som er til stede, skal
underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for
seksjonseierne.

Protokollen skal inneholde navn pa alle som er til stede, eventuelt hvor
mange seksjonseiere som er representert ved fullmektig. Den kan ogsa
inneholde referat av innleggene pa arsmgtet. Ved avstemninger som krever
samtykke fra den det gjelder bgr det redegjares for hvem som har gitt
samtykke.

STYRET

Plikt til & ha et styre. Styrets sammensetning

Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal ha tre
medlemmer.

| sameier med atte eller farre seksjoner kan det, dersom alle seksjonseierne
uttrykkelig har sagt seg enige i det, fastsettes i vedtektene at alle
seksjonseierne skal vaere medlemmer av styret. Det skal da utpekes en
representant som styremedlem for seksjonseiere som ikke er en myndig
fysisk person, og for seksjoner som har flere eiere.

Valg av styret, tjenestetid og vederlag

Arsmotet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene.
Styrelederen skal velges saerskilt. Bare myndige personer kan vaere
styremedlemmer. Vedtektene kan fastsette at bare fysiske personer skal
kunne velges som styremedlem. Om andre enn fysiske personer kan velges til
styremedlem, kan dette bare skje ved at det velges en utpekt representant
for vedkommende.

Styremedlemmene tjenestegjar i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe
annet. Arsmotet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene.

Nar sarlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til a fratre for
tjenestetiden er ute. Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om
fratredelsen. Arsmotet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av
styret skal fratre.

Styremgater
Styrelederen skal sgrge for at styret mates sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

Styrematet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det
ikke er valgt noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.
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8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene
er til stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte
stemmene. Star stemmene likt, gjor mgtelederens stemme utslaget. De som
stemmer for en beslutning, ma likevel utgjare mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Styret skal fore protokoll fra styremgtene. Alle de fremmeotte
styremedlemmene skal undertegne protokollen. Protokollen skal angi tid og
sted for matet, hvem som deltok, hvem som var mgteleder, hvilke saker som
ble behandlet, hva som ble besluttet, og hvem som eventuelt stemte imot
beslutningene. Den enkelte seksjonseier har ikke krav pa a gjennomga
protokollen.

Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og
beslutninger pa arsmgtet.

Styrets beslutningsmyndighet. Mindretallsvern.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til
andre organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgotet,
kan ogsa tas av styret om ikke annet falger av lov, vedtekter eller arsmgtets
beslutning i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til a gi
noen seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre
seksjonseieres bekostning.

Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe
sparsmal som medlemmet selv eller dennes naerstaende har en
fremtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse i.

Styrets representasjonsadgang og ansvar

Styret har rett til a representere seksjonseierne og forplikte dem med sin
underskrift i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter.
Dette omfatter a gjennomfare beslutninger truffet av arsmgtet eller styret,
og rettigheter og plikter som ellers angar fellesareal og fast eiendom. Styret
kan ogsa gjare gjeldende krav seksjonseierne har mot utbyggeren dersom
kravet knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket
ferdigstillelse av disse.

Styrelederen kan saksgke og saksgkes med bindende virkning for alle
seksjonseierne i saker som nevnt i farste ledd ferste og annet punktum. Er
det ikke valgt styreleder, kan ethvert styremedlem saksgkes med samme
virkning.
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9.

9.1.

Har styret eller styremedlemmene overskredet sin myndighet, er avtale med
tredjeperson ikke bindende for seksjonseierne dersom de kan godtgjere at
tredjepersonen innsa eller burde innse at myndigheten ble overskredet, og
det derfor ville vaere uredelig a paberope seg avtalen.

FORRETNINGSFORER

Ansettelse eller engasjement av forretningsferer
Arsmotet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en

forretningsfarer.

9.2.

9.3.

10.

10.1.

10.2.

Om vedtektene ikke bestemmer noe annet, er det styrets oppgave a ansette
eller engasjere forretningsferer og andre funksjonaerer, gi instruks for dem,
fastsette deres lonn eller godtgjarelse, fare tilsyn med at de oppfyller sine
plikter, samt a avslutte engasjementet.

En ansettelse av en forretningsferer kan bare skje med en oppsigelsesfrist
som ikke ma overstige seks maneder. Med to tredjedels flertall av stemmene
pa arsmatet kan arsmatet beslutte at en avtale om forretningsfarsel gjares
uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn
fem ar.

Forretningsfererens beslutningsmyndighet og representasjonsrett

Styret kan delegere deler av sin kompetanse til a ta beslutninger etter punkt
8.5. til forretningsfareren. Forretningsfgreren kan bare utave sin
beslutningsmyndighet innenfor rammene av hva som er delegert fra styret.

| saker som gjelder vanlig vedlikehold og drift, kan forretningsfereren
representere seksjonseierne pa samme mate som styret.

Forretningsfareren kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er
egnet til a gi noen seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa
andre seksjonseieres bekostning.

Inhabilitet

Forretningsfareren kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe
sparsmal som forretningsfgreren selv eller dennes naerstaende har en
fremtredende personlig eller gkonomisk sarinteresse i.

REGNSKAP OG REVISJON

Plikt til & fere regnskap

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Styret skal
legge frem regnskapet for det forrige kalenderaret pa det ordinaere
arsmgtet.

Plikt til & ha revisor

Arsmatet kan med vanlig flertall av de avgitte stemmene vedta at sameiet
skal ha en revisor som er valgt av arsmgtet.
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Utskriftsdato: 25.08.2026
) ' Asker kommune
Adresse: Katrinedsveien 20, 3440 ROYKEN
Telefon: 66 70 00 00

Arsmotet velger revisor. Revisoren tjenestegjer inntil annen revisor er valgt.

Dersom sameiet har statsautorisert eller registrert revisor, gjelder

bestemmelsene i revisorloven sa langt de passer. Planopplysninger
ENDRINGER | VEDTEKTENE EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Asker kommune
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmatet med minst to . i

. . . . . . Kommunenr. 3203 Gardsnr. 301 Bruksnr. 72 Festenr. Seksjonsnr. 5
tredjedeler av de avgitte stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller
strengere krav. Adresse Hammerborg terrasse 8, 3475 SAETRE

FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

For sa vidt ikke annet folger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eiendommen.

eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65. . _ . . _
Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av

at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner under bakken © Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner under arbeid O Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken
O Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2020100

Navn Kommuneplan for Asker 2023 - 2035

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  13.06.2023

Bestemmelser - nips/www.arealplaner.no/3203/dokumenter/15388/2020100_Bestemmelser_oppdatert_06_05_2025.pdf

Delarealer Delareal 2467 m?
BestemmelseOmradenavn#7 Prio. vekstomrade
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Delareal 2467 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Navaerende

Delareal 2467 m?
BestemmelseOmradenavn #9 Nullvekst sar
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav
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Side 1 av 3


https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/15388/2020100_Bestemmelser_oppdatert_06_05_2025.pdf

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id
Navn
Status

Plantype

Id
Navn
Status

Plantype

2024100
Kommuneplanens arealdel 2027 - 2039
Planforslag

Kommuneplanens arealdel

2020100
Kommuneplan for Asker 2023 - 2035
Endelig vedtatt arealplan

Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

Id
Navn
Plantype

Status

06282225
Midtskogveien 3
Detaljregulering

Endelig vedtatt arealplan
18.11.2014

= https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/9616/06282225_Bestemmelser.pdf

Delareal 1830 m?
Formal Boligbebyggelse, blokker
Felthavh BB

Delareal 98 m?
Formal Lekeplass
Feltnavn L

06282012

HAMMERBORG, BYGGEOMRADENE B3 OG B4
Bebyggelsesplan ihht. Reguleringsplan

Endelig vedtatt arealplan

07.10.2008

= https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/9333/06282012_Bestemmelser.pdf

Delareal 480 m?
Formal Felles avkjorsel

06282011
Hammerborg
Eldre reguleringsplan

Endelig vedtatt arealplan

Side2 av 3

Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

26.06.2001

= https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/9862/06282011_Bestemmelser.pdf

Delareal 16 m?
Formal Gang-/sykkelvei

Side 3av 3


https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/9616/06282225_Bestemmelser.pdf
https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/9333/06282012_Bestemmelser.pdf
https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/9862/06282011_Bestemmelser.pdf

Bebyggelsesplan for Hammerborg, byggeomriadene B3 og B4

Planbestemmelser
Forslag 12.02.2008
Revigjon A 24.00.2008
Revision 13 (7.08.2008

Pkt. 1 - Det regulerte omradet er vist pa plankartet med reguleringsgrense.

Pkt. 2 - Omrédet reguleres tit:
e Byggeomrader, boliger med tilhorende anlegg ~ firemannsboliger ( B3)
s  Byggeomrdder, boliger med tilherende anlegg — terrassert bebyggelse (B34 )
e Spesialomrader ~ frilufisomrade med vegetasjonsvern ( VE)
o Fellesomrader — felles avkjorsel { V2)
e lellesomrader — felles lekeplass ( 1L.2/1.3 )

Pki. 3 — Utnyttelse

e Firemanasboliger (B3 ), storste tillatte tomieutnyttelse skal vaere 25% BYA ( prosent
bebygd areal ).

e Terrassert bebyggelse ( B4 ), starste tillatte tomteutnytteise skal veere 32%BYA ( prosent
bebygd arcal )

Pkt. 4 - Plassering og hevder

Firemannsboliger (133 ):
e Boliger skal plassercs innenfor anviste byggegrenser
e CGarasjer/carporter kan plasseres utenfor innfeg
konflikt med naturgiite og tckniske forhold

nede bypgegrenser, dersom del ikke er

e (jennomsniitiie gesimshovde skal ikke overstige 5.2 m over planert tferreng { skal ikke
males pd topp av ark eller takoppleft ) og giennomsnittlig menchayde skal ikke
overstige 8.5m over planert terreng,

Terrassert bebyogelse (134 )

e Bebyeeelse skal plasseres innenfor anvist byvpgegrense.

e (jennomsnitthig gesimshayde skal ikke overstige 8.5m over planert terreng ( skal ikke

maéles pa topp av ark eller takoppleft } og menchovde skal ikke overstige cote +63moh.

Pkt 5 - Utforming
Det skal legges vekt pa & gi bebyggelsen og omradet en harmonisk karakier gjennom utforming og
material - og fargevalg. Bygningene med unntak av carports og aviallsbygg skal ha saltak eller
skréitak med takvinkel meliom 22 og 45 grader og tckkes med takstein (1egl- clier betongstein ).
I delomrade [rifuftsomrade med vegetasjonsvern ( VI ) skal naturlig vegetasjon bevares. Det
tilates noc rydding og tynning. Det tillates ikke mellomlagring av masser 1 anfeggsperioden. Det er

heller 1kke tillatt med melomlagring av masser pa delomrade Felles lekeplass (1.2/1.3 )

Pkt. 6 - Avigorsel
Felles avkjorsel ( SV )
o SV skal vacre [elles avikjersel for delfeitene B3 og B4.
e Skal viere fremkommelig for liten lastebil ( 1L ), se statens vegvesens normal lor veg
og gatestforming { normal 017 )

o

s Felles avlersel md opparbeides slik at eiendommen Midtskogveien 3 sikres en
tilfredsstiliende adkomst til eget parkeringsareal.

e Telles avkjorsel skal ikke ha en stigning som er brattere en 1:10 og opprinnelig terren
tillates ikke senket mer enn 1 meter.

e Utbygger har relt til & kunne legge grofter/skraninger pé tilliggende omrader (133, 134,
L2/83 ).

Pkt. 7 - Parkering
Det settes folgende krav til parkering:
e Firemannsboliger ( B3 ) skal ha minimum plass til 1.5 biloppstillingsplasser pr leilighet
pa egen grunmn.
e lerrassert bebyggelse skal ha minimum plass til 1,5 biloppstillingsplasser pr leilighet pa
cgen grunn og minimum 1 plass pr leilighet skal veere 1 garasjekjeller.

Pkt. 8 ~ Utomhusplan

Krav om utarbeidelse av utomhusplan med spesifisert detaljeringsgrad og med angivelse av nar
utomhusomrider skal vere opparbeidet i forhold til byggeprosessen.

Pki. 9 — Forurensning og Stay

Innenfor planomridet skal det sikres steyforholdene for innenders- og utenders

oppholdsarealer iht. Miljaverndepartementets retningslinjer for stoy, T-1442.

For boliger gjelder at vindu i rom med stoyfolsom bruk skal vende ut mot fasade med mindre stey
enn Lden 55 dB.

Ved seknad om igangsettingstillatelse skal det foreligge dokumentasjon av ivaretakelse av stoykrav
og akiuelle stoytiitak.

Stayskjerm med en hayde pi 2,5 meter, vist 1 plankartet, skal inngd i seknad om byggetillatelse ,
vaere tilpasset terreng og utferes estetisk tilfredsstiflende, Stoyskjermen ma oppfores for det bli gitt
midlertidig brukstillatelse/ferdigatiest.

Pkt. 10 - Rekkefelgebestemmelser

Feliesomradene SV og 1L.2/1.3 skal veere opparbeidet 1 henhold 4} godkjenie planer far boligenc tas i
bruk.

Utbyeging iillates ikke for det er dokumentert at skole og barnchager har tillredsstitlende kapasitet.

Komitens navie Hurum Kommune
Reguleringsplanens navn: Bebyggelsespian for Hammerborg

tmedhold av § 28-2 1 Plan og bygningsloyen har
Plan- op Litviklingsutvatget  mol @ Uﬁ?ﬁ}f’%@& sak nr 7908 vediatt denne

hebyvpeclsesplan med titheren b Gsiommelser. @
& s
. . Lfo = o
Phanen er regnet inn pi plankayig plgnnlyadds vediak,
‘ry i /y{i

Hurm den e f, -2008




REGULERINGSBESTEMMELSER FOR HAMMERBORG

Revidert i samsvar med kommunestyrets vedtak den 26.06.01.
Revidert etter behandling av klage til STSi sak 022/01, den 08.03.01

Etter kommunestyrets vedtak den 16.06.15 sak 45/25, endres BYA som fglger:
Boligomrader med tillatt BYA = 20 % endres til BYA = 25 %.
Boligomrader med tillatt BYA = 25 % endres til BYA = 30 %.

1 Reguleringsomrade

Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankartet datert 30.11.99, med
revisjon den 19.09.00.

2 Reguleringsformal

Omradet reguleres til:
Byggeomrader. Boliger
Offentlige trafikkomrader
Kjorevei

Gang og sykkelvei, fortau
Fellesomrader

Felles avkjarsel

Felles lekeplass
Spesialomrade
Friluftsomrade
Vegetasjonsvern
Frisiktsone

3 Byggeomrade - Boliger

Utbygging tillates ikke igangsatt far det etter STS's skjenn er dokumentert at skole og
barnehager har tilfredsstillende kapasitet eller er bygd ut i nedvendig omfang.

| omradet B1, B2 og B3 er det tillatt & bygge eneboliger, tomannsboliger eller rekkehus. |
tillegg kan bygningsmyndighetene tillate hybelleilighet i eneboliger. Starste tomteutnyttelse
kan veere:

For rekkehus og tomannsboliger: BYA =25%

For eneboliger: BYA=20%

Maksimal gesims og mgnehgyde skal ikke overstige henholdsvis 5 og 8,5 meter. Bygningene
skal ikke ha mer enn 2 etasjer. Ved beregning av BY A skal det alltid medregnes areal til
garasje/carport enten dette bygges eller ikke. Da skal det regnes minimum 15 m? pr
biloppstillingsplass og antall biloppstillingsplasser pr leilighet skal vaere i samsvar med pkt f)
under denne paragrafen.

Det skal utarbeides bebyggelsesplan for delfeltet B4. Veiledene utgangspunkt for
bebyggelsesplan: | omradet B4 er det tillatt & bygge eneboliger, tomannsboliger, rekkehus og
blokk i form av terrassehus. Stgrste tomteutnyttelse for terrassehus kan veere BYA = 30 %.
Gesimshgyde og mgnehgyde skal ikke overstige henholdsvis 7 og 12 meter. Mgnehgyden skal
ikke overstige kote 63. Ved beregning av BYA for terrassehus skal det medregnes areal til

garasjer/carport med mindre dette bygges som kjeller under leilighetene. Da skal det regnes
minimum 15 m? pr biloppstillingsplass og antall biloppstillingsplass pr leilighet skal veere i
samsvar med pkt f) under denne paragrafen. For gvrig gjelder bestemmelsene i punkt a) for
eneboliger og rekkehus. Ved behandling av bebyggelsesplan kan STS endre pa veiledene
bestemmelser.

Det skal legges vekt pa & gi bebyggelsen og omradet en harmonisk karakter gjennom
utforming og material- og fargevalg. Eksisterende vegetasjon skal utnyttes ved utforming av
omradet.

Bygningene skal ha saltak eller skra tak med takvinkler mellom 22 og 45 grader og tekkes
med takstein (tegl- eller betongtakstein).

Det skal settes av tilstrekkelig med parkeringsplasser for boligenes behov pa egen grunn. Som
minimumsnorm gjelder:

Enebolig 2 biloppstillingsplasser pr leilighet
Hybelleilighet i enebolig 1 biloppstillingsplasser pr leilighet
Tomannsbolig 1,5 biloppstillingsplasser pr leilighet
Rekkehus 1,5 biloppstillingsplasser pr leilighet
Terrassehus 1,5 biloppstillingsplasser pr leilighet

Utbygger har rett til & legge skraninger og grafter inn pa de enkelte tomtene ved bygging av
offentlige trafikkomrader og felles avkjarsler.

Garasjer kan tillates plassert neermere felles avkjarselsveier, G/S vei og fellesareal enn de
inntegnede byggelinjer, nar det ikke kommer i konflikt med terrengforhold eller andre
tekniske anlegg og konstruksjoner.

Husplassering som er vist pa reguleringsplankartet er en illustrasjon og ikke bindende for
utbygging. Hvis det ved byggemelding viser seg at hustyper og plassering avviker fra
reguleringsplanen skal det lages en bebyggelsesplan.

Omrade B1 og B4 ma skjermes for stay mot eksisterende riksveg 165. Det kan gjeres ved
oppsetting av 1.7 - 2,5 meter hgy skjerm mot riksvegen. Behovet for stayskjerm er avhengig
av husplassering og skal derfor beregnes spesielt i tilknytning til sgknad om byggetillatelse

4 Offentlige trafikkomrader

Hovedadkomst til omradet skal veere framkommelig med “lastebil”, jft. typekjeretoy L
Statens vegvesens normal 017, Veg- og gateutforming.

Kryss og avkjersler skal ha trafikksikker utforming og ngdvendig frisikt skal etableres og
opprettholdes.

| omradet mellom frisiktlinje og veiformal (frisiktsone) skal det ved kryss eller avkjarsler
veere fri sikt i en hgyde av 0,5 meter over tilstatende veiers planum.

Alle veiskraninger skal tildekkes med jord og tilsas med stedegen vegetasjon.

Utbygging innenfor planomrade kan ikke finne sted far nytt kryss og hovedadkomstvei er
opparbeidet i henhold til planen.

Felles adkomstveg V2 ma opparbeides slik at Midtskogveien 3 sikres en tilfredsstillende
adkomst til eget parkeringsareal. V2 skal ikke ha en stigning som er brattere enn 1/10 og
opprinnelig terreng tillates ikke senket med mer enn 1 meter.

5 Spesialomrade — vegetasjonsvern

Omradets naturlige vegetasjon og kvaliteter skal bevares. Det skal ikke skje noen form for
inngrep eller mellomlagring av masse i anleggsperioden eller senere. Vegetasjon skal bevares



men grunneier kan foreta rydding og tynning for & opprettholde den karakter omradet har ved
reguleringstidspunktet.

6 Fellesomrader

Felles lekeplasser skal opparbeides og gjeres tilgjengelig far nye boliger tas i bruk. Hver
lekeplass skal minst utstyres med bord m/benker og sandkasse. Lekeplass L3 skal opparbeides
med minimum 150 m2 flate med hardt dekke.

Lekeplassene skal opparbeides i samsvar med punkt a og til den bruk plassen er bestemt til.
Utover dette skal det ikke skje noen form for inngrep eller mellomlagring av masse i
anleggsperioden eller senere. Dette for & bevare omradets naturlige kvaliteter.

Felles avkjarsel skal vaere framkommelig med “liten lastebil”, jamfor Statens vegvesens
normal 017, Veg- og gateutforming. Veien V2 skal sikres med gjerder der hvor STS finner
dette ngdvendig.

Rett til bruk og plikt til drift og vedlikehold har de som sogner til fellesomradene. De enkelte
omradene i planen er knytta til fellesarealene som falger:

Omrade B1 og B2 — lekeplass L1 og felles avkjarsel V1

Omrade B3 og B4 — lekeplass L2 og felles avkjarsel V2

Hele det regulerte omradet — lekeplass 3

7 Arkeologiske undersgkelser
Det ma utfares arkeologiske undersgkelser innenfor planomradet nar planen iverksettes.
Dersom det blir funnet automatiske fredete kulturminner innenfor planomradet, kan dette

medfgre at planen ma behandles pa nytt.

Kulturminner eldre enn 1537 er automatisk fredet etter Lov om kulturminner av 9. januar
1978.

Det ma ikke gjgres inngrep i marka far Fylkeskommunens kulturavdeling har gitt tillatelse til
dette.

Kommunens navn: Hurum Kommune

Reguleringsplanens navn: Hammerborg

I medhold av § 27-2 nr 1 i Plan og Bygningsloven av 14 Juni 1985 nr 77 har
Hurum kommunestyre i mgte den 26.06.01, sak nr. 0053/01, vedtatt denne
reguleringsplan med tilhgrende bestemmelser.

Plantegning og reguleringsbestemmelser er revidert i samsvar med
kommunestyrets vedtak.

Hurumden [/ -2003

Ordfarer

) . Reguleringsplankart N
Eiendom: 301/72/0/5
Adresse: Hammerborg terrasse 8
Dato: 25.08.2026
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Reguieringsplan/Bebyggelsespian PBL 1985
Omride forboligermedtilhgrende anlegg

T forklari
egnforklaring ) Grunnkart N

P Kjgreveg Eiendom: 301/72/0/5
Annen veggrunn Adresse: Hammerborg terrasse 8
Gang-/sykkelveg Dato: 25.08.2026 UTM-32
——  Friluftsomride (p2 land) Asker kommune Malestokk: 1:1000
By Klimavernsone
— Felles a Ukj grs el (= Eiendomsgr. neyaktig <= 10 cm [ Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm EmEmEs Fj
~ Felles lekearealforbam W Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm s ww = Hijelpelinje veikant srsssss Hielpelinje fiktiv

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm s Eiendomsgr. uviss noyaktighet W s w= Hijelpelinje punktfeste

Reguleringspian PBL 2008
Boligbebyggelse - konsentrert smahusbebyag

Boligbebyggelse - blokkbebyggelse
i Lekeplass
Grgnnstruktur

Felles for reguleringspian PBL 1985 og 200¢
|

Regulerings- og bebyggelsesplanomride

-~ Planens begrensning
-~ Forméilsgrense
- Byggegrense

w—" "~ Planlagtbebyggelse
-~ Regulert senterlinje

.~ Regulertkantkjgrebane
" Mailelinje/Avstandslinje
- Avkjgrsel
Abc Paskriftfeltnavn
Abc Paskrift areal

Abe Paskrift bredde
Abe P &skrift plantilbehgr

301/594
301/594]0/2

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Utskriftsdato: 25.08.2026

) Ledningskart N Oversiktskart for eiendom 3203 - 301/72// ;

Eiendom: 301/72/0/5

Adresse: Hammerborg terrasse 8
Dato: 25.08.2026
Asker kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32
[ Vannledning —— Overvannsledning O  Kum ‘. Hydrant
e = == gpillvannsledning - e e Avigp felles D Sluk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.
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Det tas forbehold om at det kan fore.

komme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet parallellforskjgvet og mange private ledninger mangler i kartet.

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

[100m | ‘ | © 2016 Norkart AS/Geovekst og kommiinene/OpenStreetMap/NASA, Meti.
Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




HURUM KOMMUNE AREAL VIKEN AS  c/o Anders Bghn Althornet 3 3033 DRAMMEN
Plan og bygg

NORSK BYGGSERVICE AS
Att. Nina Ajanovic
Johan Sverdrups gate 3

3256 LARVIK
Saksbeh: Dir.tlf.: Var ref: Arkivkode: Var dato:
Per Ulfsnes 32278210 2016/640 1/72 09.10.2019
Melding om vedtak
306/19

Ferdigattest
Jfr. Plan- og bygningsloven § 21-10

Gnr.1 bnr.72 Hammerborg terrasse 2-12 - Godkjent sgknad om
ferdigattest for nybygg to 4-manns boliger samt nybygg garasje.
Tiltakshaver: Areal Viken AS

Viser til sgknad om ferdigattest og fremlagt dokumentasjon, mottatt 28.08.2018 klar 04.09.2019.

Bygningsmyndigheten gir herved ferdigattest for ovennevnte tiltak, jf plan- og bygningsloven § 21-
10.

Ferdigattesten gis etter sgknad og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon jf. SAK kap. 8 og 14.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa byggets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa
bygningsmyndighetenes avslutning av saken.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det som er fastsatt i de tillatelser
som er gitt.

Gebyr faktureres i samsvar med Hurum kommunes gebyrregulativ 2019, kap 4.9. Det er beregnet ett
gebyr pa kr. 2 714 for hvert av de nye byggene, samlet 3 nye bygg. Gebyret er beregnet til kr 8 142,-.

Med hilsen

Linn Tautra Grgnseth
Konstituert kommunalsjef Per Ulfsnes
saksbehandler

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten signatur.

Kopi til:
Hurum kommune Behandles av: Plan og bygg
Nordre Saetrevei 1 Besgksadresse:  Nordre Saetrevei 1
3475 Saetre Postadresse: Nordre Saetrevei 1, 3475 Saetre
TIf: 32797100 Telefon: 32797100

E-post adresse  postmottak.plan-bygg@hurum.kommune.no

Org.nr.: 964963193 Bankgiro: 1503 76 79531



) ' Asker Postadresse: Katrineasveien 20, 3440 Rgyken

kommune Telefon: 66 70 00 00
post@asker.kommune.no

Dato: 27.08.2026

MEGLEROPPLYSNINGER

Gnr: 301 Bnr: 72 Fnr: Snr: 5

Adresse: Hammerborg terrasse 8, 3475 SATRE

Avtaler og priser for husholdningsrenovasjon:
https://www.asker.kommune.no/avfall-og-gjenvinning/renovasjonsgebyr/

Priser og beregninger for vann og avlgp:
https://lwww.asker.kommune.no/vann-og-avlop/priser-og-beregninger/

Vann/avigp
Har eiendommen vannmaler? Ja X Nei []
Sameie: []
Ikke tilknyttet: []

Asker kommune tar forbehold om at informasjonen kan inneholde feil eller mangler.
Eventuelle slike feil/mangler vil ikke medfore erstatningsansvar for kommunen.

ambita

Utskrift basert pa matrikkeldata

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 301, Bruksnr 72, Seksjonsnr5  Kommune: 3203 Asker

Adresse:

Veiadresse: Hammerborg terrasse 8, gatenr 31312  Grunnkrets: 2304 Seetre syd

(fra bruksenhet) 3475 Seetre Valgkrets: 14 Seetre

Oppdatert: 01.01.2024 Kirkesogn: 1070401 Nordre Hurum
Tettsted: 2165 Seetre

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfart: Ja Antall teiger:

Etableringsdato: 09.05.2017 Har festegrunn: Nei  Formal: Bolig

Areal: Skyld: Sameiebrgk: 70/560
Arealkilde: Areal felles tomt: 2 466,6 kvm

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgéar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert p& matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 25.08.2026 15:00 — Sist oppdatert 25.08.2026 15:00
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av3


mailto:postmottak@asker.kommune.no
https://www.asker.kommune.no/avfall-og-gjenvinning/renovasjonsgebyr/
https://www.asker.kommune.no/vann-og-avlop/priser-og-beregninger/

Gardsnummer 301, Bruksnummer 72, Seksjonsnummer 5 i 3203 ASKER kommune Gardsnummer 301, Bruksnummer 72, Seksjonsnummer 5 i 3203 ASKER kommune

Forretninger:

Type Dato Rolle Matrikkel Arealendring
Omnummerering Forretning: 01.01.2024 Mottaker 3203/301/72 0,0 Stort frittliggende boligbygg pa 2 etg.
Matrikkelfart: 01.01.2024 Mottaker 3203/301/72/0/1 0,0 Opplysninger om boliger/bruksenheter:
Mottaker 3203/301/72/0/2 0,0 Adresse Type BRA Kjokkenkode Antall rom Bad WC
Mottaker 3203/301/72/0/3 0,0 Hammerborg terrasse 8 Bolig 69,6 Kjokken 3 1 1
Mottaker 3203/301/72/0/4 0,0
Mottaker 3203/301/72/0/5 0,0 Bygningsopplysninger:
Mottaker 3203/301/72/0/6 0,0 . . . . . .
Mottaker 3203/301/72/0/7 00 Naerlpgsgruppe. Bollg Bebygd greal. 190,8 Rammetlllgtelse.
Mottaker 3203/301/72/0/8 0'0 Bygnlng_sstatus: Ferdigattest BRA bolig: 277,5 Igangset.tlll.: 24.06.2016
! Energikilde: BRA annet: Ferdigattest: 09.10.2019
Omnummerering Forretning: 01.01.2020 Mottaker 3203/301/72 0,0 'CA)pIpvzflrmlng. frentlia kloakk BRAhto.ta}It. 277’5. M|d|..t§)ru‘l(<st|l.. )
Matrikkelfart: 01.01.2020 Mottaker 3203/301/72/0/1 0,0 viep: Offentlig kioa Har heis: Nei  Tatt ibruk (GAB):
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger: 4
Mottaker 3203/301/72/0/2 0.0 Bygningsnr: 300565814 Antall etasjer: 2
Mottaker 3203/301/72/0/3 0,0 ygningsnr: Jer
Mottaker 3203/301/72/0/4 0,0 Etasjeopplysninger:
Mottaker 3203/301/72/0/5 0,0 S : :
Mottaker 3203/301/72/0/6 0,0 Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
Mottaker 3203/301/72/0/7 0,0 HO1 2 139,2 139,2
Mottaker 3203/301/72/0/8 0,0 HO2 2 138,3 138,3
Seksjonering Forretning: 05.05.2017 Etablert/Endret 3203/301/72 0,0 Kulturminner:
Matrikkelfart: 05.05.2017 Etablert/Endret 3203/301/72/0/1 0,0 Ingen kulturminner registrert pa bygningen.
Etablert/Endret 3203/301/72/0/2 0,0
Etablert/Endret 3203/301/72/0/3 0,0
Etablert/Endret 3203/301/72/0/4 0,0
Etablert/Endret 3203/301/72/0/5 0,0
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REGULERINGSBESTEMMELSER FOR
MIDTSKOGVEIEN 3

Forslag 26.03.2014
Revisjon: 3.7.2014

§1- Detregulerte omradet er vist pd plankartet med reguleringsgrense og omfatter ca. 2
daa.

Formalet med planen er a legge til rette for 2 leilighetsbygg, med til sammen 8 leiligheter i 2
etasjer. | forslag til bestemmelser er dette definert som blokkbebyggelse. Parkering er
forutsatt Igst i fellesanlegg med 1 carport pr. leilighet. Carport er kombinert med utvendig
bod.

§ 2 - Omrédet reguleres til folgende formal, jfr. Plan — og bygningslovens (PBL) § 12-5:

Bebyggelse og anlegg (PBL § 12-5 nr. 1):
2.1 Boligbebyggelse - Blokkbebyggelse (BB)

2.1.1 Omréadet kan bebygges med blokkbebyggelse.

2.1.2 Utnyttelse - Stgrste tillatte tomteutnyttelse skal vaere 32% BYA
(prosent bebygd areal). Det skal avsettes 2 sykkelplasser pr boenhet.

2.1.3 Plassering og hgyder:
Bebyggelse skal plasseres innenfor definerte byggegrenser:
Boligbebyggelse innenfor byggegrenseomrade A.
Carporter/boder innenfor byggegrenseomrade B.
Bebyggelsen skal utformes med flate tak eller skratak med vinkel under
18 grader.
Gjennomsnittlig gesims-/mgnehgyde pa boligbebyggelse skal ikke
overstige 8,0m og hgyeste punkt pa gesims-/mgne skal ikke overstige
kote 71,2. Pipe over tak tillates over denne hgyden med inntil 1,5m.
Gjennomsnittlig gesims-/megnehgyde for carporter/boder skal ikke
overstige 2,5m.
Alle carporter skal ha fri minstehgyde pa 210 cm.

2.1.4 Renovasjon: Det skal tilrettelegges for felles renovasjonslgsning for BB
naer kjgreadkomst til omradet i henhold til gjeldende retningslinjer.

2.1.5 Parkering: Det skal bygges fellesanlegg med carporter/boder med 1
carport/bod pr. leilighet. Det skal i tillegg bygges dpen parkering i
henhold til gjeldende parkeringskrav. Det skal bygges minst 1 plass
dimensjonert som HC-plass.
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2.2 Lekeplass (L)
2.2.1 L skal vaere felles for boligene innenfor omrade BB og defineres som
naerlekeplass og vaere minimum 50m?2.

§ 3 —Fellesbestemmelser

3.1 - Generelt
Fellesbestemmelsene gjelder for hele planomradet dersom ikke annet er spesifisert.

3.2 — Plankrav
For igangsettingstillatelse kan gis, skal det foreligge utomhusplan.
Utomhusplan skal omfatte hele planomradet og redegjore for:

1. Reguleringsgrenser, byggegrenser, eiendomsgrenser

2. Terrengforhold, herunder eksisterende og fremtidig terreng, skraningsutsiag, murer
og ngdvendige punkthgyder ved steder som innganger, sluk, trapper, topp/bunn
mur.

3. Bygningers plassering, kotehgyde for overkant gulv i 1.etg. samt utgangsdgrer.

4. Trafikkforhold, herunder arealer for gdende og kjgrende, framkommelighet for
kjgretgy ved renovasjon, utrykning, brgyting, biloppstillingsplasser og
sykkelparkering.

5. Vegetasjon og materialbruk i markdekker (gress, asfalt/belegningsstein).
Stigningsforhold og tilgjengelighet pa uteoppholdsareal.

6. Utforming og mgblering av felles arealer for lek og uteopphold.

7. Tekniske forhold, herunder avrenning av overflatevann, plassering av sluk, belysning,
gjerder og plassering av evt. murer, trapper, ramper, stgyskjermer/-voller, rekkverk.

3.3 — Kabelanlegg, ledninger ol.
Alle kabler fgres frem som jordkabler.

3.4 —Vann og avigp
Anlegg for vannforsyning og avlgp skal tilknyttes offentlige anlegg.

3.5 -Overvann

Lokalt overvann skal fordrgyes pa egen eiendom. Stgrste tillatte paslipp til offentlig
overvanssystem eller resipient er 5 |/s. Eventuelle andre Igsninger for handtering av lokalt
overvann ma utredes og dokumenteres saerskilt og vedlegges avlgpsplan.

3.6 — Terrengbehandling
Skjaering og fyllinger tillates ikke stgrre enn 2,5 m.

3.7 — Uteoppholdsareal
Minste uteoppholdsareal skal vaere minimum 70m? pr boenhet.

3.6 — Avkjgrsel
Det skal vaere 1 kjgreadkomst til planomradet fra Hammerborg Terrasse. Denne er vist med
pilsymbol pa plankartet.
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3.7 — Trafikk og stgy

For det gis tillatelse til tiltak innenfor omrade BB skal det dokumenteres at innendgrs og
utendgrs stayniva tilfredsstiller grenseverdiene i Miljpverndepartementets «Retningslinje for
st@y i arealplanleggingen» T-1442.

3.8 — Universell utforming
Prinsippene for universell utforming skal etterstrebes ved utforming av bebyggelse og
uteomrader.

3.9 — Elektromagnetiske felt og radon.
Bygning skal prosjekteres og utfgres med radonforebyggende tiltak i henhold til TEK10, slik
at innstremming av radon fra grunnen begrenses.

3.10 — Automatisk fredet kulturminne

Dersom det viser seg at tiltak innenfor planomradet kan skade, gdelegge, grave ut, flytte
forandre, tildekke, skjule eller pad annen mate utilbgrlig skiemme automatisk fredet
kulturminne eller fremkalle fare for at dette kan skje, ma arbeidene straks stanses og
kulturminneforvaltningen varsles umiddelbart. Ansvaret pahviler tiltakshaver og/ eller
ansvarshavende leder pa stedet.

§ 4 - Rekkefglgebestemmelser
4.1 - For brukstillatelse gis skal parkering, renovasjonsanlegg og lekeareal veere opparbeidet
i henhold til godkjent utomhusplan.

4.2 — Det skal foreligge geoteknisk rapport f@r igangsettelsestillatelse gis.

Hurum kommune
Detaljregulering for Midtskogveien 3

| medhold av § 12-12 i plan- og bygningsloven har planutvalget i mgte den 18.11.2014,
sak nr. 61/14, og kommunestyret i mgte av 09.12.2014, sak nr.73/14, vedtatt denne
reguleringsplan med tilhgrende bestemmelser.
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Nabolagsprofil

Hammerborg terrasse 8 - Nabolaget Saetre syd - vurdert av 36 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere '
e Husdyreiere

Offentlig transport
2 Gunnarasen 2min &
Linje 251 0.2 km
+ Seetre bussterminal/sentrum 9 min &
Totalt 8 ulike linjer 0.8 km
& Bergholmen brygge 8 min &
Linje Drebak - Oscarsborg - Berghol... 51km
& Sundbrygga 10 min &
Totalt 2 ulike linjer 8.5 km
@ Royken stasjon 16 min &
Linje L1 15.3 km
Skoler
Seetre skole (1-7 kl.) 17 min &
281 elever, 14 klasser 1.5 km
Seetre ungdomsskole (8-10 kl.) 20 min &
224 elever, 18 klasser 1.5 km
Frogn videregaende skole 14 min &
426 elever 12.3 km
Rayken videregdende skole 18 min &
820 elever 14.2 km

Ladepunkt for el-bil

& Nordre Saetre Vei 10 min &

& |angsethveien 16 Boretslag gjesteladed5 min 4

j Opplevd trygghet
Veldig trygt 81/100

p A Naboskapet
i Godt vennskap 69/100

Kvalitet pa skolene

~ 7 Bra55/100
Aldersfordeling
"
< Qo
N 3w
M N
X R
SN B R
359 gk 389 588
NS - P n o - -
. 1
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omréde Personer Husholdninger
[l Sztresyd 1583 698
[ Setre 3916 1741

Norge 5425412 2 654586
Barnehager
Slingrebekken barnehage (1-5 ar) 18 min &
62 barn 1.5 km
Askeladden Steinerbarnehage (1-5 ar) 5min &
57 barn 5.5 km
@degarden Barnehagedrift (1-5 ar) 7 min &
88 barn 4.7 km
Dagligvare
Kiwi Szetre 8 min %
Coop Extra Saetre 9 min #
Post i butikk, PostNord 0.8 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026

Primeere transportmidler

1. Egen bl

& 2. Sykkel

o  Stoynivaet
< Lite steyniva 92/100

ﬁ' Turmulighetene
! Neerhet til skog og mark 91/100

# Trafikk
Lite trafikk 85/100
Sport
@ Seetrehallen 15 min %
Aktivitetshall, ballspill, sandhandball 1.2 km
@ Seetre skole 17 min &
Ballspill 1.5 km
& Trento Hurum/Raeyken 10 min %
Boligmasse

B 60% enebolig
[ 19% rekkehus
14% blokk

B 7% annet

Varer/Tjenester

Saetre Neersenter 8min %

@ Boots apotek Saetre 8 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 21%ibarnehagealder
I 35%6-12ar

20% 13-15 ar
B 24%16-18 ar

Familiesammensetning

o
Q
=
3
O
Q
=
35

Flerfamilier
|
| |
0% 43%
B Sezetre syd
[ Seaetre

Norge
Sivilstand

Norge

Gift 37% 33%
Ikke gift 49% 54%
Separert 1% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



Gjensidige ‘D

Boligkjoperpakken

Alle forsikringer du trenger
til boligen din - til en ekstra
god pris.

Gjensidige tilbyr tre ulike pakkelasninger:

HUS LEILIGHET HYTTE

Pakken inneholder: Pakken inneholder: Pakken inneholder:

+ Boligkjeperforsikring « Boligkjoperforsikring + Boligkjeperforsikring
juridisk hjelp ved feil og mangler juridisk hjelp ved feil og mangler juridisk hjelp ved feil og mangler
(kan beholdes opptil 5 ar). (kan beholdes opptil 5 ar). (kan beholdes opptil 5 ar).

Forsikringer fra Gjensidige: Forsikringer fra Gjensidige: Forsikringer fra Gjensidige:

- standard husforsikring « Innbo Pluss - dekker ogsa - standard hytteforsikring
med mulighet til 8 oppgradere skader ved flytting. med mulighet til & oppgradere
til Hus Pluss mot et tillegg. - renteforsikring - dekker til Hytte Pluss mot et tillegg.

- Innbo Pluss - dekker ogsa boliglansrente pa ndvaerende - Innbo Hytte Pluss - dekker
skader ved flytting. bolig, hvis salget tar tid. uhell i fritidsboligen.

- renteforsikring - dekker - dekning for rate, skade-
boligldnsrente pa ndvaerende Andel: 10 990'_ innsekter, mus og rotter.

bolig, hvis salget tar tid.

seweier. (12 990, -

Prisen for pakkene gjelder for ett ar og betales av megler i forbindelse med oppgjeret av den nye boligen. Forsikringene
fornyes automatisk etter det forste aret og du far beskjed om ny pris ca. 35 dager fer den arlige fornyelsen.

Boligkjeperforsikring leveres av forsikringsselskapet Har du spegrsmal kan du kontakte
Hiscox, med skadebehandling via Sedgwick. oss pa telefon 915 03 100 eller
sende en e-post til
boligkjgperpakken@gjensidige.no.

q’@ °
Skann QR-koden for a lese mer om

H I SCOX SediiCk Boligkjoperpakken.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjeperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. far overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen.

Horisontaltdelte tomannsboliger og rekkehus kan kun kjgpe leilighetspakken. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring,
ma du kontakte Gjensidige. Boligkjgperpakkene kan ikke tilbys ved totalrenoveringsobjekter eller boliger over 500 kvm. Dersom
du ikke kan eller gnsker a kjgpe en av boligkjgpespakkene, kan du velge a kjgpe boligkjeperforsikring som et enkeltstaende
produkt. Kontakt eiendomsmegleren for mer informasjon.

Eiendomsmegler sender Gjensidige informasjonen som er nadvendig for & innga avtalen. Kontaktopplysningene dine kan brukes
til & sende deg informasjon og markedsfering fra Gjensidige. Du kan reservere deg mot markedsfering pa gjensidige.no eller ved &
kontakte oss direkte.


mailto:boligkj%C3%B8perpakken%40gjensidige.no?subject=

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Fgr
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets starrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nér et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

(] "
‘l FORBRUKERRADET @ Ei%ﬁdegmsmeglerforbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. N&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

¥/ Advokatforeningen
EIENDOM NORGE

KJOPETILBUD

Undertegnede gir med dette falgende kjgpetilbud pa eiendommen:

Budets storrelse: Kr.
+ omkostninger (tinglysningsgebyrer, dokumentavgift m.v. beskrevet i salgsoppgaven)

Kjopet vil bli finansiert slik:

Langiver: Kontaktperson og tIf.nr: kr

Egenkapital: Kontaktperson og tlf.nr: kr

Egenkapitalen bestar av: [:] Salg av naveerende bolig eller annen fast eiendom

[:] Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Eventuelle forbehold (f.eks. finansiering, salg av egen bolig,
etc.):

@nsket overtagelsesdato:

Neervaerende bud er bindende for undertegnede frem til og med: dato: kl:

(Budet er bindende til kl 16.00 ovennevnte dato dersom ikke annet klokkeslett er angitt).

Undertegnede er kjent med felgende:
- budgiver er selv ansvarlig for, og ma forsikre seg om, at budet er kommet frem til megler og til hans
kunnskap innen gjeldende tidsfrister
- inngitt kjgpetilbud kan ikke trekkes tilbake og hvis budet aksepteres, er det inngétt en bindende avtale
- selger kan nar som helst avsla eller akseptere et hvilket som helst bud, uten naermere begrunnelse
- selger og megler forutsetter at budgiver har gjort seg kjent med eiendommen gjennom mottatt
salgsoppgave med vedlegg og besiktigelse
- budjournal med alle bud fremlegges kjgper etter budaksept, jfr. eiendomsmeglingsforskriftens § 6-4
Se for gvrig vedlagte forbrukerinformasjon om budgivning.

Navn: Navn:

Fadselsnr: Fadselsnr

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
Mobil: TIf: Mobil: TIf:
E-post: E-post:

Dato: Dato:

Sign: Sign:




ASKER - Asker/Sezetre - Moderne 3-roms
leilighet med romslig usjenert

uteplass/terrasse. Carport m/lader. Neerhet til
skoler.

Vegard Graff
Eiendomsmegler MNEF

Nordre Seetrevei 4, 3475 Saetre
97 16 56 97

vegard@fremeiendomsmegling.no

TIf: 32 79 28 80 @ frem

www.fremeiendomsmegling.no

eiendomsmegling




