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Spikkestadveien 143, 3430 SPIKKESTAD

Enebolig - Kjelleretasje

2.96m

207m

Trappegang

wese

P

399m
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® Anticimex’

Planskissen er ikke i malestokk.
Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betraktes som eksakte. Det tas ikke ansvar for evt. feil.
Planskisse er utarbeidet av Anticimex. Alle rettigheter ved bruk av planskisse tilharer Anticimex.
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Spikkestadveien 143, 3430 SPIKKESTAD

Enebolig - 2. Etasje
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® Anticimex’

Planskissen er ikke i malestokk.
Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betraktes som eksakte. Det tas ikke ansvar for evt. feil.
Planskisse er av Anti . Alle ved bruk av tilherer Anticimex.

Katharina Braten

For meg handler boligsalg om mer enn bare tall og visninger - det handler om mennesker,
trygghet og gode opplevelser. Som eiendomsmegler og medlem av Norges
Eiendomsmeglerforbund (MNEF) @nsker jeg a vaere en stattespiller giennom hele prosessen, fra
ferste samtale til ngkkelen er overlevert.

Jeg er genuint opptatt av naeromradet og alt som gjar det til et godt sted & bo. Kunnskap om
lokalmiljget, kombinert med engasjement og struktur, gjar at jeg kan skape tillit bade hos selgere
og kjepere.

Mitt mal er at du skal sitte igjen med falelsen av en trygg, positiv og vellykket bolighandel - en
opplevelse du gjerne anbefaler videre.
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Org.no.NO 979915772

STANDARD
Velkommen til Spikkestadveien 143!

Eneboligen ligger solrikt og sentralt pa Spikkestad. Ca. 2 minutter 3 ga til
jernbanestasjonen, busstopp og diverse forretninger som Kiwi, Rema 1000, apotek,
friser og bensinstasjon.

1.Etasje:
Lys og fin entré med god plass til & sette fra seg sko og henge opp ytterkleer.

Kjokken fra 2023 med glatte fronter og benkeplate med laminert overflate. Kjskkenet
har integrert stekeovn, platetopp, kjaleskap og fryseskap. Frittstdende
oppvaskmaskin under kjgkkenbenken.

Toalettrom fra 2023 med baderomsplater pa vegg og laminat pa gulv.
@vrige rom har laminat pa gulv og vegger med panel og malte overflater.
2.Etasje:

Eldre bad med gulvbelegg og malte veggflater. Gulvstdende toalett, vegghengt
servantinnredning og dusjkabinett.

Apen kjokken/stue losning, skap med glatte fronter, benkeplate med laminert
overflate. Intergrert kjgleskap med fryser og fritstdende komfyr. Vegg til vegg teppe.

@vrige rom i 2. etasje har laminatgulv, vegger med panel og malte overflater.
Kjeller:

Bad fra 2023 med flislagt gulv og gulvwarme og flislagte vegger. Badet har vegghengt
servantinnredning, speilskap, vegghengt toalett og dusjnisje.

Kjelleren er innredet og har stedvis utlektede vegger. Gulvflater belagt med laminat
og fliser. Vegger med panel og malte flater.

BYGGEMATE

Bolig oppfert i 1920. Grunnmur av betong/murkonstruksjoner. Bygget er oppfart
med kjeller. Deler av bygget er oppfart med krypkjeller. Yttervegger av
trekonstruksjoner. Utvendige fasader er kledd med staende trekledning.
Etasjeskillere av trekonstruksjoner. Valm- og saltak i trekonstruksjoner. Yttertak er
belagt med takplater av metall. Ytterderer med og uten glassfelt med elektriske
kodeléser. Vinduer med karmer av tre. Boligen ventileres hovedsakelig med naturlig
ventilasjon gjennom vinduer og ventiler.

TILSTANDSRAPPORT
Folgende bygningsdeler har fatt TG2 (vesentlig awvik) i tilstandsrapporten:

Vatrom - Bad kjeller:

- Fallforhold rundt sluk: Lokalfallet i sluksonen er mindre enn anbefalt. Konsekvens er



at fallforholdet vurderes a ikke gi tilfredsstillende bortledning av bruksvann ved
normal bruk. Foreslatt tiltak er lokale tilpasninger eller utbedring dersom fremtidig
bruk viser at det er nadvendig.

- Vanntett sjikt / membran i gulv og vegger: Det registreres dpning rundt avlepsreret
til servanten og tettesjiktet i veggen. Konsekvens er at eventuelle lekkasjer kan gi
felgeskader i tilliggende konstruksjoner. Foreslatt tiltak er lokal utbedring.

- Ventilasjon: Tilluftsspalte eller lignende er ikke etablert. Konsekvens er at forholdet
medferer redusert ventilering av vatrommet nar deren er lukket. Foreslatt tiltak er
lokal utbedring.

- Saniteerutstyr og innredning: Drenering fra innebygget toalettsisterne er ikke
registrert. Konsekvens er at det derfor ikke kan verifiseres om installasjonen er utfert
slik at eventuelt lekkasjevann raskt blir synliggjort. Foreslatt tiltak er lokal utbedring,
og andre tiltak som videre undersekelser eventuelt viser at er ngdvendig.

- Fagmessig utfarelse: Det foreligger informasjon om at vatrommet er bygget ved
egeninnsats. Det er ikke fremlagt noe dokumentasjon pa arbeidene som er utfart.
Konsekvensen er at dette erfaringsmessig medferer risiko for andre skjulte feil og
mangler, som ikke lar seg registrere ved visuell inspeksjon.

Kjekken - 1.etasje:

- Overflate gulv: Synlige deler av gulvets overflatemateriale under kjgkkenvask baerer
preg av stedvis misfarging, trolig som felge av fuktbelastning/vannsel. Forholdet
vurderes i hovedsak til & vaere av estetisk betydning, uten nevneverdige
konsekvenser utover dette. Fornying av overflater, lokal utbedring eller tiltak som
utskiftning kan iverksettes ved behov. Det er registrert knirk i deler av gulvet. Eksakt
arsak er ukjent, men dette kan tyde p& underliggende forhold som ikke lar seg fastsla
ved visuell inspeksjon alene. Tiltak kan iverksettes ved behov.

-Vannrer: Vannrarene er ikke plugget mot varergr. Konsekvens er at eventuelt
lekkasjevann fra rer-i-rer kan forarsake folgeskader. Foreslatt tiltak er lokal
utbedring. Det er ikke montert automatisk lekkasjestopper, noe som vurderes & vaere
et krav i dette tilfellet. Konsekvens er risiko for felgeskader ved eventuelle lekkasjer
fra vanninstallasjoner. Foreslatt tiltak er etablering av automatisk lekkasjestopper.

- Ventilasjon: Ventilasjonen vurderes som utilstrekkelig. Konsekvens er at forholdet
kan medfare gkt fuktpakjenning og redusert luftkvalitet. Foreslatt tiltak er forbedring
av eksisterende lasning og/eller ventilering ved dpning av vinduer.

- Innredning: Innredningen har stedvis bruksmerker. Forholdet vurderes som estetisk
og uten funksjonelle konsekvenser. Det er ikke etablert lufterist/ventil over/under
kjaleskap og fryseskap. Konsekvens er utilstrekkelig luftgjennomstremning pa
baksiden av hvitevarene som kan fere til redusert levetid. Tiltak ber paregnes.

Kjokken - 2.etasje:

- Vannror: Det er ikke montert automatisk lekkasjestopper, noe som vurderes & veaere
et krav i dette tilfellet. Konsekvens er risiko for falgeskader ved eventuelle lekkasjer

fra vanninstallasjoner. Foreslatt tiltak er etablering av automatisk lekkasjestopper.

- Ventilator: Ventilatoren er ikke tilkoblet avtrekksrer med utlufting gjennom vegg,
noe som ferer til at luften fra avtrekket bldser inn i overskapet. Det ber paregnes
tiltak.

- Ventilasjon: Ventilasjonen vurderes som utilstrekkelig. Konsekvens er at forholdet
kan medfare gkt fuktpakjenning og redusert luftkvalitet. Foreslatt tiltak er forbedring
av eksisterende lgsning og/eller ventilering ved &pning av vinduer.

Toalettrom:

- Vannrer: Det er ikke montert automatisk lekkasjestopper, noe som vurderes & veere
et krav i dette tilfellet. Konsekvens er risiko for felgeskader ved eventuelle lekkasjer
fra vanninstallasjoner. Foresltt tiltak er etablering av automatisk lekkasjestopper.

- Sanitaerutstyr og innredning: Det er ikke registrert dreneringsspalte eller lignende
apninger fra den innebygde toalettsisternen. Det kan derfor ikke verifiseres om
vanninstallasjonen er utfart slik at eventuelt lekkasjevann raskt blir synliggjort.
Konsekvens er risiko for felgeskader ved eventuell lekkasje. Foreslatt tiltak er at det
gjores lokal utbedring og kartlegging av utferelsen.

Tekniske anlegg:

- Vannrer (utover det som nevnes under andre sjekkpunkter): Selger opplyser at
vannrer i boligen med tilherende komponenter er oppfert og koblet ved egeninnsats.
Det ble ikke registrert dpenbare feil eller lekkasjer pa de delene som er synlige, men
det er risiko for sjulte feil eller lekkasjer p& de delene som er sjulte i lukkede
konstruksjoner. Forholdet krever oppfelging med jevnlig ettersyn og det anbefales en
grundig gjennomgang av rerlegger.

- Fordelerskap og fordelerstammer: Fordelerskap har dpninger/utettheter til
omsluttende veggkonstruksjon. Konsekvens kan vaere fuktskader hvis det skulle
oppsté lekkasje fra vanninstallasjoner i fordelerskapet. Foreslatt tiltak er lokal
utbedring. Fordelerskap mangler kursoversikt og merking av rerferinger (forholdet er
ikke vurdert som et vesentlig avvik).

- Avlgprer (utover det som nevnes under andre sjekkpunkter): Det vurderes at
boligens innvendige avlgpsror er skiftet eller delvis skiftet etter byggearet, men det
er ikke kjent nar dette ble gjort, eller omfanget av arbeidet. Konsekvens er at siden
det foreligger usikkerhet om hva som er gjort, og nar arbeidet ble gjort er estimering
av tilstand ikke mulig. Hele eller deler av rarsystemet kan derfor ha usikker fremtidig
funksjon, som betyr at bygningsdelen kan ha ekt risiko for nedsatt funksjon,
funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte problemer. Bygningsdelen er stedvis skjult,
sé& den faktiske tilstanden/alderen er ukjent. Foreslatt tiltak er videre undersgkelser
og kartlegging av dagens tilstand og eventuelle behov for utbedringer eller lignende.

- Varmepumper: P& bakgrunn av varmepumpens alder vurderes det at fremtidig
funksjon er usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for
nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte problemer. Foreslatt
tiltak er videre overvaking av tilstanden, slik at reparasjon eller utskiftning kan



iverksettes nar dette blir nedvendig. Det er mer enn fem ar siden varmepumpen sist
fikk service. Regelmessig service anbefales normalt hvert 2.-3. ar for & opprettholde
ytelse og levetid. Konsekvens av manglende service kan vare forkortet levetid,
nedsatt funksjon etc. Foreslatt tiltak er at det gjennomfares service for & sikre videre
funksjon og avklare dagens tilstand.

Andre rom - 1.etasje:

- Overflate vegg: Det observeres stedvis tegn til riss i veggflate pa soverom 1. Eksakt
arsak er ukjent. Forholdet kan for eksempel skyldes mindre bevegelser i underlaget.
Konsekvens er risiko for negativ videreutvikling. Foreslatt tiltak er videre overvaking,
slik at lokal reparasjon eller utskiftning kan iverksettes nar dette blir nedvendig.

- Overflate gulv: Det er registrert knirk i deler av gulvet. Eksakt arsak er ukjent, men
dette kan tyde p& underliggende forhold som ikke lar seg fastsla ved visuell
inspeksjon alene. Tiltak kan iverksettes ved behov. Det ble stedvis registrert
manglende handverksmessig utferelse pa gulv. Gulvet ligger stedvis ikke under
fotlister og det er stedvis for liten avstand mellom endeskjater, noe som gker risiko
for at gulvet kan gé ifra hverandre. Tiltak kan iverksettes ved behov eller hvis dette
blir nedvendig.

- Ventilasjon: Ventilasjonen vurderes som utilstrekkelig. Det er ikke etablert
tilstrekkelig antall ventiler i etasjen. Konsekvens er at forholdet kan medfare okt
fuktpakjenning og redusert luftkvalitet. Forbedring av eksisterende lasning og/eller
ventilering ved &pning av vinduer bar paregnes.

Andre rom - 2.etasje:

- Ventilasjon: Ventilasjonen vurderes som utilstrekkelig. Konsekvens er at forholdet
kan medfere gkt fuktpakjenning og redusert luftkvalitet. Forbedring av eksisterende
lesning og/eller ventilering ved dpning av vinduer ber paregnes.

Rom under terreng:

- Overflate vegg: Det ble registrert fuktskader pa vegg i trappegang. Det mé paregnes
utskiftning.

Loft - uinnredet / kaldt loft:

- Helhetsvurdering: Det er valgt & vurdere boligens uinnredede loft (og tilherende
bygningsdeler) med en samlet helhetsvurdering. Felgende hovedmomenter er lagt til
grunn for vurderingen:

Det var ikke tilstrekkelig tilkomstmulighet til boligens uinnredede loft pa
befaringsdagen. Det er ikke etablert luke med nedfellbar stige, og det var lagt
isolasjon over deler av &pningen. Konsekvensen er at bygningsdelen ikke er
undersgkt, og tilstanden ikke kartlagt. Det gjgres oppmerksom pé at uinnredede loft
er bygningsdeler som krever jevnlig ettersyn, siden skader, feil og mangler som kun
er synlige fra loftet er ikke uvanlig. TG2 er valgt for & belyse risikoen dette innebaerer
for forhold som ikke er avdekket. Foreslatt tiltak er at det legges til rette for at det
kan gjennomfares videre undersekelser og kartlegging av dagens tilstand slik at hele

risikobildet kartlegges.
Innvendige trapper:

- Tilstand: Trappen har stedvis merker, sér og aldersrelatert slitasje. Tiltak kan
vurderes ved behov. Det er registrert knirk i sterre deler av trappen. Knirk oppstar
som regel som falge av bevegelser og friksjon mellom trappens konstruksjoner
grunnet &rsaker som ikke kan fastslas ved visuell inspeksjon alene. Forholdet
vurderes i hovedsak til & veere av auditiv (lydmessig) betydning, uten nevneverdige
konsekvenser utover dette.

Etasjeskiller og gulv pa grunn (skjevhetsmaling) - Kjelleretasje:

- Skjevhetsmaling: | gang er det pa tilfeldige punkter malt lokale haydeforskjeller
opptil 18 mm. | trappegang er det p4 tilfeldige punkter malt lokale haydeforskjeller
opptil 19 mm. Stikkprevene som er utfert har avdekket stedvise vesentlige
skjevheter. Eksakt arsak er ikke kjent. Konsekvens vurderes blant annet & veaere fare
for knirk eller lignende problemer med gulvmaterialet, eller behov for
kompenserende tiltak ved mgblering av rommene. Ved legging av nytt gulv ber det
péregnes behov for avretting og andre tiltak som viser seg & vaere nedvendig nar
arsaken avklares. [AUTOMATISKSAMMENSLAING]

Etasjeskiller og gulv pa grunn (skjevhetsmaling) - 1. Etasje:

- Skjevhetsmaling: | stuen er det pé tilfeldige punkter mélt lokale haydeforskjeller
opptil 16 mm. P& soverom 3 er det pa tilfeldige punkter malt lokale heydeforskjeller
opptil 14 mm. Stikkprevene som er utfert har avdekket stedvise vesentlige
skjevheter. Eksakt arsak er ikke kjent. Konsekvens vurderes blant annet & veaere fare
for knirk eller lignende problemer med gulvmaterialet, eller behov for
kompenserende tiltak ved mgblering av rommene. Ved legging av nytt gulv bar det
paregnes behov for avretting og andre tiltak som viser seg & vaere nedvendig nar
arsaken avklares. [AUTOMATISKSAMMENSLAING]

Etasjeskiller og gulv pa grunn (skjevhetsmaling) - 2. Etasje:

- Skjevhetsmaling: | stue/kjekken er det pa tilfeldige punkter malt lokale
haydeforskjeller opptil 20 mm. P& soverom 5 er det p4 tilfeldige punkter malt lokale
haydeforskjeller opptil 18 mm. Stikkprevene som er utfert har avdekket stedvise
vesentlige skjevheter. Eksakt &rsak er ikke kjent, men det anses som lite sannsynlig at
forholdet skyldes strukturelle skader. Konsekvens vurderes blant annet & veere fare
for knirk eller lignende problemer med gulvmaterialet, eller behov for
kompenserende tiltak ved mgblering av rommene. Ved legging av nytt gulv ber det
péregnes behov for avretting og andre tiltak som viser seg & vaere ngdvendig nar
arsaken avklares. [AUTOMATISKSAMMENSLAING]

Krypkjeller (innvendig inspeksjon):
- Helhetsvurdering: Det er valgt & vurdere krypkjelleren (og tilherende/omliggende

bygningsdeler) med en samlet helhetsvurdering. Felgende hovedmomenter er lagt til
grunn for vurderingen:



Det var ikke tilkomstmulighet til krypkjelleren pa befaringsdagen. Det er ikke etablert
luke i grunnmur eller i gulv innvendig. Konsekvensen er at bygningsdelen ikke er
undersgkt, og tilstanden ikke kartlagt. Det gjeres oppmerksom pé at krypkjellere er
bygningsdeler som erfaringsmessig har hay skaderisiko, noe som gjer at
konstruksjonstypen krever jevnlig ettersyn fra innsiden for & avdekke om det
foreligger forhold som krever tiltak. Utvendige forhold har stor betydning for
krypkjellerens tilstand og skadepotensial. Vurderingen av disse utvendige forholdene
er kun omtalt under punktet «Drenering», og opplysningene som gis der ma derfor
ses i sammenheng med opplysninger som gis under dette punktet. TG2 er derfor
valgt for & belyse risikoen et uavklart tilstandsbilde innebzerer for en slik
konstruksjonstype. Foreslatt tiltak er at det legges til rette for at det kan
gjennomferes videre undersokelser og kartlegging av dagens tilstand slik at hele
risikobildet kartlegges. En slik undersekelse kan avdekke ytterligere forhold som
krever tiltak, noe som det ma tas heyde for.

Yttervegger inkl. fasader:

- Overflatebehandling: Det er stedvis slitasje pé ytterkledningens
overflatebehandling. Konsekvens er at slitasjen reduserer kledningens beskyttelse,
noe som kan forkorte levetiden og ke risikoen for fuktrelaterte skader pa sikt.
Foreslatt tiltak er at det iverksettes forebyggende vedlikehold.

- Ytterkledning (fasademateriale, vannbord, utvendig listverk, o.l.): Ytterkledningens
materialer viser tydelige tegn til elde, med stedvise symptomer pa begynnende
réteskader. Konsekvens er at materialet et utsatt for en pagaende nedbrytning.
Vurderingen er begrenset til det som er synlig fra bakkeniva, med den begrensing
dette innebaerer. Stikktaking er utfert pa typiske skadesteder som var tilgjengelig
uten bruk av stige. Foreslatt tiltak er at det iverksettes forebyggende vedlikehold og
lokale reparasjoner, eller utskiftning hvis videre undersgkelser viser at dette er
nedvendig.

- Lufting av ytterkledning: Det er ikke etablert spalte for lufting og drenering bak
ytterkledningen. Konsekvens er at forholdet reduserer konstruksjonens evne til
utterking, og kan over tid fare til fuktrelaterte skader, ogsd i tilstetende
bygningsdeler. Forholdet ber ses i sammenheng med evrige opplysninger om
ytterkledningens tilstand. Foreslatt tiltak er at det giennomfares ytterligere
undersgkelser for & kartlegge omfang, eventuelle falgeskader og eksakt hvilke tiltak
som er nadvendig.

- Gnagersikring: Det er ikke montert tilstrekkelig gnagersikring bak ytterkledningen.
Konsekvensen er at gnagere kan komme seg inn bak kledningen og seke etter
eksisterende dpninger eller etablere egne &pninger som farer videre inn i boligen.
Det gjores oppmerksom pé at det ikke er registrert tydelige tegn eller opplysninger
om problemer med gnagere i boligen. Foreslatt tiltak er lokal utbedring.

- Annet: Det ble registrert hull i kledningen. Det er gkt risiko for inndriv av
gnagere/skadedyr. Det ble ikke registrert tegn til dette innvendig. Tiltak ber
péregnes.

Vinduer og ytterderer:

- Vinduer og omramming: Enkelte vinduer viser tegn til slitasje pa
overflatebehandling/konstruksjon, og har en alder der fremtidig funksjon vurderes
som usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for
nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte problemer. Foreslatt
tiltak er at det iverksettes forebyggende vedlikehold etterfulgt av videre overvaking.
Det er liten klaring mellom utvendig listverk og vannbord/beslag under vinduene.
Konsekvens er gkt risiko for fuktopptak i trevirket, redusert levetid og utfordringer
med overflatebehandling/vedlikehold. Foreslatt tiltak er lokal reparasjon.

- Ytterdgrer og omramming: Skader pé tettelister/pakninger er observert.
Konsekvens er luftlekkasjer, noe som blandt annet farer til gkt varmetap. Foreslatt
tiltak er lokal reparasjon, eller utskiftning.

Yttertak:

- Tekking (med tilhgrende beslag): Taktekkingen har en ukjent alder. Det er derimot
ikke registrert synlige skader av vesentlig betydning, men taktekkingen kan ha nadd
en alder og tilstand der fremtidig funksjon vurderes som usikker. Konsekvens er at
usikker fremtidig funksjon betyr at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for
nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte problemer. Foreslatt
tiltak er videre overvéking, slik at lokal reparasjon eller utskiftning kan iverksettes nar
dette blir nedvendig.

- Skorsteiner (over tak): Fotbeslaget rundt skorsteinen viser tegn til slitasje og elde.
Svekkelser i beslag rundt skorsteiner er et kjent risikopunkt. Konsekvens er at
forholdet kan gke faren for lekkasjer. Foreslatt tiltak er videre undersekelser for &
kartlegge dagens tilstand og avdekke om det er behov for utbedringer eller andre
nedvendige tiltak. Skorsteinens overflater har synlige symptomer pé slitasje og elde.
Konsekvens er at dette kan medfere redusert tetthet. Foreslatt tiltak er lokal
reparasjon.

Utvendig trapp:

- Utvendig trapp: Trappen viser tegn til skjevheter. Baeresayler er tildekket med grus,
noe som gker risiko for rateskader. Tiltak ber paregnes.

Grunnmur, fundament:

- Grunnmur og fundament: Tegn til riss og enkelte sprekkdannelser observeres
stedvis i overflaten til grunnmuren. Eksakt arsak er ukjent. Konsekvens er at
forholdet kan tyde pa setninger, spenninger eller svakheter i konstruksjoner, og/eller
bevegelser i grunnen. Foreslatt tiltak er videre overvéking, slik at forebyggende
vedlikehold og/eller lokal reparasjon kan iverksettes nar dette blir nedvendig.
Avskalling av maling/murpuss observeres stedvis pa& grunnmuren. Eksakt arsak er
ukjent. Konsekvens er at forholdet kan medfare skt fuktpakjenning pa
bakenforliggende konstruksjoner. Foreslatt tiltak er lokal utbedring.

Stikkledninger og tanker:

- Utvendige vannledninger: Det er ikke kjent nar boligens utvendige vannledninger
ble skiftet ut. Ukjent alder tilsier ogsa at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvensen



er at bygningsdelen kan ha gkt risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre
aldersrelaterte problemer. Bygningsdelen er skjult, s den faktiske tilstanden er
ukjent. Foreslatt tiltak er at det giennomferes ytterligere undersekelser for &
kartlegge tilstand, alder og om det eventuelt er behov for tiltak.

- Utvendige avlepsledninger: Det er ikke kjent nar boligens utvendige avlepsledninger
ble skiftet ut. Ukjent alder tilsier ogsa at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvensen
er at bygningsdelen kan ha gkt risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre
aldersrelaterte problemer. Bygningsdelen er skjult, s& den faktiske tilstanden er
ukjent. Foreslatt tiltak er videre undersokelser for & kartlegge dagens tilstand og
avdekke om det er behov for utbedringer eller andre ngdvendige tiltak.

Felgende bygningsdeler har fatt TG3 (store eller alvorlige awvik) i tilstandsrapporten:
Vatrom - Bad 2.etasje:

- Helhetsvurdering: Det er valgt & vurdere vatrommet (og tilherende bygningsdeler)
med en samlet helhetsvurdering. Falgende hovedmomenter er lagt til grunn for
vurderingen:

Det er ikke mulig & vurdere fallforholdene i sluksonen pé en tilfredsstillende méate p&
grunn av plasseringen av dusjkabinettet. Konsekvens er at det derfor er uklart om
gulvet har tilstrekkelig fall mot sluket. Foresl4tt tiltak er naermere undersekelser og
kartlegging av forholdet.

Det er etablert gulvbelegg med synlig oppkant mot veggene. Dette vurderes som
tilfredsstillende mht lekkasjesikkerhet.

Vanntett sjikt pd gulv har en alder som erfaringsmessig tilsier at fremtidig funksjon er
sveert usikker (gjelder for produkter/lgsninger etablert fer &r 2000). Konsekvensen er
at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, utettheter eller
andre aldersrelaterte problemer. Fornying av tettesjikt krever i de fleste tilfeller tiltak
som komplett utskiftning/renovering av vatrom. Bygningsdelen er skjult, s& den
faktiske tilstanden/dagens tettefunksjon er ukjent. TG3 er satt i henhold til NS 3600.
Foreslatt strakstiltak er videre undersgkelser for & kartlegge dagens tilstand og
avdekke om det er behov for sterre inngrep og utskiftninger, eller om lokale
utbedringer og lignende tiltak er tilstrekkelig. Det vurderes at det ikke er benyttet
vanntett sjikt p& vatrommets veggflater. Konsekvensen er at vatrom uten et
fullverdig tettesjikt har hay risiko for skjulte fuktskader. Foreslatt strakstiltak er at det
gjennomferes ytterligere undersokelser for & kartlegge omfang, eventuelle
folgeskader og eksakt hvilke tiltak som er nedvendig.

Grunnet plassering av dusjkabinett er det ikke mulig & foreta en fullgod undersekelse
av sluket. Badet er trangt og det er etablert stive avlepsrer som gar ned i sluket slik at
det er stor risiko for adeleggelser ved flytting. Konsekvensen er at eksakt utfarelse av
tettedetaljer og lekkasjesikkerhet derfor er ukjent. Det ber foretas en grundig
undersgkelse nar forholdene ligger til rette.

Vannrer av kobber (og tilherende komponenter) har en alder som tilsier at fremtidig
funksjon er usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for
nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte problemer.

Bygningsdelen er skjult, s& den faktiske tilstanden er ukjent. Foreslatt tiltak er videre
overvaking, slik at lokale reparasjoner eller utskiftninger kan iverksettes nar dette
viser seg & vaere nedvendig.

Avlgpsrer har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvensen er
at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller
andre aldersrelaterte problemer. Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden
er ukjent. Foreslatt tiltak er videre overvaking, slik at komplett utskiftning kan
iverksettes nar dette viser seg a vaere nedvendig.

Sluk under dusjkabinett er ikke lett til lig for rengjering. Konsekvens er at
forholdet kan medfere behov for ytterligere tiltak nar sluket skal renses.

Tilluftsspalte eller lignende er ikke etablert. Konsekvens er at forholdet medferer
redusert ventilering av vatrommet nar deren er lukket. Foreslatt tiltak er lokal
utbedring. Vatrommet har kun naturlig ventilasjon. Konsekvens er at dette
erfaringsmessig gir lavere luftutskifting enn mekanisk ventilasjon. Tilstandsgrad er
satt i henhold til NS3600. Foreslatt tiltak er forbedring av ventilasjonen eller
kompenserende tiltak hvis bruk av vatrommet viser at dette er ngdvendig.

Innredningen har stedvis bruksmerker og mindre tegn til slitasje og svelleskader.
Forholdet vurderes som estetisk og uten funksjonelle konsekvenser.

Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument i
veggkonstruksjon fra tilstatende rom. Mélingen gir kun et gyeblikksbilde og kan
endre seg f.eks. med &rstider, fukt- og temperaturforhold. Fuktinnholdet i tilgjengelig
treverk ble malt med piggelektroder og viser ingen utslag. Det ble ikke registrert
forhayet fuktniva. Undersgkelsene gir kun et begrenset bilde av forholdet i
umiddelbar naerhet til hullet. Omfanget er derfor ikke fullt ut kartlagt.
[AUTOMATISKSAMMENSLAING]

Basert pa vatrommets samlede tilstandsbilde og hovedmomentene nevnt ovenfor,
ma det paregnes fornyelse innen kort tid. Fornyelse kan utsettes noe dersom det
iverksettes kompenserende tiltak, eller hvis videre bruk viser at vatrommet fortsetter
& fungere lenger enn forventet, men dette vil medfare okt risiko for skjulte skader.
Fornyelse av vatrom innebaerer som oftest totalrenovering, og erfaring viser at
oppstart av utbedrings- og fornyelsesarbeider ofte avdekker ytterligere forhold som
krever tiltak, noe det ma tas heyde for. Felgende sjablongmessige prisanslag gjelder
for renovering av vatrommet.

Rom under terreng:

- Kontroll i lukkede konstruksjoner ikke utfert: Det ble vurdert som unedvendig &
forta hulltaking da det er synlig vannskade pa vegger i trappegang. Det ble utfort
fuktmaling med pigg som viser en vektprosent pa 100. Selger opplyser at det kom
vann inn i etasjen hvor skaden er synlig. Fuktmalingen gir fult utslag, og det er hayst
sannsynlig at det er folgeskader i lukkede konstruksjoner samt under gulv. Det
vurderes til at det er manglende eller svekket drenering som er arsaken. Det m&
foretas ytterligere undersekelser og kartlegging av omfanget. Sjablongmessig
prisanslag gjelder for ytterligere undersgkelser av fagperson eller foretak som kan gi
et mer konkret prisoverslag nar omfanget er kartlagt.



lldsteder og skorsteiner inne i boligen:

- Skorsteiner inne i boligen: Skorstein har ikke fire frie sider samt ikke tilgjengelig
sotluke. Det skal veere mulig & pase at skorsteinens ytterflater er uten
sprekkdannelser slik at forhold som kan pévirke brannsikkerheten kan oppdages
tidlig. Det er kun en person med spesialkompetanse som kan vurdere eksakt hvilke
tiltak som er ngdvendig. Konsekvens/foreslatt strakstiltak er at det gjennomferes
ytterligere undersekelser av en fagkyndig med spesialkompetanse for & kartlegge
hvilke tiltak som er nedvendige. Det er etablert mekanisk avtrekksvifte i vegg pa
toalettrom, og det vurderes til at pipelepet blir benyttet som avtrekkskanal fra
denne. Pipen mé& pa naveerende tidspunkt ikke benyttes for vedfyring da det er risiko
for reyk og brannspredning pé bakgrunn av dette. Skal pipen brukes til tiltenkt
formal ma viften fjernes og hullet forsvarlig gienmures. Hvis ikke ber ildsted i 2.etasje
fjernes. Sjablongmessig prisanslag gjelder for demontering av vifte med gjenmuring
av pipelep samt rehabilitering med innvendig reykrer og etablering av tilkomst til
sotluke.

- lldsteder: lldsted har ingen underliggende ubrennbar plate. Konsekvensen er at glar
og gnister kan treffe brennbart materiale/gulvet nér ildstedet brukes, noe som
medfarer risiko for brannsikkerheten. Foreslatt strakstiltak og underliggende
sjablongmessige prisanslag gjelder for etablering av ubrennbar plate pa gulv.

Drenering:

- Helhetsvurdering: Det er valgt & vurdere dreneringen med en samlet
helhetsvurdering. Falgende hovedmomenter er lagt til grunn for vurderingen:

Boligen viser tegn til fuktgjennomslag og fuktproblemer fra innsiden, som tyder p&
funksjonssvikt i dreneringen. Alderen pa dreneringen underbygger denne
konklusjonen. Forholdet mé ses i sammenheng med rapportens avrige
risikoopplysninger som omtaler bygningsdeler som er i direkte eller naer kontakt
med bakken. Konsekvensen er at funksjonstiden til dreneringen vurderes & veere
passert.

Terrenget rundt boligen har stedvis lite fall, og det registreres enkelte omréder med
fallinn mot grunnmuren. Konsekvens er at forholdet kan veaere med & gke
fuktbelastningen pa grunnmuren. TG2 er valgt p& bakgrunn av en skjennsvurdering
av det samlede risikobildet forholdet vurderes & utgjere i dette enkelte tilfellet, og
awiker fra bestemmelsene i NS 3600. Foreslatt tiltak er lokal utbedring.

Det kan ikke verifiseres at hele grunnmuren har tilstrekkelig utvendig fuktsperre.
Konsekvensen er at konstruksjoner uten utvendig fuktsperre som er i kontakt med
bakken, har ekt risiko for fuktvandring/oppfukting som igjen kan fere til fuktskader.
Foreslatt tiltak er videre overvéking av dagens tilstand slik at ngdvendige utbedringer
eller utskiftning kan iverksettes ved behov. Grunnmurens utvendige fuktsperre er
ikke avsluttet med beslag/topplist. Konsekvens er at det kan komme vann bak
fuktsperren, som igjen kan gi oppfuktning av konstruksjonen. Foreslatt tiltak er lokal
utbedring.

Dreneringens funksjon pavirker boligens bruksomrader og bygningstekniske tilstand.

Forhold som pavirker funksjonen er i hovedsak nedgravd og skjult, noe som
medforer at tilstanden ikke kan fastslas ved visuell inspeksjon. Dette gjelder blant
annet forhold som fuktbeskyttelse av konstruksjoner mot terreng, grunnforhold og
tilstand pé ror og lignende. Forholdene pavirker seerlig konstruksjoner som er i
direkte eller neer kontakt med bakken. Lokale og fremtidige klimaforhold er ogsa en
pavirkningsfaktor. Basert pa hovedmomentene som nevnes over er foreslatt
strakstiltak at det gjennomfares ytterligere undersekelser for & kartlegge omfang,
eventuelle folgeskader og eksakt hvilke tiltak som er nedvendig. Falgende
sjablongmessig prisanslag gjelder for utskifting.

TGIU

Vatrom:

Kontroll i tilliggende konstruksjon ikke utfert. Med bakgrunn i at vatrommets vegger
er av mur/betong er det ikke praktisk mulig & giennomfere fuktmaling/hulltaking i et
omrade der det erfaringsmessig forekommer skader. Hulltaking og fuktmaling i
lukkede konstruksjoner er derfor ikke utfert. Tilstanden inne i konstruksjonen er ikke
kjent. Det ble derimot gjennomfart et overflatessk med fuktindikator, uten at det ble
pavist indikasjoner som tyder p& fuktskader.

Rom under terreng:

Overflatene i bod var ikke tilgjengelig for inspeksjon pga. saerlig tungt/store mengder
inventar. Det gjores

oppmerksom pa at det kan veere bygningsdeler som er utsatt for slitasje, skader eller
feil utferelse som

ikke registreres grunnet begrenset tilkomst. Ytterligere undersekelser anbefales slik
at tiltak kan

iverksettes ved behov.

Yttertak:

Takkonstruksjon: P4 bakgrunn av at ventilasjonen av takkonstruksjonen ikke kan
kartlegges og undersekes fra innsiden, foreligger det en usikkerhet om hvordan/om
denne funksjonen er ivaretatt. Forholdet kan ikke kartlegges fra utsiden alene.
Foreslatt tiltak er videre undersgkelser og kartlegging av dagens utferelse og tilstand.

Takgjennomfaringer: Ikke undersgkt grunnet sikkerhetsmessige forhold.

Detaljer inn mot tilstatende konstruksjoner: Ikke tilstrekkelig undersgkt grunnet
sikkerhetsmessige forhold.

AREALER
Totalt bruksareal: 193,0 m?

- BRA-i: 193,0

Kjelleretasje: 51 kvm BRA-i



1.etasje: 78 kvm BRA-i

2.etasje: 64 kvm BRA-i

Kommentar til arealmélingen:

Takhgyder er malt pé tilfeldige steder i boligen.

I kjeller er takhgyden malt til 2,12 meter i entré og 2,13 meter pé bad.

| 1.etasje er takheyden malt til 2,36 meter i stuen og 2,30 meter pa soverom?1.

| 2.etasje er takheyden malt fra 1,71 til 2,44 meter i stuen og fra 1,74 til 2,48 meter pa
soverom 4.

INNHOLDSBESKRIVELSE
Boligen inneholder

Kjeller: Entré, gang, trappegang, bad og bod.
1. etasje: Entré, stue, kjskken, toalettrom og tre soverom.

2. etasje: Gang, bad, stue med &pen kjokkenlasning og to soverom.

OPPVARMING
Oppvarming av boligen skjer i en kombinasjon mellom bruk av panelovner (elektrisk
oppvarming), gulvvarme/varmekabler i enkelte rom og varmepumpe.

ENERGIMERKING
Energiattest med energimerke Oransje og energikarakter G kan fas ved henvendelse
til megler.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannrer med rer-i-ror system fra 2023. Vanninntaksrer i plast. Hovedstoppekran er
plassert pd vanninntaksrer. Hovedstoppekran er plassert i entré kjeller. Synlige
avlepsrer i plast fra ukjent &rstall. Stakeluke er plassert bad varmtvannsbereder.
Fordelerskap for rar-i-rer system er plassert i entré kjeller. Varmtvannsbereder p&
282L (fra 2023) plassert i entré kjeller. Varmepumpe i stue 1. etasje fra ukjent arstall.

ELEKTRISK ANLEGG

Det gjores oppmerksom pa at en tilstandsrapport kun inneholder en forenklet
kontroll av det elektriske anlegget, og at megler ikke har innhentet saerskilte
opplysninger om det finnes palegg fra E.Verk p& eiendommen.

L@SORE OG TILBEHOR

Hvitevarer som ikke er integrert, felger normalt ikke med. I de tilfeller det medfalger
hvitevarer i handelen, overleveres disse uten noen form for garanti utover
leverandergaranti.

Det gjores oppmerksom pa at lesere som har en klar karakter av & veere en del av
selgers mabler - selv om det er skrudd opp pé veggen, normalt sett ikke vil medfalge
boligen ved overtakelse.

TOMTEN
510,70 m? eiet tomt

Enebolig beliggende pé Spikkestad, Asker kommune. Tomt er opparbeidet med blant
annet grus, stettemurer, biloppstillingsplass, plenarealer og andre forskjellige
beplantninger.

Det bemerkes at tomten har noen uklare eiendomsgrenser. Dette vises pa vedlagte
grunnkart og matrikkelkart. Det blir opp til ny eier om de @nsker & male opp
tomtene, og det kan i forbindelse med ny oppmaling forekomme awvik i oppgitt
tomteareal.

PARKERING
Parkering i egen gardsplass, det er ogsa el-billader.

OMRADEBESKRIVELSE
Velkommen til Spikkestadveien 143!

Eiendommen ligger solrikt og sentralt pa Spikkestad. Ca. 2 minutter & ga til
jernbanestasjonen, busstopp og diverse forretninger som Kiwi, Rema 1000, apotek,
friser og bensinstasjon. Det tar ca 8 minutter & ga til barneskolen og Ungdomsskolen.
Det er flere barnehager i naerheten. Spikkestad har en aktiv idrettsforening, ROS IF,
som kan tilby forskjellige fritidsaktiviteter til bade for barn og voksne. Ellers er
Spikkestad kjent for sine flotte skispor innover i Kjekstadmarka, samt flotte turstier
pa sommerstid. Det er togforbindelse 2 ganger pr. time i retning Asker og Oslo og
bussforbindelse til Drammen. Spikkestad sentrum kan foravrig tilby diverse
forretninger, legesenter, friser, mm.

Det er kort vei til Drammensfjorden med flere flotte badestrender ved blant annet
Lahelholmen og Engersand. Reykenbadet ligger ca. 5 minutter unna med bil, der
finner man svammebaseng, treningssenter og klatrevegg. | Rayken finner man ogséa
Reyken senteret med flere butikker som Normal, Nille, apotek, Sport1, Spar og
Pizzabakeren.

SKOLE OG BARNEHAGE
Spikkestad barne- og ungdomsskole. Flere offentlige og private barnehager i
naeromrédet.

Dersom skole- og barnehagetilbud er av betydning for kjgpet, ma interessenter sely
sjekke dette med skolesjefens kontor.

BEBYGGELSE | NAEROMRADET
Neeromradet bestér av naeringsbygg, boligbebyggelse med rekkehus, eneboliger og
blokkbebyggelse.

ADKOMST
Enkel adkomst direkte fra Spikkestadveien. Det skiltes med Frem Eiendomsmegling
under fellesvisning. Velkommen!

Ved & trykke pa kartet i annonsen far du enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra
onsket startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med visningsskilt
ved fellesvisninger.



KOMMUNALE AVGIFTER

Kommunale avgifter utgjer 25 012 pr. ar. | dette inngér gebyr for vann, avlep,
renovasjon og feiing/tilsyn. Det kan forekomme variasjoner i avgiftene som falge av
forbruk og eventuelle endringer i gebyrer og avgifter.

ANDRE LOPENDE KOSTNADER

Ny eier ma belage seg pa bl.a. folgende lzpende tilleggsutgifter:

Estimert stremforbruk som tilsvarer ca 34 623 kwh. pr. ar.
Arlig forsikringspremie kr. 0,-

Boligen er tilknyttet Viken Fiber og naveerende eier betaler kr. 899 per mnd. Priser
kan sjekkes pa leveranderens hjemmesider. Tv-tuner/dekoder medfelger ikke.

Utgiftene er basert pa névaerende eiers forbruk. Ny eier ma selv tegne nadvendige
forsikringer.

NORGESPRIS

Det er inngdtt avtale om Norgespris for denne eiendommen, og avtalen falger
boligens malepunkt. Kjgper vil derfor overta denne avtalen sammen med
eiendommen, som lgper til og med 31. desember 2026. For innevaerende periode er
stremprisen fastsatt til 50 gre per kWh inkludert mva, og neste prisjustering vil gjares
1.januar 2027.

FORSIKRING

Eiendommen er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer: 91177550

FORMUESVERDI
Ifglge Skatteetaten var formuesverdien for inntektsaret 2024:

Som primaerbolig kr. 2 035 115,00,- som forutsetter at boligen brukes som
primaerbolig.

Som sekundaerbolig kr. 8 140 460,00,- ved annen bruk av eiendommen.
Formuesverdien justeres normalt sett arlig, og det henvises til Skatteetatens
websider for mer informasjon. Stortinget har vedtatt en oppdatert modell for

beregningen av formuesverdi fra 01.01.2026, og det tas forbehold om at
formuesverdien kan oke ved endelig fastsettelse av formuesverdien i skatteéret.

TOTALPRIS INKL. OMKOSTNINGER
I tillegg til kjspesummen ma kjaper betale:

Dokumentavgift kr 132 250,00,-
Tgl.gebyr skjate kr 545,00,-

Tgl.gebyr pantedokument kr 545,00,
Boligkjeperforsikring kr 0,00,-

Boligkjeperpakken Gjensidige kr 19 900,00,-

Dersom eiendommen selges til prisantydning og det kun tinglyses ett
pantedokument, er totalprisen inkl. offentlige gebyrer, avgifter og avrige kostnader
kr 5443 240,-. Det tas forbehold om endringer i offentlige gebyr.

Kjeper har anledning til & tegne valgfri boligkjeperforsikring hos Gjensidige. Siste frist
for bestilling er pa kontraktsmetet.

BETALINGSBETINGELSER

Kjepesummen inkludert omkostninger, samt pantedokument tilknyttet eventuelt lan,
skal vaere disponibelt hos megler senest 2 virkedager for overtagelsen. Kjaper
oppfordres til & innbetale kjispesummen som ikke kommer fra laneinstitusjon i én
samlet innbetaling fra egen konto i norsk bank.

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE OG FERDIGATTEST

Midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest finnes ikke i kommunens arkiver for
denne eiendommen. P& bygg som er oppfert tidligere enn 1998, skal det ikke lenger
utstedes ferdigattest, jfr. nye bestemmelser i plan- og bygningsloven fra 01.07.2015.
Dette innebaerer at byggverkene lovlig kan brukes uten at det foreligger ferdigattest,
men ikke at evt. ulovlig bygde tiltak blir lovlige.

KONTROLL AV BYGGETEGNINGER

Kommunen opplyser at det ikke finnes tegninger for bolighuset p& denne
eiendommen i kommunens arkiver. Da det ikke er forelagt tegninger har det ikke
vaert mulig & kontrollere hvorvidt rom som brukes som varig opphold er godkjent for
dette. Ny eier overtar ansvar for dette.

REGULERING

Delareal 511 kvm: Bestemmelse Omradenavn #7Prio. vekstomrade,
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav.

Delareal 511 kvm Arealbruk Sentrumsformal, Framtidig, OmradenavnSP6.

Delareal 511: BestemmelseOmradenavn#8 Nullvekst nord, KPBestemmelseHjemmel
byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav.

Eiendommen er regulert til sentrumsformal (430 kvm), fortau (58 kvm),
parkeringsplasser (22 kvm),

Iht. kommuneplanen er eiendommen avsatt til Fremtidig sentrumsformal.

VEI, VANN OG KLOAKK

Offentlig vei, via privat stikkvei til eiendommen. Offentlig vann og avlep via private
stikkledninger.

RETTIGHETER OG HEFTELSER

Kommunen har lovbestemt legalpant i eiendommen som sikkerhet for betaling av
kommunale gebyr. Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.

Folgende tinglyste servitutter folger eiendommen ved overskjeting til ny
hjemmelshaver:

2004/7307-1/90 23.04.2004: Bestemmelse om adkomstrett Rettighet hefter it KNR:
3203 GNR: 285 BNR: 492 FNR: 0 SNR: 1 Rettighet hefter i: KNR: 3203 GNR: 285 BNR:
492 FNR: 0 SNR: 2 Rett til adkomst over eiendommen syd for bebyggelsen.



Utskrift av heftelser kan fas ved henvendelse til megler. Kjgpers bank vil fa prioritet
etter disse. For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle arealoppferinger
som kan ha betydning for denne matrikkelenhet henvises det til
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for mer informasjon.

UTLEIE

Eiendommen har ingen utleiedel, men normalt vil det vaere anledning til & leie ut hele
eller deler av eiendommen, sa sant utleiearealet er godkjent for varig opphold og har
forsvarlige radonverdier.

RADON

Det gjeres oppmerksom pé at det ved utleie er krav til & giennomfere radonmaling,
og at forsvarlige nivéer skal kunne dokumenteres. Kravet gjelder alle typer
utleieboliger, inkludert leiligheter og hybler i tilknytning til egen bolig, safremt det
betales husleie.

EIENDOMMEN
Spikkestadveien 143
285/52/0/0 i Asker
Type bolig: Enebolig

SELGER
Uzair Magsood og Shaba Razzaq Ishaq

EIENDOMSMEGLER
Oppdragsnummer: 8260117
Eiendomsmegler: Katharina Braten
Frem Eiendomsmegling AS, avd. Reyken
Frem Eiendomsmegling AS

NO 979 915 772 MVA

DIVERSE

OM SALGSOPPGAVEN

Salgsdokumentasjonen er basert pa selgers opplysninger gitt til bygningssakkyndig
og eiendomsmegler, opplysninger mottatt fra det offentlige og eventuelle
forretningsfereropplysninger. Interessenter oppfordres til & underseke eiendommen
godt, gierne sammen med sakkyndig, og til & lese gjennom fullstendig salgsoppgave
med vedlegg for bud inngis.

Salgsoppgaven med alle opplysninger er lest og godkjent av selger. Den er ikke
komplett uten falgende vedlegg:

- Egenerklaering

- Tilstandsrapport

- Informasjon om boligkjeperforsikring

- Kommunale avgifter

-Oversiktskart

-Grunnkart

-Reguleringskart

-Informasjon om budgivning

Uautorisert kopiering eller gjenbruk av tekst og bilder fra denne salgsoppgaven er
ikke tillatt.

OVERTAKELSE

Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres til & angi ensket
overtakelse i budskjema. Antall nekkelsett ved overtakelse kan variere, og kjsper ma
selv besarge nye nekler og/eller laser for egen regning.

BOLIGKJ@PERFORSIKRING

Kjoper har anledning til & tegne Boligkj forsikring eller Boligkj pakke, og dette
ma bestilles senest i forbindelse med signering av kjspekontrakt. Kostnaden for
forsikringen legges til kjigpesummen.

Frem Eiendomsmegling mottar et honorar for formidling av denne forsikringen.

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet Boligselgerforsikring levert av Gjensidige. Forsikringen dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14 000 000,-.
Egenerkleeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og interessenter oppfordres til &
gjennomga dette for bud inngis.

BUDGIVNING

Det er viktig at du gjer deg kjent med all informasjon om boligen, og at du har spurt
om det du eventuelt lurer pa, fer du legger inn et bud. Forbrukerinformasjon om
budgivning er vedlagt denne salgsoppgaven og kan ogsa finnes pa var hjemmeside.

Alle bud og budforhayelser skal vaere skriftlig. | tillegg méa legitimasjon vaere fremlagt,
og budet skal signeres av budgiver. Eiendomsmegler kan ikke formidle bud for disse
kravene er oppfylt. Vi oppfordrer til & inngi bud elektronisk, ved & trykke pa "Gi bud"-
knappen pa eiendommens hjemmeside p& [HJEMMESIDE]. Ved & benytte denne
tjenesten vil vilkdrene om legitimasjon og signatur fra budgiver veere oppfylt.
Eventuelle forhayelser eller endringer av budet kan bekreftes pr SMS eller pa e-post.
Husk alltid & ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforheyelse, for &
forsikre deg om at budet er mottatt og kan formidles til selger. Eiendomsmegler har
ikke ansvar for forsinkelser som skyldes tekniske feil.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. For at
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter,
ma alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf. eiendomsmeglingsforskriften § 6-3.
Selger ma ogsé skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til budgiver, sd
akseptfrist ber derfor vaere p& minimum 30 minutter. Bud kan uansett ikke settes
med kortere frist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte visning.

Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger méa akseptere budet og kjgper meddeles
aksepten innen utlepet av akseptfristen. Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett
opp mot akseptfristen pd et annet bud er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud kommer frem til megler, eller megler rekker & bringe budet videre
til selger.

Etter at eiendommen er solgt vil kigper og selger fa tilsendt budjournal. Dette
innebeerer at alle bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige kjgpsavtalen. @vrige
budgivere kan be om & f& en kopi av budjournalen i anonymisert form.

OPPGJOR
Oppgjeret giennomfares avFrem Eiendomsmegling, NO 979915772 MVA. Det
forutsettes av boligen skal overskjates til kjgper, og tinglyses pé kjsper som ny eier.



LOVANVENDELSE

Generelle bestemmelser Salgsoppgaven er basert p& de opplysningene selger har
gitt til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt opplysninger
innhentet fra kommunen, Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at
kjeper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjeper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & underseke eiendommen naye, gierne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger & kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende
som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersekelsen. Dersom det er behov
for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radferer seg med eiendomsmegler eller
egne radgivere for det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader
kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader
som nadvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente og vil ikke utgjere
en mangel. Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har vaert tilgjengelig for kjsperen i forbindelse
med handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkar
avhengig av om kjeper er forbrukerkjoper eller ikke. Dette er narmere beskrevet
nedenfor,

Pa grunn av ulike avtalevilkér kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjeper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan ikke ta
«som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjoper. Selv et lavere bud fra en som
ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha
egenverdi for selger. Selger star fritt il & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere heyeste bud. Budgiver skal i budskjemaet
avgi egenerkleering om budgiver er forbruker eller naeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjep - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjop av eiendom nér kjsperen
er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar
med kravene som folger av avtalen, eller det foreligger brudd pa bestemmelsene i
avhendingsloven 8§ 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjeperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé ut ifra
at det virket inn pé avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide p& en tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter
avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig areal,
forutsatt at avviket er p& 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjeper selv dekke
tap/kostnader opptil et belap pa kr. 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er en juridisk person, eller

en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjspet
ikke anses som et forbrukerkjep. Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en
mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som felger av avtalen.
Eiendommen selges «<som den er», og selgers ansvar utover det konkret avtalte er da
begrenset etter avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning. Avhendingsloven §
3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes
etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersekelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen neye, gjelder ogsa for kjspere som ikke
anses som forbrukere.

PERSONVERN

Vi gjer oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for oppfelging, og at
personopplysninger om budgivere og kjgpere vil bli lagret. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er begrenset, som falge av at
eiendomsmeglingsforetak har plikt til 8 oppbevare kontrakter og dokumenter i minst
10 ar, iht. eiendomsmeglingsforskriften.

HVITVASKINGSREGLENE

I henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering er eiendomsmegler forpliktet il
& giennomfere kontrolltiltak overfor selger og kjgper, herunder ogsa fullmektiger.
Kontrolltiltak kan eksempelvis vaere & bekrefte kunders og reelle rettighetshaveres
identitet, innhente kopi av gyldig legitimasjon, samt & innhente opplysninger om
kundeforholdets formél og tilsiktede art. Hvis slike kontrolltiltak ikke lar seg
gjennomfere, vil eiendomsmegler ikke kunne etablere kundeforholdet eller utfare
transaksjonen.

Dersom kjeper og selger ikke bidrar til & giennomfare kontrolltiltakene, og dette
medfarer vesentlig forsinkelse eller at transaksjonen ikke kan gjennomfares, er dette
& anse som mislighold av avtalen. Slikt mislighold kan gi rettigheter etter henholdsvis
kapittel 5 og kapittel 4 i avhendingsloven.

Partene er selv ansvarlige for eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfere.
Eiendomsmegleren eller foretaket kan ikke ansvarliggjeres for de konsekvenser dette
vil kunne fa for partene eller andre som har interesser i eiendomshandelen.

Megler ma melde inn eiendomshandler som fremstéar mistenkelige til @kokrim.
Innmelding av saker vil skje uten at partene varsles.

MEGLERS VEDERLAG

Folgende er avtalt om meglers vederlag, og skal betales av selger:
Fastpris 37 500 inkl. mva

Tilrettelegging: 13 500,00

Stor annonsepakke pa Finn.no, "Finn Frem/Blink" - digital annonse via Facebook,
Instragram, og de sterste nettavisene, "Ukens bolig" i 7 dager p& Finn.no,
Eiendommens hjemmeside pa fremeiendomsmegling.no, Digital annonsering i
lokalavisene Budstikka og Reyken og Hurums avis.: 29 500,00

Oppgjershonorar : 7 900,00

Visning pr. stk og overtagelse med megler tilstede: 3 500,00
Grunnboksutskrift og andre tinglyste bestemmelser: 1 950,00
E-signering og digitale tjenester: 1 860,00

1 visning: 3 500,00



Frem Eiendomsmegling AS, Gjensid ige ‘3
avd. Reyken l #

Egenerkleering

Spikkestadveien 143, 3430 SPIKKESTAD 16 May 2026

Vitrom

1 Har det vaert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?
O INei, ikke somjeg kjenner tit

Informasjon om eiendommen

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller tolettrom?
Adresse Postadresse Enhetsnummer o LJ0ei,ikke som jeg ijenner tl
Spikkestadveien 143 Spikestadveien 143 Mn Tl
Ny arbeid
212 Arsall
2023
(&} inger om selger og j
213 Hvordan ble arbeidet utfort?
Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag? Origer Eungen
Omn Nei 217 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte
Detble sattinn nytt bad nede i kjelleren. bygd 3 nye soverom i 1 stajee ot lite bad. nytt kjokicen. Dugnad
Avennearbeid

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O

Nir kjopte du boligen? Tak, yttervegg og fasade
2022 1 Februar

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn 6l fukt?
'Har du selv bodd i boligen?

O et

[ e, ifcke som jeg ijesmer tt

Beshriv feilen og om fanget

Nir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du Dt i el Dt i s vt
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet. iz,
bodd ber i 3 dr

a Er det utfort arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

Informasjon om eksisterende husforsikring O
Giensidige Forsilzing ASA 49

i, ke som jeg kjenner til

Kjeller
Informasjon om selger
Selges s et eller = miged Bkt i elle Ty 3
Magsood, Uzsir Ik relevaat for denne boligen

3 Har boligen Kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

Onei

Forbehold

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

Selger ta spesifikt forbeliold om feil og mangler som er beskrevet | egenerklzringsskjeract.
X 5a [ e, ikke som jeg ijemmer til
Boligkjoper anses i kjenne til forhioldene som er onalt | dste sgenerklaringssjemset. Disse forholdene kan ikke giores gieldende som fil ller mangler

senere.

Beskriv omfanget
Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Side 1 Side 2



Det er fukt i kjelleren. Drenering kan vaere nodvendig.

8 Er det utfort arbeid med drenering?

On

Nei, ikke som jeg kjeaner tl

Elektrisitet

9 Har det vaert feil pi det elekiriske anlegget?

On

Nei, ke som jeg kjeaner til

10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?

O

e, ikcce som jeg jenner til

Ror

1 i privat . offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlspskvern eller liknende?
O N Rk soniyes Kisanea

n ‘Har det vert feil pA utvendige eller innvendige aviopsror eller vannror?
On Nei ikke som jeg kjemner til

1 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlopsror eller vannror?

B [OJNei, itke somjog jeaner il

1311  Navn pé arbeid
Nyt arbeid

1312 Arstall
2023

1313 Hvordan ble arbeidet utfort?

[ Fagtent Utaglert

1317 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte
Byttet alle tor  kjelleren. Dugnad/venncarbeid

Ventilasjon og oppvarming

1 Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pi eiendommen?

On

Nei, ke som jeg kjenner til

15 Hardet vaert feil pi varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

Or [XIxei ke somjeg ijenner til

16 Erdetutfort arbeid pi varmeanlege eller ventilasjonsanlegg?

Side 3

On

el ikke som jeg kjeaner til

Skievheter og sprekker

17 Erdettegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

On

i, ke som jeg jenner til

15 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

On

i, iicee som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

1 ‘Har det vaert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

O INei, ikke somjeg kjenner tit

20 Har det i Adene til sameiet eller
Tkke relevant for denne boligen.

21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen cller andre bygninger pi ciendommen?

[ e, ikcke som jeg ijenmer til

Beskriv omfanget

Vi har ikke sett kledning ex siten

2 Har det veert ite § sameiet eller

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

n ‘Mangler boligen eller andre bygninger igattest for

| 7 M S |

Beskriv hva som mangler og hvorfor:

Det mangler godkjenning av bad som es pusset opp i 2023,
Tifbakefort vindu i stua

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
2 One

2411 Navnph arbeid

Nyt arbeid

2412 Arstall
2023

Side 4



2413 Hvordan ble arbeidet utfort?
Oragien X vtaglere

2417 Fortellkort hva som ble glort av ufaglerte
Iagd bad i elleren

2418 Hardu

O

fra

] Nei, ikke soknadspliktig

2 Selges ciendommen med utleiedel som leilighet, hybel cller lignende?

On

27 Er det utfort radonmiling?

(ES [X] e, ikcke som jeg ijenmer til

2 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for ciendommen eller neromradet?

On

Nei, ke som jeg jesner til

29 igg planer eller som kan i fellesgjeld?

Ikkce relevant for denne boligen.

30 ‘Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
Tkke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger

a1 ‘Har ufaglerte utfort arbeid som normalt bor utfores ay faglerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

O

Nei, ke som jeg kjeaner til

32 ‘Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

On

Nei, ke som jeg kjeaner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjoper, og kan dekke feil og mangler som enten ik er opplyst om eller et ikke var kjennskap til da
salget ble giennomfort

Forsilringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 43179911

Side 5

Egenerklaeringsskjema

Name D

2026-05-16

Uzair Magsood

dentificatior

@ Uzair Magsood
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® Anticimex

Tilstandsrapport

Egenerkleeringsskjema

Enebolig
Spikkestadveien 143
g Gnr}Bm’.'
Uzair Magsood 16/05-2026 BankID OIDC Asker kommune

15:03:09 High
Rapportdato: 30.05.
Befaringsdato: 29.05.2026
Referansenummer: 15082354

Areal

Enebol
Bruksareal: 193 m? (BRA-i: 193 m?)

Totalt bruksareal: 193 m? (BRA-i: 193 m

Levert av Anticimex AS
L TIf 41414128

www.anticimex.no

E-post: boligi

Utforende bygningssakkyndig;

2 Nils Magnus Graff Fossnes

41225641




Rapportens innhold

formidler den analyse, og en

mte er gjort uavhengig av og andre invalverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold il
forskrift ulavhendmgslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal-
og distrikisdepartementet 16. desember 2025, som tridte i kraft 7. desember 2025 og 1 januar 2026, For valg av
tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 (se naermere forklaring pé siden «Forklaring av
tilstandsgrader)

Norsk Sandard 36002025 mneholder en rekke og som gar utover
furskn (trye: | m gar
ke en el av donne Det e ikevel valgta inkludere enkelie ulleggsbeslemmelser

fra Norek Sandard 3600:2025, med mé o' g forbrukeren en tilstandsrapport med hoyere kvalitet og et b
informasjonsgrunniag for boligkjop. En fullstendig oversikt over huilke tilleggsbestemmelser fra NS 3600:2025 som medtas
(i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersokelsesniviet for den akiuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt
over rapportens innhold» bakerst i rapporten. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert i sjekkpunktene
som folger, inngér denne ikke i tilstandsanalysen.

Undersokelsene som er gjort baseres pa det som er synlig. med mindre det er anitt at malinger. boring eller stikkpraver
skal utfores. Tepper, lette mobler og inventar flyttes dersom det vurderes som nodvendig for 4 undersoke bygningsdelen
Tyngre mebler og inventar flyttes ikke nar de ikke vurderes 4 skjule vesentlige installasjoner eller innretninger. og det heller
ikke foreligger andre grunner til 4 mistenke at flytting vil avdekke vesentlige forhold

Risikoopplysninger

En risikoopplysning er den bygningssakkyndiges vurdering av et forhold, lagt frem pé en tydelig og forbrukervennlig mte.
Opplysningen beskriver sannsynlig drsak, forventede konsekvenser og et foreslatt tltak basert pa den mest sannsynlige
arsaken. Som hovedregel vil vedlikehold vaere mer kostnadseffektivt og baerekraftig enn reparasjon, o reparasjon mer
baerekraftig enn utskifting. Baerekraft er derfor et sentralt prinsipp i valg av foreslatt tiltak, i henhold til NS3600:2025. For
rom eller med Sgiset Ienkelte tilfeller kan en risikoopplysning
avvike fra strukturen som nevnes | dette avsnittet, dersom dette vurderes som nadvendis for 4 sikre en forbrukervennlig
fremstilling. Definisjonene av begrepene som nevnes over, baseres pa NS3600:2025, med folgende utdypende forklaring:

Arsak er begrunnelse for valgt tilstandsgrad og hvilket kriterium som ligger

grunn

Forklaring: Nir det registreres et awik. symptomer pi avvi. eller andie risikoforhol, beskrives dette som en del av
Denne delen redjgjor for drsaken til valgt tilstandsgrad. og hvilket kriterium som ligger

il grunn,

Konsekvens er hvilke felger tilstanden har fatt eller kan f3 huis det ikke gjores tiltak eller utbedringer

Forkiaring: Konsekvens er vurderingen av hvilke folger et awik, symptomer pé avvik. eller andre risikoforhold vurderes 4 ha
medfert, eller kan medfare hvis det ikke gjeres tiltak eller utbedringer. Eksempler pi slike felger kan vaere at forholdet
utvikler seg og forer tl for eksempel at omfanget oker, at det oppstir folgeskader. okte reparasjonskostnader, eller behov
for storre tiltak eller utbedringer.

Utbedring [ foreslatt tiltak gienappretter eller ivaretar tiltenk funksjon, eller motvirker en konsekvens

Forklaring: Nér det foreslis et tltak. md det tas hoyde for at eksakte irsakssammenhenger eller omfang av forholdet i de
fleste tilfeller ikke er kartlagt. En komplett kartlegsing krever stort sett destruktive inngrep i /(anszmks/cner og yterligere
undersokelser som md giores i sammenheng med en eventuell utbedring. Tiltaket som foresids er giort
et og kan derfor ikke med et pristilbud eller en héndverkeranbefa/mg som
normalt /rmeb.rrrl Storre utbedringer og. u!sk/fmmger for & oppfylle dagens forventning til moderne losninger o

jitt vedlikehold, entle reparasjoner. til storre

fores]
arbeider, som utsl(/!r/ng av materialer e//e/ komp/er{ rehabilitering.

Sjablongmessig anslag er et forenklet kostnadsestimat pé hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis TG 3

Forklaring: Nir det gis et sjablongmessig prisansiag, vl estimatet vaere forbundet med stor usikkerhet. Omfanget og
eventuelle skjulte folgeskader oppdages som regel forst ved naermere Ansiaget er gitt i et

og baseres i hovedsak pi lokale ke full utskifening. i og behov for
spesialkompetanse er andie forhold som kan pavirke kostnadsbildet  stor grad £t sjablongmessig prisanslag gir derfor kun
en grov indlikasjon og ma alltid folges opp med befaring av fagpersoner og detaljert kalkulasjon for 4 sikre et realistisk
kostradsbilde. Dersom den bygningssaklyndige vurderer det som umullg d gi et ansiag uten at det forst giores en

vise til behovet for dette. Dette gjores for 4 redusere risikoen for
spekulative estimater som kan vise seg 4 vaere misvisende.
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Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrad (forkortet til TG) fastsettes for hvert rom eller hver bygningsdel og gi uttrykk for en forventet tilstand pa en enkel og visuell mate. TG 0 0g TG 1
anvendes nr strakstiltak ikke vurderes som nadvendig. og kommenteres | utgangspunktet kun dersom det foreligger praktiske opplysninger som vurderes &
vaere nyttige for leseren av rapporten. TG 2 og TG 3 kommenteres med en vurdering av sannsynlig arsak, konsekvens og foresltt tiltak nir dette vurderes
som mulig. Det gis et sjablonmessig anslag pé hva det vil koste & utbedre rom eller som gis 3. Rom eller som ikke er
mulig & undersoke gis TGIU (ikke undersokt). og kommenteres etter forholdene. Forhold som kan innebzre fare for helse, milje og sikkerhet (HMS)
kommenteres, men vurderes ikke med tilstandsgrad. Det samme gielder ogsa eksempelvis for elektriske anlegg. radon og branntekniske forhold. Mindre awik
uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Vurderinger tar som hovedregel utgangspunkt i forskriftskrav eller normal byggeskikk som gjaldt pé seknadstidspunktet for boligen, med mindre Forskift til
avhendingslova eller NS 3600:2025 angir et annet referanseniva. | tlfeller der en utforelse fraviker fra forhandsgodkjente losninger fra
bygningsmyndighetene (preaksepterte ytelser). kan vurderingen av om valgt losning likevel oppfyller relevante krav eller funksjoner baseres pa en fremlagt
analyse eller en egen analyse utfort av den bygningssakkyndige. Egenanalyser inngar som en naturlig del av den bygningssakkyndiges vurdering. Dette
innebaerer derfor at en utforelse som fraviker fra normal byggeskikk eller preaksepterte ytelser likevel kan bli vurdert som et mindre avvik, der strakstiltak ikke
anses nedvendig - med andre ord en TG1 uten videre kommentar. Bagatellmessige forhold uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Valg av bygger pé den samlede vurdering av rommet, bygningsdelen eller funksjonen som er vurdert. Vurderingen tar
hensyn til en rekke forhold. som eksempelvis synlige symptomer, omfang, alder (der dette er relevant). om utforelsen fremstar fagmessig. byggteknisk erfaring,
skjonn, lokale forhold. informasjon fra eier, fremlagt og lignende. il fastsettes etter kriteriene i NS 3600:2025, med mindre

szerskilte forhold tilsier at en annen tilstandsgrad m3 benytes. Bransjestandarden angir kriterier basert pé en forutbestemt vurdering av risikoniviet et gitt
awvik typisk medfarer. Siden vurdering av dagens tilstand o risiko baseres p en rekke faktorer som kan vaere unike for den enkelte bolig eller bygningsdel, vi
enslik ing ikke alltid vaere iv. Den endelige fastsettes derfor etter den bygningssakkyndiges samlede
faglige vurdering av det helhetlige tilstands- og risikobildet som fremkommer pa befaringsdagen, i hvert enkelt tifelle.

#® TGO Ingenawik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

0 gis nar ikke har noen awik skal vaere tilnzermet ny, ikke vise tegn pa slitasie og det skal vaere lagt
frem dokumentasjon pé faglig god utforelse Det er ingen merknader til delen.

#®  TG1 Mindre eller moderate awvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

1 gis nar har mindre avvik. skal bare ha normal sltasje, og strakstiltak skal ikke anses som nodvendig.
‘Graden kan ogsa brukes nar delen er ny. men der dokumentasion pa faglig god utforelse mangler.

B TG2 Vesentlige awik (alder, slitasje, skader mv.)

2gis nir nar vesentlige awik skal enten ha feil utforelse, en skade eller symptomer pé skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nr bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i neer fremtid.

Graden skal ogsé brukes nir delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nir det er grunn til &
overvike delen spesielt pa grunn av fare for storre skader eller folgeskader.

#® TG3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nedvendig)

Tilstandsgrad 3 gis ndr bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne
med trenger utbedring straks cller innen kort tid. Graden skal ogs brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og mé ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utforelse og produkter. Markedspris pa materialer. produkter og hindverkertjenester vil ogsa innvirke pd
utbedringskostnaden. For bygningsdeler som er gitt TG3 settes et prisanslag pa for standard,

[

TGIU Ikke undersekt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har vaert mulig 4 undersake bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sne p3 undersekelsestidspunktet, skal dette oppgis.

#®  HMS Forhold som apenbart kan medfare fare for helse, milje og sikkerhet

Ikonet (i) benyttes til & rapportere om forhold som apenbart kan medfare fare for helse, miljo og sikkerhet. Slike forhold vurderes ikke ved bruk av
tilstandsgrader. Selv om det ikke er angitt erHM likevel viktige som en kjoper ma ta spesielt hensyn til
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring

Befaringsdato

Referansenummer
Meglerforetakets oppdragsnummer
Hjemmelshaver/selger
Bygningssakkyndig inspektor
Tilstede p4 befaringen

Utvendige snedekte flater
Utetemperatur

Rapportdato

29.052026
15082354
8-26-0117

Shaba Razzaq Ishaq, Uzair Magsood
og Shaba Razzag Ishaq

Nils Magnus Graff Fossnes
Shaba Razzaq Ishaq

Nei

nec

30.05.2026

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype

Enebolig

Tomtebeskrivelse

Byggar

1920

Tilbygg

Eiendomsopplysninger

Type objekt Enebolig

Gate/vei adresse

Postnummer/sted
Kommune 3203 - Asker
Gnr/Bnr, 285/52

Tomt Eiet tomt: 511 m?

Spikkestadveien 143

3430 SPIKKESTAD.

Ombygging

Enebolig beliggende pa Spikkestad, Asker kommune. Tomt er opparbeidet med blant annet grus, stottemurer. biloppstillingsplass, plenarealer og andre

forskellige beplantninger.

Byggemite

Bolig oppfart  1920. Grunnmur av betong/murkonstruksjoner. Bygget er oppfort med kieller. Deler av bygget er oppfort med krypkjeller. Vitervegger av

trekonstruksjoner. Utvendige fasader er kledd med staende trekledning. Etasjeskillere av trekonstruksjoner. Valm- og saltaki trekonstruksjoner. Yttertak er

belagt med takplater av metall. Ytterdorer med og uten glassfelt med elektriske kodeliser. Vinduer med karmer av tre. Boligen ventileres hovedsakelig med
naturlig ventilasjon giennom vinduer o ventiler.

Oppvarming

Oppvarming av boligen skjer i en kombinasjon mellom bruk av panelovner (elektrisk

Boligen inneholder
Kell

Geller: Entré, gang, trappegang, bad og bod.
1. etasje: Entré, stue, kjokken, toalettrom og tre soverom

2. etasje: Gang, bad, stue med dpen kjekkenlesning og to soverom.

® Anticimex
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

Element
Vitrom - Bad 2 etasje

Vatrom - Bad Kjeller

Kjokken - 1.etasje

Kiokken - 2.etasje

Toalettrom

Tekniske anlegg

Andre rom - Letasje

Andre rom - 2 etasje

Rom under terreng

Loft - uinnredet / kaldt loft

ldsteder og skorsteiner inne i
boligen

Innvendige trapper

Etasjeskiller og gulv péa grunn
(skjevhetsmaling)

Krypkieller (innvendig
inspeksjon)

Yttervegger inkl. fasader

® Anticimex

Status

&

[odiogiediogiogidiodiogidiedogioggiogiodiediogiogiogidiodiogiogiogiodiodiagioiogiogigiogiogiogiogioges

Kontrollpunkt
Helhetsvurdering

Fallforhold rundt sluk

Vanntett sjikt / membran i gulv og vegger
Ventilasjon

Sanitzerutstyr og innredning

Fagmessig utforelse

Overflate gulv

Vannrer

Ventilasjon

Innredning

Vannrer

Ventilator

Ventilasjon

Vannrer

Sanitzerutstyr og inredning

Vannrer (utover det som nevnes under andre sjekkpunkter)

Fordelerskap og fordelerstammer

Avlepror (utover det som nevnes under andre sjekkpunkter)

Varmepumper
Overflate vegg
Overflate gulv
Ventilasjon
Ventilasjon

Overflate vegg

Kontroll i lukkede konstruksjoner ikke utfort

Helhetsvurdering
Skorsteiner inne i boligen
lldsteder

Tilstand

Kielleretasje

1. Etasje

2.Etasje
Helhetsvurdering

Overflatebehandling

Yiterkledning (fasademateriale, vannbord, utvendig listverk, o..)

Lufting av ytterkledning
Gnagersikring

Annet

EIENDOM | 15082354, Spikkestadveien 143, 3430 SPIKKESTAD
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Sjablongmessig prisanslag

Kr over 300 000

Kr10 000 - 50 000

Kr 50 000 - 100 000

Kr0-10 000
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Vinduer og ytterderer
Vitertak

Utvendig trapp
Grunnmur, fundament

Drenering

Stikkledninger og tanker

® Anticimex

PERDDD DD B

Vinduer og omramming
Vtterdorer og omramming
Tekking (med tilhorende beslag)
Skorsteiner (over tak)

Utvendig trapp.

Grunnmur og fundament
Helhetsvurdering

Utvendige vannledninger

Utvendige avlopsledninger

EIENDOM | 15082354, Spikkestadveien 143, 3430 SPIKKESTAD
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper
Ihenhold il Forskrift il avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt tl grunn for arealmalinger og
arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-c) Bruksareal av alle rom som ligger utenfor men som tilhorer

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller altan

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og dpne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsé pen veranda eller altan m.

Maleverdige arealer
Et areal er maleverdig nar vilkir for fri hoyde (heyde pa minst 190 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter). tigjengelighet og permanent
gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skritak gjelder egne bestemmelser. Ved nedvendige apninger i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas
av trappen. | etasjen under mles gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter. heiser, skorsteiner, innvendige sayler o lignende er unntak o skal mles selv om de
e oppfyller disse vilkarene og uansett om de har apning i gulv. tilgiengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingshoyde

Ikke maleverdig gulvarealer som kratak og lav l areal med lav (ALH). ALH

bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med
lav himlingshoyde (ALH).

Fysisk oppmaling o kontrollmaling
Det

pa id basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra arealopplysninger basert pa
byggemeldte tegninger. Gersom det ke or fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den bygningssakkyndige | d fleste ilellr ikke kunne male opp
st sakter ol Sakter som betjener lerebrukserheter ele andre formal,for eksempel avfallsjakter, medtas ik i boligens bruksareal.Det gores spesiel

paat av arealer krever k NS 39402025, Dette betyr at kontrollmaling i e fleste tifeller kun kan
utfores av personer med spesialkompetanse. For eksempel Vil boenhetens totale bruksareal (BRA) allid vere starre enn summen av arealene ra hvert enkelt
rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogs arealer for innvendige vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan vaere | strid med byggteknisk forskrift o mangle godkjenning i kommunen rer den aktuelle bruken, men likevel viere maleverdig
Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for oppmling av ealer. avarealene er basert pi observasjoner
gortpa Dersom den deer apenbare ulovligheter, o eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette under
rapportens avsnitt om vurdering a Deter d tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre
holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. et gjeres spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for 4 innhente
godkjente tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovigheten som en kjoper ma ta spesielt hensyn til
Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjennsvurderinger

1 de tilfeller vurderingen til den basert pa en opplyses dette. Nar oppmaling krever at den bygningssakkyndige
fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mite, beregnes dette etter beste evne. | de tifeller en bolig ikke
innehar alle (stue. kjokk bad og toalett) vil likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser,
plattinger o lignende, Klassifiseres som innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understottelse til bakken
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)
Enebolig | INtemt bruksareal | Ekstemt bruksareal | Innglasset balkong | SUM | Terrasse- og balkongareal
® -i) A -e) (BRA- Etasje (TBA)
Kelleretasje 51 51
Entré. gang,
trappegang, bad og
bod.
1 Exasie 78 78
Entré, stue, Kjokken,
toalettrom og tre
soverom.
2 Etasie A 64
Stue med apen
Kjokkenlosning, gang,
bad o to soverom.
SuM 193 193
Total bruksareal: 193 m?

Kommentar til arealmalingen
Takheyder er malt pé tilfeldige steder i boligen

Iijeller er takhayden malt til 2,12 meter i entré og 2.13 meter pa bad.
I .etasje er takhoyden malt til 2.36 meter i stuen og 2.30 meter pa soverom.
12.etasje er takhoyden malt fra 171 til 2,44 meter i stuen og fra 174 til .48 meter pé soverom 4.

® Anticimex
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Kontroll av fremlagt dokumentasjon

I forkant av befzrings

spunktet bes eier & gore Kar og fremlegge
i henhold til krav som gis i Forskift til

av boligen, dersom
men kun deler av som gis I NS

m er relevant for

56002026, Som et eksempel pa slik fravikelse. vil manglende dokumentasjon pa vatrom ikke vurderes med tilstandsgrad, siden standardens
tilleggsbestemmelse «A.2.1.9.1 Dokumentasion av vanntett sjikt» ikke inngar i denne rapporten. En fulstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS

3600:2025 som medtas (i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersokelsesni

rapportens innhold» bakerst i rapporten.

Deteri kun

som fremlegges pa

et for den aktuelle boligen), finnes pé siden «Utfyllende oversikt over

som blir kontrollert, o den bygningssakkyndige har ikke ansvar for

innhenting av dokumenusmn som ikke bir lremlagl pa befaringsdagen Manglende ufullstendig eller foreldet dokumentasjon kan pévirke rapportens

presision og omfang.
o stotte dor denurderce &

i ikke ansvar for 4 ke innholdet i g ukes
ore nyltig m’ormasyun Enkelte vurderinger avhenger i stor grad pa om forholdet kan dokumenteres eller ikke. Dette g,elder

 korrekt. Fremlagt

spesielt for vurdering av eventuelle lovlighetsmangler. elekriske anlegg, radon og branntekniske forhold. | slike tilfeller. og andre tilfeller hvor dokumentasion

er en del av vurderingen, opplyses dette normalt under de gieldende sjekkpunktene | rapporten,

ikke i tabellen nedenfor. | tabellen nedenfor angis det i

utgangspunktet kun hvorvidt dokumentasjon er fremlagt eller ikke fremlagt, eventuelt en henvisning til de deler av rapporten hvor vurderingen er foretatt

Type dokumentasjon

Egenerkleringsskjema

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade)
Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse
Situasjonsplan

Energiattest

Eventuelle service- og tilsynsrapporter

Dokumentasjon pa/om arbeider utfort de siste fem ar er
utfart av handverkere

Dokumentasjon av vatrom (arbeider, utfarelse,

funksjonstesting og lignende)

FDV-dokumentasjon (forvaltning, drift og vedlikehold)
) pa elekiriske

(utfort etter &r 1999) og eventuelle tilsynsrapporter
knyttet il elektriske anlegg
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Kommentar

Fremlagt egenerkleeringsskjema signert og datert 16.05.2026.

Ingen byggetegninger ble fremlagt pa befaringsdagen

Det Foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for boligen
Fremlagt grunnkart datert 06,05 2026,

Ikke fremlagt pa befaringsdagen

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

e opplyserat et er ulfort felgende arbeider p3 boligen de siste fem drene. uten bruk av
(det foreligger ngen pa arbeidet)

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Ikke fremlagt p3 befaringsdagen

Det er fremlagt datert 20.03.20: dene gielder trekking av ny kurs til
komfyr og flytting av brytere i oppholdsrom.

For vurdering av eventuelle manglende ises det til t tt
«Forenklet vurdering av elekrisk anlegg». Dersom det fremkommer opplysninger om at hele eller
deler av el-anlegget mangler samsvarserklaering, eller det avdekkes apenbare tegn pi dette,
redegjores det for dette og de konsekvensene dette medforer | nevnte avsitt.




Rapport

Vatrom - Bad 2 etasje

Baderom fra ukjent arstall. Gulvflate belagt med gulvbelegg. Malte veggflater. Takplater i himling. Vegghengt servantinnredning. Speilskap med overlys og

@163 Helhetsvurdering

Oppsummert

® Anticimex

+ servant. Dusjkabinett med dusjarmatur. Gulvstaende toalett. Vannror av typen ror-i-ror og kobber. Synlige avlapsror av plast. Naturlig
imling.

Det er valgt & vurdere vatrommet (og tilhorende ) med en samlet Folgende
erlagt til grunn for

Det er ikke mulig & vurdere fallforholdene i sluksonen pa en tilfredsstillende mte pa grunn av
plasseringen av dusjkabinettet. Konsekvens er at det derfor er uklart om gulvet har tlstrekkelig fall mot
sluket. Foreslatt tiltak er nzermere undersekelser og kartlegging av forholdet.

Det er etablert gulvbelegg med synlig oppkant mot veggene. Dette vurderes som tilfredsstillende mht
lekkasjesikkerhet.

Vanntett sjikt pé gulv har en alder som erfaringsmessig tilsier at fremtidig funksjon er svaert usikker
(gjelder for produkter/lasninger etablert far ar 2000).
har risiko for nedsatt funksjon, utettheter eller andre aldersrelaterte problemer. Fornying av tettesjikt
krever i de fleste tilfeller tiltak som komplett av vitrom. erskjult, s
den faktiske tilstanden/dagens tettefunksjon er ukjent. TG3 er satt i henhold til NS 3600. Foreslatt
strakstiliak er videre undersokelser for & kartlegge dagens tilstand og avdekke om det er behov for sterre
inngrep og utskiftninger, eller om lokale utbedringer og lignende tiltak er tilstrekkelig

Det vurderes at det ikke er benyttet vanntett siikt pa vitrommets veggflater, Konsekvensen er at vatrom
uten et fullverdi tettesiikt har hoy risiko for skiulte fuktskader. Foreslatt strakstiltak er at det

ytterligere for 4 kartlegg . eventuelle folgeskader og eksakt hvilke
tiltak som er nadvendig.

Grunnet plassering av dusjkabinett er det ikke mulig 4 foreta en fullgod undersekelse av sluket. Badet er
trangt og det er etablert stive avlapsrar som gar ned i sluket slk at det er stor risiko for odeleggelser ved
lytting Konsekvensen er at eksakt utforelse av tettedetaljer og lekkasjesikkerhet derfor er ukjent. Det bor
foretas en grundig undersokelse nar forholdene ligger til rette.

Vannrar av kobber (og tilherende komponenter) har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker.

har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller
andre aldersrelaterte problemer. Bygningsdelen er skiulf, s den fakiske tilstanden er ukjent. Foreslatt
tiltak er videre overvaking, ik at lokale reparasjoner eller utskiftninger kan iverksettes nar dette viser seg
4 vaere nodvendis.

Avlopsrer har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen
erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon. funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte problemer.
Bygningsdelen er skjult, s& den faktiske tilstanden er ukjent. Foreslatt titak er videre overvaking, slik at
komplett utskiftning kan verksettes nar dette viser seg 4 vaere nadvendig

Sluk under dusjkabinett er ikke lett tigiengelig for rengjoring. Konsekvens er at forholdet kan medfre
behov for ytterligere tiltak nar sluket skal renses.

Tilluftsspalte eller lignende er ikke etablert, Konsekvens er at forholdet medferer redusert ventilering av
vatrommet nar daren er lukket. Foreslatt tiltak er lokal utbedring.

Vatrommet har kun naturlig ventilasjon girlavere
enn mekanisk ventilasjon. Tilstandsgrad er satt i enhld 11NS3600. Farelte ok or forbedring av
ventilasjonen eller kompenserende tiltak hvis bruk av vatrommet viser at dette er nadvendis.

Innredningen har stedvis bruksmerker og mindre tegn til slitasje og svelleskader. Forholdet vurderes som
estetisk og uten funksjonelle konsekvenser.

Det er foretatt hulltaking og utfart fuktmaling med egnet instrument i veggkonstruksjon fra tilstotende
rom. Malingen gir kun et oyeblikksbilde og kan endre seg f.cks. med arstider, fukt- og temperaturforhold.
Fuktinnholdet i tilgiengelig treverk ble malt med piggelektroder og viser ingen utslag.Det ble ikke registrert
forheyet fuktniva. Undersokelsene gir kun et begrenset bilde av forholdet i umiddelbar nzerhet til hullet.
Omfanget er derfor ikke fullt ut kartlagt.

Basert pa vétrommets samlede tistandsbilde og hovedmomentene nevnt ovenfor, ma det paregnes
fornyelse innen kort tid. Fornyelse kan utsettes noe dersom det iverksettes kompenserende tiltak, eller
hvis videre bruk viser at vitrommet fortsetter & fungere lenger enn forventet, men dette vil medfare okt
risiko for skjulte skader. Fornyelse av vatrom innebzrer som oftest totalrenovering, og erfaring viser at
oppstart av utbedrings- og fornyelsesarbeider ofte avdekker ytterligere forhold som krever tiltak, noe det
ma tas hoyde for. Folgende sjablongmessige prisanslag gjelder for renovering av vatrommet.
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Utfert kontroll i tilliggende
konstruksjon - Fuktmaling bad
2etasje

Vatrom - Bad kjeller

Sjablongmessig prisanslag Kr over 300 000

Baderom fra 2023 som er oppbygget ved egeninnsats og vennetieneste (opplyst av selger). Flislagt gulv med gulwarme. Flislagte vegger. Malte flater i himling
Vegghengt servantinnrednin, Speilskap med averlys o sikkontakt aver servant.Vegghengt hoyskap: Dusiise. Vegghengt dusiarmatur (hinddus] og

regndusj) Vegghengt toalett. Vannrer av type ror-i-rer. Synlige aviepsror av plast. Mek

i vegg. Opplegg for

161 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

OVerﬂa(ermmlmg Overflater vegger - Overflater gulv - Lekkasjesikkerhet - Tettesjiktets tilslutning tl sluk - Vannror - Avlep (inkl sluk) -

@ 161 |

joring - Plassering av sluk o

2 162 Fallforhold rundt sluk

Vanntett sjikt / membran |
gulv og vegger

Ventilasjon

Sanitzerutstyr og innred;

Fagmessig utforelse

© T6lu Konurolli tllggende
ikke utfart

fra slukrist il topp Iv ved derapning er mat til ca. 50 mm. Dette er vurdert som

tilfredsstillende mht lekkasjesikkerhet.

Lokalfallet i sluk mindre befalt. Konsekvens er at urderes & ikke
tilfredsstillende bortledning av bruksvann ved normal bruk. Foreslatt tltak cr lokale Uasninger ller
utbedring dersom fremtidig bruk viser at det er nadvendig.

Det registreres apning rundt avlepsraret til servanten og tettesjiktet i veggen. Konsekvens er at eventuelle
lekkasjer kan gi felgeskader i tilliggende konstruksjoner. Foreslatt tiltak er lokal utbedring

Tilluftsspalte eller lignende er ikke etablert. Konsekvens er at forholdet medfarer redusert ventilering av
vatrommet nar dren er lukket. Foreslatt tiltak er lokal utbedring.

Drenering fra innebygget toalettsisterne er ikke registrert. Konsekvens er at det derfor ikke kan verifiseres.
ominstallasjonen er utfort slik at eventuelt lekkasjevann raskt blir synliggjort. Foreslatt tiltak er lokal
utbedring, og andre tiltak som videre undersokelser eventuelt viser at er nedvendig

Det foreligger informasjon om at vitrommet er bygget ved egennnsats Det er ikke fremlagt noe
dokumentasjon pa arbeidene som er utfo medfarer risiko for
andre skl foil o manler, som ke lar seg registrere ved Yoo inspeksjon.

Med bakgrunn  at vatrommets vegger er av mur/betang er det ikke prakiisk mulig & giennomfore
i et omrade der det erfaringsmessig forekommer skader. Hulltaking og fuktméling

Avlop (inkl sluk) - Sluk bad kjeller

® Anticimex

lukkede konstruksjoner er derfor ikke utfort. Tilstanden inne i konstruksjonen er ikke kjent. Det ble
derimot giennomfert et overflatesek med fuktindikator, uten at det ble pavist indikasjoner som tyder pa
fuktskader.
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Kjokken - 1.etasje

Innredning fra 2023 oppfort ved egeninnsats (opplyst av selger). Glatte fronter. Benkeplate med Iammen overflate. Kjokkenvask med armatur. Stikkontakter
over kjokkenbenk.Integrert stekeovn. platetopp, kjeleskap og fryseskap. Ventilator i overskap. Vannror av
pen ror-iror. Synlige alapsrar av plast. Guflate belagt med laminat Malte veggTater Takplater { himing.Fliser mellom Kiokkenberk og overskap

@ 161 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Overflate himling - Overflate vegg - Avlapsror - Ventilator

2 162 Overflate gulv Synlige deler av gulvets overflatemateriale under Kiokkenvask baerer preg av stedvis misfarging, trolig som
folge av fuktbelastning/vannsel. Forholdet vurderes i hovedsak til & vaere av estetisk betydning, uten
nevneverdige konsekvenser utover dette, Fornying av overflater, lokal utbedring eller tiltak som utskiftning
kan iverksettes ved behov

Deter registrert knirki deler av gulvet. Eksakt arsak er ukjent, men dette kan tyde pa underliggende
forhold som ikke lar scg fastslé ved visuell inspeksjon alene. Tiltak kan iverksettes ved behov.

Vannrer Vannrerene er ikke plugget mot vareror. Konsekvens er at eventuelt lekkasjevann fra rer-i-rer kan
forarsake falgeskader. Foreslitt titak er lokal utbedring

Det er ikke montert automatisk lekkasjestopper, noe som vurderes & vaere et krav i dette tilfellet
Konsekvens er risiko for felgeskader ved eventuelle lekkasjer fra vanninstallasjoner. Foreslatt tiltak er
etablering av automatisk lekkasjestopper.

Ventilasjon Ventilasjonen vurderes som utilstrekkelig. Konsekvens er at forholdet kan medfore okt fuktpakjenning og
redusert luftkvalitet. Foreslatt tiltak er forbedring av eksisterende losning og/eller ventilering ved apning
av vinduer.

Innredning Innredningen har stedvis bruksmerker. Forholdet vurderes som estetisk og uten funksjonelle
konsekvenser.

Det er ikke etablert g fryseskap. Konsekvens er

4 baksiden av kan fore tl edusert levetid. Tltak bor paregnes;

Kjokken - 2. etasje

Toalettrom

Innredning fra ukjent arstall. Selger opplyser at de har montert overskap i sin eietid. Glatte fronter. Benkeplate med laminert overlate. Kjokkenvask med

armatur. Stikkontakt over kjokkenbenk. Integrert kjoleskap med fryser. Frittstaende komfyr. Ventilator i overskap. Vannrar av typen rar-i-rar. Synlige
avlopsrer av plast. Fliser mellom kjokkenbenk og overskap.
@ 161 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Overflate himling - Overflate vegg - Overflate gulv - Avlapsrar - Innredning
@ 161 Innredning Monteringen av innredningen bazrer noe preg av ufagmessig utfarelse. Det er derimot ikke registrert avik
av betydning for bruken av kjokkenet. Tiltak kan iverksettes ved behov.
© 162 Vannrer Det er ikke montert automatisk lekkasjestopper, noe som vurderes & vaere et krav i dette tilfellet

Konsekvens er risiko for felgeskader ved eventuelle lekkasjer fra vanninstallasjoner. Foreslatt tiltak er
etablering av automatisk lekkasjestopper.

Ventilator Ventilatoren er ikke tilkoblet avtrekksror med utlufting giennom veg, noe som farer il at luften fra
avtrekket blaser inn i overskapet. Det ber paregnes tilta

Ventilasjon Vurderes som Konsek at forholdet kan medfore okt fuktpakjenning og
redusert luftkvalitet. Foreslatt tiltak er forbedring av eksisterende lesning og/eller ventilering ved apning
av vinduer.
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Toaletrom ra 2023 (oppusset ved cgeinnsat opplystavselger). Gulflate belagt med laminat.Baderomsplater pd vegger Male flter i imiin, Vegghent
ant Vegghengt toalett, Vannrer av typen ror-i-ror. Synlige avlepsrer av plast. Mekanisk avtrekksvifte i

vegg
ORI Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Overflate himling - Overflate vegg - Overflate guly - Avlapsror - Ventilasjon
o 162 Vannror Det er ikke montert automatisk lekkasjestopper, noe som vurderes & vaere et krav i dette tifellet
Konsekvens er risiko for folgeskader ved eventuelle lekkasijer fra vanninstallasjoner. Foreslatt tiltak er
etablering av automatisk lekkasjestopper.
Sanitaerutstyr og innredning  Det er ikke registrert dreneringsspalte eller lignende pninger fra den innebygde toalettsisternen. Det kan
derfor ikke verifiseres om vanninstallasjonen er utfart slik at eventuelt lekkasjevann raskt blir synliggjort.
Konsekvens er risiko for folgeskader ved eventuelllekkasje. Foresltt tilak er at det giores lokal utbedring
og kartlegging av utforelsen
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Tekniske anlegg

Vannrer med rer-i-ror system fra 2023, i plast. er plassert pi er plasserti entré kjeller.
Synlige avlepsror i plast fra ukjent arstall. Stakeluke er plassert bad varmtvannsbereder. Fordelerskap for ror-i-ror system er plassert | entré keller.
Varmtvannsbereder pa 2821 (fra 2023) plassert i entré kjeller. Varmepumpe i stue 1. etasje fra ukjent arstall

@ 161 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Innvendig stoppekran - Innvendig stakeluke - Varmtvannsbereder

2 162 Vannror (utover detsom  Selger opplyser at vannrer | boligen med tilharende er oppfort o koblet ved
nevnes under andre Det ble ikke registrert dpenbare feil eller lekkasjer pa de delene som er synlige, men det er risiko for sjulte
sjekkpunkter) el eller lekkasjer pa de delene som er sjulte i lukkede konstruksjoner. Forholdet krever oppfelging med
jevnlig ettersyn og det anbefales en grundig gjennomgang av rerlegger.
pog p har & il Konsekvens kan vaere fuktskader
fordelerstammer his det skulle oppst lekkasje fra vanninstallasjoner i fordelerskapet. Foreslatt tltak er lokal utbedring.

Fordelerskap mangler kursoversikt og merking av rerfaringer (forholdet er ikke vurdert som et vesentlig

awvik)
Avlopror (utover detsom  Det vurderes at boligens innvendige avlopsrer er skiftet eller delvis skiftet etter byggedret, men det er ikke
nevnes under andre kjent nar dette ble gjort, eller omfanget av arbeidet. Konsekvens er at siden det foreligger usikkerhet om
siekkpunkter) hva som er gjort, og nir arbeidet ble gjort er estimering av tilstand ikke mulig. Hele eller deler av
rorsystemet kan derfor ha usikker fremtidig funksjon, som betyr at bygningsdelen kan ha okt risiko for
nedsatt funksjon, eller andre problemer. tedvis skiul,

den faktiske tilstanden/alderen er ukjent. Foreslatt tiltak er videre undersakelser og kartlegging av dagens
tand og eventuelle behov for utbedringer eller lignende.

Varmepumper Pa bakgrunn av varmepumpens alder vurderes det at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvensen er at
bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon. funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte
problemer. Foreslatt tiltak er videre overvaking av tilstanden. sk at reparasjon eller utskiftning kan
iverksettes nar dette blir nodvendig

Det er mer enn fem ar siden varmepumpen sist fikk service. Regelmessig service anbefales normalt hvert
2.5, 4r for & opprettholde ytelse o levetid. Konsekvens av manglende service kan vaere forkortet levetid,
nedsatt funksjon etc. Foresltt tltak er at det gjennomferes service for 4 sikre videre funksjon og avklare
dagens tistand.

nrer (utover det som nevnes P t - Innvendig stakeluke - Stakeluke
der andr )- - p for rer-i-ror- Varmtvannsbereder

Vanninntaksrer med systemet

hovedstoppekran
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Andre rom - 1.etasje

Gulvflater belagt med laminat. Vegger med panel og malte overflater. Himlingsflater med malte flater, takplater og panel. Glatte og profilerte innerdarer.
Stedvis naturlig ventilasjon.

161 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate himling - Innerdorer

2 162 Overflate vegg Det observeres stedvis tegn tl iss i veggflate pa soveram 1. Eksakt arsak er ukjent. Forholdet kan for
eksempel skyldes mindre bevegelser i underlaget. Konsekvens er risiko for negativ videreutvikling
Foreslatt tiltak er videre overvaking. slk at lokal reparasjon eller utskiftning kan iverksettes nr dette blir
nodvendig.

Overflate gulv Det er registrert knirk  deler av gulvet. Eksakt drsak er ukjent, men dette kan tyde pa underliggende
forhold som ke lar seg fastsla ved visuell inspeksjon alene. Tiltak kan iverksettes ved behov.

Det ble stedvis registrert manglende hindverksmessig utforelse pa gulv. Gulvet ligger stedvis ikke under
fotlister og det er stedvis for liten avstand mellom endeskjater, noe som aker risiko for at gulvet kan ga ifra
hverandre. Tiltak kan iverksettes ved behov eller hvis dette blir nadvendig.

Ventilasjon rd Det er ikke etablert tlstrekkelig antall ventiler i etasjen.
Konsekvens er at forholdet kan medfare okt fuktpakjenning og redusert luftkvalitet. Forbedring av|
eksisterende losning og/eller ventilering ved apning av vinduer ber paregnes,

Andre rom - 2.etasje

Gulvflater belagt med laminat og vegs tl vegs tepper. Vegger med panel og malte overflater. Takplater i himling. Profilerte innerdarer.

@ 161 Folgende siekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvi
Overflate himing - Overflate vegg - Overflate guly - Innerdorer

161 Overflate gulv Det er registrert knirk i deler av gulvet. Eksakt Arsak er ukjent, men dette kan tyde pa underliggende
forhold som ke lar seg fastsla ved visuell inspeksjon alene. Tiltak kan iverksettes ved behov.

Innerderer Det ble registrert noe svelleskade pé dar tl bad. Forholdet er vurdert til 4 viere av estetisk betydning,
Tiltak kan iverksettes ved behov.

o 162 Ventilasjon Ventilasjonen vurderes som utilstrekkelig. Konsekvens er at forholdet kan medfore okt fuktpskjenning og
redusert luftkvalitet. Forbedring av eksisterende losning og/eller ventilering ved ipning av vinduer bar
paregnes.
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Rom under terreng

Kjelleren er innredet og har stedvis utlektede vegger. Ifelge huseier ble deler av etasjen innredet | 2023. Gulvflater belagt med laminat og fliser. Vegger med
panel og malte flater. Himlingsflater med panel og malte flater. Profilerte innerderer. Naturlig ventilasjon via ventiler.

@ 161 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Overflate hirmling - Overflate guly - Innerderer - Ventiasion

ORI Overflate gulv Det er registrert hullyd i enkelte gulvfliser, uten tegn ti riss og sprekker i lisfuger. Forholdet vurderes ikke

som et vesentlig avvik

2 162 Overflate vegg Det ble registrert fuktskader pé vegg i trappegang. Det m piregnes utskiftning
163 Kontrolli lukkede Det ble vurdert som unedvendig & forta hulltaking da det er synlig vannskade pé vegger i trappegang, Det
ikke utfert  ble utfort al pigg som viser en vektprosent pa 100. Selger opplyser at det kom vann inn i

etasjen hvor skaden er synlig. Fukimalingen gir fult utslag, og det er hoyst sannsynlig at det er folgeskader
ilukkede konstruksjoner samt under gulv. Det vurderes til at det er manglende eller svekket drenering
som er arsaken. Det mé foretas ytterligere undersekelser og kartlegging av omfanget. Sjablongmessig
prisanslag gjelder for ytterligere undersokelser av fagperson eller foretak som kan gi et mer konkret
prisoverslag nar omfanget er kartlagt.
Sjablongmessig prisanslag: kr 10 000 - 50 000

% TG Annet Overflatene i bod var ikke tilgiengelig for inspeksjon pga. szrlig tungt/store mengder inventar. Det gjeres
an

m er utsatt for slitasje, skader eller feil utfarelse som

ikke registreres grunnet begrenset tilkomst. Ytterligere undersekelser anbefales slik at tiltak kan
iverksettes ved behov.

Kontrolli lukkede konstruksjoner ~ Annet - Store mengder innbo og
ikke utfert - Fuktmaling med pigg losere i bod
iveggplate

Loft - uinnredet / kaldt loft

Uinnredet kaldt loft. Det er etablert luke i himling.

2 162 Helnetsvurdering Det er valgt & vurdere boligens uinnredede loft (og tilharende bygningsdeler) med en samlet
Folgende tilgrunn
Oppsummert Det var ke tilstrekkelig tilkomstmulighet til boligens uinnredede loft pa befaringsdagen. Det er ikke

etablert luke med nedfellbar stige, og det var lagt isolasjon over deler av dpningen. Konsekvensen er at
bygningsdelen ikke er undersok, o tilstanden ikke kartlagt. Det giores oppmerksom p3 at uinnredede loft
er bygningsdeler som krever jevnlig ettersyn. siden skader, feil og mangler som kun er synlige fra loftet er
ikke vanlig. TG er valgt for 4 belyse risikoen dette innebarer for forhold som ikke er avdekket. Foreslatt
tiltak er at det legges tl rette for at det kan giennomfares videre undersakelser og kartlegging av dagens
tilstand slik at hele risikobildet kartlegges.

® Anticimex
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lldsteder og skorsteiner inne i boligen

Skorstein vurdert til & veere fra byggear. Det er etablert ildsted i stue 2. etasje.

® 163 Skorsteiner inne | boligen

lldsteder

Innvendige trapper

Skorstein harikke fire frie sider samt ikke tilgjengelig sotluke. Det skal vazre mulig & pase at skorsteinens
ytterflater er uten sprekkdannelser slik at forhold som kan pavirke brannsikkerheten kan oppdages tidlig.
Det er kun en person med spesialkompetanse som kan vurdere eksakt hvilke tiltak som er nadvendig
Konsekvens/foreslitt strakstiltak er at det gjennomfores ytterligere undersokelser av en fagkyndig med
spesialkompetanse for 4 kartlegge hvilke tiltak som er nodvendige.

Det er etablert mekanisk avtrekksvifte i vegg pa toalettrom, og det vurderes tl at pipelopet blir benyttet
som avtrekkskanal fra denne. Pipen ma p navaerende tidspunkt ikke benytes for vedfyring da det er
risiko for reyk og brannspredning pa bakgrunn av dette. Skal pipen brukes tl tiltenkt formal ma viften
fjernes og hullet forsvarlig gienmures. Hvis ikke bar ildsted i 2.etasje fiernes. Sjablongmessig prisanslag
gielder for av vifte med I med innvendig reykror og
etablering av tilkomst til sotluke.

Sjablongmessig prisanslag: kr 50 000 - 100 000

dsted har ingen underliggende ubrennbar plate. Konsekvensen er at glor og gnister kan treffe brennbart
materiale/gulvet nir ildstedet brukes. noe som medferer risiko for brannsikkerheten. Foreslatt strakstiltak
og underliggende sjablongmessige prisanslag gjelder for etablering av ubrennbar plate pa gulv.
Sjablongmessig prisanslag: kr 0 - 10 000

Innvendige trapper med konstruksjoner av tre.

B 162 Tilstand
B HMS Rekkverk og handloper
® Anticimex'

Trappen har stedvis merker, sir og aldersrelatert slitasje. Tiltak kan vurderes ved behov.

Det er registrert knirki storre deler av trappen. Knirk oppstar som regel som folge av bevegelser og
friksjon mellom trappens konstruksjoner grunnet arsaker som ikke kan fastslis ved visuell inspeksjon
alene. Forholdet vurderes i hovedsak til & vaere av auditiv (lydmessig) betydning, uten nevneverdige
konsekvenser utover dette

Iysapninger. handloper og and: forhold er kontrollert opp mot
dagens gjeldende byggtekniske forskrift, selv om denne ikke har tilbakevirkende kraft.

Det registreres folgende:

Trappen har ikke handloper pa begge sider.

Apninger i rekkverket pa mer enn 0,10 meter.

Trappen har &pninger p& mer enn 0,10 meter.

Trappen har stedis fri ganghoyde lavere enn 2.0 m.

Rekkverk er ikke tilfredsstillende avstivet.

Basert pa ovennevnte forhold oppfyller ikke trappen dagens krav til sikkerhet. Om trappen oppfylte
kravene som var gjeldende pa oppfaringstidspunktet eller ikke, er ikke tatt stilling tl.
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Etasjeskiller og gulv pa grunn (skjevhetsmaling)

Stapt gulv mot grunn. Etasjeskillere av trekonstruksjoner. Malingene er utfort som stikkprover og gir ingen garanti for at det ikke finnes skjevheter som ikke er
oppdaget. Hoydeforskjeller er malt med laser pa fem tilfeldige punkter | rom som males. Det presiseres ogsa at malingen ble giort mens boligen var moblert,
noe som medforer visse begrensninger. Malingene er foretatt i en eldre bygning, hvor skjevheter er langt mer paregnelige enn i nyere bygg

@ TG2 Kielleretasje

1. Etasje

2 Etasje

1gang er det pa tilfeldige punkter malt lokale hayde!orsk,eller opptil 18 mm. | trappegang er det pé
tilfeldige punkter malt lokale opptil 19 m utfort har avdekket
stedvise vesentlige skjevheter. Eksakt drsak er ikke kjent Konsekvans vurderes Hlant annet 3 vare fare for
knirk eller lignendie problemer med gulvmaterialet. eller behov for kompenserende tiltak ved mablering av
rommene. Ved legging av nytt gulv bor det piregnes behov for avretting og andre tiltak som viser seg &
vaere nodvendig nar arsaken avklares.

I stuen er det pé tilfeldige punkter malt lokale haydeforskjeller opptil 16 mm. P soverom 3 er det pa
tilfeldige punkter malt lokale haydeforskjeller opptil 14 mm. Stikkpravene som er utfert har avdekket
stedvise vesentlige skjevheter. Fksakt arsak er ikke kjent. Konsekvens vurderes blant annet 4 vaere fare for
knirk eller lignende problemer med gulvmaterialet. eller behov for kompenserende tiltak ved mablering av
rommene. Ved legging av nytt gulv bor det piregnes behov for avretting og andre tiltak som viser seg &
veere nodvendig nar arsaken avdares.

I stue/kjokken er det p tilfeldige punkter malt lokale hoydeforskjeller opptil 20 mm. P soverom 5 er det
pé tilfeldige punkter malt lokale hoydeforskjeller opptil 18 mm. Stikkprovene som er utfort har avdekket
stedvise vesentlige skjevheter. Eksakt arsak er ikke kjent, men det anses som lite sannsynlig at forholdet
skyldes strukturelle skader. Konsekvens vurderes blant annet 4 vaere fare for knirk eller lignende
problemer med gulvmaterialet, eller behov for kompenserende titak ved meblering av rommene. Ved
legging av nytt gulv ber det paregnes behov for avretting og andre tiltak som viser seg & vaere nedvendig
nar drsaken avklares,

Krypkjeller (innvendig inspeksjon)

Det vurderes til at det er krypekjeller under deler av boligen uten tilkomst eller undersekelsesmulighet.

©r 162 Helhetsvurdering

Oppsummert

® Anticimex

Det er valgt & vurdere ) med en samlet
helhetsvurdering Folgende hovedmomenter e agt 1l grumn forvurderingen

Det var ikke il Det er ikke ctablert luke i grunnmur cller
Ul innvendie. Konsekvensen er o bygnmgsdelon ke er undorsott,og titanden ke kardagt. Dot

gores pa at krypkellere er m har hey skaderisiko, noe som
gjor at konstruksjonstypen krever jevnlig ettersyn fra innsiden for 4 avdekke om det foreligger forhold som
krever tiltak. Utvendige forhold har stor betydning for tilstand og

Vurderingen av disse utvendige forholdene er kun omalt under punktet «Drenering», og opplysningene
som gis der mé derfor ses i sammenheng med opplysninger som gis under dette punktet. TG2 er derfor
valgt for  belyse risikoen et uavklart innebaerer for en slik Foreslatt
tiltak er at det legges til rette for at det kan gjennomfares videre undersekelser o kartlegging av dagens
tilstand slik at hele risikobildet kartlegges. En slik undersokelse kan avdekke ytterligere forhold som krever
tiltak. noe som det mé tas hoyde for.
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Yttervegger inkl. fasader

Boligen h ri av stéende trekledning.
@ 161 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Synlige skjevheter eller deformasjoner
© 162 Overflatebehandling Det er stedvis slitasje pi Konsek atslitasjen reduserer

Kledningens beskytelse, noe som kan forkorte levetiden og oke risikoen for fuktrelaterte skader pi sikt
Foreslatt tiltak er at det iverksettes forebyggende vedlikehold

8
(fasademateriale, vannbord,
utvendig listverk, o)

Lufting av ytterkledning

Gnagersikring

Annet

Viterkledning (fasademateriale.
vannbord, utvendig listverk. o) -
Eksempel pé rateskader

Vinduer og ytterdarer

viser tydelige tegn til elde, med stedvise symptomer pa begynnende
riteskader. Konsekvens er at materialet et utsatt for en pagaende nedbrytning. Vurderingen er begrenset
il det som er synlig fra bakkeniva, med den begrensing dette innebzerer. Stikktaking er utfort pa typiske
skadesteder som var tilgjengelig uten bruk av stige. Foreslatt tiltak er at det iverksettes forebyggende
vedlikehold og lokale reparasjoner. eller utskiftning hvis videre undersekelser viser at dette er nadvendi.

Det er ikke etablert spalte for lufting og drenering bak ytterkledningen. Konsekvens er at forholdet
reduserer konstrukonens ewne til utterking, og kan over tid fore il fuktrelaterte skader, ogs3 i tilstotende
orholdet bor ses med om tilstand.

Foreslatt ullak erat det ytterligere for & kartlegg , eventuelle
folgeskader og eksakt hlke tiltak som er nodvendl

Det er ikke montert tilstrekkelig bak erat gnagere kan
komme seg inn bak kledningen og seke etter eksisterende apninger eller etablere egne dpninger som farer
videre inn i boligen. Det gjares oppmerksom pi at det ikke er registrert tydelige tegn eller opplysninger
om problemer med gnagere i boligen. Foreslatt tiltak er lokal utbedring

Det ble registrert hull  Kledningen. Det er okt risiko for inndriv av gnagere/skadedyr. Det ble ikke registrert
tegn til dette innvendig. Tiltak bor paregnes

Boligen har ytterderer med og uten glassfelt med elektriske kodelaser (fra ukjent arstall og 2003). Vinduer med karmer/ramme av tre (fra 1976, 1977, 1980,

1982, 2021, 2024 og ukjent arstall)

% 162 Vinduer og omramming

Ytterdarer og omramming

® Anticimex

Enkelie vinduer viser tegn lsitase pa overfla(ebehandlmg/konstruksyen. og har en alder der fremtidig
funksjon usikker. har risiko for nedsatt
funksjon, funksmnssv\kt s andve aceraelstrte problemer. Foreslatt tiltak er at det iverksettes
forebyggende vedlikehold etterfulgt av videre overvaking.

Det er liten Klaring mellom utvendig listverk under vinduene. Konsek okt risiko
for fuktopptaki trevirket, redusert levetid og utfordringer med Foreslatt
tiltak er lokal reparason

Skader pa tettelister/pakninger er observert. Konsekvens er luftlekkasjer, noe som blandt annet forer til
okt varmetap. Foreslatt tiltak er lokal reparasjon, eller utskiftning
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Yttertak

Yttertak av valm- og saltakskonstruksjon. Utvendig belagt med takplater av metall fra ukjent arstall. Pipe helkledd i metall. Renner og nedlop i metall

JORI Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Inspeksjonsmulighet - Vannbord, vindskier, gesimskasser o lignende - Takrenner og utvendige nedlap - Snofangere

ORI Inspeksjonsmulighet
© 162 Tekking (med tilhorende
beslag)

Skorsteiner (over tak)

0 Telu Takkonstruksjon

Takgjennomferinger
(takhatter o)

Detaljer inn mot tilstetende
konstruksjoner

Utvendig trapp

Taket er inspisert fra stigetrinn som ligger pa taket, med den begrensning dette innebzrer grunnet
sikkerhetsmessige forhold.

Taktekkingen har en ukjent alder. Det er derimot ikke registrert synlige skader av vesentlig betydning, men
taktekkingen kan ha nadd en alder og tilstand der fremtidig funksjon vurderes som usikker. Konsekvens er
at usikker fremtidig funksjon betyr at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon.
funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte problemer. Foreslatt tiltak er videre overvaking, lik at lokal
reparasion eller utskiftning kan iverksettes nr dette blir nodvendig.

Fotbeslaget rundt skorsteinen viser tegn tl slitasje og elde. Svekkelser i beslag rundt skorsteiner er et
kjent risikopunkt. Konsekvens er at forholdet kan oke faren for lekkasjer. Foreslatt tiltak er videre
undersokelser for 4 kartlegge dagens tilstand og avdlekke om det er behov for utbedringer eller andre
nodvendige tiltak.

Skorsteinens overflater har synlige symptomer p slitasje og elde. Konsekvens er at dette kan medfare
redusert tetthet. Foreslatt tiltak er lokal reparasjon.

Pa bakgrunn av at venti ikke kan kartl undersakes fra innsiden,
foreligger det en usikkerhet om hvordan/om denne funksjonen er ivaretatt. Forholdet kan ikke kartlegges
fra utsiden alene. Foreslatt iltak er videre undersokelser o kartlegging av dagens utforelse og tilstand.

Ikke undersakt grunnet sikkerhetsmessige forhold

Ikke tilstrekkelig undersokt grunnet sikkerhetsmessige forhold.

Utvendig trappi tre.

0 162 Utvendig trapp

© HMS og lysapninger

Trappen viser tegn tl skjevheter. Baereseyler er tildekket med grus. noe som aker risiko for riteskader.
Tiltak ber paregnes.

® Anticimex

Iysipninger og forhold er kontrollert opp mot dagens
gieldende bygstekniske forskift, selv om denne ke har tilbakevirkende kraft

Det registreres folgende:

Trappen mangler fullverdig rekkverk. noe som medfrer fare for liv og helse

Basert pa ovennevnte forhold oppfyller ikke trappen dagens krav til sikkerhet. Om trappen oppfylte
kravene som var gjeldende pa oppforingstidspunktet eller ikke, er ikke tatt stilling til
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Grunnmur, fundament

Boligen har grunnmur i betong/murkonstruksjoner. Det er ikke kjent hvilken byggegrunn boligen stér pa.

o162 Grunnmur og fundament

Grunnmur og fundament -
Riss/sprekk i grunnmur

Drenering

Tegn til iss o enkelte observeres stedvis i overflaten til Eksakt drsaker
ukjent. Konsekvens er at forholdet kan tyde pa setninger, spenninger eller svakheter i konstruksjoner,
og/eller bevegelser i grunnen. Foreslatt tiltak er videre overvaking, slk at forebyggende vedlikehold
og/eller lokal reparasion kan iverksettes nar dette blir nodvendig

Avskalling av pa Eksakt drsak er ukjent. Konsekvens er at
forholdet kan medfore ok pa - Foreslatt tiltak er lokal
utbedring

Dreneringen er fra ukjent arstall. Synlig utvendig fukisperre pé deler av grunnmur. Nedlepsror for takvann er ledet ned i synlig rer. Svakt skranende tomt.

® 163 Helhetsvurdering
Oppsummert
® Anticimex

Det er valgt & vurdere med en samlet Folgende erlagttil
grunn for vurderingen.

Boligen viser tegn ti fukigiennomslag og fuktproblemer fra innsiden, som tyder p funksjonssvikt i

Alderen pa denne Forholdet ma ses i sammenhen
med rapp: som omtaler som er direkte eller naer kontakt
med bakken at il vurderes & vaere passert

Terrenget rundt boligen har stedvis lite fal, og det registreres enkelte omrader med fallinn mot
grunnmuren. Konsekvens er at forholdet kan veere med 4 oke fuktbelastningen pa grunnmuren. TG2 er
valgt pa bakgrunn av en skinnsvurdering av det samlede risikobildet forholdet vurderes 4 utgjore i dette
enkelte tilfellet, og avviker fra bestemmelsene i NS 3600. Foreslatt tiltak er lokal utbedring.

Det kan ikke verifiseres at hele grunnmuren har tilstrekkelig utvendig fuktsperre. Konsekvensen er at
Konstruksjoner uten utvendig fuktsperre som er i kontakt med bakken. har okt risiko for
fuktvandring/oppfukting som igjen kan fore til fuktskader. Foreslatt tiltak er videre overvking av dagens
tilstand slik at nedvendige utbedringer eller utskiftning kan iverksettes ved behov.

Grunnmurens utvendige fuktsperre er ikke avsluttet med beslag/topplist. Konsekvens er at det kan
komme vann bal igjen kan gi Foreslatt tiltak er lokal
utbedring

Dreneringens funksjon pavirker boligens bruksomrader og bygningstekniske tilstand. Forhold som pavirker
funksjonen er i hovedsak nedgravd og skjult, noe som medforer at tilstanden ikke kan fastslas ved visuell
inspeksjon. Dette gjelder blant annet forhold som fuktbeskyttelse av konstruksjoner mot terreng,
grunnforhold og tlstand pé rer og lignende. Forholdene pavirker sarlig konstruksjoner som er i direkte
eller nzer kontakt med bakken Lokale og fremtidige Klimaforhold er ogs3 en pavirkningsfaktor. Basert pi
hovedmomentene som nevnes over cr foreslatt strakstiltak at det giennomfores ytterligere undersokelser
for & kartlegge omfang, eventuelle folgeskader o eksakt hilke tiltak som er nadvendig. Folgende
sjablongmessig prisanslag gielder for utskifting

Sjablongmessig prisanslag Kr 100 000 - 300 000
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Forstetningsmur

av naturstein ved

JORI Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Tilstand

0 HMS og lysapninger lysapnin

Stikkledninger og tanker

ger og ige forhold er kontrollert opp mot dagens
gieldende byggtekniske forskrift, selv om denne ikke har tilbakevirkende kraft.

Det registreres felgende:

Forstotningsmuren mangler fullverdig rekkverk. noe som medfarer fare for liv og helse.

Basert pi ovennevnte forhold oppfyller ikke rekkverket dagens krav tl sikkerhet. Om rekkverket oppfylte
kravene som var gjeldende pa oppferingstidspunktet eller ikke, er ikke tatt stilling til

Boligen har private stikkledninger tilknyttet kommunalt vann og avlop. Utvendige vann- og avlopsledninger er fra ukjent arstall

O 162 Utvendige vannledninger

Utvendige avlapsledninger

® Anticimex

Det er ikke Kient nir boligens utvendige vannledninger ble skiftet ut. Ukjent alder tilsier ogs3 at fremtidig
funksjon er usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen kan ha ekt risiko for nedsatt funksjon

eller andre . er skjult, sa den faktiske tilstanden er
ukjent. Foreslatt tiltak er at det giennomfares ytterligere undersakelser for 4 kartlegge tilstand, alder og
om det eventuelt er behov for tltak

Det er ikke kjent nir boligens utvendige avlapsledninger ble skiftet ut. Ukjent alder tlsier ogsa at fremtidig
funksjon er usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen kan ha ekt risiko for nedsatt funksion

ndre roblemer. er skjult, sé den faktiske tilstanden er
ukjent. Foreslatt tiltak er videre undersokelser for 4 kartlegge dagens tilstand og avdekke om det er behov
for utbedringer eller andre nodvendige tiltak.
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Forenklet vurdering av elektrisk anlegg

Avklaring om det har vart giennomfort tilsyn

Deter forsakt & finne ut nar det lokale el-tilsynet sist giennomforte tilsyn,
og hva som var resultatet av tilsynet. Hvis det forcligger tilsynsrapport fra
det lokale el-tilsyn som er mindre enn fem ar gammel, og uten at det er gjort
endringer pa anlegget siden rapporten ble utarbeidet, vurderes det
elektriske anlegget i hovedsak pa bakgrunn av denne tilsynsrapporten:

Foreligger det el-tilsynrapport (som er nyere enn fem ar):
Nei

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

Itillegg til vurderingen over, er det giennomfert en forenklet vurdering av
det elekriske anlegget. Denne vurderingen omfatter ikke funksjonstesting,
malinger, demontering (for eksempel av downlights og deksler) eller
lignende utvidede kontroller. Det presiseres at den bygningssakkyndige ikke
er en kvalifisert elektrofaglig person. Vurderingen er | hovedsak begrenset til
undersckelsene som beskrives i Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18, og bestar av en rekke spersmal til eier, vurdering om
arbeid utfort etter 1999 er dokumentert med samsvarserklzzring og visuelle
observasjoner gjort av den bygningssakkyndige.

Sporsmalstilt il eier

Er eer tilgiengelig for & besvare sporsmal om det elektriske anlegget
Ja.eier er tilgjengelig og har svart pé spersmél om el-anlegget.

Nar ble det elekiriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert:
Ukjent.

Forekommer det at sikringer loses ut
Nei

Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget
Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer | samsvar med denne:
Ja. kursfortegnelsen er plassert i sikringsskapet.

Kjenner du til om ufagleerte har utfort arbeider pa det elektriske anlegget?
Eier opplyser at det er utfort arbeider pa det elektriske anlegget av
ufaglerte eller personer uten nedvendige godkjenninger for  kunne
glore arbeider pa faste elektriske installasjoner. Dette gjelder arbeider pa
bad i kjeller og Kjokken. Konsckvens er at forholdet oker

joner giort av den
Hvor er sikringsskap plassert, er sikringsskapet tilgjengelig, og hvilken type
sikringer har boligen:

Sikringsskap plassert bak skyvedersgarderobe i stue 1 etasje og i
overskap pa kjokken i 2 etasje.

Er det synlige tegn pa om plugg (stikkontakt) til varmtvannsbereder er
brunsvidd:

Nei

Er det synlig tegn pa andre termiske skader:
Nei

Er det observert elekiriske kabler som ikke er tlstrekkelig festet.
Det observeres enkelte kabler som ikke er tlstrekkelig festet og frakoblet
pé to soverom i etasje. Konsekvens er at lose eller hengende kabler kan
vaere et tegn pa ufagmessig arbeid med den risiko som det medforer for
andre skjulte feil og mangler av lignende karakter. Forholdet ma
Kartlegges og undersokes videre av fagkyndige.

Er det synlig tegn pé utette kabelinnfaringer  inntak og/eller sikringsskap:
Nei.

Er det observert ipenbare ufagmessigheter pé synlige deler av anlegget:
Nei.

Er det observert and forhold ved bol lektriske anlegg:

Det mangler kursoversikt for sikringsskap i 2 etasje og det mangler
samsvarserklering pé store deler av det elekriske anlegget.

Avklaring av behov for videre kontroll

Basert p: fra og den
bygningssakkyndiges observasjoner er det gjort en samlet vurdering om
det er behov for kontroll av det elekiriske anlegget av en kvalifisert
elektrofaglig person. Kun fagpersoner med nedvendige kvalifikasjoner
kan utfore vurderinger v elektriske anlegg og utstyr. Dersom det gis en

i A gje ke til iavsnittet
under, er dette en viktig opplysning som en Kiaper ma ta spesielt hensyn
il

Er det behov for en utvidet kontroll av det elektriske anlegg:
Ja. Det er registrert forhold som utgjor en apenbar fare for liv, helse og

for feil og mangler pa anlegget, noe som i verste fall kan fore il brann-
og/eller stotfare. Det gjores oppmerksom pé at slike arbeider er ulovlig.
Forholdet mé kartlegges videre av fagkyndige.

Er du kjent med at det er utfort arbeider pa det elektriske anlegget (etter
1999) hvor samsvarserklering mangler. eller oppdaget apenbare tegn pa
dette?
Det mangler samsvarserklering for deler av det elekiriske anlegget, for
eksempel arbeider utfort pa bad i Kjeller og kjokken. En
skal blant annet hvem som har utfert
arbeidet, hva som er giort, og bekrefte at arbeidet er utfort i henhld tl
gieldende sikkerhetskray. Konsekvens er at det derfor hefter en
usikkerhet rundt disse forholdene. Forholdet m3 kartlegges videre av
fagkyndige.

Er du kjent med feil eller mangler med hvitevarer som falger boligen:
Nei..
Er du kent med feil eller mangler ved elektriske varmekilder, som
panelovner, elektrisk gulvvarme og lignende?
Nei

Kjenner du til andre forhold/feil med det elektriske anlegget?
Nei

® Anticimex

. 0g som krever tiltak. Selger opplyser at
det er utfort arbeider pa det elektriske anlegget av ufagleerte. Det er
derfor kritisk at en kvalifisert elektrofaglig person giennomforer en
utvidet kontroll av det elekriske anlegget. Det er kun en slik
tilleggsundersokelse som kan gi en fullstendig oversikt over tilstanden,
eventuelle feil og mangler, o hilke strakstiltak som er nedvendige.
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Forenklet vurdering av lovlighets- og branntekniske forhold

Forenklet vurdering av lovlighetsforhold

I de tilfeller det fremlegges byggetegninger som er godkjente hos
bygningsmyndighetene, foretas det en forenklet vurdering av
lovlighetsforhold knytet til dagens bruk av boligens arealer. Det er de siste
byggemeldte tegningene, o at disse er godkjente av bygningsmyndighetene,
som er sikre holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Den
bygningssakkyndige har ikke ansvar for & innhente tegninger. ferdigattest
eller lignende dokumenter. Dersom sist godkjente tegninger ikke fremlegges,
er samsvaret mellom fakisk bruk og byggetillatelsen ikke undersok. | slike
tilfeller hefter det en usikkerhet med lovligheten som en Kioper mé ta
spesielt hensyn til. Rom som var godkjent for varig opphold da boligen ble
bygget, oppfyller ikke i a

Har boligen godkjent slukkeutstyr.

Boligen mangler godkjent slokkeutstyr. Forholdet pavirker sikkerheten,
Det er viktig & serge for at godkjent slokkeutstyr blir anskaffet s snart
som mulig.

Har boligen tilstrekkelig rykvarsling/deteksjon:

Boligen har ikke tilstrekkelig reykvarsling Forholdet pavirker sikkerheten.
Deter kritisk & sorge for at flere reykvarslere monteres, slk at tilstrekkelig
varsling ved brann blir ivaretatt,

Er det avdekket apenbare feil eller mangler med brannskillende

P
uten at dette er kommentert eller undersokt videre. Huls det avdekkes at
boligen har apenbare ulovligheter. for eksempel apenbare ulovlige

I uavhengig om fremlegges

eller ikke.

Er det samsvar mellom faktisk bruk og romKlassifiseringen som
fremkommer pé byggetegninger:
P4 bakgrunn av at det ikke er fremlagt byggetegninger som viser boligens
romklassifisering, har samsvaret mellom fakisk bruk o byggetillatelsen
ikke veert mulig  undersoke.

Er det avdekket boder, oppbevaringsrom. tekniske rom, disponible rom, og
lignende tilleggsarealer som i dag brukes som et rom for varig opphold:
Nei

Er boligens utleiedel (egen boenhet) byggemeldt og godkjent:
Ukent. Deler av boligen brukes til utleie og er fysisk adskilt fra resten av
boligen som en egen boenhet. Det finnes ingen dokumentasjon som viser
atarealene er byggemeldt o godkjent for dette, og det er uklart om
etableringen er lovlig. Det er heller ikke kjent hvilken bruk arealene er
godkjent for. Bruksendringer og etablering av nye boenheter utloser en
rekke byggtekniske krav, for eksempel krav tl tilstrekkelig dagslys,
takhoyde, ventilasjon, brannsikkerhet og remningsvei. Det er ikke vurdert
om dagens krav er oppfylt eller om dagens bruk eventuelt kan
godkjennes av kommunen. Forholdet ma undersokes videre.

Kjenner eier til om det har veert utfort soknadspliktige inngrep i
bierende konstruksjoner som ikke er dokumentert:
Nei

Er det reistrert andre tegn pa dpenbare forhold som kan pavirke loviighet:
Nei.

Avklaring av behov for videre kontroll av lovlighetsforhold

Basert pa de forenklede undersokelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens lovlighetsforhold vurderes.

Er det behoy for utvidet kontroll av boli
Pa bakgrunn av at det ikke er fremlagt byggetegninger, er samsvaret
mellom dagens bruk o byggetillatelsen ikke undersokt. Det anbefales
derfor alltid pé et generelt grunnlag at dette undersokes, selv om det
ikke er oppdaget dpenbare tegn pé ulovligheter.

Branntekniske forhold

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold
opp mot d forskrift (pa
legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er brannsakkyndi
Vurderingen omfatter derfor ikke detaljerte kartlegginger av

r av detektor og annet
brannteknisk utstyr. o baseres kun pé visuelle vurderinger av dpenbare
forhold, eiers informasjon og dokumentasjon som fremlegges.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av
branntekniske forhold

Nei

® Anticimex

eller tegn pa at boligen ikke er delt opp i brannceller etter
gjeldende bygsteknisk forskiift (pd befaringstidspunktet):

Nei, det er ikke avdekket apenbare feil med brannskiller. Med tanke pa

res det likevel pa at det ke er

sikkert at boligen vil oppfylle dagens branntekniske krav. Dagens krav kan
i enkelte tilfeller ha/fa tilbakevirkende kraft, saerlig hvis det planlegges &
gjores vesentlige endringer/rehabilitering av boligen. | slike tilfeller ma
ovennevnte forhold kartl en fagkyndig med
Forholdet er ikke videre undersokt i denne rapporten. Denne vurderingen
ermedtatt da 2.etasje i boligen ble benyttet til utleie pa befaringsdagen.

Kjenner eier til om det er utfart soknadspliktige arbeider pa brannskillende
konstruksjoner hvor dokumentasjon mangler:
Nei

Oppfyller boligen krav til romningsveer:
Ja

Er det montert komfyrvakt for kjokkeninstallasjoner der dette er et krav:
Nei, komfyrvakt e ikke montert pa Kjokken. Det anses som sannsynlig at
det foreligger krav om komfyrvakt i boligen. Vurderingen baserer seg pa
alderen til relevante el-installasjoner. Forholdet pavirker
brannsikkerheten. og ma kartlegges av en kvalifisert elektrofaglig person.

AvKlaring av behov for kontroll a

Basert pa de forenklede undersokelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens branntekniske forhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontrollav boligens branntekniske forhold?
Det er registrert forhold som tyder pa behov for en utvidet kontroll og
kartlegging av branntekniske forhold som gjelder for boligen. Bare en
slik tilleggsundersokelse av fagpersoner med brannfagli
spesialkompetanse kan gi en full oversikt over forholdene og avdekke
om det er behov for tltak.
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® Anticimex

Forenklet vurdering av radon- og geologiske forhold

Radon

Radon er en gass som finnes | enkelte bergarter o losmasser, og kan trenge
inn i bygninger fra grunnen. Langvarig eksponering for heye radonverdier
innendors kan medfere helserisiko. Vurderingen baserer seg kun pi
informasjon og eventuell dokumentasjon som legges frem av eier. Malinger
av boligens radonnivaer gjores over lange tidsperioder, og er ikke en del av
denne analysen.

Er radonundersokelser vurdert til 4 vaere aktuelt for boligen eller ikke:

Ja. Med tanke pa boligens plassering i bygget (nzrhet til terrenget)
Vurderes radon og radonunderskelser som aktuelt

Er det giennomfort radonmaling(er) i boligen:

Nei. Eier opplyser at radonmaling ikke er utfort i boligen, og det er derfor
usikkert om radonniviene er innenfor anbefalt grense.

Er boligen prosjektert etter TEKIO eller nyere (tidspunktet nar krav til
radonsperre og andre radonforebyggende tiltak ble innfert)
Boligen er oppfort fer krav om radonsperre og andre forebyggende tiltak
ble innfart. Grunnet oppferingstidspunktet til boligen vurderes det som
sannsynlig at boligen har begrenset gasstetthet mot grunnen

Er radonniva kartlagt i de deler av boligen som er utleid, eller beregnet for
utleie:
Tkke relevant.

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det giort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kentroll av boligens radonforhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av radonforhold i boligen?
Ja. Det er registrert forhold som tyder pé beho for en utvidet
undersekelse av radonforhold i boligen. Det er kun mlinger og
eventuelle av personer med
som kan gi en fullstendig oversikt over forholdet og hvilke tiltak som
kan vaere nodvendige.

Geologiske forhold
Det er giort en forenklet vurdering av geologiske forhold for eiendommen i
henhold til NS 3600. Vurderingen bestar i & avklare om boligen ligger
innenfor et aktsomhetsomrade for flom eller skred ved 3 kontrollere
tilgjengelige kart og datasett fra Kartverket, NVE og NGI. Merk at kildene i
mange tilfeller bygger pa satellittdata og annen fiernmaling, med de
i dette innebaerer. L i denne rapporten er

derfor ingen garanti for at det ikke finnes geologiske forhold av betydning
for eiendommen som ikke fremgdr av kildene. Det tas ogsé forbehold om
mulige feil | datagrunnlaget. og at ikke alle omrader eller scenarier

er kartlagt pa Vurdering av geologiske
forhold utover det som er nevnt over. kan kun gjores av personer med
spesialkompetanse og inngar ke i analysen i denne rapporten.

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for skred  tilgjengelige kart/datasett:
Nei

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for flom i ilgiengelige kart/datasett
Nei.

Kjenner efer til geologiske forhold (i grunnen eller terrenget) eller flom,
skred eller andre naturhendelser som har berort boligen, eiendommen
eller nzzromradet?

Eier er ikke kjent med forhold av betydning for den aktuelle eiendommen.

Avklaring av behov for & videre kontroll av geologiske forhold
Basert pa de forenklede undersokelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at befovet for en utvidet
kontroll av efendommens geologiske forhold vurderes.
Er det behov for utvidet kontroll av boligens geologiske forhold?
Boligen er ikke registrert innenfor et aktsomhetsomrade i kartene og
I 4 befari Forholds

P
e videre undersokt | denne rapporten.
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Utfyllende oversikt over rapportens innhold

Vurderingene i denne rapporlen er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til forskift til
(trys Idende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal- og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som
triche 1 eat 17, cesember 2025 og 1. januar 2026, For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 (se naermere forklaring pa

siden «Forklaring av for utvalgte

gores i henhold til NS 3600:2025 - Tillegg C

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke

| som gar utover

som gar ut i forskrift il (tryggere

ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel

valgt & inkludere enkelte nlleggsbes(:mmelser fra Norsk Standard 360012025, med mal om 4 gi forbrukeren en tilstandsrapport med hayere kvalitet og et
bedre informasjonsgrunnlag for boligkjep. Merk at kravet til hvilke undersakelser som utfores, varierer avhengig av boligtype og boligens bygningsdeler
Tabellen under viser hvilke tilleggsundersokelser som medias, dersom de omfattes av undersakelsesnivaet for den aktuelle boligen. Rapportens sjekkpunkter

o tilstandsvurderinger
i sjekkpunktene over, inngar den ikke i Folgende ti

+ hvilke undersokelser som er utfort og inkludert  tistandsanalysen. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert

omfattes av undersokelsesnivaet for den aktuelle boligen:

Kjokker

A2.2.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersekelser)

A2.2.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersekelser)

A2:2.4 Avirekk ved matlaging og komfyrvakt (kun pafelgende punkier)

« Punkt 1-Den bygningssakkyndige skal undersoke avtrekket over
kokesonen og om det er mulighet for forsert avtrekk ved matlaging,

« Punkt 2 - Den bygningssakkyndige skal undersoke om det er montert
komfyrvakt fra 2010-07-01.

A2:2.6 Innredning (kun pafelgende punkt):

« Punkt 1-Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss. sprekker,
svelling, avflassing eller fukiskjolder.

Toalettrom:

A23.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersekelser)

£A232 Overflater - Gulv (ale tillegssundersokelser)

Andre rom (eksklusive spesialrom):

A2.4.1 Overflater - Vegger og himl| gssundersokelser)

A2.4.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersakelser)

Rom under terreng (Kjeller, underetasje og sokkeletasje):

A2.5.1 Overflater - Vegger og himling (alle tllegssundersokelser)

A2.5.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersakelser)

Loft (innredet loftetasjerom):

£A2:6.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersokelser)

A2.6.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersakelser)

Plassbygde spesialrom:

A2.81 Overflater - Vegger o himling (alle tillegssundersokelser)

A282 Overflater - Gulv (ale tillegssundersakelser)

A2.84Vann- og inkludert sluk (alle il )

lldsteder og skorsteiner inne i boligen:

A2.9.1 lldsteder og skorsteiner inne i boligen (kun pafolgende punkt):

« Punkt 8- Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss og sprekker
pa skorstein, mellom skorstein og ildsted, o pa fundament for murt
peis p trebjelkelag.

Innvendige trapper:

A210.1 Innvendige trapper (alle tilleggsundersokelser)

Etasjeskiller og gulv pa grunn og ovrige brende konstruksjoner:

A211.1 Etasjeskiller og gulv pa grunn (kun pafelgende punkt):

« Punkt 5 - Lokal hoydeforskjell skal males med laser (5 punkter)
innenfor 2 m. Undersak minst to relevante rom per etasje som ikke er
vatrom.

Gyldighet

i NS 3600:2025 (ut over forskriftskravene] tas med i de tilfeller de

Krypkjeller:

A2.7.2 Krypkjeller med mulighet for bade innvendig og utvendig

inspeksjon (alle tillegssundersakelser)

Luft-luft varmepumpe og bergvarmepumpe:

A2.13.5 Andre VS-tekniske installasjoner (eksempelvis luft-luft
3 (alle )

Radon:

A214.1 Radon (kun péfelgende punkt):

+  Punkt2- Gjennomga fremlagt dokumentasjon av eventuelle
malinger.

Yttervegg:

A317.2 Yttervegg - Kledning (alle tilleggsundersakelser)

A317.3 Vinduer og ytterdorer (alle tilleggsundersokelser)

Yttertak:

A3.18.2 Tekking (undertak, slayfer, lekter og yttertekking) inkludert

gradrenner, alle typer beslag pa yttertak, takrenner og nedlop (alle

tilleggsundersokelser)

A3.18.5 Takvindu, takluker o overlys (alle tlleggsundersatelser

Utvendige vann- og avlepsinstallas

A322.4 Utvendige vann- og avlapsmslallas,oner, inklusive overvann og

avlop fra drenering (kun pafelgende punk

« Punkt 1-Den bygningssakkyndige skal sporre eier om materiale og
alder p stikkledninger.

Septiktank, og tett avlopstank:

A3.226 Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasion og tett avlopstank

(kun pifolgende punkt):

«  Punkt 5 - Den bygningssakkyndige skal vurdere alder og materiale,
og ettersparre dokumentasjon fra tilstandskontroll.

Frittstdende bygninger:

Frittstende bygninger av typen garasje, anneks, utebod og naust

undersekes pa tilsvarende mite som for boligen (det gjares ikke

hulltaking i lukkede konstruksjoner eller lignende destruktive inngrep)

Mindre bygninger som dukkehus. vedskjul, sma drivhus, postkassestativer.

overbygg for sappelkasser og lignende undersokes ikke. Rapportens

innhold vil vise hvilke frittstaende bygninger som er medtatt/undersokt

Huis en frittstaende bygning ikke er beskrevet og tilstandsvurdert, er

denne ikke omfattet av tilstandsanalysen.

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 méneder (fra befaringsdato). Er rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre bruk. Hvis
rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skiiftlig tllatelse fra Anticimex AS.

e

Signatur bygningssakkyndig:
Mobil: 41225641

ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhet: Gardsnr 285, Bruksnr 52 Kommune: 3203 Asker
Adresse:
143, gatenr 21003 Grunnkrets: 2006 Spikkestad
3430 Splkkestad Valgkrets: 9 Spikkestad
Oppdatert: 01.01.202: Kirkesogn: 1070501 Rayken
Tettsted: 2003 Drammen

Eiendomsopplysninger

Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Solhaug Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 07.02.1922 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 510,7 kvm Skyld: 0,05

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om I og i i il i

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.

kan mangle helt eller delvls eller vaere feil reglstrertl Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
basert p: 1 de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis

dette finnes i Mamkkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som folge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:

Ingen ikke tinglyste ei registrert pa
Kulturminner:

Ingen registrert pa

I Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv p eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel pé ei Merk at disse
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen ing registrert pa

I Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
arkiver. ing som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskiif fra eiendom
Utskriften er levert av




snummer 52 3203 ASKER kommune Gardsnummer 285, Bruksnummer 52 i 3203 ASKER ko

Forretninger:

Type Dato Rolle Matrikkel Arealendring Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter
Omnummerering Forretning: 01.01.2024 Mottaker ~ 3203/285/52 0,0 Bygning 1 av 2: Enebolig ( Massivregistrering)
Matrikkelfart: 01.01.2024 0 i om i
5 B Adresse Type BRA Kjokkenkode Antall rom Bad wc
Omnummerering Forretning: 01.01.2020 Mottaker 3203/285/52 0,0 Spikkestadveien 143 Bolig
Matrikkelfort: 01.01.2020
i ing: Bygningsopplysninger:
Kart- og delingsforretning :/IOTEIEE"‘I?R' 19.10.2007 :’Ivg“\v:r ggggg:g;g; -;ﬁ: Neeringsgruppe: Ikke oppgitt Rammetillatelse:
atrikkelfort: ottaker v Bygningsstatus: Tatt i bruk Igangset.till.:
Sammenslaing Forretning: 20021996 Avgiver  0627/85/394 2640 Energkilae: Ferdigatiest
Matrikkelfort: Mottaker ~ 3203/285/52 264,0 Ppvarming: talt idl. brukstil.
i Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):
" . Vannforsyning: Antall boliger: 1
Skylddeling Forretning: 07.02.1922 Avgiver 3203/285/20 0,0 N . S
Matrikkelfort: Mottaker ~ 3203/285/52 00 Bygningsnr: 160079453 Antall etasjer: !
Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 1

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 2 av 2: Garasjeuthus anneks til bolig (Kilde: Massivregistrering)

(o] om
Adresse Type BRA Kjokkenkode Antall rom Bad wc
Ingen registrert adresse Unummerert

bruksenhet
Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe: Ikke oppgitt Bebygd areal: Rammetillatelse:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset fill.:
Energikilde: BRA annet: Ferdigattest:
Oppvarming: BRA totalt: Midl. brukstil.:
Aviop: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):
Vannforsyning: Antall boliger:
Bygningsnr: 160979445 Antall etasjer:
Etasjeopplysninger:
Ingen etasj inger registrert pa

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsr

teret fo jatert 06.05.2026 13:33 Utskiftfra eiendo
tav: Ambita as, Postboks 2023 S 5

811714 Side 2av 6 Utskiten er




Gardsnummer 285, Bruksnummer 52 | 3203 ASKER kommune

Oversiktskart

Noyaktighet (standardawik) Hielpelinjer
— 10cmeller mindre == 201 - 500 cm

— 11-30cm. — Over500cm

— 31-200cm — Ikke angitt

Utskiift fra elendomsregisteret foretatt 06.05.2026 13:33 ~ Sist oppdatert 06.05.2026 13:33
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2623 Soll, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

© Kartverkat / Geovekst

Fiktiv / Teigdeler
Punktfeste

Symboler
O Bygningspunkt

A Sefrak kulturminne
2o ambita.comeirakfor fargeforkaring

Sidedav6

Gérdsnummer 285, Bruksnummer 52 i 3203 ASKER kommune

Teig 1 Hovcd(clm

Len |

1:149

Noyaktighet [standardawik] Hielpelinjer
Vannkant
Veikant

— 10cmeller mindre  — 201-500cm -
— 11-30cm. — Over500 cm -
— 31-200cm — lkke angitt

Utskiftfra eiendomsregisteret foretatt 06.05.2026 13:33 - Sist oppdatert 06.05.2026 13:33
Utskiften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Soll, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

. Fiktiv / Teigdeler
+ Punktfeste

Symboler
O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

Se ambita.comvselrak fo fargelorkaring
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Areal og koordinater

Areal: 510,70m* Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt | Nord ost Lengde’  Malemetode Noyaktighet | Radius  Merke nedsatti  Hjelpelinje = Grensepunkitype
1 662366423 57535423  1627m  Digitalisert pé dig bord 200 Ikke spesifisert  Nei Ukjent
fra strek-kart: Papirkopi
2 662367839 57536224 345m  Dighalisert pé dig bord 200 Ikke spesifisert  Nei Ukent
fra strek-kart: Papirkopi
3 6623681,32 57536407  26,36m  Temengmait 13 Ikke spesifisert  Nei Offentiig godkjent
grensemerke
4 662366662 57538608  21.80m  Terengmalt 3 Ikke spesifisert  Nei Offentiig godkjent
grensemerke
5 6623649,09 57537222 22,4m  Digtalisert pé dig bord 200 Ikke spesifisert  Nei Ukjent

fra strek kart: Papirkopi
(% Lenaden fra punktet il neste punkt i rekken

om ighet og ighet i

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.

kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
ing basert pa ei jer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i kartutskriften.

Utskriftsdato: 06.05.2026
Y7 1Y Asker kommune

Adresse: Katrinedsveien 20, 3440 ROYKEN
Telefon: 66 70 00 00

Planopplysninger

EM §6-7 O og i i Kilde: Asker kommune
Kommunenr. 3203 | Gardsnr. | 285 | Bruksnr. | 52 | Festenr. | | Seksjonsnr.
Adresse Spikkestadveien 143, 3430 SPIKKESTAD

[e] omfatter gjeldende planer og id for ei Neermere i om den enkelte plan

med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om rikti eller i av opplysnil i dette Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner @ Kommunedelplaner under arbeid
@ Reguleringsplaner under bakken @ Reguleringsplaner over bakken
@ Reguleringsplaner under arbeid @ Reguleringsplaner bunn

@ Reguleringsplaner under arbeid i neerheten @ Bebyggelsesplaner

@ Bebyggelsesplaner over bakken @ Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besok for mer i

Id 2020100

Navn Kommuneplan for Asker 2023 - 2035
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse  13.06.2023

Bostemmelser - nips nw.arcalpianet o/z208dokumente /1538820201 00_Bestemmelser_oppdlert_08_05_2025 90l
Delarealer Delareal 511 m?
a #7Prio.

Kl jel A i og f

Delareal 511 m?

Arealbruk  Sentrumsformal,Framtidig

Omradenavn SP6

Delareal 511 m?

BestemmelseOmradenavn #8 Nullvekst nord

KP og fu
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Besok

Kommuneplaner under arbeid

for mer i

Id
Navn
Status

Plantype

2020100
Kommuneplan for Asker 2023 - 2035
Endelig vedtatt arealplan

Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Besok for mer i

Id 062720130306

Navn Omréderegulering Spikkestad sentrum
Plantype Omréderegulering

Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse  18.06.2015

Delarealer Delareal 58 m?

Formal  Fortau
Feltnavn o_SF5

Delareal 430 m?
Formal  Sentrumsformal
Feltnavn BS6

Delareal 22m?
Formal  Parkeringsplasser
Feltnavn o_SPP1

Side 2av 2
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Asker kommune

@Norkgmj
[

Reguleringsplankart

Eiendom: 285/52

Adresse:  Spikkestadveien 143
Dato: 06.05.2026
Malestokk: 1:1000

Kartet er produsertfra

Informasjon
| mangl

Kommunen ft.




Tegnforklarin .
9 9 Ledningskart N
Re Ienngsplsn/seby isesplan PBL 1985 )
e oriefor bl g med uharende arisgs -

Gangvcg Eiendom: 285/52
B Friomr3der Adresse Spikkestadveien 143
Reguleringsplan PBL 2008 06.05.2026
e et Askerkommune | D01 (0002 uTm-32
B Sentrumsformll
BN Bensinstasion/vegservisaniegg — Vantledning = Ovevannsledning O xum & Hydant
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Adresse:  Spikkestadveien 143
2026
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2501382

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesal

Utskriftsdato: 06.05.2026

Oversiktskart for eiendom 3203 - 285/52// A




Asker
kommune

Merknad manglende midlertidig brukstillatelse/ferdigattest:

[Gnr.: 285 [Bnr.: 52 [ Fnr.: [Snr.: ]
Merknad: - dato
Det foreligger ikke midlertidig brukstillatelse/ferdigattest | Terje Ruud
pa denne eiendommen i kommunens arkiver. 13.01.2022

Ferdigattest

Alle sgknadspliktige tiltak skal ha en ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for de
tas i bruk. Dette gjelder bade mindre tiltak som du selv star ansvarlig for, og sterre
tiltak med profesjonelle foretak involvert.

Midlertidig brukstillatelse

Midlertidig brukstillatelse kan gis ved mangler av mindre betydning. Midlertidig
brukstillatelse betyr at du kan ta tiltaket i bruk, men at de siste manglene ma
gjennomfares innen en frist kommunen setter for at du skal kunne fa ferdigattest. Det
opplyses om at kommunen tar gebyr for utstedelse av midlertidig brukstillatelse.

Ferdigattest

Kommunen gir ferdigattest nar det kan dokumenteres at tiltaket er prosjektert og
utfert i samsvar med tillatelsen og plan- og bygningsloven.

Ferdigattest utstedes ikke for tiltak sekt om fer 1. januar 1998, jf plan- og
bygningsloven §21-10. Dette innebaerer at kommunen ikke kan kreve ferdigattest for
disse tiltakene, og at kommunen skal avvise eventuelle saknader om dette. Eventuell
mangel av ferdigattest for tiltak for 1. januar 1998 vil veere av privatrettslig karakter.

ferdi pa ei i eldre saker
Alle byggetiltak skal avsluttes med ferdigattest. Mange tiltak i Asker mangler
imidlertid brukstillatelse eller ferdigattest. Dette gjelder spesielt for tiltak fra perioden
for nye bestemmelser om ansvar og kontroll ble vedtatt i 1997. Etter endringen av
plan- og bygningsloven i 1997 ble det krav til at kvalifisert firma, i plan- og
bygningsloven kalt foretak, skulle ha ansvar for & sende inn sgknader. Foretakene
var ogsa ansvarlig for at tiltakene ble avsluttet med ferdigattest, som kommunens
formelle avslutning av byggesaken.

Kommunen gir ferdigattest nar ansvarlig foretak har sendt inn dokumentasjon som
bekrefter at tiltaket er utfart i henhold til gitte tillatelser og godkjente tegninger. De
foretak som har veert godkjent som ansvarshavende i tiltaket, har ansvar for at
byggesaken avsluttes med ferdigattest, selv om det har gatt flere ar siden tiltaket ble
ferdigstilt, dog ikke for tiltak eldre enn 1. januar 1998.

Ved eldre tiltak kan det veere vanskelig & f& utarbeidet dokumentasjon for

ferdigattest, f. eks nar de foretak som utferte arbeidene ikke er tilgjengelige.
Tiltakshaver kan da engasjere annen teknisk kompetanse, for eksempel arkitekt, eller
bygningsingenier for & ta en gjennomgang av tiltaket. Takstmann kan benyttes
dersom det foreligger midlertidig brukstillatelse eller kontrollerkleering fra tidligere
foretak. En slik giennomgang kan gi svar pa om tiltaket er utfart i henhold til gitte
tillatelser, og de krav som var gjeldene pa utforelsestidspunktet.
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¥) 1Y Asker kommune

Adresse: Katrinedsveien 20, 3440 ROYKEN
Telefon: 66 70 00 00

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 O og Kilde: Asker kommune
Kommunenr. 3203 | Gardsnr. | 285 | Bruksnr. | 52 | Festenr. | | Seksjonsnr.
Adresse Spikkestadveien 143, 3430 SPIKKESTAD

Kommunale gebyrer fakturert p& eiendommen i 2025

gebyrer er en inasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et &r fer aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomréde. Tjenestene vil normalt ha en prisokning hvert &r, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til &r.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Aviep 9889,17 kr
Renovasjon 5 746,00 kr
Vann 9 376,66 kr

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:
Det tas forbehold om riktigheten eller i av i i detts

Det kan ikke rettes krav som felge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Boligkjaperforsi "

- Gir deg hjelp Jersom du
skulle oppdage feil etter
¢ overtakelsen.

X « Gir deg trygghet med tilgang
.,, \til advokat i hele fem ar etter
overtakelsen.

Boligkjeperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjeper bolig. Du far juridisk hjelp hvis du
oppdager feil og mangler ved boligen utover det du kunne forvente ut fra salgsdokumentene
og andre salgsopplysninger, eller hvis det er gitt uriktige opplysninger som har pavirket kjspet
ditt. Boligkjeperforsikringen gir deg ogsa ved behov juridisk radgivning, advokathjelp og bistand
gjennom rettsapparatet.

Boligkjeperforsikringen leveres av Hiscox, med Sedgwick som skadebehandler, og formidles gjennom
Gjensidige.
Nar og hvor kjeper du forsikringen?

Boligkjeperforsikringen kjopes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjeper. Forsikringen
kan kjepes av privatpersoner, og gjelder fra kontraktsmetet. Den oppherer automatisk etter fem ar.

Pris

Prisen gjelder for fem &r og avhenger av hvilken type bolig du kjper. Belopet legges automatisk inn i
oppgjeret for din nye bolig, slik at du ikke mottar en egen faktura pa denne, men betaler sammen med
den resterende kjspesummen og omkostningene.

® Leilighet og rekkehus med andels- eller aksjenummer kr7 150,-
® Leilighet og rekkehus med seksjonsnummer kr 8 950,-
® Rekkehus med eget gnr./bnr. kr 13 650,-
® Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt kr 13 650,-
Sporsmal

Har du spersmal om Boligkjeperforsikringen, kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller lese mer pa

gjensidige nofforsikring/boligkjoperforsikring.

Nabolagsprofil

Spikkestadveien 143 - Nabolaget Spikkestad vestre/Sendre Rud - vurdert av 45 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport

2 Spikkestad sentrum 1min 4
Linje 261 0.1km
8  Spikkestad stasjon 4min 4
Linje L1 0.3km
Spikkestad 4min &
Buss, tog 0.3km
& Slemmestad brygge 20 min &
Linje B20, B22 14.8 km
& Vollen 21 min &
Linje B20, B22 16.8 km
Skoler
Spikkestad skole (1-7 kl.) 10 min &
402 elever, 20 klasser 0.9 km
Spikkestad ungdomsskole (8-10 kl.) 11 min %
443 elever, 26 klasser Tkm
Royken videregdende skole M min &
820 elever 7km
Bleiker videregaende skole 23 min &
460 elever, 32 klasser 157 km

‘ Opplevd trygghet
Veldig trygt 94/100

Kvalitet pa skolene
©+ Veldig bra 85/100

v Naboskapet
“=%= Godt vennskap 77/100

Aldersfordeling

[
X .
Faeae S §
533w N
= F 20a
RN .
F =
Barn Ungdom  Ungevoksne  Voksne Elore
(0-124r) (13183 (19-34a)  (35-6430)  (over653n)
Omrade Personer Husholdninger
B Spikkestad vestre/Sondre... 1726
W prammen 104 666 48613
Norge 5425412 2654586
Barnehager
Helledammen Fus barnehage (1-5 &r) Zmin %
28 barn 0.2km
Spikkestad Kanvas-barnehage (1-5 ar) 5min &
51barn 0.4km
Paletten Kanvas-barnehage (1-5 &r) 10 min &
78 barn 0.9km
Dagligvare
Rema 1000 Spikkestad 2min &
Postibutikk, PostNord 0.1km
Kiwi Spikkestad 2min %
PostNord 0.1km



Primzere transportmidler

& 1.Egen bil
g 2.Tog

'f Turmulighetene
| Neerhet til skog og mark 95/100

? Gateparkering
@ Lett91/100

s  Stoynivaet
~ Lite stoyniva 90/100

Sport

4min #
0.4 km

@ Spikkestad skole
Aktivitetshall, fotball

9 min #
0.8km

@ Spikkestad Idrettspark
Aktivitetshall, fotball, sandvolleyball

4min A&

i3

AK Fryktlos

& Yogahuset 16 min %

Varer/Tjenester

B Royken Sentrum 5min &

@ Vitusapotek Spikkestad 2min &

Aldersfordeling barn (0-18 &r)

W 28%ibamehagealder

W 35% 6-128r
21%13-153r

W 15%16-183r

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Boligmasse

W 55% enebolig
I 37% blokk
8% annet

Flerfamilier

0% 43%

Sivilstand
Norge

Gift 38% 33%

Ikke gift 46% 54%

Separert 10% 9%

Enke/Enkemann 6% 4%

e er innhentet pd web og gir uttryk for

2026

= 7
=0/
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rekomme ringer
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Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhelli og utenfor hjemmet
rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjeperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste &ret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Gjensidige ‘D

Boligkjeperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjep - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjeperpakke LEILIGHET
Gir deg alle de forsikringene

du trenger for den nye
leiligheten din:

boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhelli og utenfor hjemmet
bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjeperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950, for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inni
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

i tilbys kun av ei

forsikringen gjelder fra kont

overtar boligen. Forsikringene loper/varer i ett ar.

Hus og

Boligkjeperpakke HYTTE
Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss

uhelli fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjeperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret for frittstaende
hytte | tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjopes av privatpersoner.
(maks 6 mnd. for overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du

pakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes il Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved & kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i

borettslag far kun kjopt leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring mé du kontakte Gjensidige.

Boligkjoperforsikringen kan beholdes i inntil fem &. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjoperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du sporsmal om boligkjoperpakken kan du kontakte oss pé telefon 915 03 100 eller e-post boligkioperpakken@gjensidige.no.

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjoperpakken, gjor du dette ved & logge inn pa giensidige.no.

Pa vei mot drémmeboligen?
Vi finansierer veien dit!

Fa hjelp til a realisere dremmen med skreddersydde lanelgsninger,
konkurransedyktige betingelser og personlig radgivning. Du finner
oss blant annet i Rgyken, Seetre, Slemmestad og Tofte. Ta kontakt
for en uforpliktende prat - vi hjelper deg hele veien hjem!

Geir Arne Thrana

Kunderadgiver

D4 geir.are@oest.no

992970 30

Knut-Sondre Blikra
Kunderadgiver

ksb@oest.no

R, 93277877

Ann Lisbeth D. Fludal
Kunderadgiver

4 annlisbeth@oest.no

45 8770 26

Senka Bratic-Botonjic
Kunderadgiver
| senka@oest.no

40 4873 03

Sigurd Liltvedt

Kunderadgiver

| sigurd@oest.no

R, 48098338

Terje Torp
Avd. banksjef

] terje@oest.no

90 94 45 85

SPAREBANKEN @ST | Neaermere folk flest




Forbrukerinformasjon

om budgivning

9
A | L)

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med

ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven

er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatf

ved L for ei ing, Eiendom Norge og

Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

pa ei i is gis ogsa en kort

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til 4 sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave o tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogs&
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhoyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankiD eller MiniD.

2. Et bud bor inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjopesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig awikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn KL 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bor budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
s langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
ovrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som 8penbart er for kort til at
megleren kan awikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 4 stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s langt det er nedvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For ovrig vil megler,
p foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjsper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

TIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLI

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlop, med
mindre budet for denne tid avslés av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bor derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke onsker & kjope flere enn en eiendom.

FORBRUKERRADE T femsmeglerforbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlop er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjoper (s&kalte
«motbud), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medforer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjoper.

1§/ Advokatforeningen
EIENDOM NORGE

KJGPETILBUD

Undertegnede gir med dette falgende kjopetilbud pa eiendommen:

Budets Kr.
+ i (tinglysr s m.v. i en)

Kijepet vil bli finansiert slik:

Langiver: K 1 og tif.nr:, kr.

K 'son og tif.nr: kr.

Egenkapitalen bestar av: |:| Salg av navaerende bolig eller annen fast eiendom

D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Eventuelle forbehold (f.eks. finansiering, salg av egen bolig,
etc.):

Bnsket

Neervaerende bud er bindende for undertegnede frem til og med: datc Kl:.
(Budet er bindende til kl 16.00 ovennevnte dato dersom ikke annet k\okkesle(( er angitt).

Underlegnede er kjent med folgende:
budgiver er selv ansvarlig for, og ma forsikre seg om, at budet er kommet frem til megler og til hans
kunnskap innen gjeldende tidsfrister
- inngitt kjepetilbud kan ikke trekkes tilbake og hvis budet aksepteres, er det inngatt en bindende avtale
- selger kan nar som helst avsla eller akseptere et hvilket som helst bud, uten naermere begrunnelse
- selger og megler forutsetter at budgiver har gjort seg kjent med eiendommen gjennom mottatt
salgsoppgave med vedlegg og besiktigelse
- budjournal med alle bud kj@per etter jfr. i kriftens § 6-4
Se for gvrig vedlagte forbrukerinformasjon om budgivning.

Navn:, Navn:,

Fedselsnr: Fedselsnr,

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:,
Mobil: TIf: Mobil: TIf:
E-post: E-post:

Dato: Dato:

Sign:, Sign:,




ASKER - Spikkestad - Enebolig med sentral
beliggenhet - 5 soverom - 2 bad - Kort gangvei
til tog, buss og butikker - Solrik hage

Katharina Braten
Eiendomsmegler

Spikkestadveien 92 B, 3440 Reyken

katharina@fremeiendomsmegling.no

TIf: 31 29 74 00 @ frem

www.fremeiendomsmegling.no eiendomsmegling




