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Knut Auberts Vei 49, 3035 DRAMMEN

Selveierleilighet. - 3.eraaje

Balkong

Kjakken

Soverom 1

Balkong
1.50m

Ordernr. 15082959

® Anticimex’

Planskissen er ikke i malestokk.
Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betraktes som eksakte. Det tas ikke ansvar for evt. feil.
Planskisse er utarbeidet av Anticimex. Alle rettigheter ved bruk av planskisse tilharer Anticimex.

Fred-lvar Myrseth

Det a selge bolig er en av de viktigste avgjgrelsene de fleste gjar i livet. Det er mange ting du
trenger a tenke pa og mange ting du trenger rad til. Jeg er utdannet eiendomsmegler og

er medlem i Norges eiendomsmeglerforbund (MNEF). | 1987 begynte jeg a arbeide med megling
og har siden 1988 arbeidet med hovedvekt pa markedet i Asker, Rayken og Hurum.

Fa andre meglere, som er etablert i dette omradet, har arbeidet sa lenge med salg avbolig- og
fritidsboliger.

Da jeg er bosatt i neeromradet kjenner jeg kommunen meget godt. Frem Eiendomsmegling vet at
kunnskap om naeromradet er med pa a selge eiendommen til potensielle kjgpere. Vi vil blant
annet vite hvor skoler, barnehager og forretninger ligger og hvilke turmuligheter det er og mange
andre ting det kan vi fortelle om. Nar de potensielle kjgpere vet mye om objektet og
naeromradene oppnds normalt ogsa gode priser.

Om du vurderer 3 selge fast eiendom kan jeg love en engasjert megler som gnsker at kundene
skal tenke tilbake pa en god og vellykket salgsprosess.
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Adresse:

Eiendomstype:

Arealer:

Prisantydning:
Megler:

Eier/Selger:

FREM EIENDOMSMEGLING AVD. R&YKEN Matrikkel:

Postboks 62, 3440 Rayken

Spikkestadveien 92 B, 3440 Rayken

Tif:312974 00 oppdragsnr.
https://fremeiendonﬁ) megling.no/
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Knut Auberts vei 49
3035 Drammen

Leilighet (Eierleilighet)

Tomt: Eiertomt
BRA-i: 74,0 kvm
BRA-e: 5,0 kvm
Total BRA: 79,0 kvm
2950 000,- + omk

Fred-lvar Myrseth
+4791785272

Katharina Braten
+4795180387

Buskerud Tingrett ved OLE
ERIK HAUGSTAD LIMITED

NUF

GNR 23, BNR 119, snr 32 i

Oty 979915772

STANDARD
Praktisk planlgsning og flott utsikt fra boligen.

Parkett pa gulvene, fliser pa bad. Plater pa vegger og i himlinger.
Komfyr og oppvaskmaskin medfelger ikke.

Leiligheten er noe slitt og oppgraderinger ma paregnes.

BYGGEMATE

Leilighetsbygg oppfert i 2013. Bygget er oppart med stgpt gulv mot grunn og
grunnmur i betong. Baerende konstruksjoner i hovedsak av betong og
stalkonstruksjon. Utfyllende yttervegger i trekonstruksjon. Utvendige fasader er
kledd med staende trekledning. Bygget er oppfert med parkeringskjeller.

Etasjeskillere av betong. Flatt tak. Yttertak er belagt med folie/takpapp (yttertaket er
ikke besiktiget). Entréder med brannklasse B30. Vinduer med karmer av tre.
Balkongder med karmer av tre.

TILSTANDSRAPPORT

Selger har i forbindelse med salget innhentet en tilstandsrapport. Rapporten er en
teknisk giennomgang av boligen og angir eventuelle byggetekniske avvik, samt
kostnadsoverslag for eventuelle oppgraderinger. Tilstandsrapporten og selgers
egenerklzaering er en del av denne salgsoppgaven og ma leses ngye av interessenter
for det legges inn bud. Kjgper anses kjent med de opplysninger som tydelig gis i en
offentlig godkjent tilstandsrapport, og kan falgelig ikke reklamere pa belyste forhold.
Vi vil gjere spesielt oppmerksom pa viktigheten av a lese igjiennom rapportens TGIU
(tilstandsgrad ikke undersgkt), samt TG2 og TG3 som angir avvik fra normal slitasje,
hey alder, bygningsdel som ma utbedres, og lignende. Det falgende er hentet fra den
bygningssakkyndiges beskrivelse av boligen:

Oppsummering av avvik med tilstandsgrad 2 (TG2, totalt 9 stk.) og tilstandsgrad 3
(TG3, totalt O stk.) fra vedlagt tilstandsrapport.

Felgende bygningsdeler har fatt TG2 (vesentlig avvik) i tilstandsrapporten:

Kjokken:

- Overflate gulv: Synlige deler av gulvets overflatemateriale baerer preg av slitasje
med enkelte riper og hakk. Forholdet vurderes i hovedsak til & vaere av estetisk
betydning, men riper og hakk av en viss dybde kan gjgre at fuktighet som for
eksempel fra rengjoring forarsaker misfarging eller lignende konsekvenser. Fornying
av overflater, lokale utbedringer eller utskiftning kan iverksettes ved behov.

- Innredning: Innredningen baerer samlet sett preg av slitasje, enkelte skader samt
stedvis manglende fronter.

Vatrom - Bad.:
- Lekkasjesikkerhet: Det kan ikke verifiseres om tettesjikt har tilstrekkelig oppkant
ved darterskel.

- Sanitaerutstyr og innredning: Innredningen baerer samlet sett preg av slitasje og
enkelte skader (svelleskader og lignende).



Andre rom:

- Overflate gulv: Synlige deler av gulvets overflatemateriale baerer preg av slitasje
med enkelte riper og hakk. Forholdet vurderes i hovedsak til & vaere av estetisk
betydning, men riper og hakk av en viss dybde kan gjore at fuktighet som for
eksempel fra rengjering forarsaker misfarging eller lignende konsekvenser.

- Innerdarer: Enkelte innerdgrer baerer preg av skader/slitasje. Forholdet vurderes i
hovedsak til & veere av estetisk betydning, uten nevneverdige konsekvenser utover
dette.

Tekniske anlegg:
- Innvendig stakeluke: Innvendig stakeluke er ikke pavist, og det er derfor ukjent om
dette er etablert.

Balkonger - Ved stue.:
- Tilstand pa rekkverk og overflatematerialer: Terrassebordene, pergola og spilevegg i
tre viser tegn til slitasje.

Vinduer og ytterdgrer:

- Ytterderer og omramming: Det registreres fglgende awvik pa balkongder: Degren
viser begynnende tegn til utvendig slitasje. Det er derimot ikke registrert synlige
skader av vesentlig betydning.

Folgende bygningsdeler har fatt TG3 (store eller alvorlige avvik) i tilstandsrapporten:
Det ble ikke funnet noen punkter med denne tilstandsgraden i rapporten.

Folgende bygningsdeler har fatt TGIU:

Vatrom-Bad:

Pa grunn av plassering av det som vurderes a vaere en sjakt (brannskiller) og
vatrommets utforming er det ikke praktisk mulig 8 gijennomfare
fuktmaling/hulltaking i et omrade der det erfaringsmessig forekommer skader.
Hulltaking og fuktmaling i lukkede konstruksjoner er derfor ikke utfert. Tilstanden
inne i konstruksjonen er ikke kjent. Det ble derimot gjennomfart et overflatesgk med
fuktindikator, uten at det ble pavist indikasjoner som tyder pa fuktskader.

Yttervegger inkl. fasader:

Det er ikke mulig & kontrollere om ytterkledningen har tilstrekkelig lufte- og
drensspalte, ettersom det aktuelle inspeksjonsomradet ikke er tilgjengelig fra
bakkeniva. Det har ikke vaert mulig & kontrollere om ytterkledningen er sikret mot
inntrekk av gnagere. Det kan derfor ikke bekreftes om gnagersikringen er utfert pa
korrekt mate.

Yttertak:
Yttertaket er ikke vurdert pa grunn av manglende adkomst samt sikkerhetsmessige
vurderinger.

AREALER

Totalt bruksareal: 79,0 m?
- BRA-i: 74,0 m?

- BRA-e: 5,0 m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 19,0 m?

INNHOLDSBESKRIVELSE
Boligen inneholder;

Entre, bod, bad, to soverom, stue og kjokken. Adkomst til balkong fra stue.

Balkong ved svalgang, utvendig bod i felles bodbygg og parkeringsplass i felles
garasjekjeller.

OPPVARMING
Oppvarming av boligen skjer i hovedsak ved bruk av vannbaren gulvvarme.
Fjernvarme.

Dersom rom for varig opphold ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder ved
visning folger dette heller ikke med.

ENERGIMERKING
Energiattest med energimerke og energikarakter B kan fas ved henvendelse til
megler.

TEKNISKE INSTALLASJONER
Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller
alvorlige avvik:

Vannrgr (utover det som nevnes under andre sjekkpunkter) - Fordelerskap og
fordelerstammer - Innvendig stoppekran - Avlgprgr (utover det som nevnes under
andre sjekkpunkter) - Mekaniske ventilasjonsanlegg (utover det som nevnes under
andre sjekkpunkter)

Mekaniske ventilasjonsanlegg:

Det er ikke kjent nar ventilasjonsanlegget sist ble inspisert og gitt filterbytte.
Innvendig stakeluke: Innvendig stakeluke er ikke pavist, og det er derfor ukjent om
dette er etablert.

Det gjores oppmerksom pa at en tilstandsrapport kun inneholder en forenklet
kontroll av det elektriske anlegget, og at megler ikke har innhentet saerskilte
opplysninger om det finnes palegg fra E.Verk pa eiendommen.

ELEKTRISK ANLEGG

Det gjores oppmerksom pa at en tilstandsrapport kun inneholder en forenklet
kontroll av det elektriske anlegget, og at megler ikke har innhentet saerskilte
opplysninger om det finnes palegg fra E.Verk pa eiendommen.

LOSORE OG TILBEH@R
Hvitevarer fglger ikke med.

Det gjores oppmerksom pa at lasere som har en klar karakter av a vaere en del av
leietakers mabler - selv om det er skrudd opp pa veggen, normalt sett ikke vil
medfplge boligen ved overtakelse.

TOMTEN
6602,00 m? eiet tomt



Felles tomt opparbeidet med blant annet asfalterte veier, diverse stattemurer, og
andre forskjellige beplantninger. Fine uteareler med sittegrupper, felles lekeplass pa
nedsiden av boligene.

Adkomst til boligen skjer via felles utvendig trappegang med heis og svalegang. Det
er installert porttelefon tilknyttet de enkelte boenhetene.

PARKERING

Garasjeplass for en bil i felles garasjeanlegg i byggets underetasje. Plass nr. 32. Apnes
via app. Det er, iflg. Styreleder, mulig a fa kjept til ekstra parkeringsplass om det er
behov for dette.

OMRADEBESKRIVELSE
Gjerpenkollen er et rolig omradet helt inntil skogkanten. Ca 10 minutters kjgring til
Drammen. Flotte turmuligheter i omradet sommer som vinter.

SKOLE OG BARNEHAGE
Skoler og barnehager pa Fjell.

BEBYGGELSE | NAROMRADET
Naeromradet har for det meste nyere leiligheter og noe eldre eneboligbebyggelse.

ADKOMST

Ved a trykke pa kartet i annonsen far du enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra
gnsket startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med visningsskilt
ved fellesvisninger.

KOMMUNALE AVGIFTER

Kommunale avgifter utgjer 14 400 pr. ar. | dette inngar gebyr for vann, aviep,
renovasjon og feiing/tilsyn. Det kan forekomme variasjoner i avgiftene som faglge av
forbruk og eventuelle endringer i gebyrer og avgifter.

FELLESUTGIFTER
Fellesutgiftene justeres normalt arlig iht. boligselskapets faktiske driftsutgifter, og de
fordeler seg som folger:

Kr.3900,- pr. mnd. og inkluderer:
Grunnkostnad, dugnad, internett og tv

Det gjores oppmerksom pa at en eventuell rentegkning, vedlikeholdsarbeid eller
andre tiltak som iverksettes av boligselskapet kan medfere gkning i felleskostnadene.

ANDRE LOPENDE KOSTNADER
Estimert streamforbruk er ikke kjent.

FORSIKRING
Eiendommen er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer: 86352704

FORMUESVERDI
Ifolge Skatteetaten er formuesverdien ikke funnet. Normalt utgjer denne ca 30 % av
verdi, som primaerbolig.

Formuesverdien justeres normalt sett arlig, og det henvises til Skatteetatens
websider for mer informasjon. Stortinget har vedtatt en oppdatert modell for
beregningen av formuesverdi fra 01.01.2026, og det tas forbehold om at
formuesverdien kan oke ved endelig fastsettelse av formuesverdien i skattedret.

SAMEIET

Sameie Gjerpen 1, Org.nr: 912 859 894

Forretningsferer: Nedre Buskerud Boligbyggelag

Sameiet bestar av 39 seksjoner og den aktuelle seksjonen har sameiebrek | tillegg er
noen garasjeplasser naringsseksjoner.

Vedtekter og ordensregler ligger vedlagt salgsoppgaven. @vrige dokumenter for
sameiet kan fas ved henvendelse til megler.

Det gjores oppmerksom pa at ingen kan kjepe eller pa annen mate erverve flere enn
2 boligseksjoner i samme eierseksjonssameie, jf. lov om eierseksjoner.

FELLESGJELD
Andel fellesgjeld er kr. 3 499,- pr. 31.12.2025.

Andel fellesformue er kr. 25 599,- iht. fjorarets likningsoppgave.

ARSREGNSKAP
Arsregnskap og budsjett kan fas ved henvendelse til megler.

STYREGODKJENNELSE OG FORKJ@PSRETT
Det er ikke forkjgpsrett i sameiet. Ny eier skal meldes Styre.

DYREHOLD
Dyrehold er tillatt.

TOTALPRIS INKL. OMKOSTNINGER
| tillegg til kippesummen ma kjgper betale:

Dokumentavgift kr 73 820,00,-

Dersom eiendommen selges til prisantydning og det kun tinglyses ett
pantedokument, er totalprisen inkl. offentlige gebyrer, avgifter og gvrige kostnader
kr 3027 319,-. Det tas forbehold om endringer i offentlige gebyr.

Kjgper har anledning til & tegne valgfri boligkjeperforsikring hos Gjensidige. Siste frist
for bestilling er pa kontraktsmetet.

BETALINGSBETINGELSER

Kjgspesummen inkludert omkostninger, samt pantedokument tilknyttet eventuelt lan,
skal vaere disponibelt hos megler senest 2 virkedager far overtagelsen. Kjgper
oppfordres til & innbetale kjgpesummen som ikke kommer fra ldneinstitusjon i én
samlet innbetaling fra egen konto i norsk bank.

Om beboer av eiendommen ikke er fraflyttet innen oppgjersdagen, er kjgper likefullt
ansvarlig for & innbetale fullt oppgjer.

REGULERING
Omradet er regulert til boliger, se vedlegg som fglger salgsoppgaven.
Pa sikt ma kjeper regne med at tomtene pa nedsiden blir bebygget.

VEI, VANN OG KLOAKK
Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

Eiendommen er tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger. Eier er
selv ansvarlig for private stikkledninger til bygningen.



RETTIGHETER OG HEFTELSER

Kommunen har lovbestemt legalpant i sameiets eiendom som sikkerhet for betaling
av kommunale gebyr. Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, foruten om
sameiets legalpant iht. eierseksjonsloven § 25, som sikkerhet for forfalte
felleskostnader og andre krav.

Felgende tinglyste servitutter falger eiendommen ved overskjgting til ny
hjemmelshaver:

Dnr. 1017249, tgl. 22.11.2013 - Seksjonering
SNR: 32

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebregk: 74 / 3342

Dnr. 633314, tgl. 11.07.2016 - Best. om vann/kloakkledn.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 633314, tgl. 11.07.2016 - Best. om adkomstrett
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Utskrift av heftelser kan fas ved henvendelse til megler. Kjgpers bank vil fa prioritet
etter disse. For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle arealoppfaringer
som kan ha betydning for denne matrikkelenhet henvises det til
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for mer informasjon.

UTLEIE

Seksjonen har ingen utleiedel, men normalt vil det vaere anledning til a leie ut hele
eller deler av seksjonen, sa sant utleiearealet er godkjent for varig opphold og har
forsvarlige radonverdier. Det gjgres allikevel oppmerksom pa at kortidsutleie av hele
seksjonen i mer enn 90 degn per ar allikevel ikke er lov iht. eierseksjonsloven.
Leietaker ma folge ordensregler, vedtekter og ma ev. styregodkjennes pa lik linje som
kjgper.

RADON

Det gjgres oppmerksom pa at det ved utleie er krav til & giennomfgre radonmaling,
og at forsvarlige nivaer skal kunne dokumenteres. Kravet gjelder alle typer
utleieboliger, inkludert leiligheter og hybler i tilknytning til egen bolig, safremt det
betales husleie.

EIENDOMMEN

Knut Auberts vei 49

23/119/0/32 i Drammen

Type bolig: Leilighet

SELGER

Buskerud Tingrett ved OLE ERIK HAUGSTAD LIMITED NUF

EIER
OLE ERIK HAUGSTAD LIMITED NUF

EIENDOMSMEGLER
Oppdragsnummer: 8260114
Ansvarlig megler: Fred-lvar Myrseth

Frem Eiendomsmegling AS, avd. Rayken
Frem Eiendomsmegling AS - NO 979 915 772 MVA

OM SALGSOPPGAVEN

Salgsdokumentasjonen er basert pa selgers opplysninger gitt til bygningssakkyndig
og eiendomsmegler, opplysninger mottatt fra det offentlige og eventuelle
forretningsfereropplysninger. Interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen
godt, gierne sammen med sakkyndig, og til & lese gjennom fullstendig salgsoppgave
med vedlegg for bud inngis.

Salgsoppgaven med alle opplysninger er lest og godkjent av selger. Den er ikke
komplett uten folgende vedlegg:

- Egenerklaering

- Tilstandsrapport

- Kartutsnitt

- Kommunale opplysninger

- Opplysninger fra sameiet

- Informasjon om tvangssalg

- Det gjgres uttrykkelig oppmerksom pa felgende

- Budskjema tvangssalg

Uautorisert kopiering eller gjenbruk av tekst og bilder fra denne salgsoppgaven er
ikke tillatt.

OVERTAKELSE
Overtakelse 3 maneder etter aksept.

BOLIGK]JOPERFORSIKRING
Det er ikke mulig a tegne boligkjeperforsikring da dette er et tvangssalg.

BUDGIVNING

For tvangssalg gjelder det egne budregler, og disse er neermere beskrevet i
"Orientering om tvangssalg ved medhjelper". Alle budgivere ma sette seginn i
orienteringen far det kan gis bud.

Alle bud og budforhgyelser skal vaere skriftlig. | tillegg ma legitimasjon veere fremlagt,
budet ma signeres av budgiver, samt finansieringsplan ma oppgis. Det er ikke
anledning til 4 legge inn forbehold i budet. Budjournal utleveres kjgper nar
eiendommen er solgt, som er ndr stadfestelseskjennelsen er avsagt. Dette innebaerer
at alle bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige kjgpsavtalen. @vrige budgivere
kan be om & fa en kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det er viktig at du gjeor deg kjent med all informasjon om boligen, og at du har spurt
om det du eventuelt lurer p4, fer du legger inn et bud.

Grunnet systembegrensninger er det dessverre ikke anledning til & gi inn bud
elektronisk med bank-ID pa tvangssalg. Budskjema fra salgsoppgaven ma benyttes,
sammen med godkjent legitimasjon.

OPPGJOR
Oppgjoret giennomferes avFrem Eiendomsmegling, NO 979915772 MVA. Det
forutsettes av boligen skal overskjgtes til kjgper, og tinglyses pa kjgper som ny eier.



LOVANVENDELSE

Eiendommen selges som et tvangssalg ved medhjelper i henhold til Lov om
tvangsfullbyrdelse, og avhendingslova er i sin helhet tilsidesatt. Det presiseres at
salgsformen avviker vesentlig fra salg etter den frivillige modellen. Tvangssalg ved
medhjelper er en rettslig inndrivelsesprosess, og er ment a i alle tilfeller sikre hayest
mulig pris for kreditorenes felles formuesgode, og derigiennom innfri tidligere eiers
misligholdte betalingsforpliktelser. Regelverket som regulerer tvangssalg er et annet
enn det som regulerer frivillig salg, og kan av noen oppleves rigid og lite
forbrukervennlig.

Salgsoppgaven bestar av en "salgsoppgavedel" med bilder og informasjon om
boligen, og en "dokumentdel" med tilstandsrapport og andre relevante dokumenter
for kjgpet. Hele salgsoppgaven, dvs. bade salgsoppgavedel og dokumentdel ma
grundig gjennomgas fgr bud inngis. Interessenter oppfordres szerlig til a lese
vedlegget "Orientering om tvangssalg ved medhjelper" som ligger i salgsoppgavens
dokumentdel.

Tvangssalg innebzerer bl.a. at kjgper baerer sterre risiko for eiendommens tekniske
tilstand. Kjgpet kan ikke heves, og kjgper har ingen, eller begrensede muligheter til &
framsette eventuelle mangelsbefgyelser. Er opplysninger imidlertid holdt tilbake,
eller boligens tilstand er vesentlig redusert i forhold til pa visningstidspunktet, kan
den ansvarlige bli erstatningspliktig, eller prisavslag kreves, jfr 8 11-39. Et eventuelt
mangelskrav ma rettes tidligere eiers kreditorer.

| tvangssalgssaker kan det forekomme at boligen overleveres uten at rydding og
rengjgring har funnet sted, eller at ngkkelsett ikke er komplette. Dette er forhold
som ligger utenfor medhjelperoppdraget og omkostninger i slike tilfeller ma dekkes
av kjgper. NEFs normgivende liste over |gsgre og tilbehar fravikes dersom lgsere og
tilbeher mangler ved tiltredelse.

Vi gjer oppmerksom pa at reglement vedrerende tidsfrister for bud, overtakelse og
rutiner for oppgjer er annerledes fra et normalt salg. Det gjgres videre oppmerksom
pa at det ikke er mulig a bestille boligselgerforsikring / boligkjeperforsikring i
forbindelse med tvangssalg.

Megler bes kontaktet dersom noe skulle vaere uklart.

PERSONVERN

Vi gjor oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for oppfelging, og at
personopplysninger om budgivere og kjgpere vil bli lagret. Videre opplyser vi at
mulighetene for 3 slette sine personopplysninger er begrenset, som folge av at
eiendomsmeglingsforetak har plikt til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst
10 ar, iht. eiendomsmeglingsforskriften.

HVITVASKINGSREGLENE

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering er eiendomsmegler forpliktet til
a giennomfere kontrolltiltak overfor selger og kjeper, herunder ogsa fullmektiger.
Kontrolltiltak kan eksempelvis veere & bekrefte kunders og reelle rettighetshaveres
identitet, innhente kopi av gyldig legitimasjon, samt a innhente opplysninger om
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Hvis slike kontrolltiltak ikke lar seg
giennomfare, vil eiendomsmegler ikke kunne etablere kundeforholdet eller utfere
transaksjonen.

Dersom kjgper og selger ikke bidrar til & giennomfare kontrolltiltakene, og dette
medferer vesentlig forsinkelse eller at transaksjonen ikke kan gjennomferes, er dette
a anse som mislighold av avtalen. Slikt mislighold kan gi rettigheter etter henholdsvis
kapittel 5 og kapittel 4 i avhendingsloven.

Partene er selv ansvarlige for eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgare.
Eiendomsmegleren eller foretaket kan ikke ansvarliggjares for de konsekvenser dette
vil kunne fa for partene eller andre som har interesser i eiendomshandelen.

Megler ma melde inn eiendomshandler som fremstar mistenkelige til @kokrim.
Innmelding av saker vil skje uten at partene varsles.

MEGLERS VEDERLAG

Selger betaler provisjon til medhjelper, utlegg og eventuelle andre kostnader som
folge av tvangssalget. Medhjelper godtgjeres ihht 83-3 i forskrift av 04.12.1992 om
tvangssalg ved medhjelper.

Dersom handelen ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp har megleren krav
pa dekning for pdlgpte timer, palepte visninger, grunn- og markedspakke, samt
utlegg.



Nabolagsprofil

Knut Auberts vei 49 - Nabolaget Fjell sendre - vurdert av 27 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Enslige
e Etablerere

Offentlig transport
& Milorgveien 6 min %
Linje 16, 35, 37 0.6 km
<+ Skoger stasjon 8 min &
Totalt 8 ulike linjer 6 km
<+ Drammen buss-/togstasjon 11 min &
Buss, flytog, tog 5km
@ Drammen stasjon 11 min &
Totalt 8 ulike linjer 52 km
& Svelvik ferjekai 30 min &
Linje B60 24.5 km
Skoler
Fjell skole (1-7 kl.) 19 min 4
483 elever, 24 klasser 1.7 km
Galterud ungdomsskole (8-10 kl.) 16 min &
271 elever, 21 klasser 1.3 km
Drammen videregaende skole 9 min &
1250 elever, 51 klasser 4.4 km
Heltberg vgs. Drammen 9 min &

«Gjerpenkollen er gverst i Drammen.
Utsikt til Sande, Hurumlandet og Lier.
Liten tid til sentrum.»

Sitat fra en lokalkjent

d Opplevd trygghet
Veldig trygt 89/100

Kvalitet pa skolene
' Veldig bra 77/100

Naboskapet
s Godt vennskap 71/100

Aldersfordeling

39.3%
399 %
389 %

15.7 %
14.5%
145 %
249 %
201 %
21.2%

7.4 %
75%
72%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

127 %
18 %
183 %

Eldre

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omréde Personer Husholdninger
B Fiell sendre 2122 964
[ Drammen 104 666 48 613

Norge 5425412 2 654586
Barnehager
Fjell barnehage (1-5 ar) 12 min &
70 barn 1.1 km
Senterbarnehagen Fus (0-5 ar) 14 min 4
77 barn 1.2 km
Fjellhagen barnehage (1-5 ar) 15 min &
64 barn 1.4 km
Dagligvare
Kiwi Austadveien 18 min 4
Coop Extra Austad 6 min &
Post i butikk, PostNord 3.3 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026

Primeere transportmidler

Q‘ 1. Buss
2. Egen bil

.)i_. Turmulighetene
| Naerhet til skog og mark 94/100

v Kvalitet pa barnehagene
““ Veldig bra 87/100

# Trafikk
Lite trafikk 86/100
Sport
® Dumpa naermiljganlegg 13 min %
Ballspill, sandvolleyball 1.1 km
® Galterudhall Neermiljganlegg 15 min %
Aktivitetshall, ballspill, friidrett 1.3 km
= Bolgen Tr.senter - Drammensbadet 9 min &
& PDL Center Drammen 10 min &
Boligmasse

B 50% enebolig
0 43% blokk
8% annet

Varer/Tjenester
Stremse Senter 10 min &
i@ Boots apotek Stremse Senter 10 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 34% ibarnehagealder
B 34% 6-12ar

15% 13-15 ar
B 17%16-18 ar

Familiesammensetning

o
Q
=
3
O
Q
=
35

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

% 45%

Norge
Sivilstand
Norge
Gift 34% 33%
lkke gift 49% 54%
Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



D Anticimex’

Tilstandsrapport

Selveierleilighet
Knut Auberts Vei 49
3035 DRAMMEN
Gnr./Bnr.: 23/119
Drammen kommune

Rapportdato: 22.06.2026
Befaringsdato: 18.06.2026
Referansenummer: 15082959

Areal

Selveierleilighet.

Bruksareal: 74 m? (BRA-i: 74 m?)
Bod i felles bodbygg.
Bruksareal: 5 m? (BRA-i: 0 m?)

Totalt bruksareal: 79 m? (BRA-i: 74 m?)

Levert av Anticimex AS

L TIf: 41414128
iin  www.anticimex.no

N4 E-post: boliginspeksjoner.sorost@anticimex.no

Utferende bygningssakkyndig:

& Jon Simonsen

94780638




Rapportens innhold

Tilstandsrapporten formidler den bygningssakkyndiges analyse, observasjoner og undersekelser pa en forbrukervennlig
mate. Vurderingene er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal-

og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av
tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 (se naermere forklaring pa siden «Forklaring av
tilstandsgrader»).

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar
utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel valgt & inkludere enkelte tilleggsbestemmelser
fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om & gi forbrukeren en tilstandsrapport med hgyere kvalitet og et bedre
informasjonsgrunnlag fer boligkjep. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS 3600:2025 som medtas
(i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt
over rapportens innhold» bakerst i rapporten. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert i sjekkpunktene
som falger, inngar denne ikke i tilstandsanalysen.

Undersekelsene som er gjort baseres pa det som er synlig, med mindre det er angitt at malinger, boring eller stikkprever
skal utferes. Tepper, lette mabler og inventar flyttes dersom det vurderes som nadvendig for & underseke bygningsdelen.
Tyngre meabler og inventar flyttes ikke nar de ikke vurderes & skjule vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller
ikke foreligger andre grunner til & mistenke at flytting vil avdekke vesentlige forhold.

Risikoopplysninger

En risikoopplysning er den bygningssakkyndiges vurdering av et forhold, lagt frem pa en tydelig og forbrukervennlig mate.
Opplysningen beskriver sannsynlig arsak, forventede konsekvenser og et foreslatt tiltak basert pa den mest sannsynlige
arsaken. Som hovedregel vil vedlikehold vaere mer kostnadseffektivt og beerekraftig enn reparasjon, og reparasjon mer
baerekraftig enn utskifting. Baerekraft er derfor et sentralt prinsipp i valg av foreslatt tiltak, i henhold til NS3600:2025. For
rom eller bygningsdeler med tilstandsgrad 3 gis et sjablongmessig kostnadsanslag. | enkelte tilfeller kan en risikoopplysning
avvike fra strukturen som nevnes i dette avsnittet, dersom dette vurderes som nedvendig for a sikre en forbrukervennlig
fremstilling. Definisjonene av begrepene som nevnes over, baseres pa NS3600:2025, med felgende utdypende forklaring:

Arsak er begrunnelse for valgt tilstandsgrad og hvilket kriterium som ligger til grunn

Forklaring: Nar det registreres et avvik, symptomer pd avvik, eller andre risikoforhold, beskrives dette som en del av
risikoopplysningen. Denne delen av opplysningen redigjor for drsaken til valgt tilstandsgrad, og hvilket kriterium som ligger
til grunn.

Konsekvens er hvilke falger tilstanden har fatt eller kan fa hvis det ikke gjeres tiltak eller utbedringer

Forklaring: Konsekvens er vurderingen av hvilke folger et avvik, symptomer pd avvik, eller andre risikoforhold vurderes a ha
medfert, eller kan medfere hvis det ikke gjores tiltak eller utbedringer. Eksempler pd slike folger kan vaere at forholdet
utvikler seg og forer til for eksempel at omfanget oker, at det oppstar folgeskader, okte reparasjonskostnader, eller behov
for starre tiltak eller utbedringer.

Utbedring [ foreslatt tiltak gjenoppretter eller ivaretar tiltenkt funksjon, eller motvirker en konsekvens

Forklaring: Nar det foreslds et tiltak, ma det tas heyde for at eksakte drsakssammenhenger eller omfang av forholdet i de
fleste tilfeller ikke er kartlagt. En komplett kartlegging krever stort sett destruktive inngrep i konstruksjoner og ytterligere
undersokelser som md gjores | sammenheng med en eventuell utbedring. Tiltaket som foreslds er gjort i

et baerekraftayemed, og kan derfor eksempelvis ikke sammenlignes med et pristilbud eller en hiandverkeranbefaling, som
normalt innebzerer storre utbedringer og utskiftninger for 4 oppfylle dagens forventning til moderne lesninger og
forskriftskrav. En foresldtt utbedring kan variere fra d utfore grunnleggende vedlikehold, enkle reparasjoner, til storre
arbeider, som utskifting av materialer eller komplett rehabilitering.

Sjablongmessig anslag er et forenklet kostnadsestimat pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis TG 3

Forklaring: Nar det gis et sjablongmessig prisanslag, vil estimatet vaere forbundet med stor usikkerhet. Omfanget og
eventuelle skjulte falgeskader oppdages som regel forst ved naermere undersokelser. Anslaget er gitt i et baerekraftayemed
og baseres [ hovedsak pad lokale utbedringer, ikke nedvendigvis full utskiftning. Materialvalg, tilkomstforhold og behov for
spesialkompetanse er andre forhold som kan pavirke kostnadsbildet i stor grad. Et sjablongmessig prisansilag gir derfor kun
en grov indikasjon og ma alltid folges opp med befaring av fagpersoner og detaljert kalkulasjon for 4 sikre et realistisk
kostnadsbilde. Dersom den bygningssakkyndige vurderer det som umulig 4 gi et anslag uten at det forst gjores en
ytterligere kartlegging av forholdet, vil tilstandsrapporten vise til behovet for dette. Dette gjores for a4 redusere risikoen for
spekulative estimater som kan vise seg 4 vaere misvisende.
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Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrad (forkortet til TG) fastsettes for hvert rom eller hver bygningsdel og gir uttrykk for en forventet tilstand pa en enkel og visuell mate. TG 0 og TG 1
anvendes nar strakstiltak ikke vurderes som nedvendig, og kommenteres i utgangspunktet kun dersom det foreligger praktiske opplysninger som vurderes a
veere nyttige for leseren av rapporten. TG 2 og TG 3 kommenteres med en vurdering av sannsynlig arsak, konsekvens og foreslatt tiltak nar dette vurderes
som mulig. Det gis et sjablonmessig anslag pa hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3. Rom eller bygningsdeler som ikke er
mulig & underseke gis TGIU (ikke undersekt), og kommenteres etter forholdene. Forhold som kan innebzere fare for helse, milje og sikkerhet (HMS)
kommenteres, men vurderes ikke med tilstandsgrad. Det samme gjelder ogsa eksempelvis for elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. Mindre avvik
uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Vurderinger tar som hovedregel utgangspunkt i forskriftskrav eller normal byggeskikk som gjaldt pa seknadstidspunktet for boligen, med mindre Forskrift til
avhendingslova eller NS 3600:2025 angir et annet referanseniva. | tilfeller der en utferelse fraviker fra forhandsgodkjente lgsninger fra
bygningsmyndighetene (preaksepterte ytelser), kan vurderingen av om valgt lasning likevel oppfyller relevante krav eller funksjoner baseres pa en fremlagt
analyse eller en egen analyse utfert av den bygningssakkyndige. Egenanalyser inngar som en naturlig del av den bygningssakkyndiges vurdering. Dette
innebaerer derfor at en utferelse som fraviker fra normal byggeskikk eller preaksepterte ytelser likevel kan bli vurdert som et mindre avvik, der strakstiltak ikke
anses nedvendig - med andre ord en TG1 uten videre kommentar. Bagatellmessige forhold uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Valg av tilstandsgrad bygger pa den bygningssakkyndiges samlede vurdering av rommet, bygningsdelen eller funksjonen som er vurdert. Vurderingen tar
hensyn til en rekke forhold, som eksempelvis synlige symptomer, omfang, alder (der dette er relevant), om utfarelsen fremstar fagmessig, byggteknisk erfaring,
skjenn, lokale forhold, informasjon fra eier, fremlagt dokumentasjon og lignende. Tilstandsgrader fastsettes etter kriteriene i NS 3600:2025, med mindre
szerskilte forhold tilsier at en annen tilstandsgrad ma benyttes. Bransjestandarden angir kriterier basert pa en forutbestemt vurdering av risikonivaet et gitt
avvik typisk medferer. Siden vurdering av dagens tilstand og risiko baseres pa en rekke faktorer som kan vaere unike for den enkelte bolig eller bygningsdel, vil
en slik forutbestemt risikovurdering ikke alltid vaere representativ. Den endelige tilstandsgraden fastsettes derfor etter den bygningssakkyndiges samlede
faglige vurdering av det helhetlige tilstands- og risikobildet som fremkommer pa befaringsdagen, i hvert enkelt tilfelle.

{._|\ TG O Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)
Tilstandsgrad O gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

{._|\ TG1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)
Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.

{g\ TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i neer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller folgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nedvendig)

®

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne
med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av

personlige valg av utfarelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa
utbedringskostnaden. For bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU lkke undersakt

©

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sne pa undersekelsestidspunktet, skal dette oppgis.

HMS Forhold som dpenbart kan medfere fare for helse, milje og sikkerhet

®

lkonet (i) benyttes til & rapportere om forhold som apenbart kan medfere fare for helse, miljs og sikkerhet. Slike forhold vurderes ikke ved bruk av
tilstandsgrader. Selv om det ikke er angitt tilstandsgrad, er HMS-opplysninger likevel viktige opplysninger som en kjgper ma ta spesielt hensyn til.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 18.06.2026 Type objekt Selveierleilighet
Referansenummer 15082959 Gate/vei adresse Knut Auberts Vei 49
Meglerforetakets oppdragsnummer  8-26-0114 Postnummer/sted 3035 DRAMMEN
Hjemmelshaver/selger Buskerud Tingrett Kommune 3301 - Drammen
Bygningssakkyndig inspekter Jon Simonsen Gnr./Bnr.: 23/119

Tilstede pa befaringen Jabbar Arsalan (Leietaker). Seksjonsnr. 32

Utvendige snedekte flater Nei Tomt Eiet tomt: .0 m?
Utetemperatur +20°C

Rapportdato 22.06.2026

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype Byggar Tilbygg Ombygging

2013 (Kilde:

Selveierleilighet. Eiendomsverdi).

Bod i felles bodbygg. 2013.

Tomtebeskrivelse

Selveierleilighet beliggende pa Danvik/Fjell i Drammen Kommune. Felles tomt opparbeidet med blant annet asfalterte veier, diverse stattemurer, og andre
forskjellige beplantninger. Adkomst til boligen skjer via felles utvendig trappegang med heis og svalegang.Det er installert porttelefon tilknyttet de enkelte
boenhetene.Garasjeplass for en bil i felles garasjeanlegg i byggets underetasje. Utvendig bod i felles bodbygg.

Byggemate

Leilighetsbygg oppfert i 2013. Bygget er oppert med stept gulv mot grunn og grunnmur i betong. Baerende konstruksjoner i hovedsak av betong og
stalkonstruksjon. Utfyllende yttervegger i trekonstruksjon. Utvendige fasader er kledd med staende trekledning. Bygget er oppfert med parkeringskjeller.
Etasjeskillere av betong. Flatt tak. Yttertak er belagt med folie/takpapp (yttertaket er ikke besiktiget). Entréder med brannklasse B30. Vinduer med karmer
av tre. Balkongder med karmer av tre. Boligen ventileres hovedsakelig giennom et mekanisk balansert ventilasjonssystem.

Oppvarming
Oppvarming av boligen skjer i hovedsak ved bruk av vannbaren gulvvarme.

Boligen inneholder
Entre, bod, to soverom, bad, stue og kjekken. Adkomst til balkong fra stue. | tillegg disponerer leiligheten en balkong ved svalgang.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

Element Status Kontrollpunkt
Vatrom - Bad. Lekkasjesikkerhet
Saniteerutstyr og innredning
Kjokken Overflate gulv
Innredning
Tekniske anlegg Innvendig stakeluke
Andre rom Overflate gulv
Innerderer

Vinduer og ytterderer Ytterderer og omramming

DPEODDD DD DD

Balkonger - Ved stue. Tilstand pa rekkverk og overflatematerialer

D Anticimex’ EIENDOM | 15082959, Knut Auberts Vei 49, 3035 DRAMMEN

Side

Sjablongmessig prisanslag

Side 5/17



Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper
I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til grunn for arealmalinger og
arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper
Internt bruksareal (BRA-i):

Eksternt bruksareal (BRA-e):
Innglasset balkong (BRA-b):
Totalt bruksareal (BRA):
Terrasse- og balkongareal (TBA):

Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilherer denne/disse.
Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller altan.
Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri heyde (heyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter), tilgjengelighet og permanent
gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved nedvendige apninger i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas
av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige sayler og lignende er unntak og skal males selv om de
ikke oppfyller disse vilkarene og uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingsheyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingsheyde, opplyses som areal med lav himlingshayde (ALH). ALH opplyses sammen med
bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med
lav himlingsheyde (ALH).

Fysisk oppmaling og kontrollmaling

Det gjores oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra arealopplysninger basert pa
byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp
skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjores spesielt
oppmerksom pa at kontrollmaling av arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollmaling i de fleste tilfeller kun kan
utferes av personer med spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid veere sterre enn summen av arealene fra hvert enkelt
rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel vaere maleverdig.
Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer. Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner
gjort pa befaringstidspunktet. Dersom den bygningssakkyndige avdekker &penbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette under
rapportens avsnitt om vurdering av lovlighetsforhold. Det er de siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre
holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Det gjeres spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for a innhente
godkjente tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjeper ma ta spesielt hensyn til.
Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjennsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever at den bygningssakkyndige
fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate, beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke
innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjskken, sove, bad og toalett) vil hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser,
plattinger og lignende, klassifiseres som innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understattelse til bakken
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Selveierleilichet Internt bruksareal | Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
ghet. (BRA - i) (BRA - e) (BRA - b) Etasje (TBA)
3.etasje 74 74 19
Gang, bad, bod, to Balkong v/stue: 13 m2.
soverom, kjskken og Balkong v/svalgang: 6 m2.
stue.
SUM 74 74 19
Total bruksareal: 74 m?*
Bruksareal (BRA)
. Internt bruksareal | Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
Bod i felles bodbyge. (BRA - i) (BRA - ) (BRA - b) Etasje (TBA)
1.etasje 5 5
Bod.
SUM 5 5

Total bruksareal: 5 m?

Kommentar til arealmalingen

Takheyder er pa tilfeldig sted i boligen malt til falgende:
Stue: 2,48 meter. Bad: 2,20 meter. Soverom 1: 2,48 meter.

® Anticimex’
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Kontroll av fremlagt dokumentasjon

| forkant av befaringstidspunktet bes eier & gjere klar og fremlegge dokumentasjon som er relevant for tilstandsvurderingene av boligen, dersom slik
dokumentasjon finnes. Dokumentasjon ettersperres i henhold til krav som gis i Forskrift til Avhendingslova, men kun deler av bestemmelsene som gis i NS
3600:2025. Som et eksempel pa slik fravikelse, vil manglende dokumentasjon pa vatrom ikke vurderes med tilstandsgrad, siden standardens
tilleggsbestemmelse «A.2.1.9.1 Dokumentasjon av vanntett sjikt» ikke inngar i denne rapporten. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS
3600:2025 som medotas (i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersgkelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt over

rapportens innhold» bakerst i rapporten.

Det er i utgangspunktet kun dokumentasjon som fremlegges pa befaringstidspunktet som blir kontrollert, og den bygningssakkyndige har ikke ansvar for
innhenting av dokumentasjon som ikke blir fremlagt pa befaringsdagen. Manglende, ufullstendig eller foreldet dokumentasjon kan pavirke rapportens
presisjon og omfang. Den bygningssakkyndige har ikke ansvar for & kontrollere om innholdet i dokumentasjonen er korrekt. Fremlagt dokumentasjon brukes
som stette der den vurderes a tilfere nyttig informasjon. Enkelte vurderinger avhenger i stor grad pa om forholdet kan dokumenteres eller ikke. Dette gjelder
spesielt for vurdering av eventuelle lovlighetsmangler, elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. | slike tilfeller, og andre tilfeller hvor dokumentasjon
er en del av vurderingen, opplyses dette normalt under de gjeldende sjekkpunktene i rapporten, ikke i tabellen nedenfor. | tabellen nedenfor angis det i
utgangspunktet kun hvorvidt dokumentasjon er fremlagt eller ikke fremlagt, eventuelt en henvisning til de deler av rapporten hvor vurderingen er foretatt.

Type dokumentasjon

Egenerklaeringsskjema

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade)
Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse
Situasjonsplan

Energiattest

Eventuelle service- og tilsynsrapporter

Dokumentasjon pa/om arbeider utfert de siste fem ar er
utfert av handverkere

Dokumentasjon av vatrom (arbeider, utferelse,
funksjonstesting og lignende)

FDV-dokumentasjon (forvaltning, drift og vedlikehold)

Samsvarserklaering(er) pa elektriske anlegg/arbeider
(utfert etter ar 1999) og eventuelle tilsynsrapporter
knyttet til elektriske anlegg

® Anticimex’

Kommentar

Tvangssalg.
Egenerklaeringskjema er ikke mottatt.

Ingen byggetegninger ble fremlagt pa befaringsdagen.

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Ikke relevant.

Fremlagt rapport etter utfert tilsyn fra Brann- og redningsetaten, datert 11/5-2026.

Det er ikke kjent om det er utfert arbeider i boligen de siste fem ar.

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

For vurdering av eventuelle manglende samsvarserklzeringer vises det til rapportens avsnitt
«Forenklet vurdering av elektrisk anlegg». Dersom det fremkommer opplysninger om at hele eller
deler av el-anlegget mangler samsvarserklaering, eller det avdekkes apenbare tegn pa dette,
redegjores det for dette og de konsekvensene dette medferer i nevnte avsnitt.

EIENDOM | 15082959, Knut Auberts Vei 49, 3035 DRAMMEN Side 8/17

Rapport

Vatrom - Bad.

Baderom fra byggear. Flislagt gulv med gulvvarme. Flislagte vegger. Vegghengt servantinnredning. Ovenpaliggende servant med armatur. Dusjhjerne med
derer. Vegghengt dusjarmatur. Gulvstaende toalett. Vannrer av type rer-i-rer. Synlige avlgpsrer av plast. Mekanisk avtrekk med ventil i himling. Opplegg for
vaskemaskin. Nedsenket himling med takplater. Luftespalte for overstremning under der.

@ TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold rundt sluk - Vanntett sjikt / membran i gulv og vegger - Tettesjiktets
tilslutning til sluk - Vannrer - Avlep (inkl. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Plassering av sluk og avrenningsmuligheter -

Ventilasjon

{._l\ TG 1 Ventilasjon Avtrekkseffekten pa vatrommet ble funksjonstestet og vurdert som tilfredsstillende.

{O_l\ TG 2 Lekkasjesikkerhet Det kan ikke verifiseres om tettesjikt har tilstrekkelig oppkant ved derterskel. Konsekvens er risiko for at
eventuelt lekkasjevann kan renne ut i tilstetende rom med fare for pafelgende skader. Foreslatt tiltak er
videre undersgkelser slik at eventuelle tiltak kan iverksettes dersom behov.

Sanitaerutstyr og innredning  Innredningen bzerer samlet sett preg av slitasje og enkelte skader (svelleskader og lignende). Konsekvens
er at tiltak kan bli nedvendig for 4 opprettholde forventet funksjon og standard.

{O_|\ TGIU Kontroll i tilliggende Pa grunn av plassering av det som vurderes a vaere en sjakt (brannskiller) og vatrommets utforming er det

konstruksjon ikke utfert ikke praktisk mulig & giennomfare fuktmaling/hulltaking i et omrade der det erfaringsmessig forekommer
skader. Hulltaking og fuktmaling i lukkede konstruksjoner er derfor ikke utfert. Tilstanden inne i
konstruksjonen er ikke kjent. Det ble derimot gjennomfart et overflatesek med fuktindikator, uten at det
ble pavist indikasjoner som tyder pa fuktskader.

Saniteerutstyr og innredning -
Svelleskader pa innredning.

Avlep (inkl. sluk) - Sluk.

® Anticimex’
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Kjekken

Innredning fra byggear. Glatte fronter. Benkeplate med laminert overflate. Nedfelt kjskkenvask med armatur. Stikkontakt over kjskkenbenk. Nisjer for
frittstdende komfyr, oppvaskmaskin og kjeleskap. Ventilator i overskap som i tillegg driver mekanisk avtrekksventilasjon i boligen. Komfyrvakt. Vannrer av

typen rer-i-rer. Automatisk vannstopper med fuktsensor. Synlige avlgpsrer av plast. Automatisk vannstopper med fuktsensor. Gulvflater belagt med parkett.

Plater pa veggflater. Takplater i himling. Komfyrvakt. Laminert plate mellom kjekkenbenk og overskap.

f0_|\ TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate himling - Overflate vegg - Vannrer - Avlgpsrer - Ventilator - Ventilasjon

{g\ TG 2 Overflate gulv Synlige deler av gulvets overflatemateriale baerer preg av slitasje med enkelte riper og hakk. Forholdet
vurderes i hovedsak til & veere av estetisk betydning, men riper og hakk av en viss dybde kan gjere at
fuktighet som for eksempel fra rengjering forarsaker misfarging eller lignende konsekvenser. Fornying av
overflater, lokale utbedringer eller utskiftning kan iverksettes ved behov.

Innredning Innredningen baerer samlet sett preg av slitasje, enkelte skader samt stedvis manglende fronter.
Konsekvens er at tiltak kan bli nedvendig for & opprettholde forventet funksjon og standard.

Innredning - Eksempel pa skader
pa innredning.
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Tekniske anlegg

Tekniske anlegg fra byggear. Vannrer med rer-i-rer system. Vanninntaksrer i plast. Leilighetens stoppekran er plassert i fordelerskap. Synlige avlgpsrer i plast
Automatisk vannstopper med fuktsensor pa kjgkken. Fordelerskap for rer-i-rer system og vannbaren gulvvarme er plassert pa bad. Leiligheten er i hovedsak
oppvarmet med vannbaren gulvvarme tilkoblet felles varmesentral. Balansert ventilasjon med ventilasjonsaggregat i kjskkenets overskap. Felles varmtvann.

f0_|\ TG 1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Vannrer (utover det som nevnes under andre sjekkpunkter) - Fordelerskap og fordelerstammer - Innvendig stoppekran - Avigprer
(utover det som nevnes under andre sjekkpunkter) - Mekaniske ventilasjonsanlegg (utover det som nevnes under andre sjekkpunkter)

@ TG 1 Mekaniske ventilasjonsanlegg Det er ikke kjent nar ventilasjonsanlegget sist ble inspisert og gitt filterbytte.
(utover det som nevnes under
andre sjekkpunkter)

I/Q|\ TG 2 Innvendig stakeluke Innvendig stakeluke er ikke pavist, og det er derfor ukjent om dette er etablert. Konsekvens er at det kan
veere vanskelig a utfere nedvendig vedlikehold eller rensing ved eventuell tilstopping. Foreslatt tiltak er
videre overvaking av forholdet slik at eventuelle tiltak kan iverksettes dersom behov.

Fordelerskap og fordelerstammer
- Fordelerskap for rer-i-ror-
systemet, vannbaren gulvvarme,
stoppekraner og vannmalere.

Andre rom

Gulvflater belagt med parkett. Plater pa veggflater. Takplater i himling. Glatte innerderer. Mekanisk ventilasjon.

AN

19 TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Overflate himling - Overflate vegg - Ventilasjon
{O_|\ TG 2 Overflate gulv Synlige deler av gulvets overflatemateriale beerer preg av slitasje med enkelte riper og hakk. Forholdet

vurderes i hovedsak til & veere av estetisk betydning, men riper og hakk av en viss dybde kan gjere at
fuktighet som for eksempel fra rengjering forarsaker misfarging eller lignende konsekvenser. Fornying av
overflater, lokale utbedringer eller utskiftning kan iverksettes ved behov.

Innerderer Enkelte innerderer baerer preg av skader/slitasje. Forholdet vurderes i hovedsak til & veere av estetisk
betydning, uten nevneverdige konsekvenser utover dette. Lokal utbedring eller lignende tiltak kan
iverksettes ved behov.

Innerderer - Eksempel pa skader i
der.

D Anticimex’ EIENDOM | 15082959, Knut Auberts Vei 49, 3035 DRAMMEN Side 11/17



Etasjeskiller og gulv pa grunn (skjevhetsmaling)

Etasjeskiller av betong. Det presiseres ogsa at malingen ble gjort mens boligen var meblert, noe som medferer visse begrensninger. Malingene er utfert som
stikkprever og gir ingen garanti for at det ikke finnes skjevheter som ikke er oppdaget. Hoydeforskjeller er malt med laser pa fem tilfeldige punkter i rom som
males.

l/’_]\ TG1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
3.etasje
19 TG 1 3.etasje | stue er det pa tilfeldige punkter malt lokale haydeforskjeller opptil 2 mm og i gang opptil 5 mm.

Stikkprevene som er utfert har ikke avdekket vesentlige skjevheter.

Yttervegger inkl. fasader

Boligen har yttervegger i trekonstruksjoner. Ytterkledning av liggende trekledning.

f0_|\ TG1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflatebehandling - Ytterkledning (fasademateriale, vannbord, utvendig listverk, o.l.)

{g\ TGIU Lufting av ytterkledning Det er ikke mulig & kontrollere om ytterkledningen har tilstrekkelig lufte- og drensspalte, ettersom det
aktuelle inspeksjonsomradet ikke er tilgjengelig fra bakkeniva. Konsekvens av eventuell mangelfull lufting
er at konstruksjonens evne til & terke ut eventuell fuktighet reduseres, noe som kan eke faren for skjulte
fuktskader. Foreslatt tiltak er videre undersekelser og kartlegging av dagens utfarelse og tilstand.

Gnagersikring Det har ikke veert mulig & kontrollere om ytterkledningen er sikret mot inntrekk av gnagere. Det kan derfor
ikke bekreftes om gnagersikringen er utfert pa korrekt mate.

Vinduer og ytterderer

Boligen har entréder med brannklasse B30 fra byggear. Balkongder med karm/ramme av tre fra ar 2013. Vinduer med karmer/ramme av tre fra ar 2013.

f0_|\ TG1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Vinduer og omramming
10 TG2 Ytterderer og omramming Det registreres folgende avvik pa balkongder:

Daren viser begynnende tegn til utvendig slitasje. Det er derimot ikke registrert synlige skader av vesentlig
betydning. Foreslatt tiltak er at det iverksettes forebyggende vedlikehold.

Yttertak

Flatt yttertak. Utvendig tekket med folie/takpapp fra byggear.

I/Qj\ TGIU Helhetsvurdering Det er valgt a vurdere yttertaket med en samlet helhetsvurdering. Felgende hovedmomenter er lagt til
grunn for vurderingen:

Oppsummert Yttertaket er ikke vurdert pa grunn av manglende adkomst samt sikkerhetsmessige vurderinger.
Konsekvens er at det derfor ikke kan sies noe om eksakt type utferelse og tilstand pa yttertaktekkingen.
For eventuelle ytterligere informasjon om eventuelle vedlikeholdsplaner henvises set til sameiets styre.
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Balkonger - Ved svalgang.

Utgang fra gang via svalgang til balkong pa 6 m2. Balkong i betongkonstruksjoner med rekkverk av metall og glass. Rekkverkshayde er malt til 1,10 meter.

Gulvoverflater av synlig betong.

® TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Tilstand pa rekkverk og overflatematerialer - Konstruksjon og fundamenter

{O_l\ HMS Rekkverksheyde og
lysapninger

Balkonger - Ved stue.

Rekkverkshayder, lysapninger og andre sikkerhetsmessige forhold er kontrollert opp mot dagens
gjeldende byggtekniske forskrift, selv om denne ikke har tilbakevirkende kraft.
Det ble ikke funnet avvik i henhold til gjeldende forskrift (pa befaringstidspunktet).

Utgang fra stue til balkong pa 13 m2. Balkong i trekonstruksjoner med rekkverk av metall og glass. Spilevegg i tre pa en side. Deler av balkongen har pergola i
trekonstruksjon. Rekkverksheyde er malt til 1,10 meter. Balkongen har utebelysning, og utvendig stikkontakt. Gulvoverflater er belagt med terrassebord.

® TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Konstruksjon og fundamenter

{O_|\ TG2 Tilstand péa rekkverk og
overflatematerialer

{0_1\ HMS Rekkverksheyde og
lysapninger

Tilstand pa rekkverk og
overflatematerialer - Skade pa
rekkverk.

® Anticimex’

Terrassebordene, pergola og spilevegg i tre viser tegn til slitasje. Konsekvens er svekket beskyttelse av
materialene, noe som kan forkorte levetiden og eke risikoen for fuktrelaterte skader pa sikt. Foreslatt
tiltak er at det iverksettes forebyggende vedlikehold.

Det er pavist stedvise skader og lgst panel for spilekledning i metall. Konsekvens er at det ber paregnes
utbedrende tiltak av forholdene.

Rekkverkshayder, lysapninger og andre sikkerhetsmessige forhold er kontrollert opp mot dagens
gjeldende byggtekniske forskrift, selv om denne ikke har tilbakevirkende kraft.

Det registreres folgende:

Rekkverket har vertikale stedvis apninger sterre enn 10 cm. Forholdet ma sees i sammenheng med skader
som er kommentert under pkt. "Tilstand pa rekkverk og overflater".

Basert pa ovennevnte forhold oppfyller ikke balkongen dagens krav til sikkerhet. Om balkongen oppfylte
kravene som var gjeldende pa oppferingstidspunktet eller ikke, er ikke tatt stilling til.
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Forenklet vurdering av elektrisk anlegg

Avklaring om det har vert gjennomfert tilsyn

Det er forsekt & finne ut nar det lokale el-tilsynet sist giennomferte tilsyn,
og hva som var resultatet av tilsynet. Hvis det foreligger tilsynsrapport fra
det lokale el-tilsyn som er mindre enn fem ar gammel, og uten at det er gjort
endringer pa anlegget siden rapporten ble utarbeidet, vurderes det
elektriske anlegget i hovedsak pa bakgrunn av denne tilsynsrapporten:

Foreligger det el-tilsynrapport (som er nyere enn fem ar):

Eier har ikke veert tilgjengelig for a besvare spersmal om det elektriske
anlegget. Dette spersmalet er derfor ikke besvart.

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

I tillegg til vurderingen over, er det giennomfert en forenklet vurdering av
det elektriske anlegget. Denne vurderingen omfatter ikke funksjonstesting,
malinger, demontering (for eksempel av downlights og deksler) eller
lignende utvidede kontroller. Det presiseres at den bygningssakkyndige ikke
er en kvalifisert elektrofaglig person. Vurderingen er i hovedsak begrenset til
undersekelsene som beskrives i Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18, og bestar av en rekke spersmal til eier, vurdering om
arbeid utfert etter 1999 er dokumentert med samsvarserklzering og visuelle
observasjoner gjort av den bygningssakkyndige.

Spersmal stilt til eier

Er eier tilgjengelig for & besvare sparsmal om det elektriske anlegget:

Eier var ikke tilgjengelig for & besvare spersmal om det elektriske
anlegget. Konsekvensen er at viktig informasjon om el-anlegget som
normalt vil fremkomme, derfor er ukjent/ubesvart med den risiko dette
innebaerer.

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert:

El-anlegget vurderes & veere fra boligens byggear/oppferingstidspunkt.
(Vurderinger gjort av den bygningssakkyndige).

Forekommer det at sikringer leses ut:

Eier har ikke veert tilgjengelig for a besvare sparsmal om det elektriske
anlegget. Dette spersmalet er derfor ikke besvart.

Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget:

Eier har ikke veert tilgjengelig for a besvare spersmal om det elektriske
anlegget. Dette sparsmalet er derfor ikke besvart.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne:

Ja, kursfortegnelsen er plassert i sikringsskapet (Observasjoner gjort av
den bygningssakkyndige).

Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeider pa det elektriske anlegget?

Eier har ikke veert tilgjengelig for & besvare sparsmal om det elektriske
anlegget. Dette spersmalet er derfor ikke besvart.

Er du kjent med at det er utfert arbeider pa det elektriske anlegget (etter
1999) hvor samsvarserkleering mangler, eller oppdaget apenbare tegn pa
dette?

Eier har ikke veert tilgjengelig for & besvare sparsmal om det elektriske
anlegget. Dette sparsmalet er derfor ikke besvart, og det foreligger ikke
samsvarserklaeringer eller annen dokumentasjon.

Er du kjent med feil eller mangler med hvitevarer som falger boligen:

Eier har ikke veert tilgjengelig for a besvare sparsmal om det elektriske
anlegget. Dette spersmalet er derfor ikke besvart.

Er du kjent med feil eller mangler ved elektriske varmekilder, som
panelovner, elektrisk gulvvarme og lignende?

Eier har ikke veert tilgjengelig for & besvare sparsmal om det elektriske
anlegget. Dette spersmalet er derfor ikke besvart.

® Anticimex’

Kjenner du til andre forhold/feil med det elektriske anlegget?

Eier har ikke veert tilgjengelig for & besvare sparsmal om det elektriske
anlegget. Dette sparsmalet er derfor ikke besvart.

Observasjoner gjort av den bygningssakkyndige

Hvor er sikringsskap plassert, er sikringsskapet tilgjengelig, og hvilken type
sikringer har boligen:

Sikringsskap plassert pa soverom.
Anlegget er sikret med automatsikringer.

Er det synlige tegn pa om plugg (stikkontakt) til varmtvannsbereder er
brunsvidd:

Ikke relevant.

Er det synlig tegn pa andre termiske skader:
Nei.

Er det observert elektriske kabler som ikke er tilstrekkelig festet:
Nei.
Er det synlig tegn pa utette kabelinnferinger i inntak og/eller sikringsskap:

Nei.

Er det observert apenbare ufagmessigheter pa synlige deler av anlegget:
Nei.

Er det observert andre nevneverdige forhold ved boligens elektriske anlegg:

Det mangler samsvarserkleering pa det elektriske anlegget. En
samsvarserklaering skal for eksempel dokumentere hvem som har utfert
arbeidet, hva som er gjort, og bekrefte at arbeidet er utfert i henhold til
gjeldende sikkerhetskrav. Konsekvens er at derfor hefter en usikkerhet
rundt disse forholdene. Forholdet ma kartlegges videre av fagkyndige.

Avklaring av behov for videre kontroll

Basert pa opplysninger fra eier, vurdering av dokumentasjon og den
bygningssakkyndiges observasjoner er det gjort en samlet vurdering om
det er behov for kontroll av det elektriske anlegget av en kvalifisert
elektrofaglig person. Kun fagpersoner med nedvendige kvalifikasjoner
kan utfere vurderinger av elektriske anlegg og utstyr. Dersom det gis en
oppfordring om & gjennomfare slike tilleggsundersekelser i avsnittet
under, er dette en viktig opplysning som en kjeper ma ta spesielt hensyn
til.

Er det behov for en utvidet kontroll av det elektriske anlegget:

Det er giennomfert en forenklet vurdering av det elektriske anlegget,
uten at det er registrert apenbare avvik. Det anbefales likevel alltid pa
generelt grunnlag at en kvalifisert elektrofaglig person gjennomferer en
utvidet kontroll av det elektriske anlegget.
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Forenklet vurdering av lovlighets- og branntekniske forhold

Forenklet vurdering av lovlighetsforhold

| de tilfeller det fremlegges byggetegninger som er godkjente hos
bygningsmyndighetene, foretas det en forenklet vurdering av
lovlighetsforhold knyttet til dagens bruk av boligens arealer. Det er de siste

byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene,

som er sikre holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Den
bygningssakkyndige har ikke ansvar for & innhente tegninger, ferdigattest

eller lignende dokumenter. Dersom sist godkjente tegninger ikke fremlegges,

er samsvaret mellom faktisk bruk og byggetillatelsen ikke underseokt. | slike
tilfeller hefter det en usikkerhet med lovligheten som en kjeper ma ta
spesielt hensyn til. Rom som var godkjent for varig opphold da boligen ble
bygget, oppfyller ikke nedvendigvis forskriftskrav pa befaringstidspunktet,
uten at dette er kommentert eller undersekt videre. Hvis det avdekkes at
boligen har apenbare ulovligheter, for eksempel apenbare ulovlige
bruksendringer, opplyses dette - uavhengig om byggetegninger fremlegges
eller ikke.

Er det samsvar mellom faktisk bruk og romklassifiseringen som
fremkommer pa byggetegninger:

Pa bakgrunn av at det ikke er fremlagt byggetegninger som viser boligens
romklassifisering, har samsvaret mellom faktisk bruk og byggetillatelsen
ikke vaert mulig & underseke.

Er det avdekket boder, oppbevaringsrom, tekniske rom, disponible rom, og
lignende tilleggsarealer som i dag brukes som et rom for varig opphold:

Se pkt. over.

Er boligens utleiedel (egen boenhet) byggemeldt og godkjent:
Ikke relevant.

Kjenner eier til om det har vaert utfert seknadspliktige inngrep i
baerende konstruksjoner som ikke er dokumentert:

Eier har ikke veert tilgjengelig for og besvare dette.

Er det registrert andre tegn pa apenbare forhold som kan pavirke lovlighet:
Nei.

Avklaring av behov for videre kontroll av lovlighetsforhold

Basert pa de forenklede undersokelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens lovlighetsforhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens lovlighetsforhold?

Pa bakgrunn av at det ikke er fremlagt byggetegninger, er samsvaret
mellom dagens bruk og byggetillatelsen ikke undersgkt. Det anbefales
derfor alltid pa et generelt grunnlag at dette undersekes, selv om det
ikke er oppdaget apenbare tegn pa ulovligheter.

Branntekniske forhold

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold
opp mot dagens byggtekniske forskrift (pa befaringstidspunktet). Det
legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er brannsakkyndig.
Vurderingen omfatter derfor ikke detaljerte kartlegginger av
brannskillende konstruksjoner eller funksjonstesting av detektor og annet
brannteknisk utstyr, og baseres kun pa visuelle vurderinger av apenbare
forhold, eiers informasjon og dokumentasjon som fremlegges.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av
branntekniske forhold:

Nei.

Har boligen godkjent slukkeutstyr:

Ja.

Har boligen tilstrekkelig raykvarsling/deteksjon:

Ja.

® Anticimex’

Er det avdekket apenbare feil eller mangler med brannskillende
konstruksjoner, eller tegn pa at boligen ikke er delt opp i brannceller etter
gjeldende byggteknisk forskrift (pa befaringstidspunktet):

Nei.

Kjenner eier til om det er utfert seknadspliktige arbeider pa brannskillende
konstruksjoner hvor dokumentasjon mangler:

Eier har ikke veert tilgjengelig for og besvare sparsmalet.

Oppfyller boligen krav til remningsveier:

Ja.

Er det montert komfyrvakt for kjekkeninstallasjoner der dette er et krav:

Ja.

Avklaring av behov for videre kontroll av brannsakkyndige

Basert pa de forenklede undersgkelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens branntekniske forhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av boligens branntekniske forhold?

Nei. Det er ikke funnet apenbare feil eller mangler ved boligens
branntekniske forhold. Det er derfor ikke indikasjoner pa behov for at
en person med brannfaglig spesialkompetanse foretar en utvidet
vurdering.
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Forenklet vurdering av radon- og geologiske forhold

Radon

Radon er en gass som finnes i enkelte bergarter og lesmasser, og kan trenge

inn i bygninger fra grunnen. Langvarig eksponering for haye radonverdier
innenders kan medfere helserisiko. Vurderingen baserer seg kun pa
informasjon og eventuell dokumentasjon som legges frem av eier. Malinger
av boligens radonnivaer gjeres over lange tidsperioder, og er ikke en del av
denne analysen.

Er radonundersegkelser vurdert til & vaere aktuelt for boligen eller ikke:

Nei. Med tanke pa boligens plassering i bygget vurderes radon og
radonundersgkelser som lite aktuelt.

Er det giennomfert radonmaling(er) i boligen:

Eier har ikke vaert tilgjengelig for & besvare spgrsmal om radon, og det

foreligger derfor ingen opplysninger om det har veert utfert malinger eller

ikke. Dagens radonverdier er derfor ikke kjent/opplyst om pa
befaringstidspunktet.

Er boligen prosjektert etter TEK10 eller nyere (tidspunktet nar krav til
radonsperre og andre radonforebyggende tiltak ble innfart):

Boligen er oppfert etter at krav om radonsperre og andre forebyggende
tiltak ble innfert, og var derfor ifalge normal byggeskikk vanlig a etablere
pa oppferingstidspunktet. Om slike komponenter og lgsninger er
hensyntatt under oppfering er ikke mulig & pavise, siden de ligger skjult
under bygningen.

Er radonniva kartlagt i de deler av boligen som er utleid, eller beregnet for
utleie:

Ikke relevant.

Avklaring av behov for a gjennomfere radonundersekelser/tiltak
Basert pa de forenklede undersgkelsene beskrevet ovenfor er det gjort

en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens radonforhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av radonforhold i boligen?

Boligen er plassert sa heyt oppe i bygget at radonundersekelser
vurderes som lite aktuelt. Radonnivaene avtar normalt med heayden, og
sannsynligheten for radonproblemer blir betydelig mindre jo hayere
opp i bygget man befinner seg.

® Anticimex’

Geologiske forhold

Det er gjort en forenklet vurdering av geologiske forhold for eiendommen i
henhold til NS 3600. Vurderingen bestar i a avklare om boligen ligger
innenfor et aktsomhetsomrade for flom eller skred ved & kontrollere
tilgjengelige kart og datasett fra Kartverket, NVE og NGI. Merk at kildene i
mange tilfeller bygger pa satellittdata og annen fjernmaling, med de
begrensningene dette innebaerer. Undersgkelsene i denne rapporten er
derfor ingen garanti for at det ikke finnes geologiske forhold av betydning
for eiendommen som ikke fremgar av kildene. Det tas ogsa forbehold om
mulige feil i datagrunnlaget, og at ikke alle omrader eller scenarier
nedvendigvis er kartlagt pa befaringstidspunktet. Vurdering av geologiske
forhold utover det som er nevnt over, kan kun gjeres av personer med
spesialkompetanse og inngar ikke i analysen i denne rapporten.

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for skred i tilgjengelige kart/datasett:
Nei.

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for flom i tilgjengelige kart/datasett:
Nei.

Kjenner eier til geologiske forhold (i grunnen eller terrenget) eller flom,
skred eller andre naturhendelser som har berert boligen, eiendommen
eller nzeromradet?

Eier har ikke vaert tilgjengelig for og svare pa dette.

Avklaring av behov for a videre kontroll av geologiske forhold

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av eiendommens geologiske forhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens geologiske forhold?

Boligen er ikke registrert innenfor et aktsomhetsomrade i kartene og
datasettene som ble gijennomgatt pa befaringsdagen. Forholdene er
ikke videre undersekt i denne rapporten.
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Utfyllende oversikt over rapportens innhold

Vurderingene i denne rapporten er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal- og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som
tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 (se naermere forklaring pa
siden «Forklaring av tilstandsgrader»). Aldersvurderinger for utvalgte bygningsdeler gjeres i henhold til NS 3600:2025 - Tillegg C.

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel
valgt & inkludere enkelte tilleggsbestemmelser fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om & gi forbrukeren en tilstandsrapport med hayere kvalitet og et
bedre informasjonsgrunnlag fer boligkjep. Merk at kravet til hvilke undersekelser som utferes, varierer avhengig av boligtype og boligens bygningsdeler.
Tabellen under viser hvilke tilleggsundersakelser som medtas, dersom de omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen. Rapportens sjekkpunkter
og tilstandsvurderinger viser hvilke undersekelser som er utfart og inkludert i tilstandsanalysen. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert
i sjekkpunktene over, inngar den ikke i tilstandsanalysen. Felgende tilleggsbestemmelser i NS 3600:2025 (ut over forskriftskravene) tas med i de tilfeller de

omfattes av undersgkelsesnivaet for den aktuelle boligen:

Kjekken:

A.2.2.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersekelser)

A.2.2.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersekelser)

A.2.2.4 Avtrekk ved matlaging og komfyrvakt (kun pafelgende punkter):

e Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal underseke avtrekket over
kokesonen og om det er mulighet for forsert avtrekk ved matlaging.

e Punkt 2 - Den bygningssakkyndige skal undersgke om det er montert
komfyrvakt fra 2010-07-01.

A.2.2.6 Innredning (kun pafelgende punkt):

e Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss, sprekker,
svelling, avflassing eller fuktskjolder.

Toalettrom:

A.2.3.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersokelser)

A.2.3.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersakelser)

Andre rom (eksklusive spesialrom):

A.2.4.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersekelser)

A.2.4.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersokelser)

Rom under terreng (kjeller, underetasje og sokkeletasje):

A.2.5.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersekelser)

A.2.5.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersekelser)

Loft (innredet loftetasjerom):

A.2.6.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersekelser)

A.2.6.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersekelser)

Plassbygde spesialrom:

A.2.8.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersekelser)

A.2.8.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersokelser)

A.2.8.4 Vann- og avlegpsledninger inkludert sluk (alle tillegssundersakelser)

lldsteder og skorsteiner inne i boligen:

A.2.9.1 lldsteder og skorsteiner inne i boligen (kun pafelgende punkt):

e Punkt 8 - Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss og sprekker

pa skorstein, mellom skorstein og ildsted, og pa fundament for murt
peis pa trebjelkelag.

Innvendige trapper:

A.2.10.1 Innvendige trapper (alle tilleggsundersakelser)

Etasjeskiller og gulv pa grunn og evrige barende konstruksjoner:

A.2.11.1 Etasjeskiller og gulv pa grunn (kun pafslgende punkt):

e Punkt 5 - Lokal heydeforskjell skal males med laser (5 punkter)
innenfor 2 m. Undersak minst to relevante rom per etasje som ikke er
vatrom.

Gyldighet

Krypkjeller:

A.2.7.2 Krypkjeller med mulighet for bade innvendig og utvendig

inspeksjon (alle tillegssundersekelser)

Luft-luft varmepumpe og bergvarmepumpe:

A.2.13.5 Andre VVS-tekniske installasjoner (eksempelvis luft-luft

varmepumpe og bergvarmepumpe) (alle tilleggsundersakelser)

Radon:

A.2.14.1 Radon (kun pafelgende punkt):

. Punkt 2 - Gjennomga fremlagt dokumentasjon av eventuelle
malinger.

Yttervegg:

A.3.17.2 Yttervegg - Kledning (alle tilleggsundersakelser)

A.3.17.3 Vinduer og ytterderer (alle tilleggsundersekelser)

Yttertak:

A.3.18.2 Tekking (undertak, sleyfer, lekter og yttertekking) inkludert

gradrenner, alle typer beslag pa yttertak, takrenner og nedlep (alle

tilleggsundersakelser)

A.3.18.5 Takvindu, takluker og overlys (alle tilleggsundersakelser)

Utvendige vann- og avlepsinstallasjoner:

A.3.22.4 Utvendige vann- og avlgpsinstallasjoner, inklusive overvann og

avlep fra drenering (kun pafelgende punkt):

e Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal sparre eier om materiale og
alder pa stikkledninger.

Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlepstank:

A.3.22.6 Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlepstank

(kun pafelgende punkt):

e Punkt 5 - Den bygningssakkyndige skal vurdere alder og materiale,
og ettersperre dokumentasjon fra tilstandskontroll.

Frittstaende bygninger:

Frittstdende bygninger av typen garasje, anneks, utebod og naust

undersgkes pa tilsvarende mate som for boligen (det gjores ikke

hulltaking i lukkede konstruksjoner eller lignende destruktive inngrep).

Mindre bygninger som dukkehus, vedskjul, sma drivhus, postkassestativer,

overbygg for seppelkasser og lignende undersekes ikke. Rapportens

innhold vil vise hvilke frittstdende bygninger som er medtatt/undersgkt.

Hvis en frittstdende bygning ikke er beskrevet og tilstandsvurdert, er

denne ikke omfattet av tilstandsanalysen.

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre bruk. Hvis
rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse fra Anticimex AS.

Signatur bygningssakkyndig:
Mobil: 94780638



Kartutsnitt Tegnforklaring
“ Eiendom: Gnr: 23 Bnr: 119 |Fnr: 0 Snr: 32 Matrikkelnummer Husnummer med bokstav Husnummer
k_ " J Adresse: Knut Auberts vei 49 . Kommunalveg gatenavn. Privatveg gatenavn. < Hekk
Drammen 3035 DRAMMEN Mf-liégookk Teiggrense god ngyaktighet 0} Teiggrensepunkt o~ Mgnelinje
Kommune Annen info: : (20 cm eller bedre)
~" Takkant A~ Takoverbyggkant A~ Taksprang
A~ Trapp inntill bygg ~ Veranda S St
A~ Veg annen avgrensning A~ Veg fiktiv grense A~ Vegdekkekant
Traktorveg midtlinje Traktorveg midtlinje A~ Gjerde
" Loddrett mur B sk forstgtningsmur [ | Takoverbygg
I udefinerte bygg [ | Bolig /= Garasje og uthus
I Annen naering Eiendom Gang- og sykkelveg
| Veg Elv og bekk Kanal og graft
. Gatelys (belysningspunkt) ® Mast Hgydekurve
Anleggsomrade W00 Lekeplass Bebygd omrade
Skog Annet
o
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23/119/0/18 0

23/119/0/19 0

. . . 23/119/0/16 0

Eiendomsinformasjon 2amom0n7 0

U 23/119/0/22 0

Drammen kommune 23/119/0/23 0
MATRIKKELENHET 28111900120 °
Kommune Gnr  Bnr Fnr Snr Type Bruksnavn Tinglyst ~ Beregnet areal Oppgitt areal Arealkilde 23/119/0/21 0
3301 - Drammen kommune 23 119 0 32 Seksjon Ja 0 0 0-1kke oppgitt 23/119/0126 0
23/119/0/27 0

Etablert dato Utgatt Har aktive festegrunner Er seksjonert Antall seksjoner  Sameiebrgk Representasjonspunkt 23/119/0/24 0
22.11.2013 Nei Nei 7413342 23/119/0/25 0
Andel i fellesareal Gnr  Bnr  Fnr Snr 23/119/0/30 0
1/39 23 123 0 0 23/119/0/31 0
FORRETNINGER 23/119/0/28 0
Forretningstype Forretningsdato Matrikkelfgringsdato Komm.saksref Matrikkelenhet Arealendring 23/119/0/29 0
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024 23/119/0/2 0 23/119/0/34 0
23/119/0/3 0 23/119/0/35 0

23/119 0 23/119/0/32 0

23/119/0/1 0 23/119/0/33 0

23/119/0/6 0 23/119/0/38 0

23/119/0/7 0 23/119/0/39 0

23/119/0/4 0 23/119/0/36 0

23/119/0/5 0 23/119/0/37 0

23/119/0/10 0 23/119/0/42 0

23/119/0/11 0 23/119/0/43 0

23/119/0/8 0 23/119/0/40 0

23/119/0/9 0 23/119/0/41 0

23/119/0/14 0 23/119/0/46 0

23/119/0/15 0 23/119/0/47 0

23/119/0/12 0 23/119/0/44 0

23/119/0/13 0 23/119/0/45 0
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Omnummerering 01.01.2020

01.01.2020

23/119/0/50
23/119/0/51
23/119/0/48
23/119/0/49
23/119/0/54
23/119/0/55
23/119/0/52
23/119/0/53
23/119/0/58
23/119/0/59
23/119/0/56
23/119/0/57
23/119/0/62
23/119/0/63
23/119/0/60
23/119/0/61
23/119/0/66
23/119/0/67
23/119/0/64
23/119/0/65
23/119/0/70
23/119/0/71
23/119/0/68
23/119/0/69
23/119/0/74
23/119/0/75
23/119/0/72
23/119/0/73
23/119/0/76
23/119/0/77
23/119/0/9

23/119/0/12
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23/119/0/58
23/119/0/32
23/119/0/60
23/119/0/23
23/119/0/3

23/119/0/44
23/119/0/27
23/119/0/30
23/119/0/42
23/119/0/65
23/119/0/22
23/119/0/47
23/119/0/74
23/119/0/20
23/119/0/34
23/119/0/53
23/119/0/52
23/119/0/31
23/119/0/41
23/119/0/61
23/119/0/57
23/119/0/50
23/119/0/64
23/119/0/69
23/119/0/70
23/119/0/75
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23/119/0/7

23/119/0/43
23/119/0/59
23/119/0/10
23/119/0/35
23/119/0/51
23/119/0/16
23/119/0/15
23/119/0/56
23/119/0/26
23/119/0/54
23/119/0/77
23/119/0/48
23/119/0/25
23/119/0/62
23/119/0/49
23/119/0/71
23/119/0/24
23/119/0/17
23/119/0/18
23/119/0/39
23/119/0/13
23/119/0/46
23/119/0/67
23/119/0/8

23/119/0/14
23/119/0/76
23/119/0/68
23/119/0/45
23/119/0/1

23/119/0/11
23/119/0/72
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Seksjonering 30.09.2013

19.11.2013

2013/11995

23/119/0/28
23/119/0/19
23/119
23/119/0/5
23/119/0/37
23/119/0/21
23/119/0/36
23/119/0/29
23/119/0/40
23/119/0/6
23/119/0/4
23/119/0/66
23/119/0/45
23/119/0/66
23/119/0/28
23/119/0/9
23/119/0/68
23/119/0/13
23/119/0/63
23/119/0/33
23/119/0/34
23/119/0/55
23/119/0/67
23/119/0/3
23/119/0/42
23/119/0/22
23/119/0/77
23/119/0/8
23/119/0/43
23/119/0/40
23/119/0/48
23/119/0/75

O O O O O O O O O O O 0O O 0O O 0O 0O OO0 OO O 0O o oo o o o o o o
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23/119/0/44
23/119/0/65
23/119/0/30
23/119
23/119/0/15
23/119/0/4
23/119/0/24
23/119/0/61
23/119/0/38
23/119/0/19
23/119/0/62
23/119/0/35
23/119/0/7
23/119/0/37
23/119/0/53
23/119/0/17
23/119/0/21
23/119/0/54
23/119/0/49
23/119/0/26
23/119/0/74
23/119/0/52
23/119/0/29
23/119/0/16
23/119/0/23
23/119/0/6
23/119/0/57
23/119/0/46
23/119/0/58
23/119/0/14
23/119/0/1
23/119/0/12

O O O O O O O O O O O O O 0O O O 0O OO OO O o o o o o o o o o o
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BYGNINGER
Bygningsnummer Bygningstype

Naeringsgruppe

300153352 Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. Bolig

300406983 Garasjeuthus anneks til bolig

ADRESSER
Gatenavn Husnummer

Annet som ikke er naering

Bokstav Seksjonsnummer Representasjonspunkt

Bygningsstatus
Ferdigattest

23/119/0/2

23/119/0/59
23/119/0/71
23/119/0/47
23/119/0/27
23/119/0/32
23/119/0/51
23/119/0/41
23/119/0/18
23/119/0/50
23/119/0/11
23/119/0/70
23/119/0/25
23/119/0/64
23/119/0/10
23/119/0/73
23/119/0/5

23/119/0/39
23/119/0/20
23/119/0/72
23/119/0/60
23/119/0/76
23/119/0/31
23/119/0/69
23/119/0/36
23/119/0/56

Areal bolig
2340

Midlertidig brukstillatelse 0

Adressetilleggsnavn

Kretser

O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O o o o o o o

Areal annet
0
24

Areal totalt

2340
24

08.05.2026 07:06:05 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk).

Side 8 av 19



Knut Auberts vei 49

KOMMUNAL TILLEGGSDEL

Bruk av grunn Referanser

B-Bolig

KULTURMINNER
Lokalitetsnr

GRUNNFORURENSING
Lokalitetsnr  Lokalitetsnavn

TEIGER
Areal Representasjonspunkt

ANLEGGSPROJEKSONSFLATER
Areal Representasjonspunkt

Seksjonen tilhgrer fglgende hovedeiendom:

MATRIKKELENHET

Vernetype

Pé&virkningsgrad

Nord: 6619918.6
Dst: 568739.6
System: EPSG:25832

Kommentarer

Kategori

Myndighet

Matrikkelfgringsdato

Hovedteig

Hovedflate

Bruksnavn

Antall seksjoner

77

Komm.saksref

Kommune Gnr  Bnr Fnr Snr Type

3301 - Drammen kommune 23 119 0 0 Grunneiendom
Etablert dato Utgatt Har aktive festegrunner Er seksjonert
31.10.2013 Nei Nei Ja

FORRETNINGER

Forretningstype Forretningsdato Matrikkelfgringsdato
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024

Sameiebrgk

Rolle

Postnummeromrade 3035-DRAMMEN
Tettsted 2003-Drammen
Kirkesokn 2-Austad Fjell
Grunnkrets 818-Danvik-Fjell 18

Stemmekrets 9-Fjell
SKOLEKRETS 6-Fjell

Matrikkelfgringsdato

Tilknyttede matrikkelenheter

Tilknyttede matrikkelenheter Vedtak

Tvist Har flere matrikkelenheter

Medium

Tinglyst  Beregnet areal
Ja 6602

Representasjonspunkt

Oppgitt areal  Arealkilde

0

0-Ikke oppgitt

Nord: 6619885,79 @st: 568745,86 System: EPSG:25832

Matrikkelenhet
23/119/0/2
23/119/0/3

Arealendring
0
0

08.05.2026 07:06:14 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk).
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23/119
23/119/0/1
23/119/0/6
23/119/0/7
23/119/0/4
23/119/0/5
23/119/0/10
23/119/0/11
23/119/0/8
23/119/0/9
23/119/0/14
23/119/0/15
23/119/0/12
23/119/0/13
23/119/0/18
23/119/0/19
23/119/0/16
23/119/0/17
23/119/0/22
23/119/0/23
23/119/0/20
23/119/0/21
23/119/0/26
23/119/0/27
23/119/0/24
23/119/0/25
23/119/0/30
23/119/0/31
23/119/0/28
23/119/0/29
23/119/0/34
23/119/0/35

O O O O O O O O O O O O 0O O O O O O O O O O O O o o o o o o o o
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23/119/0/32
23/119/0/33
23/119/0/38
23/119/0/39
23/119/0/36
23/119/0/37
23/119/0/42
23/119/0/43
23/119/0/40
23/119/0/41
23/119/0/46
23/119/0/47
23/119/0/44
23/119/0/45
23/119/0/50
23/119/0/51
23/119/0/48
23/119/0/49
23/119/0/54
23/119/0/55
23/119/0/52
23/119/0/53
23/119/0/58
23/119/0/59
23/119/0/56
23/119/0/57
23/119/0/62
23/119/0/63
23/119/0/60
23/119/0/61
23/119/0/66
23/119/0/67

O O O O O O O O O O O O O 0O O O 0O OO OO O o o o o o o o o o o
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Omnummerering 01.01.2020

01.01.2020

23/119/0/64
23/119/0/65
23/119/0/70
23/119/0/71
23/119/0/68
23/119/0/69
23/119/0/74
23/119/0/75
23/119/0/72
23/119/0/73
23/119/0/76
23/119/0/77
23/119/0/9

23/119/0/12
23/119/0/55
23/119/0/38
23/119/0/73
23/119/0/2

23/119/0/33
23/119/0/63
23/119/0/58
23/119/0/32
23/119/0/60
23/119/0/23
23/119/0/3

23/119/0/44
23/119/0/27
23/119/0/30
23/119/0/42
23/119/0/65
23/119/0/22
23/119/0/47

O O O O O O O O O O O 0O O 0O O 0O 0O OO0 OO O 0O o oo o o o o o o
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23/119/0/74
23/119/0/20
23/119/0/34
23/119/0/53
23/119/0/52
23/119/0/31
23/119/0/41
23/119/0/61
23/119/0/57
23/119/0/50
23/119/0/64
23/119/0/69
23/119/0/70
23/119/0/75
23/119/0/7

23/119/0/43
23/119/0/59
23/119/0/10
23/119/0/35
23/119/0/51
23/119/0/16
23/119/0/15
23/119/0/56
23/119/0/26
23/119/0/54
23/119/0/77
23/119/0/48
23/119/0/25
23/119/0/62
23/119/0/49
23/119/0/71
23/119/0/24

O O O O O O O O O O O O O 0O O O 0O OO OO O o o o o o o o o o o
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Oppmalingsforretning 20.05.2016

07.06.2016

13/11016

Mottaker

23/119/0/17
23/119/0/18
23/119/0/39
23/119/0/13
23/119/0/46
23/119/0/67
23/119/0/8
23/119/0/14
23/119/0/76
23/119/0/68
23/119/0/45
23/119/0/1
23/119/0/11
23/119/0/72
23/119/0/28
23/119/0/19
23/119
23/119/0/5
23/119/0/37
23/119/0/21
23/119/0/36
23/119/0/29
23/119/0/40
23/119/0/6
23/119/0/4
23/119/0/66
23/118
23/125
23/121
23/123
23/122
23/28

O O O O O O O O O O O 0O O 0O O 0O 0O OO O o o o o o o o o

1904,4
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Oppmalingsforretning

Oppmalingsforretning

Oppmalingsforretning

Oppmalingsforretning

Seksjonering

20.05.2016

20.05.2016

01.10.2013

01.10.2013

30.09.2013

07.06.2016

06.06.2016

29.10.2013

29.10.2013

19.11.2013

13/11016

13/11016

13/11016

13/11016

2013/11995

Avgiver

Mottaker

Avgiver

Avgiver

Mottaker

Mottaker

Avgiver

Mottaker

Avgiver

23/108
23/119
23/120
23/119

23/1

23/118
23/121
23/108
23/121
23/108

23/1

23/118
23/119
23/120
23/28
23/121
23/108
23/118
23/119
23/119
23/118

23/1

23/108
23/119/0/45
23/119/0/66
23/119/0/28
23/119/0/9
23/119/0/68
23/119/0/13
23/119/0/63
23/119/0/33
23/119/0/34

-1904,4

O O O ©O O O o o o
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23/119/0/55
23/119/0/67
23/119/0/3
23/119/0/42
23/119/0/22
23/119/0/77
23/119/0/8
23/119/0/43
23/119/0/40
23/119/0/48
23/119/0/75
23/119/0/44
23/119/0/65
23/119/0/30
23/119
23/119/0/15
23/119/0/4
23/119/0/24
23/119/0/61
23/119/0/38
23/119/0/19
23/119/0/62
23/119/0/35
23/119/0/7
23/119/0/37
23/119/0/53
23/119/0/17
23/119/0/21
23/119/0/54
23/119/0/49
23/119/0/26
23/119/0/74

O O O O O O O O O O O 0O O 0O O 0O 0O OO0 OO O 0O o oo o o o o o o
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23/119/0/52
23/119/0/29
23/119/0/16
23/119/0/23
23/119/0/6

23/119/0/57
23/119/0/46
23/119/0/58
23/119/0/14
23/119/0/1

23/119/0/12
23/119/0/2

23/119/0/59
23/119/0/71
23/119/0/47
23/119/0/27
23/119/0/32
23/119/0/51
23/119/0/41
23/119/0/18
23/119/0/50
23/119/0/11
23/119/0/70
23/119/0/25
23/119/0/64
23/119/0/10
23/119/0/73
23/119/0/5

23/119/0/39
23/119/0/20
23/119/0/72
23/119/0/60

O O O O O O O O O O O O O 0O O O 0O OO OO O o o o o o o o o o o
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23/119/0/76 0
23/119/0/31 0
23/119/0/69 0
23/119/0/36 0
23/119/0/56 0
BYGNINGER
Bygningsnummer Bygningstype Neeringsgruppe Bygningsstatus Areal bolig Areal annet
300153352 Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. Bolig Ferdigattest 2340 0
ADRESSER
Gatenavn Husnummer Bokstav Seksjonsnummer Representasjonspunkt Adressetilleggsnavn Kretser
Knut Auberts vei 49 Nord: 6619918,6 Postnummeromrade 3035-DRAMMEN

Dst: 568739,6

System: EPSG:25832

KOMMUNAL TILLEGGSDEL

Bruk av grunn Referanser Kommentarer

B-Bolig

KULTURMINNER
Lokalitetsnr Vernetype

GRUNNFORURENSING
Lokalitetsnr  Lokalitetsnavn Pavirkningsgrad Myndighet

TEIGER
Areal Representasjonspunkt
6602 Nord: 6619885,79011799 @st: 568745,85999625 System: EPSG:32632

ANLEGGSPROJEKSONSFLATER
Areal Representasjonspunkt

Kategori

Hovedteig
Ja

Hovedflate

Tettsted 2003-Drammen
Kirkesokn 2-Austad Fijell
Grunnkrets 818-Danvik-Fjell 18
Stemmekrets 9-Fjell
SKOLEKRETS 6-Fjell

Matrikkelfgringsdato

Matrikkelfgringsdato

Medium

Tilknyttede matrikkelenheter

Har flere matrikkelenheter
Nei

Areal totalt
2340

Tilknyttede matrikkelenheter

Vedtak

Beregnet areal: Areal som baseres pa eiendommens registrerte eiendomsgrenser i Matrikkelen. Dersom eiendomsgrenser ikke har latt seg registrere neyaktig i Matrikkelen, vil det beregnede

08.05.2026 07:06:15 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk).
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arealet ikke vaare korrekt.

Oppgitt areal: For matrikkelenheter der det ikke er registrert eilendomsgrenser i Matrikkelen slik at areal ikke kan beregnes, angis Oppgitt areal dersom slike data er registrert. Oppgitt areal
kan vaare hentet fra ulike forretningsdokumenter som f.eks. skylddelinger. Oppgitt areal oppdateres ikke nér det f.eks. skjer delinger fraen matrikkelenhet.

Areal og forretningshistorikk pa seksjonerte eilendommer: Dersom eiendommen er seksjonert vil eiendommens areal som oftest vagre registrert pa hovedeiendommen og ikke pa hver enkelt

seksjon. Eiendomsrapporter for en spesifikk seksjon vil derfor som regel vaare oppfert uten areal. Det samme gjelder historikk over forretninger.

Bygninger: Opplysninger gitt i denne rapporten er ikke kvalitetssikret mot vedtak fattet av bygningsmyndigheten.

Det tas forbehold om feil og mangler.

KOMMENTARFELT:

Utskriftsdato: 08.05.2026

Drammen kommune
DREN Adresse: Engene 1, 3008 DRAMMEN
KOMMUNE  Tolefon: 32 04 00 00

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Drammen kommune

Kommunenr. 3301 Gardsnr. 23 Bruksnr. 119 Festenr. Seksjonsnr. 32

Adresse Knut Auberts vei 49, 3035 DRAMMEN

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2025
Avlgp 8 975,60 kr
Vann 5 383,30 kr
Sum 14 358,90 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen inneveerende ar

08.05.2026 07:06:15 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk). Side 19 av 19

Vare Mva | Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar

Fastledd vann boligenhet 15% 1 stk 1094.20 11 0% 1 094,20 kr 0,00 kr

Fastledd avlgp boligenhet 15% 1 stk 1774.47 11 0% 1774,47 kr 0,00 kr
Sum 2 868,67 kr 0,00 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belap er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt

merverdiavgift.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelapig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




A4

Drammen kommune

Bygningsinformasjon

MATRIKKELENHET

Kommune

3301 - Drammen kommune

BYGNING
Bygningstype

pé 3 og 4 etg.

Representasjonspunkt
Nord: 6619919.4 @st: 568740.6 System: EPSG:25832

Energikilder

Bygningstatushistorikk

RA-Rammetillatelse

Bygningsnr  Tilbyggnr
Stort frittliggende boligbygg 300153352 0

IG-Igangsettingstillatelse
MB-Midlertidig brukstillatelse

FA-Ferdigattest

Bolignr. Type
H0306 Bolig

Etasjenummer
1

Etasjenummer
2

Etasjenummer
3

Etasjenummer

Bruksaral

74
Etasjeplan
Hovedetasje
Etasjeplan
Hovedetasje
Etasjeplan
Hovedetasje

Etasjeplan

Ferdigattest

Heis
Nei

Oppvarming

Dato

18.10.2012
24.10.2012
08.11.2013
09.08.2017

Antall rom

3

Alt. areal
0

Alt. areal
0

Alt. areal
0

Alt. areal

Status

Neeringsgruppe

Bolig

Ant. boliger

1

Kjokken
Kjokken

Alt. areal2
0

Alt. areal2
0

Alt. areal2
0

Alt. areal2

Godkjentdato

Registrertdato
05.08.2010
05.08.2010
25.11.2013
25.09.2017

Antall bad Antall WC

1

Boenheter
6

Boenheter
6

Boenheter
6

Boenheter

Areal bolig

2340

Areal bebygd Areal annet  Areal totalt

500 0

Igangsettingstillatelse Tatt i bruk

Slettetdato
Adresse Gnr
Knut Auberts vei 49 23

Bruksareal bolig
490

Bruksareal bolig
490

Bruksareal bolig
490

Bruksareal bolig

Bruksareal annet
0

Bruksareal annet
0

Bruksareal annet
0

Bruksareal annet

2340

0 32

Bruksareal totalt
490

Bruksareal totalt
490

Bruksareal totalt
490

Bruksareal totalt

08.05.2026 07:06:17 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk).

Side 1 av 2

1 Underetasje 0 0 0

Referanse
J-Journalnummer: 2008/9441

Referanse
J-Journalnummer: 2006/4936

Referanse
J-Journalnummer: 2015/3069

Referanse
J-Journalnummer: 2012/5286

Merk at relevant bygningsinformasjon ogsa kan vaae registrert p& hovedeiendommen.
Bygninger: Opplysninger gitt i denne rapporten er ikke kvalitetssikret mot vedtak fattet av bygningsmyndigheten.

Det tas forbehold om feil og mangler.
KOMMENTARFELT:

870

870
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A5

Drammen

Reguleringsplaner

Eiendom: Gnr:23 (Bnr: 119 |Fnr: 0 Snr: 32

Adresse: Knut Auberts vei 49
3035 DRAMMEN Malestokk
ENDRET REGULERINGSPLAN FOR S@NDRE FJELL 1:1000

Tegnforklaring

kommune
[ |' ‘l"

N=6619770.17
D=3568657.52,

FEEL

D

Matrikkelnummer
Kommunalveg gatenavn.
Mgnelinje

Traktorveg midtlinje
Gang- og sykkelveg

RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

RpGrense

Eiendomsgrense som skal
oppheves

Frisiktlinje
Konsentrert
smahusbebyggelse

Gang-/sykkelveg

Felles lekeareal

Ll

/"'-l

i

=

Husnummer med bokstav
Privatveg gatenavn.
TakoverbyggKant
Udefinert bygning

Elv og bekk

RpOmrade vedtatt - under
bakkeniva

RpFormalgrense
Byggegrense

Frisiktsone

Offentlig bebyggelse

Friluftsomrade

1

N B0 ¢

Husnummer
Eiendomsgrense
Taksprang
Bygning
Hgydekurve

Eiendomsteig

Regulert tomtegrense

Regulert senterlinje

Boligomrade

Kjgreveg

Felles avkjgrsel

08.05.2026 07:06:52 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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BEBYGGELSESPLAN
Omfattes eiendommen eller en del av eiendommen av en bebyggelsesplan etter eldre PBL?

PLANID Plannavn

Planstatus

REGULERING UNDER ARBEID

Drammen kommune Er det igangsatt planleggingsarbeid p& et omrade som inkluderer/bergrer eiendommen?

PLANID Plannavn
MATRIKKELENHET
KeMMung 3 N A S I A [ 55¢ 3301 20250013  Kommuneplanens arealdel for Drammen kommune 2027-2039
3301 - Drammen kommune 23 119 0 32 Knut Auberts vei 49, 3035 DRAMMEN

PLANFORSLAG
KOMMUNEPLAN/KOMMUNEDELPLAN Eksisterer det planforslag som bergrer eiendommen?
Eiendommen ligger i omréde som mmuneplanen/kommunedelplan i Plan (vedtaksdato) PLANID Plannavn
Boligbebyggelse - Naveerende Kommuneplanens arealdel for Drammen kommune 2025-2037 (18.6.2025) 6602.37m’ Nei
2

Flomfare Kommuneplanens arealdel for Drammen kommune 2025-2037 (18.6.2025) 235.71m2 KOMMENTARFELT:
LNRF areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gé&rdstilknyttet naeringsvirksomhet ~Kommuneplanens arealdel for Drammen kommune 2025-2037 (18.6.2025) 0.06m

basert p& gérdens ressursgrunnlag - N&veerende

GJELDENDE REGULERING
Ligger eiendommen i et regulert omrade?

PLANID Plannavn (vedtaksdato) Reguleringsformal
3301 060256-3 ENDRET REGULERINGSPLAN FOR S@NDRE FJELL PLATA Boliger 0.02m* Det tas forbehold om feil og mangler.
(19.6.2001)
3301 060256-3 ENDRET REGULERINGSPLAN FOR S@NDRE FJELL PLATA Felles lekeareal
(19.6.2001)
3301 060264-2 Reguleringsplan for del av Sgndre Fjell Plat& (26.9.2006) Felles avkjarsel 189.35m’
3301 060264-2 Reguleringsplan for del av Sgndre Fiell Plata (26.9.2006) Friluftsomrade (pa land) 4.26m°
3301 060264-2 Reguleringsplan for del av Sgndre Fiell Plata (26.9.2006) Frisiktsone 82.16m"
3301 060264-2 Reguleringsplan for del av Sgndre Fjell Platé (26.9.2006) Kjarevei 5.09m’
3301 060264-2 Reguleringsplan for del av Sgndre Fiell Plata (26.9.2006) Konsentrert sm&husbebyggelse 6403.72m’
RELATERTE PLANER
PLANID Plannavn (vedtaksdato)
060241-13 S@NDRE FJELL PLATA REGULERING (11.8.1983)
060264-2 Reguleringsplan for del av Sgndre Fiell Plata (26.9.2006)
060256-3 ENDRET REGULERINGSPLAN FOR S@NDRE FJELL PLATA (19.6.2001)
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= Utskriftsdato: 08.05.2026
Drammen kommune
DR EN Adresse: Engene 1, 3008 DRAMMEN
KOMMUNE  Talefon: 32 04 00 00

ENDRING AV REGULERINGSPLAN FOR
DEL AV SONDRE FJELL PLATA

FORSLAG TIL REGULERINGSBESTEMMELSER

Vann 0g av|gp med informasjon om vannmaler I henhold til planforslag datert 05.05.2006.
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Drammen kommune § 1 GENERELLE BESTEMMELSER
Kommunenr. 3301 Gardsnr. 23 Bruksnr. 119 Festenr. Seksjonsnr. 32 1.1 Planens avgrensing er vist pé plankartet

Adresse Knut Auberts vei 49. 3035 DRAMMEN 1.2 Planomrﬁdet regulel‘es til fﬂlgende fOrmEoll:

* BYGGEOMRADER (PBL §25, 1. ledd nr.1)

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen -Boligbebyggelse

; : -Omréde for offentlig bebyggelse(nettstasjon og kildesorteringspunkt)
Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2025
74714580 758 22.04.2026 | Arsaviesning - Ekstern kilde 86 " OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER (PBL §25, 1.ledd nr.3)
-Kjerevei og snuplass
74731410 296 22.04.2026 | Arsavlesning - Ekstern kilde 48 -Kjerevei
-Fortau
Dersom «Nei» pa «Offentlig avlgp», ma megler ta kontakt med Tilsynet for sma avlgpsanlegg: RA
E-post tilsynet@lier.kommune.no eller tIf. 32 22 01 00 - FELLESOM DER (PBL §25, 1. ledd nr. 7)
-Felles avkjorsler
Dersom «Ja» pa «Privat septikanlegg» méa det paregnes palegg om a koble ut septiktanken. -Felles parkering
Private anlegg eldre enn 10 &r ma paregnes utskiftet. Dette kan medfere vesentlige kostnader for kjgper av eiendommen. -Felles lekeplasser

. . , . -Felles gangveier
Dersom vannmalerstand er stipulert ensker vi kontrollavlesning ved overtagelse.

Offentlig vann a § 2. FELLESBESTEMMELSER
Offentlig avlgp Ja 2.1 REKKEFOLGEKRAYV
Privat septikanlegg Nei 2.1.1 For fradeling av utbyggingsfelt og enkelttomter kan godkjennes skal det foreligge:
a) Tekniske planer for vei, vann og avlep frem til den enkelte tomt/utbyggingsfelt som er
For seksjonerte eiendommer kan det mangle vannmalerinfo og andre opplysninger godkjent av Drammen kommune.
tilknyttet vann/avlgp, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for sameiet. b) Utomhusplan ihht. Drammen kommunes vedtekter til PBL §69 og bestemmelsenes § 2.2, godkjent

av Drammen kommune. Plan i mal 1:200 som omfatter folgende: kotesatt detaljplassering av
bebyggelse, lekeplasser, parkering, veier og vise terrengendringer, murer og avrenningsretning,
Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse eksisterende og ny beplantning. For lekeplassene skal det utarbeides detaljplaner i malestokk 1:100
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger. for utforming, materialvalg og lekeplassutstyr

c) Opparbeidet vei, vann og avlep frem til den enkelte tomt/utbyggingsfelt.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

2.1.2 For det gis brukstillatelse for boligene skal:
a) Fellesarealene vare overskjetet nye tomteeiere.
b) Fellesarealene, kjereveier, parkering, lekeplasser og gangveier, vare opparbeidet.

e ‘U
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2.6
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TERRENG- OG VEGETASIONSBEHANDLING

Det skal legges vekt pa god terrengtilpassing ved plassering av bebyggelse, veier og
parkeringsarealer. Eksisterende vegetasjon og markdekke i omréder som ikke skal bebygges, skal s&
langt det er mulig bevares gjennom byggeperioden,

VEIER, KABLER OG LEDNINGSANLEGG

Dimensjonering av offentlige veier og felles avkjersler skal vare i henhold til Drammen kommunes
gatenorm. :

Vei- og ledningsanlegg skal anmeldes i henhold til retningslinjer for godkjenning av
kommunalteknisk anlegg.

BILOPPSTILLING OG SYKKELPARKERING
Innenfor reguleringsomradet skal det etableres bil- og sykkelparkering i samsvar
med Drammen kommunes gjeldende parkeringsvedtekt.

BYGGEGRENSER

Byggegrense mot adkomst/boligveier: 9,0 meter fra senterlinje,

Byggegrense mot andre formal: 4,0 meter fra eiendomsgrense.

Garasje/boder og anlegg for avfallshéndtering kan oppferes utenfor byggegrensene som er vist pa
planen, men min. 1,0 meter fra tomtegrense mot nabo eller i skillet hvis bygningen er felles for to
naboeiendommer. Ved innkjering parallelt med veien skal avstand fra garasje til tomtegrense mot
vei vare min. 1,5 meter. Ved innkjering normalt pé veien skal avstand fra garasje til tomtegrense
mot vei vare min, 5,0 meter.

ANLEGG AV TRAFOER, NETTSTASJONER OG HOYSPENTLEDNINGER/KABLER

Ved anlegg av trafoer, nettstasjoner og heyspentledninger/kabler skal det sokes & unnga at boliger og
lekeplasser innenfor planomrédet utsettes for elektromagnetiske felt over 0, 4 pT (mikrotesla) fra
disse anleggene, jfr. anbefalingene i "Forvaltningsstrategi om magnetfelt og helse ved
heyspentanlegg”, rapport 31. mai 2005.

AUTOMATISK FREDEDE KULTURMINNER

Hvis det under anleggsarbeidet/ byggearbeide eller ved annen virksomhet
innenfor planomrédet kommer til syne automatisk fredede kulturminner, ma
arbeidet straks stanses og regional kulturminnemyndighet (Fylkeskommunen)
varsles, jfr. Lov om kulturminner § 8.2,

BYGGEOMRADENE

[ felt B1, B2, B3 og BS5 tillates oppfert leilighetsbygg. Bebyggelsen skal utformes slik at

alle leiligheter er gjennomgéende og gis privat utenders oppholdsareal mot vest. Bebyggelsen skal
plasseres slik at det oppnés solinfall i sommerhalvaret.

Felt B 1 og B 3, leilighetsbygg i 3 etasjer.

Bebygd grunnareal pa feltet skal ikke overstige 25%

Maksimum tillatt gesimsheyde/menehoyde 9 m.

Bebyggelsen kan ha flatt tak.

Mellom felt B1 og B3 skal det anlegges gangadkomst til turvei i tilliggende friluftsomréade.

Side 2av 3
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3.4

3.5

§4.

§5
5.1

5.2

-

Felt B 2 og felt B 5, leilighetsbygg med boareal i 2 etaser.
Bebygd grunnareal pa feltene skal ikke overstige 25%
Maksimum tillatt gesimsheyde 6,5 m

Maksimum titlatt menchgyde inntil 9,0 m.

Det tillates ikke innredet boareal i loftsetasje.

Felt B 4, encboligbebyggelse

Bebygd grunnareal pé hver enkelt tomt skal ikke overstige 25%
Maksimum tillatt gesimsheyde 5,5m

Maksimum tillatt mgnehayde inntil 7,5m.

Felt O1 Nettstasjon Kildesorteringspunkt
I omrédet tillates oppfert nettstasjon og kildesorteringspunkt.

OFFENTLIG TRAFIKKOMRADER

Trafikkomrddene skal dimensjoneres og opparbeides med den inndeling av kjerevei, snuplass
og fortau som er vist pa planen og etter "Gatenorm - Bestemmelser for utforming og bygging av
kommunale trafikkarealer" som gjelder for Drammen kommune.

Terrenginngrep skal skje mest mulig skdnsomt. Skjeringer og fyllinger skal sokes behandlet p en
tiltalende méte, f.eks, ved terrmuring og/eller beplantning.

[ omridet mellom frisiktlinjen og veiformal skal det veere frisikt 1 heoyde mer en 0,5m over
tilstatende veiers planum.

FELLESAREAL

FELLES AVKJORSEL OG PARKERING
Privat felles veiareal skal opparbeides som vist i reguleringsplanen, og etter Drammen kommunes
gatenorm.

FELLES LEKEPLASSER

Lekeplasser skal opparbeides i henhold til planer, omsekt og godkjent for disse.
Privat fellesareal/lek Fl1, er felles for B5

Privat fellesareal/lek FI2, er felles for B3

Privat fellesareal/lek F13, er felles for Bl

Privat fellesareal/lek Fl4, er felles for B2

Alle lekeplasser kan fritt benyttes av beboere i omradet.

Q’\&/\ Side3 av3
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ambita ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 3301-23/119/0/32, Knut Auberts

Radonutsatt omrade
vei 49, 3035 DRAMMEN

Sist sjekket: 27.04.2026
A_ktsomhetsgrad for radon pa T Middels til lav Hoy aktsomhet Seerlig hay
.. eiendommen aktsomhet aktsomhet
Risiko
Navn Sist oppdatert Status S (:;,
If_\,{“ ?E";
Radonutsatt omrade 27.04.2026 Risiko < < -
% 231 E> G
= @, A
o = SoVer
[N e
= [
@ Ikke oppdaget pa eiendommen Kot b inin
Dette kan skyldes at det er gjort undersgkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersgkelser.
j n
Navn Sist oppdatert Status ::)a:;&‘::: e Y SCMNDRE
= FdELL PLATK 218
5 Qrhatie
Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred 20.04.2026 Ikke funnet 0.01 km = \
P \
Aktsomhetsomrader for sngskred 23.02.2026 Ikke funnet 0.36 km % \
o
A . =
Aktsomhetsomrader for steinsprang 01.04.2025 Ikke funnet 0.79 km s ;,&’ Guneim
Flomfaresoner 20.04.2026 Ikke funnet 0.19 km Myra
Loy e malo ons s oo e
Forurenset grunn 27.04.2026 Ikke funnet 0.51 km - S A e
. . . Postmyréne
Kpltprmlnner - Lokaliteter, Enkeltminner og 02.05.2026 Ikke funnet 0.29 km Krausen
Sikringssoner sy Ty e
Soigigtt i-rediun
Kulturminner - SEFRAK-bygninger 20.04.2026 Ikke funnet 0.55 km
Kvikkleire 27.04.2026 Ikke funnet 0.07 km Tegnforklaring
Skredfaresoner 27.04.2026 Ikke funnet 28.6 km Usikker Middels til lav H Kt het Seerlig hay
aktsomhet aktsomhet 2y akisomne aktsomhet
Stormflo 06.04.2026 Ikke funnet 1.9 km
Staysoner 22.12.2025 Ikke funnet 0.09 km .
Beskrivelse

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt
at ytterligere undersokelser er ngdvendige.

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lgsmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lgsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhgyd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfart til omrader hvor det finnes ingen eller f& inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bq/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhayde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «seerlig hay aktsomhet».
Med & overfgre kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)
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Boligopplysninger:

Saksbehandler: TERMINATOR

Dato utkjert: 11.05.26 Side 1 av 2

Boligopplysninger:

Organisasjonsnr: 912 859 894

Sameiet Gjerpen 1 Var ref.:
Knut Auberts vei 49 Type:
3035 DRAMMEN Eiere:

583/32
Sameier

Ole Erik Haugstad Limited

Seksjonsnr: 32

Saksbehandler: TERMINATOR

Dato utkjert: 11.05.26 Side 2 av 2

Sameiet Gjerpen 1 VAar ref.:
Knut Auberts vei 49 Type:
3035 DRAMMEN Eiere:

Organisasjonsnr: 912 859 894

583/32
Sameier

Ole Erik Haugstad Limited

| Felleskostnader

| Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Tot. innev. maned: 3600

Felleskostnader: ~ Dugnad 100
Grunnkostnad 3004
Internett 298
TV 198

| Fellesgjeld

Ajourf. Andel f.gj. (1&n): 0 Gjeld siste arsoppg.: 3499

Klient ajourf. lan: Klient gj. s. &rsoppg.: 136 486

| Seerskilte opplysninger

Klausuler:

Telefon: Mob.: 96653100

E-post: gjerpenl.styret@gmail.com

| Restanse felleskostnader pr. 11.05.2026

Utestdende saldo: 28 800

Felleskostnader: 28 800 Restanse: 28 800

Gebyr: 0 Forskudd: 0

Rente: 0 Overdekning: 0

| Ligning - 2025

Gjeld: 3499 Andre inntekter: 459

Annen formue: 29 599 Utgifter: 0

| Palydende

Palydende: Opprinnelig innskudd:

Seksjonsnr: 32 Partialobligasjonsnr:

| Bygning/eiendom

Byggear: 2013

Gards/bruksnr: 23/119 - seksjon:32

Bygningstype: Blokk

Feste/eiet tomt: Eiet

| Forsikring

Forsikret i: Gjensidige Forsikring ASA Polisenr: 86352704

| Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Ferdigstillt: 19.11.2013 Farste innflytting: 19.11.2013 SSBnr: H0306

Etasje: 3 Oppvarmingstype: Fjernvarme

Heis: Ja BRA 74

Parkeringstype: Felles garasjeanlegg ()

Systemlés: Ja Antall rom: 3

Husdyrhold: Oppr. antall rom: 3

Livslgp standard: Ja Kategori: Kategori 1

Fasiliteter:

Hver seksjon har 1 stk. parkeringsplass i garasjekjeller som fglger seksjonen ved salg.
| tillegg er det 38 parkeringsplasser som er skilt ut som egne seksjoner.

Felleskostnadene gker med kr. 100 pr.leilighet pr. maned i fra 1. januar 2022.




2.1.

VEDTEKTER
FOR

Sameiet Gjerpen 1
org. nr. 912 859 894

Vedtatt pa arsmgte
17.april 2018
i medhold av lov om eierseksjoner
16. juni 2017 nr. 65z

NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Gjerpen 1, og har gardsnummer 23 og bruksnummer 119 i
Drammen kommune. Sameiet ble opprettet ved seksjoneringsbegjeering tinglyst
22.11.2013

Sameiet bestar av 39 boligseksjoner og 1 naeringsseksjon (Garasjeplasser) i henhold
til kommunens seksjoneringsvedtak tinglyst den 22.11.2013

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere
seksjonerte tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og
sammenhengende del av bebyggelsen pa eiendommen. Seksjonerte tilleggsdeler
omfatter 40 boder, 39 parkeringsplasser i garasjekjeller. Naeringsseksjonene, merket
i seksjoneringstegninger N40-N73 tilhgrer utbygger. Disse naeringsseksjonene kan
kun selges til eiere av Sameiet Gjerpen 1. Hver eier av seksjoner i Sameiet Gjerpen 1
har forkjgpsrett til disse, i rekkefglge naermest sin parkeringsplass.
Neeringsseksjonene har kun en stemme.

Rettslig raderett over parkeringsplasser som er en seksjonert tilleggsdel kan bare
selges sammen med hoveddelen. Utleie av parkeringsplassen krever samtykke fra
styret. Samtykke kan bare nektes om det foreligger en saklig grunn.

DISPOSISJONSRETTEN OVER SEKSJONENE

Bebyggelsen og tomten

Seksjonseierne er sameiere i bebyggelsen og tomten i eierseksjonssameiet. Eierne
har enerett til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen. Seksjonen kan ikke
skilles ut fra sameiet. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker
seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter seksjoneringen omfattes av
bruksenhetene, er fellesarealer.

2.2,

2.3.

2.4.

Begrensninger i muligheten til a kjgpe boligseksjoner
Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner i ett og
samme eierseksjonssameie.

Begrensningen i fgrste ledd gjelder ikke kjgp og erverv av fritidsboliger, erverv ved
ekspropriasjon, arv eller forskudd pa arv til livsarving eller en kreditors erverv for a
redde en fordring som er sikret med pant i en seksjon. Borettslag, staten,
fylkeskommuner, kommuner samt selskaper og organisasjoner som eies eller
kontrolleres av staten, en fylkeskommune eller en kommune, og som har til formal &
skaffe boliger, kan erverve flere seksjoner. Det samme gjelder institusjoner eller
sammenslutninger med samfunnsnyttig formal som har til formal a skaffe boliger,
eller en arbeidsgiver som skal leie ut seksjonene til sine ansatte.

Seksjonseierens rettslige disposisjonsrett

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som fglger
av sameieforholdet, eierseksjonsloven og disse vedtektene. Seksjonseieren kan fritt
selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon. Seksjonseieren kan ogsa pahefte
seksjonen servitutter, forkjgpsretter eller andre Igsningsretter og foreta andre
rettslige disposisjoner over seksjonen.

Seksjonseiernes rettslige disposisjonsrett over seksjonene kan begrenses i disse
vedtektene dersom de som bergres, samtykker i begrensningen. Slike begrensninger
kan ogsa fastsettes i avtaler mellom seksjonseiere eller i avtaler mellom seksjonseiere
og tredjepersoner.

Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser og leieforhold.

Selv om det i vedtektene er nedlagt forbud mot at juridiske personer kan erverve
seksjoner, kan blant andre stat og kommune til sammen erverve inntil ti prosent,
men likevel minst én boligseksjon, i eierseksjonssameier som bestar av fem eller flere
seksjoner. Reglene i eierseksjonsloven § 24 far anvendelse.

Seksjonseierens rett til 3 bruke bruksenheten og fellesareal

Seksjonseieren har enerett til 3 bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til
a bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet
som er i samsvar med tiden og forholdene.

Dersom arsmgtet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan
fellesarealene skal brukes. Arsmgtet kan vedta og endre ordensregler med vanlig
flertall av de avgitte stemmer. Seksjonseierne plikter a fglge de til enhver tid
gjeldende ordensregler.



2.5.

En seksjonseier kan anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i tilknytning til en
parkeringsplass seksjonen disponerer. Ladepunktet ma kobles til seksjonseiers
strommaler. Dette under forutsetning av at det er nok kapasitet pa stremnettet. Eier
ma selv bekoste ladepunkt.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. En endring av bruksformalet
krever reseksjonering.

Dersom eieren samtykker, kan det i vedtektene fastsettes bestemmelser om bruken
av en nzeringsseksjon.

| boligsameier kan det fastsettes i vedtektene at én eller flere seksjonseiere har
enerett til 3 bruke bestemte deler av fellesarealene i inntil tretti ar. Vedtektene kan
fastsette naermere regulering av eneretten, for eksempel om kostnadsfordeling eller
vedlikeholdsplikt. Etablering av slik midlertidig enerett krever samtykke fra
seksjonseiere som far enerett. Endring av en etablert midlertidig enerett krever
samtykke fra de seksjonseierne som direkte bergres av endringen.

Det kan ikke knyttes slik enerett til arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang

til, eller arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal.

| sameier som inneholder naeringsseksjoner, kan det fastsettes i vedtektene at én
eller flere seksjonseiere har enerett til a8 bruke bestemte deler av fellesarealene i
inntil tretti ar. | vedtektene kan det ogsa fastsettes at to eller flere seksjonseiere har
slik enerett i mer enn tretti ar, eller uten tidsbegrensning. | sameier hvor
naeringsseksjonene bare skal brukes av boligseksjonene til parkering, boder eller
annet, kan slik enerett likevel ikke gjelde for mer enn tretti ar. Vedtektene kan
fastsette naermere regulering av enerett etter fgrste til tredje punktum, for eksempel
om kostnadsfordeling eller vedlikeholdsplikt. Etablering av enerett for inntil tretti ar
krever samtykke fra seksjonseierne som far eneretten, mens samtykke fra alle
seksjonseierne kreves hvis eneretten varer i mer enn tretti ar eller er uten
tidsbegrensning. Endring av en etablert enerett krever samtykke fra de
seksjonseierne som direkte bergres av endringen.

Det kan ikke knyttes slik enerett til arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang
til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal.

Parkering og andre tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret giennomfgre tiltak pa fellesarealene
som er ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes
nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en
saklig grunn.

2.6.

2.7.

Tilrettelagte parkeringsplasser er forbeholdt beboere som pa grunn av nedsatt
funksjonsevne har et dokumentert behov for tilrettelagt plass. Disse beboerne har
krav pa a fa tilgang til plassen mot et midlertidig bytte av egen parkeringsplass. Byttet
gjelder sa lenge beboeren har et dokumentert behov. Styret kan gi naermere regler
om tildelingskriteriene. Plassen byttes tilbake ved salg av seksjonen. Det er ikke
ngdvendig a reseksjonere i hvert enkelt tilfelle. Denne vedtektsbestemmelsen kan
ikke endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige. Kommunen har
vetorett mot endring av vedtekten. Vedtekten ma registreres i Foretaksregisteret.

Ellers gjelder sameiets privatrettslige parkeringsbestemmelser.
Parkering er kun tillatt pa henviste plasser.
Overtredelse medfgrer uten varsel borttauing for eiers regning og risiko.

Dyrehold

Katt- og/eller hundehold er tillatt i den grad de @vrige sameiere ikke sjeneres. Selv
om det er tillatt skal det sendes en sgknad til styret med hunden/kattens navn, rase
og i hvilken seksjon denne skal bo i.

Hund skal alltid ga i band pa sameiets eiendom. Styret kan sgkes om midlertidig
hundegard hvor kravet bortfaller.

For @vrig vises det til Lov om hundehold (Lov 2003-07-04 nr. 74).

For gvrige dyr sendes det en sgknad til styret. Spknaden skal inneholde dyrets navn,
art, seksjonsnummer og begrunnelse.

Styret kan bare nekte dyrehold hvis gode grunner taler mot det og dyreholdet ikke er
til ulempe for gvrige brukere av eiendommen.

Dyreeier ma selv sgrge for at ekskrementer, har m.v. fjernes fra fellesarealer.

Kamera overvakning

Kameraovervaking er besluttet i garasjeanlegg:

Kameraene skal dekke inngangen til garasjen pa utsiden, og pa innsiden skal
kameraet settes opp slik at man kan se hvem som kjgrer ut.

Kameraene har som formal a avdekke straffbare handlinger ihht straffeloven.

Styret kan kun hente ut overvakningsbilder dersom det er fare for straffbare
handlinger (forebygging) og ved oppklaring av straffbare handlinger.

Det rettslige grunnlaget for overvakingen er personopplysningsloven § 37 andre
ledd. Det fremgar i denne paragrafen at "Kameraovervdking som ma antas @ ha

vesentlig betydning for forebygging og oppklaring av straffbare handlinger er tillatt"

For gvrige krav til overvakning fglges “Lov om behandling av personopplysninger”



FELLESKOSTNADER

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter
sameiebrgken. Dersom sarlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter
nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i
vedtektene fastsettes en annen fordeling enn den som fglger av fgrste ledd.

Den enkelte seksjonseieren skal betale et akontobel@gp som fastsettes for a dekke sin
andel av felleskostnadene. Akontobel@gpet kan ogsa dekke avsetning av midler til
fremtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom
arsmgtet har vedtatt slik avsetning. Endring av akontobelgp kan tidligst tre i kraft
etter en maneds varsel.

Styret skal pase at alle felleskostnadene blir dekket av sameiet etter hvert som de
forfaller, slik at man unngar at kreditor gj@r krav gjeldende mot de enkelte
seksjonseiere for sameiernes felles forpliktelser.

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal
fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken. Dersom inntektene fordeles pa
annen mate, ma dette fglge av en bestemmelse i vedtektene som alle seksjonseierne
uttrykkelig har sagt seg enig i.

Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameiebrgk.

PANTERETT FOR SEKSJONSEIERENS FORPLIKTELSER

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
folger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet
tvangsdekning besluttes gijennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha
veert betalt etter at det har kommet inn en begjaering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle ha
veert betalt, kommer inn en begjeering til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller
dersom dekningen ikke gjennomfgres uten ungdig opphold.

Panterett etter denne paragrafen kan gjgres gjeldende av styret og seksjonseiere som
har dekket mer enn sin del, jf. punkt 3 femte ledd.

5.1.

5.2.

VEDLIKEHOLD

Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) r@r, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avilgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er
nevnt i annet, tredje og fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende
konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr,
og at dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til 8 utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning, etter denne bestemmelsen. Denne plikten gjelder selv
om vedlikeholdet skulle ha veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

Sameiets plikt til 8 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne
slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den
enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplikt etter 5.1. Vedlikeholdsplikten omfatter
0gsa reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.



5.3.

5.4.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter, slik som rgr, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til a fgre nye slike
installasjoner giennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den
aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a
vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner som nevnt i fgrste og annet
punktum. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjiennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller
andre brukere.

Hvis sameiet ikke vedlikeholder fellesarealene i samsvar med fgrste og annet ledd, og
det mangelfulle vedlikeholdet star i fare for & pafgre eiendommen skade eller
gdeleggelse, kan en seksjonseier utfgre vedlikeholdet selv. Seksjonseieren kan i slike
tilfeller kreve a fa sine ngdvendige utgifter dekket pa samme mate som andre
vedlikeholdskostnader, jf. punkt 3. Fgr seksjonseieren starter et slikt vedlikehold, skal
de gvrige seksjonseierne varsles i rimelig tid. Varsel kan unnlates dersom det
foreligger saerlige grunner som gjgr det rimelig 3 unnlate a varsle.

Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger eller lignende, skal skje etter en samlet
plan vedtatt av arsmgtet. Skal slikt arbeid utfgres av seksjonseierne selv, ma det kun
skje etter forutgaende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes punkt 7.10
og eierseksjonsloven krever arsmgtets samtykke, ma ikke igangsettes f@r samtykke er
gitt. Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse.
Spknad eller melding til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret fgr
byggemelding kan sendes.

Seksjonseierens erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten etter 5.1, skal erstatte tap
dette pafgrer andre seksjonseiere. Seksjonseieren skal likevel ikke erstatte tapet
dersom han eller hun kan sannsynliggjgre at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en
hindring utenfor hans eller hennes kontroll og det ikke er rimelig a forvente at
seksjonseieren skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den eller unngatt
fplgene av den.

Dersom det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en tredjeperson som seksjonseieren
har valgt til 3 utfgre vedlikeholdet, er seksjonseieren ikke erstatningsansvarlig hvis
seksjonseieren kan sannsynliggjgre at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en
hindring ogsa utenfor tredjepersonens kontroll, og det ikke er rimelig a forvente at
tredjepersonen skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den eller unngatt
fglgene av den.

5.5.

5.6.

En seksjonseier er erstatningsansvarlig for indirekte tap som det mangelfulle
vedlikeholdet har pafgrt en annen seksjonseier, men bare nar seksjonseieren har
veert uaktsom.

Ved eierskifte er den nye eieren bare ansvarlig for den delen av tapet som skyldes
mangelfullt vedlikehold i sin eiertid.

Dersom seksjonseierens mangelfulle vedlikehold fgrer til skade pa bygninger,
fellesarealer eller annet som sameiet skal vedlikeholde og utbedre etter 5.2 fgrste og
annet ledd, er seksjonseieren erstatningsansvarlig etter denne bestemmelsen.

Sameiets erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold

Hvis sameiet ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt etter 5.2, skal det erstatte tap dette
pafgrer seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene. Sameiet skal likevel ikke
erstatte tapet dersom sameiet kan sannsynliggjgre at det mangelfulle vedlikeholdet
skyldes en hindring ogsa utenfor sameiets kontroll, og det ikke er rimelig & forvente
at sameiet skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den eller unngatt fglgene av
den.

Dersom det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en tredjeperson som styret har valgt til
a utfgre vedlikeholdet, er sameiet ikke erstatningsansvarlig hvis sameiet kan
sannsynliggjore at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en hindring ogsa utenfor
tredjepersonens kontroll, og det ikke er rimelig a forvente at tredjepersonen skulle
ha regnet med hindringen, overvunnet den eller unngatt fglgene av den.

Sameiet er erstatningsansvarlig for indirekte tap som sameiets mangelfulle
vedlikehold har pafgrt en seksjonseier, men bare nar sameiet har opptradt uaktsomt.

Kravet om erstatning rettes mot styret. Fgrer erstatningskravet frem, er kostnaden
en felleskostnad for sameiet.

Fellesregler om omfanget av erstatning

Ansvaret etter 5.1 og 5.2 f@grste og annet ledd omfatter ikke indirekte tap. Som
indirekte tap regnes tap i naering, tap som fglge av skade pa annet enn bruksenheten
og vanlig tilbehgr til denne, og tap som fglge av at bruksenheten eller deler av denne
ikke kan brukes, for eksempel tapte leieinntekter. Utgifter til erstatningsbolig for
brukere av en boligseksjon er likevel ikke indirekte tap.

Ansvaret etter 5.1 eller 5.2 gjelder bare tap den ansvarlige med rimelighet kunne
regne med som en mulig fglge av det mangelfulle vedlikeholdet.

Dersom den seksjonseieren som er pafgrt skaden, ikke begrenser tapet sitt gijennom
rimelige tiltak, ma eieren selv baere den delen av tapet som kunne veert unngatt.

Erstatningsansvaret kan reduseres dersom det vil virke urimelig for den ansvarlige.
Ved vurderingen skal det legges vekt pa tapets stgrrelse sammenlignet med det tap
som vanligvis oppstar i lignende tilfeller, og forholdene ellers.



5.7.

6.1.

6.2.

For skader som en seksjonseier er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens
forsikring benyttes sa langt den rekker, inkludert mulig egenandel, fgr sameiets
forsikring benyttes. Hvis sameiets forsikring benyttes skal den som er
erstatningsansvarlig betale forsikringens egenandel. Bestemmelsen gjelder ogsa nar
skaden er forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som
seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

Krav mot tidligere avtalepart

En seksjonseier eller sameiet kan gjgre krav etter 5.1 og 5.2 og andre misligholdskrav
gjeldende mot en tidligere avtalepart som har inngatt avtalen som ledd i
nzringsvirksomhet. Fgrste punktum gjelder bare i den utstrekning den ansvarlige
etter 5.1 eller 5.2 kan gjgre krav gjeldende mot den tidligere avtaleparten.

MISLIGHOLD

Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38.
Kravet om advarsel gjelder ikke i de tilfellene det kan kreves fravikelse etter
eierseksjonsloven § 39. Advarselen skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret
rett til 3 kreve seksjonen solgt. Et palegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at
seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen
en fastsatt frist. Fristen skal ikke settes kortere enn seks maneder fra palegget er
mottatt.

Er palegget ikke etterkommet innen fristen, kan seksjonen kreves solgt gjennom
namsmyndighetene etter reglene om tvangssalg. Tvangsfullbyrdelsesloven §§ 4-18 og
4-19 gjelder tilsvarende. Dersom det innen fristen etter tvangsfullbyrdelsesloven §
11-7 fgrste ledd reises innvendinger mot tvangssalget som ikke er klart grunnigse,
skal begjeeringen om tvangssalg ikke tas til fglge uten behandling ved
allmennprosess. Bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven § 11-20 om det minste
bud som kan stadfestes, gjelder ikke ved tvangssalg etter eierseksjonsloven § 38.

Fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens oppfgrsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens oppfgrsel er til alvorlig plage eller
sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
bruksenheten etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.
En begjaering om fravikelse kan settes frem tidligst samtidig med at det gis palegg
etter eierseksjonsloven § 38 om salg. Begjeeringen settes frem for tingretten. Dersom
det innen fristen etter tvangsfullbyrdelsesloven § 13-6 reises innvendinger mot
fravikelsen som ikke er klart grunnlgse, skal begjaeringen om fravikelse ikke tas til
felge uten behandling ved allmennprosess.

Etter reglene i bestemmelsen her og eierseksjonsloven § 39, kan det ogsa kreves
fravikelse overfor en bruker som ikke er seksjonseier.

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

ARSM@TET

Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern

Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet. Et flertall pa arsmgtet kan ikke ta
beslutninger som er egnet til 4 gi noen seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig
fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

Ordinzert arsmgte

Ordinzert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for @ innlevere saker som
gnskes behandlet.

Ekstraordinzert arsmgte

Ekstraordinaert arsmegte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til arsmgte

Styret innkaller arsmgtet med et varsel som skal veere pa minst atte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere
varsel, men varselet kan aldri veere kortere enn tre dager.

Blir det ikke innkalt til arsmg@te som skal holdes etter loven, vedtektene eller tidligere
beslutning pa arsmete, skal tingretten snarest innkalle til arsmgte nar det kreves av
en seksjonseier, et styremedlem eller forretningsfgreren. Kostnadene dekkes som
felleskostnader.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon. |
vedtektene kan det bestemmes at innkallingen i stedet eller i tillegg skal skje pa
annen mate. Seksjonseiere som ikke selv bruker bruksenheten, har i alle tilfeller krav
pa skriftlig innkalling.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i
innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen etter 7.2.

Saker arsmgtet skal behandle
Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmgtet
a) behandle styrets arsberetning
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7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
c) velge styremedlemmer.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr
ordinaert arsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene
skal dessuten vaere tilgjengelige i arsmgtet.

Saker arsmgtet kan behandle

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmgte etter 7.5 annet ledd, kan
arsmgtet bare ta beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet i samsvar
med 7.4 fjerde ledd. Hvis alle seksjonseierne er til stede pa arsmgtet og stemmer for
det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke
er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter a innkalle til nytt
arsmgte for & avgjgre forslag som er fremsatt i mgtet.

Hvem som kan delta pa arsmgtet

Alle seksjonseierne har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en
boligseksjon har rett til 3 vaere til stede og til & uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til a veere
til stede pa arsmgtet og til a uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til &
veere til stede med mindre det er dpenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til 8 ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett
til & uttale seg dersom et flertall pa arsmegtet tillater det.

Ledelse av arsmgtet
Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmegtet velger en annen mgteleder.
Mgtelederen behgver ikke a veere seksjonseier.

Inhabilitet

Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens naerstaende ansvar overfor sameiet

c) avtale med seg selv eller nzerstaende

d) et spksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

e) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 (palegg om salg) og 39 (utkastelse)
som er rettet mot en selv eller ens naerstaende.

F@rste, andre og tredje ledd gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som
fullmektig.
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7.10.

7.11.

7.12.

Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmegtet. Sserlige begrensninger i arsmgtets
myndighet.

Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
andre flertallskrav er fastsatt i loven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for
a ta beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner
over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet
punktum.

Flertallskrav for saerlige bomiljgtiltak

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket fgrer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem
prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to tredjedeler av
de avgitte stemmene pa arsmgtet.

Hvis tiltak etter fgrste ledd f@grer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse
seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si
seg enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) oppl@sning av sameiet

c) tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfg@rer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne.
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7.13.

7.14.

8.1.

8.2.

Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgtet
Pa arsmeatet regnes flertallet etter pkt. 1, andre ledd, om ikke annet er fastsatt i
vedtektene.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene
likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

Protokoll fra arsmgtet

Megtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen.
Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

Protokollen skal inneholde navn pa alle som er til stede, eventuelt hvor mange
seksjonseiere som er representert ved fullmektig. Den kan ogsa inneholde referat av
innleggene pa arsmgtet. Ved avstemninger som krever samtykke fra den det gjelder
bor det redegjgres for hvem som har gitt samtykke.

STYRET

Plikt til & ha et styre. Styrets sammensetning
Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder, to styremedlemmer samt 1
varamedlem.

Arsmgtet skal velge en styreleder.

Valg av styret, tjenestetid og vederlag

Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen
skal velges saerskilt. Bare myndige personer kan vaere styremedlemmer. Vedtektene
kan fastsette at bare fysiske personer skal kunne velges som styremedlem. Om andre
enn fysiske personer kan velges til styremedlem, kan dette bare skje ved at det velges
en utpekt representant for vedkommende.

Arsmgtet kan ogsa velge varamedlemmer til styret. Vedtektene kan fastsette
narmere regler om dette.

Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene.

Nar szerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til a fratre f@gr tjenestetiden er
ute. Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Arsmgtet kan med

vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

Under valg av styre, kan en eller flere kreve skriftlig avstemning. Avstemming skjer
pa papir og telles opp av mgteleder og en utvalgt sameier.
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8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

Styremgter
Styrelederen skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mptelederens stemme utslaget. De som stemmer for en
beslutning, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen skal angi tid og sted for mgtet, hvem som
deltok, hvem som var mgteleder, hvilke saker som ble behandlet, hva som ble
besluttet, og hvem som eventuelt stemte imot beslutningene. Den enkelte
seksjonseier har ikke krav pa a gjennomga protokollen.

Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger
pa arsmgtet.

Styrets beslutningsmyndighet. Mindretallsvern.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av
styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte
tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til a gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.

Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk saerinteresse i.

Styrets representasjonsadgang og ansvar

Styret har rett til a representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter a
gjennomfgre beslutninger truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter
som ellers angar fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsa gjgre gjeldende krav
seksjonseierne har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved
fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.
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9.1.

9.2.

9.3.

To styremedlemmer i fellesskap representerer sameiet utad og tegner dets navn.

Styrelederen kan saksgke og sakspkes med bindende virkning for alle seksjonseierne i
saker som nevnt i fgrste ledd fgrste og annet punktum. Er det ikke valgt styreleder,
kan ethvert styremedlem saksgkes med samme virkning.

Har styret eller styremedlemmene overskredet sin myndighet, er avtale med
tredjeperson ikke bindende for seksjonseierne dersom de kan godtgjgre at
tredjepersonen innsa eller burde innse at myndigheten ble overskredet, og det derfor
ville vaere uredelig & paberope seg avtalen.

FORRETNINGSF@RER

Ansettelse eller engasjement av forretningsfgrer

Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsfgrer.

Om vedtektene ikke bestemmer noe annet, er det styrets oppgave a ansette eller
engasjere forretningsfgrer og andre funksjoneerer, gi instruks for dem, fastsette deres
Ignn eller godtgjgrelse, fgre tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt a avslutte
engasjementet.

En ansettelse av en forretningsfgrer kan bare skje med en oppsigelsesfrist som ikke
ma overstige seks maneder. Med to tredjedels flertall av stemmene pa arsmgtet kan
arsmgtet beslutte at en avtale om forretningsfgrsel gjgres uoppsigelig fra sameiets
side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.

Sameiets forretningsfgrer er NBBO.

Forretningsfgrerens beslutningsmyndighet og representasjonsrett

Styret kan delegere deler av sin kompetanse til a ta beslutninger etter punkt 8.5. til
forretningsfgreren. Forretningsfgreren kan bare utgve sin beslutningsmyndighet
innenfor rammene av hva som er delegert fra styret.

| saker som gjelder vanlig vedlikehold og drift, kan forretningsfgreren representere
seksjonseierne pa samme mate som styret.

Forretningsfgreren kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til 3
gi noen seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.

Punkt 8.7 tredje ledd gjelder tilsvarende.

Inhabilitet

Forretningsfgreren kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
som forretningsfgreren selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig
eller gkonomisk saerinteresse i.
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10.

10.1.

10.2.

11.

12.

REGNSKAP OG REVISION
Plikt til a fore regnskap
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsf@rsel. Styret skal legge frem

regnskapet for det forrige kalenderaret pa det ordinaere arsmegtet.

Styret s@rger for at det blir fgrt regnskap og utarbeidet arsregnskap og arsberetning i
samsvar med bestemmelsene gitt i eller i medhold av regnskapsloven.

Plikt til 3 ha revisor
Sameiet skal ha én eller flere statsautoriserte eller registrerte revisorer.

Arsmgtet velger revisor. Revisoren tjenestegjgr inntil annen revisor er valgt.

Dersom sameiet har statsautorisert eller registrert revisor, gjelder bestemmelsene i
revisorloven sa langt de passer.

ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av
de avgitte stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav.

FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner
av 16. juni 2017 nr. 65.
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Husordensregler for Sameiet Gjerpen 1 - Knut Auberts vei 47-49

1. Hensikt
Hensikten med disse reglene er a sikre god husorden og forsvarlig behandling av
eiendommen. Husordensreglene er et supplement til boligsameiets vedtekter.

For & skape mest mulig trivsel i vart sameiet er vi alle tjent med at tar hensyn til
hverandre, og at vi samarbeider og deltar i fellestiltak. Vi har bdde rettigheter og plikter.
Vi har rett til a leve privatlivet som vi selv gnsker, samtidig som vi har plikt til 3
respektere andres.

2. Orden og bruk av leilighet

Leilighetene ma ikke brukes slik at andre beboere eller naboer sjeneres.
Bruk av lydanlegg m.v. skal ikke veere til sjenanse for de gvrige beboere.
Det skal i alminnelighet herske ro i leiligheten mellom kl. 2300 og kl. 0700.

Katt- og/eller hundehold er tillatt i den grad de gvrige sameiere ikke sjeneres.
Dyreeier m& selv sgrge for at ekskrementer, hdr m.v. fiernes fra fellesarealer.
Hund skal alltid gd i band pa sameiets eiendom.

For gvrig vises det til Lov om hundehold(Lov 2003-07-04 nr. 74).

Brannsikringsutstyr som rgykvarsler og pulverapparat ma jevnlig kontrolleres og
vedlikeholdes av sameier.

Leilighetene og verandaene ma ikke bruker slik at andre beboere eller naboer sjeneres.
Klaer, matter eller annet skal ikke henges over rekkverkene pa verandaene.
Matavfall og annet sgppel skal ikke oppbevares pd verandaer eller i gangarealer.

3. Orden og bruk av innvendige fellesarealer

Felles inngangsder skal alltid holdes I8st. Sameier er selv ansvarlig for de personer som
slippes inn i bygningen. Sykler, barnevogner m.v. skal ikke plasseres i trapperom eller
entre. Utgangsdgrene fungerer som rgmningsvei. Rgyking er ikke tillatt i innvendige
fellesarealer

4. Orden og bruk av utvendige fellesarealer

Alle sameiere plikter & holde orden pd sameiets fellesarealer.

Alle sameiere har lik rett til bruk av fellesarealer m.v. Ved seiskap el.lign. som medfgrer
stgrre bruk av fellesarealer enn hva som er naturlig i forhold til eierbrgk ma samtykke fra
de gvrige sameiere innhentes pa forhand.

Det er ikke tillatt & bruke fakkelboks, engangsgrill eller kullfyrt grill pd terrassen/veranda.
Bruk av gassgrill mad skje pa forsvarlig vis. Grillen ma plasseres slik at bygningen ikke
kan antennes. Det er ikke tillatt 3 skyte opp fyrverkeri fra terrassen.

Parkeringsplassene er beregnet for besgkende. Beboerne skal derfor parkere pa sine
respektive garasjeplasser. Garasjeplassene skal holdes i vanlig orden, det er ikke tillatt &
sette opp hyller eller andre faste lagringsmedier uten forhdndsgodkjenning fra styret.

5. Bruk av boder

Alle sameiere er tildelt en bod.

Brukerne er ansvarlig for at det ikke oppbevares brannfarlige stoffer og vaesker i disse
bodene. Verdigjenstander bgr ikke oppbevares i bod.

6. Avfallshindtering

Husholdningsavfall skal sorteres og legges i dunker for henholdsvis vatorganisk, papir,
plast, glass eller restavfall. Annet avfall bringes til gjenvinningstasjonen. Annet
ekstraordinaert avfall i forbindelse med flytting eller oppussing ma fjernes av beboer selv.
Lokket pa sgppelkassene skal kunne lukkes igjen. Ved mangelfull sortering og overfylte

L §
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Husordensregler for Sameiet Gjerpen 1 - Knut Auberts vei 47-49

seppelkasser blir sameiet belastet med straffegebyrer fra renovasjonsselskapet. Avfall
behandles etter regler satt av renovasjonsselskapet.

7. A.ntenner/ tv-utstyr/markiser/bygn.endringer
Festing av antenner, markiser, skilt eller lignende til yttervegger/tak ma ha skriftlig

godkjenning fra styret. Dette gjelder ogsa evt. tillatelse til montering av vinduer og
andre bygningsmessige endringer.




INNKALLING TIL ORDINZART SAMEIERM@TE |
SAMEIET GJERPEN 1
Dato: Onsdag 28.5.2025 kl. 18.00
Sted: Gjerpenkollen Hoppbakkens lokale

DAGSORDEN

Sak 1: KONSTITUERING

11 Status fremmgte

1.2 Valg av mgteleder

13 Valg av sekreteer

1.4 Godkjenning av innkalling
Forslag til vedtak: Innkallingen godkjennes

15 Valg av én sameier til & undertegne protokollen (sammen med mgteleder)

1.6 Godkjenning av dagsorden
Forslag til vedtak: Dagsorden godkjennes

Sak 2: Arsmelding fra styret 2024:
Forslag til vedtak: Arsmeldingen ble tatt til orientering

Sak 3: Arsregnskap 2024
Forslag til vedtak: Arsregnskapet som viser et overskudd pa kr ? godkjennes.
Resultatet fgres mot annen egenkapital i balansen.

Sak 4: Honorar til styret:
Styreleder har ekstern styrelederavtale med arlig godtgjgrelse pa kr 54.000,- for perioden fra
ordinaert arsmgte 2024 til ordinaert arsmgte 2025. Honoraret er utbetalt fordelt i perioden.
Forslag til ny godtgjgrelse kr 54.000,- pr. ar.
Styrehonoraret for de gvrige styremedlemmene fastsettes til kr 21.000,- for perioden
ordinaert arsmgte 2024 til ordinaert arsmgte 2025. Styret fordeler selv honoraret iblant sine
medlemmer.

Sak 5: Valg:

Det skal velges styreledere for 2 ar
1 styremedlem for 1 ar og ett varamedlem for ett ar, styrets forslag er:
Styremedlem 1: Claudio Milton Alvares Ferrada, ny - Varamedlem :

Med vennlig hilsen for styret
Drammen 14.5.2025

Knut Falck Bergan - Styreleder / sign

Ostlandske Revisorer AS

Foretaksregisteret: NO 982 743 966 MVA

Til arsmete i
Sameiet Gjerpen 1

UAVHENGIG REVISORS BERETNING
Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Sameiet Gjerpen 1°s arsregnskap som viser et overskudd pa kr 217 577.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap for regnskapséret
avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o opptyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

o gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per
31. desember 2024 og av dets resultater for regnskapsiret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfort revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge,
herunder de internasjonale revisjonsstandardene (ISA-ene). Vire oppgaver og plikter i
henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av
arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet slik det kreves i lov, forskrift og International
Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og har overholdt véare ovrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Styrets og forretningsforers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsforer er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde 1 samsvar med regnskapslovens regler
og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den
finner nodvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift
skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli
avviklet.

p.b. 355, Vestre Nostegt. 21 TIf.: 327552 00 Sparebanken Ost
3301 Hokksund E-post: andreas(@ostrev.no Bankkonto: 2220 06 81189



Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder vér konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfort i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som folge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet
kan forventes & pavirke okonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Hokksund, 12.mars 2025
Ostlandske Revisorer AS

Fhnta st
Anita Klette
Statsautorisert revisor

Resultatregnskap Sameiet Gjerpen 1 - 2024-12

p.b. 355, Vestre Nostegt. 21 TIf:2:32:75 5200 Sparebanken Ost
3301 Hokksund E-post: andreas(@ostrev.no Bankkonto: 2220 06 81189

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
Ar 2024 Ar 2023 Ar 2024 Ar 2025

Inntekter
Innkrevde felleskostnader - drift 1 1591 200 1591 200 1591 200 1 684 800
Sum inntekter 1591 200 1591 200 1591 200 1684 800
Kostnader
Personalkostnader 2 138 762 115182 143 003 149 115
Kommunale avgifter 145 080 123 922 150 000 156 000
Strgm og annen energi 3 321 024 327 731 314 407 250 000
Reparasjon og vedlikeholdskostnader 4 268 046 239733 500 000 505 000
Lgpende driftskostnader 5 84 013 71690 55 000 80 000
Administrativ konsulentbistand 6 76 314 73 438 87 000 80 798
Digitale tjenester 183 520 174 499 221 400 245 508
Forsikringer 133 347 112 301 95 000 130 000
Andre driftskostnader 7 38 840 31591 25000 33 000
Sum driftskostnader 1388 946 1270 087 1590 810 1629421
Driftsresultat 202 254 321 113 390 55 379
Finansinntekter og finanskostnader
Renteinntekter 3341 630 0 0
Andre finansinntekter 11 982 10 012 0
Sum finansinntekter / finanskostnader 15 323 10 642 0 0
Arets resultat 217 577 331754 390 55 379
Disponering:
Overfgrt annen egenkapital 217 577 331754 0 0
Sum disponeringer 217 577 331 754 0 0

klientnr. 583 Sameiet Gjerpen 1  org.nr. 912859894




Balanse - Sameiet Gjerpen 1 - 2024-12

Balanse - Sameiet Gjerpen 1 - 2024-12

Note Ar 2024 Ar 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Finansielle anleggsmidler
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 30 600 10
Andre fordringer 76 271 61 285
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa driftskonto 1251 796 1084 700
Innest&ende pa saervilkar - skattetrekk 1851 4712
Sum omlgpsmidler 1360518 1150 707
SUM EIENDELER 1360518 1150 707

klientnr. 583 Sameiet Gjerpen 1

org.nr. 912859894

Note Ar 2024 Ar 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital 1228 861 1011 284
Sum egenkapital 8 1228 861 1011 284
Gjeld
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 7 000 7 065
Gjeld til forretningsferer 100 0
Leverandgrgjeld 68 038 69 420
Skyldig off. myndigheter 6 019 8 636
Palgpt Iznn, honorarer og feriepenger 8 832 6378
Annen kortsiktig gjeld 41 668 47 923
Sum gjeld 131 657 139 423
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1360518 1150 707
Sted: , dato:

Knut Falck Bergan Anne Cathrine Norsted Anita Schjgth

Styreleder

Styremedlem

Styremedlem

klientnr. 583 Sameiet Gjerpen 1

org.nr. 912859894




Noter Sameiet Gjerpen 1

Noter Sameiet Gjerpen 1

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma foretak.

Fordringer og gjeld er klassifisert som omlgpsmidler/kortsiktig gjeld hvis de forfaller innen ett ar etter regnskapsavslutningstidspunktet.

Inntektsfering av innkrevde felleskostnader skjer etter opptjeningsprinsippet som er den perioden andelseiere har forpliktet seg til & betale

felleskostnaden.

Note 1 - Inntekter

Note 4 - Reparasjons og vedlikeholdskostnader

Ar 2024 Ar 2023
3600 Innkrevde felleskostnader 1544 400 1544 400
3627 Dugnad 46 800 46 800
Sum 1591 200 1591 200
Note 2 - Personalkostnader
Ar 2024 Ar 2023
5100 Lgnn til ansatte 9102 0
5110 Lann rengjgaring 54 120 44 600
5150 Opptjente feriepenger 8 831 6 378
5330 Styrehonorar 72 652 69 000
5400 Arbeidsgiveravgift 19 158 16 018
5405 Arbeidsgiveravgift feriepenger 1245 899
5440 Avsetning lgnn -26 347 -21712
Sum 138 762 115 182
Kto 5440: Andel Ignn renhold som er viderefakt. Sameiet Gjerpen 2
Antall &rsverk:0,16
Note 3 - Strgm og annen energi
Ar 2024 Ar 2023
6340 Lys, varme 321 024 327 731
Sum 321024 327731

Ar 2024 Ar 2023
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 23574 8 458
6610 Reparasjon og vedlikehold fellesanlegg 127 774 169 418
6620 Reparasjon og vedlikehold garasjer 12 877 22401
6630 Reparasjon og vedlikehold uteomrade 103 822 39 456
Sum 268 046 239733
Note 5 - Lgpende driftskostnader
Ar 2024 Ar 2023
6360 Renhold 32909 26 339
6395 Sommer og vintervedlikehold 46 104 45 351
6730 Honorar for teknisk radgivning 5000 0
Sum 84 013 71690
Note 6 - Administrative honorarer
Ar 2024 Ar 2023
6701 Honorar revisjon 3600 4 450
6710 Forretningsfgrerhonorar 72714 68 988
Sum 76 314 73438
Note 7 - Andre driftskostnader
Ar 2024 Ar 2023
6490 Annen leiekostnad 9161 8 426
6500 Verktgy 12 553 11574
6540 Inventar 624 3393
6550 Driftsmateriale 379 340
6552 Programvare (software) 553 0
6553 Lisenskostnader 0 488
6800 Kontorrekvisita 1526 0
6940 Porto og andre forsendelseskostnader 408 0
7000 Drivstoff 1842 0
7020 Vedlikehold bil/traktor/arb.maskiner mm 3674 935
7400 Kontingent, fradragsberettiget 1550 2900
7420 Gave og tilskudd 682 0
7720 Generalforsamling / Arsmgte 789 500
7770 Bank og kortgebyrer 3000 3000
7790 Annen kostnad 2100 35
Sum 38 840 31591

Klientnr. 583 Sameiet Gjerpen 1 org.nr. 912859894

Klientnr. 583 Sameiet Gjerpen 1 org.nr. 912859894




Noter Sameiet Gjerpen 1

Note 8 - Egenkapital

Ar 2024 Ar 2023
Opptjent egenkapital 1228 861 1011 284
SUM EGENKAPITAL 1228 861 1011 284

Egenkapitalen ansees som forsvarlig ut fra risikoen ved og omfanget av virksomheten.

Klientnr. 583 Sameiet Gjerpen 1 org.nr. 912859894

Resultat og balanse med noter for Sameiet Gjerpen 1.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Gjerpen 1

Styreleder Knut Falck Bergan (sign.)
Styremedlem Anne Cathrine Norsted (sign.)
Styremedlem Anita Schjgth (sign.)

12.03.2025
12.03.2025
12.03.2025



REFERAT ORDIN/ERT SAMEIERM@TE |
SAMEIET GJERPEN 1
Dato: Onsdag 28.5.2025 kl. 18.00

Sted: Gjerpenkollen Hoppbakkens lokale
DAGSORDEN

Sak 1: KONSTITUERING

Status fremmate - 11 fremmette og 11 fullmakter

Valg av meteleder - Valgt ble Knut Falck Bergan

Valg av sekreteer - Valgt ble Anita Schjedt

Godkjenning av innkalling

Forslag til vedtak: Innkallingen godkjennes - Enstemmig godkjent

Valg av én sameier til & undertegne protokollen (sammen med meteleder) - Anita Schjadt
Godkjenning av dagsorden

Forslag til vedtak: Dagsorden godkjennes - Enstemmig godkjent
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Sak2: Arsmelding fra styret 2024:
Forslag til vedtak: Arsmeldingen ble tatt til orientering - Enstemmig godkjent

Sak 3: Arsregnskap 2024
Forslag til vedtak: Arsregnskapet som viser et overskudd pa kr 217 577,- godkjennes.
Resultatet fgres mot annen egenkapital i balansen. - Enstemmig godkjent

Sak 4: Honorar til styret:
Styreleder har ekstern styrelederavtale med arlig godtgjgrelse pa kr 54.000,- for perioden fra
ordinaert arsmgte 2024 til ordinaert arsmgte 2025. Honoraret er utbetalt fordelt i perioden.
Forslag til ny godtgjgrelse kr 54.000,- pr. ar. - E;sf;emmig godkjent

Styrehonoraret for de gvrige styremedlemmene fastsettes til kr 21.000,- for perioden
ordinart arsmgte 2024 til ordinaert arsmgte 2025. Styret fordeler selv honoraret iblant sine
medlemmer. - Enstemmig godkjent

Sak 5: Valg:
Det skal velges styreleder for 2 ar
1 styremedlem for 1 ar og ett varamedlem for ett &r, styrets forslag er:

Styremediem 1: Claudio Milton Alvares Ferrada, ny - Varamedlem : Lasse Nilsen - Enstemmig
godkjent

Knut Falck Bergan ble gjenvalgt som styreleder for 2 nye ar

Med vennlig hilsen for styret
Drammen 28.5.2025 ;3

/(/ﬂ?ﬁﬂ\ b Aadre. SALER
Knuya’ﬂ;w# sign Anita Schjgdt - Beboer -

Skannet med CamScanner

N2
Z& enova

Adresse
Knut Auberts vei 49, 3035 DRAMMEN

Dato for energimerking Merkenummer

29.06.2026 Energiattest-2026-317684
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 300153352

Gardsnummer Bruksnummer

23 119

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

27 HO0301

@ Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2013 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
74,0 m? 74,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Fjernvarme

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

7 Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
98,07 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
101,95 kWh/m? 10 642 kWh


https://v3.camscanner.com/user/download
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Knut Auberts vei 49, 3035 DRAMMEN

Detaljering

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterderer
Nei Nei
Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei
Solceller

Nei

Q->>

(£)

Knut Auberts vei 49, 3035 DRAMMEN

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 2: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i a veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.



Tiltak 9: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 10: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 11: Utfare service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere bar skiftes jevnlig.

Tiltak utenders

Tiltak 12: Montere urbryter p4 motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 13: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gladelamper.

Tiltak 14: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snafeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 16: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, ber dette vurderes innfert. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa motiverer til energisparing.
Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige Igsninger og utstyr, det
kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfarer forbruksverdier tradlgst.Leverander avieser
arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Om grunnlaget for

.
i energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

&  Spersmal om energiattesten

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gijennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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E Knut Auberts vei 49, 3035 DRAMMEN
3301-23/119/0/32

OPPDRAGSGIVER

Buskerud Tingrett
fred-ivar@fremeiendomsmegling.no
+47 322 11 600

N@KKELINFO
Selveierleilighet

Selveier tomt 0mz2
Byggear 2013
Soverom 2
Etasje 4

Fellesutgifter -
Formue -

AREAL
BRA-i 74m2 TBA
BRA-b -m2  GUA
BRA-e 5m2 ALH
EGENSKAPER

Balkong, heis og parkering.

Sammenlignbare salg i neeromradet

ADRESSE
Knut Auberts Vei 45, 3035 Drammen
Knut Auberts Vei 45, 3035 Drammen
Knut Auberts Vei 49, 3035 Drammen

SALGSDATO
09.07.2024
31.07.2024
27.01.2025

Grei toppleilighet med flott utsikt. Grei standard og noe slitt.

MEGLER
Fred-lvar Myrseth
fred-ivar@fremeiendomsmegling.no
+4791785272

Denne verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i
forbindelse med privatsalg eller egen markedsfering av eiendommen. Veer oppmerksom pa at denne verdivurderingens

originalinnhold vil bli digitalt kontrollert ved finansieringsforespersel til bank.

BEFART
24.06.2026

AKTIVERT
24.06.2026

Meglers verdivurdering

3 100 000

EKSKL FELLESGJELD

0 3 100 000

FELLESGJELD TOTALT

Pa vei mot dremmeboligen?
Vi finansierer veien dit!

Fa hjelp til a realisere drgmmen med skreddersydde lanelgsninger,
konkurransedyktige betingelser og personlig radgivning. Du finner
oss blant annet i Rpyken, Saetre, Slemmestad og Tofte. Ta kontakt

for en uforpliktende prat - vi hjelper deg hele veien hjem!

@)
©

-m2 Energimerke B
-m2

-m2

Dersom BRA-i ikke er tilgjengelig er P-ROM benyttet.

PRIS F.GJELD TOTALT  BYGGEAR MR Geir Arne Thrana
3200 000 0 3200000 2014 74 m2 Kunderadgiver
3080 000 0 3080 000 2015 75m2 54 geirame@oest.no
3155000 0 3155000 2013 74 m2

G 99297030

Knut-Sondre Blikra
Kunderadgiver

0K ksb@oest.no
93277877

.8 Eiendomsverdi®

Ann Lisbeth D. Fludal

Kunderadgiver

P annlisbeth@oest.no

R, 45877026

Senka Bratic-Botonjic
Kunderadgiver

P< senka@oest.no
R, 40487303

Sigurd Liltvedt
Kunderadgiver

0K sigurd@oest.no
{, 48098338

Terje Torp
Avd. banksjef

DX terje@oest.no
R, 9094 45 85

¢) SPAREBANKEN @ST ‘ Naermere folk flest
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INFORMASJON TIL KJGPER AV EIENDOM SOM SELGES PA TVANGSSALG

For du innleverer bud ber nedenstaende ngye gjennomgas:

Eiendommen selges i henhold til bestemmelsene i Lov om tvangsfullbyrdelse (tvangsl.). At
eiendommen tvangsselges inneberer at det er tingretten, og ikke eier av eiendommen, som tar
beslutningene i salgsprosessen.

Det fremgar vanligvis ikke av annonsen at en eiendom tvangsselges, men det skal opplyses
om dette i salgsoppgaven. Medhjelper innhenter og kontrollerer de samme opplysningene om
eiendommen som man far som kjgper ved et frivillig salg. Opplysningene skal gis skriftlig av
medhjelper for bindende avtale inngds. Dersom medhjelper av ulike arsaker ikke har klart a
fremskaffe de lovbestemte opplysinger om eiendommen, skal det opplyses om grunnen til at
de ikke er fremskaffet.

Veer ngye nar du besiktiger eiendommen. Ta gjerne med en bygningskyndig. Det kan veere
fornuftig a fa avholdt en tilstandsrapport. En slik tilstandsrapport er en gjennomgang av
eiendommens bygningsmessige standard hvilket en ordiner taksbesiktigelse ikke medfgrer.
Hovedregelen er at en eiendom som kjgpes pa tvangssalg overtas i den stand den befinner seg.
Bestemmelsene i avhendingsloven gjelder ikke, hvilket inneberer at reklamasjonsmulighetene
er meget begrenset. Kjgper kan ikke heve kjgpet, og kun i begrenset utstrekning kreve
prisavslag for mangler.

Oppnas det ikke enighet om prisavslag, ma kjgper eventuelt ga til seksmal mot den eller de av
kreditorene som har fétt den del av kjgpesummen som det kreves prisavslag for.

Dersom hele eller deler av eiendommen er bortleid, overtar normalt kjgper tidligere eiers
rettigheter og forpliktelser etter leieavtalen.

I hovedsak skjer budgivningen pa samme mate som ved et ordinert salg. Men budgiver ber
merke seg fglgende:

0 Medhjelper sender ikke inn bud til tingretten fortlepende, men har plikt til & avvente
dette inntil et bud som er tilneermet markedspris innkommer.

0 Det kan bare tas hensyn til bud som er bindende for byderen i minst 6 uker for fast
eiendom/andels leiligheter og 3 uker for aksjeleiligheter. Med rettens samtykke kan
det likevel tas hensyn til bud med kortere bindingstid ned til 15 dager. Radfer deg med
medhjelperen om dette.

0 Bud med finansieringsforbehold vil normalt ikke bli anbefalt stadfestet far
finansieringen er ordnet. Medhjelper kan kreve fremlagt finansierings plan eller kreve
sikkerhet i form av handpenger til sikkerhet for bud.

0 Det er ikke anledning til a ta forbehold om konsesjon eller odelslgsning, kjgper ma
selv ta risikoen for utfallet.

Medhjelper er mottager av budene. Nar medhjelperen har mottatt ett eller flere bud som bar
godtas, skal medhjelperen forelegge budene for saksgkeren (vedkommende som har forlangt
at eiendommen skal tvangsselges) med spgrsmal om saksgkeren vil begjere noen av dem
stadfestet. Dersom saksgkeren begjeerer bud stadfestet, skal medhjelperen sende tingretten,
partene, kjente rettighetshavere og bydere som har gitt bud som er begjert stadfestet skriftlig
melding med opplysninger i henhold til tvangsfullbyrdelsesloven § 11-29. Saksgker kan
trekke begjeringen om stadfestelse tilbake helt frem til budet er stadfestet av tingretten. Dette
kan for eksempel skje i tilfeller der saksgkte ordner opp i gjeldsforholdet far stadfestelse skjer
eller dersom det fremsettes et hgyere bud. Saksgkte kan ikke selv akseptere bud.

Nar tingretten har stadfestet budet, har partene en maneds ankefrist pa avgjgrelsen. Budgiver
ma veere oppmerksom pa at selv om tingretten stadfester et bud innen fristen, kan det ta noe
tid a fa tingrettens meddelelse av stadfestelsen. Anken kan som hovedregel ikke begrunnes
med innvendinger som ikke har veert fremsatt overfor tingretten fer kjennelsen ble avsagt. Det
stadfestede budet er bindende for byderen selv om stadfestelsen paankes og det tar tid for
anken blir avgjort. Blir stadfestelsen opphevet, er byderen fri.

Kjgpekontrakt mellom partene opprettes ikke ved tvangssalg. Avsagt stadfestelses kjennelse
erstatter kjgpekontrakten, jf. tvangsl. § 11-31.

Det er spesielle regler for hvorledes oppgjaret skal foretas ved tvangssalg. Oppgjar skal skje
pr en bestemt oppgjgrsdag. Oppgjersdagen er vanligvis tre maneder etter at medhjelperen har
forelagt et bud for tingretten for stadfestelse. Betaler ikke kjgper pr oppgjarsdag palgper det
renter i henhold til bestemmelsen i tvangsl. § 11-27.

Hvis eiendommen er fraflyttet, og kjgperen gnsker det, kan medhjelperen tillate at overtagelse
skjer far oppgjersdato. Skal eiendommen overtas fgr oppgjersdato ma hele kjgpesummen
betales av kjaper for innflytting kan skje. Eventuell innflytting for ankefristens utlgp vil
normalt ikke aksepteres og vil i tilfelle skje pa kjgpers risiko.

Dersom en anke ikke er avgjort fgr oppgjgrsdagen inntrer, forskyves betalingsplikten. Kjgper
ma velge mellom a betale kjgpesummen pr oppgjersdato eller betale renter i henhold til
bestemmelsene i tvangsl. § 11-27 frem til betalingsplikten inntrer.

Nar kjaper er blitt eier, plikter saksgkte (tidligere eier) og hans husstand & fraflytte
eiendommen. Flytter ikke saksgkte frivillig nar kjeperen skal overta eiendommen, kan kjgper
uten gebyr kreve utkastelse etter at kjgperen har innbetalt kjgpesummen, jf. tvangsl. § 11-31,
3. ledd. Kjgper blir ansvarlig for eventuelle sideutgifter f.eks. til bortkjegring og lagring av
inventar. Begjering om fravikelse av fast eiendom skal settes fram for namsmannen i det
distrikt hvor eiendommen beror.

Nar kjgper er blitt eier og stadfestelseskjennelsen er rettskraftig, vil tingretten utstede skjgate
som skal tinglyses pa eiendommen. Vanligvis vil medhjelper forestd oppgjeret, og i den
forbindelse be om en fullmakt fra kjgperen til a motta skjatet fra tingretten for tinglysing.
Nar tvangssalgsskjatet/overfgring av hjemmel til andel i borettslag tinglyses, blir samtlige
pengeheftelser som forrige eier hadde pa eiendommen/andelen, og som kjgperen ikke skal
overta, slettet.



Ovenstaende er basert pa hovedreglene for tvangssalg ved medhjelper i
tvangsfullbyrdelsesloven.

Fremstillingen er ikke uttgmmende. Kontakt medhjelper ved eventuelle spgrsmal.
Bestemmelsene om gjennomfgring av tvangssalg av fast eiendom og andeler i borettslag
finnes i kapittel 11 og 12 i Lov om tvangsfullbyrdelse og midlertidig sikring av 26. juni 1992.

TVANGSSALG
DET GJORES UTRYKKELIG OPPMERKSOM PA FGLGENDE:
Eiendommen selges som et tvangssalg gjennom Drammen Tingrett.

Kjagper gjgres oppmerksom pa at det er begrenset adgang til & paberope feil og mangler ved
tvangssalg — Avhendingsloven gjelder ikke.

Falgende heftelser som ikke er pengeheftelser, skal besta etter salget: Ingen. Servitutter
tinglyst pa eiendommen bestar etter tvangssalget. Kopi av eiendommens grunnboksutskrift
kan faes ved henvendelse til megler.

Ved budgivning ma bud i henhold til Tvangsfullbyrdelsesloven bindes minimum 6 uker. Med
partenes og rettighetshaverens samtykke kan bud med bindingstid ned til 2 uker hensyntas.
Megler oversender bud til rettighetshaver og tingretten og det beste budet vil vaere det
megler anbefaler begjaeres stadfestet. Konferer med megler om budgivningen. Det er
Tingretten som tar endelig stilling til budene.

Det blir ikke satt opp noen kjgpekontrakt.

Kjgpesummen med omkostninger skal betales til megler pr oppgjersdag som er 3-tre-
maneder fra den dag medhjelperen (megler) forelegger bud mm for rettighetshaverne og
Tingretten for stadfestelse. Betalingsplikt inntrer likevel ikke far 2-to-uker etter at
stadfestelseskjennelsen er rettskraftig. Dersom kjgpesummen eller deler av denne betales
etter oppgjegrsdagen, men minimum 2-to-uker etter at stadfestelsen er rettskraftig, betales et
tillegg pa 6 % rente p.a. gvrig forsinkelse med betaling av kigpesummen belastes med vanlig
forsinkelsesrente.

Risiko for eiendommen overtas fra oppgjgrsdagen, som er 3-tre-maneder fra den dag
medhjelperen foreligger bud mm for rettighetshavere og Tingretten for stadfestelse.

Innvendinger om stadfestelse av bud mé& innkomme innen to uker fra partene,
rettighetshaverne og byderne har mottatt underretting om at et bud er begjeert stadfestet.
Etter at Tingretten har stadfestet bud har bergrte parter 30 dagers ankefrist pa avgjerelsen
innen fristen blir bindene.

Ved innsendelse av budskjemaet ma dette skriv vaere vedlagt og pafert budgivers signatur.
Ytterligere opplysninger om fremgangsmaten kan fas ved kontakt med megler.

Det anmodes om & lese naye vedlagt skriv fra Norges Eiendomsmeglerforbund, som er en
orientering til kjigperinteresserte om tvangssalg ved medhjelper, samt budskjemaet for
inngivelse av bud.

Jeg er kjent med denne salgsoppgavens innhold.

Sted/dato:

BUDGIVERS SIGNATUR




For eiendommen: Knut Auberts vei 49, 3035 DRAMMEN | gnr. 23, bnr. 119, snr. 32 i Drammen
Oppdragsnummer: 8260114 | Prisantydning: 2 950 000,-
Frem Eiendomsmegling AS, avd. Reyken | Fred-Ivar Myrseth
Undertegnede gir herved felgende bud pa overnevnte eiendom:
+ omkostninger og evt. fellesgjeld iht. opplysninger i

Kjfapesum kr: salgsoppgave

Dersom overdragelsen er konsesjonspliktig, er det kjgperen som ma sgke konsesjon. Kjgperen vil veere bundet selv om
konsesjon ikke blir gitt. Hviler det odel pa eiendommen, har kjgperen risikoen for om odelsretten blir benyttet.

Budet er bindende for undertegnede til (dato og klokkeslett):

Akseptfristen mé& avtales med medhjelper for innsending. Budet er bindende i 48 timer hvis ikke budgiver har angitt et annet
klokkeslett, dog ikke tidligere enn kl.12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Safremt rettens medhjelper innen
utlgpet av den ovennevnte fristen gir melding om at budet er blant dem medhjelperen vil anbefale overfor saksgker, forlenges
budet med ytterligere seks uker regnet fra utlgpet av fristen. Undertegnede er klar over at budet er bindende nar det er kommet
til medhjelpers kunnskap.

Jeg er kjent med at eiendommen selges etter reglene i tvangsfullbyrdelsesloven. Jeg er kjent med at Tingrettens
stadfestelseskjennelse kan paankes av partene, at ankefristen er en maned fra kjennelsens dato, og at eventuell anke ikke
medfgrer at budet bortfaller med mindre kjennelsen oppheves. Dersom tingretten stadfester budet, gir undertegnede herved
fullmakt til medhjelper for & begjeere skjatet utstedt i undertegnedes navn og utlevert til seg. Jeg er klar over de saerlige regler
som gjelder ved tvangssalg, og er gjort kjent med hovedpunktene pa dette skjemaets bakside, som jeg har lest.

Finansieringsplan

Egenkapital disponibelt som bankinnskudd Kr.
Egenkapital etter salg av annen eiendom Kr.
Langiver

|
Bank, kontaktperson og kontaktinfo:

Sum finansiering Kr.

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest og forstatt salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg, samt & ha besiktiget
eiendommen. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring / inngivelse av bud
og/eller vilkar. Jeg/Vi er kjent med at budet er bindende nar det er kommet til meglers kunnskap, og at meglerkontoret har plikt
til & gi selger og kjgper kopi av budjournalen.

Navn: Navn:

Personnr: Personnr:

Adresse: Postnr./sted:

Mob: E-post: Mob: E-post:
Sted/dato: Sted/dato:

Signatur: Signatur:

- legg kopi av legitimasjon her - - legg kopi av legitimasjon her -

Leveres Frem Eiendomsmegling AS, avd. Reyken pa e-post: fred-ivar@fremeiendomsmegling.no

ORIENTERING OM TVANGSSALG VED MEDHJELPER

Tvangssalg ved medhjelper er blitt den vanligste av de to
tvangssalgsformene. | motsetning til tvangsauksjon, vil salg
ved medhjelper forega mest mulig likt frivillige salg gjennom
eiendomsmeglere. Pa en del viktige punkter er det imidlertid
vesentlig forskjell, sa fglgende vil gi en kortfattet orientering
om kjgpsinteressertes rettigheter i henhold til tvangsfull-
byrdelsesloven.

Medhjelperen

At eiendommen tvangsselges innebzerer at det er Tingretten,
og ikke eier av eiendommen, som tar beslutningene i
salgsprosessen. Arbeidet utfgres av en medhjelper som
retten oppnevner, og det er kun eiendomsmeglere, advokater
og lensmenn som kan veere rettes medhjelpere ved
tvangssalg av fast eiendom. Som kjgper av en eiendom som
tvangsselges, vil det veere medhjelperen du skal forholde deg
til.

Markedsfering

Dersom du vurderer a kjgpe en eiendom som tvangsselges
ber du lese denne orienteringen ngye. Medhjelper innhenter
og kontrollerer de samme opplysningene om eiendommen
som man far som kjeper ved et frivillig salg, men
opplysninger som bare eier kjenner til vil i mange tilfeller ikke
foreligge. Dersom medhjelper av ulike arsaker ikke har klart &
fremskaffe de lovbestemte opplysninger om eiendommen,
skal det opplyses om grunnen til at de ikke er fremskaffet.

Bud

Bud inngis i hovedsak som ved ordineer eiendomsmegling
ved a fylle ut budskjema fra salgsoppgaven. Det gjgres
oppmerksom pa at EIE Eiendomsmegling p.t. ikke har digital
lgsning for budgivning i tvangssalgssaker. Medhjelper sender
ikke inn bud til Tingretten fortlapende, men har plikt til &
avvente dette inntil et bud som er tilnaermet markedspris
innkommer. Det gjelder spesielle frister for bindingstiden for
budet, og denne er vanligvis minimum 6 uker. Det kan ikke
tas forbehold i budet, herunder forbehold om konsesjon eller
odelslgsning.

Anbefaling av bud for saksgker, begjaering om
stadfestelse, anke og evt. forkjopsrett

Alle bud som inngis vil kun bli formidlet mellom partene av
medhjelper — hverken medhjelper eller eier av eiendommen
er bemyndiget til & akseptere et innkommet bud. Budet
forelegges saksgkeren, samt andre rettighetshavere, med
anbefaling om stadfestelse. Saksgkeren kan unnlate & rette
seg etter medhjelpers anbefaling, og be medhjelper foreta
ytterligere salgsfremstgt. Dersom et bud blir akseptert av
saksgkeren, vil medhjelper begjaere dette stadfestet for
retten. Nar stadfestelseskjennelsen foreligger, er handelen
gjennomfgrt, og bindende for alle parter. Det utstedes ikke
kjspekontrakt i tvangssalgssaker, sa stadfestelseskjennelsen
er bekreftelsen pa at kjgp er kommet i stand. Saken kan, frem
til Tingrettens stadfestelse av budet har skjedd, trekkes
tilbake av saksgker, med den konsekvens at salget ikke blir
gjennomfgrt. Budgiver ma veere oppmerksom pa at selv om
Tingretten stadfester et bud innen fristen, kan det ta noe tid &
fa Tingrettens meddelelse av stadfestelsen.

Stadfestelseskjennelsen kan paankes, men budet er allikevel
bindende for byderen selv om det tar tid far anken blir avgjort.
Dersom anken fgrer frem og stadfestelsen blir opphevet, er
byderen fri. Ankefristen er 1 maned fra kjennelses avsigelse,
men en anke vil som hovedregel ikke fare frem dersom
innvendingene ikke har veert fremsatt overfor Tingretten for
kjennelsen avsies.

For boliger som har lov- eller vedtektsbestemt forkjepsrett, vil
hovedregelen vaere at denne avklares nar stadfestelsen er

rettskraftig.

Oppgjer og overtagelse

Overtakelses- og oppgj@rsdagen er vanligvis 3 maneder etter
at medhjelperen forelegger budet for Tingretten i samsvar med
tvangsfullbyrdelsesloven § 11-27. Oppgjer skal skje uavhengig
av om boligen er fraflyttet eller ei. Skjer betaling fra kjgper etter
oppgjgrsdagen, palaper morarenter. Er kigpesummen betalt,
kan medhijelper etter anmodning fra kjgperen, tillate at
overtagelse skjer forut for oppgjersdagen dersom eiendommen
er fraveket, eller man far aksept fra hjemmelshaver. Etter at
kjgperen er blitt eier overtar han risiko for eiendommen, og ma
selv sgrge for forsikring etc. Eventuell innflytting for utlgp av
ankefristen skjer for kjgpers risiko. Dersom en anke ikke er
avgjort far oppgjgrsdagen inntrer, forskyves betalingsplikten.
Kjgper ma velge mellom & betale kjppesummen pr.
oppgjgrsdato eller betale renter i henhold til bestemmelsene i
tvangsfullbyrdelsesloven § 11-27 frem til betalingsplikten
inntrer.

Saksgktes fraflytting og fravikelse

Nar kjgperen er blitt eier, plikter saksgkte og hans husstand a
fraflytte eiendommen. Dersom dette ikke skjer, kan kjgperen
uten gebyr kreve fravikelse. Kjgper blir dog ansvarlig for
eventuelle sideutgifter, som f.eks til bortkjering og lagring av
inventar. Man vil normalt sett vaere forpliktet til forsvarlig lagring
av tidligere eiers eiendeler i 4 uker. Dersom hele eller deler av
eiendommen er bortleid, overtar kjgper tidligere eiers
rettigheter og forpliktelser iht. leieforholdet.

Tinglyst skjote

Nar kjgperen er blitt eier vil medhjelper, etter fullmakt gitt i
budskjema, be Tingretten utstede skjote og séledes besgrge
dette tinglyst pa kjopers vegne. Et tvangssalgsskjote vil, nar
det tinglyses i grunnboken, automatisk slette alle
pengeheftelser som er tinglyst pa eiendommens grunnbokblad,
som ikke skal overtas av kjgperen.

Feil og mangler

Nar en eiendom tvangsselges er hovedregelen at den selges
som den er. Det kan derfor veere lurt & veere ngye nar
besiktiger eiendommen, og kanskje ber du ogsa ha med en
bygningskyndig. Reglene i avhendingslova om feil og mangler
gjelder ikke, som igjen betyr at mulighetene for & reklamere
som kjgper blir vesentlig begrenset. Kjgpet kan ikke heves,
men det kan kreves prisavslag dersom:

1) eiendommen ikke er i samsvar med opplysninger om
vesentlige forhold gitt av medhjelper,

2) dersom medhjelper har forsgmt a gi opplysninger om
vesentlige forhold som denne matte kjenne til og kjgper hadde
grunn til & regne med a fa,

3) dersom eiendommen er i vesentlig darligere stand enn
kjeper hadde grunn til & regne med, og

4) at disse forholdene antas & ha hatt innvirkning pa kjgpet.

Dersom kjaper krever prisavslag iht. arsakene som nevnt, men
det ikke oppnas enighet rundt dette, ma kjgper ga til ssksmal
mot den som har fatt en del av kjspesummen som kreves
redusert, eller mot impliserte som har utvist skyld.
Kjgpesummen ma betales selv om det kreves prisavslag, men
det kan kreves at den del av summen som rammes av krav om
prisavslag ikke utbetales til de berettigede inntil saken er
avgjort. Tingretten kan avvise tilbakeholdkrav der de mener
kravet er apenbart grunnigst.

Overstaende er basert pa hovedreglene i tvangsfull-
byrdelseslovens kapittel 12, jfr. kapittel 11. Fremstillingen er
ikke uttemmende. Konferer alltid medhjelper ved sporsmal for
inngivelse av bud.



DRAMMEN - 3 roms selveier med flott utsikt.
Parkering i garasje

Fred-lvar Myrseth
Eiendomsmegler MNEF / Daglig leder

Spikkestadveien 92 B, 3440 Reyken
91785272
fred-ivar@fremeiendomsmegling.no
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