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til visning!
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Type bolig: Enebolig

Eierform: Selveier
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eiendomsmegling

ASKER - Enebolig med en populaer beliggenhet rett ved
ROS arena. Oppussingsbehov.

Adresse:

Eiendomstype:

Arealer:

Prisantydning:
Megler:

Eier/Selger:

Matrikkel:

FREM EIENDOMSMEGLING AVD. R&YKEN

Opparagsnr. 8260104

Postboks 62, 3440 Rayken

Spikkestadveien 92 B, 3440 Rayken

TIf: 312974 00
https://fremeiendomsmegling.no/

Narums vei 13
3430 Asker

Enebolig (Selveier)
Tomt: Eiertomt
BRA-i: 197,0 kvm
BRA-e: 7,0 kvm

Total BRA: 204,0 kvm
2 950 000,- + omk

Fred-lvar Myrseth
+4791785272

Katharina Braten
+4795180387

Anne Lene Jonassen og Per

Oscar Jonassen

GNR 281, BNR 22 i Asker

kommune

Org.no. NO 979915772

STANDARD
Kledning byttet for ca 10-12 ar siden, samtidig ble en del vinduer byttet, dette
fremstar som bra.

Taket ble byttet tidlig 2000 tallet.

P4 gulver i 2 etasje er det i stor grad furugulv som trolig kan pusses og brukes videre.
| forste etasje er det parkett som er slitt og som ma byttes. Fliser pa ett av badene.

Stort sett malte veggeflater. Takess, panel og plater i himlinger.

Boligen er slitt og har et stort etterslep pa vedlikehold. Kjgper ma regne med
betydelige pakostninger.

Toalett lekker og ma byttes. Bad og vaskerom ma rehabiliteres.

BYGGEMATE
Det er ukjent byggegrunn under boligen. Det er eldre drenering/drenerende masser
rundt boligen. Det ble ikke registrert noen form for dreneringsplast

Det er stgpt grunnmur fra byggearet rundt boligen. Yttervegger over grunnmur i
bindingsverkkonstruksjon, kledd med staende malt trepanel. Yttertak er tekket med
stalplater. Takrenner og nedlgp i metall fgrt til drensrgr samt utkast. Det er saltak
med tresperrer og undertak av rupanel. Det er kun

lufting pa taket via lekter/slgyfer og stalplater. Vinduer med tolags isolerglass og
enkle glass. Ytterdgr med glassfelt. Terrasseder og balkongder fra 2015.

TILSTANDSRAPPORT

Selger har i forbindelse med salget innhentet en tilstandsrapport. Rapporten er en
teknisk giennomgang av boligen og angir eventuelle byggetekniske avvik, samt
kostnadsoverslag for eventuelle oppgraderinger. Tilstandsrapporten og selgers
egenerklzaering er en del av denne salgsoppgaven og ma leses ngye av interessenter
for det legges inn bud. Kjgper anses kjent med de opplysninger som tydelig gis i en
offentlig godkjent tilstandsrapport, og kan falgelig ikke reklamere pa belyste forhold.
Vi vil gjere spesielt oppmerksom pa viktigheten av a lese igjiennom rapportens TGIU
(tilstandsgrad ikke undersgkt), samt TG2 og TG3 som angir avvik fra normal slitasje,
hey alder, bygningsdel som ma utbedres, og lignende. Det falgende er hentet fra den
bygningssakkyndiges beskrivelse av boligen:

Boligen har fatt felgende TG2 Avvik som kan kreve tiltak:

Utvendig - Taktekking: Det er pavist at taktekkingen er teeret, noe skadet eller
deformert. Vanntett sjikt pa tak er eldre enn 18 ar.

Utvendig - Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak: Det er ikke tilfredsstillende
bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket. Det var ikke krav pa
seknadstidspunktet, men pa grunn av sikkerhet vurderes punktet opp mot
forskriftskrav pa befaringstidspunktet. Takvinkel og type taktekking



tilsier at det foreligger krav til sngfangere.

Utvendig - Takkonstruksjon/Loft: Det er begrenset/darlig ventilering av
takkonstruksjonen. Det ble observert noe skjolder ved pipe. Viktig at man overvaker
situasjonen

Utvendig - Yttervegger/Veggkonstruksjon: Det er pavist manglende gnagersikring
(musetetting)

Utvendig - Vinduer og takvinduer/takluker/overlys: TG 2 settes grunnet alder samt
det registret punktert glass og vinduer fra byggear.

Utvendig - Ytterderer: Det er pavist utetthet/apning mellom derblad og derkarm.

Utvendig - Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner: Terrasse og balkong er
veerslitt.

Innvendig - Etasjeskiller og baerende konstruksjoner: Det er malt lokal heydeforskjell
som er stgrre enn 15 mm.

Innvendig - Innvendige dgrer: Dgrene er slitte.

Tekniske installasjoner - Innvendige vannledninger: Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Tekniske installasjoner - Innvendige avlgpsror: « Stepejernsrar for 1990 er eldre enn
33 ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Tekniske installasjoner - Ventilasjon: Det er begrenset ventilasjon i boligen.
Tomteforhold - Grunnmur og fundamenter: Det ble ikke registrert noe sterre
sprekker eller ris i grunnmur. TG 2 settes grunnet alder. Store deler av grunnmur

ligger under terreng og kontroll av grunnmur begrenser seg til innvendig.

Tomteforhold - Terrengforhold: Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot
grunnmur og dermed muligheter for starre vannansamlinger.

Kjgkken - Etasje 1 Kjgkken Overflater og innredning: Kjgkkeninnredningen er av
eldre dato, og den mangler bruksfunksjoner/lgsninger som er forventet pa et
kjgkken. Kjgkkeninnredningen har generell stor slitasjegrad.

Kjokken Etasje 1 - Kjokken / Avtrekk: Det er paregnelig med utskiftning/utbedringer
av ventilator

Toalettrom Etasje 1 - Toalettrom Overflater og konstruksjon: Toalettrommet ma ses
i forbindelse med bad og det ma paregnes oppgradering sammen med badet.

Boligen har fatt felgende TG3 - Store eller alvorlige awvik:

Innvendig - Overflater - gulv: Det er pavist omfattende skader med lgse eller defekte
overflater.

Innvendig - Overflater - vegger og himlinger: Det er pavist omfattende skader med
lgse eller defekte overflater.

Innvendig - Rom under terreng (kjeller, underetasje,sokkeletasje): Det er pavist synlig
fuktighet pa mur/gulv i kjeller.

Tekniske installasjoner - Varmtvannsbereder/tank: Varmtvannstanken er over 20 ar
og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Tomteforhold - Fuktsikring og drenering: Fuktsikring som er utfgrt i henhold til
dagens anbefalinger, er eldre enn 30 ar, og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Vatrom Etasje 1 Bad - Generell: Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk
etter dagens krav.

Vatrom - Kjeller/ Bad - Generell: Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk
etter dagens krav.

Vatrom - Kjeller / Vaskerom Generell: Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal
bruk etter dagens krav.

TGIU KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom - Kjeller / Bad - Tilliggende konstruksjoner vatrom: Hulltaking er ikke utfert
da bygningsmessige forhold og konstruksjoner gjgr dette fysisk vanskelig eller ikke
giennomfgrbart.

Vatrom - Kjeller / Vaskerom -Tilliggende konstruksjoner vatrom: Hulltaking er ikke
utfert da bygningsmessige forhold og konstruksjoner gjor dette fysisk vanskelig eller
ikke giennomfarbart.

Ovennevnte punkter er pa ingen mate utfyllende. For ytterligere informasjon om
byggemate, arsak bak tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader, se tilstandsrapport som ligger vedlagt. Interessenter
oppfordres til & kontakte bygningssakyndig ved eventuelle bygningstekniske
sparsmal.

AREALER
Totalt bruksareal: 204,0 m?

- BRA-i: 197,0 m?

- BRA-e: 7,0 m?

- BRA-b: m?

BRAi 1. etasje: 67 kvm
BRA i 2. etasje: 67 kvm
BRA i U-etasje: 63 kvm

Garasje: 18 kvm BRA-i



| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 13,0 m?

INNHOLDSBESKRIVELSE

Boligen inneholder:

Etasje 1: Gang, kjgkken, stue, soverom, bad, toalettrom

Etasje 2: Trapperom, bod, soverom, soverom 2, soverom 3, stue
Kjeller: Boder, bad, vaskerom

OPPVARMING
Peisovn i stue, 1 etasje. Denne er fra ca 2002 og har veert i bruk.

Ovn i 2 etasje er frakoblet. Det anbefales a sjekke med fagkyndig hvordan ildsted skal
tilkobles pipe.

Dersom rom for varig opphold ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder ved
visning folger dette heller ikke med.

ENERGIMERKING
Energiattest med energimerke og energikarakter G kan fas ved henvendelse til
megler.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Det er eldre kobberrgr. Det er registret nyere avlgpsrar opp fra kjeller, samt noe
stepejern eldre plast avlgp. Egenerklaeringen er det opplyst at det er lagt nye rer pa
90 tallet. Naturlig ventilasjon i boligen med luker i vegg. Det er skiftet el-skap i 2015.
Automatsikringer Skapet er plassert i trappegang 2 etg.

ELEKTRISK ANLEGG
Anlegget ma kjgper ta utgangspunkt i at ma ettersees og utbedres.

Det gjgres oppmerksom pa at en tilstandsrapport kun inneholder en forenklet
kontroll av det elektriske anlegget, og at megler ikke har innhentet saerskilte
opplysninger om det finnes palegg fra E.Verk pa eiendommen.

LOSORE OG TILBEH@R
Boligen overtas slik den fremstar pa visning og ikke noe mer blir fijernet utover
eventuelle private gjenstander.

Boligen blir ikke ytterligere ren- og ryddiggjort far overtagelse.

TOMTEN
927,00 m? eiet tomt

Tomten er opparbeidet med plenarealer og gruset innkjgring og
biloppstillingsplasser. Tomten baerer preg av manglende vedlikehold siste ar.

Noen usikre grenser sa arealet pa tomten er omtrentlig. Se matrikkelkart.

PARKERING
En garasje og ellers godt med biloppstillingsplasser. Garasje pa 18 kvm BRA-i

OMRADEBESKRIVELSE
Attraktivt og meget barnevennlig omrade beliggende i solrike omgivelser. Boligen
ligger i gangavstand til skole, barnehage, idrettsanlegg, dagligvareforretninger,

lyslgype og offentlig kommunikasjon med tog og buss. Buss fra hovedveien
(Spikkestadveien) retning Oslo og Drammen, og tog retning Oslo.

Spikkestad er et barnevennlig og godt sted a vokse opp, med nyere og moderne
bade barne- og ungdomsskole. Aktivt idrettsmilje i ROS IL med Spikkestad stadion og
ROS arena. Rgykenbadet er populaert med flere basseng, treningssenter og
klatrevegg. Kjekstad Golfklubb har 18-hulls og korthullsbane, og for fiskeinteresserte
er det gode forhold for innlandsfiske ved Skapertjern og Stordammen innenfor
golfanlegget. | Kjekstadmarka er det flotte turmuligheter bdde sommer- og vinterstid.
@nsker man a trekke til sjeen, er for eksempel Hyggen, Lahellholmen og Engershavn
fine alternativer.

SKOLE OG BARNEHAGE
Spikkestad barneskole. Spikkestad ungdomsskole. Spikkestad har flere barnehager.

BEBYGGELSE | NAAROMRADET
Naeromradet bestar av eneboliger, rekkehus og flermannsboliger.

ADKOMST

Ved a trykke pa kartet i annonsen far du enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra
gnsket startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med visningsskilt
ved fellesvisninger.

KOMMUNALE AVGIFTER

Kommunale avgifter utgjer 14 300 pr. ar. | dette inngar gebyr for vann, aviep,
renovasjon og feiing/tilsyn. Det kan forekomme variasjoner i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle endringer i gebyrer og avgifter.

ANDRE LOPENDE KOSTNADER
Ny eier ma belage seg pa bl.a. folgende lgpende tilleggsutgifter:

Strem og forsikringer ca kr.35.000 pr ar.

FORMUESVERDI
Ifolge Skatteetaten var formuesverdien for inntektsaret 2024:

Som primaerbolig kr. 1 384 425,00,- som forutsetter at boligen brukes som
primaerbolig.

Som sekundaerbolig kr. 5537 699,00,- ved annen bruk av eiendommen.

Formuesverdien justeres normalt sett arlig, og det henvises til Skatteetatens
websider for mer informasjon. Stortinget har vedtatt en oppdatert modell for
beregningen av formuesverdi fra 01.01.2026, og det tas forbehold om at
formuesverdien kan gke ved endelig fastsettelse av formuesverdien i skattearet.

TOTALPRIS INKL. OMKOSTNINGER

| tillegg til kippesummen ma kjgper betale:
Dokumentavgift kr 73 750,00,-

Tgl.gebyr skjgte kr 545,00,-

Tgl.gebyr pantedokument kr 545,00,-
Boligkjgperpakken Gjensidige kr 19 900,00,-

Dersom eiendommen selges til prisantydning og det kun tinglyses ett
pantedokument, er totalprisen inkl. offentlige gebyrer, avgifter og gvrige kostnader



kr 3 044 741,-. Det tas forbehold om endringer i offentlige gebyr.

Kjeper har anledning til & tegne valgfri boligkjeperforsikring hos Gjensidige. Siste frist
for bestilling er pa kontraktsmetet.

BETALINGSBETINGELSER

Kjgspesummen inkludert omkostninger, samt pantedokument tilknyttet eventuelt lan,
skal vaere disponibelt hos megler senest 2 virkedager for overtagelsen. Kjgper
oppfordres til & innbetale kijgpesummen som ikke kommer fra laneinstitusjon i én
samlet innbetaling fra egen konto i norsk bank.

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE OG FERDIGATTEST

Eiendommen er oppfaert for 1998 og har ikke ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse. Det er innfart nye bestemmelser i plan- og bygningsloven om at
ferdigattest ikke utstedes for bygg/endringer som ble omsgkt for 01.01.1998. Det vil
dermed ikke vaere mulig & be om ferdigattest for slike tiltak. Dette betyr ikke at tiltak
blir lovlige, men at saken ikke lenger kan avsluttes med ferdigattest.

| henhold til kommunen finnes det ikke tegninger pa bolighuset.

REGULERING
Regulert til bolig hvor reguleringsplan for @vre Asaker gjelder sammen med ny
kommuneplan.

Delareal bolig 724 kvm

Felles avkjgrsel 195 kvm

Kjgrevei 8 kvm.

Kommuneplanen har delareal pa 927 kvm til Boligbebyggelse, ndveerende.
Se vedlegg som folger salgsoppgaven.

VEI, VANN OG KLOAKK
Eiendommen har adkomst via offentlig vei og privat stikkvei.

Eiendommen er tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger. Eier er
selv ansvarlig for private stikkledninger til bygningen.

Eier har opplyst om at det er darlig vanntrykk, trolig ma ledninger byttes ut.

RETTIGHETER OG HEFTELSER

Kommunen har lovbestemt legalpant i eiendommen som sikkerhet for betaling av
kommunale gebyr. Eiendommen overdras fri for pengeheftelser. Nabo har vann og
kloakkledninger over denne tomten.

Folgende tinglyste servitutter falger eiendommen ved overskjgting til ny
hjemmelshaver:

Dnr. 13460, tgl. 13.08.2003 - Best. om adkomstrett
Bestemmelse om vedlikehold
Bestemmelse om vann/kloakkledning

Med flere bestemmelser

Utskrift av heftelser kan fas ved henvendelse til megler. Kjgpers bank vil fa prioritet

etter disse. For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle arealoppferinger
som kan ha betydning for denne matrikkelenhet henvises det til
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for mer informasjon.

UTLEIE

Eiendommen har ingen utleiedel, men normalt vil det vaere anledning til a leie ut hele
eller deler av eiendommen, sa sant utleiearealet er godkjent for varig opphold og har
forsvarlige radonverdier.

RADON

Det gjores oppmerksom pa at det ved utleie er krav til & giennomfgre radonmaling,
og at forsvarlige nivaer skal kunne dokumenteres. Kravet gjelder alle typer
utleieboliger, inkludert leiligheter og hybler i tilknytning til egen bolig, safremt det
betales husleie.

EIENDOMMEN
Narums vei 13

281/22/0/0 i Asker

Type bolig: Enebolig

SELGER
Per Oscar Jonassen og Anne Lene Jonassen

EIENDOMSMEGLER

Oppdragsnummer: 8260104

Ansvarlig megler: Fred-lvar Myrseth

Frem Eiendomsmegling AS, avd. Ragyken

Frem Eiendomsmegling AS - NO 979 915 772 MVA

DIVERSE

Begge selgere har selv ikke bebodd eiendommen, og sitter derfor med begrenset
kjennskap til eiendommens tilstand. Interessenter oppfordres til a foreta grundige
undersgkelser, gierne sammen med takstmann eller annen fagkyndig.

En av selgerne har bebodd 2 etasje og noe i 1 etasje.

Boligen blir overlevert slik den fremstar pa visning, uten ytterligere ren- og
ryddiggjering.

OM SALGSOPPGAVEN

Salgsdokumentasjonen er basert pa selgers opplysninger gitt til bygningssakkyndig
og eiendomsmegler, opplysninger mottatt fra det offentlige og eventuelle
forretningsfereropplysninger. Interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen
godt, gierne sammen med sakkyndig, og til & lese gjennom fullstendig salgsoppgave
med vedlegg for bud inngis.

Salgsoppgaven med alle opplysninger er lest og godkjent av selger. Den er ikke
komplett uten folgende vedlegg:

- Nabolagsprofil

- Egenerklaering

- Tilstandsrapport

- Kartutsnitt

- Kommunale opplysninger



- Tinglyste bestemmelser

Uautorisert kopiering eller gjenbruk av tekst og bilder fra denne salgsoppgaven er
ikke tillatt.

OVERTAKELSE
Eiendommen kan overtas raskt, noe selger gnsker.

SARLIG OM KJ@P AV D@DSBO

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at dette er salg av eiendom for et dedsbo.
Arvingene har begrenset kjennskap til eiendommen, og de er derfor ikke kjent med
feil eller mangler utover det som fremkommer av salgsmateriellet. Interessenter
oppfordres til a foreta grundige undersegkelser, gierne sammen med takstmann eller
annen fagkyndig.

Kjeper gjeres oppmerksom pa at boligen ikke vil bli ytterliggere rengjort i forbindelse
med overtakelsen.

BOLIGKJ@PERFORSIKRING

Kjeper har anledning til & tegne Boligkjeperforsikring eller Boligkjgperpakke, og dette
ma bestilles senest i forbindelse med signering av kjepekontrakt. Kostnaden for
forsikringen legges til kijgpesummen.

Frem Eiendomsmegling mottar et honorar for formidling av denne forsikringen.

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet Boligselgerforsikring levert av Gjensidige. Forsikringen dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14 000 000,-.
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og interessenter oppfordres til
gjennomga dette for bud inngis.

BUDGIVNING

Det er viktig at du gjer deg kjent med all informasjon om boligen, og at du har spurt
om det du eventuelt lurer pd, for du legger inn et bud. Forbrukerinformasjon om
budgivning er vedlagt denne salgsoppgaven og kan ogsa finnes pa var hjemmeside
[LENKE].

Alle bud og budforhegyelser skal vaere skriftlig. | tillegg ma legitimasjon vaere fremlagt,
og budet skal signeres av budgiver. Eiendomsmegler kan ikke formidle bud for disse
kravene er oppfylt. Vi oppfordrer til & inngi bud elektronisk, ved a trykke pa "Gi bud"-
knappen pa eiendommens hjemmeside pa [HJEMMESIDE]. Ved & benytte denne
tjenesten vil vilkdrene om legitimasjon og signatur fra budgiver vaere oppfylt.
Eventuelle forhgyelser eller endringer av budet kan bekreftes pr SMS eller pa e-post.
Husk alltid & ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhgyelse, for a
forsikre deg om at budet er mottatt og kan formidles til selger. Eiendomsmegler har
ikke ansvar for forsinkelser som skyldes tekniske feil.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. For at
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter,
ma alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf. eiendomsmeglingsforskriften § 6-3.
Selger ma ogsa skriftlig akseptere budet far aksept kan formidles til budgiver, sa
akseptfrist ber derfor veere pa minimum 30 minutter. Bud kan uansett ikke settes
med kortere frist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning.

Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger ma akseptere budet og kjgper meddeles
aksepten innen utlgpet av akseptfristen. Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett
opp mot akseptfristen pa et annet bud er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud kommer frem til megler, eller megler rekker a bringe budet videre
til selger.

Etter at eiendommen er solgt vil kjgper og selger fa tilsendt budjournal. Dette
innebaerer at alle bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige kjgpsavtalen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournalen i anonymisert form.

OPPGJOR
Oppgjoret giennomferes avFrem Eiendomsmegling, NO 979915772 MVA. Det
forutsettes av boligen skal overskjgtes til kjgper, og tinglyses pa kjgper som ny eier.

LOVANVENDELSE

Generelle bestemmelser Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har
gitt til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt opplysninger
innhentet fra kommunen, Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjore gjeldende
som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det er behov
for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radferer seg med eiendomsmegler eller
egne radgivere for det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader
kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader
som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere
en mangel. Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse
med handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkar
avhengig av om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er naermere beskrevet
nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges «<som den er». Selger kan ikke ta
«som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som
ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha
egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud. Budgiver skal i budskjemaet
avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller naeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjgp - definisjon: Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen
er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar



med kravene som fglger av avtalen, eller det foreligger brudd pa bestemmelsene i
avhendingsloven 88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjpperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra
at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter
avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig areal,
forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjeper selv dekke
tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er en juridisk person, eller
en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet
ikke anses som et forbrukerkjep. Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en
mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «<som den er», og selgers ansvar utover det konkret avtalte er da
begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning. Avhendingsloven §
3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes
etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke
anses som forbrukere.

PERSONVERN

Vi gjor oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for oppfelging, og at
personopplysninger om budgivere og kjgpere vil bli lagret. Videre opplyser vi at
mulighetene for 3 slette sine personopplysninger er begrenset, som falge av at
eiendomsmeglingsforetak har plikt til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst
10 ar, iht. eiendomsmeglingsforskriften.

HVITVASKINGSREGLENE

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering er eiendomsmegler forpliktet til
a giennomfere kontrolltiltak overfor selger og kjeper, herunder ogsa fullmektiger.
Kontrolltiltak kan eksempelvis veere & bekrefte kunders og reelle rettighetshaveres
identitet, innhente kopi av gyldig legitimasjon, samt a innhente opplysninger om
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Hvis slike kontrolltiltak ikke lar seg
giennomfare, vil eiendomsmegler ikke kunne etablere kundeforholdet eller utfere
transaksjonen.

Dersom kjgper og selger ikke bidrar til & giennomfgre kontrolltiltakene, og dette
medferer vesentlig forsinkelse eller at transaksjonen ikke kan gjennomfgres, er dette
a anse som mislighold av avtalen. Slikt mislighold kan gi rettigheter etter henholdsvis
kapittel 5 og kapittel 4 i avhendingsloven.

Partene er selv ansvarlige for eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre.
Eiendomsmegleren eller foretaket kan ikke ansvarliggjgres for de konsekvenser dette
vil kunne fa for partene eller andre som har interesser i eiendomshandelen.

Megler ma melde inn eiendomshandler som fremstar mistenkelige til @kokrim.
Innmelding av saker vil skje uten at partene varsles.

MEGLERS VEDERLAG
Falgende er avtalt om meglers vederlag, og skal betales av selger:

Provisjon 1,500 % av salgssummen inkl. mva (minimum 60 000 inkl. mva)

Tilrettelegging: 18 500,00

Stor annonsepakke : 29 500,00

Oppgjershonorar : 7 900,00

Visning pr. stk og overtagelse med megler tilstede: 3 500,00
Grunnboksutskrift og andre tinglyste bestemmelser: 1 950,00
E-signering og digitale tjenester: 1 860,00

Selger skal betale utlegg iht. oppdragsavtalen stipulert til ca. kr. 68 871.

Samlet skal selger betale ca. kr. 192 081 for vederlag og utlegg ved salg til
prisantydning.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har oppdragstaker
krav pa rimelig vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter (utgifter til
palgpte visninger, innhenting av opplysninger, markedspakke og tilrettelegging),
samt eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1

Hva er en tiIstandsrapport? (TG1) gir fien. bygnings.sakkyndige nor'malt ingen begrunnelse for vaI.g av tiIstandsgr?d. Gru'nnen erat b.ygningen eIIer'bygningsdeIen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen. N&r den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da 0 TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
boligen ble oppfart (smkna)dstidspunkt(.et). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
etter normal bruk regnes ikke som avvik. faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK
) Hva inneholder tilsta ndsrapporten? Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa

. . ) . L brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til

avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger 77

L - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre ‘ (\l)”(@@
enkle undersgkelser slik som fuktsgk. S

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

N

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

N&r du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pé at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig & a TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Méten bygge og regler som gjaldt pé spknadstidspunktet. Den Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er e IKKE UNDERS¢KT/|KKE TILGJENGELIG FOR UNDERS¢KELSE

pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av TG IU Det kan veere awik/skader som ikke er avdekket

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

H H Tiltak under kr 20 000
Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen Informasjon om utbedringskostnader
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag % Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller

o ) X . . . . . . o uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er 'u:,@ Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
¢ vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere 2
planlgsning e bygningens innredning e Igsg@re slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o markedsforhold. For & fa en ngyaktig vurdering av o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
tilknytning til boligen). innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag

gis for TG3, der dette er mulig.
iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Sammendrag av boligens tilstand

Enebolig - Byggear: 1953

UTVENDIG Ga til side

Yttertak er tekket med stalplater.

Takrenner og nedlgp i metall fgrt til drensrgr samt utkast.

Det er saltak med tresperrer og undertak av rupanel. Det er kun
lufting pa taket via lekter/slgyfer og stalplater.

Det blir opplyst i egenerklaering at taket er byttet i 2002.
Yttervegger over grunnmur i bindingsverkkonstruksjon, kledd med
staende malt trepanel.

Takstmann ser at veggene er foret ut i nyere tid. Taksmann er ikke
kjent med arstall

Vinduer med tolags isolerglass og enkle glass.

Takstmann registrer at enkelte vinduer har produksjonsar 2015.
Ytterdgr med glassfelt .

Terrassedgr og balkongdgr fra 2015.

Utgang til balkong fra stue 2 etg. 3 kvm. Terrassebord pa dekke.
Rekkverk i malt tre.

Utgang til veranda fra stue 1 etg. 10kvm. Terrassebord pa dekke.
Rekkverk i malt tre

INNVENDIG Ga til side

Underetasje: Betongdekke i boder.

1. etasje: Belegg, laminat og parkett

2. etasje: Furugulv.

Vegger og tak bestar av tak-essplater, panel og malte flater.

Det er registret at det er asbestplater i himlig kjeller

Betongdekke i kjeller.

Bjelkelag i etasjeskille (stubbloft)

Det er foretatt maling av horisontalplan i kjeller, stue, soverom og
gang.

Pusset teglstein som er beslatt med stalhatt over tak.

Det blir opplyst i egenerklaeringen at det montert stalrgr i pipelgp.
Vegger av betong. Det er ikke mulig og utfgre hulltaking.

Det er eldre tretrapper i boligen.

Det er eldre dgrer i boligen. Finerte og furu fyllingsdgrer.

VATROM G4 til side

Vatrom > Etasje 1> Bad

Flislagt gulv og plater pa vegg.

Plastsluk, ikke synlig membran.

Det ble foretatt hulltaking i vegg inn mot bad fra soverom, uten a
pavise unormale fuktutslag.

Vatrom » Kjeller » Bad

Badet har belegg pa gulv som er klemt i slukring.

Baderomsplater pa vegg.

Hulltaking er ikke foretatt grunnet omliggende konstruksjon er av
betong

Vatrom » Kjeller » Vaskerom

Eldre vaskerom med opplegg til vaskemaskin og bereder. Det er
eldre

vatromskonstruksjon, sluk, réropplegg m.m. Rommet er i bruk.
Hulltaking er ikke foretatt grunnet omliggende konstruksjon er av
betong

Oppdragsnr.: 18705-1360
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KIBKKEN G til side

Kjgkkeninnredning med profilerte fronter. Laminert benk med
nedsenket kum.
Ventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM G4 til side

Toalettrom i forbindelse med bad.
Gulvmontert toalett.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Det er eldre kobberrgr.

Det er registret nyere avlgpsrgr opp fra kjeller, samt noe stgpejern
eldre plast avigp.

Egenerklaeringen er det opplyst at det er lagt nye rgr pa 90 tallet.
Naturlig ventilasjon i boligen med luker i vegg.

Det er skiftet el-skap i 2015. Automatsikringer

Skapet er plassert i trappegang 2 etg.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Det er ukjent byggegrunn under boligen.

Det er eldre drenering/drenerende masser rundt boligen.

Det ble ikke registrert noen form for dreneringsplast

Det er stgpt grunnmur fra byggearet rundt boligen.

Tomten har flatt terreng rundt boligen.

Det er ikke etablert helling pa terreng bort fra boligen, rundt hele
boligen

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 222 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 204 m?
Totalpris 3100 000
Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3250 000
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
LOVIighet Ga til side
Enebolig
¢ Det foreligger ikke tegninger
Det foreligger ingen tegninger hos Kommunen.
Garasje
e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Side: 5av 23

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Tiltak over kr 500 000

OO0

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 18705-1360

Oppsummering av avvik

20 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
15 Enebolig
(' J(c%® STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
10 AT
© innvendig > Overflater - gulv Ga til side
© nnvendig > Overflater - vegger og himlinger Gatil side
5
B 0 Innvendig > Rom under terreng (kjeller, underetasje, Satilside
© sokkeletasje)
0 =
@  Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank ~ Gatilside
© Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gatil side
@ vatrom > Etasje 1 > Bad > Generell L
@ vatrom > Kjeller >Bad > Generell S
@© vatrom > Kjeller > Vaskerom > Generell Galilside
2 KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Vatrom > Kjeller > Bad > Tilliggende konstruksjoner ~Gétilside
15 vatrom
Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Tilliggende Ga fil side
1 konstruksjoner vatrom
05 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
_ @ Utvendig > Taktekking Gatil side
£
0 < a il
© Utvendig > Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak Ga til side
@© Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
© Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon Ga til side
@ Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys ~ Gatilside
@ utvendig > Ytterdgrer Gatil side
0 Utvendig > Balkonger, verandaer, takterrasser og Ga til side
altaner
© Innvendig > Etasjeskiller og baerende konstruksjoner Sétilside

Befaringsdato: 26.06.2026
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Sammendrag av boligens tilstand

© Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
o Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger ~ Gatilside
@©  Tekniske installasjoner > Innvendige avigpsrgr Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
0 Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter a til si

0 Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
0 Kjokken > Etasje 1 > Kjgkken > Overflater og Ga til side

innredning

© Kigkken > Etasje 1 > Kjgkken > Avtrekk Ga til side
o Toalettrom > Etasje 1 > Toalettrom > Overflater og ~ Géfilside

konstruksjon

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket. ~ Gatil side
Det var ikke krav pa sgknadstidspunktet, men pa

grunn av sikkerhet vurderes punktet opp mot

forskriftskrav pa befaringstidspunktet. Takvinkel og

type taktekking tilsier at det foreligger krav til

sngfangere.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Avstanden mellom ildstedet og brennbart materiale
er for liten og gker risikoen for overoppheting og
antennelse. Dette medfgrer brannfare og kan utgjgre
fare for liv og helse.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav for
rekkverk i innvendige trapper.

Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at
den listen, stangen eller det handtaket som er
montert langs trappelgpet som man holder i nar man
gar opp eller ned mangler.

Trappen har darlig funksjonalitet - den er smal
og/eller bratt og vanskelig a ga i.

Representanter av selger var ikke pa plassen under
befaring og kunne ikke besvare spgrsmal.
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Tilstandsrapport
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ENEBOLIG

Byggear
1953

Standard
Boligen fremstar som total oppusningsobjekt.

Vedlikehold

Vedlikehold av boligen har veert svert lite av utover at det er gjort
noe fasadearbeider, el-skap og noe vinduer og terrassedgrer som
er bytet i 2015.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse
Yttertak er tekket med stalplater.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at taktekkingen er taeret, noe skadet eller deformert.
¢ Vanntett sjikt pa tak er eldre enn 18 ar.

Konsekvens/tiltak

o Slitasje og skader pa taktekkingen kan redusere tettheten og gi gkt
risiko for lekkasjer over tid.

¢ Nar vanntette sjikt pa tak begynner a bli gamle, gker risikoen for
lekkasjer. Dette kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av
underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa
konstruksjonene fgr dette oppstar.

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma vanntett
sjikt pa tak skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak
Beskrivelse

Takrenner og nedlgp i metall fgrt til drensrgr samt utkast.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

Oppdragsnr.: 18705-1360

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket. Det var ikke krav
pa spknadstidspunktet, men pa grunn av sikkerhet vurderes punktet opp
mot forskriftskrav pa befaringstidspunktet. Takvinkel og type taktekking
tilsier at det foreligger krav til sngfangere.

Konsekvens/tiltak

¢ Mangelfull bortledning av vann kan fgre til fuktbelastning pa
grunnmur, med risiko for fuktinntrenging og skader pa konstruksjonen.
¢ Manglende sngfangere kan fgre til ras av sng og is fra taket, med fare
for skade pa personer, eiendom og installasjoner.

¢ Det ma montere sngfangere tilpasset takets utforming for a ivareta
sikkerheten.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Det er saltak med tresperrer og undertak av rupanel. Det er kun lufting
pa taket via lekter/slgyfer og stalplater.

Det blir opplyst i egenerklaering at taket er byttet i 2002.

Vurdering av avvik:
* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

Konsekvens/tiltak

e Darlig ventilering kan fgre til opphopning av fukt, med risiko for
kondens, mugg- og rateskader i konstruksjonen.

¢ Det anbefales a forbedre ventilasjonen i takkonstruksjonen for a sikre
tilstrekkelig luftgjennomstrgmning og redusere fuktbelastning.

¢ Det ble observert noe skjolder ved pipe.

e Viktig at man overvaker situasjonen.

Det er benyttet fuktmaler med pigger i treverk i takkonstruksjonen, og
det ble ikke pavist fukt utover normale verdier under befaringen.

Det er montert inspeksjonsluke i himling under loftet. Luken er ikke
isolert og diffusjonstett. Dette medfgrer risiko for kondens pa loftet.
Tilkomsten er begrenset sa det er kun besiktiget fra luke.

S|
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m Yttervegger/Veggkonstruksjon
Beskrivelse

Yttervegger over grunnmur i bindingsverkkonstruksjon, kledd med
staende malt trepanel.

Takstmann ser at veggene er foret ut i nyere tid. Taksmann er ikke kjent
med arstall

Vurdering av avvik:
* Det er pavist manglende gnagesikring (musetetting)

Konsekvens/tiltak
» Det anbefales a etablere gnagesikring for a hindre tilgang for skadedyr.

Det er montert gnagesikring, men ikke fagmessig utfgrt. Anbefales at
det monteres gnagestrgpe.

Utfgrelsen er ikke fagmessig utfgrt, avsluttninger rundt vinduer og dgrer
samt spiker er for langt inn i panelen.

(1 vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse

Vinduer med tolags isolerglass og enkle glass.
Takstmann registrer at enkelte vinduer har produksjonsar 2015.

Vurdering av avvik:
¢ TG 2 settes grunnet alder samt det registret punktert glass og vinduer
fra byggear.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes kostnader med oppgradering av enkelte vinduer.

@ Ytterdgrer

Beskrivelse
Ytterdgr med glassfelt .
Terrassedgr og balkongdgr fra 2015.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm.

Konsekvens/tiltak
e Utetthet mellom dgrblad og karm kan fgre til trekk, varmetap og risiko
for fuktinntrenging.

@ Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner
Beskrivelse

Oppdragsnr.: 18705-1360

Geir Pedersen
Barlindveien 20
3440 RPYKEN

Utgang til balkong fra stue 2 etg. 3 kvm. Terrassebord pa dekke.
Rekkverk i malt tre.
Utgang til veranda fra stue 1 etg. 10kvm. Terrassebord pa dekke.
Rekkverk i malt tre

Vurdering av avvik:
e Terrasse og balkong er veerslitt.

Konsekvens/tiltak

* Det ma paregnes kostnader med oppgradering av balkong og terrasse.

INNVENDIG

Overflater - gulv

Beskrivelse

Underetasje: Betongdekke i boder.
1. etasje: Belegg, laminat og parkett
2. etasje: Furugulv.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist omfattende skader med Igse eller defekte overflater.

Konsekvens/tiltak
» Overflater ma utbedres eller skiftes.

Overflater - vegger og himlinger

Beskrivelse

Vegger og tak bestar av tak-essplater, panel og malte flater.
Det er registret at det er asbestplater i himlig kjeller

Vurdering av avvik:
e Det er pavist omfattende skader med Igse eller defekte overflater.

Konsekvens/tiltak
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o Alle overflater har stor slitasje samt at det satt opp vegg som ikke er
ferdigstilt.

Asbest-plater i himling kjeller.

¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner

Beskrivelse

Betongdekke i kjeller.

Bjelkelag i etasjeskille (stubbloft)

Det er foretatt maling av horisontalplan i kjeller, stue, soverom og gang.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt lokal hgydeforskjell som er stgrre enn 15 mm.

Konsekvens/tiltak

¢ Dette kan indikere ujevnheter, deformasjoner eller bevegelser i
konstruksjonen, og kan pavirke bade funksjon, komfort og
overflateutfgrelse.

Radon

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak

¢ Uavklarte radonforhold kan innebzere risiko for helseskadelig
eksponering over tid. Radon er en kjent helserisiko, og forhgyede nivaer
kan ha betydning for inneklima og beboernes helse.

¢ Det anbefales a gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere
naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen
Beskrivelse

Pusset teglstein som er beslatt med stalhatt over tak.
Det blir opplyst i egenerklaeringen at det montert stalrgr i pipelgp.

Vurdering av avvik:

¢ Avstanden mellom ildstedet og brennbart materiale er for liten og
gker risikoen for overoppheting og antennelse. Dette medfgrer
brannfare og kan utgjgre fare for liv og helse.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales a gke avstanden eller etablere godkjent skjerming i
henhold til gjeldende krav.

Takstmann anbefaler at det utfgres kontroll av fagkyndig person fgr
mann benytter seg av ildsted.

Oppdragsnr.: 18705-1360

Geir Pedersen
Barlindveien 20
3440 RPYKEN

Rom under terreng (kjeller, underetasje,
sokkeletasje)

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse
Vegger av betong. Det er ikke mulig og utfgre hulltaking.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist synlig fuktighet pa mur/gulv i kjeller.

Konsekvens/tiltak

o Synlig fuktighet pa mur eller gulv i kjeller indikerer fuktinntrengning fra
grunn eller konstruksjon. Dette kan fgre til fuktskader, muggvekst, darlig
inneklima og nedbrytning av materialer.

Verdiene viser fukt over normalen. Det vil si at det er vanninntrengning
fra grunn.
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Innvendige trapper
Beskrivelse
Det er eldre tretrapper i boligen.

Vurdering av avvik:

* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav for rekkverk i
innvendige trapper.

e Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at den listen,
stangen eller det handtaket som er montert langs trappelgpet som man
holder i nar man gar opp eller ned mangler.

e Trappen har darlig funksjonalitet - den er smal og/eller bratt og
vanskelig d ga i.

Konsekvens/tiltak

¢ Mangelfull sikring kan fgre til fallulykker eller at personer mister
stgtte, med fare for alvorlig skade.

¢ Det anbefales & heve eller utbedre rekkverket slik at det tilfredsstiller
gjeldende sikkerhetskrav.

¢ Manglende handlgper kan redusere muligheten for stgtte ved ferdsel i
trappen. Forholdet kan medfgre gkt risiko for fallulykker og
personskade, szerlig for barn, eldre og personer med nedsatt balanse.

¢ Det anbefales @ montere handlgper langs trappelgpet for a bedre
sikkerhet og tilgjengelighet.

e Trapper med darlig funksjonalitet kan gi redusert brukervennlighet og
gkt risiko for fall og ulykker.

@ Innvendige dgrer

Beskrivelse
Det er eldre dgrer i boligen. Finerte og furu fyllingsdgrer.

Vurdering av avvik:
* Dgrene er slitte.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 18705-1360

¢ Utbedringer ma paregnes.

VATROM
ETASJE 1 > BAD

(2D Generell
Beskrivelse

Flislagt gulv og plater pa vegg.
Plastsluk, ikke synlig membran.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette
kan fgre til fuktskader pa tilstptende konstruksjoner.

¢ Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For & sikre en
Isning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og rgropplegg
oppgraderes og dokumenteres.

e Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000
ETASJE 1 > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Det ble foretatt hulltaking i vegg inn mot bad fra soverom, uten a pavise
unormale fuktutslag.

KJELLER > BAD
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(MY Generell
Beskrivelse

Badet har belegg pa gulv som er klemt i slukring.
Baderomsplater pa vegg.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

¢ Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For & sikre en
I@sning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og reropplegg
oppgraderes og dokumenteres.

¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

KJELLER > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt grunnet omliggende konstruksjon er av
betong

Vurdering av avvik:
¢ Hulltaking er ikke utfgrt da bygningsmessige forhold og konstruksjoner
gjor dette fysisk vanskelig eller ikke gjennomfgrbart.

Konsekvens/tiltak
¢ Konsekvensen er at tilstanden i tilliggende konstruksjoner er usikker,
og det kan finnes skjulte feil (f.eks. fukt eller skade).

KJELLER > VASKEROM

(XD Generell
Beskrivelse

Eldre vaskerom med opplegg til vaskemaskin og bereder. Det er eldre
vatromskonstruksjon, sluk, rgropplegg m.m. Rommet er i bruk.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

KJELLER > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Oppdragsnr.: 18705-1360

Geir Pedersen
Barlindveien 20
3440 RPYKEN

Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt grunnet omliggende konstruksjon er av
betong

Vurdering av avvik:
¢ Hulltaking er ikke utfgrt da bygningsmessige forhold og konstruksjoner
gjor dette fysisk vanskelig eller ikke gjennomfgrbart.

Konsekvens/tiltak
¢ Konsekvensen er at tilstanden i tilliggende konstruksjoner er usikker,
og det kan finnes skjulte feil (f.eks. fukt eller skade).

KIGKKEN
ETASJE 1 > KIBKKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkeninnredning med profilerte fronter. Laminert benk med
nedsenket kum.

Vurdering av avvik:

¢ Kjgkkeninnredningen er av eldre dato, og den mangler
bruksfunksjoner/Igsninger som er forventet pa et kjgkken.
Kjpkkeninnredningen har generell stor slitasjegrad

Konsekvens/tiltak
* Det er paregnelig med utskiftning/utbedringer av
kjgkkeninnredningen.

ETASJE 1 > KIGKKEN

U Pl Avtrekk
Beskrivelse
Ventilator med avtrekk ut.

Vurdering av avvik:
® Det er paregnelig med utskiftning/utbedringer av ventilator.

TOALETTROM

ETASIE 1 > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Beskrivelse

Toalettrom i forbindelse med bad.
Gulvmontert toalett.
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Vurdering av avvik:
» Toalettrommet ma ses i forbindelse med bad og det ma paregnes
oppgradering sammen med badet.

TEKNISKE INSTALLASJONER

@ Innvendige vannledninger

Beskrivelse
Det er eldre kobberrgr.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

e Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg. Normalt sett
vil det vaere naturlig og skifte dette ut i forbindelse med oppgradering av
vatrom.

@ Innvendige avlgpsrgr

Beskrivelse
Det er registret nyere avlgpsrgr opp fra kjeller, samt noe stgpejern eldre

plast avigp.
Egenerklaeringen er det opplyst at det er lagt nye rgr pa 90 tallet.

Vurdering av avvik:
o Stgpejernsror fgr 1990 er eldre enn 33 ar og har derfor usikker
fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ved oppgradering av vatrom er det naturlig at man eventuelt sjekker
behovet for utbedring av det eksisterende avilgp systemet av
fagpersoner.

Oppdragsnr.: 18705-1360

Ventilasjon

Beskrivelse
Naturlig ventilasjon i boligen med luker i vegg.

Vurdering av avvik:
* Det er begrenset ventilasjon i boligen.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det

Varmtvannsbereder/tank

Arstall: 1977

Vurdering av avvik:
¢ Varmtvannstanken er over 20 ar og har derfor usikker fremtidig
funksjon.

Konsekvens/tiltak
» Det anbefales & planlegge utskifting av varmtvannstanken for a sikre
videre trygg og stabil drift.
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150 liter bereder plassert pa vaskerom.
Ved befaring var vannet avstengt og det lot seg ikke gjgre og funksjons
teste berederen. Berederen er fra 1976 Det vil si 50 ar. Den ma byttes.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pé
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Det er skiftet el-skap i 2015. Automatsikringer
Skapet er plassert i trappegang 2 etg.

Vurdering av avvik:
* Representanter av selger var ikke pa plassen under befaring og kunne
ikke besvare spgrsmal.

Konsekvens/tiltak
¢ Ut i fra observasjoner ved befaring anbefaler takstmann el-kontroll av
anlegget.

TOMTEFORHOLD
Byggegrunn

Oppdragsnr.: 18705-1360

Beskrivelse
Det er ukjent byggegrunn under boligen.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Det er eldre drenering/drenerende masser rundt boligen.
Det ble ikke registrert noen form for dreneringsplast

Arstall: 1953

Vurdering av avvik:
o Fuktsikring som er utfgrt i henhold til dagens anbefalinger, er eldre
enn 30 ar, og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Drenering fra byggear. Det ble registrert hgye fuktverdier pa vegg og
gulv i kjeller.
Drennering rundt huset ma paregnes.

@ Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse
Det er stgpt grunnmur fra byggeéret rundt boligen.

Vurdering av avvik:

¢ Det ble ikke registrert noe stgrre sprekker eller ris i grunnmur. TG 2
settes grunnet alder.

Store deler av grunnmur ligger under terreng og kontroll av grunnmur
begrenser seg til invnendig.

@ Terrengforhold

Beskrivelse

Tomten har flatt terreng rundt boligen.

Det er ikke etablert helling pa terreng bort fra boligen, rundt hele
boligen

Vurdering av avvik:
® Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas terrengjusteringer.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pG
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pé
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.
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Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket. Det var ikke krav
pa spknadstidspunktet, men pa grunn av sikkerhet vurderes punktet opp
mot forskriftskrav pa befaringstidspunktet. Takvinkel og type taktekking
tilsier at det foreligger krav til sngfangere.

e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

¢ Avstanden mellom ildstedet og brennbart materiale er for liten og
gker risikoen for overoppheting og antennelse. Dette medfgrer
brannfare og kan utgjgre fare for liv og helse.

¢ Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav for rekkverk i
innvendige trapper.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at den listen,
stangen eller det handtaket som er montert langs trappelgpet som man
holder i nar man gar opp eller ned mangler.

* Trappen har darlig funksjonalitet - den er smal og/eller bratt og
vanskelig a ga i.

* Representanter av selger var ikke pa plassen under befaring og kunne
ikke besvare spgrsmal.

Konsekvens/tiltak

¢ Manglende sngfangere kan fgre til ras av sng og is fra taket, med fare
for skade pa personer, eiendom og installasjoner.

¢ Det ma montere sngfangere tilpasset takets utforming for a ivareta
sikkerheten.

¢ Uavklarte radonforhold kan innebaere risiko for helseskadelig
eksponering over tid. Radon er en kjent helserisiko, og forhgyede nivaer
kan ha betydning for inneklima og beboernes helse.

¢ Det anbefales & gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere
narmere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

e Det anbefales a gke avstanden eller etablere godkjent skjerming i
henhold til gjeldende krav.

* Mangelfull sikring kan fgre til fallulykker eller at personer mister
stgtte, med fare for alvorlig skade.

e Det anbefales a heve eller utbedre rekkverket slik at det tilfredsstiller
gjeldende sikkerhetskrav.

¢ Manglende handlgper kan redusere muligheten for stgtte ved ferdsel i
trappen. Forholdet kan medfgre gkt risiko for fallulykker og
personskade, szerlig for barn, eldre og personer med nedsatt balanse.

e Det anbefales @ montere handlgper langs trappelgpet for & bedre
sikkerhet og tilgjengelighet.

» Trapper med darlig funksjonalitet kan gi redusert brukervennlighet og
gkt risiko for fall og ulykker.

e Ut i fra observasjoner ved befaring anbefaler takstmann el-kontroll av
anlegget.
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Narums vei 13, 3430 SPIKKESTAD Geir Pedersen
Gnr 281 - Bnr 22 Barlindveien 20
3203 ASKER 3440 RPYKEN

Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse

Byggear Kommentar

Standard

Vedlikehold

Beskrivelse
Garasjen er av den befatning at den ma rives og bygges opp pa nytt.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Narums vei 13, 3430 SPIKKESTAD
Gnr 281 - Bnr 22
3203 ASKER

Geir Pedersen
Barlindveien 20
3440 RPYKEN

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i

204 m?/197 m?

Enebolig: Gang, Kjgkken, 2 Stuer, 4 Soverom, 2 Bad,
Toalettrom, Trapperom, 2 Bod, Vaskerom

Andre bygg: Garasje
Bruksareal andre bygg: 18 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 3 250 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Anslatt verdi i det apne markedet.

Oppdragsnr.: 18705-1360

Befaringsdato: 26.06.2026

Markedsverdi

Kr 3100 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 3100 000

Konklusjon markedsverdi 3 100 000
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Narums vei 13, 3430 SPIKKESTAD Geir Pedersen
Gnr 281 - Bnr 22 Barlindveien 20
3203 ASKER 3440 RPYKEN

Beregninger

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 5500 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 3270000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 2 250 000
Garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 180 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 180 000
Sum teknisk verdi - Garasje Kr.

Kommentar

Garasjen er den forfatning at den ma rives og bygges opp pa nytt.

Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2 250 000

Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 1000 000

Beregnet tomteverdi Kr. 1 000 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 3250 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller Arealer

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o . Enebolig
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b Bruksareal BRA m?
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert mélbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet . . Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke som opptas av yttervegger. Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-¢) (BRA-b) S (TBA)
bart gulv. .
o8 gangbart gulv Etasje 1 67 7 74 10
Etasje 2 67 67 3
Internt
AR TBA bruks?real Arealet innenfor boenheten(e) Kjeller 63 63
BRA-e Balkong (BRA-i)
/] Pod SUM 197 7 13
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor SUM BRA 204
. | ses bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
0 7 2 .
RN ) ot 3 (BRA-e) slik som for eksempel boder Romfordehng
Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Garasje ﬂ | BRAG Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda asje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
W Loft balkong mv eller altan nér denne er tilknyttet
Bod (BRA-b) boenheten(e) o1 Gang, kjpkken, stue, soverom, bad,
Bad - am-{}— s | Etasje toal
Teknisk oalettrom
ﬂ rom I Terrasse- og ASdhl 25ne balk
balkongareal regielay Tallasser pne D2 KoNgel Trapperom, bod, soverom, soverom 2
3 t U Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e) Etasje 2 pp ’ ’ ’ ’
Garasje = soverom 3, stue
Bod
Soverom ‘ Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH Kjeller Boder, bad, vaskerom
Soverom carasle (GUA) (areal med lav takhayde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA- | Bod maleverdig areal, som skyldes skratak
Innglasset BRAb og lav himlingshayde. Kommentar
) ) Det er to stk boder ved inngangsparti.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
e J og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har H
funksjon ved mgblering og bruk av LOVIIghEt
Garasje rommene. lkke innredet areal som B t .
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke. yggetegninger
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal Det forellgger Ikke tegnm.ger . .
Kommentar: Det foreligger ingen tegninger hos Kommunen.
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyakti . -
dyaktig Om brannceller Nyere handverkstjenester
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en X X R X R X . . X
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pd en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom Ga rasje
benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger. Bruksareal BRA m?

o . s . . q . Inngl t balk T - og balki |
bruksendrlnger og avvik i branncellemndellng Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) e a?sBiA_:) e Sum errasse '(J.fB:) S
Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som méd veere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak )
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa Etasje 18 18
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei. SUM 18
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret, SUM BRA 18

er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pdlegge deg d avslutte den Romforde“ng
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt § rette eller tilbakefgre rommet til godkjent Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkon
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk. Etasje u '5 ste uksarea glasse g
kravene som gjelder. Vil du vite mer? (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Etasje Garasje
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Narums vei 13, 3430 SPIKKESTAD Geir Pedersen

Gnr 281 - Bnr 22 Barlindveien 20

3203 ASKER 3440 RPYKEN
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
26.6.2026 Geir Pedersen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3203 ASKER 281 22 0 927.5 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Narums vei 13

Hjemmelshaver
Jonassen Ole @ystein

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Enebolig beliggende i et meget barnevennlig, rolig og solrikt omrade som bestar av store landbruksarealer og en del bade ny og gammel

bebyggelse.
Fa minutters gange til togstasjonen, forretninger, barne- og ungdomsskole, barnehage og barnepark, post,Kjekstadmarka med flott ski- og
turterreng mm. | tillegg er det kort vei til Kjekstad golfbane med 18-hulls bane samt badevann bade ved Lahelldammen i Drammensfjorden og

i Kjekstadmarka.
Adkomstvei
Offentlig
Tilknytning vann
Offentlig
Tilknytning avigp
Offentlig
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Narums vei 13, 3430 SPIKKESTAD Geir Pedersen
Gnr 281 - Bnr 22 Barlindveien 20

3203 ASKER 3440 RPYKEN

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaering Ik.ke . Nei
gjennomgatt

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 02.07.2026
2 02.07.2026
3 06.07.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Narums vei 13, 3430 SPIKKESTAD
Gnr 281 - Bnr 22
3203 ASKER

Forutsetninger

Geir Pedersen
Barlindveien 20
3440 RPYKEN

Forutsetninger
Struktur og referanseniva

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS3600:2025
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

orskriften fastsetter minimumsinnholdet i rapporten, hvilke rom og
bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene for hvordan
undersgkelsene skal utfgres. Formalet er & gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand
i boligens rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved
salg til forbruker. Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal
eller for bruk av andre tredjeparter. Rapporten framhever normalt
ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved
befaringen. Dersom opplysninger som har betydning for
vurderingen er tilbakeholdt, mangelfulle eller uriktige, kan dette
pavirke rapportens innhold uten at det er den
bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele
eiendommen eller en garanti for at det ikke finnes skjulte feil,
skader eller mangler. Det er derfor bade bygningsdeler i boligen,
byggverk pa eiendommen og andre forhold ved eiendommen som
ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet
ikke juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfert,
lovlig innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot
byggeskikk og regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen
ble oppfart eller, dersom det foreligger, da byggeswsknad ble
godkjent. Enkelte forhold vurderes likevel opp mot krav som
gjelder pa befaringstidspunktet, og dette kan vaere forhold knyttet
til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep.
Undersgkelsen omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler,
konstruksjoner apnes ikke opp, og det utfgres ikke malinger
utover det som falger av forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Innfelt belysning bak konstruksjonen apnes ikke for
kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt ikke i undersgkelsen,
med mindre dette fglger av forskriftens krav. Flater eller
bygningsdeler som er skijult, tildekket, innbygget, mablert, last,
sngdekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersakt.

Undersgkelser utfares bare dersom det er sikkerhetsmessig
forsvarlig og praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra
det som er sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere,
normalt fra loft, bakke eller stige. Det foretas ikke fullstendig
undersgkelse eller malinger, men undersgkelser basert pa
stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebeerer ikke at tilsvarende forhold er
undersgkt overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke
spesialistkompetanse innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske
og branntekniske forhold er dessuten forenklet, og det settes ikke
tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 18705-1360 Befaringsdato: 26.06.2026
|

Det kan veere ngdvendig & innhente informasjon fra og/eller
nzermere vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller
offentlige myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa
der forholdet er omtalt i rapporten. Dette faller utenfor
tilstandsrapportens rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel), og oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av
eiendommen mé innhente dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du & vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten. For anbefalte tiltak
ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere om
tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme. Oppgitte
utbedringskostnader er sjablongmessige anslag, basert pa
registrerte avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslagene er gitt pa
generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall i intervaller.
Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete vurderinger
eller tilbud fra entreprenegr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en neermere undersokelse, og konkret og
ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme
kostnader knyttet til avvik, feil eller utbedringer som ikke er
avdekket i rapporten. Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere
ut fra personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tienester.

Tilleggsundersgokelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil
det fremga av rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i
bransjestandarden NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg.
Oppygitt areal gjelder pa tidspunktet for oppmalingen, og avrundes
til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som
oppfyller kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om
arealet er lovlig oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den
aktuelle bruken. Et areal kan derfor vaere maleverdig og tatt med i
rapporten, selv om det mangler ngdvendig offentlig godkjenning,
ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller rommet ikke oppfyller
tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk forskrift). Arealet
ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og fri
hgyde pa minst 1,9 meter, for & veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen
som eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige
opplysninger ved befaringen, med mindre annet er saerskilt
dokumentert. Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier
har pavist og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at
rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt.
Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer
oppmerksom pa at bransjestandarden NS 3940 og
eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon “Delen av
bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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Gjensidige

Egenerklaering for boligsalg

Les for du begynner

- For en best mulig opplevelse anbefaler vi at du bruker Google Chrome eller
Microsoft Edge nar du fyller ut skjemaet digitalt.

+ Vennligst pass pa at du ikke overskrider lengden pa tekstboksene, da dette kan
skape problemer nar skjemaet skal skrives ut.



Egenerklaering for boligsalg

Huvis ja:
2.1 Navn pa arbeid 2.2 Arstall

Meglers oppdragsnummer (Ma fylles ut)

2.3 Hvordan ble arbeidet utfort?
O Faglaert O Ufagleert
Eiendommen som selges 2.4 Hvable gjort av faglaerte? 2.5 Hvilket firma utferte arbeidet?

Gateadresse (ma fylles ut) Postadresse (ma fylles ut)

A
NOL YOV 4'.», \ 3 3 C(’ ZO S’{Df LLI}&S(_QCJ\ 2.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
: O Ja O Nei

Informasjon om selger
Om det er medselgere kan dette fylles ut i vedlegg 1: Medselgere

Tak, yttervegg og fasade
Hovedselger (Ma fylles ut)

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt? (Ma fylles ut)

Eksempelvis vannlekkasje eller fukt gjennom tak, vegg, vindu, dar, balkong e.l. Med fukt menes ogsa
fuktmerker.

E-postadresse hovedselger (Ma fylles ut) Telefonnummer hovedselger (M fylles ut) O ja
& Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen eller omfanget:

Nér kjopte du boligen? (Ma fylles ut) Har du selv bodd i boligen? (Ma fylles ut)
Ar og maned Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen?
— C a - 2-0 l b 4 Er det utfart arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade? (Ma fylles ut)

& Ja

Driver du/dere med omsetning eller utvikling av eiendom? (Ma fylles ut) O Nei, ikke som jeg kjenner til

Forsikringen gjelder ikke for salg som ledd i naeringsvirksomhet. Privatpersoner anses som naeringsdrivende nar
de - helt eller delvis - med profittformal driver med utvikling, oppussing eller omsetning av eiendom. Huvis ja:

Ola 4.1 Navn pa arbeid 4.2 Arstall

T3 el Byfek b cw 2002 20072

4.3 Hvordan ble arbeidet utfort?

Vatrom ) B Fagleert () Ufagleert
. 2 ; i idet?
1 Har det vaert feil p bad, vaskerom eller toalettrom? (Ma fylles ut) 4.4 Hva ble gjort av faglaerte? 4.5 Hvilket firma utforte arbeidet?
Gjelder alle vatrom. Feil kan for eksempel vaere sprekker, skader, vannlekkasije, feil oppbygging, mugg, 2 s ‘l’Z\.L(. {., '\l/ W
: : y : Ver— i W
rate, kjellerlukt elier vann som ikke renner mot sluk. —-
Ja 4.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

O Nei, ikke som jeg kjenner til Oia &Nei

Hvis ja, beskriv feilen eller omfanget:

Kjeller

VAAY VWML\@\/ @U V\\/(.Q, - ht/w 5 Har huset eller sameiet/borettslaget hatt problemer med fukt eller vann eller oversvommelse i

kjeller eller underetasje? (Ma fylles ut)

O la

ﬂ Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfort arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom? (Ma fylles ut)

O e

Nei, ikke som jeg kjenner til
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Hvis ja, beskriv feilen:

6 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje? (Ma fylles ut)

O Ja
&) Neli, ikke som jeg kjenner til
(O Min boenhet har ikke kjeller, krypkijeller eller underetasje

Hvis ja, beskriv omfanget:

7 Erdet utfort arbeid med drenering? (Ma fylles ut)

Drenering skal hindre at vann renner inn i kjelleren. Drenering bestar av en "knasteplast” eller
drensplate som lufter grunnmuren, grov grus like dypt som grunnmuren, og et drensrer som frakter
vannet bort. Arbeid pa drenering inkluderer vedlikehold, utskiftninger av masser, reparasjon av drensrer
og annet arbeid som folge av en skade.

O Ja

Q Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja:
7.1 Navn pa arbeid 7.2 Arstall

7.3 Hvordan ble arbeidet utfort?
O Fagleert (O Ufagleert
7.4 Hva ble gjort av faglaerte? 7.5 Hvilket firma utfarte arbeidet?

7.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ol QO Nei

Etektrisitet

8 Har det veert feil pa det elektriske anlegget? (Ma fylles ut)
For eksempel sikringer som gar hyppig, defekte varmekabler eller ledninger, stikkontakter o.l. som er
defekte eller unormalt varme. Omfatter ogsa eventuelle palegg fra EL-tilsynet og/eller brannvesenet.

& Ja

QO Nei, ikke som jeg kjenner til
Hvis ja, beskriv feilen eller omfanget:
v bad ,,é/i’l P sl vaxsgg Lay

9 Er det utfort arbeid pa det elektriske anlegget? (Ma fylles ut)
Eksempelvis om det bygget nytt, pusset opp eller gjort arbeid etter en skade.

B Ja

O Nei, ikke som jeg kjenner til
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Hvis ja:
9.1 Navn pa arbeid 9.2 Arstall

N u# Zilevngsgleas . RO 5_|
[ X il
9.3 Hvordan ble arbeidet utfort?
;g{ Faglert () Ufaglaert
9.4 Hva ble gjort av faglaerte? 9.5 Hvilket firma utforte arbeidet?

AL+ Adcestad Aac
9.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
O Ja ® Nei

Ror

10 Har eiendommen privat vannforsyning (kke tilknyttet det offentlige vannettet? (Ma fylles ut)
Septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?

Ola

m Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, spesifiser hvilken type:

11 Har det vzert feil pa utvendige eller innvendige avigpsror eller vannrer? (Ma fylles ut)

Feil kan for eksempel veere: Rer lekker vann, vann slar opp av sluk, toalett eller avigpsrar eller du ma
jevnlig stake eller spyle opp tette avlepsrer.

Gjelder utvendige og innvendige rer, brenn, tilkobling til offentlig anlegg, septiktank og kloakksystem.

Q 12

O Nei, ikke som jeg kjenner til
Hvis ja, beskriv feilen:
Dgrls 5 aworyy W\ L <Py H Weadeqpr 2 gqr.

12 Erdet utfort arbeid pa utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer? (Ma fylles ut)
Du behaver ikke beskrive rent vedlikehold, men om det er bygget nytt eller gjort arbeid etter en skade
ma det nevnes.

Ja

O Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja:
12.1 Navn pé arbeid 12.2 Arstall

nyerC Vo] kK ool rg —90 Lalled

12.3 Hvordan ble arbeidet utfaert?

Q Fagleert O Ufaglaert
12.4 Hva ble gjort av faglaerte? 12.5 Hvilket firma utferte arbeidet?

AH‘ KbcaVC H_ H'EUEIL

!
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12.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

O Ja Q{Nei

Ventilasjon og oppvarming

13 Er det — etler har vaert — nedgravd oljetank pa eiendommen? (MaA fylles ut)

O Ja

Q Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv tilstanden og om tanken er temt/sanert eller fylt igjen:

14 Har det vaert feil pA varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg? (Ma fylles ut)
Eksempelvis fyrkjeler, oljetanker, varmepumper, fjernvarme, pelletsanlegg, gasskjeler og lignende
varmeanlegg.

O Ja

P\Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen og omfanget, og eventuelt hva som ble utfert av arbeider pa anlegget:

15 Er det utfort arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg? (Ma fylles ut)
Eksempelvis om det er montert nytt, utfert vedlikehold, utskiftninger eller gjort arbeid etter en skade.

O s

&)’ Nei, ikke som jeg kjenner til

Huvis ja:
15.1 Navn pa arbeid 15.2 Arstall

15.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
O Faglert (O Ufaglaert
15.4 Hvable gjort av faglzerte? 15.5 Hvilket firma utforte arbeidet?

15.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ok O Nei

Skjevheter og sprekker

16 Er det tegn pa setningsskader eller sprekk i fliser? (Ma fylles ut)

Tegn pa setningsskader kan for eksempel vaere sprekker i grunnmur eller kjeller, etler skjevheter og
ujevnheter som skyldes bevegelse i grunnen. Det kan ogsa vaere sprekker innvendig, skjeve guly,
vinduer og darer som ikke lar seg apne.

O la

QX Nei, ikke som jeg kjenner til
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Huvis ja, beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort:

17 Har det vaert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe? (Ma fylles ut)
Feil kan for eksempel vaere sprekker, pipebrann, darlig trekk eller fyringsforbud. Endringer kan for
eksempel veere bytte av ildsted eller ptombering av pipe.

JE!
O Nei, ikke som jeg kjenner til

Huvis ja, beskriv feilen eller endringer som er gjort:
: 3 - [
)\)u‘H fv‘l’%\(@f , VU W\ CL%} i\\k' {"fH‘lu( 10) vﬂ Cuvl T e
! 4 ) ) ]

Sopp og skadedyr

18 Har det vaert skadedyr i boligen? (Ma fylles ut)
Eksempler pa skadedyr: Rotter, mus, maur, biller, skjeggkre.

R Ja

O Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, opplys om hva slags skadedyr og omfanget:
Hvis bekjempelse av skadedyr ble utfart, beskriv hva som ble gjort og nar saneringen ble utfert, samt hvem som
utferte saneringen. Hvis arbeid er utfert pa ulike deler av boligen kan du opplyse om dette her.

Hug!réﬂer -E\‘c\\tquev(’,‘ \\c\é;'c’_ pa-«b\—:)\em s

19 Har det vaert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget? (Ma fylles ut)
Bor du i leilighet kan fellesomrader vaere garasje, ganger, boder, vaskerom osv.

Eksempler pa skadedyr: Rotter, mus, maur, biller, skjeggkre.

Rla Se ove Vv

O Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, hva stags skadedyr og hva var omfanget?

Beskriv mer detaljert. Hvis bekjempelse av skadedyr ble utfert, beskriv hva som ble gjort og nar saneringen ble
utfert, samt hvem som utfarte saneringen hvis du kjenner til dette. Hvis arbeid er utfert pa ulike deler av
sameiet/borettslaget kan du opplyse om dette her.

20 Har det vaert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget? (Ma fylles ut)
Mugg kan framsta som prikker eller flekker pa en overflate. Rateskadet treverk sprekker opp og baerer
preg av a veere svekket.

Ol

&) Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv omfanget?

Beskriv mer detaljert. Hvis sanering av mugg/sopp/rate er utfart, beskriv hva som ble gjort og nar saneringen
ble utfert, samt hvem som utferte saneringen hvis du har kjennskap til det. Hvis arbeid er utfert pa ulike deler av
sameiet/borettslaget kan du opplyse om dette her.
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Planer og godkjenninger

21 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest? (Ma fylles ut)

Velg Ja dersom det er utfert pabygg, nybygg, fasadeendringer eller ombygninger som det ikke er sakt
om eller som ikke er godkjent. Dette omfatter ogsa innvendige endringer, hvor for eksempel bod er
omgjort til oppholdsrom (soverom, kjellerstue osv.)

Velg Ja ogsa om det foreligger pabud fra offentlig myndigheter, eksempelvis rivningspabud eller palegg
om tilbakefering. Bor du i leilighet kan du gjere en vurdering av de seknadspliktige tiltakene du er
ansvarlig for.

O Ja

E Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv hva som mangler og hvorfor:

22 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom? (Ma fylles ut)
O Ja

j& Nei

Huvis ja:

22.1 Navn p4 arbeid 22.2 Arstall

22.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
O Fagleert () Ufagleert
22.4 Hva ble gjort av faglaerte? 22.5 Hvilket firma utfarte arbeidet?

22.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

O Ja O Nei

23 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende? (Ma fylles ut)

@i Nei

Hvis ja, er utleiedelen godkjent avkommunen? (Ma fylles ut)

Velg Ja dersom utleiedelen er godkjent som en egen boenhet som tilfredsstiller brann- og lydkrav, eller
som hybel som er en del av egen bolig. Velg Nei dersom utleiedelen ikke er godkjent som
oppholdsrom, men eksempelvis kun godkjent som bod.

O Ja
O Nei

Hvis ja eller nei, vennligst utdyp:
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24 Kjenner du til andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller naeromradet? (Ma fylles ut)
For eksempel byggeplaner, nabovarsler eller andre prosjekter i naeromradet, endring av reguleringsplaner,
veirett, fare for ras, flom, leirskred, osv. Omfatter ogsa plager og sjenanse i nabolaget, samt konflikter, tvister,
palegg fra det offentlige osv. Andre forhold av betydning kan ogsa vaere arbeid, reparasjoner og oppussing
utfert av tidligere eier.

O e

& Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv naermere hvilke forhold:

25 Kjenner du til planer elter bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
(Ma fylles ut)
Eksempelvis styrevedtak eller vedtak fra generalforsamling ved arsmate.

O Ja

Q Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, opplys om hvilke planer? Hvor stor endring vil kostnadene og/eller gjelden medfore?

Andre opplysninger

26 Har ufaglaerte utfart arbeid som normalt bor utfores av faglaerte? Du trenger ikke gjenta noe du
allerede har nevnt. (Ma fylles ut)
Inne i huset ber for eksempel alt arbeid pa baerende konstruksjoner og brannskiller utferes av faglzerte.

Utvendig ber for eksempel oppfaring av stattemurer over 1 meter utfares av fagleerte. Er det arbeid du
er i tvil om, anbefaler vi at du skriver dem ned her.

O Ja

& Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv mer detaljert hva som ble gjort og nar, samt hvem som utforte arbeidet. Hvis arbeid er utfert
pa ulike deler av boligen kan du opplyse om dette her.

27 Er det utfert radonmaling?

Radon er en usynlig og luktfri radioaktiv gass, som i inneluft eker risikoen for lungekreft. Det er pabudt
a male radon i utleieenhet som leilighet, hybel eller lignende. Les om radon og radonmaling hos
Direktoratet for straling og atomsikkerhet (DSA) https://dsa.no/radon

O Ja

@e Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, nar ble malingen utfort og hva ble maleverdiene?
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28 Kjenner du til om sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag? (Ma fylles ut)

O Ja

/@; Nei, ikke som jeg kjenner til

Huvis ja, fortell om konflikten og partene slik du har forstatt det:

Utskriftsdato: 22.04.2026

Oversiktskart for eiendom 3203 - 281/22// ;‘

Boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring sikre deg mot erstatningskrav fra boligkjaper.

Som boligselger er du ansvarlig for feil og mangler som ikke er beskrevet i egenerklaeringen, tilstandsrapporten
eller prospektet. Avhendingsloven regulerer hva boligkjgper kan soke erstatning for, og vilkarene bestemmer hva

forsikringen dekker.

Med boligselgerforsikring vil Gjensidige:
« dekke ditt erstatningsansvar
« handtere saksbehandling og dialogen med boligkjgper i en eventuell skadesak
- utrede skadeomfanget
- utbetale erstatning eller rette skaden
- representere deg i en eventuell rettssak

Dekning og vilkar
For mer informasjon, ring Gjensidige pa 21 40 86 00 eller ga til https://www.gjensidige.no/privat/forsikring/

bolig-og-innbo/boligselgerforsikring/

Priser
Prisen pa forsikringen avhenger av prisantydningen. Type bolig bestemmer hvilken promillesats:

- Andels- og aksjeleilighet: 2,69 promille

- Bolig med seksjonsnummer: 4,58 promille

- Bolig med eget gars- og bruksnummer: 5,71 promille
- Fritidsbolig og tomt: 6,31 promille

Kjop og angreret
- Engangssum: Prisen dekker hele din ansvarsperiode pa 5 &r.
+ Ingen egenandel: Er skaden dekket betaler du ingenting. Boligkjgper ma selv dekke de farste 10.000 kr.

- Betaling: Du betaler ingenting na. Belapet trekkes fra oppgjeret for boligsalget. Hvis boligen ikke blir solgt

vil du ikke bli belastet.
- Angrerett: Du kan angre kjgpet fram til eiendommen legges ut for salg.

Onsker du boligselgerforsikring? (Ma fylles ut)
ﬁja, jeg ensker boligselgerforsikring
O Nei, jeg ansker ikke boligselgerforsikring
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.



Utskriftsdato: 22.04.2026

Vegstatuskart for eiendom 3203 - 281/22// A

) Grunnkart N 7~ " — —
, SN, - = 30m
.Sr Y T ] ]
Eiendom: 281/22 —] Ve
Adresse:  Narums vei 13 - f
Dato: 22.04.2026
3 4. UTM-32
Asker kommune Malestokk: 1:1000
s Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm s Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm W= = w= Eiendomsgr. omtvistet wm e wm  Hjelpelinje vannkant
W Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm ‘s Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm s ws Hijelpelinje veikant sesswess o Hielpelinje fiktiv

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm s Eiendomsgr. uviss ngyaktighet W ww w= Hijelpelinje punktfeste

008526 3

282/178

J6A
281116)

281740

Europaveg
# Europaveg

+* Europaveg tunnel
Riksveg

Z FRiksveg

+* Riksveg tunnel
Fylkesveg

/ Fylkesveg

#* Fylkesveg tunnel
Kommunalveg

/ Kommunalveg

+* kommunalveg tunnel
Privatveg
/" Privatveg

" privatveg tunnel
Skogsbilveg
P Skogsbilveg
skogsbikeg tunnel
Ferje
/ Ferje
Gang - og sykkelveger
/ Gang- og sykkelveg
7 Gang- og sykkelveg tunnel

©Norkart 2026
Annet gangareal
/ Annet gangareal

N \ ‘4 >/
7 Annet gangareal tunnel / (f | —

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser. [ h . N N DEIE N°"gé"’eksft oolkofprunghe” Opé"s{"eewaE{NAak’ WEE,
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker. Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Asker kommune

Ledningskart

Eiendom: 281/22
Adresse: Narums vei 13
Dato: 22.04.2026
Malestokk: 1:1000

UTM-32

== Vannledning

e = == gpillvannsledning

- = Overvannsledning O  Kum 4 Hydrant
- Avlgp felles O sk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

0085.G 3

% m

282178

 N-6622900

™o

©Norkart 2026 \\
\ I—
I

N

622800

Det tas forbeho/d om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usrkre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet parallellforskjgvet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Asker
!M kommune

Postadresse: Katrinedsveien 20, 3440 RAYKEN
Telefon: 66 70 00 00
E-post: post@asker.kommune.no

Dato: 28.04.2026

MEGLEROPPLYSNINGER

1800 Vei, vann og avlgp

Gnr: 281 Bnr: 22 Fnr:

Snr:

Adresse: Narums vei 13, 3430 SPIKKESTAD

Vegadkomst
Offentlig veg X ,
Ankomst fra Via privat stikkvei [ Privat veg [_] Ingen vegadkomst [_]
Merknad:
Tilkobling til vann og avlop
Tilknyttet offentlig vann via privat stikkledning? Ja[X Nei []
Hvis nei, merknad:
Tilknyttet offentlig avigp via privat stikkledning? Ja X Nei []

Hvis nei, merknad:

Asker kommune tar forbehold om at informasjonen kan inneholde feil eller mangler.
Eventuelle slike feil/mangler vil ikke medfore erstatningsansvar for kommunen.



mailto:postmottak@asker.kommune.no

Utskriftsdato: 22.04.2026 Id 2020100
) . Asker kommune
Adresse: Katrinedsveien 20, 3440 ROYKEN

Navn Kommuneplan for Asker 2023 - 2035
Status Endelig vedtatt arealplan

Telefon: 66 70 00 00
Plantype Kommuneplanens arealdel

Planopplysninger Reguleringsplaner

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Asker kommune Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 062762750003
Kommunenr. 3203 Gardsnr. 281 Bruksnr. 22 Festenr. Seksjonsnr. "
Navn Qvre Asaker
Adresse Narums vei 13, 3430 SPIKKESTAD Plantype Eldre regu|eringsp|an
) ) . ) . ) Status Endelig vedtatt arealplan
Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa& Ikrafttredelse  18.04.1975
eiendommen. Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/8069/062762750003_Bestemmelser.pdf
Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av 5
Delarealer Delareal 8 m

at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger. Formal Kijorevei

Plantyper med treff Delareal 195 m?
, Formal Felles avkjorsel
© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
© Reguleringsplaner Delareal 724 m?

Formal Boliger
Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner under bakken O Reguleringsplaner over bakken
O Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner over bakken @ Bebyggelsesplaner under bakken
O Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2020100

Navn Kommuneplan for Asker 2023 - 2035

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  13.06.2023

Bestemmelser - hips/www.arealplaner.no/3203/dokumenter/15388/2020100_Bestemmelser_oppdatert_06_05_2025.pdf

Delarealer Delareal 927 m?
BestemmelseOmradenavn #8 Nullvekst nord
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Delareal 927 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Navaerende

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
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https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/15388/2020100_Bestemmelser_oppdatert_06_05_2025.pdf
https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/8069/062762750003_Bestemmelser.pdf
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Asker kommune

Reguleringsplankart

Eiendom: 281/22
Adresse: Narums vei 13
Dato: 22.04.2026
Malestokk: 1:1000

281/15
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UTM-32
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omrédet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Reguleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985

Omride forboligermedtilhgrende anlegg
Omride for offentlige bygninger (stat,fylkesk
Omride for s=rskilt angitt almennyttig forma
Kigreveg

Gang-/sykkelveg

Friluftsomrade (p& land)
Vann- og avigpsanlegg

Felles avkjgrsel

/S /7, Fellesgangareal

—_~"  Grensefor bevaringsomride

||| Bevaring av bygningerog anlegg
Reguleringsplan PBL 2008

.7 T Bestermmelsegrense

Kigreveg

Annen veggrunn - tekniske anlegg
Friluftsform 3l

/' / / .~ Faresone-Hgyspenningsanlegg (ink hgysper
[ Bestemmelseomride-Anlegg- og riggormrade

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢
|

Regulerings- og bebyggelsesplanomride

-

-~ Planens begrensning
- Forméilsgrense

. Faresonegrense
- Byggegrense

~—’ Regulert senterlinje
—.~"" Regulertkantkjgrebane
~ Regulert stgyskjerm
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RYKEN KOMMUNE

TINGLYST
REGULERINGSBESTEMMELSER FOR @VRE ASAKER 13 AUS. 2003
Arkiv 504. 500-03, revidert i samsvar med bygningsradets sak 1058780 og DRAMMEN TINGRETT
kommunestyrets sak 127/80. AGBOKNR
Plan vedtatt av Rgyken kommune den 19.11-74 og stadfestet av fylkesmannen 18.04-75.
ERKLAERING /g}’?léé

81
Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense.

§2 Undertegnede eiere av gnr. 81 bnr. 22 i Rgyken kommune gir med dette fglgende

I omrade regulert til boligbebyggelse skal det oppfagres bolighus i maksimum 1 Y2 etasjer ot i
med takvinkel _mm'mum _20 0g maksimum 45 grader. . . Gnr. 81 bnr. 22 gir med dette gnr. 81 bnr. 40 rett til adkomst over denne eiendom.
Bebygd areal (inkl. garasje, boder 0.1.) skal for hver tomt ikke overstige 20% av regulert
tomteareal. Evt. fellesareal medregnes ikke i tomtearealet. Det fordres at gnr. 81 bnr. 40 er med pa felles drift og vedlikehold av adkomstveien som
. fordeles med en halvpart pa hver av eiendommene.
83
Det skal veere minimum en plass for garasje og en biloppstillingsplass for hver leilighet. Det gis ikke anledning til 4 parkere eller hensette noe i veien, veien skal kun brukes til
Plassering av garasje skal veere vist pa situasjonsplanen som fglger byggemeldingen for adkomst.
bolighuset, selv om garasjen ikke skal oppfares samtidig med dette. . . = .
‘ Gnr. 81 bnr. 22 gir med dette eier av gnr. 81 bnr. 40 rett til a fore kloakkledninger,
84 vannledninger og spillvannsledninger til sin eiendom over min eiendom. Ved
. ° . . o reparasjoner/ vedlikehold fordres det at var eiendom settes tilbake i den stand den var

Bygnlngsra_det skal ved _behandlln_g av bygggmeldolngenoha for gyet afc bebyg_gelsen far en for arbeidene startet.
god utforming og materialbehandling. Bygningsradet paser at hus gis en slik farge at det
ikke virker skjemmende for omgivelsene. Erklaringen tinglyses p gnr. 81 bnr. 22 i Reyken kommune
85 Drammen den 2”‘5 2003
Inngjerding av tomtene ma skje pa en mate som ikke virker skjemmende for
omgivelsene. o ot -
Sammenhengende gjerder bgr ha ensartet hgyde, konstruksjon og farge. %% Z/r1 %74%

7
§6 Ole Qystein Jonassen - 2 #0 7]/ -2 1),/0

o . . Som hjemmelshaver ’

Ingen tomter ma beplantes med treer eller busker som etter bygningsradets skjgnn kan Til gor. 81 bar. 22 i Rgyken kommune

virke sjenerende for naboer eller kjgrende trafikk.

87
Sgppelstativ, tarkestativ, oljetanker 0.1. skal plasseres pa en slik mate at det ikke virker
sjenerende eller skjemmende pa omgivelsene.

88

Mindre vesentlige unntak fra disse bestemmelser kan, dersom serlige grunner taler for |
det, tillates av bygningsradet innenfor rammen av bygningsloven og bygningsvedtektene

for Reyken kommune.
Doknr: 13460 Tinglyst: 13.08.2003 Emb. 090
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Rgyken, den 22/1-1999

Terje Martinsen
ordfgrer
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Utskriftsdato: 22.04.2026
) ' Asker kommune Y pster
Adresse: Katrineasveien 20, 3440 RGYKEN kommune
Telefon: 66 70 00 00

Kommunale gebyrer 2026 Merknad manglende midlertidig brukstillatelse/ferdigattest:
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Asker kommune | Gnr.: 281 | Bnr.: 22 | Fnr.: | Snr.:
Kommunenr. 3203 Gardsnr. 281 Bruksnr. 22 Festenr. Seksjonsnr.

Merknad: Saksbehandler - dato
Adresse Narums vei 13, 3430 SPIKKESTAD Det foreligger ikke midlertidig brukstillatelse/ferdigattest | Julie Oldeide, 04.05.26

pa denne eiendommen i kommunens arkiver.

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke Ferdigattest
samlet gebyr for en eiendom for et &r for &ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoréret, med summer fordelt per Alle sgknadspliktige tiltak skal ha en ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse far de
fagomréde. Tjenestene vil normalt ha en prisekning hvert &r, samt at forbruk pé ulike tjenester kan variere fra &r til ar. tas i bruk. Dette gjelder bade mindre tiltak som du selv star ansvarlig for, og sterre
tiltak med profesjonelle foretak involvert.
Gebyr Fakturert belop i 2025
Midlertidig brukstillatelse
Avlgp 3 984,40 kr Mi .y . . . . . -
idlertidig brukstillatelse kan gis ved mangler av mindre betydning. Midlertidig
Feiin 71 brukstillatelse betyr at du kan ta tiltaket i bruk, men at de siste manglene ma
9 0,00 kr ! : . jene !
gjennomfgres innen en frist kommunen setter for at du skal kunne fa ferdigattest. Det
Renovasjon 5 746,00 kr opplyses om at kommunen tar gebyr for utstedelse av midlertidig brukstillatelse.
Vann 3 831,34 kr Ferdigattest

Kommunen gir ferdigattest nar det kan dokumenteres at tiltaket er prosjektert og
utfgrt i samsvar med tillatelsen og plan- og bygningsloven.

Ferdigattest utstedes ikke for tiltak sgkt om fgr 1. januar 1998, jf plan- og

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse bygningsloven §21-10. Dette innebeerer at kommunen ikke kan kreve ferdigattest for
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger. disse tiltakene, og at kommunen skal avvise eventuelle sgknader om dette. Eventuell
) mangel av ferdigattest for tiltak fgr 1. januar 1998 vil veere av privatrettslig karakter.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Manglende ferdigattest pa eiendommer i eldre saker

Alle byggetiltak skal avsluttes med ferdigattest. Mange tiltak i Asker mangler
imidlertid brukstillatelse eller ferdigattest. Dette gjelder spesielt for tiltak fra perioden
for nye bestemmelser om ansvar og kontroll ble vedtatt i 1997. Etter endringen av
plan- og bygningsloven i 1997 ble det krav til at kvalifisert firma, i plan- og
bygningsloven kalt foretak, skulle ha ansvar for a sende inn sgknader. Foretakene
var ogsa ansvarlig for at tiltakene ble avsluttet med ferdigattest, som kommunens
formelle avslutning av byggesaken.

Kommunen gir ferdigattest nar ansvarlig foretak har sendt inn dokumentasjon som
bekrefter at tiltaket er utfgrt i henhold til gitte tillatelser og godkjente tegninger. De
foretak som har veert godkjent som ansvarshavende i tiltaket, har ansvar for at
byggesaken avsluttes med ferdigattest, selv om det har gatt flere ar siden tiltaket ble
ferdigstilt, dog ikke for tiltak eldre enn 1. januar 1998.

Ved eldre tiltak kan det veere vanskelig a fa utarbeidet dokumentasjon for



ferdigattest, f. eks nar de foretak som utfgrte arbeidene ikke er tilgjengelige.
Tiltakshaver kan da engasjere annen teknisk kompetanse, for eksempel arkitekt, eller
bygningsingenigr for a ta en gjennomgang av tiltaket. Takstmann kan benyttes
dersom det foreligger midlertidig brukstillatelse eller kontrollerklzering fra tidligere
foretak. En slik giennomgang kan gi svar pa om tiltaket er utfgrt i henhold til gitte
tillatelser, og de krav som var gjeldene pa utfgrelsestidspunktet.

& rm =i

Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhell i og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjgperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges innii
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Gjensidige ‘D

Boligkjgperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjop - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjeperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhelli fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det ferste aret for frittstaende
hytte / tomannshytte [ kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjopes av privatpersoner.
Boligkjeperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. for overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjoperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved & kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjapt leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjeperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjgperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjgperpakken, gjer du dette ved a logge inn pa gjensidige.no.




Pa vei mot drémmeboligen?
Vi finansierer veien dit!

Fa hjelp til a realisere drémmen med skreddersydde lanelgsninger,
konkurransedyktige betingelser og personlig radgivning. Du finner
oss blant annet i Rgyken, Saetre, Slemmestad og Tofte. Ta kontakt
for en uforpliktende prat - vi hjelper deg hele veien hjem!

Geir Arne Thrana Ann Lisbeth D. Fludal Sigurd Liltvedt
Kunderadgiver Kunderadgiver Kunderadgiver

D<) geir.arne@oest.no DX annlisbeth@oest.no D<) sigurd@oest.no
R 99297030 R, 45877026 R, 48098338

Knut-Sondre Blikra Senka Bratic-Botonjic Terje Torp
Kunderadgiver Kunderadgiver Avd. banksjef

P< ksb@oest.no DX senka@oest.no DX terje@oest.no
R, 93277877 R, 40487303 R, 9094 4585

¢ SPAREBANKEN @ST | Neermere folk flest

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Far
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nadvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespersel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

B FORBRUKERRADET @ Ei%l;lgdegmsmeglerforbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kigper (sékalte
«motbudy»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

¥/ Advokatforeningen
EIENDOM NORGE
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KJGPETILBUD Egne notater:

Undertegnede gir med dette falgende kjgpetilbud pa eiendommen:

Budets storrelse: Kr.
+ omkostninger (tinglysningsgebyrer, dokumentavgift m.v. beskrevet i salgsoppgaven)

Kjepet vil bli finansiert slik:

Langiver: Kontaktperson og tif.nr; kr

Egenkapital: Kontaktperson og tlf.nr: kr

Egenkapitalen bestar av: |:| Salg av naveerende bolig eller annen fast eiendom

|:| Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Eventuelle forbehold (f.eks. finansiering, salg av egen bolig,
etc.):

@nsket overtagelsesdato:

Neaerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med: dato: kl:
(Budet er bindende til kl 16.00 ovennevnte dato dersom ikke annet klokkeslett er angitt).

Undertegnede er kjent med fglgende:
- budgiver er selv ansvarlig for, og ma forsikre seg om, at budet er kommet frem til megler og til hans
kunnskap innen gjeldende tidsfrister
- inngitt kjgpetilbud kan ikke trekkes tilbake og hvis budet aksepteres, er det inngétt en bindende avtale
- selger kan nar som helst avsla eller akseptere et hvilket som helst bud, uten naermere begrunnelse
- selger og megler forutsetter at budgiver har gjort seg kjent med eiendommen gjennom mottatt
salgsoppgave med vedlegg og besiktigelse
- budjournal med alle bud fremlegges kjgper etter budaksept, jfr. eiendomsmeglingsforskriftens § 6-4
Se for gvrig vedlagte forbrukerinformasjon om budgivning.

Navn: Navn:

Fadselsnr: Fadselsnr

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
Mobil: TIf: Mobil: TIf:
E-post: E-post:

Dato: Dato:

Sign: Sign:

FREM EIENDOMSMEGLING AVD. RGYKEN

Postboks 62, 3440 Rgyken TIf: 3129 74 00 Org.no. NO 979915772
Spikkestadveien 92 B, 3440 Rgyken https://fremeiendomsmegling.no/



ASKER - Enebolig med en populaer beliggenhet
rett ved ROS arena. Oppussingsbehov.

Fred-lvar Myrseth

Eiendomsmegler MNEF

Spikkestadveien 92 B, 3440 Reyken
91785272
fred-ivar@fremeiendomsmegling.no

TIf: 31 29 74 00 @ frem

www.fremeiendomsmegling.no eiendomsmegling




