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ASKER - Holmsbu - Fantastisk fritidseiendom med
toffelavstand til fjorden - Parkering - Gode solforhold -

Utsikt - V/A
I'¥ G

Adresse:

Arealer:

Prisantydning:
Megler:

Eier/Selger:

Matrikkel:
FREM EIENDOMSMEGLING AVD. RGYKEN

Opparagsnr. 8260126

Org.no. NO 979915772

Postboks 62, 3440 Rayken TIf: 31 29 74 00
Spikkestadveien 92 B, 3440 Rayken https://fremeiendomsmegling.no/

Eiendomstype:

Wis 5 wmzes ¥

i 7 4 wom a ol S

Rgdtangveien 16 B
3484 Asker

Hytte (Fritid - Hytte)
Tomt: Eiertomt
BRA-i: 166,0 kvm
BRA-e: 2,0 kvm

Total BRA: 168,0 kvm
7 650 000,- + omk

Fred-lvar Myrseth
+4791785272

Kristoffer Lavlie
+4797026023

Hakon Lund og Anne Lise
Lund

GNR 328, BNR 387 i Asker
kommune

STANDARD

Frem Eiendomsmegling v/Fred-lvar Myrseth har gleden av a presentere
Redtangveien 16B - Nydelig, innbydende og romslig heldrshytte beliggende i
toffelavstand fra fjorden. Flotte bademuligheter rett utenfor dgren og ca. 30 min
gange til Holmsbu sentrum med et utvalg av butikker og restauranter. Eiendommen
ligger med en fantastisk utsikt til fjorden, lite innsyn og gode solforhold. Herfra har
du tilgang til flere badestrender og kyststien. Kort vei fra Oslo og Drammen.

Hovedetasje:

Hall:

Hall med plass til a sette fra seg sko og henge opp jakker. Apen lgsning mot
spisestue. Gasspeis som gir en lun stemning.

Kjokken:

Pent kjgkken med foliert profilert innredning samt noen fronter med glass. Fliser
over kjgkkenbenk. Benkeplate av laminat med nedfelt stalkum. Induksjons topp,
integrert komfyr, oppvaskmaskin, mikrobglgeovn, kaffemaskin og kjal/frys.

Spisestue:

Spiseplass pa kjgkkenay og god plass til starre spisebord i praktisk tilknytning til
kjokkenet. Direkte utgang til fine uteplasser. Eget kjglerom som ikke har vaert i bruk i
det siste.

Stue (nedre del):
Lys og romslig stue med plass til sofakrok og ensket mgblement. Utgang til stor,
solrik terrasse med nydelig utsikt over fjorden.

Soverom:
Soverom med plass til seng, nattbord og ensket oppbevaring mgblement.

Bad:

Bad med flislagt gulv med varme, flislagte vegger og malt himling. Innredning med
nedfelt servant, vegghengt toalett, dusjhjerne med glassdarer og opplegg for
vaskemaskin.

Toalettrom:
Eget toalettrom med vegghengt toalett, servant og speil. Det er parkett pa gulv og
malte flater pa veggene.

2.etasje:

Loftstue:

Koselig loftstue med plass til sofakrok og gnsket mgblement. Perfekt som en ekstra
stue til barna. Direkte utgang til balkong med nydelig fjordutsikt.

Soverom:
Det er tre soverom i 2.etasje med plass til seng, nattbord og @nsket
oppbevaringsmegblement. To av soverommene har direkte utgang til balkong.

Bad:
Flislagt bad med varmekabler. Innredning med nedfelt servant, speil, dusjhjgrne med
glassderer og vegghengt toalett.



Badstue:
Badstue i tilknytning til badet med benker og belysning.

Overflater gvrige rom:

Gulv - parkett, fliser, betonggulv

Vegger - malte flater, fliser, trepanel, betong/murvegger
Himling - malte flater

Kjeller
Lagringsrom med lav takhayde.

Diverse:
Det er montert utvendige persienner pa flere vinduer og markise ved terrasse, disse
er elektriske.

BYGGEMATE

Fritidsbolig over flere plan samt kaldt loft og kjellerrom oppfart i 2004. Det er
byggegrunn av fjell. Dreneringen er fra 2004. Bygningen har sansynynligvis grunnmur
i lettklinkerblokker. Utvendig med naturstein noen steder. Forstgtningsmurer er
sansynligvis av betong. Forstgtningsmurer er av naturstein. Noe skranet terreng.
Utvendige avlgpsrar er av plast og er fra 2004.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon. Taktekkingen er av glasert tegltakstein.
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har stdende
bordkledning. Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass. Bygningen har malt
balkongdgr i tre og skyvebalkongder i malt tre.

Innvendig innredning med: Gulv: parkett, fliser, betong gulv. Vegger: malte flater,
fliser, trepanel, betong/mur vegger.

Himling: malte flater. Etasjeskiller er av trebjelkelag, stopt dekke. Gasspeis

Gulvet er av betong. Veggene har betong/mur. Hulltaking er ikke foretatt. Rommet
har en konstruksjon som gjer hulltaking ungdvendig. Boligen har lakkert tretrapp.
Innvendig har boligen malte fyllingsdarer.

TILSTANDSRAPPORT

Selger har i forbindelse med salget innhentet en tilstandsrapport. Rapporten er en
teknisk giennomgang av boligen og angir eventuelle byggetekniske avvik, samt
kostnadsoverslag for eventuelle oppgraderinger. Tilstandsrapporten og selgers
egenerklzering er en del av denne salgsoppgaven og ma leses ngye av interessenter
for det legges inn bud. Kjgper anses kjent med de opplysninger som tydelig gis i en
offentlig godkjent tilstandsrapport, og kan falgelig ikke reklamere pa belyste forhold.
Vi vil gjere spesielt oppmerksom pa viktigheten av a lese igjiennom rapportens TGIU
(tilstandsgrad ikke undersgkt), samt TG2 og TG3 som angir avvik fra normal slitasje,
hey alder, bygningsdel som ma utbedres, og lignende. Det falgende er hentet fra den
bygningssakkyndiges beskrivelse av boligen:

Boligen har fatt felgende TG 2 - Avvik som kan kreve tiltak:

Utvendig - Nedlep og beslag: Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,

men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.
Utvendig - Veggkonstruksjon: Noe begrenset lufting mellom kledning og vannbrett.

Utvendig - Takkonstruksjon/Loft: Det er begrenset/darlig ventilering av
takkonstruksjonen. Det er pavist eldre fuktskjolder i takkonstruksjonen.

Utvendig - Vinduer:Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.
Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Utvendig - Derer: Det er pavist utetthet/apning mellom derblad og derkarm. Dvs. at
kald trekk kan oppsta.

Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Utvendig - Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Noe bom/hullyd under
skifer, noe lgs fug, |@s skifer, telehiv mm.

Utvendig - Utvendige trapper: Noe bom/hullyd under skifer, noe lgs fug, lgse
skiferfliser, manglende kapilaer sjikt mm.

Utvendig - Utvendige trapper: Det bgr giennomfgres vedlikehold og eventuelt
utskifting av veerslitt trevirke for & hindre videre forringelse og redusere risikoen for
rateskader og svekket baereevne.

Innvendig - Overflater: Noe slitasje pa overflater, noe bom/hullyd under fliser mm.
Innvendig - Etasjeskille/gulv mot grunn: Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm
innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav

til godkjente maleavvik.

Innvendig - Rom Under: Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i
kjellergulv. Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

Innvendig - Innvendige derer: Det er pavist avvik som tilsier at det ber foretas tiltak
pa enkelte derer. Noe avflassing av maling pa karmer, foringer og gerikter.

Tekniske installasjoner - Varmesentral: Noe manglende isolering pa rer, noe
rustflekker m.m.

Tekniske installasjoner -Varmtvannstank: Det er ikke pavist tilfredsstillende el-
tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift. Det er pavist at varmtvannstank
er over 20 ar.

Tomteforhold - Grunnmur og fundamenter: Det er pdvist sprekker i murte/pussede
fasader. Noe upusset leca med synlig saltutslag.

Tomteforhold - Forstgtningsmurer : Noe bom/hullyd under skifer, noe sprekker i
skifer.

Tomteforhold - Forstgtningsmurer-1: @delagt skifer, bom/hullyd under skifer mm.



Tomteforhold - Terrengforhold: Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot
grunnmur og dermed muligheter for starre vannansamlinger.

Vatrom 2 etasje Bad/wc - Overflater Gulv: Det er pavist at noen fliser har bom
(hulrom under).

Vatrom 2 etasje Bad/wc - Sluk, membran og tettesjikt: Membran kan ikke
konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke dokumentasjon). Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Vatrom 2 etasje Bad/wc - Saniteerutstyr og innredning: Det er ikke pavist
tilfredsstillende lgsning for a synliggjore lekkasje fra innebygget sisterne. Det er
pavist skader pa innredning.

Kjgkken Hovedetasje - Spise kjgkken m/utg uteplasser - Overflater og innredning:
Noe litasje pa innredning, manglende komfyrvakt mm.

Vatrom Hovedetasje Bad/wc - Overflater Gulv: Det er pdvist at noen fliser har bom
(hulrom under).

Vatrom Hovedetasje Bad/wc - Sluk, membran og tettesjikt: Membran kan ikke
konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke dokumentasjon). Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Vatrom Hovedetasje Bad/wc - Saniteerutstyr og innredning: Det er ikke pavist
tilfredsstillende lgsning for a synliggjore lekkasje fra innebygget sisterne. Det er
pavist skader pa innredning.

Spesialrom Hovedetasje Kjglerom - Overflater og konstruksjon: Der tar i karm, noe
rustflekker mm.

Spesialrom Hovedetasje Kjglerom - Tekniskanlegg: Eldre anlegg.

Spesialrom Hovedetasje Toalettrom - Overflater og konstruksjon: Det ma
gjennomferes ytterligere undersekelser. Det ma gjores tiltak for & lukke avviket.
Uten dreneringslasning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid uten a bli
oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i omkringliggende
byggematerialer

Folgende har fatt TG 3 - Store eller alvorlige awvik:

Utvendig - Degrer: Det er pavist der(er) med fukt/rateskader.

Utvendig - Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Det er pavist fukt-
/rateskader i konstruksjonen.

Utvendig - Utvendige trapper: Det er pavist fukt-/rateskader i konstruksjonen.

Ovennevnte punkter er pa ingen mate utfyllende. For ytterligere informasjon om

byggemate, arsak bak tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader, se tilstandsrapport som ligger vedlagt. Interessenter
oppfordres til & kontakte bygningssakyndig ved eventuelle bygningstekniske
sparsmal.

Selger har etablert ventil i kjeller og utbedret fuger pa utvendig skifer etter
tilstandsrapporten ble utfart. Selger opplyser ogsa at det er vindu som har litt
rateskader mot sjeen, ikke selve skyvedgren. Selger er uenig med takstmannens
vurdering at utbedringer kan koste opp mot kr. 200.000,-. De har innhentet tilbud
som er betydelig rimeligere, konfr. megler.

AREALER

Totalt bruksareal: 168,0 m?

- BRA-i: 166,0 m?

- BRA-e: 2,0 m?

BRA-i Hovedetasje: 86 kvm

BRA -i 2.etasje: 80 kvm

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 83,0 m?

INNHOLDSBESKRIVELSE
Fritidsboligen strekker seg over 2 etasjer med 3 halvplan og inneholder:

Hovedetasje med hall m/trapp med gasspeis, spise kjokken med utgang uteplasser,
soverom, bad/wc, garderobe, kjglerom, toalettrom.

2 etasje med loftstue og utgang balkong. , 3 plan med trapperom, bad/wc, 3 stk.
soverom, hvorav 2 med utgang balkong. Badstue, gang, bod.

Kjeller for lagring med lav takhgyde.

OPPVARMING
Oppvarming med gasspeis samt installert varmepumpe.

Dersom rom for varig opphold ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder ved
visning folger dette heller ikke med.

ENERGIMERKING
Energiattest med energimerke Lys grenn og energikarakter C kan fas ved
henvendelse til megler.

TEKNISKE INSTALLASJONER
Innvendige vannledninger er av plast (rer i rgr). Det er besiktiget i rarskap.
Innvendige vannledninger er av kobber.

Det er avlgpsrer av plast. Boligen har mekanisk ventilasjon. Det er installert
varmepumpe. Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Sikringsskap med automatsikringer.

ELEKTRISK ANLEGG

Det gjores oppmerksom pa at en tilstandsrapport kun inneholder en forenklet
kontroll av det elektriske anlegget, og at megler ikke har innhentet saerskilte
opplysninger om det finnes palegg fra E.Verk pa eiendommen.



LOSORE OG TILBEH@R

Hvitevarer som ikke er integrert, falger normalt ikke med. | de tilfeller det medfalger
hvitevarer i handelen, overleveres disse uten noen form for garanti utover
leverandgrgaranti.

TOMTEN

368,50. m? eiet tomt

Opparbeidet eiendom med beplantninger, uteplasser, asfaltert adkomst og
gardsplass. Det er oppstillingsplass for bil rett pa utsiden av hytta.

PARKERING
Det er parkering pa egen tomt, plass til 3 biler.

OMRADEBESKRIVELSE

Denne fritidseiendommen har en flott beliggenhet i taffelavstand fra strandkanten.
Romslig terrasse med fantastisk utsikt og gode solforhold. Havet og naturen rundt vil
ogsa innby til aktiviteter. Omradet for gvrig kan tilby flotte turmuligheter i skog og
mark, enten man liker a sykle, bade, ga tur, jogge eller fiske. | tillegg er det kun en ca.
30 minutters spasertur inn til Holmsbu sentrum, med et yrende liv om sommeren og
flere koselig butikker og spisesteder.

Anlegget pa nedsiden av hytta har batplasser, restaurant, trengssenter og
badeanlegg.

Holmsbu er et sjarmerende lite sted med sgrlandsidyll. Holmsbu ligger kun 1 times
kjgring fra Oslo med smahusbebyggelse, gallerier, sma boder, caféer, isbarer,
restauranter med god mat & drikke. Interigr- og klesbutikker samt en herlig
landhandel og et badehotell. Med sol og sjg, badestrender og en yrende bathavn
inneholder denne perlen alt hva hjertet kan gnske seg. Du kommer enkelt til
Holmsbu med bil, buss eller bat. For informasjon om hva som skjer i Holmsbu ga til
www.Holmsbuopplevelser.no.

Hytta ligger med fantastisk fjordutsikt hvor man kan se til Holmestrand, mot
Sandebukta og innover Drammensfjorden. Sola varmer fra tidlig morgen til sen
kveld. Mange fine bademuligheter, pa strender eller fra svaberg. Ellers er det flotte
turterreng i skog og mark rett utenfor deren.

Holmsbus hvite trehusbebyggelse har stor sjarmfaktor. Det ligger vestvendt, ved
Drammensfjordens innsegling. Holmsbu sentrum, med sin imponerende havn, byr
sommerstid pa yrende folkeliv der serveringsstedene fylles opp av glade fastboende,
hyttefolk og sommergjester. Den gamle Stgaveien, sydover mot Rgdtangen, er en
perle av en kyst idyll med heldrsboliger og hytter i skjgnn forening.

Tofte ligger kun et kvarters kjgretur unna, med en rikholdig handels- og
servicenaring der du finner: matbutikker, klesbutikker, vinmonopol, apotek,
bibliotek, tannlege og legekontor.

BEBYGGELSE | NAROMRADET
Omradet bestar av fritidsbebyggelse, anlegget pa nedside er delvis naering.

ADKOMST

Fra Oslo: Felg E18 og ta av til Asker, kjgr mot Heggedal og falg skilting retning E134
mot Drgbak. Ta farste avkjoring til Saetre. Alternativt fra Oslo: Felg E18/E6 forbi
Tusenfryd og ta til Drammen rett etter Nordbytunnelen. Ta videre gjennom

Oslofjordtunnelen og ta andre avkjering til Seetre og felg skiltingen mot Klokkarstua.

Fra Drammen: Fglg Grimsrudveien langs Drammensfjorden til Klokkarstua, eller folg
skilting i retning E134 mot Drgbak. Ta farste avkjering til Seetre og felg skiltingen til
Klokkarstua.

Felles fra Klokkarstua. Her tar du mot Holmsbu i rundkjgring og felg videre skilt til
Holmsbu. Kjer til Holmsbu, fglg veien videre mot Rgdtangen. Ta til hayre like for
adkomst til det tidligere hotellet Holmsbu Spa.

Det vil bli godt merket med visningsskilt fra Frem Eiendomsmegling til felles
annonserte visninger.

KOMMUNALE AVGIFTER

Kommunale avgifter utgjer 3 013 pr. ar. | dette inngar gebyr for renovasjon. Det kan
forekomme variasjoner i avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle endringer i
gebyrer og avgifter.

Utgifter til vann og kloakk som er privat ligger pa ca kr. 10.000,- pr ar.

ANDRE LOPENDE KOSTNADER

Ny eier ma belage seg pa bl.a. folgende lgpende tilleggsutgifter:

Estimert stremforbruk som tilsvarer ca 7 877 kwh. pr. ar.

Arlig forsikringspremie kr. 12 486,-

Generelt vedlikehold.

Utgiftene er basert pa navaerende eiers forbruk. Ny eier ma selv tegne ngdvendige
forsikringer.

Det er inngatt avtale om Norgespris pa strem og eiendommen er saledes bundet opp
frem til 31.12.2026.

NORGESPRIS

Det er inngatt avtale om Norgespris for denne eiendommen, og avtalen fglger
boligens malepunkt. Kjgper vil derfor overta denne avtalen sammen med
eiendommen, som Igper til og med 31. desember 2026. For innevaerende periode er
stremprisen fastsatt til 50 gre per kWh inkludert mva, og neste prisjustering vil gjgres
1. januar 2027.

FORSIKRING
Eiendommen er forsikret i Fremtind med polisenummer: 21394666/112

FORMUESVERDI
Ifolge Skatteetaten var formuesverdien for inntektsaret 2024 kr. 3 167 738,00,-.

Formuesverdien justeres normalt sett arlig, og det henvises til Skatteetatens
websider for mer informasjon. Stortinget har vedtatt en oppdatert modell for
beregningen av formuesverdi fra 01.01.2026, og det tas forbehold om at
formuesverdien kan gke ved endelig fastsettelse av formuesverdien i skattearet.

TOTALPRIS INKL. OMKOSTNINGER

| tillegg til kippesummen ma kjgper betale:
Dokumentavgift kr 191 250,00,-

Tgl.gebyr skjgte kr 545,00,-



Tgl.gebyr pantedokument kr 545,00,-
Boligkjoperpakken Gjensidige kr 19 900,00,-

Dersom eiendommen selges til prisantydning og det kun tinglyses ett
pantedokument, er totalprisen inkl. offentlige gebyrer, avgifter og evrige kostnader
kr 7 862 240,-. Det tas forbehold om endringer i offentlige gebyr.

Kjeper har anledning til & tegne valgfri boligkjeperforsikring hos Gjensidige. Siste frist
for bestilling er pa kontraktsmetet.

BETALINGSBETINGELSER

Kjgspesummen inkludert omkostninger, samt pantedokument tilknyttet eventuelt lan,
skal vaere disponibelt hos megler senest 2 virkedager for overtagelsen. Kjgper
oppfordres til & innbetale kijgpesummen som ikke kommer fra laneinstitusjon i én
samlet innbetaling fra egen konto i norsk bank.

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE OG FERDIGATTEST
Det foreligger ferdigattest datert 25.05.2007. At slik attest foreligger, gir ingen garanti
for at det ikke senere er utfert arbeider som ikke er byggemeldt/godkjent.

KONTROLL AV BYGGETEGNINGER

Rominndeling stemmer ikke med byggetegninger. Det er ikke leca pipe med peis,
men gasspeis. Utvendig bod er plassert til venstre for inngangsder sett utenfra.
Kjeller er heller ikke tegnet inn samt deler av terrasse. Kjgper overtar videre ansvar
og risiko.

REGULERING
Omradene rundt eiendommen er regulert til hotell, friluftsomrade og vann- og
avlgpsanlegg

Eiendommen er regulert til fritidsformal, reguleringsbestemmelser for Holtnesstea,
vedtatt den 22.06.99, revidert 25.06.2022, gjelder for eiendommen.

Delareal 368 m 2 Formal Fritidsbebyggelse

Delareal 2 369 m BestemmelseOmradenavn#9 Nullvekst sgr
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Delareal 2 369 m BestemmelseOmradenavn#6 100m b. langs sjo
KPBestemmelseHjemmel miljpkvalitet, estetikk, natur, landskap og grennstruktur

Delareal 369 m 2 ArealbrukNaeringsvirksomhet,Navaerende

VEI, VANN OG KLOAKK

Offentlig vei, via privat stikkvei til eiendommen. Privat vann og kloakk via Holmsbu
Infra AS. Dersom det kommer kommunale vann- og avlgpsledninger i omradet vil det
komme palegg om tilknytning og tilknytningsavgift vil tilkomme.

RETTIGHETER OG HEFTELSER
Kommunen har lovbestemt legalpant i eiendommen som sikkerhet for betaling av
kommunale gebyr. Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.

Folgende tinglyste servitutter falger eiendommen ved overskjgting til ny
hjemmelshaver:

Dnr. 9564, tgl. 02.06.2005 - Best. om vann/kloakkledn.

Best. vedrgrende bygging av vannverk og avlgpsrenseanlegg
med hovedledninger og fordelingsnett.

Best. vedrgrende vann- og avlgpstjenester.

Best. vedrgrende rettigheter og plikter

Best. vedrgrende vannforbruk og bruksform

Best. vedrgrende VA-gebyrer. Arsgebyret for 2006 baseres pa
endringen i konsumprisindeks fra november 2004 til november
2005 osv.

Best. om oppsigelse

Med flere bestemmelser

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 422882, tgl. 07.09.2006 - Best. om adkomstrett
Best. om adkomstrett

Dnr. 72158, tgl. 19.01.2021 - Bestemmelse om adkomstrett
Bestemmelse om adkomstrett

Dnr. 72158, tgl. 19.01.2021 - Bestemmelse om gjerde
Bestemmelse om gjerde

Utskrift av heftelser kan fas ved henvendelse til megler. Kjgpers bank vil fa prioritet
etter disse. For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle arealoppferinger
som kan ha betydning for denne matrikkelenhet henvises det til
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for mer informasjon.

UTLEIE

Eiendommen har ingen utleiedel, men normalt vil det veaere anledning til a leie ut hele
eller deler av eiendommen, sa sant utleiearealet er godkjent for varig opphold og har
forsvarlige radonverdier.

RADON
Det er ikke foretatt radonmaling.

EIENDOMMEN
Redtangveien 16 B
328/387/0/0 i Asker
Type bolig: Hytte

SELGER
Anne Lise Lund og Hakon Lund

EIENDOMSMEGLER

Oppdragsnummer: 8260126

Ansvarlig megler: Fred-lvar Myrseth

Frem Eiendomsmegling AS, avd. Rayken

Frem Eiendomsmegling AS - NO 979 915 772 MVA

OM SALGSOPPGAVEN
Salgsdokumentasjonen er basert pa selgers opplysninger gitt til bygningssakkyndig
og eiendomsmegler, opplysninger mottatt fra det offentlige og eventuelle



forretningsfereropplysninger. Interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen
godt, gjerne sammen med sakkyndig, og til a lese gjennom fullstendig salgsoppgave
med vedlegg far bud inngis.

Salgsoppgaven med alle opplysninger er lest og godkjent av selger. Den er ikke
komplett uten folgende vedlegg:

- Nabolagsprofil

- Egenerklaering

- Tilstandsrapport

- Plantegninger

- Kommunale opplysninger med blant annet matrikkelkart, byggetegninger,
ferdigattest, mm.

- Tinglyste bestemmelser

Uautorisert kopiering eller gjenbruk av tekst og bilder fra denne salgsoppgaven er
ikke tillatt.

OVERTAKELSE
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres til & angi gnsket
overtakelse i budskjema.

BOLIGKJ@PERFORSIKRING

Kjeper har anledning til & tegne Boligkjeperforsikring eller Boligkjgperpakke, og dette
ma bestilles senest i forbindelse med signering av kjepekontrakt. Kostnaden for
forsikringen legges til kjgpesummen.

Frem Eiendomsmegling mottar et honorar for formidling av denne forsikringen.

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet Boligselgerforsikring levert av Gjensidige. Forsikringen dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14 000 000,-.
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og interessenter oppfordres til
gjennomga dette for bud inngis.

BUDGIVNING

Det er viktig at du gjer deg kjent med all informasjon om boligen, og at du har spurt
om det du eventuelt lurer pd, for du legger inn et bud. Forbrukerinformasjon om
budgivning er vedlagt denne salgsoppgaven og kan ogsa finnes pa var hjemmeside
[LENKE].

Alle bud og budforhegyelser skal vaere skriftlig. | tillegg ma legitimasjon vaere fremlagt,
og budet skal signeres av budgiver. Eiendomsmegler kan ikke formidle bud for disse
kravene er oppfylt. Vi oppfordrer til & inngi bud elektronisk, ved a trykke pa "Gi bud"-
knappen pa eiendommens hjemmeside pa [HJEMMESIDE]. Ved & benytte denne
tjenesten vil vilkdrene om legitimasjon og signatur fra budgiver vaere oppfylt.
Eventuelle forhgyelser eller endringer av budet kan bekreftes pr SMS eller pa e-post.
Husk alltid & ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhgyelse, for a
forsikre deg om at budet er mottatt og kan formidles til selger. Eiendomsmegler har
ikke ansvar for forsinkelser som skyldes tekniske feil.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. For at
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter,
ma alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf. eiendomsmeglingsforskriften § 6-3.

Selger ma ogsa skriftlig akseptere budet far aksept kan formidles til budgiver, sa
akseptfrist ber derfor veere pa minimum 30 minutter. Bud kan uansett ikke settes
med kortere frist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.

Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger ma akseptere budet og kjgper meddeles
aksepten innen utlgpet av akseptfristen. Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett
opp mot akseptfristen pa et annet bud er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud kommer frem til megler, eller megler rekker a bringe budet videre
til selger.

Etter at eiendommen er solgt vil kjgper og selger fa tilsendt budjournal. Dette
innebaerer at alle bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige kjgpsavtalen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournalen i anonymisert form.

OPPGJOR
Oppgjoret giennomferes avFrem Eiendomsmegling, NO 979915772 MVA. Det
forutsettes av boligen skal overskjgtes til kjgper, og tinglyses pa kjgper som ny eier.

LOVANVENDELSE

Generelle bestemmelser Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har
gitt til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt opplysninger
innhentet fra kommunen, Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende
som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det er behov
for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radferer seg med eiendomsmegler eller
egne radgivere for det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader
kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader
som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere
en mangel. Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse
med handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkar
avhengig av om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er naarmere beskrevet
nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges «<som den er». Selger kan ikke ta
«som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som
ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha
egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud. Budgiver skal i budskjemaet
avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller naeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.



Forbrukerkjep - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjgp av eiendom nar kjeperen
er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar
med kravene som falger av avtalen, eller det foreligger brudd pa bestemmelsene i
avhendingsloven 88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjpperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra
at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter
avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig areal,
forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjeper selv dekke
tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er en juridisk person, eller
en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet

Megler ma melde inn eiendomshandler som fremstar mistenkelige til @kokrim.
Innmelding av saker vil skje uten at partene varsles.

MEGLERS VEDERLAG
Falgende er avtalt om meglers vederlag, og skal betales av selger:

Provisjon 1,250 % av salgssummen inkl. mva (minimum 40 000 inkl. mva)
Tilrettelegging: 18 500,00

Stor annonsepakke: 29 500,00

Oppgjershonorar : 7 900,00

Visning pr. stk og overtagelse med megler tilstede: 3 500,00
Grunnboksutskrift og andre tinglyste bestemmelser: 1 950,00
E-signering og digitale tjenester: 1 860,00

Selger skal betale utlegg iht. oppdragsavtalen stipulert til ca. kr. 11 778.

Samlet skal selger betale ca. kr. 170 613 for vederlag og utlegg ved salg til
prisantydning.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har oppdragstaker
krav pa rimelig vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter (utgifter til
palgpte visninger, innhenting av opplysninger, markedspakke og tilrettelegging),

ikke anses som et forbrukerkjep. Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en
mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen.

Eiendommen selges «<som den er», og selgers ansvar utover det konkret avtalte er da
begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning. Avhendingsloven §
3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes
etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke
anses som forbrukere.

PERSONVERN

Vi gjor oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for oppfelging, og at
personopplysninger om budgivere og kjgpere vil bli lagret. Videre opplyser vi at
mulighetene for 3 slette sine personopplysninger er begrenset, som falge av at
eiendomsmeglingsforetak har plikt til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst
10 ar, iht. eiendomsmeglingsforskriften.

HVITVASKINGSREGLENE

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering er eiendomsmegler forpliktet til
a giennomfere kontrolltiltak overfor selger og kjeper, herunder ogsa fullmektiger.
Kontrolltiltak kan eksempelvis veere & bekrefte kunders og reelle rettighetshaveres
identitet, innhente kopi av gyldig legitimasjon, samt a innhente opplysninger om
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Hvis slike kontrolltiltak ikke lar seg
giennomfare, vil eiendomsmegler ikke kunne etablere kundeforholdet eller utfere
transaksjonen.

Dersom kjgper og selger ikke bidrar til & giennomfgre kontrolltiltakene, og dette
medferer vesentlig forsinkelse eller at transaksjonen ikke kan gjennomfgres, er dette
a anse som mislighold av avtalen. Slikt mislighold kan gi rettigheter etter henholdsvis
kapittel 5 og kapittel 4 i avhendingsloven.

Partene er selv ansvarlige for eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare.
Eiendomsmegleren eller foretaket kan ikke ansvarliggjgres for de konsekvenser dette
vil kunne fa for partene eller andre som har interesser i eiendomshandelen.

samt eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.



Nabolagsprofil

Redtangveien 16B

Avstand til sjo

67 m (
Offentlig transport
Oslo Gardermoen 1t26 min &
+ Sezetre bussterminal/sentrum 23 min &
Totalt 8 ulike linjer 20.2 km
& Holmsbu torg 6 min &
Linje 256 2.6 km
& Skolegaten 5min &
Linje 256 2.7 km
& \Verket ferjekai 20 min &
Linje B60 15.4 km
Avstand til byer
Drobak 40 min &
Drammen 50 min &
Svelvik 54 min &
Oslo 1t3min &
Ladepunkt for el-bil
& Klokkarstua Energi 15 min &
& Kople Kiwi Klokkarstua 15 min &

Havner i omradet

¢ Holmsbu havn

Matvarer
Aktiviteter
Redtangen Camping badeplass 25 min %
Buktestranda badeplass 5min &
Sand Géard 8 min &
Tronstad Gaard 11 min &
Knivsvik badeplass 13 min &
Skjottelvik badeplass 13 min &
Knatvoldstranda 15 min &
Sandbukta 15 min &
Sport
@ Holmsbu idrettsplass 6 min &
Fotball 3.3 km
® Folkestad skole, idrettshall 10 min &
Aktivitetshall 6 km
& Pulsen - Trening og Helse 16 min &
& Trento Hurum/Raeyken 22 min &
Dagligvare
Naerbutikken Holmsbu 5min &
Sendagsapent 2.6 km
Kiwi Klokkarstua 15 min &
PostNord 12.2 km




Tilstandsrapport

T Fritidsbolig

(© Rodtangveien 16 B, 3484 HOLMSBU
(I ASKER kommune

FH gnr. 328, bnr. 387

Norsk takst

Sum areal alle bygg: BRA: 168 m? BRA-i: 166 m?
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Befaringsdato: 05.06.2026 Rapportdato: 08.06.2026 Oppdragsnr.: 18745-3385

Autorisert foretak: Nyverdi AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.

Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Eiendomsverdi ref nr: MG1843

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kj@per skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for 3 sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Taksering naering/bolig/tilstand — Verdivurdering - Eiendomsradgivning

Rapportansvarlig

Andreas Grgnstad Jahnsen
Uavhengig Takstingenigr
andreas@nyverdi.no

934 40 100

SOONISe

NG
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Norsk takst %, ¥
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Oppdragsnr.:  18745-3385 Befaringsdato: 05.06.2026

\

Norsk takst
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Rgdtangveien 16 B, 3484 HOLMSBU
Gnr 328 - Bnr 387
3203 ASKER

Nyverdi AS
Mellomdammen 31 k I I
3475 SATRE Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

N Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til

avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller

kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
L - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
avhendingslova.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsg@re slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig

tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnzermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

-
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aTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er 5, Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

&

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

o ~
'g '
& 3
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Beskrivelse av eiendommen
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Mellomdammen 31 k I I

3475 SATRE Norsk takst

Skader, feil og mangler er avhengig av forskrifter og byggeskikk
som var gjeldene da bygget ble oppfgrt. Normalt slit og elde
beskrives ikke. Forholdene er hensyntatt. Der svikt ikke er
registrert er tilstandsgrad satt ut fra bygningsdelens alder, dvs.
antatt gjenvaerende levetid:

TG 1: Mer enn 1/3 av bygningsdelens normale levetid er
oversteget.

TG 2 Mer enn 2/3 av bygningsdelens normale levetid er
oversteget.

TG 3 Mer enn bygningsdelens normale levetid er oversteget. Det
presiseres at det i tilstandsanalysen er lagt til grunn at den er
utfgrt pa brukt bolig. Slitasje, utidsmessighet og feil som fglge av
normal bruksslitasje ikke er bemerket.

Ingen synlige feil eller mangler ved bygningens baerende
konstruksjoner.

En tilstandsbeskrivelse har til hensikt @ oppfordre bruker til &
foreta en kritisk gjennomgang av de anmerkede punktene.

Fritidsbolig - Byggear: 2004

UTVENDIG G4 til side

Fritidsbolig over flere plan samt kaldt loft og kjellerrom oppfgrt i
2004. Beskrivelse av bygningsdeler bygger pa kjente opplysninger
for boliger i omradet samt det som var vanlig byggemate da boligen
ble oppfgrt. Bygninger kan ha skjulte feil og mangler som er
vanskelig @ oppdage ved befaring. Saerlig kritiske omrader er risiko
konstruksjoner, rom under terreng, membranlgsninger, isolasjon i
gulv, vegger og himling, vann og avlgpsnett. Elde og utidsmessig het
kombinert med endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og
mangler som ikke oppdages ved visuell kontroll.

INNVENDIG G4 til side

Gulv: parkett, fliser, betong gulv.

Vegger: malte flater, fliser, trepanel, betong/mur vegger.
Himling: malte flater.

Etasjeskiller er av trebjelkelag, stgpt dekke.

Gasspeis

Gulvet er av betong. Veggene har betong/mur. Hulltaking er ikke
foretatt. Rommet har en konstruksjon som gjgr hulltaking
ungdvendig.

Boligen har lakkert tretrapp.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM G til side

Bad/wc

Flislagt bad/wc med varmekabler, avtrekk, speil, armatur,
downlights, servant med innredning, dusj hjgrne med glassdgrer,
vegghengt toalett.

Bad/wc

Flislagt bad/wc med varmekabler, avtrekk, speil, armatur,
downlights, opplegg for vaskemaskin, servant med innredning, dus;j
hjgrne med glassdgrer, vegghengt toalett.

KI@KKEN G til side

Foliert profilert innredning samt noen fronter med glass, soft close,
takoppforing, lyslist, armatur, fliser over benk, laminat benkeplate
med nedfelt stalkum og induksjonstopp, integrert komfyr,
oppvaskmaskin, micro, kaffemaskin, kjgl/frys.

Oppdragsnr.: 18745-3385

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM G4 til side

Badstue
Badstue med benker, belysning, ovn.

Toalettrom
Toalettrom med parkett pa gulv, malte flater pa vegger, belysning,
avtrekk, vegghengt toalett, servant, speil.

Kjglerom
Kjglerom med hyller

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Innvendige vannledninger er av kobber.
Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har mekanisk ventilasjon.

Det er installert varmepumpe.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.
Sikringsskap med automatsikringer.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er byggegrunn av fijell.

Dreneringen er fra 2004.

Bygningen har sansynynligvis grunnmur i lettklinkerblokker. Utvendig
med naturstein noen steder.

Forstgtningsmurer er sansynligvis av betong.

Forstgtningsmurer er av naturstein.

Noe skranet terreng

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 2004. Det er offentlig avlgp
via private stikkledninger Utvendige vannledninger er av plast (PEL)
og er fra 2004. Det er offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Bygget er ikke oppfgrt med radonsperre, radonmalinger er ikke
utfgrt. Anbefales.

Ga til side

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Ga til side
Fritidsbolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Rominndeling stemmer ikke med byggetegninger. Det er ikke
leca pipe med peis, men gasspeis. Utvendig bod er plassert til
venstre for inngangsdgr sett utenfra. Kjeller er heller ikke
tegnet inn, denne er ikke malbar iht NS3940.

Befaringsdato: 05.06.2026 Side: 5 av 37
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

30
20
10
0o <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
2
1.5
1
0.5
5
C
0 <
Tiltak under kr 20 000
®  Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
% Tiltak over kr 500 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
Oppdragsnr.: 18745-3385 Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Besiktigelsen er foretatt med de begrensninger som fglger av at
fritidsboligen er innredet. Skader eller mangler som er skjult
bak innredninger, mgbler, tepper e.l. vil derfor ikke kunne
oppdages ved befaringen. Servitutter og heftelser som hefter
ved eiendommen er ikke vurdert, med mindre det er angitt i
rapporten. Normalt slit og elde beskrives ikke. Forholdene er
likevel hensyntatt. Takstobjektet/bygningen vil kunne ha
mangler og skader som takstrapporten ikke omtaler pga.
presisjonsnivaet i en ordinzer takstrapport, men dette er likevel
hensyntatt i selve vurderingen. Takstmannens ansvar i
forbindelse med vurderinger og opplysninger i denne
takstrapporten er begrenset til hans forhold til oppdragsgiver.
Det er ikke kontrollert om det er utfgrt arbeider i strid med Plan
- og Bygningsloven. Der det i rapporten er foretatt antagelser,
er dette normalt fordi angjeldende forhold ikke lot seg bringe
pa det rene. Utvendige konstruksjoner over terreng er
besiktiget fra bakkeniva. Funksjonstesting av elektrisk anlegg,
varmekabler, fyringsanlegg, rgropplegg, tekniske
innretninger/utstyr og lignende er ikke foretatt. Fallforhold i
vatrom er kontrollert. Det er ikke foretatt kontroll av
overflateavvik i forhold til toleransekrav angitt i NS3420, dvs.
eventuelle skjevheter av gulv eller konstruksjonselementer.
Arealer er angitt etter malereglene i NS3940, med endringer
etter retningslinjene til NTF. Rommenes bruk kan veere i strid
med byggeforskriftene selv om de er maleverdige etter NS3940.
MERK: Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fgr
bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/
mangler som bgr rettes opp.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Fritidsbolig

L LKD) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

o Utvendig > Dgrer - 1 3 til si

o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger - 1
© utvendig > Utvendige trapper - 1-2 Gé til side

(15D AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
© utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
@ Uutvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
@ utvendig > Vinduer Ga til side
05.06.2026 Side: 6 av 37
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Sammendrag av boligens tilstand

ikke utfgrt med radonsperre.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn if si Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.
Det er manglende rekkverk/annen sikring pa
forstgtningsmurer som krever dette utifra dagens

© © & & & & & & & & & & ¢ & & o

Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side K
rav.
i . G4 til side Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
Innvendig > Innvendige dgrer Galtilside forhold til dagens krav.
A A ) Ga til sid Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
Tekniske installasjoner > Varmesentral e rekkverk i utvendige trapper.
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
Tomteforhold > Forstgtningsmurer Ga til side
Tomteforhold > Forstgtningsmurer - 1 Ga til side
Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
Vatrom > 2 etasje > Bad/wc > Overflater Gulv Ga til side
Vatrom > 2 etasje > Bad/wc > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt
o Vatrom > 2 etasje > Bad/wc > Sanitzerutstyr og Ga til side
innredning
Kjokken > Hovedetasje > Spise kjskken m/utg Ga til side

e

uteplasser > Overflater og innredning
@ vatrom > Hovedetasje > Bad/wc > Overflater Guly ~ Gatilside

1Y Vatrom > Hovedetasje > Bad/wc > Sluk, membran og Gétilside
tettesjikt

0 Vatrom > Hovedetasje > Bad/wc > Sanitaerutstyr og Gatilside
innredning

0 Spesialrom > Hovedetasje > Kjglerom > Overflater ~ Gétilside
og konstruksjon

P Spesialrom > Hovedetasje > Kjglerom > Teknisk Gatil side
anlegg
Oppdragsnr.: 18745-3385 Befaringsdato: 05.06.2026 Side: 7 av 37

Utvendig > Dgrer - 2 Ga til side
o Spesialrom > Hovedetasje > Toalettrom > Overflater Sitilside
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side og konstruksjon
balkonger - 3
Utvendig > Utvendige trapper Ga til side RESE LI 08 S [T R]
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

. . N Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse er ikke i~ Ga til side
Utvendig > Utvendige trapper - 1 Ga til side

& & PP henhold til krav i dagens forskrifter.
Innvendig > Overflater Ga til side Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller

Rgdtangveien 16 B, 3484 HOLMSBU Nyverdi AS ‘
Gnr 328 - Bnr 387 Mellomdammen 31 k I I
3203 ASKER 3475 SATRE Norsk takst

Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG

Byggear
2004

Anvendelse
Tatt i bruk

Standard

Gjennomgaende god standard pa overflater og utstyr. Fritidsboligen inneholder fglgende etasjer og rominndeling:

2. etasje: loftstue med utgang til balkong, trapperom, 3 stk. soverom hvorav 2 stk med utgang til balkong, bad/wc, badstue, bod.
Hovedetasje: hall med trapp og gasspeis, spise kjpkken med utgang til uteplasser, toalettrom, soverom, bad/wc, gang, garderobe, kjglerom.
Kjellerrom er ikke malbart iht NS3940.

Det medfglger parkering pa eiendommen.

Vedlikehold
Normalt vedlikehold ma paregnes.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taktekkingen er av glasert tegltakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva. Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra
bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er
avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

(35 Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Renner og nedlgpsrgr i stal utfgrelse.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har stdende bordkledning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Noe begrenset lufting mellom kledning og vannbrett

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 18745-3385 Befaringsdato: 05.06.2026 Side: 8 av 37
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Tilstandsrapport | Tilstandsrapport

o Tiltak:

Vinduer

Det bgr etableres bedre lufting mellom kledning og vannbrett for a redusere risikoen for fuktansamling og pafglgende rateskader i konstruksjonen. Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Vurdering av avvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Det er pavist en glassruter som er sprukket.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas lokal utbedring.

Det bgr foretas utbedring av sprekker i treverket og ngdvendig vedlikehold av karmene for & hindre videre forringelse, rate og varmetap.

Sprukket glassrute bgr skiftes ut for & opprettholde isolasjonsevnen og forhindre fuktinntrengning, som kan fgre til skader pa omkringliggende

konstruksjoner.
Noe begrenset lufting mellom kledning og vannbrett Noe bom/hullyd under skifer
. Dgrer
Takkonstruksjon/Loft
Beskrivelse
Punktet md sees i sammenheng med Taktekking Bygningen har malt hovedytterdgr og dgr til bod.
Beskrivelse

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Vurdering av avvik: Bl
 Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.
e Det er avvik:

Det er pavist eldre fuktskjolder i takkonstruksjonen

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

e Lokal utbedring bgr utfgres.

e Lufting/ventilering bgr forbedres.

Det bgr gjennomfgres neermere undersgkelser for & avdekke arsaken til de eldre fuktskjoldene i takkonstruksjonen, for & unnga risiko for videre fuktskader \ | !
og redusert levetid pa konstruksjonen. Eventuelle ngdvendige utbedringer bgr utfgres for a hindre fremtidige skader.

Dgrer - 1

Beskrivelse

Bygningen har malt balkongdgr i tre og skyvebalkongdgr i malt tre.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist dgr(er) med fukt/rateskader.

Konsekvens/tiltak
¢ Lokal utbedring/utskifting av fukt/rateskadet treverk.

* Dgren(e) star foran utskiftning.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
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Tilstandsrapport | Tilstandsrapport

Den/skyvedgr med glassfelt Rateskade

Totalt ca. 72 kvm.

Rateskader
Understgtte
Dgrer - 2
Beskrivelse Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 1
Bygningen har malt balkongdgr i tre og skyvebalkongdgr i malt tre. Beskrivelse
Vurdering av avvik: Balkong i treverk belagt med terrassebord.

e Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.

Vurdering av avvik:
e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

e Det er pavist fukt-/rateskader i konstruksjonen.

Noe rustflekker pa dgrvrider mm. Konsekvens/tiltak

Konsekvens/tiltak * Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.
e Dgrer ma justeres.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
* Det ma foretas lokal utbedring.

Det anbefales overflatebehandling og lokal utbedring av skader pa karmene for & hindre videre forvitring og fuktinntrengning, samt behandling av
rustflekker pa dgrvrider og beslag.

Konsekvensen av manglende tiltak er gkt risiko for rateskader, redusert levetid og funksjonssvikt pa dgrer og beslag.

\\1\‘1‘ B |
| l| |
He

i
N

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Terrasse i treneres belagt med terassebord.
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

Noe rateskader

Utvendige trapper

Beskrivelse

Stgpte trapper og repos belagt med skifer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Noe bom/hullyd under skifer, noe Igs fug, Igse skiferfliser, manglende kapilzer sjikt mm.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

3 : Det bgr utfgres reparasjon av Igse skiferfliser og fuger, samt etableres kapillaersjikt der dette mangler.
Balkong pé ca. 6,8 kvm., nye terrassebord mm i 2025 iht eier. Balkong pa ca. 3,3 kvm., rateskader i konstruksjonen, malte terrassebord. Konsekvensen av manglende utbedring er gkt risiko for frostsprengning, vanninntrengning og ytterligere skade pd trapp og repos.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 2

Beskrivelse

Repos i treverk belagt med terrassebord.

il ﬁ
i

Manglende handlgper

Ca. 1,2 kvm.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 3

Beskrivelse

Uteplass belagt med skifer.

Vurdering av avvik:

Noe bratt, manglende handlgper
¢ Det er avvik:

Noe bom/hullyd under skifer, noe Igs fug, Igs skifer, telehiv mm. Utvendige trapper - 1

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Beskrivelse

Trapper i treverk.

Det bgr utbedres bom/hullyd, Igs fug og Igs skifer for a forhindre videre forringelse og risiko for frostsprengning, Igse skiferplater og vanninntrengning i
konstruksjonen.

Telehiv bgr utbedres for & sikre stabilitet og unnga skader pa uteplassen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

Noe veerslitt trevirke mm. Overflater med slitasje og bom/hullyd under fliser bgr utbedres eller skiftes ved behov, for a unnga videre forringelse og risiko for at fliser lgsner eller
sprekker over tid.

Konsekvens/tiltak R .
/ Ny eier bgr vurdere omfanget av utbedringer ut fra egne gnsker og behov.

o Tiltak:

Det bgr gjennomfgres vedlikehold og eventuelt utskifting av vaerslitt trevirke for a hindre videre forringelse og redusere risikoen for rateskader og svekket

baereevne. Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse

Etasjeskiller er av trebjelkelag, stgpt dekke.

Vurdering av avvik:
¢ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak
e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Utvendige trapper -1 -2

Beskrivelse

Reis/inngangsparti i treverk.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist fukt-/rateskader i konstruksjonen.

Konsekvens/tiltak

» Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut. Nivellering soverom 2 etasje, avvik ca. 10-20 mm

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Nivellering hall,

Rateskader ' . Ca. 6 kvm. Pipe og ildsted
INNVENDIG Beskrivelse

Gasspeis

Overflater

Beskrivelse

Gulv: parkett, fliser, betong gulv.
Vegger: malte flater, fliser, trepanel, betong/mur vegger.
Himling: malte flater.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Noe slitasje pa overflater, noe bom/hullyd under fliser mm.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:
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Tilstandsrapport

Rom Under Terreng
Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’
Beskrivelse

Gulvet er av betong. Veggene har betong/mur. Hulltaking er ikke foretatt. Rommet har en konstruksjon som gjgr hulltaking ungdvendig.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

e Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

Konsekvens/tiltak
e Det paviste fuktniva gir grunn til & overvake konstruksjonen jevnlig for a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for & unnga fuktskader.

Innvendige trapper

Beskrivelse

Boligen har lakkert tretrapp.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Noe avflassing av maling pa karmer, foringer og gerikter.

Konsekvens/tiltak
¢ Enkelte dgrer ma justeres.

¢ Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Det bgr utfgres overflatebehandling og utbedring av avflassing pa karmer, foringer og gerikter for & hindre videre forringelse og opprettholde estetisk og
funksjonell standard. Manglende utbedring kan fgre til gkt slitasje og behov for mer omfattende reparasjoner over tid.

VATROM
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2 ETASJE > BAD/WC
Generell

Beskrivelse

Flislagt bad/wc med varmekabler, avtrekk, speil, armatur, downlights, servant med innredning, dusj hjgrne med glassdgrer, vegghengt toalett.

2 ETASJE > BAD/WC
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har fliser. Taket er malt.

2 ETASJE > BAD/WC
Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til ca. 10 mm., ca. 15 mm i vatsonen. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til
toppen av membranen ved dgrterskelen er ca. 10 mm pa hovedgulv ca. 25 mm fra sluk til terskel i vatsonen..

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Konsekvens/tiltak
¢ Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar. Dette ma
en foreta tiltak for, for & begrense utviklingen.

2 ETASJE > BAD/WC
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.
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Vurdering av avvik:
¢ Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke dokumentasjon).

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pda membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma innhentes dokumentasjon.

» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

e Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

2 ETASJE > BAD/WC
Sanitarutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og dusjvegger/hjgrne.
Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.
e Det er pavist skader pa innredning.

Konsekvens/tiltak

¢ Lokal utbedring ma utfgres.

* Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

* Det ma gjgres tiltak for a lukke avviket.

» Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid uten a bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i omkringliggende
byggematerialer.

2 ETASJE > BAD/WC

Ventilasjon

Beskrivelse

Det er mekanisk avtrekk.

2 ETASJE > BAD/WC
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt i gang.
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HOVEDETASIE > BAD/WC

Generell

Beskrivelse
Flislagt bad/wc med varmekabler, avtrekk, speil, armatur, downlights, opplegg for vaskemaskin, servant med innredning, dusj hjgrne med glassdgrer,
vegghengt toalett.

HOVEDETASJE > BAD/WC
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har fliser. Taket er malt.

HOVEDETASJE > BAD/WC
Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til ca. 15 mm., ca. 20 mm. i vatsonen. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til
toppen av membranen ved dgrterskelen er ca. 25 mm.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Konsekvens/tiltak
¢ Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar. Dette ma
en foreta tiltak for, for & begrense utviklingen.
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HOVEDETASJE > BAD/WC
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:
¢ Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke dokumentasjon).

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
Konsekvens/tiltak
» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

e Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.
¢ Det ma innhentes dokumentasjon.

HOVEDETASIJE > BAD/WC
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.
Vurdering av avvik:

 Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

e Det er pavist skader pa innredning.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

e Det ma gjgres tiltak for & lukke avviket.

 Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid uten a bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i omkringliggende
byggematerialer.

HOVEDETASJE > BAD/WC

Ventilasjon
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Beskrivelse

Det er mekanisk avtrekk.

HOVEDETASJE > BAD/WC

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt i soverom.

KIGKKEN

HOVEDETASJE > SPISE KIGKKEN M/UTG UTEPLASSER
Overflater og innredning

Beskrivelse

Foliert profilert innredning samt noen fronter med glass, soft close, takoppforing, lyslist, armatur, fliser over benk, laminat benkeplate med nedfelt
stalkum og induksjonstopp, integrert komfyr, oppvaskmaskin, micro, kaffemaskin, kjgl/frys.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Noe litasje pa innredning, manglende komfyrvakt mm.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales @ montere komfyrvakt for a redusere risikoen for brann ved overoppheting i kokesonen.
Slitasje pa innredningen bgr fglges opp og eventuelt utbedres ved behov, for a opprettholde funksjon og estetikk.

HOVEDETASIJE > SPISE KIGKKEN M/UTG UTEPLASSER
Avtrekk

Beskrivelse

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.
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SPESIALROM

2 ETASJE > BADSTUE

Overflater og konstruksjon

Beskrivelse

Badstue med benker, belysning, ovn.

HOVEDETASIE > KIGLEROM
Overflater og konstruksjon

Beskrivelse

Kjglerom med hyller

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Fgr tar i karm, noe rustflekker mm.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr utbedres slik at dgrbladet ikke tar i karmen, og rustflekker bgr fijernes og behandles for & hindre videre korrosjon.

Konsekvensen av & ikke utbedre dette kan vaere gkt slitasje pa dgr og karm, samt forverring av rustskader som kan redusere levetiden pa konstruksjonen.

HOVEDETASIE > KIGLEROM
Teknisk anlegg

Beskrivelse

Kjglerom

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Eldre anlegg

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Det anbefales a vurdere oppgradering eller utskifting av det eldre anlegget, da eldre tekniske anlegg ofte har begrenset gjenveaerende levetid og gkt risiko
for driftsstans eller funksjonssvikt.

HOVEDETASIJE > TOALETTROM
(3 overflater og konstruksjon

Beskrivelse

Toalettrom med parkett pa gulv, malte flater pa vegger, belysning, avtrekk, vegghengt toalett, servant, speil.
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Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.
¢ Det ma gjgres tiltak for a lukke avviket.

« Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid uten a bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i omkringliggende
byggematerialer.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap.

Vannledninger - 1

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av kobber.
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Avlgpsrgr

Beskrivelse

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har mekanisk ventilasjon.

Varmesentral

Beskrivelse

Det er installert varmepumpe.

Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Noe manglende isolering pa rgr, noe rustflekker mm
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Isoleringen pa rgrene bgr kompletteres, og rustflekker bgr utbedres for & hindre varmetap og redusere risikoen for lekkasjer eller korrosjonsskader.
Manglende isolering og rust kan fgre til redusert energieffektivitet, gkte driftskostnader og i verste fall vannskader pa bygningen.
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pup————

Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Arstall: 1989 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Vurdering av avvik:

* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

* Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

P |

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette

kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet

undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Sikringsskap med automatsikringer.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2004 Nar fritidsboligen var ny.

Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
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Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Ja

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Det anbefales at anlegget kontrolleres av autorisert foretak.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse

Det er byggegrunn av fjell.

Fuktsikring og drenering
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Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Dreneringen er fra 2004.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Bygningen har sansynynligvis grunnmur i lettklinkerblokker. Utvendig med naturstein noen steder.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist sprekker i murte/pussede fasader.

Noe upusset leca med synlig saltutslag

Konsekvens/tiltak
¢ Lokal utbedring ma utfgres.

Lokal utbedring bgr utfgres. Upusset leca med saltutslag bgr pusses og behandles for & hindre videre nedbrytning og fuktinntrengning, da dette kan fgre
til skader pa murverket over tid.

]
YT T

e

Riss i murpuss

Synlig leca, upusset, saltutslag

Forstgtningsmurer
Beskrivelse

Forstgtningsmurer er sansynligvis av betong/pusset leca.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Noe bom/hullyd under skifer, noe sprekker i skifer

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr vurderes utbedring av omrader med bom/hullyd og sprekker i skifer, for a unnga videre forringelse og risiko for at skiferplater Igsner eller skader
oppstar.
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35 Forstgtningsmurer - 1

Beskrivelse
Forstgtningsmurer er av naturstein.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

@delagt skifer, bom/hullyd under skifer mm.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

@delagt skifer og bom/hullyd under skifer bgr utbedres ved a reparere eller erstatte skadede steiner og sikre at underlaget er stabilt.
Konsekvensen av & ikke utbedre dette er gkt risiko for at skiferplater Igsner og faller ned, noe som kan fgre til skade pa personer eller gjenstander, samt
ytterligere forringelse av muren.

(35 Terrengforhold

Beskrivelse

Noe skranet terreng

Vurdering av avvik:
e Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det bgr foretas terrengjusteringer slik at overflatevann ledes bort fra grunnmuren.
Konsekvensen av mangelfull bortledning av overvann er gkt risiko for fuktskader i bygningsmassen og et darligere innemiljg.

Utvendige vann- og avigpsledninger
Beskrivelse

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 2004. Det er offentlig avlgp via private stikkledninger Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er fra 2004.
Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
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FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som Gpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som Gpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse

Bygget er ikke oppfgrt med radonsperre, radonmalinger er ikke utfgrt. Anbefales.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

o Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

¢ Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

¢ Det er manglende rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmurer som krever dette utifra dagens krav.
* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i utvendige trapper.
Konsekvens/tiltak

¢ Rekkverk for utvendige trapper ma monteres for a lukke avviket.

¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

* Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.

o Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder pa utvendige trapper opp til dagens krav.
¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

¢ Det er ikke krav om utbedring av apninger i rekkverk til dagens forskriftskrav.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
t N bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
N o e I) (BRA-e) slik som for eksempel boder
i s |
Garasje /] — BRA-i Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
7 Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod (BRA-b) boenheten(e)
Bad
Teknisk BRAe S I
/“ rom

l Q u Kjokken

Garasje “\

Soverom

Bod

Garasje
Soverom J

BRA-i L
Bod Innglasset BRA-b
balkong

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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T - s
Srtdsse-08 Arealet av terrasser, dpne balkonger
balkongareal

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhayde).

Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshgyde.

GUA kan opplyses i markedsfgring der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mgblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

05.06.2026 Side: 31 av 37

Rgdtangveien 16 B, 3484 HOLMSBU Nyverdi AS ‘
Gnr 328 - Bnr 387 Mellomdammen 31 k I I
3203 ASKER 3475 SATRE Norsk takst

Arealer

Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) InnglaisB(:Alizl)kong SUM SR ?.?Bb:)lkongareal
2 etasje 80 80 10
Hovedetasje 86 2 88 73
Ssum 166 2 83
SUM BRA 168
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Loftstue m/utg balkong, trapperom,

2 etasje bad/wc, 3 stk. soverom, 2 stk. m/utg

balkong, badstue, gang, bod

Hall m/trapp m/gasspeis, spise kjpkken
Hovedetasje m/utg uteplasser, soverom, bad/wc,
garderobe, kjglerom, toalettrom

Kommentar
Utvendig bod pa ca. 2 kvm., medtatt under BRA-e hovedetasje.

Boligen har 2 stk. 1/2 plan, disse er medtatt under hvert sitt hovedplan. Det samme er TBA pa balkonger, medtatt under 2 etasje.
2 etasje: 58,3 kvm., loftstue ca. 21,3 kvm. = 79,6 kvm.

Hovedetasje: 60 kvm., tv-stue er 26,3 kvm. = 86,3 kvm.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig 8 male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.
Skratak, sjakter mm.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Rominndeling stemmer ikke med byggetegninger. Det er ikke leca pipe med peis, men gasspeis. Utvendig bod er plassert til
venstre for inngangsdgr sett utenfra. Kjeller er heller ikke tegnet inn, denne er ikke malbar iht NS3940.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
05.6.2026 Andreas Grgnstad Jahnsen Takstingenigr

Anne Lise Lund Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3203 ASKER 328 387 0 368.5 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Rpdtangveien 16 B

Hjemmelshaver
Lund Anne Lise, Lund Hakon

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Fritidsbolig beliggende pa Rgdtangen, kort vei til Holmsbu og badeplasser.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet privat vannforsyning via private stikkledninger. Tilknyttet hotellet
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet privat avlgpsnett via private stikkledninger. Tilknyttet hotellet
Regulering

Regulert omrade.

Om tomten

Opparbeidet eiendom med beplantninger, uteplasser, asfaltert adkomst og gardsplass.
Tinglyste/andre forhold

Pa forespgrsel har eier opplyst at de ikke er kjent med at bebyggelsen er beheftet med skjulte feil/ mangler, offentlige palegg som ikke er
utfgrt utover det som er nevnt i dette dokumentet. Ifglge eier foreligger det ingen offentlige krav eller pabud. Denne opplysning er ikke
kontrollert av takstmannen. Generelt vil det ved kjgp av brukt bolig vaere mindre mangler, skjevheter og skader som ikke er nevnt i taksten,
dette er likevel hensyntatt i vurderingen. Det er ingen forutsetning at rom medtatt i P- arealet oppfyller krav i byggeforskrifter til varig opphold.
| hovedsak er det dagens bruk av rommene som bestemmer betegnelsen og om de defineres som P-rom eller som S-rom, men i mange tilfeller
ma takstmannen la sitt skjgnn overstyre hovedregelen.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Fremtind

Kommentar
Bygningsforsikring
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Igl;:;inomgétt Nei
Eier Gjennomgatt Nei
Tegninger Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 08.06.2026
2 08.06.2026
3 08.06.2026
4 08.06.2026
5 17.06.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

¢ Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver avvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
vaere tilnzermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til 3 varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avwvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
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rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

 Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem &r siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pd annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

¢ Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for @ kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

e Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

o Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

o Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maéleverdig
areal.

¢ Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er
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lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pévirke boligens BRA. Var oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerklaering
-iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/MG1843

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 05.06.2026 Side: 36 av 37


https://iverdi.no/Personvern/
https://iverdi.no/Personvern/
https://samtykke.vendu.no/MG1843
https://www.takstklagenemnd.no/

Gnr 328 - Bnr 387 Mellomdammen 31

3203 ASKER 3475 SATRE Norsk takst Frem Eiendomsmegling AS, GjenSidige ‘D

avd. Reyken

Rgdtangveien 16 B, 3484 HOLMSBU Nyverdi AS l I I

Andre bilder

Egenerklaring
Redtangveien 16 B, 3484 HOLMSBU 16 Jun 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer
Rodtangveien 16 B Rodtangveien 16 B

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Noen understgtter star rett pa fjell, bgr settes pa Utvendig bod, platekledd, stgpt dekke. Darlig ventilering,
bjelkesko. Slik de star i dag vil de trekke fuktighet. Uheldig synlige svertemerker pa plater. TG3. Bgr utbedres

) . Driver du med omsetning eller ntvikling av eiendom?
Igsning, kan ratne opp.

HEA Nei

Nar kjopte du boligen?
2009

Har du selv bodd i boligen?

D Ja Nei

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomrider, som for eksempel garasje, ensker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa sporsmalene i egenerkleringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Dgr til kjellerrom, noe rustflekker mm. TG2 Fremtind Forsikring AS-70

Kjellerrom, takhgyde ca. 1,8 meter, ikke maleverdig. Ingen
ventilering, bgr utbedres. Saltutslag mm pa vegger.
Rommet er ca. 25 kvm. i gulvareal.

Informasjon om selger
Selger

Lund, Anne Lise

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet 1 egenerkl=ringsskjemast.

Boligkjeper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkl®ringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjeper oppfordres til  selv undersoke eiendommen grundig.

Vatrom
Oppdragsnr:  18745-3385 Befaringsdato:  05.06.2026 Side: 37 av 37 d
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1 Har det vert feil pa bad, vaskerom eller toaletirom?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

()

Er det utfort arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yvttervegg og fasade

0

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avlepskvern eller liknende?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Spesifiser hvilken type
Tilknyttet Holtnes Resort hotell

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlopsror eller vannror?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Lekkasje pa et utvendig vannrer (fellesanlegg for 5 hytter)
Ny tilkopling 2024.(firma)

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

4 I din leilighet, er det utfort arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannror?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eilendommen?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelse i kjeller eller underetasje?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

Ja D Nei

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfort arbeid med drenering?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

Beskriv tilstanden og om tanken er tomt/sanert eller fylt igjen?
Tklkee oljetank. Vi har gasstank sammen med naboen.

15 Har det veert feil pi varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikle som jeg kjenner til

16 Er det utfort arbeid pd varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfort arbeid pa det elekiriske anlegget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Rer

18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

D Ja Nei, iklee som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det vert skadedyr i leiligheten?

D Ja Nei, iklee som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?

Side 2
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D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det vert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller horettslaget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

[HEA Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[HEA Nei

27 Er det utfort radonméling?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller neeromradet?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufaglzrte utfort arbeid som normalt bor utfores av faglerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 4

Boligselgerforsikring

0

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfort.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 74974307

Side 5
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Grunnkart

)

W Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

Eiendom: 328/387
Adresse: Redtangveien 16B
Dato: 29.05.2026
Asker kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32
s Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm s Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm W= = w= Eiendomsgr. omtvistet wm wm wm  Hjelpelinje vannkant

Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm

Eiendomsgr. uviss ngyaktighet

LLEE ] Hijelpelinje fiktiv

W s ww Hielpelinje veikant

W s ws Hjelpelinje punktfeste

Utskriftsdato: 29.05.2026
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 328, Bruksnr 387 Kommune: 3203 Asker

Adresse:

Veiadresse: Rgdtangveien 16 B, gatenr 31226 Grunnkrets: 2108 Rgdtangen
3484 Holmsbu Valgkrets: 12 Klokkarstua

Oppdatert: 01.01.2024 Kirkesogn: 1070402 Sgndre Hurum

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfart: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 09.08.1999 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 368,5 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p& matrikkelenheten.

I Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme p& eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert p& matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 29.05.2026 07:49 — Sist oppdatert 29.05.2026 07:49
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6

Gardsnummer 328, Bruksnummer 387 i 3203 ASKER kommune

Forretninger:

Type Dato

Omnummerering Forretning: 01.01.2024
Matrikkelfgrt: 01.01.2024

Omnummerering Forretning: 01.01.2020
Matrikkelfgrt: 01.01.2020

Kart- og delingsforretning Forretning: 09.08.1999
Matrikkelfgrt:

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 29.05.2026 07:49 — Sist oppdatert 29.05.2026 07:49
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Rolle
Mottaker

Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
3203/328/387

3203/328/387

3203/328/372
3203/328/387

Arealendring
0,0

0,0

-368,7
368,7
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Géardsnummer 328, Bruksnummer 387 i 3203 ASKER kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type
Rgdtangveien 16 B

Bygningsopplysninger:

BRA Kjgkkenkode

Unummerert
bruksenhet

Neeringsgruppe: Annet som ikke er neering Bebygd areal:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig:
Energikilde: BRA annet:
Oppvarming: BRA totalt:
Avigp: Har heis:
Vannforsyning:

Bygningsnr: 21931446

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt
HO1 89,0 89,0
HO02 63,0 63,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 29.05.2026 07:49 — Sist oppdatert 29.05.2026 07:49
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

152,0
152,0
Nei

BTA:

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad wcC

14.04.2003
02.03.2004

05.07.2004

2

Annet Totalt
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Gardsnummer 328, Bruksnummer 387 i 3203 ASKER kommune

Oversiktskart

Ngyaktighet (standardavvik)

== 10 cm eller mindre == 201 -500cm
= 11-30 cm.
= 31-200cm

== QOver 500 cm
— |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 29.05.2026 07:49 — Sist oppdatert 29.05.2026 07:49

Hjelpelinjer
== Vannkant
== Veikant

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

328304 .

] Kartvu'lgw Geovekst

Fiktiv / Teigdeler
Punktfeste

Symboler
O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring
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Gardsnummer 328, Bruksnummer 387 i 3203 ASKER kommune

Teig 1 (Hovedteig)

I2R/IH6

328387

=

A24)308

13.18

1:143

8.86

Gardsnummer 328, Bruksnummer 387 i 3203 ASKER kommune

Areal og koordinater

Areal: 368,50m?2 Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord st Lengde? Malemetode Ngyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje = Grensepunkttype
1 6 601 194,11 579 973,31 16,69m = Terrengmalt: 21 41,19 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
Totalstasjon grensemerke
2 6 601 210,61 579 974,93 27,54m  Terrengmalt: 21 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
Totalstasjon grensemerke
3 6601 211,32 580 002,46 8,86m = Terrengmalt: 21 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
Totalstasjon grensemerke
4 6 601 202,46 580 002,55 13,18m  Terrengmalt 13 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
grensemerke
5 6 601 198,67 579 989,93 17,23m = Terrengmalt: 21 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent

Totalstasjon

grensemerke

Ngyaktighet (standardavvik)
= 701 -500cm == Vannkant

== Qver 500 cm Veikant
— |kke angitt

Hjelpelinjer

10 cm eller mindre
= 11-30cm.
= 31-200cm

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 29.05.2026 07:49 — Sist oppdatert 29.05.2026 07:49
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

= Fiktiv / Teigdeler
----- Punktfeste

Symboler
O Bygningspunkt

A Sefrak kulturminne
se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 5av 6

(*) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og ngyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert p& eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i kartutskriften.

Utskrift fra eiendomsr
Utskriften er le
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Asker kommune

Reguleringsplankart

Eiendom:
Adresse:
Dato:

328/387

Radtangveien 16B

29.05.2026

Malestokk: 1:1000

UTM-32

Tegnforklaring

/
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©Norkart 2026
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omrédet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Regulerings

Omrfdo forfritidsbebyggelse
Hotell medtilhgrende anlegg
Bevertning

Kigreveg

Friluftsomride (p& land)
Privat smabathavn (sjg)
Vann-og avlgpsanlegg
Fellesomrader

Felles avkjgrsel

Felles parkeringsplass

Planens begrensning
Formalsgrense
Regulerttomtegrense
Byggegrense
Frisiktslinje

Avkjgrsel
Paskriftfeltnavn
Paskrift areal

lan/Bebyggelsesplan PBL 1985

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200.
B Regulerings- og bebyggelsesplanomrade




Utskriftsdato: 29.05.2026
) . Asker kommune
Adresse: Katrinedsveien 20, 3440 ROYKEN
Telefon: 66 70 00 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Asker kommune
Kommunenr. 3203 Gardsnr. 328 Bruksnr. 387 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Redtangveien 16B, 3484 HOLMSBU

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner under bakken O Reguleringsplaner over bakken
O Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner over bakken @ Bebyggelsesplaner under bakken
O Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2020100

Navn Kommuneplan for Asker 2023 - 2035

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  13.06.2023

Bestemmelser - hips/www.arealplaner.no/3203/dokumenter/15388/2020100_Bestemmelser_oppdatert_06_05_2025.pdf

Delarealer Delareal 369 m?
BestemmelseOmradenavn #9 Nullvekst sar
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Delareal 369 m?
BestemmelseOmradenavn#6 100m b. langs sjo
KPBestemmelseHjemmel miljgkvalitet, estetikk, natur, landskap og grennstruktur

Delareal 369 m?2
Arealbruk Neeringsvirksomhet,Navaerende

Side1av2

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2020100

Navn Kommuneplan for Asker 2023 - 2035
Status Endelig vedtatt arealplan

Plantype Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 06286080

Navn Reguleringsplan for Holtnesstoa
Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  22.06.1999

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/9295/06286080_Bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 368 m?
Formal Fritidsbebyggelse
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https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/15388/2020100_Bestemmelser_oppdatert_06_05_2025.pdf
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REGULERINGSBESTEMMELSER FOR HOLTNESSTOA
Revidert i h t planutvalgets vedtak 25.06.02.

Formalet med den kombinerte regulerings- og bebyggelsesplanen og tilhgrende bestemmelser

er:

1. A legge forholdene til rette for utvikling av fritidsbebyggelse og tilhgrende anlegg
med parkering, gangveier osv..

2. A sikre en videreutvikling av eksisterende serviceanlegg inklusiv en smabathavn.

§1 GENERELT
1.1 Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense.

1.2 Planomradet beskrevet pa planen er inndelt i reguleringsomrader med fglgende formal:

BYGGEOMRADER (PBL §25 1. ledd nr. 1):

e Omrader for frittliggende fritidsbeby ggelse (Frf 1-Frf 2).
e Omrader for nering-turistanlegg (Frk 1, Frk 3)

e Omrader for bevertning og annen service (Nb1).

OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER (PBL §25 1. ledd nr. 3):
e Kjgrevei (Tkl).

SPESIALOMRADER (PBL §25 1. ledd nr. 6):
e Parkbelte (Sp1).

e Omrade for smabathavn (Shl).

e Frisiktsone

® Adkomstvei (S 1).

e Turvei (S2).

® Brygge (S3).

FELLESOMRADER (PBL §25 1. ledd nr. 7):
e Felles parkering ( Fp1-Fp4).

§2 FELLES BESTEMMELSER

2.1  PLANKRAV
I forbindelse med byggemelding skal det legges ved utomhusplan i malestokk 1:200
som viser hvordan den ubebygde del av tomten skal utnyttes. Pa kartet skal den
terrengmessige behandlingen angis med hgydeangivelser, materialbruk, beplantning,
gjerder, forstgtninger osv..

2.2 ADKOMST OG PARKERING
Antall parkeringsplasser innenfor reguleringsomradet skal nar annet ikke er bestemt,
beregnes etter fglgende normer:
Fritidshus: 1 biloppstillingsplass pr. boenhet.
Andre type bygninger: normer fastsettes av bygningsradet.

2.3 BEBYGGELSENS FORM OG MATERIALBRUK
Bygningsradet skal ved behandling av byggemeldinger pase at bebyggelsen far en god
form
og materialbehandling og at by gninger i samme felt far en enhetlig og harmonisk
utfgrelse

2.4

§3
3.1
3.2

33

34

§4
4.1
4.2
4.3

4.4

4.5
4.6

4.7

§5
5.1

52
53
54
5.5
5.6

med hensyn til plassering, takvinkel og materiale. Bygningene skal i samtlige
byggeomrader

ha saltak. Fargen pa husene skal godkjennes av bygningsradet.

BYGGEGRENSER

Byggegrenser mot offentlig vei er fastsatt til 12,5 meter fra senter kjgrebane. For gvrig
er

byggegrense 4,0 meter der ikke annet er vist pa regulerings- bebyggelsesplanen.

OMRADER FOR FRITTLIGGENDE FRITIDSBEBYGGELSE (FRF 1-FRF 2)
Omradene skal benyttes til fritidsbeby ggelse for selveie.

Fritidsbebyggelsen skal plasseres i henhold til denne regulerings- og
bebyggelsesplanen. Bygningstype og kotehgyde pa bygningens hovedplan er angitt i
planen.

For de ulike feltene gjelder fglgende BYA:

Frf 1: 25% BYA.
Frf 2: 35% BYA.

Gesimshgyde for by gningstyper uten sokkeletasje skal ikke overstige 4,0 m.
Gjennomsnittlig gesimshgyde for bygningstyper med sokkeletasje skal ikke
overstige 5,5 m.

OMRADER FOR NAERING-TURISTANLEGG (Frk 1, Frk 3)

Omradet skal benyttes til fritidsbebyggelse for utleie.

Omradene kan bebygges med bygninger inntil 2 etasjer (Frk 1), 3 etasjer (Frk3).
Bebyggelsen skal plasseres ihht denne regulerings-/bebyggelsesplanen.
Bygningstype og niva pa bygningsens hovedplan er angitt.

Gesimshgyde for bygningstyper uten sokkeletasje skal ikke overstige 4,0 meter.
Gjennomsnittlig gesimshgyde for bygningstyper med sokkeletasje skal ikke overstige
5,5 meter.

BYA skal ikke overstige 40% for Frk1, BY A skal ikke overstige 30% for Frk3.
Tilrettelagte stier og strandpromenade i omradet skal vaere apen for allmenn ferdsel.
(Frk 1 og Frk 3).

Det tillates ikke etablert bebyggelse innenfor omradet med virksomhet som medfgrer
stgy eller annen forurensing ut over de til en hver tid gjeldende lover, forskrifter og
vedtekter.

Planutvalget kan ved behandling av bebyggelsesplan kreve framlagt stgyberegning for
planlagt utbygging.

Bygningsradet kan ved behandling av sgknad om byggetillatelse kreve framlagt
stgyberegninger for tiltaket.

OMRADER FOR BEVERTNING OG ANNEN SERVICE (Nb1)

Omrade Nb 1 skal benyttes til servering, kiosk, forretninger tilknyttet havneaktivitet,
kafe, bensinutsalg for smabater etc.

Bebyggelsen kan vare inntil 3 etasjer.

Gesimshgyden skal ikke overstige 7,0 m.

Bygningen skal ha saltak minimum 22°.

BYA skal ikke overstige 40%.

For omrade Nb1 ma det utarbeides bebyggelsesplan.



5.7  Det tillates ikke etablert bebyggelse innenfor omradet med virksomhet som medfgrer
stgy eller annen forurensing ut over de til en hver tid gjeldende lover, forskrifter og
vedtekter.

Planutvalget kan ved behandling av bebyggelsesplan kreve framlagt stgyberegning for
planlagt utbygging.

Bygningsradet kan ved behandling av sgknad om byggetillatelse kreve framlagt
stgyberegninger for tiltaket.

§6 KJOREVEI (Tk 1)
6.1 I omrade Tk 1 ligger eksisterende kjgrevei.

§7 OMRADE FOR SMABATHAVN (Sh 1)

8.1  Omradet Sh 1 skal kunne benyttes til smabathavn med tilliggende aktiviteter.

8.2  Anlegget vil fa faste bryggeanlegg slik det er vist pa planen.

8.3  Havneanlegget skal veere apent for allmenn ferdsel med unntak av pir 4 og 5.

8.4  Ved byggemelding av anlegg for smabathavn skal det foreligge uttalelse fra ansvarlig
myndighet, Kystverket 1. Distrikt, og tillatelse til tiltaket etter havne- og
farvannslovens bestemmelser.

§8 SPESIALOMRADE ADKOMSTVEI (S1)
9.1 Omrade S1 skal benyttes som felles adkomst til omradene Nb 1, Frf 1-Frf 2,
Frk 1-3 og Fp 2.

§9 PARKBELTE (Sp1)
11.1 I dette omradet skal eksisterende terreng og vegetasjon bevares i stgrst mulig grad.

§ 10 FELLES PARKERING (Fp 1-Fp 4)

12.1  Fp 1 skal benyttes som parkering til omrade Frf 1.
Fp 2 og Fp 4 skal benyttes som parkering til omrade Frf 2 og Frk 1.
Fp 3 skal benyttes som parkering til omrade Frk 3 og Frk 1.

§ 11 DISPENSASJON
13.1 Nar serlige grunner foreligger kan kommunen etter sgknad gi varig eller midlertidig
dispensasjon fra bestemmelsene i denne loven.

I medhold av Plan- og bygningslovens §28-1 av 21. April 1989 nr. 7 har det faste utvalget for
plansaker (”Utviklingsutvalget”) i mgte den 25.06.02., sak 056/02, vedtatt disse
reguleringsbestemmelser i tilknytting til mindre vesentlig endring av "Reguleringsplan for
Holtnesstga”.

Bestemmelsene (1,0 - §13.1) er gjengitt her i samsvar med Planutvalgets vedtak.

Hurum, den...................

Ulrik Vee
Ordfgrer i Hurum kommune.

Eiendom: 328/387
Adresse: Radtangveien 16B
Dato: 29.05.2026

Askerkommune | b iociokk: 1:1000
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3040Drammen

Saksbeh: Dir.tlf.: Vir ref: Arkivkode: Vir dato:
Hallvard Lid 32278217 2007/1174 28/386 25.05.2007

Ferdigattest
Jfr. Plan- og bygningsloven § 99

Gnr.28 bnr.386 - Ferdigattest for fritidsbolig Tiltakshaver:
Micael Skjelderup

Vi viser til anmodning om ferdigattest og framlagt dokumentasjon, datert 20.10.05, mottatt
26.04.07

I medhold av Plan- og bygningslovens § 99 gis det herved ferdigattest for ovennevnte tiltak.

Ferdigattesten gis etter anmodning og pa grunnlag av framlagt dokumentasjon, jfr. Forskrift
om saksbehanlding og kontroll i byggesaker, kap. VIII og kap. [X.

Den framlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og
som ellers folger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert oppfylt.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i de tillatelser som er gitt.

Med hilsen
, o
6(; < | A 2 ;)
Morten Dytstad
fagleder allvard Lid

saksbehandler

Gebyr for attesten er kr 1 000,-. Faktura vil bli sendt tiltakshaver. {04

Hurum kommune Behandles av:
Prestegérdsalleen 4 Besaksadresse:

3490 Klokkarstua Postadresse:

TIf: 32797100 / Faks: 32797101 Telefon: / Faks:

E-post adresse

Org.nr.: 964963193 Bankgiro: 2240.05.60645 Kontonr. Skatt: 7855 05 06288




Utskriftsdato: 29.05.2026

) . Asker kommune

Adresse: Katrinedsveien 20, 3440 ROYKEN
Telefon: 66 70 00 00

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Asker kommune
Kommunenr. 3203 | Gardsnr. 328 Bruksnr. 387 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Redtangveien 16B, 3484 HOLMSBU

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert &r, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025

Renovasjon 3 013,00 kr

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Attestert kopi av dok.nr. 2006/422882/200
Attesteringstidspunkt 2026-05-29 10:55
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ERKLARING

Névarende og fremtidige eiere og hjemmelshavere til gnr. 28 bnr, 387 i Hurum
kommune gir herved gnr. 28 bnr. 386 i Hurum kommune rett til gangadkomst over sin
eiendom frem til gnr. 28 bor. 394, som vist pi vedlagte kartutsnitt.

Néverende og fremtidige eiere og hjemmelshavere til gnr. 28 bnr. 387 forplikter seg
videre til ikke 4 inngjerde det omradet som skal benyttes til gangadkomst.

Denne erkleering skal tinglyses som en heftelse p& gnr. 28 bnr. 387 i Hurum kommune
og kan ikke slettes uten skriftlig samtykke fra hjemmelshaver til gnr. 28 bnr. 386.

Drammen 15. august 2006
P

Terje Svendsen

far. 250445 |

hjemmelshaver til gnr. 28 bnr. 387

ANERMAEn

422882 Tinglyst: 07.09.2006
ST.&I’FNb KARTVERK FAST EIENDOM

Gidcriclih doc

Side 1 av 3
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2021/72158/200

Attesteringstidspunkt 2026-05-29 10:56

Erklzering

Sidelavl

Navaerende og fremtidige eiere og hjemmelshavere av gnr 328 bnr 394 i Asker kommune, gir
herved gnr 328 bnr 387 i Asker kommune rett til fri gang- og biladkomst over sin eiendom.

Navarende og fremtidige eiere og hjemmelshavere til gnr 328 bnr 394 forplikter seg videre
til ikke a inngjerde eiendommen slik at det er til hinder for gang- og biladkomst til

gnr 328 bnr 387.

Denne erklaringen skal tinglyses som en heftelse pa gnr 328 bnr 394 i Asker kommune.

Den kan ikke slettes uten samtykke fra hjemmelshaver til gnr 328 bnr 387.

Holmsbu, 25 september 2020

Underskrift av alle hjemmelshaverne til gnr 328 bnr 394:

Fadselsnr./org.nr

Nawvn

Signatur hjemmeishavere

2711630 Iris Synngve Grandalen Lillgy ;_{.C*?”:?—-I £?;/ff£f4, (f(‘,. 4/4/2‘,
2230571 Torleif Lillgy o /y/ N 1‘(
| CrIAE
28126 Anders Bghn 7
011238 Jan-Henrik Bjgrhall =y S
- it ofenr M o lr
988320099 Saxen Harstudio AS

Yelle

ﬁﬁ'ﬂ 1/ w_ﬂ‘-

Doknr: T2158 Tinglyst
STATENS KARTVERK

JIAIN

19.01.2021
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Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhell i og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjgperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges innii
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Gjensidige ‘D

Boligkjgperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjop - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjeperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhelli fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det ferste aret for frittstaende
hytte / tomannshytte [ kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjopes av privatpersoner.
Boligkjeperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. for overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjoperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved & kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjapt leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjeperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjgperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjgperpakken, gjer du dette ved a logge inn pa gjensidige.no.




jensidige ‘D

(Boligkaperforsikring)

Pa vei mot dremmeboligen?
e o Vi finansierer veien dit!

overtakelsen.

- Gir deg trygghet med tilgang
til advokat i hele fem ar etter
overtakelsen.

Fa hjelp til a realisere drgmmen med skreddersydde lanelgsninger,
konkurransedyktige betingelser og personlig radgivning. Du finner
oss blant annet i Rpyken, Saetre, Slemmestad og Tofte. Ta kontakt
for en uforpliktende prat - vi hjelper deg hele veien hjem!

Boligkjoperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjeper bolig. Du far juridisk hjelp hvis du
oppdager feil og mangler ved boligen utover det du kunne forvente ut fra salgsdokumentene
og andre salgsopplysninger, eller hvis det er gitt uriktige opplysninger som har pavirket kjgpet
ditt. Boligkjeperforsikringen gir deg ogsa ved behov juridisk radgivning, advokathjelp og bistand
gjennom rettsapparatet.

Boligkjoperforsikringen leveres av Hiscox, med Sedgwick som skadebehandler, og formidles gjennom
Gjensidige. Geir Arne Thrana Ann Lisbeth D. Fludal Sigurd Liltvedt

Nar og hvor ki du forsikringen? Kunderadgiver Kunderadgiver Kunderadgiver
ar og hvor kjoper du forsikringen?

Boligkjoperforsikringen kjepes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjoper. Forsikringen >4 geirarne@oest.no >4 annlisbeth@oestno P sigurd@oest.no
kan kjgpes av privatpersoner, og gjelder fra kontraktsmatet. Den oppherer automatisk etter fem ar. R, 99297030 R, 45877026 R, 48098338

Pris

Prisen gjelder for fem ar og avhenger av hvilken type bolig du kjgper. Belopet legges automatisk inn i
oppgjeret for din nye bolig, slik at du ikke mottar en egen faktura pa denne, men betaler sammen med
den resterende kjgpesummen og omkostningene.

® |[eilighet og rekkehus med andels- eller aksjenummer kr 7 150,-

o' Ldilighet og rekkehis medlseksjonsnummer kr 8 950.- Knut-Sondre Blikra Senka Bratic-Botonjic Terje Torp

e R e e ot kr 13 650,- Kunderadgiver Kunderadgiver Avd. banksjef

® Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt kr 13 650,- X ksb@oest.no senka@oest.no < terje@oest.no
R, 93277877 R, 40487303 R, 9094 45 85

Spoersmal

Har du spersmal om Boligkjeperforsikringen, kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller lese mer pa
gjensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring.

) SPAREBANKEN @ST | Neermere folk flest
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Fgr
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets starrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nér et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

(] "
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. N&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

¥/ Advokatforeningen
EIENDOM NORGE

KJOPETILBUD

Undertegnede gir med dette falgende kjgpetilbud pa eiendommen:

Budets storrelse: Kr.
+ omkostninger (tinglysningsgebyrer, dokumentavgift m.v. beskrevet i salgsoppgaven)

Kjopet vil bli finansiert slik:

Langiver: Kontaktperson og tIf.nr: kr

Egenkapital: Kontaktperson og tlf.nr: kr

Egenkapitalen bestar av: [:] Salg av naveerende bolig eller annen fast eiendom

[:] Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Eventuelle forbehold (f.eks. finansiering, salg av egen bolig,
etc.):

@nsket overtagelsesdato:

Neervaerende bud er bindende for undertegnede frem til og med: dato: kl:

(Budet er bindende til kl 16.00 ovennevnte dato dersom ikke annet klokkeslett er angitt).

Undertegnede er kjent med felgende:
- budgiver er selv ansvarlig for, og ma forsikre seg om, at budet er kommet frem til megler og til hans
kunnskap innen gjeldende tidsfrister
- inngitt kjgpetilbud kan ikke trekkes tilbake og hvis budet aksepteres, er det inngétt en bindende avtale
- selger kan nar som helst avsla eller akseptere et hvilket som helst bud, uten naermere begrunnelse
- selger og megler forutsetter at budgiver har gjort seg kjent med eiendommen gjennom mottatt
salgsoppgave med vedlegg og besiktigelse
- budjournal med alle bud fremlegges kjgper etter budaksept, jfr. eiendomsmeglingsforskriftens § 6-4
Se for gvrig vedlagte forbrukerinformasjon om budgivning.

Navn: Navn:

Fadselsnr: Fadselsnr

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
Mobil: TIf: Mobil: TIf:
E-post: E-post:

Dato: Dato:

Sign: Sign:




ASKER - Holmsbu - Fantastisk fritidseiendom
med tgffelavstand til fjorden - Parkering -
Gode solforhold - Utsikt - V/A

Fred-lvar Myrseth
Eiendomsmegler MNEF / Daglig leder

Spikkestadveien 92 B, 3440 Reyken
91785272
fred-ivar@fremeiendomsmegling.no

TIf: 31 29 74 00 @ frem

www.fremeiendomsmegling.no

eiendomsmegling




