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STANDARD

Hytte med enkel standard. Sjarmerende innredet med praktisk planlgsning. Det er
tregulv av furu, panel pa vegger og himlinger. Nyere innredning pa bad og kjgkken.
Hytta selges mablert og utstyrt.

Selger tar med noen personlige gjenstander og hytta overleveres slik den fremstar
uten ytterligere ren- og ryddiggj@ring.

BYGGEMATE

Fritidsbolig oppfert i 1965. Grunnmur av naturstein. Bygget er oppfgrt med
krypkjeller. Yttervegger av trekonstruksjoner. Utvendige fasader er kledd med
stdende trekledning og temmerlaft. Etasjeskillere av trekonstruksjoner. Saltak i
trekonstruksjoner. Yttertak er belagt med asfaltpapp. Entrédgr er profilert. Vinduer
med karmer av tre.

AREALER

Totalt bruksareal: 57,0 kvm
- BRA-i: 51,0 kvm

- BRA-e: 6,0 kvm

BRAi 1. etasje: 51 kvm

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 21,0 m?

INNHOLDSBESKRIVELSE

Fritidsboligen inneholder:

1. etasje: Entre, gang, vaskerom, stue, kjpkken og to soverom. Skibod og
redskapsbod. Ett rom for toalett.

Platting mot s@r og overbygd inngangsparti.

OPPVARMING
Oppvarming av boligen skjer i en kombinasjon mellom bruk av ildsted plassert i stue
og panelovner (elektrisk oppvarming).

Dersom rom for varig opphold ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder ved
visning folger dette heller ikke med.

ENERGIMERKING
Energiattest med energimerke og energikarakter G kan fas ved henvendelse til
megler.

TEKNISKE INSTALLASJONER
Tekniske anlegg fra varierende arstall. Vanninntaksrer i plast. Vannpumpe plassert i
servantskap pa vaskerom. Synlige avlgpsrer i plast. Vannrer av kobber.

ELEKTRISK ANLEGG

Det gjgres oppmerksom pa at en tilstandsrapport kun inneholder en forenklet
kontroll av det elektriske anlegget, og at megler ikke har innhentet saerskilte
opplysninger om det finnes palegg fra E.Verk pa eiendommen.

Selger, som er faglaert, har oppgradert noe pa det elektriske anlegget.

TILSTANDSRAPPORT
Selger har i forbindelse med salget innhentet en tilstandsrapport. Rapporten er en
teknisk giennomgang av boligen og angir eventuelle byggetekniske avvik, samt

kostnadsoverslag for eventuelle oppgraderinger. Tilstandsrapporten og selgers
egenerklzering er en del av denne salgsoppgaven og ma leses ngye av interessenter
for det legges inn bud. Kjgper anses kjent med de opplysninger som tydelig gis i en
offentlig godkjent tilstandsrapport, og kan falgelig ikke reklamere pa belyste forhold.
Vi vil gjere spesielt oppmerksom pa viktigheten av a lese igjiennom rapportens TGIU
(tilstandsgrad ikke undersgkt), samt TG2 og TG3 som angir avvik fra normal slitasje,
hey alder, bygningsdel som ma utbedres, og lignende. Det folgende er hentet fra den
bygningssakkyndiges beskrivelse av boligen:

Oppsummering av avvik med tilstandsgrad 2 (TG2, totalt 19 stk.) og tilstandsgrad 3
(TG3, totalt 6 stk.) fra vedlagt tilstandsrapport.
Felgende bygningsdeler har fatt TG2 (vesentlig avvik) i tilstandsrapporten:

Kjokken:

- Overflate gulv: Synlige deler av gulvets overflatemateriale har stedvise slitasje med
enkelte riper, hakk, dpninger/gliper i skjoter og overganger.

- Ventilator: Det er ikke installert kjgkkenventilator, og avtrekket vurderes derfor som
ikke tilfredsstillende.

Andre rom:

- Overflate himling: Det registreres panel i entre som ikke er tilstrekkelig festet.
Eksakt arsak kan ikke fastslas uten destruktive inngrep.

- Overflate gulv: Synlige deler av gulvets overflatemateriale har stedvise slitasje med
enkelte riper, hakk, dpninger/gliper i skjoter og overganger.

- Innerdgrer: Enkelte innerdgrer baerer preg av stedvis skjolder. Forholdet vurderes i
hovedsak til & vaere av estetisk betydning, uten nevneverdige konsekvenser utover
dette.

Etasjeskiller og gulv pa grunn (skjevhetsmaling) - 1.etasje:

- Skjevhetsmaling: Basert pa en skjgnnsvurdering er det valgt & kun utfere
skjevhetsmadling i stuen, men i to forskjellige retninger. Begrunnelsen er at stuen er
det eneste rommet som anses som velegnet for maling, basert pa sterrelse og
utforming. | stue er det pa tilfeldige punkter malt lokale heydeforskjeller opptil 30
mm. Stikkprevene som er utfgrt har avdekket vesentlige/merkbare skjevheter.

Krypkjeller (innvendig inspeksjon):

- Inspeksjonsmulighet: Krypkjelleren har ingen tilkomst, noe som ikke gir tilstrekkelig
grunnlag for en fullstendig vurdering. Krypkjellere er en konstruksjonstype som
erfaringsmessig har forhayet risiko for fuktskader.

Yttervegger inkl. fasader:

- Overflatebehandling: Det er stedvis slitasje pa ytterkledningens
overflatebehandling.

- Lufting av ytterkledning: Det er ikke etablert spalte for lufting og drenering bak
ytterkledningen. Forholdet bgr ses i sammenheng med gvrige opplysninger om
ytterkledningens tilstand.

Vinduer og ytterdgrer:

- Ytterderer og omramming: Det registreres fglgende avwvik pa ytterder: Deren viser
symptomer pa slitasje, og det registreres tegn pa svelling (oppfuktning) i derbladet.
Det er ikke registrert tegn pa sterre skader.



Terrasse / platting:

- Konstruksjon og fundamenter: Fundamentene til terrassen baerer ikke preg av faglig
god utfgrelse, med den risiko dette innebaerer. Det observeres manglende stolpesko
og bjelke ligger ikke nede i stolpeskoene.

Grunnmur, fundament:
- Grunnmur og fundament: Det er registrert skjevheter i bjelkelaget som kan tyde pa
at bygningen har veert utsatt for setninger. Eksakt arsak er ikke kjent.

Drenering:

- Terrengfall fra grunnmur: Stedvis lite terrengfall vekk fra grunnmuren.
- Bortledning av takvann: Vann fra yttertaket er ikke ledet vekk fra
bygningen/grunnmuren i tilstrekkelig grad.

Vatrom:

- Overflater gulv: Synlige deler av gulvets overflatemateriale har stedvise slitasje med
enkelte riper, hakk, dpninger/gliper i skjater og overganger.

- Vannrgr: Vannrer av kobber (og tilharende komponenter) har en alder som tilsier at
fremtidig funksjon er usikker. Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden er
ukjent.

- Avlgp (inkl. sluk): Avligpsrer har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker.
Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden er ukjent.

Stikkledninger og tanker:

- Utvendige vannledninger: Boligen har vannforsyning fra bekk, men det foreligger
ingen dokumentasjon pa vannkvalitet eller annen relevant dokumentasjon.

- Pumpestasjon: Det er en vannpumpe som er tilknyttet boligen, men det foreligger
ingen dokumentasjon pa funksjon, kontrollrapporter eller annen relevant
dokumentasjon.

Folgende bygningsdeler har fatt TG3 (store eller alvorlige awvik) i tilstandsrapporten:

Kjgkken:
- Ventilasjon: Det registreres ingen fungerende ventilasjonslgsning.

Andre rom:
- Ventilasjon: Det registreres ingen fungerende ventilasjonslgsning.

Yttervegger inkl. fasader:

- Ytterkledning (fasademateriale, vannbord, utvendig listverk, o.l.): Teammerlaften
viser stedvis tydelige tegn til elde, og det er observert rateskader. Konsekvens er at
materialet et utsatt for en pagdende nedbrytning, og falgeskader i
veggkonstruksjonen kan ikke utelukkes. Vurderingen er begrenset til det som er
synlig fra bakkeniva, med den begrensing dette innebaerer.

Vinduer og ytterdgrer:

- Vinduer og omramming: Vinduenes alder og tilstand tyder pa at levetiden er
passert. Det er registrert betydelig slitasje, rateskader og andre tegn pa
funksjonssvikt. Tilstanden vurderes til & vaere pa et niva hvor tiltak som utskifting er
eneste lgsning. Ved utskifting ma det vurderes fortlgpende om det finnes

folgeskader som ma tas hensyn til.

Yttertak:

- Helhetsvurdering: Det er valgt & vurdere yttertaket med en samlet
helhetsvurdering. Fglgende hovedmomenter er lagt til grunn for vurderingen:
Deler av taket ble inspisert ved a fysisk veere pa taket (kun de deler av taket hvor
fysisk inspeksjon ble vurdert som forsvarlig med tanke pa sikkerhet).
Takkonstruksjonen viser tegn til deformasjoner, skjevheter og svanker.
Taktekkingen (med tilhgrende beslag) har hey alder, betydelig slitasje, og det er
registrert punktvise skader.

Det er gjort observasjoner som tyder pa pagaende lekkasjer og funksjonssvikt i
undertaket. Det observeres skjolder innvendig.

Det er kun montert takrenne pa en side og det er ikke montert forkant beslag.

Takgjennomfgringer med tilherende tettedetaljer viser tegn til lite hantverksmessig
utferelse. Foreslatt tiltak er montere luftehatt.

Fotbeslaget rundt skorsteinen viser tegn til slitasje og elde. Svekkelser i beslag rundt
skorsteiner er et kjent risikopunkt.

Basert pa bygningsdelens samlede tilstandsbilde og hovedmomentene som nevnes
over begr det paregnes strakstiltak grunnet paviste skader, lekkasjer og
funksjonssvikt. Forholdene har fort til falgeskader i andre konstruksjoner som er
synlige fra innsiden.

Vatrom:

- Ventilasjon: Det registreres ingen fungerende ventilasjonslgsning. . Strakstiltak bar
iverksettes for & etablere en permanent ventilasjonslgsning som sikrer
tilfredsstillende luftutskiftning.

TGIU - Ikke undersgkt.
Annet: Vannpumpe. Systemet er ikke undersgkt pa grunn av at dette krever
spesialkompetanse. Forholdet er ikke videre undersgkt i denne rapporten.

Synlige konstruksjoner. Tilsig av vann og fuktsperre mot grunn. Stikktaking i treverk,
fukt og fuktmalinger.
Skadedyr.

Selger bekrefter at han har glemt & nevne i egenerklaering at det er noe rateskader i
bunnstokker.

Ovennevnte punkter er pa ingen mate utfyllende. For ytterligere informasjon om
byggemate, arsak bak tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader, se tilstandsrapport som ligger vedlagt. Interessenter
oppfordres til & kontakte bygningssakyndig ved eventuelle bygningstekniske
sparsmal.

LOSORE OG TILBEH@R
Hvitevarer pa kjskken medfelger. | de tilfeller det medfelger hvitevarer i handelen,
overleveres disse uten noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Hytta selges meblert og utstyrt, selger tar kun med seg personlige eiendeler som har
affeksjonsverdi.



TOMTEN
3076,00 m? eiet tomt.

Tomten bestar i hovedsak av naturtomt. Gruset biloppstillingsplass til flere biler og
en liten sti opp til hytta herfra, ca 20 meter a ga. Platting med flott utsikt mot syd
innover Hardangervidda og mot Dagali skisenter.

Tomten har noe usikre grenser og kan avvike noe i stgrrelse i forhold til hva
kommunen oppgjer, bade opp og ned, kjsper ma akseptere dette.

Stor tomt som gir flere muligheter til utvikling av eiendommen videre, se
reguleringsbestemmelser.

PARKERING
Godt med oppstillingsplasser pa egen tomt.
OMRADEBESKRIVELSE

Flott beliggenhet pa Roahovda med flott utsikt mot syd. Meget gode solforhold og
skileypa noen fa meter fra hytta. Her er det masser av mulighet til & ga pa ski.

Turstier mange veier pd sommeren. 5 minutters kjering til Joker pa Dagali og ca 15-20

minutters kjgring til Geilo.

Om du gdr @stover, via Gravarhovda kommer til til Sjdheim, det en liten "bu". Der er
det bord og benker og en hyttebok som en kan skrive inn en hilsen. Det er flere slike
"buer" rundt om pa fjelltoppene. Pa fjellet pa motsatt side av hytta er det en "bu"
som heter Hotell California (Glitreberget). Turen inn til Hotell California byr pa flotte
naturopplevelser og en fantastisk utsikt mot Geilo/Skurdalen. Hit kommer du bade
vinter og sommer.

Skisenter pa Dagali hvor de minste trives og sa har man hele skistystemet pa Geilo
kun en liten biltur unna, her er det som kjent ogsa tog.

Sommerstid lokker Lagen med aktiviteter som fiske, rafting og bading.

Omradet som hytta ligger i er et perfekt utgangspunkt for aktiviteter sommer som
vinter.

BEBYGGELSE | NAROMRADET
Spredt hyttebebyggelse.

Stort sett familiehytter fra 60 tallet, noen overtatt fra foreldre, voksent nabolag,
ingen stay.

ADKOMST

Ved a trykke pa kartet i annonsen far du enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra
gnsket startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med visningsskilt
ved fellesvisninger.

EIENDOMSSKATT
Det er eiendomsskatt pa boliger, fritidsboliger og gvrige eiendommer i kommunen,
og belgpet for innevaerende ar for denne eiendommen er kr. 553,00.

KOMMUNALE AVGIFTER
Kommunale avgifter utgjer 6 291 pr. ar. | dette inngar gebyr for vann, avigp,

renovasjon og feiing/tilsyn. Det kan forekomme variasjoner i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle endringer i gebyrer og avgifter. Prognose for 2026 er pa kr.
7.454,-.

ANDRE LOPENDE KOSTNADER
Ny eier ma belage seg pa bl.a. folgende lgpende tilleggsutgifter:

Estimert stremforbruk som eier har brukt er ca kr. 6.000,- pr ar, men vil jo variere
utifra bruken av hytta.

Eiers vedforbruk har vaert ca kr. 3.000,- for vintersesongen.

Arlig forsikringspremie ca kr. 5.000,- pr ar.

Arlig betaling til velforening utgjer ca. kr. 3.000,- pr ar. De betaler i tillegg ca kr.
1.700,- for breyting av parkeringsplass pr ar.

Hytta har god 5G dekning og selger bruker dette nar de er pa hytta og trenger
internett tilgang.

Utgiftene er basert pa navaerende eiers forbruk. Ny eier ma selv tegne ngdvendige
forsikringer.

FORSIKRING
Eiendommen er forsikret i Storebrand med polisenummer: 2544678

FORMUESVERDI

Ifolge Skatteetaten var formuesverdien for inntektsaret 2024 kr. 495 000,00,-.
Formuesverdien justeres normalt sett arlig, og det henvises til Skatteetatens
websider for mer informasjon. Stortinget har vedtatt en oppdatert modell for
beregningen av formuesverdi fra 01.01.2026, og det tas forbehold om at
formuesverdien kan gke ved endelig fastsettelse av formuesverdien i skattearet.

VELFORENINGEN

Eiendommen har pliktig medlemskap i velforening / veilag, og den til enhver tids eier
av eiendommen vil vaere ansvarlig for a betale sin andel av utgiftene til drift av
foreningen. Foreningens vedtekter kan fas ved henvendelse til megler. For naermere
informasjon om fellesutgiftene, se "Faste Igpende kostnader".

TOTALPRIS INKL. OMKOSTNINGER

| tillegg til kippesummen ma kjgper betale:
Dokumentavgift kr 37 250,00,-

Tgl.gebyr skjgte kr 545,00,-

Tgl.gebyr pantedokument kr 545,00,-
Pantattest kjgper kr 300,00,-
Boligkjgperpakken Gjensidige kr 19 900,00,-

Dersom eiendommen selges til prisantydning og det kun tinglyses ett
pantedokument, er totalprisen inkl. offentlige gebyrer, avgifter og gvrige kostnader
kr 1 548 540,-. Det tas forbehold om endringer i offentlige gebyr.

Kjgper har anledning til & tegne valgfri boligkjeperforsikring hos Gjensidige. Siste frist
for bestilling er pa kontraktsmetet.

BETALINGSBETINGELSER
Kjgpesummen inkludert omkostninger, samt pantedokument tilknyttet eventuelt lan,
skal vaere disponibelt hos megler senest 2 virkedager far overtagelsen. Kjgper



oppfordres til & innbetale kijgpesummen som ikke kommer fra laneinstitusjon i én
samlet innbetaling fra egen konto i norsk bank.

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE OG FERDIGATTEST

Eiendommen er oppfaert for 1998 og har ikke ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse. Det er innfart nye bestemmelser i plan- og bygningsloven om at
ferdigattest ikke utstedes for bygg/endringer som ble omsgkt far 01.01.1998. Det vil
dermed ikke vaere mulig & be om ferdigattest for slike tiltak. Dette betyr ikke at tiltak
blir lovlige, men at saken ikke lenger kan avsluttes med ferdigattest.

Feievesenet har kommentert pa tilsyn i 2025 at det ikke er noe avvik, dog ber det
etableres typegodkjent takstige monteres for feiing kan utferes. Kjgper overtar
ansvar for dette.

KONTROLL AV BYGGETEGNINGER
Byggetegninger fra kommunen samsvarer med dagens bruk av fritidsboligen. Kopi av
tegninger kan fas ved henvendelse hos megler.

REGULERING

Eiendommen er regulert til fritidsbolig iht. reguleringsplan for Roahgvde av 26.1.06.
Regulering sier falgende om utnyttelse;

Det kan pa hver enkelt tomt bygges en frittliggende fritidsbolig med tilhgrende
uthus/garasje/anneks. Maksimal tillatt utnytting er 186 m2 BYA pr. tomt inkl. 36 m2
til parkering. Innafor dette arealet kan summen av fritidshus og anneks veere pa inntil
150 m2 BYA. Det kan bygges en fritidsbolig (med en bruksenhet) pr. tomt. Pa hver
tomt tillates det maksimalt 3 bygninger. Evt. anneks/uthus kan ikke vaere stgrre enn
30 m2 BYA, og kan ikke inneholde kjgkken. Evt. garasje kan ikke veere stgrre enn 40
m2 BYA.

Tomtearealet er fordelt slik;
2974 kvm Fritidsbebyggelse
374 kvm Hgyspenningsanleg
221 kvm Privat vei.

For gvrig ligger eiendommen i et omrdade som er avsatt til fritid i kommuneplanens
arealdel.

Kopi av situasjonskart og bestemmelser er vedlagt salgsoppgave.

VEI, VANN OG KLOAKK

Privat vei fra riksveien og inn til hytta. Bom med oppringing.

Vann - det er vann for vask pa toalettet koblet til bekk, via vannpumpe. Ellers bruker
eier medbrakt vann til matlaging m.v.

Forbrenningstoalett.

Veien inn til hyttefeltet gar litt inn pa tomten til denne eiendommen.

RETTIGHETER OG HEFTELSER
Kommunen har lovbestemt legalpant i eiendommen som sikkerhet for betaling av
kommunale gebyr. Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.

Folgende tinglyste servitutter falger eiendommen ved overskjgting til ny

hjemmelshaver:

Dnr. 1886, tgl. 04.08.1965 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om bebyggelse

Bestemmelse om kloakkledning

Bestemmelse om gjerde

Med flere bestemmelser

Utskrift av heftelser kan fas ved henvendelse til megler. Kjgpers bank vil fa prioritet
etter disse. For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle arealoppferinger
som kan ha betydning for denne matrikkelenhet henvises det til
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for mer informasjon.

RADON

Det gjores oppmerksom pa at det ved utleie er krav til & giennomfgre radonmaling,
og at forsvarlige nivaer skal kunne dokumenteres. Kravet gjelder alle typer
utleieboliger, inkludert leiligheter og hybler i tilknytning til egen bolig, safremt det
betales husleie.

EIENDOMMEN
Roahovda 7
96/7/0/0 i Hol
Type bolig: Hytte

SELGER
Anne @by Tarre og Roy Eldar Tarre

EIENDOMSMEGLER

Oppdragsnummer: 8260189

Ansvarlig megler: Fred-lvar Myrseth

Frem Eiendomsmegling AS, avd. Ragyken

Frem Eiendomsmegling AS - NO 979 915 772 MVA

OM SALGSOPPGAVEN

Salgsdokumentasjonen er basert pa selgers opplysninger gitt til bygningssakkyndig
og eiendomsmegler, opplysninger mottatt fra det offentlige og eventuelle
forretningsfereropplysninger. Interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen
godt, gierne sammen med sakkyndig, og til & lese gjennom fullstendig salgsoppgave
med vedlegg for bud inngis.

Salgsoppgaven med alle opplysninger er lest og godkjent av selger. Den er ikke
komplett uten folgende vedlegg:

- Egenerklaering

- Tilstandsrapport

- Kommunale opplysninger
-Nabolagsprofil

- Servitutt

Uautorisert kopiering eller gjenbruk av tekst og bilder fra denne salgsoppgaven er
ikke tillatt.

OVERTAKELSE
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres til & angi ensket



overtakelse i budskjema.

BOLIGKJ@PERFORSIKRING

Kjeper har anledning til & tegne Boligkjeperforsikring eller Boligkjgperpakke, og dette
ma bestilles senest i forbindelse med signering av kjepekontrakt. Kostnaden for
forsikringen legges til kjgpesummen.

Frem Eiendomsmegling mottar et honorar for formidling av denne forsikringen.

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet Boligselgerforsikring levert av Gjensidige. Forsikringen dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14 000 000,-.
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og interessenter oppfordres til
gjennomga dette for bud inngis.

BUDGIVNING

Det er viktig at du gjer deg kjent med all informasjon om boligen, og at du har spurt
om det du eventuelt lurer pd, fer du legger inn et bud. Forbrukerinformasjon om
budgivning er vedlagt denne salgsoppgaven og kan ogsa finnes pa var hjemmeside
https://fremeiendomsmegling.no/8260189.

Alle bud og budforhegyelser skal vaere skriftlig. | tillegg ma legitimasjon vaere fremlagt,
og budet skal signeres av budgiver. Eiendomsmegler kan ikke formidle bud for disse
kravene er oppfylt. Vi oppfordrer til & inngi bud elektronisk, ved a trykke pa "Gi bud"-
knappen pa eiendommens hjemmeside pa [HJEMMESIDE]. Ved & benytte denne
tjenesten vil vilkdrene om legitimasjon og signatur fra budgiver vaere oppfylt.
Eventuelle forhgyelser eller endringer av budet kan bekreftes pr SMS eller pa e-post.
Husk alltid & ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhgyelse, for a
forsikre deg om at budet er mottatt og kan formidles til selger. Eiendomsmegler har
ikke ansvar for forsinkelser som skyldes tekniske feil.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. For at
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter,
ma alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf. eiendomsmeglingsforskriften § 6-3.
Selger ma ogsa skriftlig akseptere budet far aksept kan formidles til budgiver, sa
akseptfrist ber derfor veere pa minimum 30 minutter. Bud kan uansett ikke settes
med kortere frist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning.

Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger ma akseptere budet og kjgper meddeles
aksepten innen utlgpet av akseptfristen. Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett
opp mot akseptfristen pa et annet bud er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud kommer frem til megler, eller megler rekker a bringe budet videre
til selger.

Etter at eiendommen er solgt vil kjgper og selger fa tilsendt budjournal. Dette
innebaerer at alle bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige kjgpsavtalen. @vrige
budgivere kan be om a fa en kopi av budjournalen i anonymisert form.

OPPGJOR
Oppgjoret gjennomferes avFrem Eiendomsmegling, NO 979915772 MVA. Det
forutsettes av boligen skal overskjgtes til kjgper, og tinglyses pa kjgper som ny eier.

LOVANVENDELSE
Generelle bestemmelser Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har

gitt til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt opplysninger
innhentet fra kommunen, Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende
som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det er behov
for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radferer seg med eiendomsmegler eller
egne radgivere for det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader
kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader
som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere
en mangel. Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse
med handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkar
avhengig av om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er naermere beskrevet
nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges «<som den er». Selger kan ikke ta
«som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som
ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha
egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud. Budgiver skal i budskjemaet
avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller naeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjgp - definisjon: Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen
er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar
med kravene som fglger av avtalen, eller det foreligger brudd pa bestemmelsene i
avhendingsloven 88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra
at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter
avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig areal,
forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjeper selv dekke
tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (nzeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er en juridisk person, eller
en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet
ikke anses som et forbrukerkjep. Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en



mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «<som den er», og selgers ansvar utover det konkret avtalte er da
begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning. Avhendingsloven §
3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes
etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke
anses som forbrukere.

PERSONVERN

Vi gjor oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for oppfelging, og at
personopplysninger om budgivere og kjgpere vil bli lagret. Videre opplyser vi at
mulighetene for 3 slette sine personopplysninger er begrenset, som falge av at
eiendomsmeglingsforetak har plikt til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst
10 ar, iht. eiendomsmeglingsforskriften.

HVITVASKINGSREGLENE

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering er eiendomsmegler forpliktet til
a giennomfere kontrolltiltak overfor selger og kjeper, herunder ogsa fullmektiger.
Kontrolltiltak kan eksempelvis veere & bekrefte kunders og reelle rettighetshaveres
identitet, innhente kopi av gyldig legitimasjon, samt a innhente opplysninger om
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Hvis slike kontrolltiltak ikke lar seg
giennomfare, vil eiendomsmegler ikke kunne etablere kundeforholdet eller utfere
transaksjonen.

Dersom kjgper og selger ikke bidrar til & giennomfgre kontrolltiltakene, og dette
medferer vesentlig forsinkelse eller at transaksjonen ikke kan gjennomfgres, er dette
a anse som mislighold av avtalen. Slikt mislighold kan gi rettigheter etter henholdsvis
kapittel 5 og kapittel 4 i avhendingsloven.

Partene er selv ansvarlige for eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare.
Eiendomsmegleren eller foretaket kan ikke ansvarliggjgres for de konsekvenser dette
vil kunne fa for partene eller andre som har interesser i eiendomshandelen.

Megler ma melde inn eiendomshandler som fremstar mistenkelige til @kokrim.
Innmelding av saker vil skje uten at partene varsles.

MEGLERS VEDERLAG
Folgende er avtalt om meglers vederlag, og skal betales av selger:

Fastpris 47 000 inkl. mva

Oppstart - og tilrettelegging; 14 500,00

Stor annonsepakke 29 500,00

Oppgjershonorar : 6 900,00

Visninger: 3 500,00

Grunnboksutskrift og andre tinglyste bestemmelser: 1 950,00
E-signering og digitale tjenester: 1 860,00

Selger skal betale utlegg iht. oppdragsavtalen stipulert til ca. kr. 12 778.
Samlet skal selger betale ca. kr. 117 988 for vederlag og utlegg ved salg til
prisantydning.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har oppdragstaker

krav pa rimelig vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter (utgifter til
palgpte visninger, innhenting av opplysninger, markedspakke og tilrettelegging),
samt eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.
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Rapportens innhold

Tilstandsrapporten formidler den bygningssakkyndiges analyse, observasjoner og undersekelser pa en forbrukervennlig
mate. Vurderingene er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal-

og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av
tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025+AC (heretter kun omtalt som NS 3600:2025). Se
naermere forklaring pa siden «Forklaring av tilstandsgrader».

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar
utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel valgt & inkludere enkelte tilleggsbestemmelser
fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om a gi forbrukeren en tilstandsrapport med hayere kvalitet og et bedre
informasjonsgrunnlag fer boligkjep. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS 3600:2025 som medtas
(i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt
over rapportens innhold» bakerst i rapporten. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert i sjekkpunktene
som falger, inngar denne ikke i tilstandsanalysen.

Tilstandsrapport

Undersekelsene som er gjort baseres pa det som er synlig, med mindre det er angitt at malinger, boring eller stikkprever
skal utferes. Tepper, lette mebler og inventar flyttes dersom det vurderes som nedvendig for & underseke bygningsdelen.
Tyngre maebler og inventar flyttes ikke nar de ikke vurderes a skjule vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller

F I’ItldS b0| Ig _ hytte ikke foreligger andre grunner til & mistenke at flytting vil avdekke vesentlige forhold.
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En risikoopplysning er den bygningssakkyndiges vurdering av et forhold, lagt frem pa en tydelig og forbrukervennlig mate.
Opplysningen beskriver sannsynlig arsak, forventede konsekvenser og et foreslatt tiltak basert pa den mest sannsynlige
arsaken. Som hovedregel vil vedlikehold vaere mer kostnadseffektivt og baerekraftig enn reparasjon, og reparasjon mer
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baerekraftig enn utskifting. Baerekraft er derfor et sentralt prinsipp i valg av foreslatt tiltak, i henhold til NS3600:2025. For
rom eller bygningsdeler med tilstandsgrad 3 gis et sjablongmessig kostnadsanslag. | enkelte tilfeller kan en risikoopplysning
avvike fra strukturen som nevnes i dette avsnittet, dersom dette vurderes som nedvendig for a sikre en forbrukervennlig
fremstilling. Definisjonene av begrepene som nevnes over, baseres pa NS3600:2025, med folgende utdypende forklaring:

Arsak er begrunnelse for valgt tilstandsgrad og hvilket kriterium som ligger til grunn

Forklaring: Nar det registreres et avvik, symptomer pa avvik, eller andre risikoforhold, beskrives dette som en del av
risikoopplysningen. Denne delen av opplysningen redigjor for drsaken til valgt tilstandsgrad, og hvilket kriterium som ligger
til grunn.

Konsekvens er hvilke falger tilstanden har fatt eller kan fa hvis det ikke gjeres tiltak eller utbedringer

Forklaring: Konsekvens er vurderingen av hvilke folger et avvik, symptomer pd avvik, eller andre risikoforhold vurderes & ha
medfert, eller kan medfare hvis det ikke gjores tiltak eller utbedringer. Eksempler pa slike folger kan vaere at forholdet
utvikler seg og forer til for eksempel at omfanget oker, at det oppstar folgeskader, okte reparasjonskostnader, eller behov
for starre tiltak eller utbedringer.

Utbedring [ foreslatt tiltak gjenoppretter eller ivaretar tiltenkt funksjon, eller motvirker en konsekvens

Forklaring: Nar det foreslds et tiltak, ma det tas hoyde for at eksakte drsakssammenhenger eller omfang av forholdet i de
fleste tilfeller ikke er kartlagt. En komplett kartlegging krever stort sett destruktive inngrep i konstruksjoner og ytterligere
undersokelser som md gjeres i sammenheng med en eventuell utbedring. Tiltaket som foreslds er gjort i

et baerekraftayemed, og kan derfor eksempelvis ikke sammenlignes med et pristilbud eller en hiandverkeranbefaling, som
normalt innebzerer storre utbedringer og utskiftninger for 4 oppfylle dagens forventning til moderne lesninger og
forskriftskrav. En foresldtt utbedring kan variere fra d utfore grunnleggende vedlikehold, enkle reparasjoner, til storre
arbeider, som utskifting av materialer eller komplett rehabilitering.

Sjablongmessig anslag er et forenklet kostnadsestimat pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis TG 3

Forklaring: Nar det gis et sjablongmessig prisanslag, vil estimatet vaere forbundet med stor usikkerhet. Omfanget og
eventuelle skjulte folgeskader oppdages som regel forst ved naermere undersokelser. Anslaget er gitt i et baerekraftayemed
og baseres i hovedsak pad lokale utbedringer, ikke nadvendigvis full utskiftning. Materialvalg, tilkomstforhold og behov for
spesialkompetanse er andre forhold som kan pavirke kostnadsbildet i stor grad. Et sjablongmessig prisanslag gir derfor kun
en grov indikasjon og ma alltid folges opp med befaring av fagpersoner og detaljert kalkulasjon for 4 sikre et realistisk
kostnadsbilde. Dersom den bygningssakkyndige vurderer det som umulig 4 gi et anslag uten at det forst gjores en
ytterligere kartlegging av forholdet, vil tilstandsrapporten vise til behovet for dette. Dette gjores for 4 redusere risikoen for
spekulative estimater som kan vise seg & vaere misvisende.
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Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrad (forkortet til TG) fastsettes for hvert rom eller hver bygningsdel og gir uttrykk for en forventet tilstand pa en enkel og visuell mate. TG 0 og TG 1
anvendes nar strakstiltak ikke vurderes som nedvendig, og kommenteres i utgangspunktet kun dersom det foreligger praktiske opplysninger som vurderes a
veere nyttige for leseren av rapporten. TG 2 og TG 3 kommenteres med en vurdering av sannsynlig arsak, konsekvens og foreslatt tiltak nar dette vurderes
som mulig. Det gis et sjablonmessig anslag pa hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3. Rom eller bygningsdeler som ikke er
mulig & underseke gis TGIU (ikke undersekt), og kommenteres etter forholdene. Forhold som kan innebzere fare for helse, milje og sikkerhet (HMS)
kommenteres, men vurderes ikke med tilstandsgrad. Det samme gjelder ogsa eksempelvis for elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. Mindre avvik
uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Vurderinger tar som hovedregel utgangspunkt i forskriftskrav eller normal byggeskikk som gjaldt pa seknadstidspunktet for boligen, med mindre Forskrift til
avhendingslova eller NS 3600:2025 angir et annet referanseniva. | tilfeller der en utferelse fraviker fra forhandsgodkjente lesninger fra
bygningsmyndighetene (preaksepterte ytelser), kan vurderingen av om valgt lasning likevel oppfyller relevante krav eller funksjoner baseres pa en fremlagt
analyse eller en egen analyse utfert av den bygningssakkyndige. Egenanalyser inngar som en naturlig del av den bygningssakkyndiges vurdering. Dette
innebaerer derfor at en utferelse som fraviker fra normal byggeskikk eller preaksepterte ytelser likevel kan bli vurdert som et mindre avvik, der strakstiltak ikke
anses ngdvendig - med andre ord en TG1 uten videre kommentar. Bagatellmessige forhold uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Valg av tilstandsgrad bygger pa den bygningssakkyndiges samlede vurdering av rommet, bygningsdelen eller funksjonen som er vurdert. Vurderingen tar
hensyn til en rekke forhold, som eksempelvis synlige symptomer, omfang, alder (der dette er relevant), om utfarelsen fremstar fagmessig, byggteknisk erfaring,
skjenn, lokale forhold, informasjon fra eier, fremlagt dokumentasjon og lignende. Tilstandsgrader fastsettes etter kriteriene i NS 3600:2025, med mindre
saerskilte forhold tilsier at en annen tilstandsgrad ma benyttes. Bransjestandarden angir kriterier basert pa en forutbestemt vurdering av risikonivaet et gitt
awvik typisk medferer. Siden vurdering av dagens tilstand og risiko baseres pa en rekke faktorer som kan vaere unike for den enkelte bolig eller bygningsdel, vil
en slik forutbestemt risikovurdering ikke alltid vaere representativ. Den endelige tilstandsgraden fastsettes derfor etter den bygningssakkyndiges samlede
faglige vurdering av det helhetlige tilstands- og risikobildet som fremkommer pa befaringsdagen, i hvert enkelt tilfelle.

{._|\ TG O Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)
Tilstandsgrad O gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal veere tilnermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

{._|\ TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)
Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.

{g\ TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i neer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller faelgeskader.

{._|\ TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nedvendig)
Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne
med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.
Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utfarelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa
utbedringskostnaden. For bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.
©r  TGIU Ikke undersakt
TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sne pa undersokelsestidspunktet, skal dette oppgis.
7o HMS Forhold som dpenbart kan medfere fare for helse, milje og sikkerhet
Ikonet (i) benyttes til & rapportere om forhold som apenbart kan medfere fare for helse, miljg og sikkerhet. Slike forhold vurderes ikke ved bruk av
tilstandsgrader. Selv om det ikke er angitt tilstandsgrad, er HMS-opplysninger likevel viktige opplysninger som en kjgper ma ta spesielt hensyn til.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring
Befaringsdato 06.10.2026
Referansenummer 15086538

Meglerforetakets oppdragsnummer  8-26-0189

Hjemmelshaver/selger Roy Eldar Terre/Anne @by Terre
Bygningssakkyndig inspekter Rune Nielsen

Tilstede pa befaringen Ngokkel befaring.

Utvendige snedekte flater Nei.

Utetemperatur 7°C

Rapportdato 08.10.2026

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype Byggar

Fritidsbolig 1965

Tomtebeskrivelse
Fritidsbolig beliggende pa Dagali, Hol kommune.Naturtomt.

Byggemate

Eiendomsopplysninger

Type objekt Fritidsbolig - hytte

Gate/vei adresse Roahovda 7

Postnummer/sted 3588 DAGALI

Kommune 3330 - Hol

Gnr./Bnr.: 96/7

Tomt Eiet tomt: 3076 m?
Tilbygg Ombygging

Fritidsbolig oppfert i 1965. Grunnmur av naturstein. Bygget er oppfert med krypkjeller. Yttervegger av trekonstruksjoner. Utvendige fasader er kledd med
staende trekledning og temmerlaft. Etasjeskillere av trekonstruksjoner. Saltak i trekonstruksjoner. Yttertak er belagt med asfaltpapp. Entréder profilert.

Vinduer med karmer av tre.

Oppvarming

Oppvarming av boligen skjer i en kombinasjon mellom bruk av
ildsted plassert i stue og

panelovner (elektrisk oppvarming).

Boligen inneholder

1. etasje: Entre, gang, vaskerom, stue, kjskken og to soverom.
Platting mot ser.
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Sammendrag av boligens aktsomhetsforhold

Element

Vatrom

Kjokken

Andre rom

Etasjeskiller og gulv pa grunn
(skjevhetsmaling)

Krypkjeller (innvendig
inspeksjon)

Yttervegger inkl. fasader
Vinduer og ytterderer
Yttertak

Terrasse / platting
Grunnmur, fundament

Drenering

Stikkledninger og tanker

® Anticimex’

PHEDOEDODHODOOHD D DOHDOHDD DD B DB B -

Kontrollpunkt
Overflater gulv
Vannrer

Avlep (inkl. sluk)
Ventilasjon
Overflate gulv
Ventilator
Ventilasjon
Overflate himling
Overflate gulv
Innerderer

Ventilasjon
l.etasje
Inspeksjonsmulighet

Overflatebehandling

Lufting av ytterkledning

Ytterkledning (fasademateriale, vannbord, utvendig listverk, o.l.)

Ytterderer og omramming
Vinduer og omramming
Helhetsvurdering
Konstruksjon og fundamenter
Grunnmur og fundament
Terrengfall fra grunnmur
Bortledning av takvann
Utvendige vannledninger

Pumpestasjon

EIENDOM | 15086538, Roahovda 7, 3588 DAGALI
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper
| henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til grunn for arealmalinger og

Sjablongmessig prisanslag arealbegreper i rapporten

Arealbegreper
Internt bruksareal (BRA-i):

Eksternt bruksareal (BRA-e):
Innglasset balkong (BRA-b):
Totalt bruksareal (BRA):
Terrasse- og balkongareal (TBA):

Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilherer denne/disse.
Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller altan.
Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen veranda eller altan mv.

Kr 0 -10000

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri heyde (heyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter), tilgjengelighet og permanent
gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved nedvendige apninger i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas
av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige sayler og lignende er unntak og skal males selv om de
ikke oppfyller disse vilkarene og uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Kr 0 -10 000

Arealer med lav himlingsheyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingsheyde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH opplyses sammen med
K bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med

r 0-20000 S

lav himlingsheyde (ALH).
Fysisk oppmaling og kontrollmaling
Det gjores oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra arealopplysninger basert pa
byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp
skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt
oppmerksom pa at kontrollmaling av arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollmaling i de fleste tilfeller kun kan
utferes av personer med spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid vaere starre enn summen av arealene fra hvert enkelt
rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige vegger.
Kr 0 -10 000 Lovlighet
Rommenes bruk kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel veere maleverdig.
Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer. Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner
gjort pa befaringstidspunktet. Dersom den bygningssakkyndige avdekker &penbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette under
rapportens avsnitt om vurdering av lovlighetsforhold. Det er de siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre
holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Det gjares spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente
godkjente tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjeper ma ta spesielt hensyn til.
Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Kr 0 -10000

Kr 0 -10000

Skjennsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever at den bygningssakkyndige
fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate, beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke
innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjskken, soverom, bad og toalett) vil hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser,
plattinger og lignende, klassifiseres som innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understeottelse til bakken
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Fritidsboli Internt bruksareal | Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
g (BRA - i) (BRA - e) (BRA - b) Etasje (TBA)
l.etasje 51 6 57 21
Entre, gang, vaskerom, | To boder og utedo. Platting
stue, kjgkken og to
soverom.
SUM 51 6 57 21

Total bruksareal: 57 m?

Kommentar til arealmalingen

Takheyder er malt pa tilfeldige steder i boligens etasje:
1. Etasje: stue 2,17-2,80 meter og vaskerom 2,10 meter.
Platting i 1 etasje oppmalt til 21 m2 (TBA).

To boder og en utedo med utvendig tillkomst.

® Anticimex’
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Kontroll av fremlagt dokumentasjon

| forkant av befaringstidspunktet bes eier & gjore klar og fremlegge dokumentasjon som er relevant for tilstandsvurderingene av boligen, dersom slik
dokumentasjon finnes. Dokumentasjon ettersperres i henhold til krav som gis i Forskrift til Avhendingslova, men kun deler av bestemmelsene som gis i NS
3600:2025. Som et eksempel pa slik fravikelse, vil manglende dokumentasjon pa vatrom ikke vurderes med tilstandsgrad, siden standardens
tilleggsbestemmelse «A.2.1.9.1 Dokumentasjon av vanntett sjikt» ikke inngar i denne rapporten. Energiattest ettersperres ikke, da denne normalt utarbeides
senere i salgsprosessen og har begrenset relevans for tilstandsanalysen. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS 3600:2025 som
medtas (i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt over rapportens innhold»
bakerst i rapporten.

Det er i utgangspunktet kun dokumentasjon som fremlegges pa befaringstidspunktet som blir kontrollert, og den bygningssakkyndige har ikke ansvar for
innhenting av dokumentasjon som ikke blir fremlagt pa befaringsdagen. Manglende, ufullstendig eller foreldet dokumentasjon kan pavirke rapportens
presisjon og omfang. Den bygningssakkyndige har ikke ansvar for & kontrollere om innholdet i dokumentasjonen er korrekt. Fremlagt dokumentasjon brukes
som stette der den vurderes a tilfere nyttig informasjon. Enkelte vurderinger avhenger i stor grad pa om forholdet kan dokumenteres eller ikke. Dette gjelder
spesielt for vurdering av eventuelle lovlighetsmangler, elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. | slike tilfeller, og andre tilfeller hvor dokumentasjon
er en del av vurderingen, opplyses dette normalt under de gjeldende sjekkpunktene i rapporten, ikke i tabellen nedenfor. | tabellen nedenfor angis det i
utgangspunktet kun hvorvidt dokumentasjon er fremlagt eller ikke fremlagt, eventuelt en henvisning til de deler av rapporten hvor vurderingen er foretatt.

Type dokumentasjon Kommentar

Egenerklaeringsskjema Fremlagt egenerkleeringsskjema signert og datert 30.09.2026.

Byggetegninger for boligen (situasjonsplan, plan-, snitt og  Fremlagt plan, snitt og fasadetegning.
fasadetegninger)

Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse Det foreligger ikke ferdigattest for boligen. Se rapportens avsnitt «Forenklet vurdering av

lovlighetsforhold».

Eventuelle service- og tilsynsrapporter Fremlagt rapport etter utfert tilsyn fra Brann og redningsetaten, datert 31.10.2025.

Dokumentasjon pa/om arbeider utfert de siste fem arer  Eier opplyser at det er utfert felgende arbeider pa boligen de siste fem arene, uten bruk av
utfert av handverkere eksterne handverkere (det foreligger derfor ingen dokumentasjon pa arbeidet): Montert servant
pa vaskerom i 2021. Nytt stremopplegg til kjekken (faglaert.)
Jekket opp hytta ved inngangspartiet i 2023. 2021-2026. Lappet pa takpappen, Satt opp
takrenne mot syd. Bygget platting i 2022.

Dokumentasjon av vatrom (arbeider, utferelse, Ikke relevant.

funksjonstesting og lignende)

FDV-dokumentasjon (forvaltning, drift og vedlikehold) Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Samsvarserklaering(er) pa elektriske anlegg/arbeider
(utfaort etter ar 1999) og eventuelle tilsynsrapporter
knyttet til elektriske anlegg

For vurdering av eventuelle manglende samsvarserklzeringer vises det til rapportens avsnitt
«Forenklet vurdering av elektrisk anlegg». Dersom det fremkommer opplysninger om at hele eller
deler av el-anlegget mangler samsvarserklaering, eller det avdekkes dpenbare tegn pa dette,
redegjores det for dette og de konsekvensene dette medferer i nevnte avsnitt.

® Anticimex’
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Rapport

Vatrom

Vaskerom fra ukjent eksakt arstall. (ikke vurdert som vatrom. ) Gulvflate belagt med tregulv. Panel pa vegger. Panelbord i himling. Gulvstaende
servantinnredning. Nedsenket servant med armatur. Vannrer av kobber. Synlige avlgpsrer av plast.

® TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflater himling - Overflater vegger - Sanitaerutstyr og innredning

@ TG 2 Overflater gulv

Vannrer

Avlep (inkl. sluk)

{._l\ TG3 Ventilasjon

® Anticimex’

Synlige deler av gulvets overflatemateriale har stedvise slitasje med enkelte riper, hakk, apninger/gliper i
skjoter og overganger. Konsekvensen er at fuktighet, for eksempel fra rengjering, lettere trenger inn i
gulvmaterialet og forarsaker misfarging og lignende fuktskader. Foreslatt tiltak er lokal utbedring eller
utskifting der videre undersgkelser viser at dette er nadvendig.

Vannrer av kobber (og tilherende komponenter) har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker.
Konsekvensen er at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller
andre aldersrelaterte problemer. Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden er ukjent. Foreslatt
tiltak er videre overvaking, slik at lokale reparasjoner eller utskiftninger kan iverksettes nar dette viser seg a
veere ngdvendig.

Avlgpsrer har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen
erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte problemer.
Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden er ukjent. Foreslatt tiltak er videre overvaking, slik at
komplett utskiftning kan iverksettes nar dette viser seg a vaere nedvendig.

Det registreres ingen fungerende ventilasjonslasning. Konsekvens er at forholdet medferer okt
fuktbelastning og redusert luftkvalitet. Strakstiltak ber iverksettes for & etablere en permanent
ventilasjonslasning som sikrer tilfredsstillende luftutskiftning. Falgende sjablongmessig prisanslag gjelder
for montering av ventil.

Sjablongmessig prisanslag: kr O - 10 000
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Kjekken

Apen kjekkenlasning. Innredning fra 2022. (opplyst av selger. )Glatte fronter. Benkeplate av tre. Nedfelt kjskkenvask. Stikkontakter over kjskkenbenk.
Belysning over kjskkenbenk. Integrert stekeovn, platetopp og kjsleskap. Gulvflater belagt med tregulv. Panel pa vegger. Panelbord i himling.

@ TG1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate himling - Overflate vegg - Innredning

{._l\ TG1 Overflate himling

f0_|\ TG 2 Overflate gulv
Ventilator

{._l\ TG3 Ventilasjon

Overflate himling - .

® Anticimex’

Misfarging observeres stedvis pa takbjelker og panel, noe som tyder pa negativ pavirkning av fukt. Det ble
likevel ikke malt haye fuktnivaer i bergrte materialer i omradet (stikkpreveprinsippet er benyttet).
Fuktinnholdet i treverket ble malt med piggelektroder til 6,6 vektprosent, som er under grensen for kritisk
fuktinnhold (pa materialer plassert i et apent rom ligger denne grensen rundt 20 vektprosent). Konsekvens
er at det er ukjent om forholdet fortsatt er i utvikling, og eksakt hva som er arsaken. Foreslatt tiltak er at
det iverksettes sanering (rengjering og lignende tiltak) og videre overvaking, slik at lokal utbedring eller
lignende tiltak kan iverksettes hvis dette viser seg a vaere nedvendig.

Synlige deler av gulvets overflatemateriale har stedvise slitasje med enkelte riper, hakk, apninger/gliper i
skjoter og overganger. Konsekvensen er at fuktighet, for eksempel fra rengjering, lettere trenger inn i
gulvmaterialet og forarsaker misfarging og lignende fuktskader. Foreslatt tiltak er lokal utbedring eller
utskifting der videre undersokelser viser at dette er nedvendig.

Det er ikke installert kjskkenventilator, og avtrekket vurderes derfor som ikke tilfredsstillende. Konsekvens
er at mangelfull ventilasjon kan medfere ekt fuktbelastning og redusert luftkvalitet. Foreslatt strakstiltak er
etablering av egnet kjgkkenventilator.

Det registreres ingen fungerende ventilasjonslasning. Konsekvens er at forholdet medferer okt
fuktbelastning og redusert luftkvalitet. Foreslatt stakstiltak er a etablere en permanent ventilasjonslasning
som sikrer tilfredsstillende luftutskiftning. Felgende sjablongmessig prisanslag gjelder for montering av
ventil.

Sjablongmessig prisanslag: kr O - 10 000
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Tekniske anlegg

Tekniske anlegg fra varierende arstall. Vanninntaksrer i plast. Vannpumpe plassert i servantskap pa vaskerom. Synlige avlepsrer i plast. Vannrer av kobber.

fQj\ TGIU Annet Vannpumpe. Systemet er ikke undersekt pa grunn av at dette krever spesialkompetanse. Forholdet er ikke
videre undersekt i denne rapporten.

Det er utedo med forbrennings toalett.

Annet - .

Andre rom

Gulvflater belagt med tre gulv. Panel pa vegger. Panelbord i himling. Heltre innerderer.

f0_|\ TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate vegg

{O_]\ TG 2 Overflate himling Det registreres panel i entre som ikke er tilstrekkelig festet. Eksakt arsak kan ikke fastslas uten destruktive
inngrep. Konsekvens er at forholdet tyder pa feil utferelse. Foreslatt tiltak er videre undersokelser for &
kartlegge om lokale utbedringer er tilstrekkelig eller om utskiftning er nadvendig.

Overflate gulv Synlige deler av gulvets overflatemateriale har stedvise slitasje med enkelte riper, hakk, apninger/gliper i
skjoter og overganger. Konsekvensen er at fuktighet, for eksempel fra rengjering, lettere trenger inn i
gulvmaterialet og forarsaker misfarging og lignende fuktskader. Foreslatt tiltak er lokal utbedring eller
utskifting der videre undersekelser viser at dette er nedvendig.

Innerderer Enkelte innerderer baerer preg av stedvis skjolder. Forholdet vurderes i hovedsak til & veere av estetisk
betydning, uten nevneverdige konsekvenser utover dette. Lokal utbedring eller lignende tiltak kan
iverksettes ved behov.

Derbladet pa soverommene kommer i kontakt med karmen slik at deren ikke kan apnes og lukkes som
normalt. Konsekvens er at dette pavirker brukerfunksjonen. Justering av der/karm eller lignende tiltak kan
iverksettes ved behov.(Der inn i stue er ikke testet grunnet plassering av skap.)

f._|\ TG3 Ventilasjon Det registreres ingen fungerende ventilasjonslesning. Konsekvens er at forholdet medferer ekt
fuktbelastning og redusert luftkvalitet. Strakstiltak ber iverksettes for & etablere en permanent
ventilasjonslesning som sikrer tilfredsstillende luftutskiftning. Falgende sjablongmessig prisanslag gjelder
for montering av ventiler.
Sjablongmessig prisanslag: kr 0-20000

lldsteder og skorsteiner inne i boligen

Skorstein fra byggear. Apen peis i stue.

9 TG1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Skorsteiner inne i boligen - lldsteder
{._|\ TG 1 Skorsteiner inne i boligen Til informasjon er vurderingen av pipen er begrenset til en visuell kontroll av synlige flater, og omfatter ikke
funksjonstesting, aldersvurderinger eller inspeksjon av pipens innside (innvendig pipelep).
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Etasjeskiller og gulv pa grunn (skjevhetsmaling)

Etasjeskiller av trekonstruksjoner. Malingene er utfert som stikkprever og gir ingen garanti for at det ikke finnes skjevheter som ikke er avdekket.
Heoydeforskjeller er malt med laser pa fem utvalgte punkter i rom som er malt, hvor lokale haydeforskjeller er vurdert innenfor en lengde pa to meter. Total
heydeforskjell i boligens rom er ikke undersokt eller malt. Det presiseres ogsa at malingen ble gjort mens boligen var mablert, noe som medfarer visse
begrensninger. Malingene er foretatt i en eldre bygning, hvor skjevheter er langt mer paregnelige enn i nyere bygg.

{Ql\ TG 2 l.etasje Basert pa en skjgnnsvurdering er det valgt & kun utfere skjevhetsmaling i stuen, men i to forskjellige

retninger. Begrunnelsen er at stuen er det eneste rommet som anses som velegnet for maling, basert pa
storrelse og utforming. | stue er det pa tilfeldige punkter malt lokale heydeforskjeller opptil 30 mm.
Stikkprevene som er utfert har avdekket vesentlige/merkbare skjevheter. Eksakt arsak er ikke kjent.
Konsekvens vurderes blant annet a vaere fare for knirk eller lignende problemer med gulvmaterialet, eller
behov for kompenserende tiltak ved meblering av rommene. Ved legging av nytt gulv ber det paregnes
behov for avretting og andre tiltak som viser seg a veere ngdvendig nar arsaken avklares.

Krypkjeller (innvendig inspeksjon)

Boligen har krypkjeller. Krypkjelleren har ingen tilkomstmulighet/inspeksjonsmulighet. Steinmasser i grunn.

{g\ TG 2 Inspeksjonsmulighet Krypkjelleren har ingen tilkomst, noe som ikke gir tilstrekkelig grunnlag for en fullstendig vurdering.
Krypkjellere er en konstruksjonstype som erfaringsmessig har forhayet risiko for fuktskader. Konsekvens er
at begrenset inspeksjonsmulighet medferer usikkerhet om tilstanden, og det opplyses om risiko for skjulte
skader. Foreslatt tiltak er videre undersekelser for a kartlegge dagens tilstand og avdekke om det er behov
for utbedringer eller andre nedvendige tiltak.

{O_l\ TGIU Synlige konstruksjoner

Tilsig av vann og fuktsperre
mot grunn

Stikktaking i treverk, fukt og
fuktmalinger

Skadedyr

Yttervegger inkl. fasader

Boligen har yttervegger i trekonstruksjoner. Ytterkledning av staende trekledning og temmerlaft.

f0_|\ TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Synlige skjevheter eller deformasjoner

{Ql\ TG 2 Overflatebehandling Det er steduvis slitasje pa ytterkledningens overflatebehandling. Konsekvens er at slitasjen reduserer
kledningens beskyttelse, noe som kan forkorte levetiden og eke risikoen for fuktrelaterte skader pa sikt.
Foreslatt tiltak er at det iverksettes forebyggende vedlikehold.

Lufting av ytterkledning Det er ikke etablert spalte for lufting og drenering bak ytterkledningen. Konsekvens er at forholdet
reduserer konstruksjonens evne til utterking, og kan over tid fare til fuktrelaterte skader, ogsa i tilstatende
bygningsdeler. Forholdet ber ses i ssmmenheng med avrige opplysninger om ytterkledningens tilstand.
Foreslatt tiltak er at det gjennomferes ytterligere undersekelser for & kartlegge omfang, eventuelle
folgeskader og eksakt hvilke tiltak som er nadvendig.

{._|\ TG3 Ytterkledning Temmerlaften viser stedvis tydelige tegn til elde, og det er observert rateskader. Konsekvens er at
(fasademateriale, vannbord,  materialet et utsatt for en pagaende nedbrytning, og felgeskader i veggkonstruksjonen kan ikke utelukkes.
utvendig listverk, o.1.) Vurderingen er begrenset til det som er synlig fra bakkeniva, med den begrensing dette innebzerer.

Foreslatt strakstiltak er at det gjennomfares ytterligere undersokelser for a kartlegge omfang, eventuelle
folgeskader og eksakt hvilke tiltak som er nedvendig. Felgende sjablongmessig prisanslag gjelder for
ytterligere undersekelser for & kartlegge omfang.

Sjablongmessig prisanslag: kr O - 10 000
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Vinduer og ytterderer

Ytterder med karm/ramme av tre (fra byggear). Vinduer med karmer/ramme av tre (fra byggear).

o 162

Yttertak

Ytterderer og omramming

Vinduer og omramming

Det registreres folgende avvik pa ytterder:

Daren viser symptomer pa slitasje, og det registreres tegn pa svelling (oppfuktning) i derbladet. Det er ikke
registrert tegn pa sterre skader, men konsekvens er usikker fremtidig funksjon, og forholdet peker pa
behov for tiltak. Foreslatt tiltak er lokal reparasjon, eller utskiftning.

Vinduenes alder og tilstand tyder pa at levetiden er passert. Det er registrert betydelig slitasje, rateskader
og andre tegn pa funksjonssvikt. Konsekvens er at tilstanden medfarer redusert beskyttelse av
konstruksjonen med risiko for pafelgende skader. Tilstanden vurderes til & veere pa et niva hvor tiltak som
utskifting er eneste lgsning. Ved utskifting ma det vurderes fortlepende om det finnes falgeskader som ma
tas hensyn til. Foreslatt strakstiltak er at det gjennomferes ytterligere undersekelser for a kartlegge
omfang, og hvilke tiltak som er nadvendige. Felgende sjablongmessig prisanslag gjelder for ytterligere
undersekelser for a kartlegge omfang.

Sjablongmessig prisanslag: kr O - 10 000

Yttertak av saltakskonstruksjon. Utvendig belagt med takpapp fra byggear. Undertak fra byggear, av bordtak. Pipe av teglstein. Fotbeslag i bly. Renner og

nedlep i metall.

Helhetsvurdering

Oppsummert

® Anticimex’

Det er valgt a vurdere yttertaket med en samlet helhetsvurdering. Felgende hovedmomenter er lagt til
grunn for vurderingen:

Deler av taket ble inspisert ved a fysisk vaere pa taket (kun de deler av taket hvor fysisk inspeksjon ble
vurdert som forsvarlig med tanke pa sikkerhet).

Takkonstruksjonen viser tegn til deformasjoner, skjevheter og svanker. Konsekvens er at forholdet kan
veere tegn pa underdimensjonering i takkonstruksjonen eller svekkelse i den baerende konstruksjonen.
Foreslatt tiltak er videre undersekelser for & kartlegge dagens tilstand og avdekke om det er behov for
sterre inngrep og utskiftninger, eller om lokale utbedringer og lignende tiltak er tilstrekkelig.

Taktekkingen (med tilherende beslag) har hey alder, betydelig slitasje, og det er registrert punktvise
skader. Konsekvens er at levetiden anses som overskredet, og bygningsdelen har nadd en alder og tilstand
der utskifting ma paregnes.

Det er gjort observasjoner som tyder pa pagaende lekkasjer og funksjonssvikt i undertaket. Det
observeres skjolder innvendig. Konsekvens er at utettheter i tak og undertak gir hay risiko for felgeskader.

Det er kun montert takrenne pa en side og det er ikke montert forkant beslag. Konsekvens er at forholdet
kan blant annet gi gkt fuktbelastning av fasaden og andre bererte deler. Foreslatt tiltak er montering av
renner og beslag.

Takgjennomfaringer med tilherende tettedetaljer viser tegn til lite hantverksmessig utferelse. Konsekvens
kan vaere risiko for utettheter/lekkasje. Foreslatt tiltak er montere luftehatt.

Fotbeslaget rundt skorsteinen viser tegn til slitasje og elde. Svekkelser i beslag rundt skorsteiner er et
kjent risikopunkt. Konsekvens er at forholdet kan ske faren for lekkasjer. Foreslatt tiltak er videre
undersekelser for a kartlegge dagens tilstand og avdekke om det er behov for utbedringer eller andre
nedvendige tiltak.

Basert pa bygningsdelens samlede tilstandsbilde og hovedmomentene som nevnes over ber det paregnes
strakstiltak grunnet paviste skader, lekkasjer og funksjonssvikt. Forholdene har fert til felgeskader i andre
konstruksjoner som er synlige fra innsiden. En fagkyndig ber kartlegge og vurdere forholdene i sin helhet,
slik at nedvendige strakstiltak og omfanget av skadene avklares. Erfaring viser at igangsetting av slike
arbeider i mange tilfeller avdekker ytterligere forhold som krever tiltak, noe som det ber tas hayde for.
Felgende sjablongmessig prisanslag gjelder for kartlegging og vurdering av en fagkyndig.

Sjablongmessig prisanslag Kr O - 10 000
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Terrasse [ platting

Platting pa 21 m2. Terrasse i trekonstruksjoner. Gulvoverflater belagt med terrassebord.

AN

9 TG 1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Tilstand pa rekkverk og overflatematerialer
{O_l\ TG 2 Konstruksjon og fundamenter Fundamentene til terrassen baerer ikke preg av faglig god utferelse, med den risiko dette innebzerer. Det

observeres manglende stolpesko og bjelke ligger ikke nede i stolpeskoene. Konsekvens er at forholdet kan
pavirke bade funksjon, kvalitet og levetid negativt. Foreslatt tiltak er videre overvaking, slik at lokal
utbedring eller utskiftning kan iverksettes nar dette blir nedvendig.

Grunnmur, fundament

Boligen har grunnmur i naturstein.
Byggegrunn er skjult og ikke nzermere undersekt, men ifelge eier er boligen bygget pa en byggegrunn bestaende av fjell.

{Ql\ TG 2 Grunnmur og fundament Det er registrert skjevheter i bjelkelaget som kan tyde pa at bygningen har veert utsatt for setninger. Eksakt
arsak er ikke kjent. Konsekvens er at forholdet kan henge sammen med endringer i grunnforhold eller
problemer med fundamenteringen av bygningen. For & kartlegge arsak og omfang, samt bekrefte eller
avkrefte om forholdet fortsatt er under utvikling, ber ytterligere undersekelser giennomferes av en person
med spesialkompetanse. Forholdet bar ses i sammenheng med andre opplysninger som gis om
etasjekillere og skjevheter i boligen.

Drenering

Naturlig drenering.

@ TG 2 Terrengfall fra grunnmur Steduvis lite terrengfall vekk fra grunnmuren. Konsekvens er at forholdet kan eke fuktbelastningen pa
grunnmuren. Foreslatt tiltak er videre overvaking, slik at lokal utbedring kan iverksettes hvis dette blir
nedvendig.

Bortledning av takvann Vann fra yttertaket er ikke ledet vekk fra bygningen/grunnmuren i tilstrekkelig grad. Konsekvens er at

forholdet kan fare til ekt fuktbelastning pa grunnmuren. Foreslatt tiltak er videre overvaking, slik at lokal
utbedring eller utskiftning kan iverksettes nar dette blir nedvendig.

Stikkledninger og tanker

Boligen har privat stikkledning tilknyttet brenn.

@ TG 2 Utvendige vannledninger Boligen har vannforsyning fra brenn, men det foreligger ingen dokumentasjon pa vannkvalitet eller annen
relevant dokumentasjon. Konsekvensen er at vannkvaliteten er ukjent. Foreslatt tiltak er videre
undersgkelser for a kartlegge vannkvaliteten og andre relevante forhold for brennen og det tilherende
vannforsyningssystemet.

Pumpestasjon Det er en vann pumpe som er tilknyttet boligen, men det foreligger ingen dokumentasjon pa funksjon,
kontrollrapporter eller annen relevant dokumentasjon. Konsekvens er at anleggets alder, oppbygning og
tilstand derfor er ukjent. Foreslatt tiltak er videre undersekelser av en person med spesialkompetanse for
a kartlegge alle relevante forhold for pumpe og det tilherende avlgpssystemet.
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Forenklet vurdering av elektrisk anlegg

Avklaring om det har veert gjennomfert tilsyn

Det er forsekt & finne ut nar det lokale el-tilsynet sist giennomferte tilsyn,
og hva som var resultatet av tilsynet. Hvis det foreligger tilsynsrapport fra
det lokale el-tilsyn som er mindre enn fem ar gammel, og uten at det er gjort
endringer pa anlegget siden rapporten ble utarbeidet, vurderes det
elektriske anlegget i hovedsak pa bakgrunn av denne tilsynsrapporten:

Foreligger det el-tilsynrapport (som er nyere enn fem ar):
Nei.

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

I tillegg til vurderingen over, er det gjennomfert en forenklet vurdering av
det elektriske anlegget. Denne vurderingen omfatter ikke funksjonstesting,
malinger, demontering (for eksempel av downlights og deksler) eller
lignende utvidede kontroller. Det presiseres at den bygningssakkyndige ikke
er en kvalifisert elektrofaglig person. Vurderingen er i hovedsak begrenset til
undersokelsene som beskrives i Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18, og bestar av en rekke spersmal til eier, vurdering om
arbeid utfert etter 1999 er dokumentert med samsvarserklaering og visuelle
observasjoner gjort av den bygningssakkyndige.

Spersmal stilt til eier

Er eier tilgjengelig for & besvare spersmal om det elektriske anlegget:

Ja, eier er tilgjengelig og har svart pa spersmal om el-anlegget.

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert:

El-anlegget er fra boligens byggear/oppferingstidspunkt, men det er gjort
enkelte oppgraderinger i ettertid.

Er du kjent med at det er utfert arbeider pa det elektriske anlegget (etter
1999) hvor samsvarserklaering mangler, eller oppdaget apenbare tegn pa
dette?

Det mangler samsvarserklaering pa det elektriske anlegget. En
samsvarserkleaering skal for eksempel dokumentere hvem som har utfert
arbeidet, hva som er gjort, og bekrefte at arbeidet er utfert i henhold til
gjeldende sikkerhetskrav. Konsekvens er at derfor hefter en usikkerhet
rundt disse forholdene. Forholdet ma kartlegges videre av fagkyndige.

Forekommer det at sikringer lgses ut:

Ja. Eier opplyser at sikringer i noen tilfeller har last ut, men dette har kun
veert ved bruk av flere stremkrevende komponenter pa samme tid. Dette
gjelder ved billading. | en normal brukssituasjon har dette ikke vaert et
problem.

Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget:
Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne:

Ja, kursfortegnelsen er plassert i sikringsskapet.

Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeider pa det elektriske anlegget?
Nei.

Er du kjent med feil eller mangler ved elektriske varmekilder (panelovner,
elektrisk gulvvarme og lignende) eller boligens hvitevarer:

Nei.

Kjenner du til andre forhold/feil med det elektriske anlegget?
Nei.

® Anticimex’

Observasjoner gjort av den bygningssakkyndige

Hvor er sikringsskap plassert, er sikringsskapet tilgjengelig, og hvilken type
sikringer har boligen:

Sikringsskap plassert i bod.

Inntakssikring er plassert i bod.

Anlegget er sikret med en kombinasjon mellom automat- og skrusikringer
fra byggear. Det finnes ikke et direkte krav om at man ma skifte ut gamle
skrusikringer i boliger, men likevel gjeres det oppmerksom pa at denne
delen av det elektriske anlegget har hey alder. Konsekvens er at eldre
anlegg ikke alltid er tilpasset dagens bruk, og den generelle anbefalingen
er oppgradering.

Er det synlige tegn pa om plugg (stikkontakt) til varmtvannsbereder er
brunsvidd, eller andre tegn til termiske skader:

Ikke relevant.

Er det observert elektriske kabler som ikke er tilstrekkelig festet:

Nei.

Er det synlig tegn pa utette kabelinnferinger i inntak og/eller sikringsskap:
Det er observert utettheter rundt kabelfaringer i sikringsskap. Et
sikringsskap skal fungere som en brannsikring, og hindrer brann i & spre
seg fra sikringsskapet til veggkonstruksjonen og andre deler av huset.

Er det observert apenbare ufagmessigheter pa synlige deler av anlegget:
Nei.

Er det observert andre nevneverdige forhold ved boligens elektriske anlegg:
Nei.

Avklaring av behov for videre kontroll

Basert pa opplysninger fra eier, vurdering av dokumentasjon og den
bygningssakkyndiges observasjoner er det gjort en samlet vurdering om
det er behov for kontroll av det elektriske anlegget av en kvalifisert
elektrofaglig person. Kun fagpersoner med nedvendige kvalifikasjoner
kan utfaere vurderinger av elektriske anlegg og utstyr. Dersom det gis en
oppfordring om & gjennomfere slike tilleggsundersekelser i avsnittet
under, er dette en viktig opplysning som en kjeper ma ta spesielt hensyn
til.

Er det behov for en utvidet kontroll av det elektriske anlegget:

Ja. Det er registrert forhold som tyder pa behov for at en kvalifisert
elektrofaglig person gijennomferer en utvidet kontroll av det elektriske
anlegget. Det er kun en slik tilleggsundersekelse som kan gi en
fullstendig oversikt over tilstanden, eventuelle feil og mangler, og hvilke
tiltak som kan veere nedvendige.
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Forenklet vurdering av lovlighets- og branntekniske forhold

Forenklet vurdering av lovlighetsforhold

| de tilfeller det fremlegges byggetegninger som er godkjente hos
bygningsmyndighetene, foretas det en forenklet vurdering av
lovlighetsforhold knyttet til dagens bruk av boligens arealer. Det er de siste

byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene,

som er sikre holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Den
bygningssakkyndige har ikke ansvar for & innhente tegninger, ferdigattest

eller lignende dokumenter. Dersom sist godkjente tegninger ikke fremlegges,

er samsvaret mellom faktisk bruk og byggetillatelsen ikke undersokt. | slike
tilfeller hefter det en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Rom som var godkjent for varig opphold da boligen ble
bygget, oppfyller ikke nedvendigvis forskriftskrav pa befaringstidspunktet,
uten at dette er kommentert eller undersekt videre. Hvis det avdekkes at
boligen har apenbare ulovligheter, for eksempel apenbare ulovlige
bruksendringer, opplyses dette - uavhengig om byggetegninger fremlegges
eller ikke.

Er det samsvar mellom faktisk bruk av arealer og romklassifisering slik dette
fremkommer av fremlagte byggetegninger?

Ja. Det er fremlagt byggetegninger som er benyttet som grunnlag for
kontroll av samsvar mellom faktisk bruk pa befaringsdagen og
byggetillatelsen slik denne fremkommer av tegningene. Det er ikke
avdekket apenbare forhold som tilsier at dagens bruk avviker fra
romklassifiseringen pa tegningene.

Har boligen utleiedel (egen boenhet), hvis ja, er denne byggemeldt og
godkjent:

Ikke relevant.

Kjenner eier til om det har veert utfert seknadspliktige inngrep i
baerende konstruksjoner som ikke er dokumentert:

Nei.

Er det registrert andre tegn pa apenbare forhold som kan pavirke lovlighet:
Nei.

Avklaring av behov for videre kontroll av lovlighetsforhold

Basert pa de forenklede undersgkelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens lovlighetsforhold vurderes.
Er det behov for utvidet kontroll av boligens lovlighetsforhold?

Nei.

Branntekniske forhold

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold
opp mot dagens byggtekniske forskrift (pa befaringstidspunktet). Det
legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er brannsakkyndig.
Vurderingen omfatter derfor ikke detaljerte kartlegginger av
brannskillende konstruksjoner eller funksjonstesting av detektor og annet
brannteknisk utstyr, og baseres kun pa visuelle vurderinger av apenbare
forhold, eiers informasjon og dokumentasjon som fremlegges.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av
branntekniske forhold:

Ikke relevant

Har boligen godkjent slukkeutstyr:

Ja.

Har boligen tilstrekkelig reykvarsling/deteksjon:

Ja.

Er det avdekket dpenbare feil eller mangler med brannskillende
konstruksjoner, eller tegn pa at boligen ikke er delt opp i brannceller etter
gjeldende byggteknisk forskrift (pa befaringstidspunktet):

Ikke relevant

® Anticimex’

Kjenner eier til om det er utfert seknadspliktige arbeider pa brannskillende
konstruksjoner hvor dokumentasjon mangler:

Ikke relevant

Oppfyller boligen krav til remningsveier:

Ja.

Er det montert komfyrvakt for kjekkeninstallasjoner der dette er et krav:

Det anses som sannsynlig at det ikke er krav om komfyrvakt, basert pa
monteringstidspunktet til relevante el-installasjoner.

Avklaring av behov for videre kontroll av brannsakkyndige

Basert pa de forenklede undersokelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens branntekniske forhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av boligens branntekniske forhold?

Nei. Det er ikke funnet apenbare feil eller mangler ved boligens
branntekniske forhold. Det er derfor ikke indikasjoner pa behov for at
en person med brannfaglig spesialkompetanse foretar en utvidet
vurdering.
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Forenklet vurdering av radon- og geologiske forhold

Radon

Radon er en gass som finnes i enkelte bergarter og lesmasser, og kan trenge
inn i bygninger fra grunnen. Langvarig eksponering for haye radonverdier
innenders kan medfere helserisiko. Vurderingen baserer seg kun pa
informasjon og eventuell dokumentasjon som legges frem av eier. Malinger
av boligens radonnivaer gjgres over lange tidsperioder, og er ikke en del av
denne analysen.

Er radonundersekelser vurdert til & vaere aktuelt for boligen eller ikke:

Ja. Med tanke pa boligens plassering i bygget (naerhet til terrenget)
vurderes radon og radonundersekelser som aktuelt.

Er det giennomfert radonmaling(er) i boligen:

Nei. Eier opplyser at radonmaling ikke er utfert i boligen, og det er derfor
usikkert om radonnivaene er innenfor anbefalt grense.

Er boligen prosjektert etter TEK10 eller nyere (tidspunktet nar krav til
radonsperre og andre radonforebyggende tiltak ble innfart):

Boligen er oppfert fer krav om radonsperre og andre forebyggende tiltak
ble innfert. Grunnet oppferingstidspunktet til boligen vurderes det som
sannsynlig at boligen har begrenset gasstetthet mot grunnen.

Er radonniva kartlagt i de deler av boligen som er utleid, eller beregnet for
utleie:

Ikke relevant.

Avklaring av behov for a gjennomfare radonundersakelser/tiltak

Basert pa de forenklede undersgkelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens radonforhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av radonforhold i boligen?

Det anbefales alltid pa et generelt grunnlag a kartlegge radonnivaer, i de
tilfeller dette ikke er gjort.

® Anticimex’

Geologiske forhold

Det er foretatt en forenklet vurdering av geologiske forhold for
eiendommen i henhold til NS 3600. Kommunale datasett er ikke innhentet
og inngar derfor ikke i denne analysen. Vurderingen har bestatt i a avklare
om boligen er registrert innenfor aktsomhetsomrader for flom eller skred,
basert pa giennomgang av tilgjengelige datasett fra Kartverket, NVE og NGI.
Det gjores oppmerksom pa at disse kildene i mange tilfeller bygger pa
satellittdata og annen fjernmaling, med de begrensninger dette innebzerer.
Undersakelsene i denne rapporten er derfor ingen garanti for at det ikke
foreligger geologiske forhold av betydning for eiendommen som ikke
fremgar av kildene. Det tas videre forbehold om at datagrunnlaget kan veere
ufullstendig eller motstridende, og at ikke alle omrader eller scenarier
nedvendigvis er kartlagt pa befaringstidspunktet. | tilfeller der
datagrunnlaget ikke gir et entydig bilde, er arsaken til dette ikke vurdert.
Vurdering av geologiske forhold utover det som er beskrevet over,
forutsetter spesialkompetanse og inngar ikke i analysen i denne rapporten.

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for skred i tilgjengelige kart/datasett:
Nei.

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for flom i tilgjengelige kart/datasett:
Nei.

Kjenner eier til geologiske forhold (i grunnen eller terrenget) eller flom,
skred eller andre naturhendelser som har berart boligen, eiendommen
eller naeromradet?

Eier er ikke kjent med forhold av betydning for den aktuelle eiendommen.

Avklaring av behov for a videre kontroll av geologiske forhold
Basert pa de forenklede undersgkelsene beskrevet ovenfor er det gjort

en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av eiendommens geologiske forhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens geologiske forhold?

Boligen er ikke registrert innenfor et aktsomhetsomrade i kartene og
datasettene som ble gijennomgatt pa befaringsdagen. Forholdene er
ikke videre undersekt i denne rapporten.
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Utfyllende oversikt over rapportens innhold

Vurderingene i denne rapporten er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal- og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som
tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 (se naermere forklaring pa
siden «Forklaring av tilstandsgrader»). Aldersvurderinger for utvalgte bygningsdeler gjeres i henhold til NS 3600:2025 - Tillegg C.

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel
valgt & inkludere enkelte tilleggsbestemmelser fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om & gi forbrukeren en tilstandsrapport med hayere kvalitet og et
bedre informasjonsgrunnlag fer boligkjep. Merk at kravet til hvilke undersekelser som utferes, varierer avhengig av boligtype og boligens bygningsdeler.
Tabellen under viser hvilke tilleggsundersakelser som medtas, dersom de omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen. Rapportens sjekkpunkter
og tilstandsvurderinger viser hvilke undersekelser som er utfart og inkludert i tilstandsanalysen. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert
i siekkpunktene over, inngar den ikke i tilstandsanalysen. Falgende tilleggsbestemmelser i NS 3600:2025 (ut over forskriftskravene) tas med i de tilfeller de

omfattes av undersgkelsesnivaet for den aktuelle boligen:

Kjekken:

A.2.2.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersekelser)

A.2.2.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersekelser)

A.2.2.4 Avtrekk ved matlaging og komfyrvakt (kun pafelgende punkter):

e Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal underseke avtrekket over
kokesonen og om det er mulighet for forsert avtrekk ved matlaging.

e Punkt 2 - Den bygningssakkyndige skal undersgke om det er montert
komfyrvakt fra 2010-07-01.

A.2.2.6 Innredning (kun pafelgende punkt):

e Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss, sprekker,
svelling, avflassing eller fuktskjolder.

Toalettrom:

A.2.3.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersekelser)

A.2.3.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersgkelser)

Andre rom (eksklusive spesialrom):

A.2.4.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersokelser)

A.2.4.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersekelser)

Rom under terreng (kjeller, underetasje og sokkeletasje):

A.2.5.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersekelser)

A.2.5.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersokelser)

Loft (innredet loftetasjerom):

A.2.6.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersekelser)

A.2.6.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersokelser)

Plassbygde spesialrom:

A.2.8.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersokelser)

A.2.8.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersekelser)

A.2.8.4 Vann- og avlepsledninger inkludert sluk (alle tilleggsundersekelser)

lldsteder og skorsteiner inne i boligen:

A.2.9.1 lldsteder og skorsteiner inne i boligen (kun pafelgende punkt):

e Punkt 8 - Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss og sprekker
pa skorstein, mellom skorstein og ildsted, og pa fundament for murt
peis pa trebjelkelag.

Innvendige trapper:

A.2.10.1 Innvendige trapper (alle tilleggsundersakelser)

Etasjeskiller og gulv pa grunn og evrige barende konstruksjoner:

A.2.11.1 Etasjeskiller og gulv pa grunn (kun pafslgende punkt):

e Punkt 5 - Lokal heydeforskjell skal males med laser (5 punkter)
innenfor 2 m. Undersak minst to relevante rom per etasje som ikke er
vatrom.

Gyldighet

Krypkjeller:

A.2.7.2 Krypkjeller med mulighet for bade innvendig og utvendig

inspeksjon (alle tilleggsundersekelser)

Luft-luft varmepumpe og bergvarmepumpe:

A.2.13.5 Andre VVS-tekniske installasjoner (eksempelvis luft-luft

varmepumpe og bergvarmepumpe) (alle tilleggsundersakelser)

Radon:

A.2.14.1 Radon (kun pafelgende punkt):

. Punkt 2 - Gjennomga fremlagt dokumentasjon av eventuelle
malinger.

Yttervegg:

A.3.17.2 Yttervegg - Kledning (alle tilleggsundersakelser)

A.3.17.3 Vinduer og ytterderer (alle tilleggsundersekelser)

Yttertak:

A.3.18.2 Tekking (undertak, sleyfer, lekter og yttertekking) inkludert

gradrenner, alle typer beslag pa yttertak, takrenner og nedlep (alle

tilleggsundersakelser)

A.3.18.5 Takvindu, takluker og overlys (alle tilleggsundersakelser)

Utvendige vann- og avlepsinstallasjoner:

A.3.22.4 Utvendige vann- og avlgpsinstallasjoner, inklusive overvann og

avlep fra drenering (kun pafelgende punkt):

e Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal sparre eier om materiale og
alder pa stikkledninger.

Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlepstank:

A.3.22.6 Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlepstank

(kun pafelgende punkt):

e Punkt 5 - Den bygningssakkyndige skal vurdere alder og materiale,
og ettersperre dokumentasjon fra tilstandskontroll.

Frittstaende bygninger og andre byggverk pa eiendommen:

Frittstdende bygninger av typen garasje, anneks, utebod og naust

undersgkes pa tilsvarende mate som boligen, med unntak for hulltaking i

lukkede konstruksjoner eller andre destruktive inngrep. Mindre bygninger

og konstruksjoner, som dukkehus, vedskjul, drivhus, postkassestativer,

overbygg for seppelkasser, gjerder (utover forhold som utgjer apenbar

HMS fare), gangstier, solskjermingsutstyr samt forhold knyttet til

grontarealer, undersekes ikke. Det samme gjelder driftsbygninger,

herunder laver, fjgs og bygninger benyttet til produksjonsformal, samt

bygningsdeler og bygninger som inngar i fellesarealer, for eksempel boder

og garasjer i fellesarealer. Rapportens innhold vil vise hvilke frittstaende

bygninger som er medtatt og undersekt. Dersom en frittstiende bygning

ikke er beskrevet og tilstandsvurdert under avsnitt «Rapport», er den ikke

omfattet av tilstandsanalysen.

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre bruk. Hvis
rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse fra Anticimex AS.

Signatur bygningssakkyndig:
Mobil: 92854693



Rer
Egenerklaering for boligsalg ‘a

2.1 Kjenner du til om det er eller har vaert feil eller skader pa utvendige Nei, ikke som jeg kjenner til
Roahovda /7, 3588 DAGALI eller innvendige vann- eller avlapsrar, inkludert private anlegg som

brenn, septiktank eller lignende?

MEGLERAVDELING OPPDRAGSNUMMER GYLDIG TIL

8260189 30.09.2027 2.2 Kjenner du til om det er eller har vaert utfert arbeid eller vedlikehold Nei, ikke som jeg kjenner til

pa utvendige eller innvendige vann- eller avlgpsrar, inkludert private

SELGERE EIENDOMSTYPE OVERTATT anlegg som brann, septiktank eller lignende?

Roy Eldar Terre og Anne @by Tarre Fritidsbolig 2020

Ventilasjon

+ Selgere kjenner til eiendommen

. o 3.1 Kjenner du til om det er eller har vaert feil ved boligens Nej, ikke som jeg kjenner til
- Selgere har ikke bodd i boligen

- ; . : m— ; ventilasjonsanlegg?
- Fritidsboligen har ikke vaert leid ut i eieperioden

+ Selger(e) har tegnet boligselgerforsikring hos Gjensidige
3.2 Kjenner du til om det er eller har vaert utfert arbeid eller vedlikehold Nei, ikke som jeg kjenner til

pa boligens ventilasjonsanlegg?

Opplysninger

3 3 Kjenner du til om det er eller har vaert utfert maling/tiltak knyttet til Nej, ikke som jeg kjenner til
Har du selv benyttet deg av eiendommen? (Roy Eldar Tarre) Nei radon i boligen, enten av deg eller tidligere eiere?

(Anne @by Tarre) Nei

Elektrisitet
Har du husforsikring? |a, egen bygningsforsikring

4.1 Kjenner du til om det er eller har vaert feil eller skader pa det Nei, ikke som jeg kjenner til
EElLion elektriske anlegget?
1.1 Kjenner du til om det er eller har vaert feil eller skader pa bad, Nei, ikke som jeg kjenner til

4.2 Kjenner du til om det er eller har vaert utfert arbeid pa det Ja
vaskerom eller toalettrom?
elektriske anlegget?

1.2 Kjenner du til om det er eller har vaert utfert arbeid pa bad, Ja X . o

Hva ble gjort og nar? 2021 nytt opplegg til kjgkken
vaskerom eller toalettrom?

Hvem utferte arbeidet Faglaert
Hvilket bad/vaskerom/toalettrom? Vaskerom

Hva ble utfert av fagleert og hvilke(t) firma utferte arbeidet? 2021 nytt opplegg til kjekken gjort av meg selv
Hva ble gjort og nar? 2021 ny vask og ny bryter til vannpumpe

Har du dokumentasjon pa arbeidet? Nei
Hvem utferte arbeidet Ufaglaert

4.3 Kjenner du til om det er eller har vaert utfert kontroll/tilsyn pa det Nei, ikke som jeg kjenner til
Hva ble utfert av ufaglzert? 2021 ny vask

elektriske anlegget?

Side 1/6 Gjensidige ‘D Side 2/6 Gjensidige ‘D



4.4 Er det tegnet Norgespris pa strem?

Oppvarming

5.1 Kjenner du til om det er eller har vaert nedgravd oljetank pa

eiendommen?

5.2 Kjenner du til om det er eller har vaert feil, skader eller utfert tilsyn

[kontroll pa ildsted, gassovn, bio-peis, skorstein, pipe eller lignende?

Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak

7.1 Kjenner du til om det er eller har vaert feil, skader, vannlekkasje, Ja

fuktskader eller andre tegn pa utettheter i takkonstruksjonen?

Beskriv feilen/skaden og omfanget Flere lekkasjer | taket, merker i taket i de fleste rom. Takpappen er tettet

flere steder, men hele takpappen bar byttes

Beskriv feilen eller omfanget

Tilsyn 2025, ingen feil eller mangler

7.2 Kjenner du til om det er eller har vaert utfert arbeid pa tak, Ja
taknedlep, takrenner eller beslag (for eksempel reparasjoner,
vedlikehold eller utskiftninger)?

5.3 Kjenner du til om det er eller har vaert feil, skader, utfert arbeid eller
vedlikehold ved boligens varmeanlegg (for eksempel varmepumpe,

radiatorer, varmekabler, vannbaren varme eller lignende)?

5.4 Kjenner du til om det er eller har vaert utfert arbeid eller vedlikehold

pa boligens varmeanlegg?

Skjevheter og sprekker

6.1 Kjenner du til om det er eller har veert tegn pa setninger/bevegelser
pa eiendommen, enten i bygg eller terreng (for eksempel sprekker i

mur, skjeve gulv eller lignende)?

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Ja

Hva ble gjort og nar? 2021-2026, lappet pa takpappen, Satt opp takrenne mot syd.

Hvem utferte arbeidet Ufaglaert

Hva ble utfert av ufagleaert? 2021-2026, lappet pa takpappen, Satt opp takrenne mot syd.

Beskriv feilen eller omfanget

Hytta er bygget pa steiner, mye skjevheter.

6.2 Kjenner du til om det er eller har vaert utfert arbeid eller tiltak
knyttet til setninger/bevegelser pa eiendommen, enten i bygg eller

terreng (f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende)?

Ja

Hva ble gjort og nar?

2023, jekket opp ved inngangsparti

Hvem utferte arbeidet

Ufaglzert

Hva ble utfert av ufaglzaert?

2023, jekket opp ved inngangsparti

Side 3/6
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Yttervegg og fasade
8.1 Kjenner du til om det er eller har vaert feil eller skader pa yttervegg, Nei, ikke som jeg kjenner til

fasade, veggkonstruksjon, vinduer eller derer?

8.2 Kjenner du til om det er eller har vaert utfert arbeid eller vedlikehold Nei, ikke som jeg kjenner til

pa yttervegg, fasade, veggkonstruksjon, vinduer eller derer?
Kjeller
9 1 Kjenner du til om boligen/eiendommen har eller har hatt problemer Nej, ikke som jeg kjenner til

med drenering, fukt, vann eller oversvemmelse i kjeller, krypkjeller eller

underetasje?

3.2 Kjenner du til om det er eller har vaert utfart arbeid ved boligens Nei, ikke som jeg kjenner til
[eiendommens fuktsikring, drenering, kjeller, krypkjeller eller

underetasje?

Gjensidige ‘D



Skadedyr
10.1 Kjenner du til om det er eller har vaert skadedyr eller sjenerende

insekter i boligen eller pa eiendommen, inkludert tilherende bygninger

som bod, garasje eller naerliggende/tilknyttede enheter?

10.2 Har konstruksjcnen blitt apnet opp for nsermere undersekelser?

10.3 Kjenner du til om det er har vaert utfert arbeid eller tiltak knyttet til

skadedyr eller insekter?

Planer og godkjenninger
11.1 Kjenner du til om boligen/eiendommen er eller har veert endret,

innredet, ombygget eller utvidet etter opprinnelig byggear,av deg eller

tidligere eiere?

11.2 Kjenner du til om boligen eller andre bygninger mangler

brukstillatelse eller ferdigattest?

11.3 Har eiendommen en utleiedel?

11.4 Kjenner du til planer, vedtak, forslag eller andre forhold som kan

medfare endringer eller gkte kostnader for eiendommen?

Omgivelsene

121 Kjenner du til om eiendommen er eller har vaert utsatt for flom, ras,

skred eller lignende, eller om den ligger i et omrade med slik fare?

12 .2 Kjenner du til andre forhold av betydning eller sjenanse for

eiendommen eller neeromradet?

Sameie, Borettslag og Boligaksjeselskap

13.1 Er boligen en del av et sameie, borettslag eller boligaksjeselskap?

Side 5/6

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nej

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

MNej

Gjensidige ‘D

Andre opplysninger

141 Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeid som normalt bar

utfares av faglaerte, utover det som er nevnt tidligere?

14.2 Kjenner du til om det er eller har vaert utfert arbeid pa

eiendommen som ikke er nevnt i de andre spersmalene?

Nei, ikke som jeg kjenner til

Hva ble gjort og nar?

2021 laget parkeringsplass
20272 laget platting i treverk

Hvem utferte arbeidet

Faglaert og Ufaglaert

Hva ble utfert av faglaert og hvilke(t) firma utferte arbeidet?

Parkeringsplass, Ronny Halland Maskin

Hva ble utfert av ufagleert? Platting,
Har du dokumentasjon pa arbeidet? Ja
Hvilken dokumentasjon finnes pa arbeidet? Faktura
14.3 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, Ja

tilstandsvurderinger eller malinger for boligen/eiendommen?

Spesifiser hvilke rapporter eller dokumentasjon dette gjelder

Ved kjep, i salgsoppgaven fra 2020

14 4 Kjenner du til om det er eller har vaert skader eller feil pa tilbeher

som falger med eiendommen?

14 5 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen som kan

vaere relevante for kj@per, utover det du allerede har oppgitt?
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Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Gjensidige ‘D



Utskriftsdato: 29.09.2026

Egenerklaeringsskjema Vegstatuskart for eiendom 3330 - 96/7// A

Name Date MName Date

Roy Eldar Terre 2026-09-30 Anne @by Terre 2026-09-30

dentification Identification

@ Roy Eldar Terre % Anne @by Terre
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Eiendom: 96/7
Adresse: Roahovda 7

Dato: 29.09.2026 UTM-32
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Matrikkelrapport  MAT0011 Matrikkelbrev |
) Kartverket
/

For matrikkelenhet:

) Kommune: 3330 - HOL Utskriftsdato/klokkeslett: 01.10.2026 kL. 09:11
< Gardsnummer: 96 Produsert av: Atle Kleivdal
- Bruksnummer: 7 Attestert av: Hol kommune

N 6699200

Orientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vere feil registrert. Det
kan ogsa vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt

bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Veer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev
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N 6699100

/15
L | ‘
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet.
Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom

Bruksnavn: FJELLKOS

Etableringsdato: 12.03.1965

Skyld: 0,01

Er tinglyst: Ja

Har festegrunner: Nei

Er seksjonert: Nei

Arealrapport

Tekst Areal Kommentar
Beregna areal for 96 / 7 3076,3 m2

Eierforhold

Tinglyste eierforhold

Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel

Hjemmelshaver 170663 TORRE ANNE @BY NORDRE SATREVEI 9 1/2
3475 SATRE

Hjemmelshaver 241063 TORRE ROY ELDAR NORDRE SATREVEI 9 1/2
3475 SATRE

Eiere registrert hos Skatteetaten

Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel

Eier registrert hos 170663 TORRE ANNE @BY NORDRE SATREVEI 9

Skatteetaten 3475 SATRE

Eier registrert hos 241063 TORRE ROY ELDAR NORDRE SATREVEI 9

Skatteetaten 3475 SATRE

Lgpenr Type Hovedteig Nord @st Hoyde Areal Merknader

1 Teig Ja 6699179 466599 3076,3m2

Forretninger der matrikkelenheten er involvert

01.10.2026 09:11 Matrikkelbrev for 3330-96 / 7 Side2av 7

Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
I;orretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse

Omnummerering v/kommuneendring 01.01.2024 Tinglyst 01.01.2024 smatmynd 01.01.2024
Omnummerering Omnummerert til: 3330-96/7

Omnummerert fra: 3044 - 96/7
Omnummerering v/kommuneendring 01.01.2020 Tinglyst 01.01.2020 smatmynd 01.01.2020
Omnummerering Omnummerert til: 3044 -96/7

Omnummerert fra: 0620 - 96/7
Skylddeling 12.03.1965
Skylddeling Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Avgiver 0620 - 96/1 0

Mottaker 0620 - 96/7 0

Forretninger der matrikkelenheten er bergrt

Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
l:orretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Kvalitetsheving for eksisterende matrikkelenhet 01.10.2026 0620kla 01.10.2026
Annen forretningstype Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Bergrt 3330 - 95/1 0
26/7659 Bergrt 3330 -96/1 0
Bergrt 3330-96/7 0
Bergrt 3330-96/8 0
01.10.2026 09:11 Matrikkelbrev for 3330-96 / 7 Side3av 7



Adresser

Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord Pst Nei
Vegadresse Roahovda 1154 7 Grunnkrets 0213 Kyrkjehovda
Stemmekrets: 7 Geilo
EUREF89 UTM Sone 32 Kirkesokn: 04080402 Dagali og Skurdalen
6699166 466611 Postnr.omrade: 3588 DAGALI
Tettsted:

Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 160 137 800

Lgpenr:

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32
Nord: 6699168 Pst: 466605

Bygningsendringskode:

Bygningstype:  Fritidsbygg(hyttersommerh. ol

Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering

Bygningsstatus: Tatt i bruk

Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 1 Datoer

Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse:
Bruksareal annet: 60 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:
Bruksareal totalt: 60 Avlgp: Tatt i bruk:

Bruttoareal bolig: Har heis: Nei
Bruttoareal annet:

Bruttoareal totalt:

Midlertidig brukstillatelse:
Ferdigattest:

o o o

Energikilder:

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTA totalt

HO1 1 0 60 60 0 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

1154 Roahovda 7 Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 96/7

01.10.2026 09:11 Matrikkelbrev for 3330-96 / 7 Side 4 av 7

Oversiktskfﬁ;:\\rt for96 [ 7

6699300

6699200

6699100

6699000

466400 466500

Malestokk 1:2 000
EUREF89 UTM Sone 32

466600

466700

466800
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Areal og koordinater

H 1 3 . Areal: 3076,3 Arealmerknad:
Teig 1 (Hovedtel Malestokk 1:1 000 , )
cossaso g ( g) Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6699179 Pst: 466599
~~~~~~~ 96 [ 7 REF89 UTM Sone 32
Grensepunkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatti / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
___________________________ . 1 669912874 46662830 Ukjent 20 Stereoinstrument 200
B ) ” 72,61
------------ 2 6699167,97  466567,20 Jord Rer 53 Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 200
51,00 Transparent film - god posisjonskvalitet
ss99200 T3 ee99210,87  4ees9477 Ukjent T 82 Frihandstegning: Direkte innlagt pa skjerm 200 |
3,23
T4 669921359 46659652 Djupalen bekk/elv 82 Frihandstegning: Direkte innlagt p& skjerm 200
64,46 Folger midten av elv eller bekk 200
o) 5 T e69917420 46663782 Ukjent T 82 Frihdndstegning: Direkte innlagt pa skjerm 200 |
+
46,45

160137800
DRoahovda 7

6699150

6699100
+96/14

+
466500 466550 466600 466650 466700

01.10.2026 09:11 Matrikkelbrev for 3330-96 / 7 Side 6 av 7 01.10.2026 09:11 Matrikkelbrev for 3330-96 / 7 Side7av 7



Utskriftsdato: 29.09.2026 Status Planforslag

Hol kommune
Adresse: Aimannvegen 8, 3576 Hol

Telefon: 32 09 21 00 Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Plantype Kommuneplanens arealdel

Planopplysninger

Id 062007013
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Hol kommune Navn Roahgvde, Dagali
Plantype Eldre reguleringsplan
Kommunenr. 3330 | Gardsnr. 96 Bruksnr. 7 Festenr. Seksjonsnr. Status Endelig vedtatt arealplan
Adresse Roahovda 7, 3588 DAGALI Ikrafttredelse  26.01.2006
. X . e . X X Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3330/dokumenter/2251/Reguleringsbestemmelser VEDTATT170221.pdf
Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa Delarealer Delareal 2974 m?
eiendommen. Formal Fritidsbebyggelse
Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av Delareal 374 m?
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger. Formal Hayspenningsanlegg

Delareal 221 m?

Plantyper med treff Formal Privat veie

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner under bakken O Reguleringsplaner over bakken
O Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner over bakken @ Bebyggelsesplaner under bakken
O Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 0620-2014

Navn Kommuneplanens arealdel 2014-2025

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 27.08.2014

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3330/dokumenter/1477/27.08.14.K planbestemmmelser.pdf

Delarealer Delareal 3237 m?
Arealbruk Fritidsbebyggelse,Naveerende

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 3330-2024

Navn Kommuneplanens arealdel 2024-2036

Side1av?2 Side2av?2


https://www.arealplaner.no/3330/dokumenter/1477/27.08.14.K.planbestemmmelser.pdf
https://www.arealplaner.no/3330/dokumenter/2251/Reguleringsbestemmelser_VEDTATT170221.pdf

N Tegnforklaring

Reguleringsplankart

Regquieringsplan/Bebyggeisesplan PBL 1985
P Omrade forfritidsbebyggelse

Eiendom: 96/7 Omréde forjord- og skogbruk

Adresse: Roahovda 7 Annen veggrunn

Utskriftsdato: 29.09.2026 UTM-32 Friomrideisjg ogvassdrag
Hol kommune Malestokk:  1:1000 Privat veg

LRRRRARES
B Klimavernsone
8 Felles parkeringsplass
-\ N Hgyspenningsanlegg (hgyspentlinje,transfo
~——” Grense forrestriksjonsomrade
———— Frisiktsonevedveg

Felles for reguieringsplan PBL 1985 og 200¢
B Regulerings- og bebyggelsesplanormride
-~ Planens begrensning

Formalsgrense

~~

—” Faresonegrense
N

——

00999% 3

Regulerttomtegrense
Regulert senterlinje
T Frisiktslinje
—.~""" Regulertkantkjgrebane

" Milelinje/Avstandslinje
Abc Regulerings- og bebyggelsesplan - paskrift

N 6699200

©Norkart 2026

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet.
Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Reguleringsplan for Roahgvde, Dagali, del

av gnr 96/1. Reguleringsbestemmelser.

Vedtatt Hol kommunestyre 26.01.06 saksnr. 06/06.
Mindre reguleringsendring vedtatt i utvalg for plan og utvikling 17.02.2021,
saknr 11/21

1. GENERELT

1.1.0mradet reguleres for fglgende formal

Bestemmelsene gjelder innenfor omradet som er avmerket pa plankartet.

Omradet har fglgende formal:
Byggeomrade
Landskapsomrade
Spesialomrade

1.2.Hensikten med bebyggelsesplanen

Hensikten med bebyggelsesplanen er a legge til rette for bygging av fritidsboliger innen
byggeomradet. Innenfor landbruksomradet legges det til rette for skogdrift og beite Og innenfor
spesialomrade legges det til rette for vei, vann- og avlgpsanlegg, samt kraftforsyning.

2. FELLESBESTEMMELSER

2.1.Gjerde

Det tillates ikke gjerder pa tomter som hindrer beiterettigheter i omradet eller allmennhetens rett til
ferdsel.

2.2.Automatisk freda kulturminner

Dersom det under anleggsarbeid eller annen virksomhet i planomradet, dukker opp automatiske
fredede kulturminner, ma arbeide straks stanses og fylkesmannen varsles, jfr. Lov om kulturminner §
8.2.

2.3.Rekkefglgebestemmelser i f.b.m. avkjgrsler til Fv40

De eksisterende avkjgrslene til Fv40 skal veere stengt og nye opparbeidet og godkjent fgr det gis
byggtillatelser innenfor bebyggelsesplanomradet. Dog vil det bli tillatt a sette i gang arbeider med
opparbeidelse av vei og grave ut byggetomter for a benytte masser fra omradet til opparbeidelse av
nye avkjgrsler.

Reguleringsplan for Roahgvde, Dagali

Del av gnr 96/1

Reguleringsbestemmelser

Vedtatt Hol kommunestyre 26.01.06 saksnr. 06/06.

Mindre reguleringsendring vedtatt i utvalg for plan og utvikling 17.02.2021, saknr 11/21 Sidelav3

3. REGULERINGSBESTEMMELSER

3.1.Byggeomrade

3.1.1. Formal
Innenfor omradet kan det oppfgres fritidsboliger.

3.1.2. Tillatt utnytting

Det kan pa hver enkelt tomt bygges en frittliggende fritidsbolig med tilhgrende
uthus/garasje/anneks. Maksimal tillatt utnytting er 186 m2 BYA pr. tomt inkl. 36 m? til parkering.
Innafor dette arealet kan summen av fritidshus og anneks vaere pa inntil 150 m2 BYA. Det kan bygges
en fritidsbolig (med en bruksenhet) pr. tomt. Pa hver tomt tillates det maksimalt 3 bygninger. Evt.
anneks/uthus kan ikke vaere stgrre enn 30 m2 BYA, og kan ikke inneholde kjgkken. Evt. garasje kan
ikke veere stgrre enn 40 m2 BYA

3.1.3. Tillatt bygningshgyde

Tillatt bygningshgyde beregnes ut fra veiledning til teknisk forskrift. Maksimal mgnehgyde settes til
5,5 m. Maksimal tillatt gesimshgyde settes til 3,5 m fra ferdig planert terreng. Maksimal tillatt
megnehgyde for anneks/garasje/uthus er 4,5 m fra ferdig planert terreng.

3.1.4. Antall enheter
P3a hver tomt tillates oppfgrt en enhet med eventuelt tilhgrende uthus/garasje/anneks, jf. punkt
3.1.2.

3.1.5. Fargevalg og takflater
All bebyggelse skal holdes i mgrke farger i skalaen gra og brun.

3.1.6. Bygningenes plassering

Bygningene skal plasseres slik at bygningene far en naturlig god tilknytning til terreng.
Grunnmurshgyde pa over 0,5 m tillates ikke. Bygningene skal ikke plasseres nzermere vann og
vassdrag enn angjeldende regler.

3.1.7. Bevaring av vegetasjon
| stgrst mulig grad skal vegetasjonen mellom tomtene forsgkes bevart. Det tillates uthugging av hgye
treer for a bedre utsikt.

3.1.8. Bygningenes form

Alle utbyggingstiltak skal planlegges med tanke pa harmoni der forholdene mellom bygningenes
hgyde og bredde skal veere harmonisk, samt forholdene mellom bygningene i en gruppe ma
harmonere med hverandre. Takvinkel skal vaere mellom 22 og 32 grader.

Reguleringsplan for Roahgvde, Dagali

Del av gnr 96/1

Reguleringsbestemmelser

Vedtatt Hol kommunestyre 26.01.06 saksnr. 06/06.

Mindre reguleringsendring vedtatt i utvalg for plan og utvikling 17.02.2021, saknr 11/21 Side2av3



3.1.9. Antenner m.v
| byggeomradet tillates det ikke antenner som sitter pa toppen av hustak. Antenner skal festes pa
vegg. Dette gjelder ogsa parabolantenne. Flaggstang er ikke tillatt.

3.1.10. Parkering
For hver hytteenhet skal det etableres minst 2 vinterbrgyta parkeringsplasser.

3.1.11. Avkjgringer
Avkjgringer opparbeides som vist pa plankart og detaljutsnitt.

3.2.Landbruksomrade

3.2.1. Beite og hogst
Innenfor omradet kan det beites og foretas hogst.

3.3.Spesialomrade

3.3.1. Spesialomrade privat vei
Omradet skal brukes til adkomstvei til fritidsboligene og driftsvei i landbruket.

3.3.2. Spesialomradet vann- og avigpsanlegg
Innenfor omradet kan det bygges vann- og avlgpsanlegg med tilhgrende bygning for tekniske
installasjoner.

3.3.3. Spesialomrade kraftforsyning
Innenfor omradet kan bygges trafostasjon.

3.3.4. Spesialomrade kulturminner
Det er avsatt et omrade i planen som et bufferomrade mot det registeret kulturminne som ligger
vest for og utenfor planen. Det er ikke registrert noen kulturminner i planen.

3.3.5. Spesialomrade grgntstruktur
Det tillates ikke a sette opp noen form for bebyggelse i dette omradet. Vegetasjonen skal sa langt
som mulig beholdes og snauhugst ma ikke forekomme.

Unntak fra reguleringsbestemmelsene kan gis ut fra plan- og bygningslovens bestemmelser om
dispensasjon.

Reguleringsplan for Roahgvde, Dagali

Del av gnr 96/1

Reguleringsbestemmelser

Vedtatt Hol kommunestyre 26.01.06 saksnr. 06/06.
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Kommuneplankart N
Eiendom: 96/7
Adresse: Roahovda 7
Utskriftsdato: 29.09.2026
Hol kommune Malestokk:  1:2000 UTM-32
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S
3
N 6699200 \ N 6699200
<§
\
&/‘
/ 96/8 \ \
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g /ey
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N 6699000 é N 6699000
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©Norkart 2026 § 9620
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet.
Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Tegnforklaring

Kommuneplan-8egyggelse og anlegg (PBL2
Fritidsbebyggelse - eksisterende

Kommuneplian-Landbruk-,natur- og friluftsf
LNFR-areal - eksisterende

Korrrmunep!an—!.a’nje— og punktsymboler(P8L

ages” Kraftledning,energinett - eksisterende

Felles for kommunepian PBL 1985 og 2008
B Flanormride
" Grenseforarealformal
"~ Hovedveg-eksisterende
"~ Adkomstveg - eksisterende
~~""  Turvegfturdrag - eksisterende

Hol kommune

Kommuneplanforslagskart

Eiendom: 96/7
Adresse: Roahovda 7
Utskriftsdato: 29.09.2026
Malestokk: 1:2000

N 6699000 g

©Norkart 2026

00999 3

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet.
Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Tegnforklaring

Kommuneplan-8egyggelse og anlegg (PBL2

Fritidsbebyggelse - eksisterende HOl kommune Utskriftsdato: 29.09.2026
Kommuneplian-Landbruk-,natur- og friluftsf
LNFR-areal - eksisterende Adresse: Almannvegen 8, 3576 Hol
Kommuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-i
/ / Faresone -Flomfare Telefon: 32 09 21 00
/ / Faresone-Hgyspenningsanlegg (ink hgysper
\ Stgysone - Rgd sone iht, T-1442 E-post: postmottak@hol.kommune.no
. Stgysone - Gul sone iht, T-1442

/ 7/ Angitthensynsone - Bevaring natumnilig

Kommuneplan-Linje- o unktsymboler{PBL .
T s oo 00 PTEyOOIS( Privat avlgp
—o” Stgysonegrense
- Angitthensyngrense EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Hol kommune

Felles for kommunepian PBL 1985 og 2008

B Flanomride
B Flanomride
" Grenseforarealform3l Kommunenr. | 3330 Gardsnr. | 96 Bruksnr. |7 Festenr. Seksjonsnr.
-~ Hovedveg-eksisterende
" Adkomstveg - eksisterende Adresse: Roahovda 7, 3588 DAGALI
Godkjent utslippstillatelse Dato: Ja[ Nei X
Anlegget ligger inne i kommunens tilsynsordning som er gebyrbelagt Ja[l Nei [X]
Anlegget ligger inne i kommunens temmeordning som er gebyrbelagt Ja[ Nei X
Palegg om opprydding pa eiendommen og evt. frist: Dato:
Vedtak om tvangsmult og eventuell frist: Dato:
Anlegget er sist tamt: Dato:
Planlagt temming av anlegget: Dato:
Mangler / avvik pa anlegget er meldt inn av slamtgmmer. Dato:
Merknader:
Ligger eiendommen innenfor rensedistrikt: Ja[ Nei X
Merknader:

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforespgrsler.



mailto:May.Britt.Vasby@hol.kommune.no

Hol kommune
Adresse: Aimannvegen 8, 3576 Hol
Telefon: 32 09 21 00

Kommunale gebyrer 2026

Utskriftsdato: 29.09.2026

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Hol kommune
Kommunenr. 3330 | Gardsnr. 96 Bruksnr. 7 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Roahovda 7, 3588 DAGALI

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2025
Eiendomsskatt 552,99 kr
Feiing 2 523,99 kr
Renovasjon 3213,75 kr
Sum 6 290,73 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen inneveerende ar

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
Eiendomsskatt - fritid 0% | 284200 pro 2.00 11 0% 568,00 kr 378,66 kr
Renovasjon hytte/stel bringe | 25% 1 stk 3528.75 11 0% 3 528,75 kr 2 352,50 kr
Co2 avgift hytte/fritid 25% 1 stk 166.25 11 0 % 166,25 kr 110,82 kr
Feiing og tilsyn F arlig 0% 1 stk 3191.00 11 0 % 3191,00 kr 2127,34 kr

Sum 7 454,00 kr 4 969,32 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt

merverdiavgift.

Prognosene for innevaerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelapig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:



Utskriftsdato: 29.09.2026
Hol kommune

Adresse: Aimannvegen 8, 3576 Hol
Telefon: 32 09 21 00

HOL KOMMUNE

Postadresse: Almannvegen 8, 3576 Hol
Telefon: 32 09 21 00

. . [+
Vann og avlgp med informasjon om vannmaler E-post: postmottak@hol kommune.no
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Hol kommune Dato: 29.09.2026
Kommunenr. 3330 | Gardsnr. 96 Bruksnr. 7 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse Roahovda 7, 3588 DAGALI M EG LEROPP LYSN IN G ER

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen Ferdigattest/ midlertidig brukstillatelse

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype

Gnr: 96 Bnr: 7 Fnr: Snr:

Ingen treff p& vannmalere.

Adresse: Roahovda 7, 3588 DAGALI

Offentlig vann Nei
Eiendommen har ferdigattest. []
Offentlig avigp Nei
_ Eiendommen har midlertidig brukstillatelse. |:|
Privat septikanlegg Nei
Vi har ikke ferdigattest/ midlertidig brukstillatelse i vare arkiver. X
FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQORSLER: Boplikt' I:'
Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger. Merknader: |:|
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1965/1886/22
Attesteringstidspunkt 2026-09-29 11:19

sagbok nr. 18819 &5 ERSONIRAKL .
- Hallingdal Sorenskrivarambete 4
Undertegnede, Magnus Aasberg,
- f. 25/2-25, adr. Dagall som selger

og nl-:lic'“ﬂ&.-‘:-r Ja‘n T‘Iautgbacaucatolcodaoc
f. ll‘/: O] "'l3 adr. .tu-alv-r,lejv;eiﬁ'letq .2.6‘"05 lo som kjéper

har 1 dag inngédtt sadan avtale:

1-
Magnus Aasberg selger til:
'_.‘.'J;EE.I'_E'T'J‘H l&ll‘.!llil.ll

en hyttetomt beliggande P4 Roah¢vda i Dagali,
hvilken tomt har fatt betegnelsen:

LOBE NPy o nesns
gnr. 96 bNre sedeces
av skyld 1 ¢re 1 Hol herred.

navn ....e.l.J_.IEO.%.."...-

2.

Kj-ﬁpesmen NEEIPT svsssesvessnes Kr. 6'?50'-
- kroner ..584%3%4seAsyvAundreqgfemti
som betales sédledes:

Kontant ved denne kontrakts
Wderskrlift seevecvvcesrsrsceceee KX's 3'500'-

Resten erlegzes Med ssecesscocese Kre 3+2504=

i 18pet av juni 1965.
I tillegz til kj¢pesummen betaler kj¢peren ved den-
ne avtales underskrift alle med handelen forbundne
omkostninger, nemllg tll skylddeling, tinglesning,
stempel, anmerkninger og provisjon etter s=rskilt
spesifikasjon.

3.

‘Skjpte utstedes straks. Skjptet skel vere fritt
- for pengeheftelser.

Kldperen tlltrer straks elendommen, og overtar den-
ne med beliggenhet og grenser som han selv mitte ha
beglktiget den, og ellers under henvisning til fore-
lagt utparselleringskart, plen og skylddelingsfor-
retning.

L,

Selgeren anlegger for egen regning kjerevel fra
riksvel 275 inn pa4 hyttefeltet, men kj¢peren ma gelv
legge eventuell stikkvei inn pad sin tomt.

Vedlikehold oz sngmdking pahviler hytteelerne.
Selgeren er imidlertid villig til 4 pAta seg dette
arbelde etter nezrmere avtale med hytteelerene 1 om=
radet.

Sidelav 4

-

¥4

B Kartverket

Yot

Attestert kopi av dok.nr. 1965/1886/22
Attesteringstidspunkt 2026-09-29 11:19

T L
Tomten kan kun bebygzes med en hytte. For bebygg-
elsen nglder forgvripg: ;

a) Tezninger o8 beskrivelse og plassering av byg-
zet skal p" forh’nd forelegzes for selgeren,
idet denne skal pdse at bebygzelsen faller
naturlig inn i1 terrenget til minst mulig
sjenanse for nabo.

b) Grunnmuren skal vzre lav, maksimum 50 c¢m der
den er lavest, og hgyst 150 cm der den er
hoyest.

¢) Hytten skal bygges 1 en etasje. Det skal vare
mgnetak med takvinkel minst 15 oz heyst 30°.
Maksimal hoyde fra overkant grunnniur til over-:
kant mdne, skal vere 3,5 meter.

d) Hyttens grunnflate, iInkl, ytre rom (ikke
eventuell .garasje) skal vere p2 mihnihum 50 kvm.
Der det er mulig, skal uthus o eventuell
gerasje bysges sammen med hytten.

e) Eyttens yttervegzer skal vere i tre (t¢mmer
eller stdende panel) og/eller srastein.

Vindusflatene md ikke dekke mer enn 5 kvm, av
vedkommende yttervezzs areal, og md tilsammen
for ett rom ikke utgjsére mer.enn.30% av.rom=-
mets gulvfilate.

Som utvendig farge pa hytten, tillates ikke_

.......

fPr”EI-___” S S L
. Som taktekke tillates ikke brukt bglgeblikk
eller:annet metall.

6.

Kjdperen plikter &4 vere med pad eventuell felles
kloakr og renovasjonsordning for omrddet, dersom
dette matte bll n¢dvendig og forlanges av andre
hytteeiere, som mAtte vere sjenert av den ordning
man forst forsgker seg med. S2 lenge det ikke er
etablert noen fast renovasjonsordning i hytte-
feltet, skal all s¢gppel og kloakk graves ned pa
sted son anvises av grunneieren, 1 behdrig av-
stand fra annen bebyzzelse, bg minst 30 meter fra
bekk. -eller. vann.

I tilfelle det skulle oppsta tvist mellom k)¢per=-
en og andre hytteelere vedr¢rende rsnovasjons-
ordningen, vedtar kjgperen den ordning som Hol
helserdad matte fastsette for feltet.

?.
Tomtefeltet er underlagt regler om fellesbeite,

hvorfor inngl®ring av tomben kun kan skje etter
semtylkke av Dagall grunneigerlag.
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B.
Hugst pa tomten kan kun sk,]e med selgerens til-
latelse, idet terrengets. karakter mest mulig skal
bevares, dog under hensyntagen til tomteelerens
behov for lys og utslkt.

- I el LR 1 SEASE

Dersom venn.ikke finnes pa tomten, gisg ' kldperen’
rett til 4 ta vann pd selgerens. elendom, gnr..96,
bnr. 1 1 Hol, etter nzrmere anvisning. Dersom
annen hytteeler 1 tomtefeltet mangler muligheter
til pd rimelig madte 4 f4 vann.pd egen elendom,
éller pad selgerens eiendom, samtykker kjgperen 1
at vann eventuelt tas pd hans "eéileridon, dersom

vann i tilstr kkell de fi Forutsetningen
er at dette ﬁf ce r=1:"5 m‘efgrmene f resiqopﬂren.

ne o

ID.

Kj¢peren s¢rger selv for & spke konsesjon. Alle
utgifter hertil beres av kjgperen. Kjgperen bar-
er selv risikoen 1 fall konsesjon skulle bli
nektet.

11.

Ved eventuelt videresalg av tomt og bebyggelse,
kan salg ikke. skje t1l forening eller bruk som
“bedriftshytte.

Nezrverende avtale er opprettet 1 to eksemplarer,
hvorav partene har-fidtt ett eksemplar hver.

—!gill
0310) dBn ( EE RN R ERRERE 1965

Som selger: Som kjéper:

Magnus Aasberg == = Jan Hauge

L B B R B B D B B BB B B B B ..OI.’I.II!'IIID'.'II'.
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Undertegnede, Magnus Assberg, f. 25/2-25,
Aasberg 1 Dagall,

skjoter og overdrar herved til:
l=rer Jan Hauge

(I B -IIIIili“‘!l.liIII‘!..I.II!.I‘DIIIIC LI

1112, Havreyeien 26, 0slo

f. .........+*.... adr. ) ---.-h-----.--..'
svesaserraersessdes Under henvisning til oven-
stdende kjgpekontrakt: ;

min elendom ....191¥KQﬁ....................-....1
gnr. 96, BNT. sssboessse 87 skyld 1 ¢re 1 :
Hol herred, for en kjgpesum, stor

kro L] l~75Q‘ LI ].{I'Dner -‘ip‘i‘i"—iu ;1“%)?‘ L ‘L}I}que.qgf:emti

hvilken kjgpesum er avgjort péd omforenet mate.
Dagall, den. . 5:320%3%, 1965

Magnus Aasberg

Magnus Aasberg
Undertegnede bekrefter Herved ét Magznus Aasberg
har undertegnet foran og at han er over 21 Aar.

D‘-u.s- -

- 0luf LUtzZow Erlandsen

T N R R T N T

h.r. advokat

Undertegnede ektefelle, fru Ragnhild Aasberg, sam-
tykker herved 1 ovennevnte skjgtning.

Dﬁg&ll, den d]'hzn‘vjlaina ;}!I'l 'R 196 5

R;bnhilq Aasberg

Til vitterlighet:

Oluf LUtzow Erlandsen

LRI B A B I B A R I B R R

h.r. advokat
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(Boligkaperforsikring)

N Gir deg hjelp dersom du
- skulle oppdage feil etter
g overtakelsen.

- Gir deg trygghet med tilgang
til advokat i hele fem ar etter
overtakelsen.

N T

Boligkjoperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjeper bolig. Du far juridisk hjelp hvis du
oppdager feil og mangler ved boligen utover det du kunne forvente ut fra salgsdokumentene
og andre salgsopplysninger, eller hvis det er gitt uriktige opplysninger som har pavirket kjgpet
ditt. Boligkjeperforsikringen gir deg ogsa ved behov juridisk radgivning, advokathjelp og bistand
gjennom rettsapparatet.

Boligkjoperforsikringen leveres av Hiscox, med Sedgwick som skadebehandler, og formidles gjennom
Gjensidige.

Nar og hvor kjeper du forsikringen?

Boligkjeperforsikringen kjopes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjeper. Forsikringen
kan kjgpes av privatpersoner, og gjelder fra kontraktsmatet. Den oppherer automatisk etter fem ar.

Pris

Prisen gjelder for fem ar og avhenger av hvilken type bolig du kjgper. Belopet legges automatisk inn i
oppgjeret for din nye bolig, slik at du ikke mottar en egen faktura pa denne, men betaler sammen med
den resterende kjgpesummen og omkostningene.

® |eilighet og rekkehus med andels- eller aksjenummer kr 7 150,-
® [eilighet og rekkehus med seksjonsnummer kr 8 950,-
® Rekkehus med eget gnr./bnr. kr 13 650,-
® Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt kr 13 650,-
Spoersmal

Har du spersmal om Boligkjeperforsikringen, kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller lese mer pa
gjensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring.

Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhell i og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjgperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges innii
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Gjensidige ‘D

Boligkjgperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjeop - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjeperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret for frittstaende
hytte / tomannshytte [ kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjeperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. for overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjoperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved & kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjapt leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned fer
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjgperpakken, gjer du dette ved a logge inn pa gjensidige.no.



https://www.gjensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring
mailto:boligkjoperpakken%40gjensidige.no?subject=
https://www.gjensidige.no/eai/op?TAM_OP=login&ERROR_CODE=0x00000000&URL=https%3A%2F%2Fwww.gjensidige.no%2Fkunde%2Fprivat&AUTHNLEVEL=

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Fgr
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets starrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nér et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

(] "
‘l FORBRUKERRADET @ Ei%ﬁdegmsmeglerforbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. N&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

¥/ Advokatforeningen
EIENDOM NORGE

KJOPETILBUD

Undertegnede gir med dette falgende kjgpetilbud pa eiendommen:

Budets storrelse: Kr.
+ omkostninger (tinglysningsgebyrer, dokumentavgift m.v. beskrevet i salgsoppgaven)

Kjopet vil bli finansiert slik:

Langiver: Kontaktperson og tIf.nr: kr

Egenkapital: Kontaktperson og tlf.nr: kr

Egenkapitalen bestar av: [:] Salg av naveerende bolig eller annen fast eiendom

[:] Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Eventuelle forbehold (f.eks. finansiering, salg av egen bolig,
etc.):

@nsket overtagelsesdato:

Neervaerende bud er bindende for undertegnede frem til og med: dato: kl:

(Budet er bindende til kl 16.00 ovennevnte dato dersom ikke annet klokkeslett er angitt).

Undertegnede er kjent med felgende:
- budgiver er selv ansvarlig for, og ma forsikre seg om, at budet er kommet frem til megler og til hans
kunnskap innen gjeldende tidsfrister
- inngitt kjgpetilbud kan ikke trekkes tilbake og hvis budet aksepteres, er det inngétt en bindende avtale
- selger kan nar som helst avsla eller akseptere et hvilket som helst bud, uten naermere begrunnelse
- selger og megler forutsetter at budgiver har gjort seg kjent med eiendommen gjennom mottatt
salgsoppgave med vedlegg og besiktigelse
- budjournal med alle bud fremlegges kjgper etter budaksept, jfr. eiendomsmeglingsforskriftens § 6-4
Se for gvrig vedlagte forbrukerinformasjon om budgivning.

Navn: Navn:

Fadselsnr: Fadselsnr

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
Mobil: TIf: Mobil: TIf:
E-post: E-post:

Dato: Dato:

Sign: Sign:




HOL - Liten, sjarmerende hytte pa Roahovda,
Dagali. Stor naturtomt med flott utsikt og gode

solforhold.

Fred-lvar Myrseth
Eiendomsmegler MNEF / Daglig leder

Spikkestadveien 92 B, 3440 Reyken
91785272
fred-ivar@fremeiendomsmegling.no

TIf: 31 29 74 00 @ frem

www.fremeiendomsmegling.no eiendomsmegling




