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Ordernr. 15082278

® Anticimex

) Planskissen er ikke i malestokk.
Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betraktes som eksakte. Det tas ikke ansvar for evt. feil.
Planskisse er utarbeidet av Anticimex. Alle rettigheter ved bruk av planskisse tilherer Anticimex.




Bjgnndalsasen 7, 3430 SPIKKESTAD

Anneks - 1. Etasje

Stue/

Soverom Soverom

Ordernr. 15082278

® Anticimex’

Planskissen er ikke i malestokk.
Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betraktes som eksakte. Det tas ikke ansvar for evt. feil.
Planskisse er utarbeidet av Anticimex. Alle rettigheter ved bruk av planskisse tilharer Anticimex.

Katharina Braten

For meg handler boligsalg om mer enn bare tall og visninger - det handler om mennesker,
trygghet og gode opplevelser. Som eiendomsmegler og medlem av Norges
Eiendomsmeglerforbund (MNEF) ansker jeg & veere en stattespiller giennom hele prosessen, fra
forste samtale til ngkkelen er overlevert.

Jeg er genuint opptatt av neeromradet og alt som gjer det til et godt sted a bo. Kunnskap om
lokalmiljeet, kombinert med engasjement og struktur, gjer at jeg kan skape tillit bade hos selgere
og kjepere.

Mitt mal er at du skal sitte igjen med folelsen av en trygg, positiv og vellykket bolighandel - en
opplevelse du gjerne anbefaler videre.
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eiendomsmegling

ASKER - Spikkestad - Solrik og frittliggende fritidseiendom
med stor tomt pa Ovnerud - Barnevennlig - Usjenert

FREM EIENDOMSMEGLING AVD. R&YKEN

Postboks 62, 3440 Rayken
Spikkestadveien 92 B, 3440 Rayken

Adresse:

Eiendomstype:

Arealer:

Prisantydning:
Megler:

Eier/Selger:
Matrikkel:

Oppdragsnr.

TIf: 312974 00
https://fremeiendomsmegling.no/

Bjenndalsasen 7
3430 Asker

Hytte (Fritid - Hytte)
Tomt: Eiertomt
BRA-i: 52,0 kvm
BRA-e: 30,0 kvm
Total BRA: 52,0 kvm
2 500 000,- + omk

Jannicke Skeanberg
+4791789928

Katharina Braten
+4795180387

Toril Selstad Waage

GNR 279, BNR 83 i Asker

kommune
8260115

Org.no. NO 979915772

STANDARD
Dette er en fin hytte med to soverom og stor, solrik tomt. Hytta ligger pa en hgyde og
har lite innsyn, det er flere fine uteplasser.

Nabotomten som ligger ved siden av hytta medfglger ogsa i handelen, den er pa
1619 kvm.

Kjokken:

Innredning fra ukjent arstall, innredningen ble kjept brukt og satt inn i 2023. Glatte
fronter. Benkeplate av tre. Kjgkkenvask med armatur. Stikkontakt over kjgkkenbenk.
Integrert stekeovn, platetopp og oppvaskmaskin. Frittstaende kjgleskap med fryser.
Vegghengt ventilator.

Bad:

Baderom fra 2008. Baderom ble oppgradert med toalett og dusjkabinett i 2023.
Flislagt gulv med gulvvarme. Panel pa vegger. Panelbord i himling. Vegghengt
servantinnredning. Ovenpaliggende servant med armatur. Overlys med stikkontakt
og skap pa vegg over servant. Dusjkabinett med dusjarmatur. Gulvstaende toalett.

@vrige rom:

Gulvflater belagt med gulvbord av tre og gulvbelegg. Panel pa vegger. Panelbord i
himling. Profilerte innerdgrer. Naturlig ventilasjon via ventiler.

BYGGEMATE

Fritidsbolig oppfert pa ukjent tidspunkt. Det er gamle tegninger fra ca. 1958 og
byggeadret er trolig rundt det tidspunktet. Grunnmur av lettklinkerblokker og
sgylefundamenter av murblokker/murkonstruksjoner. Bygget er oppfert med
krypkjeller. Yttervegger av trekonstruksjoner. Utvendige fasader er kledd med
liggende trekledning. Etasjeskiller av trekonstruksjoner. Saltak i trekonstruksjoner.
Yttertak er belagt med shingel. Ytterderer med og uten glassfelt. Vinduer med
karmer av tre. Boligen ventileres hovedsakelig med naturlig ventilasjon gjennom
vinduer og ventiler.

TILSTANDSRAPPORT

Utfert av: Nils Magnus Graff Fossnes
Befaringsdato: 15.05.2026
Rapportdato: 18.05.2026

Sammendraget under er ikke utfyllende og er hentet direkte fra tilstandsrapporten.
Disse viser avvikene ved boligen som har fatt tilstandsgrad (TG) 2 og TGIU (ikke
undersgkt). Det er viktig a lese hele rapporten i sammenheng med utdraget, for a fa
utdypende og utfyllende informasjon om tilstanden



Folgende bygningsdeler har fatt TG2 (vesentlig avvik) i tilstandsrapporten:
Vatrom - Bad:

- Vanntett sjikt / membran i gulv og vegger: Det er ikke etablert membran pa
veggflater i vatsonen, noe som i utgangspunktet medferer mangel med hensyn til
vatrommets vanntette sjikt. Siden det benyttes dusjkabinett, vurderes forholdet til
ikke medfere nevneverdige konsekvenser sa lenge denne lgsningen videreferes.
Vanntett sjikt har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvensen
er at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, utettheter eller
andre aldersrelaterte problemer. Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden
og dagens tettefunksjon er ukjent. Foreslatt tiltak er videre overvaking, slik at
komplett utskiftning kan iverksettes nar dette viser seg a vaere ngdvendig.

- Slukets tilkomstmulighet for rengjering: Sluk under dusjkabinett er ikke lett
tilgjengelig for rengjgring. Konsekvens er at forholdet kan medfere behov for
ytterligere tiltak nar sluket skal renses.

- Ventilasjon: Tilluftsspalte eller lignende er ikke etablert. Konsekvens er at forholdet
medferer redusert ventilering av vatrommet ndr deren er lukket. Foreslatt tiltak er
lokal utbedring. Vatrommet har kun naturlig ventilasjon. Konsekvens er at dette
erfaringsmessig gir lavere luftutskifting enn mekanisk ventilasjon. Tilstandsgrad er
satt i henhold til NS3600. Foreslatt tiltak er forbedring av ventilasjonen eller
kompenserende tiltak hvis bruk av vatrommet viser at dette er ngdvendig.

Kjgkken:

-Vannrer: Vannrgrene er ikke plugget mot varergr. Konsekvens er at eventuelt
lekkasjevann fra rer-i-rer kan forarsake folgeskader. Foreslatt tiltak er lokal
utbedring.

- Ventilasjon: Ventilasjonen vurderes som utilstrekkelig. Det er ikke etablert ventil i
vegg eller vinduer. Konsekvens er at forholdet kan medfere gkt fuktpakjenning og
redusert luftkvalitet. Foreslatt tiltak er forbedring av eksisterende lgsning og/eller

ventilering ved dpning av vinduer.

- Innredning: Innredningen har stedvis mindre bruksmerker og mindre tegn til
slitasje. Forholdet vurderes som estetisk og uten funksjonelle konsekvenser. Det ble
registrert at kjgkkenvask ikke er tilstrekkelig festet/limt mot benkeplaten.
Konsekvens er gkt risiko for fukt og svelleskader. Tiltak ber paregnes.

Tekniske anlegg:

- Innvendig stakeluke: Innvendig stakeluke er ikke pavist, og det er derfor ukjent om
dette er etablert. Konsekvens er at det kan vaere vanskelig & utfere nedvendig
vedlikehold eller rensing ved eventuell tilstopping. Stakeluke anses generelt sett som
et forskriftskrav, med enkelte unntak. Tilstandsgrad settes i henhold til NS 3600.
Foreslatt tiltak er ettermontering eller lignende.

Andre rom:

- Overflate vegg: Det ble registrert fuktmerker pa vegger i stuen og hjerne ved der ut
mot terrasse i stuen. Det ble utfgrt fuktmaling med pigg i treverket som ikke ga noe
utslag. Arsak er ikke kjent, men kan veere fra en tidligere taklekkasje. Selger opplyser
at disse har vaert der sa lenge de kan huske, og at det ikke har veert noen negativ
utvikling. Sjulte skader i konstruksjoner kan ikke utelukkes. Det anbefales ytterligere
undersegkelser slik at omfang og eventuell arsak kan konstateres.

Loft - uinnredet / kaldt loft:

- Inspeksjonsmulighet: Deler av kaldtloftet lot seg ikke undersgke grunnet redusert
tilkomstmulighet. Det er ikke etablert luke med nedfellbar stige som sikrer
tilfredsstillende tilkomst. | tillegg er det lav takhayde og det er isolert over himling
mot underliggende etasje slik at det er stor fare for giennomtramp med pafelgende
gdeleggelser. Konsekvens er at tilstanden i disse delene av loftet ikke er kartlagt.
Foreslatt tiltak er videre undersgkelser og kartlegging av dagens tilstand hvis
tilkomstmuligheten forbedres. Gitte tilstandsgrader for punktene er basert pa det
som var synlig fra luken.

- Kontroll av diffusjonssperre: Det ble registrert at det er etablert dampsperre over
isolasjonen pa deler av loftet. Dette er mangelfullt handverksmessig utfert da
dampsperren skal ligge under isolasjonen. Konsekvens er gkt risiko for
kondensproblematikk og fuktskader. Det bemerkes at det ikke var synlige negative
symptomer vedrgrende dette pa befaringsdagen. Det bgr paregnes tiltak.

- Statikk (synlige deformasjoner og skjevheter): Takkonstruksjonen viser noe tegn til
skjevheter. Konsekvens er at forholdet kan veere tegn pa underdimensjonering i
takkonstruksjonen eller svekkelse i den baerende konstruksjonen. Foreslatt tiltak er
videre undersgkelser for & kartlegge dagens tilstand og avdekke om det er behov for
sterre inngrep og utskiftninger, eller om lokale utbedringer og lignende tiltak er
tilstrekkelig. Observasjoner er gjort i en eldre bygning og bar ses i den sammenheng.

- Ventilasjon, oppbygning og materialbruk: Loftkonstruksjonen er ikke luftet.
Konstruksjonen viser likevel ikke synlige tegn til skader eller lignende symptomer pa
befaringsdagen. Konsekvens er at utilstrekkelig ventilasjon kan medfgre fuktskader
grunnet kondens, sngsmelting og lignende forhold. Foreslatt tiltak er videre
undersgkelser for & avdekke hvilke tiltak som er ngdvendige for a sikre god og
korrekt ventilering av konstruksjonen, slik at dette kan bidra til & motvirke ugnskede
forhold som kondens og lignende.

- Skadedyr og fuktkrevende insekter: Spor etter gnagere er observert. Forhold, arsak,
konsekvens, og eventuelle forslag til tiltak er kun beskrevet under avsnittet om
"skadedyr". Dette er en viktig opplysning som en leser av rapporten ma sette seg inn
i.

lldsteder og skorsteiner inne i boligen - Hytte:
- Skorsteiner inne i boligen: Til informasjon er vurderingen av pipen er begrenset til

en visuell kontroll av synlige flater, og omfatter ikke funksjonstesting,
aldersvurderinger eller inspeksjon av pipens innside (innvendig pipelgp). Det



observeres enkelte riss pa skorsteinen i stuen. Konsekvens er at forholdet kan gi
varierende og darlig trekk i skorsteinen, og i verste fall spredning av branngasser og
medfere brannfare. Foreslatt tiltak er videre undersekelser av en fagkyndig med
spesialkompetanse for a kartlegge om lokale utbedringer er tilstrekkelig eller om
utskiftning er ngdvendig.

Krypkjeller (innvendig inspeksjon):

- Inspeksjonsmulighet: Det er lagret en stor del gjenstander i krypkjelleren ved
befaringstidspunktet, noe som ikke gir tilstrekkelig grunnlag for en fullstendig
vurdering. Krypkjellere er en konstruksjonstype som erfaringsmessig har forhgyet
risiko for fuktskader. Konsekvens er at begrenset inspeksjonsmulighet medfgrer en
usikkerhet om tilstanden i de delene som ikke er undersgkt tilstrekkelig, og det
opplyses om risiko for skjulte skader. Foreslatt tiltak er videre undersgkelser for a
kartlegge dagens tilstand og avdekke om det er behov for utbedringer eller andre
ngdvendige tiltak.

- Synlige konstruksjoner: Det observeres stedvise glipper i bjelkelaget. Arsaken
vurderes a vaere knyttet til utferelsen. Konsekvens er at lgse plater for eksempel kan
medfere gkt varmetap, kondensfare og risiko for inntrekk av gnagere. Foreslatt tiltak
er lokal utbedring.

- Tilsig av vann og fuktsperre mot grunn: Det er ikke registrert fuktsperre mot
grunnen i krypkjelleren. Konsekvens er at manglende fuktsperre kan fare til gkt
fukttilfersel, noe som over tid gker risikoen for fuktrelaterte skader. Foreslatt tiltak er
a etablere tilfredsstillende fuktbeskyttelse. Det observeres tegn pa tilsig av fukt pa
grunnen. Forholdet tyder pa at fukt transporteres inn i krypkjelleren fra utsiden.
Konsekvens er gkt risiko for fuktrelaterte skader. Foreslatt tiltak er videre
undersegkelser for a kartlegge om det er behov for stgrre inngrep, eller om lokale
utbedringer og lignende tiltak er tilstrekkelig.

- Ventilasjon: Det er begrenset ventilasjon i deler av krypkjelleren. Konsekvens er at
begrenset luftutskifting kan fare til gkt fuktbelastning og risiko for utvikling av
skader. Foreslatt tiltak er videre undersgkelser for a kartlegge om utbedring av
ventilasjon og lignende tiltak er tilstrekkelig.

- Stikktaking i treverk, fukt og fuktmalinger: Det er utfert fuktmaling med egnet
instrument i tilgjengelig treverk i bjelkelaget. Fuktinnholdet i tilgjengelig treverk ble
malt med piggelektroder til 10,8 vektprosent. Det ble ikke registrert forhgyede
fuktverdier. Malingen gir kun et gyeblikksbilde og kan endre seg f.eks. med arstider,
fukt- og temperaturforhold. Det er foretatt stikktakning i tilgjengelig treverk for a
undersegke etter rateskader, uten at dette ble pavist. Skjulte eller bakenforliggende
skader kan ikke avkreftes da store deler av krypekjeller ikke kan undersgkes grunnet
lagrede materialer og gjenstander. Det ble registrert fuktmerker pa grunnen i deler
av krypekjeller. Eksakt arsak er ikke kjent, men tilfarsel av fuktighet fra utsiden
vurderes som en sannsynlig hovedarsak. Det gjgres oppmerksom pa at en komplett
undersgkelse og kartlegging av tilstanden til konstruksjonene ikke er mulig uten
destruktive inngrep. Konsekvens/foreslatt tiltak basert pa alle ovennevnte
opplysninger er at bygningsdelen bar holdes under oppsikt slik at eventuelle tiltak
kan iverksettes hvis dette blir ngdvendig. [AUTOMATISKSAMMENSLAING]

- Skadedyr: Spor etter gnagere er observert. Forhold, arsak, konsekvens, og
eventuelle forslag til tiltak er kun beskrevet under avsnittet om "skadedyr". Dette er
en viktig opplysning som en leser av rapporten ma sette seginn i.

- Synlige ror og rerfgringer (utover det som nevnes under andre sjekkpunkter): Det
observeres uisolerte vannrar i krypkjelleren. Konsekvens er gkt risiko for at rerene
fryser nar temperaturen blir lav, og at det oppstar skader i reret som folge av dette.
Lesningen er ikke i samsvar med gjeldende forskriftskrav. Foreslatt tiltak er lokal
utbedring. Det observeres uisolerte avligpsror i krypkjelleren. Konsekvens er gkt
risiko for at rgrene fryser nar temperaturen blir lav, og at det oppstar skader i reret
som folge av dette. Lesningen er ikke i samsvar med gjeldende forskriftskrav.
Foreslatt tiltak er lokal utbedring.

- Lagring av organiske materialer: Det er observert lagring av organiske materialer i
krypkjelleren, og disse er konstatert a vaere negativt pavirket av fukt. Konsekvens er
at forholdet medferer gkt risiko for mugg- og sopputvikling samt tiltrekking av
skadedyr, og kan gi negativ innvirkning pa inneklimaet. Fjerning av alle organiske
materialer fra krypkjelleren ma paregnes, og kilden til fukttilferselen ber utbedres.

Skadedyr og fuktkrevende insekter:

- Gnagere: Det observeres spor etter gnagere pa kaldtloft og i krypekjeller.
Ytterkledningen mangler tilstrekkelig gnagersikring, noe som vurderes som en
sannsynlig inntrekksvei, men det kan ogsa vaere andre skjulte dpninger eller
inntrekksveier i konstruksjonen som ikke er kartlagt. | tillegg er det dpent inn til
krypekjeller rundt deler av bygget, slik at gnagere har fri tilkomst utenifra.
Konsekvens er at gnagere er en type skadedyr som kan forarsake ulike typer skader
pa bygningsdeler, ogsa skjulte skader som kan veere vanskelig & oppdage. En
fagkyndig med spesialkompetanse begr derfor kartlegge og vurdere forholdet i sin
helhet, for & avklare inntrekksveier, omfang og om det foreligger skader eller skjulte
skader som felge av gnageraktivitet. Nar dette er kartlagt, kan det gjeres en
vurdering pa om det er behov for sterre inngrep og utskiftninger, eller om lokale
utbedringer og lignende tiltak er tilstrekkelig. [AUTOMATISKSAMMENSLAING]

Yttervegger inkl. fasader:

- Overflatebehandling: Det er stedvis slitasje pa ytterkledningens
overflatebehandling. Konsekvens er at slitasjen reduserer kledningens beskyttelse,
noe som kan forkorte levetiden og gke risikoen for fuktrelaterte skader pa sikt.
Foreslatt tiltak er at det iverksettes forebyggende vedlikehold. Svertesopp er
observert pa deler av ytterkledningen. Forholdet kan tyde pa forhgyet fuktniva pa
kledningsoverflaten siden symptomene i hovedsak observeres pa boligens
skyggeside. Konsekvens er risiko for negativ videreutvikling og potensiell nedbrytning
av materialet. Foreslatt tiltak er at det iverksettes forebyggende vedlikehold.

- Lufting av ytterkledning: Det er ikke etablert spalte for lufting og drenering bak
ytterkledningen. Konsekvens er at forholdet reduserer konstruksjonens evne til
utterking, og kan over tid fore til fuktrelaterte skader, ogsa i tilstetende
bygningsdeler. Forholdet bgr ses i sammenheng med avrige opplysninger om
ytterkledningens tilstand. Foreslatt tiltak er at det gjennomfares ytterligere
undersegkelser for a kartlegge omfang, eventuelle falgeskader og eksakt hvilke tiltak



som er ngdvendig.

- Gnagersikring: Det er ikke montert tilstrekkelig gnagersikring bak ytterkledningen.
Konsekvensen er at gnagere kan komme seg inn bak kledningen og seke etter
eksisterende dpninger eller etablere egne apninger som ferer videre inn i boligen.
Det gjores oppmerksom pa at det ikke er registrert tydelige tegn eller opplysninger
om problemer med gnagere i boligen. Foreslatt tiltak er lokal utbedring.

Vinduer og ytterdgrer:

- Vinduer og omramming: Enkelte vinduer viser begynnende tegn til slitasje pa
overflatebehandling, og har en alder der fremtidig funksjon vurderes som usikker.
Konsekvensen er at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon,
funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte problemer. Foreslatt tiltak er at det
iverksettes forebyggende vedlikehold etterfulgt av videre overvaking. Det er stedvis
liten klaring mellom utvendig listverk og vannbord/beslag under vinduet. Konsekvens
er gkt risiko for fuktopptak i trevirket, redusert levetid og utfordringer med
overflatebehandling/vedlikehold. Foreslatt tiltak er lokal reparasjon. Det ble registrert
at et vindu i stuen mangler vannbrett/beslag under vinduet. Lgsningen er en
ufagmessig utfgrelse hvor det er gkt risiko for fukt og vannintrengning i
veggkonstruksjonen. Det bemerkes at det ikke ble registrert symptomer pa dette pa
befaringsdagen. Sjulte feil og skader i lukkede konstruksjoner kan ikke verifiseres da
dette krever destruktive inngrep. Det bear paregnes ytterligere undersgkelser og
utbedring av forholdet.

Yttertak:

- Inspeksjonsmulighet: Vurderingene av yttertaket er kun gjort fra toppen av en stige
med den begrensningen dette innebaerer. Konsekvens er at deler av taket kan ha
awvik som ikke lar seg registrere pa grunn av begrenset tilkomst. Foreslatt tiltak er
videre undersgkelser nar forholdene ligger til rette for & avklare om det finnes avvik
som ikke lot seg registrere pa befaringsdagen.

- Takkonstruksjon: Ventilasjonen av takkonstruksjonen vurderes til & vaere
utilstrekkelig (ma ses i sammenheng med observasjoner gjort fra innsiden).
Konsekvens er at uilstrekkelig ventilasjon kan medfgre fuktskader grunnet
kondensskader, sngsmelting og lignende forhold. Foreslatt tiltak er videre
undersegkelser for a kartlegge dagens tilstand og avdekke om det er behov for
utbedringer eller andre ngdvendige tiltak.

- Tekking (med tilhgrende beslag): Taktekkingen (med tilhgrende beslag) viser
begynnende tegn til slitasje og elde. Det er derimot ikke registrert synlige skader av
vesentlig betydning, men taktekkingen har nadd en alder og tilstand der fremtidig
funksjon vurderes som usikker. Konsekvens er at usikker fremtidig funksjon betyr at
bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller
andre aldersrelaterte problemer. Foreslatt tiltak er videre overvaking, slik at lokal
reparasjon eller utskiftning kan iverksettes nar dette blir nedvendig.

- Vannbord, vindskier, gesimskasser og lignende: Vindskier viser stedvis begynnende
tegn til slitasje og elde. Det gjores oppmerksom pa at det ikke er observert sterre
skader, men at vurderingen er begrenset til det som er synlig fra bakkeniva.

Konsekvens/foreslatt tiltak er forebyggende tiltak eller lokal reparasjon hvis videre
undersgkelser viser at dette er ngdvendig.

- Takrenner og utvendige nedlgp: Takrenner og nedlgp viser begynnende tegn til
slitasje og elde. Konsekvens kan veere ytterligere forverring av forholdet, hvis ikke
tiltak iverksettes. Foreslatt tiltak er lokal reparasjon, eller utskiftning der videre
undersgkelser viser at dette er ngdvendig.

- Snefangere: Snegfangerutstyr er ikke etablert. Pa grunn av oppferingstidspunktet
vurderes det at kravet for sngfangerutstyr trolig ikke var gjeldende, men TG2 er valgt
siden forholdet kan pavirke sikkerheten. Tilstandsgrad er satt i henhold til NS 3600.
Konsekvens/foreslatt tiltak er ettermontering hvis dette viser seg a vaere mulig.

- Detaljer inn mot tilstatende konstruksjoner: Tettedetaljer i overgang mellom tak- og
veggkonstruksjon viser tegn til en utfgrelse hvor tettefunksjonen vurderes som
usikker. Konsekvens er at overgangen derfor har gkt risiko for lekkasje/utettheter,
med den risiko for fglgeskader som dette innebaerer. Foreslatt tiltak er videre
undersgkelser for a kartlegge dagens tilstand og avdekke om det er behov for sterre
inngrep og utskiftninger, eller om lokale utbedringer og lignende tiltak er tilstrekkelig.

- Skorsteiner (over tak): Skorsteinen har synlige symptomer pa slitasje og elde, og det
registreres avskallinger pa pipen. Konsekvens er at dette blant annet kan medfere
redusert tetthet. Foreslatt tiltak er lokal reparasjon eller andre kompenserende tiltak.

Terrasse / platting:

- Tilstand pa rekkverk og overflatematerialer: Overflatematerialer pa terrassen (og
rekkverk) viser noe tegn til slitasje. Konsekvens er svekket beskyttelse av
materialene, noe som kan forkorte levetiden og gke risikoen for fuktrelaterte skader
pa sikt. Foreslatt tiltak er at det iverksettes forebyggende vedlikehold.

Utvendig trapp:

- Utvendig trapp: Sprekkdannelser observeres pa trapp av murkonstruksjoner. Det
ber paregnes tiltak.

Grunnmur, fundament:

- Grunnmur og fundament: Deler av grunnmuren er ikke tilgjengelig for
undersgkelser pa grunn av lagrede materialer og gjenstander i krypekjeller. Det er
registrert avskalling i overflaten pa grunnmuren, med eksponert armering. Dette
tyder pa underdimensjonert overdekning som resulterer i fare for korrosjon av
armering og svekkelser i betongen. Konsekvens er at forholdet over tid kan redusere
murens baereevne og stabilitet. Foreslatt tiltak er videre undersgkelser for a
kartlegge dagens tilstand og avdekke om det er behov for stgrre inngrep og
utskiftninger, eller om lokale utbedringer og lignende tiltak er tilstrekkelig.

Drenering:

- Terrengfall fra grunnmur: Terrenget rundt boligen har stedvis lite fall, og det
registreres enkelte omrader med fall inn mot grunnmuren. Konsekvens er at



forholdet kan vaere med & gke fuktbelastningen pa grunnmuren. TG2 er valgt pa
bakgrunn av en skjgnnsvurdering av det samlede risikobildet forholdet vurderes a
utgjere i dette enkelte tilfellet, og avviker fra bestemmelsene i NS 3600. Foreslatt
tiltak er lokal utbedring. Fglgende sjablongmessig prisanslag gjelder for eventuelle
forebyggende tiltak.

- Fuktsikring av grunnmur: Det kan ikke verifiseres at grunnmuren har utvendig
fuktsperre. Konsekvensen er at konstruksjoner uten utvendig fuktsperre som er i
kontakt med bakken, har gkt risiko for fuktvandring/oppfukting som igjen kan fere til
fuktskader. Foreslatt tiltak er videre overvaking av dagens tilstand slik at nedvendige
utbedringer eller utskiftning kan iverksettes ved behov.

- Bortledning av takvann: Vann fra yttertaket er ikke ledet vekk fra
bygningen/grunnmuren i tilstrekkelig grad. Konsekvens er at forholdet kan fare til gkt
fuktbelastning pa grunnmuren. Foreslatt tiltak er videre overvaking, slik at lokal
utbedring eller utskiftning kan iverksettes nar dette blir ngdvendig.

Folgende bygningsdeler har fatt TG3 (store eller alvorlige awvik) i tilstandsrapporten:
lldsteder og skorsteiner inne i boligen - Anneks:

- Skorsteiner inne i boligen: Det er registrert sprekker i skorsteinen. Konsekvens er at
forholdet vurderes som en potensiell brannfare. Foreslatt strakstiltak er at det
giennomfgres ytterligere undersgkelser av en fagkyndig med spesialkompetanse for
a kartlegge omfang, og hvilke tiltak som er ngdvendige. Falgende sjablongmessig
prisanslag gjelder kun for a utfere ytterligere undersgkelser, ikke for eventuelle
utbedringskostnader. Kun en person med spesialkompetanse og et bedre
informasjonsgrunnlag kan gi et fornuftig prisanslag som har en reell verdi for en
forbruker.

Forstgtningsmur:

- Tilstand: Betydelige skjevheter/deformasjoner, sprekker og utglidning observeres
pa forstetningsmur. Konsekvens er at forholdet skyldes bakenforliggende forhold
som ikke lar seg avdekke ved visuell inspeksjon, men tyder pa underliggende feil. Det
vurderes at forstgtningsmuren ikke oppfyller sin tiltenkte funksjon, noe som peker
pa behov for strakstiltak. Foreslatt strakstiltak er at det gjennomfares ytterligere
undersegkelser av en fagkyndig med spesialkompetanse for a kartlegge omfang, og
hvilke tiltak som er ngdvendige. Fglgende sjablongmessig prisanslag gjelder for
utbedring.

Andre byggverk:

- Helhetsvurdering: Det er valgt & vurdere bygningen med en samlet
helhetsvurdering. Fglgende hovedmomenter er lagt til grunn for vurderingen:

Fasadematerialer viser tydelige tegn til elde, og det er registrert enkelte tegn til
rateskader. Konsekvens er at materialet et utsatt for en pagaende nedbrytning.
Foreslatt strakstiltak er at det gjennomfares ytterligere undersgkelser for a kartlegge
omfang, eventuelle falgeskader og eksakt hvilke tiltak som er ngdvendig.

Yttertaket (med tilhgrende bygningsdeler) viser tegn til slitasje, elde og enkelte
mindre overflateskader. Det er derimot ikke registrert lekkasjer eller andre
symptomer pa funksjonssvikt, men taktekkingen har nadd en alder og tilstand der
fremtidig funksjon vurderes som usikker. Konsekvens er at usikker fremtidig
funksjon betyr at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon,
funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte problemer. Foreslatt tiltak er lokal
reparasjon, eller utskiftning hvis videre undersgkelser viser at dette er ngdvendig.

Bygningsdelen viser tegn til skjevheter, noe som kan tyde pa underdimensjoneringer
eller underliggende feil som ikke lar seg observere. Eksakt arsak er ikke kjent og det
var lagret materialer og gjenstander under annekset slik at inspeksjon av
fundamenter, sayler og bjelkelag ikke kunne undersgkes. Konsekvens kan vaere
ytterligere forverring av forholdet, hvis ikke utviklingen stoppes samt sjulte feil og
skader. Foreslatt tiltak er videre undersgkelser for a kartlegge dagens tilstand og
avdekke om det er behov for utbedringer eller andre nedvendige tiltak nar
forholdene ligger til rette.

Innvendige flater viser tegn til slitasje og elde. Det er derimot ikke registrert synlige
skader/konsekvenser av stgrre betydning, men tiltak som vedlikehold og lokale
utbedringer ma forventes pa sikt.

Vinduer og ytterdar viser tegn til slitasje, elde og stedvise aldersrelaterte skader.
Vinduene har dermed nadd en alder og tilstand der fremtidig funksjon vurderes som
usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt
funksjon, funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte problemer. Foreslatt tiltak er lokal
reparasjon, eller utskiftning der videre undersgkelser viser at dette er ngdvendig.

Basert pa byggverkets samlede tilstandsbilde og hovedmomentene som nevnes over
ber det paregnes strakstiltak grunnet paviste skader og funksjonssvikt. Det er ikke
kjent om forholdene har fort til falgeskader i andre konstruksjoner. En fagkyndig bar
kartlegge og vurdere forholdene i sin helhet, slik at nedvendige strakstiltak og
omfanget av skadene avklares. Foglgende sjablongmessig prisanslag gjelder for
utbedring.

TGIU

Takgjennomfaringer (takhatter o.1.):

Ikke undersgkt grunnet sikkerhetsmessige forhold.

Konstruksjon og fundamenter:

Fundamentene var ikke tilgjengelige for undersgkelser grunnet lagrede materialer og

gjenstander i krypekjeller, noe som gjorde at utfgrelsen/tilstanden ikke lot seg
kontrollere



AREALER
Hytte: 52 kvm BRA-i. Anneks: 30 kvm BRA-e.

- BRA-i: 52,0 m? (Hytte) Entré, bad, kjgkken, stue og to soverom.
- BRA-e: 30,0 m? (Anneks) Stue/soverom, soverom og bod.
- TBA: 2 terrasser pa tilsammen 27 kvm

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 27,0 m?
Kommentar til arealmaling:
Terrasser er totalt oppmalt til 27 m2 (TBA).

Utedo ble ikke undersgkt eller oppmalt da selger ikke hadde ngkkel til I1dsen pa
befaringsdagen. Det kan derfor vaere maleverdige arealer som ikke oppmailt.
Takheyder er malt pa tilfeldige steder i boligen. | stuen er takheyden malt til 2,44
meter og pa soverom 1 er takhgyden malt til 2,47 meter.

INNHOLDSBESKRIVELSE
Hytte: Entré, bad, kjgkken, stue og to soverom.

Anneks: Stue/soverom, soverom og bod.

OPPVARMING
Oppvarming av boligen skjer i en kombinasjon mellom bruk av panelovner (elektrisk
oppvarming), ildsted plassert i stuen og gulvvarme/varmekabler i enkelte rom.

ENERGIMERKING
Energiattest med energimerke Rgd og energikarakter G kan fas ved henvendelse til
megler.

TEKNISKE ANLEGG

Vannrgr med rer-i-rgr og kobberrgr fra 2008 og 2023. Vanninntaksrer i plast.
Hovedstoppekran er plassert pa vanninntaksrer. Hovedstoppekran er plassert i
krypekjeller. Synlige avigpsrar i plast fra 2008 og 2023. Stakeluke er plassert
utvendig. Varmtvannsbereder pa 112L (fra 2020) plassert i krypekjeller.

ELEKTRISK ANLEGG

Det gjgres oppmerksom pa at en tilstandsrapport kun inneholder en forenklet
kontroll av det elektriske anlegget, og at megler ikke har innhentet saerskilte
opplysninger om det finnes palegg fra E.Verk pa eiendommen.

LOSORE OG TILBEH@R
Eiendommen selges med lgsgre og innbo etter selgers gnske. Det er vasket og ryddet
for visning og det blir ikke ryddet eller vasket mer faor overtagelse.

TOMTEN
2083,20 m? eiet tomt

Tomten er opparbeidet med blant annet grus, diverse stgttemurer, naturtomt og
andre forskjellige beplantninger.

Til denne eiendommen medfelger ogsa nabotomten pa 1619 kvm. Eiendommen er
naturtomt.

PARKERING
Oppstillingsplass pa egen tomt.

OMRADEBESKRIVELSE

Hytta ligger pa Ovnerud/Bjenndalsasen feltet pa Spikkestad. Bjgnndalsasen ligger
rett utenfor Spikkestad sentrum og det er kort kjgreavstand til jernbanestasjonen,
bussholdeplasser og butikker. Ovnerudasen har spredt fritidsbebyggelse med noen
fastboende.

Det kun noen minutters kjering til Kjekstad golfklubb og til Reykenbadet som byr pa
svemmehall, treningssenter og klatremuligheter. Ellers er Spikkestad kjent for sine
flotte skispor innover i Reykenmarka og samme omrade har milevis med fine
turomrader uavhengig av om man ensker a sykle, ga eller lgpe. Dersom man ensker
a bade er det flotte bademuligheter i Hyggen og Gjerdal. Det er kort gange fra
Bjgnndalsasen og ned til Hyggen.

Det er togforbindelse til Asker/Oslo og bussforbindelse til Drammen. Spikkestad
sentrum kan tilby diverse forretninger, legesenter og tannlege mv og det er kun 15
minutters biltur til Drammen.

SKOLE OG BARNEHAGE
Spikkestad har egen barneskole og ungdomsskole, samt flere barnehager.

BEBYGGELSE | NAAROMRADET
Ovnerudasen har spredt fritidsbebyggelse med noen fastboende.

ADKOMST

Ved a trykke pa kartet i annonsen far du enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra
gnsket startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med visningsskilt
ved fellesvisninger.

KOMMUNALE AVGIFTER
Det ble fakturert ca. 11.603,- i kommunale avgifter i 2025. Dette er for feiing,
renovasjon og slam.

ANDRE LOPENDE KOSTNADER
Ny eier ma belage seg pa bl.a. folgende lgpende tilleggsutgifter:

Estimert stremforbruk som tilsvarer ca 2 160 kwh. pr. ar.

Arlig forsikringspremie kr. 5 268,-

Arlig vei-/brygge-/velavgift/huseierforening utgjer ca. kr. 3325

Gravannsfilter (rens hvert 4. ar , - utfert desember 2025: 2990 kr (dvs i snitt arlig
kostnad pa ca 750 kr)

Utgiftene er basert pa navaerende eiers forbruk. Ny eier ma selv tegne ngdvendige
forsikringer.

NORGESPRIS

Det er inngatt avtale om Norgespris for denne eiendommen, og avtalen fglger
boligens malepunkt. Kjgper vil derfor overta denne avtalen sammen med
eiendommen, som Igper til og med 31. desember 2026. For innevaerende periode er
stremprisen fastsatt til 50 gre per kWh inkludert mva, og neste prisjustering vil gjgres
1. januar 2027.



FORSIKRING
Eiendommen er forsikret i Gjensidige Hus Pluss Forsikring med polisenummer:
60724032

FORMUESVERDI
Ifolge Skatteetaten var formuesverdien for inntektsaret 2024 kr. 159 670,00,-.

Formuesverdien justeres normalt sett arlig, og det henvises til Skatteetatens
websider for mer informasjon.

Stortinget har vedtatt en oppdatert modell for beregningen av formuesverdi fra
01.01.2026, og det tas forbehold om at formuesverdien kan gke ved endelig
fastsettelse av formuesverdien i skattedret.

VELFORENINGEN

Eiendommen har pliktig medlemskap i velforening / veilag, og den til enhver tids eier
av eiendommen vil vaere ansvarlig for a betale sin andel av utgiftene til drift av
foreningen. Det er pliktig dugnad to ganger i aret. For narmere informasjon om
fellesutgiftene, se "Faste lgpende kostnader".

TOTALPRIS INKL. OMKOSTNINGER
| tillegg til kippesummen ma kjgper betale:

Dokumentavgift kr 62 500,00,-

Tgl.gebyr skjgte kr 545,00, -

Tgl.gebyr pantedokument kr 545,00,-
Boligkjoperpakken Gjensidige kr 19 900,00,-

Dersom eiendommen selges til prisantydning og det kun tinglyses ett
pantedokument, er totalprisen inkl. offentlige gebyrer, avgifter og evrige kostnader
kr 2 583 490,-. Det tas forbehold om endringer i offentlige gebyr.

Siste frist for bestilling av boligkjeperforsikring er pa kontraktsmetet.

BETALINGSBETINGELSER

Kjgspesummen inkludert omkostninger, samt pantedokument tilknyttet eventuelt lan,
skal vaere disponibelt hos megler senest 2 virkedager for overtagelsen. Kjgper
oppfordres til & innbetale kijgpesummen som ikke kommer fra laneinstitusjon i én
samlet innbetaling fra egen konto i norsk bank.

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE OG FERDIGATTEST

Eiendommen er oppfert for 1998 og har ikke ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse. Det er innfart nye bestemmelser i plan- og bygningsloven om at
ferdigattest ikke utstedes for bygg/endringer som ble omsgkt far 01.01.1998. Det vil
dermed ikke vaere mulig & be om ferdigattest for slike tiltak. Dette betyr ikke at tiltak
blir lovlige, men at saken ikke lenger kan avsluttes med ferdigattest.

Tilbygg i 2007 er byggemeldt og godkjent.

Det er ikke mottatt tegninger for annekset/uthuset. Det har derfor ikke vaert mulig a
sjekke om dagens bruk samsvarer med hva som er byggesakt og godkjent.

Ny eier overtar ansvar for dette videre.

REGULERING
Eiendommen er regulert til:

Delareal 241 kvm, KPHensynsonenavn: H350_2, KPFare: Brann-/eksplosjonsfare

Delareal 2083 kvm, Arealbruk: LNFR areal for spredt bolig- fritids- eller
naeringsbebyggelse, mv, Navaerende

Delareal 1842 kvm, KPHensynsonenavn: H350_1, KPFare: Brann-/eksplosjonsfare

Delareal 2083 kvm, BestemmelseOmradenavn: #9 Nullvekst ser,
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Kommuneplan for Asker 2023-2035

VEI, VANN OG KLOAKK
Privat vei, septiktank og eget borrevann.

Septiktanken er byggesgkt og dokumenter medfglger salgsoppgaven.

Hytta har godkjent privat avlgpsrenseanlegg og har serviceavtale med Norsk
Miljgservice AS. Ny eier ma selv ta kontakt med Norsk Miljgservice AS for videre
samarbeid med dem med tanke pa tamming av septiktank, og kjgper overtar videre
ansvar for dette.

Eier opplyser at det er mulig & koble seg til kommunalt sommervann om man gnsker
det. Det ligger kran pa tomten. Dette ma gjeres via kommunen og tilknytningsavgift
kan tilkomme. Megler har ikke undersgkt noe mer om dette i kommunen.

RETTIGHETER OG HEFTELSER
Kommunen har lovbestemt legalpant i eiendommen som sikkerhet for betaling av
kommunale gebyr. Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.

Falgende tinglyste servitutter falger eiendommen ved overskjating til ny
hjemmelshaver:

Veirett for denne eiendommen pa gnr 79, bnr 2, tinglyst 13.02.1962

Bestemmelse om at tekstilfabrikk med fargeri og renseri kan anlegges pa gnr.79
bnr.63 m.v. Bestemmelsen fra 25.10.1921

Utskrift av heftelser kan fas ved henvendelse til megler. Kjgpers bank vil fa prioritet
etter disse. For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle arealoppferinger
som kan ha betydning for denne matrikkelenhet henvises det til
avgivereiendommen.

UTLEIE

Eiendommen har ingen utleiedel, men normalt vil det veaere anledning til a leie ut hele
eller deler av eiendommen, sa sant utleiearealet er godkjent for varig opphold og har
forsvarlige radonverdier.



RADON

Det gjgres oppmerksom pa at det ved utleie er krav til & giennomfgre radonmaling,
og at forsvarlige nivaer skal kunne dokumenteres. Kravet gjelder alle typer
utleieboliger, inkludert leiligheter og hybler i tilknytning til egen bolig, safremt det
betales husleie.

KONSESJONSFRIHET
Ved kjgp av ubebygget tomt, vil kjgper forplikte seg til & undertegne egenerklzering
om konsesjonsfrihet ved kontraktsignering.

EIENDOMMEN
Bjgnndalsasen 7

279/83/0/0 og 279/63/0/0 i Asker

Type bolig: Hytte

SELGER
Toril Selstad Waage

EIENDOMSMEGLER
Oppdragsnummer: 8260115

Eiendomsmegler: Katharina Braten
Ansvarlig megler: Jannicke Skenberg
Frem Eiendomsmegling AS, avd. Rgyken
Frem Eiendomsmegling AS

NO 979 915 772 MVA

OM SALGSOPPGAVEN

Salgsdokumentasjonen er basert pa selgers opplysninger gitt til bygningssakkyndig
og eiendomsmegler, opplysninger mottatt fra det offentlige og eventuelle
forretningsfereropplysninger. Interessenter oppfordres til 8 undersgke eiendommen
godt, gjerne sammen med sakkyndig, og til a lese gijennom fullstendig salgsoppgave
med vedlegg far bud inngis.

Salgsoppgaven med alle opplysninger er lest og godkjent av selger. Den er ikke
komplett uten folgende vedlegg:

- Egenerklaering

- Tilstandsrapport

- Informasjon om boligkjgperforsikring
- Kommunale avgifter

-Oversiktskart

-Grunnkart

-Reguleringskart

-Informasjon om budgivning

Uautorisert kopiering eller gjenbruk av tekst og bilder fra denne salgsoppgaven er
ikke tillatt.

OVERTAKELSE

Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres til & angi ensket
overtakelse i budskjema. Antall ngkkelsett ved overtakelse kan variere, og kjsper ma
selv besgrge nye nekler og/eller laser for egen regning.

BOLIGK]JOPERFORSIKRING

Kjgper har anledning til 3 tegne Boligkjeperforsikring eller Boligkjgperpakke, og dette
ma bestilles senest i forbindelse med signering av kjgpekontrakt. Kostnaden for
forsikringen legges til kjgpesummen.

Frem Eiendomsmegling mottar et honorar for formidling av denne forsikringen

BOLIGSELGERFORSIKRING

Det er ikke tegnet boligselgerforsikring i forbindelse med salget. Det er likevel
utarbeidet en egenerklaering som interessenter bar gjgre seg kjent med for
budgivning. Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og interessenter
oppfordres til & giennomga dette for bud inngis.

BUDGIVNING

Det er viktig at du gjeor deg kjent med all informasjon om boligen, og at du har spurt
om det du eventuelt lurer p4, far du legger inn et bud. Forbrukerinformasjon om
budgivning er vedlagt denne salgsoppgaven og kan ogsa finnes pa var hjemmeside
[LENKE].

Alle bud og budforhgyelser skal vaere skriftlig. | tillegg ma legitimasjon veere fremlagt,
og budet skal signeres av budgiver. Eiendomsmegler kan ikke formidle bud fer disse
kravene er oppfylt. Vi oppfordrer til & inngi bud elektronisk, ved a trykke pa "Gi bud"-
knappen pa eiendommens hjemmeside pa [HJEMMESIDE]. Ved & benytte denne
tjenesten vil vilkdrene om legitimasjon og signatur fra budgiver vaere oppfylt.
Eventuelle forhgyelser eller endringer av budet kan bekreftes pr SMS eller pa e-post.
Husk alltid & ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforheyelse, for a
forsikre deg om at budet er mottatt og kan formidles til selger. Eiendomsmegler har
ikke ansvar for forsinkelser som skyldes tekniske feil.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. For at
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter,
ma alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf. eiendomsmeglingsforskriften § 6-3.
Selger ma ogsa skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til budgiver, sa
akseptfrist ber derfor veere pa minimum 30 minutter. Bud kan uansett ikke settes
med kortere frist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.

Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger ma akseptere budet og kjgper meddeles
aksepten innen utlgpet av akseptfristen. Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett
opp mot akseptfristen pa et annet bud er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud kommer frem til megler, eller megler rekker a bringe budet videre
til selger.

Etter at eiendommen er solgt vil kjgper og selger fa tilsendt budjournal. Dette
innebaerer at alle bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige kjgpsavtalen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournalen i anonymisert form.



OPPGJOR
Oppgjoret gjennomferes avFrem Eiendomsmegling, NO 979915772 MVA. Det
forutsettes av boligen skal overskjgtes til kjeper, og tinglyses pa kjgper som ny eier.

LOVANVENDELSE

Generelle bestemmelser Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har
gitt til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt opplysninger
innhentet fra kommunen, Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gierne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjore gjeldende
som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det er behov
for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radferer seg med eiendomsmegler eller
egne radgivere for det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader
kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader
som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjeper ma forvente og vil ikke utgjere
en mangel. Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse
med handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkar
avhengig av om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er naermere beskrevet
nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges «<som den er». Selger kan ikke ta
«som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som
ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha
egenverdi for selger. Selger star fritt til 3 forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud. Budgiver skal i budskjemaet
avgi egenerklzaering om budgiver er forbruker eller naeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjep - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjgp av eiendom nar kjeperen
er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar
med kravene som falger av avtalen, eller det foreligger brudd pa bestemmelsene i
avhendingsloven 88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjpperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra
at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter
avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig areal,
forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjeper selv dekke

tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er en juridisk person, eller
en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet
ikke anses som et forbrukerkjep. Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en
mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det konkret avtalte er da
begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning. Avhendingsloven §
3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes
etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen neye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke
anses som forbrukere.

PERSONVERN

Vi gjor oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for oppfelging, og at
personopplysninger om budgivere og kjgpere vil bli lagret. Videre opplyser vi at
mulighetene for 4 slette sine personopplysninger er begrenset, som fglge av at
eiendomsmeglingsforetak har plikt til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst
10 ar, iht. eiendomsmeglingsforskriften.

HVITVASKINGSREGLENE

I henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering er eiendomsmegler forpliktet il
a giennomfere kontrolltiltak overfor selger og kjeper, herunder ogsa fullmektiger.
Kontrolltiltak kan eksempelvis vaere a bekrefte kunders og reelle rettighetshaveres
identitet, innhente kopi av gyldig legitimasjon, samt a innhente opplysninger om
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Hvis slike kontrolltiltak ikke lar seg
giennomfgre, vil eiendomsmegler ikke kunne etablere kundeforholdet eller utfgre
transaksjonen.

Dersom kjgper og selger ikke bidrar til & giennomfare kontrolltiltakene, og dette
medferer vesentlig forsinkelse eller at transaksjonen ikke kan gjennomferes, er dette
a anse som mislighold av avtalen. Slikt mislighold kan gi rettigheter etter henholdsvis
kapittel 5 og kapittel 4 i avhendingsloven.

Partene er selv ansvarlige for eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre.
Eiendomsmegleren eller foretaket kan ikke ansvarliggjares for de konsekvenser dette
vil kunne fa for partene eller andre som har interesser i eiendomshandelen.

Megler ma melde inn eiendomshandler som fremstar mistenkelige til @kokrim.
Innmelding av saker vil skje uten at partene varsles.

MEGLERS VEDERLAG
Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal betales av selger:

Provisjon kr. 45.000,-, oppstart og tilretteleggingshonorar (18 500,-), digital
markedspakke kr 29.500,-, oppgj@rsbistand kr 7.900,-, elektronisk grunnboksutskrift
1.950,-, e-signering kr. 1.860,- og visningsbistand kr 3.500,- pr gang. Krav pa dekning
av direkte utlegg.



Utferende bygningssakkyndig:
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Tilstandsrapport

Fritidsbolig - hytte
Bjenndalsasen 7

3430 SPIKKESTAD

Gnr./Bnr.: 279/83

Asker kommune

Rapportdato: 18.05.2026
Befaringsdato: 15.05.2026
Referansenummer: 15082278

Areal

Fritidsbolig

Bruksareal: 52 m? (BRA-i: 52 m?)
Anneks

Bruksareal: 30 m? (BRA-i: 0 m?)

Totalt bruksareal: 82 m? (BRA-i: 52 m?)

TIf: 41414128
www.anticimex.no

E-post: boliginspeksjoner.sorost@anticimex.no

Nils Magnus Graff Fossnes

41225641

Rapportens innhold

Tilstandsrapporten formidler den bygningssakkyndiges analyse, observasjoner og undersekelser pa en forbrukervennlig
mate. Vurderingene er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal-

og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av
tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 (se naermere forklaring pa siden «Forklaring av
tilstandsgrader»).

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar
utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel valgt & inkludere enkelte tilleggsbestemmelser
fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om a gi forbrukeren en tilstandsrapport med hayere kvalitet og et bedre
informasjonsgrunnlag fer boligkjep. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS 3600:2025 som medtas
(i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt
over rapportens innhold» bakerst i rapporten. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert i sjekkpunktene
som falger, inngar denne ikke i tilstandsanalysen.

Undersekelsene som er gjort baseres pa det som er synlig, med mindre det er angitt at malinger, boring eller stikkprever
skal utferes. Tepper, lette mebler og inventar flyttes dersom det vurderes som nedvendig for & underseke bygningsdelen.
Tyngre maebler og inventar flyttes ikke nar de ikke vurderes a skjule vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller
ikke foreligger andre grunner til & mistenke at flytting vil avdekke vesentlige forhold.

Risikoopplysninger

En risikoopplysning er den bygningssakkyndiges vurdering av et forhold, lagt frem pa en tydelig og forbrukervennlig mate.
Opplysningen beskriver sannsynlig arsak, forventede konsekvenser og et foreslatt tiltak basert pa den mest sannsynlige
arsaken. Som hovedregel vil vedlikehold vaere mer kostnadseffektivt og baerekraftig enn reparasjon, og reparasjon mer
baerekraftig enn utskifting. Baerekraft er derfor et sentralt prinsipp i valg av foreslatt tiltak, i henhold til NS3600:2025. For
rom eller bygningsdeler med tilstandsgrad 3 gis et sjablongmessig kostnadsanslag. | enkelte tilfeller kan en risikoopplysning
avvike fra strukturen som nevnes i dette avsnittet, dersom dette vurderes som nedvendig for a sikre en forbrukervennlig
fremstilling. Definisjonene av begrepene som nevnes over, baseres pa NS3600:2025, med folgende utdypende forklaring:

Arsak er begrunnelse for valgt tilstandsgrad og hvilket kriterium som ligger til grunn

Forklaring: Nar det registreres et avvik, symptomer pa avvik, eller andre risikoforhold, beskrives dette som en del av
risikoopplysningen. Denne delen av opplysningen redigjor for drsaken til valgt tilstandsgrad, og hvilket kriterium som ligger
til grunn.

Konsekvens er hvilke falger tilstanden har fatt eller kan fa hvis det ikke gjeres tiltak eller utbedringer

Forklaring: Konsekvens er vurderingen av hvilke folger et avvik, symptomer pd avvik, eller andre risikoforhold vurderes & ha
medfert, eller kan medfare hvis det ikke gjores tiltak eller utbedringer. Eksempler pa slike folger kan vaere at forholdet
utvikler seg og forer til for eksempel at omfanget oker, at det oppstar folgeskader, okte reparasjonskostnader, eller behov
for starre tiltak eller utbedringer.

Utbedring [ foreslatt tiltak gjenoppretter eller ivaretar tiltenkt funksjon, eller motvirker en konsekvens

Forklaring: Nar det foreslds et tiltak, ma det tas hoyde for at eksakte drsakssammenhenger eller omfang av forholdet i de
fleste tilfeller ikke er kartlagt. En komplett kartlegging krever stort sett destruktive inngrep i konstruksjoner og ytterligere
undersokelser som md gjeres i sammenheng med en eventuell utbedring. Tiltaket som foreslds er gjort i

et baerekraftayemed, og kan derfor eksempelvis ikke sammenlignes med et pristilbud eller en hiandverkeranbefaling, som
normalt innebzerer storre utbedringer og utskiftninger for 4 oppfylle dagens forventning til moderne lesninger og
forskriftskrav. En foresldtt utbedring kan variere fra d utfore grunnleggende vedlikehold, enkle reparasjoner, til storre
arbeider, som utskifting av materialer eller komplett rehabilitering.

Sjablongmessig anslag er et forenklet kostnadsestimat pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis TG 3

Forklaring: Nar det gis et sjablongmessig prisanslag, vil estimatet vaere forbundet med stor usikkerhet. Omfanget og
eventuelle skjulte folgeskader oppdages som regel forst ved naermere undersokelser. Anslaget er gitt i et baerekraftayemed
og baseres i hovedsak pad lokale utbedringer, ikke nadvendigvis full utskiftning. Materialvalg, tilkomstforhold og behov for
spesialkompetanse er andre forhold som kan pavirke kostnadsbildet i stor grad. Et sjablongmessig prisanslag gir derfor kun
en grov indikasjon og ma alltid folges opp med befaring av fagpersoner og detaljert kalkulasjon for 4 sikre et realistisk
kostnadsbilde. Dersom den bygningssakkyndige vurderer det som umulig 4 gi et anslag uten at det forst gjores en
ytterligere kartlegging av forholdet, vil tilstandsrapporten vise til behovet for dette. Dette gjores for 4 redusere risikoen for
spekulative estimater som kan vise seg & vaere misvisende.
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Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrad (forkortet til TG) fastsettes for hvert rom eller hver bygningsdel og gir uttrykk for en forventet tilstand pa en enkel og visuell mate. TG 0 og TG 1
anvendes nar strakstiltak ikke vurderes som nedvendig, og kommenteres i utgangspunktet kun dersom det foreligger praktiske opplysninger som vurderes a
veere nyttige for leseren av rapporten. TG 2 og TG 3 kommenteres med en vurdering av sannsynlig arsak, konsekvens og foreslatt tiltak nar dette vurderes
som mulig. Det gis et sjablonmessig anslag pa hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3. Rom eller bygningsdeler som ikke er
mulig & underseke gis TGIU (ikke undersekt), og kommenteres etter forholdene. Forhold som kan innebzere fare for helse, milje og sikkerhet (HMS)
kommenteres, men vurderes ikke med tilstandsgrad. Det samme gjelder ogsa eksempelvis for elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. Mindre avvik
uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Vurderinger tar som hovedregel utgangspunkt i forskriftskrav eller normal byggeskikk som gjaldt pa seknadstidspunktet for boligen, med mindre Forskrift til
avhendingslova eller NS 3600:2025 angir et annet referanseniva. | tilfeller der en utfarelse fraviker fra forhandsgodkjente lasninger fra
bygningsmyndighetene (preaksepterte ytelser), kan vurderingen av om valgt lgsning likevel oppfyller relevante krav eller funksjoner baseres pa en fremlagt
analyse eller en egen analyse utfert av den bygningssakkyndige. Egenanalyser inngar som en naturlig del av den bygningssakkyndiges vurdering. Dette
innebaerer derfor at en utferelse som fraviker fra normal byggeskikk eller preaksepterte ytelser likevel kan bli vurdert som et mindre avvik, der strakstiltak ikke
anses nedvendig - med andre ord en TG1 uten videre kommentar. Bagatellmessige forhold uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Valg av tilstandsgrad bygger pa den bygningssakkyndiges samlede vurdering av rommet, bygningsdelen eller funksjonen som er vurdert. Vurderingen tar
hensyn til en rekke forhold, som eksempelvis synlige symptomer, omfang, alder (der dette er relevant), om utferelsen fremstar fagmessig, byggteknisk erfaring,
skjenn, lokale forhold, informasjon fra eier, fremlagt dokumentasjon og lignende. Tilstandsgrader fastsettes etter kriteriene i NS 3600:2025, med mindre
seerskilte forhold tilsier at en annen tilstandsgrad ma benyttes. Bransjestandarden angir kriterier basert pa en forutbestemt vurdering av risikonivaet et gitt
avvik typisk medferer. Siden vurdering av dagens tilstand og risiko baseres pa en rekke faktorer som kan vaere unike for den enkelte bolig eller bygningsdel, vil
en slik forutbestemt risikovurdering ikke alltid veere representativ. Den endelige tilstandsgraden fastsettes derfor etter den bygningssakkyndiges samlede
faglige vurdering av det helhetlige tilstands- og risikobildet som fremkommer pa befaringsdagen, i hvert enkelt tilfelle.

{o_]\ TG O Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)
Tilstandsgrad O gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnzermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt
frem dokumentasjon pé faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

{o_|\ TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)
Tilstandsgrad 1gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.

{o_l\ TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller folgeskader.

{o_|\ TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nedvendig)
Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne
med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.
Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utferelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa
utbedringskostnaden. For bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.
©r  TGIU Ikke undersakt
TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig & underseke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sne pa undersekelsestidspunktet, skal dette oppgis.
7o HMS Forhold som apenbart kan medfere fare for helse, miljg og sikkerhet
Ikonet (i) benyttes til & rapportere om forhold som apenbart kan medfere fare for helse, milje og sikkerhet. Slike forhold vurderes ikke ved bruk av
tilstandsgrader. Selv om det ikke er angitt tilstandsgrad, er HMS-opplysninger likevel viktige opplysninger som en kjeper ma ta spesielt hensyn til.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 15.05.2026 Type objekt Fritidsbolig - hytte
Referansenummer 15082278 Gate/vei adresse Bjenndalsasen 7
Meglerforetakets oppdragsnummer  8-26-0115 Postnummer/sted 3430 SPIKKESTAD
Hjemmelshaver/selger Toril Selstad Waage Kommune 3203 - Asker
Bygningssakkyndig inspekter Nils Magnus Graff Fossnes Gnr./Bnr.: 279/83

Tilstede pa befaringen Espen Waage

Utvendige snedekte flater Nei Tomt Eiet tomt: 2083 m?
Utetemperatur 5°C

Rapportdato 18.05.2026

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype Byggar Tilbygg Ombygging
Fritidsbolig Ukjent arstall Ca. 2008
Anneks Ukjent arstall

Tomtebeskrivelse

Fritidsbolig beliggende pa Ovnerud/Spikkestad, Asker kommune. Tomt er opparbeidet med blant annet grus, diverse stattemurer, naturtomt og andre
forskjellige beplantninger.

Byggemate

Fritidsbolig oppfert pa ukjent tidspunkt. Grunnmur av lettklinkerblokker og seylefundamenter av murblokker/murkonstruksjoner. Bygget er oppfert med
krypkjeller. Yttervegger av trekonstruksjoner. Utvendige fasader er kledd med liggende trekledning. Etasjeskiller av trekonstruksjoner. Saltak i
trekonstruksjoner. Yttertak er belagt med shingel. Ytterderer med og uten glassfelt. Vinduer med karmer av tre. Boligen ventileres hovedsakelig med
naturlig ventilasjon gjennom vinduer og ventiler.

Oppvarming

Oppvarming av boligen skjer i en kombinasjon mellom bruk av panelovner (elektrisk oppvarming), ildsted plassert stuen og gulvvarme/varmekabler i enkelte
rom.

Boligen inneholder
1. etasje: Entré, bad, kjekken, stue og to soverom.
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) ) Utvendig trapp {O_|\ Utvendig trapp 17
Sammendrag av bOIIgenS tllStanngrad Grunnmur, fundament {O_|\ Grunnmur og fundament 17
Element Status  Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag Drenering {O_l\ Terrengfall fra grunnmur 18 Kr50000 -100 000
Vatrom - Bad {g'\ Vanntett sjikt / membran i gulv og vegger 10 {O_l\ Fuktsikring av grunnmur 18
{O_|\ Slukets tilkomstmulighet for rengjering 10 {O_l\ Bortledning av takvann 18
{O_|\ Ventilasjon 10 Forstetningsmur {._|\ Tilstand 18 Kr 100 000 - 300 000
Kjokken fgl\ Vannrer 1 Andre byggverk {._|\ Helhetsvurdering 19 Kr 50 000 - 100 000
{g,\ Ventilasjon 1
{9,\ Innredning "
Tekniske anlegg {g'\ Innvendig stakeluke "
Andre rom {O_|\ Overflate vegg 12
Loft - uinnredet / kaldt loft {O_l\ Inspeksjonsmulighet 12
{g,\ Kontroll av diffusjonssperre 12
{g,\ Statikk (synlige deformasjoner og skjevheter) 12
{9,\ Ventilasjon, oppbygning og materialbruk 12
{O_|\ Skadedyr og fuktkrevende insekter 12
gii;iief a%ltstkeorsteiner nne i {O_l\ Skorsteiner inne i boligen 12
gii;zc:]ef Zirs]zzsteiner nne i {._l\ Skorsteiner inne i boligen 13 Kr 0 -10 000
:i]rg/g:lj(:f;)(innvendig {Ql\ Inspeksjonsmulighet 14
{g\ Synlige konstruksjoner 14
{9,\ Tilsig av vann og fuktsperre mot grunn 14
{O_|\ Ventilasjon 14
{O_|\ Stikktaking i treverk, fukt og fuktmalinger 14
{O_l\ Skadedyr 14
{Ql\ ;iitii;i;eﬁ rerferinger (utover det som nevnes under andre %
{O_|\ Lagring av organiske materialer 14
il;aeﬁ:ryr og fuktkrevende {Ql\ Gnagere 15
Yttervegger inkl. fasader {O_l\ Overflatebehandling 15
{g,\ Lufting av ytterkledning 15
{Q]\ Gnagersikring 15
Vinduer og ytterderer {g'\ Vinduer og omramming 16
Yttertak {O_|\ Inspeksjonsmulighet 16
{O_|\ Takkonstruksjon 16
fgl\ Tekking (med tilherende beslag) 16
{g,\ Vannbord, vindskier, gesimskasser og lignende 16
{9,\ Takrenner og utvendige nedlep 16
{g'\ Snefangere 16
{O_|\ Detaljer inn mot tilstatende konstruksjoner 16
{O_l\ Skorsteiner (over tak) 16
Terrasse / platting @ Tilstand pa rekkverk og overflatematerialer 17
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper
I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til grunn for arealmalinger og
arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper
Internt bruksareal (BRA-i):

Eksternt bruksareal (BRA-e):
Innglasset balkong (BRA-b):
Totalt bruksareal (BRA):
Terrasse- og balkongareal (TBA):

Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilherer denne/disse.
Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller altan.
Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri heyde (heyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter), tilgjengelighet og permanent
gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved nedvendige apninger i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas
av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige sayler og lignende er unntak og skal males selv om de
ikke oppfyller disse vilkarene og uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingsheyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingsheyde, opplyses som areal med lav himlingshayde (ALH). ALH opplyses sammen med
bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med
lav himlingsheyde (ALH).

Fysisk oppmaling og kontrollmaling

Det gjores oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra arealopplysninger basert pa
byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp
skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjores spesielt
oppmerksom pa at kontrollmaling av arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollmaling i de fleste tilfeller kun kan
utferes av personer med spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid veere sterre enn summen av arealene fra hvert enkelt
rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel vaere maleverdig.
Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer. Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner
gjort pa befaringstidspunktet. Dersom den bygningssakkyndige avdekker &penbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette under
rapportens avsnitt om vurdering av lovlighetsforhold. Det er de siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre
holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Det gjeres spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for a innhente
godkjente tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjeper ma ta spesielt hensyn til.
Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjennsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever at den bygningssakkyndige
fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate, beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke
innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjskken, sove, bad og toalett) vil hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser,
plattinger og lignende, klassifiseres som innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understattelse til bakken

Side 7/23

Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Fritidsboli Internt bruksareal | Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
& (BRA - i) (BRA - e) (BRA - b) Etasje (TBA)
1. Etasje 52 52 27
Entré, bad, kjekken, To terrasser.
stue og to soverom.
SUM 52 52 27
Total bruksareal: 52 m*
Bruksareal (BRA)
Anneks Internt bruksareal | Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
(BRA - i) (BRA - €) (BRA - b) Etasje (TBA)
1. Etasje 30 30
Stue/soverom,
soverom og bod.
SUM 30 30

Total bruksareal: 30 m?

Kommentar til arealmalingen
Terrasser er totalt oppmalt til 27 m2 (TBA).

Utedo ble ikke undersekt eller oppmalt da selger ikke hadde nekkel til lasen pa befaringsdagen. Det kan derfor vaere maleverdige arealer som ikke oppmalt.

Takheyder er malt pa tilfeldige steder i boligen.
| stuen er takheyden malt til 2,44 meter og pa soverom 1 er takheyden malt til 2,47 meter.

® Anticimex’
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Kontroll av fremlagt dokumentasjon

| forkant av befaringstidspunktet bes eier & gjere klar og fremlegge dokumentasjon som er relevant for tilstandsvurderingene av boligen, dersom slik
dokumentasjon finnes. Dokumentasjon ettersperres i henhold til krav som gis i Forskrift til Avhendingslova, men kun deler av bestemmelsene som gis i NS
3600:2025. Som et eksempel pa slik fravikelse, vil manglende dokumentasjon pa vatrom ikke vurderes med tilstandsgrad, siden standardens
tilleggsbestemmelse «A.2.1.9.1 Dokumentasjon av vanntett sjikt» ikke inngar i denne rapporten. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS
3600:2025 som medotas (i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersgkelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt over

rapportens innhold» bakerst i rapporten.

Det er i utgangspunktet kun dokumentasjon som fremlegges pa befaringstidspunktet som blir kontrollert, og den bygningssakkyndige har ikke ansvar for
innhenting av dokumentasjon som ikke blir fremlagt pa befaringsdagen. Manglende, ufullstendig eller foreldet dokumentasjon kan pavirke rapportens
presisjon og omfang. Den bygningssakkyndige har ikke ansvar for & kontrollere om innholdet i dokumentasjonen er korrekt. Fremlagt dokumentasjon brukes
som stette der den vurderes a tilfere nyttig informasjon. Enkelte vurderinger avhenger i stor grad pa om forholdet kan dokumenteres eller ikke. Dette gjelder
spesielt for vurdering av eventuelle lovlighetsmangler, elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. | slike tilfeller, og andre tilfeller hvor dokumentasjon
er en del av vurderingen, opplyses dette normalt under de gjeldende sjekkpunktene i rapporten, ikke i tabellen nedenfor. | tabellen nedenfor angis det i
utgangspunktet kun hvorvidt dokumentasjon er fremlagt eller ikke fremlagt, eventuelt en henvisning til de deler av rapporten hvor vurderingen er foretatt.

Type dokumentasjon
Egenerklaeringsskjema

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade)

Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse

Situasjonsplan
Energiattest
Eventuelle service- og tilsynsrapporter

Dokumentasjon pa/om arbeider utfert de siste fem ar er
utfert av handverkere

Dokumentasjon av vatrom (arbeider, utferelse,
funksjonstesting og lignende)

FDV-dokumentasjon (forvaltning, drift og vedlikehold)
Samsvarserklaering(er) pa elektriske anlegg/arbeider

(utfert etter ar 1999) og eventuelle tilsynsrapporter
knyttet til elektriske anlegg

® Anticimex’

Kommentar
Fremlagt egenerklaeringsskjema signert og datert 11.05.2026.

Fremlagt plan, snitt- og fasetegning fra tilbyggingsar datert 10.04.2007.
Fremlagt udaterte plan, snitt- og fasetegning fra byggear.

Det er fremlagt ferdigattest vedrerende nedsetting av privat avlepsanlegg datert 05.10.2023.
Det er fremlagt utslippstillatelse fra Asker kommune datert 20.06.2023.

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for boligen eller tilbygg. Se
rapportens avsnitt «Forenklet vurdering av lovlighetsforhold».

Fremlagt grunnkart datert 05.05.2026.
Ikke fremlagt pa befaringsdagen.
Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Fremlagt dokument for bestilling av borrehull for vanntilfersel datert 02.07.2009.

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Det er fremlagt samsvarserkleering datert 12.08.2008, arbeidene gjelder varmematte, opplegg i
tilbygg (lys, stikk og bytere samt kjskken), merking i skap og ny kurs til tilbygg.

Det er fremlagt samsvarserkleering datert 16.12.2009, arbeidene gjelder skjate og opplegg til
varmekabel og stikk til vannpumpe.

Det er fremlagt samsvarserkleering datert 25.04.2007, arbeidene gjelder opplegg til jording og ny
kurs pa kjekken.

Det er fremlagt samsvarserkleering datert 28.10.2023, arbeidene gjelder nytt avlepsanlegg, kurser
til kjskken og omgjering teknisk under hytte.

For vurdering av eventuelle manglende samsvarserklzeringer vises det til rapportens avsnitt
«Forenklet vurdering av elektrisk anlegg». Dersom det fremkommer opplysninger om at hele eller
deler av el-anlegget mangler samsvarserklaering, eller det avdekkes apenbare tegn pa dette,
redegjores det for dette og de konsekvensene dette medferer i nevnte avsnitt.

EIENDOM | 15082278, Bjenndalsasen 7, 3430 SPIKKESTAD Side 9/23

Rapport

Vatrom - Bad

Baderom fra 2008 (opplyst av selger). Baderom ble oppgradert med toalett og dusjkabinett i 2023. Flislagt gulv med gulvvarme. Panel pa vegger. Panelbord i
himling. Vegghengt servantinnredning. Ovenpaliggende servant med armatur. Overlys med stikkontakt og skap pa vegg over servant. Dusjkabinett med
dusjarmatur. Gulvstaende toalett. Vannrer av kobber og plastmateriale. Synlige avlepsrer av plast. Naturlig avtrekksventil pa vegg.

f0_|\ TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold rundt sluk - Lekkasjesikkerhet - Tettesjiktets tilslutning til sluk -
Vannrer - Avlep (inkl. sluk) - Plassering av sluk og avrenningsmuligheter - Saniteerutstyr og innredning - Utfert kontroll i tilliggende
konstruksjon

{._|\ TG 1 Overflater gulv Det er registrert mindre tegn til riss i flisfuger (utenfor dusjsonen). Forholdet vurderes i hovedsak til &
veaere et mindre avvik av estetisk betydning, uten nevneverdige konsekvenser utover dette.

Fallforhold rundt sluk Lokalfallet i sluksonen er mindre enn hva som ideelt anbefales (preaksepterte ytelser). Pa grunn av bruk av
dusjkabinett/ badekar med dusjvegger vurderes imidlertid forholdet ikke & utgjere et vesentlig avvik. Tiltak
anses derfor ikke som nedvendige sa lenge denne lesningen opprettholdes.

Lekkasjesikkerhet Hoydeforskjell mellom slukrist til topp synlig sokkelflis ved derapning er malt til ca. 25 mm. Dette er
vurdert som tilfredsstillende mht lekkasjesikkerhet.

Utfart kontroll i tilliggende Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument i veggkonstruksjon fra tilstatende

konstruksjon rom. Malingen gir kun et ayeblikksbilde og kan endre seg f.eks. med arstider, fukt- og temperaturforhold.
Fuktinnholdet i tilgjengelig treverk ble malt med piggelektroder til 7,3 vektprosent. Det ble ikke registrert
forhayet fuktniva. Undersekelsene gir kun et begrenset bilde av forholdet i umiddelbar naerhet til hullet.
Omfanget er derfor ikke fullt ut kartlagt.

{O_l\ TG 2 Vanntett sjikt / membran i Det er ikke etablert membran pa veggflater i vatsonen, noe som i utgangspunktet medferer mangel med
gulv og vegger hensyn til vatrommets vanntette sjikt. Siden det benyttes dusjkabinett, vurderes forholdet til & ikke

medfere nevneverdige konsekvenser sa lenge denne lgsningen viderefores.

Vanntett sjikt har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen
erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, utettheter eller andre aldersrelaterte problemer.
Bygningsdelen er skjult, s& den faktiske tilstanden og dagens tettefunksjon er ukjent. Foreslatt tiltak er
videre overvaking, slik at komplett utskiftning kan iverksettes nar dette viser seg a veaere nadvendig.

Slukets tilkomstmulighet for ~ Sluk under dusjkabinett er ikke lett tilgjengelig for rengjering. Konsekvens er at forholdet kan medfere
rengjering behov for ytterligere tiltak nar sluket skal renses.

Ventilasjon Tilluftsspalte eller lignende er ikke etablert. Konsekvens er at forholdet medferer redusert ventilering av
vatrommet nar deren er lukket. Foreslatt tiltak er lokal utbedring.

Vatrommet har kun naturlig ventilasjon. Konsekvens er at dette erfaringsmessig gir lavere luftutskifting
enn mekanisk ventilasjon. Tilstandsgrad er satt i henhold til NS3600. Foreslatt tiltak er forbedring av
ventilasjonen eller kompenserende tiltak hvis bruk av vatrommet viser at dette er nadvendig.

Utfert kontroll i tilliggende
konstruksjon - Fuktmaling

Avlep (inkl. sluk) - Sluk

® Anticimex’
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Kjekken

Innredning fra ukjent arstall. Selger opplyser at innredningen ble kjept brukt og satt inn i 2023. Glatte fronter. Benkeplate av tre. Kjgkkenvask med armatur.
Stikkontakt over kjekkenbenk. Integrert stekeovn, platetopp og oppvaskmaskin. Frittstdende kjsleskap med fryser. Vegghengt ventilator. Vannrer av typen rer
-i-rer. Automatisk vannstopper med fuktsensor. Synlige avlgpsrer av plast. Gulvflater belagt med parkett. Malte veggflater. Panelbord i himling.

@ TG1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate himling - Overflate vegg - Overflate gulv - Avlepsrer - Ventilator

I,/O_]\ TG 2 Vannrer Vannrerene er ikke plugget mot varergr. Konsekvens er at eventuelt lekkasjevann fra rer-i-rer kan
forarsake folgeskader. Foreslatt tiltak er lokal utbedring.

Ventilasjon Ventilasjonen vurderes som utilstrekkelig. Det er ikke etablert ventil i vegg eller vinduer. Konsekvens er at
forholdet kan medfare ekt fuktpakjenning og redusert luftkvalitet. Foreslatt tiltak er forbedring av
eksisterende lasning og/eller ventilering ved apning av vinduer.

Innredning Innredningen har stedvis mindre bruksmerker og mindre tegn til slitasje. Forholdet vurderes som estetisk
og uten funksjonelle konsekvenser.

Det ble registrert at kjskkenvask ikke er tilstrekkelig festet/limt mot benkeplaten. Konsekvens er ekt risiko
for fukt og svelleskader. Tiltak ber paregnes.

Tekniske anlegg

Vannrer med rer-i-rer og kobberrer fra 2008 og 2023. Vanninntaksrer i plast. Hovedstoppekran er plassert pa vanninntaksrer. Hovedstoppekran er plassert
krypekjeller. Synlige avlepsrer i plast fra 2008 og 2023. Stakeluke er plassert utvendig. Varmtvannsbereder pa 112L (fra 2020) plassert i krypekjeller.

® TG1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Vannrer (utover det som nevnes under andre sjekkpunkter) - Innvendig stoppekran - Avlgprer (utover det som nevnes under andre
sjekkpunkter) - Varmtvannsbereder

{O_]\ TG 2 Innvendig stakeluke Innvendig stakeluke er ikke pavist, og det er derfor ukjent om dette er etablert. Konsekvens er at det kan
veere vanskelig & utfere ngdvendig vedlikehold eller rensing ved eventuell tilstopping. Stakeluke anses
generelt sett som et forskriftskrav, med enkelte unntak. Tilstandsgrad settes i henhold til NS 3600.
Foreslatt tiltak er ettermontering eller lignende.

o7/
W -

Vannrer (utover det som nevnes Varmtvannsbereder -
under andre sjekkpunkter) - Varmtvannsbereder
VanniVanninntaksrer med
hovedstoppekran og pumpe
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Andre rom

Gulvflater belagt med gulvbord av tre og gulvbelegg. Panel pa vegger. Panelbord i himling. Profilerte innerderer. Naturlig ventilasjon via ventiler.

{0_1\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate himling - Overflate gulv - Innerderer - Ventilasjon

{._l\ TG 1 Overflate gulv Synlige deler av gulvets overflatemateriale har stedvis slitasjesymptomer (merker, sar og riper). Forholdet
vurderes i hovedsak til & vaere av estetisk betydning, uten nevneverdige konsekvenser utover dette.
{O_|\ TG 2 Overflate vegg Det ble registrert fuktmerker pa vegger i stuen og hjerne ved der ut mot terrasse i stuen. Det ble utfert

fuktmaling med pigg i treverket som ikke ga noe utslag. Arsak er ikke kjent, men kan vaere fra en tidligere
taklekkasje. Selger opplyser at disse har vaert der sa lenge de kan huske, og at det ikke har veert noen
negativ utvikling. Sjulte skader i konstruksjoner kan ikke utelukkes. Det anbefales ytterligere undersokelser
slik at omfang og eventuell arsak kan konstateres.

Loft - uinnredet / kaldt loft

Uinnredet kaldt loft. Begrenset undersekelsesmulighet via luke i himling.

@ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Synlige overflater (taktro, vegger, gulv, o.l)

I,/O_|\ TG 2 Inspeksjonsmulighet Deler av kaldtloftet lot seg ikke undersake grunnet redusert tilkomstmulighet. Det er ikke etablert luke
med nedfellbar stige som sikrer tilfredsstillende tilkomst. | tillegg er det lav takhgyde og det er isolert over
himling mot underliggende etasje slik at det er stor fare for giennomtramp med pafslgende edeleggelser.
Konsekvens er at tilstanden i disse delene av loftet ikke er kartlagt. Foreslatt tiltak er videre undersekelser
og kartlegging av dagens tilstand hvis tilkomstmuligheten forbedres. Gitte tilstandsgrader for punktene er
basert pa det som var synlig fra luken.

Kontroll av diffusjonssperre  Det ble registrert at det er etablert dampsperre over isolasjonen pa deler av loftet. Dette er mangelfullt
handverksmessig utfert da dampsperren skal ligge under isolasjonen. Konsekvens er skt risiko for
kondensproblematikk og fuktskader. Det bemerkes at det ikke var synlige negative symptomer vedrerende
dette pa befaringsdagen. Det ber paregnes tiltak.

Statikk (synlige deformasjoner Takkonstruksjonen viser noe tegn til skjevheter. Konsekvens er at forholdet kan vaere tegn pa

og skjevheter) underdimensjonering i takkonstruksjonen eller svekkelse i den baerende konstruksjonen. Foreslatt tiltak er
videre undersekelser for & kartlegge dagens tilstand og avdekke om det er behov for sterre inngrep og
utskiftninger, eller om lokale utbedringer og lignende tiltak er tilstrekkelig. Observasjoner er gjort i en
eldre bygning og ber ses i den sammenheng.

Ventilasjon, oppbygning og Loftkonstruksjonen er ikke luftet. Konstruksjonen viser likevel ikke synlige tegn til skader eller lignende

materialbruk symptomer pa befaringsdagen. Konsekvens er at utilstrekkelig ventilasjon kan medfere fuktskader grunnet
kondens, snesmelting og lignende forhold. Foreslatt tiltak er videre undersokelser for a avdekke hvilke
tiltak som er nedvendige for a sikre god og korrekt ventilering av konstruksjonen, slik at dette kan bidra til
a motvirke uenskede forhold som kondens og lignende.

Skadedyr og fuktkrevende Spor etter gnagere er observert. Forhold, arsak, konsekvens, og eventuelle forslag til tiltak er kun
insekter beskrevet under avsnittet om "skadedyr". Dette er en viktig opplysning som en leser av rapporten ma sette
seginni.

lldsteder og skorsteiner inne i boligen - Hytte

Skorstein fra byggear. Ildsted plassert i stuen.

® TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
lldsteder
{O_|\ TG 2 Skorsteiner inne i boligen Til informasjon er vurderingen av pipen er begrenset til en visuell kontroll av synlige flater, og omfatter ikke

funksjonstesting, aldersvurderinger eller inspeksjon av pipens innside (innvendig pipelep).

Det observeres enkelte riss pa skorsteinen i stuen. Konsekvens er at forholdet kan gi varierende og darlig
trekk i skorsteinen, og i verste fall spredning av branngasser og medfere brannfare. Foreslatt tiltak er
videre undersekelser av en fagkyndig med spesialkompetanse for a kartlegge om lokale utbedringer er
tilstrekkelig eller om utskiftning er nedvendig.
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lldsteder og skorsteiner inne i boligen - Anneks

Krypkjeller (innvendig inspeksjon)

Skorstein fra ukjent arstall. Det er etablert ildsted i stue/soverom. Selger opplyser at ildsted og skorstein aldri har vaert i bruk i deres eie.

fo_j\ TG1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
lldsteder
{._]\ TG3 Skorsteiner inne i boligen Det er registrert sprekker i skorsteinen. Konsekvens er at forholdet vurderes som en potensiell brannfare.

Foreslatt strakstiltak er at det gjennomferes ytterligere undersekelser av en fagkyndig med
spesialkompetanse for a kartlegge omfang, og hvilke tiltak som er nadvendige. Felgende sjablongmessig
prisanslag gjelder kun for & utfere ytterligere undersgkelser, ikke for eventuelle utbedringskostnader. Kun
en person med spesialkompetanse og et bedre informasjonsgrunnlag kan gi et fornuftig prisanslag som
har en reell verdi for en forbruker.

Sjablongmessig prisanslag: kr O - 10 000

Etasjeskiller og gulv pa grunn (skjevhetsmaling)

Etasjeskiller av trekonstruksjoner. Malingene er utfert som stikkprever og gir ingen garanti for at det ikke finnes skjevheter som ikke er oppdaget.
Heydeforskjeller er malt med laser pa fem tilfeldige punkter i rom som males. Det presiseres ogsa at malingen ble gjort mens boligen var meblert, noe som
medferer visse begrensninger. Malingene er foretatt i en eldre bygning, hvor skjevheter er langt mer paregnelige enn i nyere bygg.

f0_|\ TG1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
1. Etasje
19 TG 1 1. Etasje I stuen er det pa tilfeldige punkter malt lokale heydeforskjeller opptil 14 mm. Pa soverom 1er det pa

tilfeldige punkter malt lokale haydeforskjeller opptil 11 mm. Stikkprevene som er utfert har ikke avdekket
vesentlige skjevheter.
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Boligen har krypkjeller. Inngang til krypkjeller via luke/der i kjeller. Steinmasser i grunn. Grunnmur av murblokker og lettklinkerblokker. Overliggende
etasjeskillere av trekonstruksjoner.

@ TG 2 Inspeksjonsmulighet Det er lagret en stor del gjenstander i krypkjelleren ved befaringstidspunktet, noe som ikke gir tilstrekkelig
grunnlag for en fullstendig vurdering. Krypkjellere er en konstruksjonstype som erfaringsmessig har
forheyet risiko for fuktskader. Konsekvens er at begrenset inspeksjonsmulighet medferer en usikkerhet
om tilstanden i de delene som ikke er undersekt tilstrekkelig, og det opplyses om risiko for skjulte skader.
Foreslatt tiltak er videre undersekelser for & kartlegge dagens tilstand og avdekke om det er behov for
utbedringer eller andre nedvendige tiltak.

Synlige konstruksjoner Det observeres stedvise glipper i bjelkelaget. Arsaken vurderes & vaere knyttet til utfarelsen. Konsekvens
er at lgse plater for eksempel kan medfere okt varmetap, kondensfare og risiko for inntrekk av gnagere.
Foreslatt tiltak er lokal utbedring.

Tilsig av vann og fuktsperre  Det er ikke registrert fuktsperre mot grunnen i krypkjelleren. Konsekvens er at manglende fuktsperre kan
mot grunn fare til ekt fukttilfersel, noe som over tid eker risikoen for fuktrelaterte skader. Foreslatt tiltak er &
etablere tilfredsstillende fuktbeskyttelse.

Det observeres tegn pa tilsig av fukt pa grunnen. Forholdet tyder pa at fukt transporteres inn i
krypkjelleren fra utsiden. Konsekvens er gkt risiko for fuktrelaterte skader. Foreslatt tiltak er videre
undersekelser for a kartlegge om det er behov for sterre inngrep, eller om lokale utbedringer og lignende
tiltak er tilstrekkelig.

Ventilasjon Det er begrenset ventilasjon i deler av krypkjelleren. Konsekvens er at begrenset luftutskifting kan fere til
okt fuktbelastning og risiko for utvikling av skader. Foreslatt tiltak er videre undersekelser for a kartlegge
om utbedring av ventilasjon og lignende tiltak er tilstrekkelig.

Stikktaking i treverk, fukt og  Det er utfert fuktmaling med egnet instrument i tilgjengelig treverk i bjelkelaget. Fuktinnholdet i

fuktmalinger tilgjengelig treverk ble malt med piggelektroder til 10,8 vektprosent. Det ble ikke registrert forheyede
fuktverdier. Malingen gir kun et eyeblikksbilde og kan endre seg f.eks. med arstider, fukt- og
temperaturforhold. Det er foretatt stikktakning i tilgjengelig treverk for & underseke etter rateskader, uten
at dette ble pavist. Skjulte eller bakenforliggende skader kan ikke avkreftes da store deler av krypekjeller
ikke kan undersgkes grunnet lagrede materialer og gjenstander. Det ble registrert fuktmerker pa grunnen i
deler av krypekjeller.Eksakt arsak er ikke kjent, men tilfersel av fuktighet fra utsiden vurderes som en
sannsynlig hovedarsak. Det gjores oppmerksom pa at en komplett undersekelse og kartlegging av
tilstanden til konstruksjonene ikke er mulig uten destruktive inngrep. Konsekvens/foreslatt tiltak basert pa
alle ovennevnte opplysninger er at bygningsdelen ber holdes under oppsikt slik at eventuelle tiltak kan
iverksettes hvis dette blir nedvendig.

Skadedyr Spor etter gnagere er observert. Forhold, arsak, konsekvens, og eventuelle forslag til tiltak er kun
beskrevet under avsnittet om "skadedyr". Dette er en viktig opplysning som en leser av rapporten ma sette
seginni.

Synlige rer og rerferinger Det observeres uisolerte vannrer i krypkjelleren. Konsekvens er ekt risiko for at rerene fryser nar

(utover det som nevnes under temperaturen blir lav, og at det oppstar skader i reret som falge av dette. Lasningen er ikke i samsvar med

andre sjekkpunkter) gjeldende forskriftskrav. Foreslatt tiltak er lokal utbedring.

Det observeres uisolerte avlgpsrer i krypkjelleren. Konsekvens er gkt risiko for at rerene fryser nar
temperaturen blir lav, og at det oppstar skader i reret som folge av dette. Lasningen er ikke i samsvar med
gjeldende forskriftskrav. Foreslatt tiltak er lokal utbedring.

Lagring av organiske Det er observert lagring av organiske materialer i krypkjelleren, og disse er konstatert a vaere negativt

materialer pavirket av fukt. Konsekvens er at forholdet medfarer ekt risiko for mugg- og sopputvikling samt
tiltrekking av skadedyr, og kan gi negativ innvirkning pa inneklimaet. Fjerning av alle organiske materialer
fra krypkjelleren ma paregnes, og kilden til fukttilferselen ber utbedres.

Inspeksjonsmulighet - Eksempel Stikktaking i treverk, fukt og
pa lagrede materialer og fuktmalinger - Fuktmaling
gjenstander i krypekjeller krypekjeller
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Skadedyr og fuktkrevende insekter

Det er gjort observasjoner av skadedyr eller andre typer dyr/insekter som erfaringsmessig kan virke sjenerende. Observasjoner, redegjarelser for arsak,
konsekvens og foreslatte tiltak er samlet under dette sjekkpunktet. Falgende observasjoner er registrert: Spor etter gnagere pa uinnredet kaldtloft og

krypekjeller.

o 162

Gnagere

Yttervegger inkl. fasader

Det observeres spor etter gnagere pa kaldtloft og i krypekjeller. Ytterkledningen mangler tilstrekkelig
gnagersikring, noe som vurderes som en sannsynlig inntrekksvei, men det kan ogsa vaere andre skjulte
apninger eller inntrekksveier i konstruksjonen som ikke er kartlagt. | tillegg er det apent inn til krypekjeller
rundt deler av bygget, slik at gnagere har fri tilkomst utenifra.Konsekvens er at gnagere er en type
skadedyr som kan forarsake ulike typer skader pa bygningsdeler, ogsa skjulte skader som kan veere
vanskelig & oppdage. En fagkyndig med spesialkompetanse ber derfor kartlegge og vurdere forholdet i sin
helhet, for a avklare inntrekksveier, omfang og om det foreligger skader eller skjulte skader som felge av
gnageraktivitet. Nar dette er kartlagt, kan det gjeres en vurdering pa om det er behov for sterre inngrep og
utskiftninger, eller om lokale utbedringer og lignende tiltak er tilstrekkelig.

Vinduer og ytterderer

Boligen har yttervegger i trekonstruksjoner. Ytterkledning av liggende trekledning.

® TG1

Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Ytterkledning (fasademateriale, vannbord, utvendig listverk, o.l.) - Synlige skjevheter eller deformasjoner

Ytterkledning
(fasademateriale, vannbord,
utvendig listverk, o.1.)

Overflatebehandling

Lufting av ytterkledning

Gnagersikring

® Anticimex’

Stikktaking er utfert pa typiske skadesteder som var tilgjengelig uten bruk av stige. Det ble ikke registrert
symptomer pa rateskader i de undersekte omradene. Stikkpreveprinsippet er benyttet.

Det er steduvis slitasje pa ytterkledningens overflatebehandling. Konsekvens er at slitasjen reduserer
kledningens beskyttelse, noe som kan forkorte levetiden og eke risikoen for fuktrelaterte skader pa sikt.
Foreslatt tiltak er at det iverksettes forebyggende vedlikehold.

Svertesopp er observert pa deler av ytterkledningen. Forholdet kan tyde pa forheyet fuktniva pa
kledningsoverflaten siden symptomene i hovedsak observeres pa boligens skyggeside. Konsekvens er
risiko for negativ videreutvikling og potensiell nedbrytning av materialet. Foreslatt tiltak er at det
iverksettes forebyggende vedlikehold.

Det er ikke etablert spalte for lufting og drenering bak ytterkledningen. Konsekvens er at forholdet
reduserer konstruksjonens evne til utterking, og kan over tid fere til fuktrelaterte skader, ogsd i tilstetende
bygningsdeler. Forholdet ber ses i ssmmenheng med evrige opplysninger om ytterkledningens tilstand.
Foreslatt tiltak er at det gijennomferes ytterligere undersekelser for a kartlegge omfang, eventuelle
folgeskader og eksakt hvilke tiltak som er nedvendig.

Det er ikke montert tilstrekkelig gnagersikring bak ytterkledningen. Konsekvensen er at gnagere kan
komme seg inn bak kledningen og soke etter eksisterende apninger eller etablere egne apninger som farer
videre inn i boligen. Det gjeres oppmerksom pa at det ikke er registrert tydelige tegn eller opplysninger
om problemer med gnagere i boligen. Foreslatt tiltak er lokal utbedring.
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Boligen har ytterderer av tre med og uten glassfelt (fra ukjente arstall). Vinduer med karmer/ramme av tre (fra byggear, 2004, 2007, 2022 og ukjent arstall).

° TG 1

o 162

Yttertak

Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Ytterderer og omramming

Vinduer og omramming

Enkelte vinduer viser begynnende tegn til slitasje pa overflatebehandling, og har en alder der fremtidig
funksjon vurderes som usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt
funksjon, funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte problemer. Foreslatt tiltak er at det iverksettes
forebyggende vedlikehold etterfulgt av videre overvaking.

Det er stedvis liten klaring mellom utvendig listverk og vannbord/beslag under vinduet. Konsekvens er okt
risiko for fuktopptak i trevirket, redusert levetid og utfordringer med overflatebehandling/vedlikehold.
Foreslatt tiltak er lokal reparasjon.

Det ble registrert at et vindu i stuen mangler vannbrett/beslag under vinduet. Lasningen er en ufagmessig
utferelse hvor det er gkt risiko for fukt og vannintrengning i veggkonstruksjonen. Det bemerkes at det ikke
ble registrert symptomer pa dette pa befaringsdagen. Sjulte feil og skader i lukkede konstruksjoner kan
ikke verifiseres da dette krever destruktive inngrep. Det ber paregnes ytterligere undersekelser og
utbedring av forholdet.

Yttertak av saltakskonstruksjon. Utvendig tekket med shingel fra 2008 pa tilbygg og ukjent arstall pa del fra byggear. Pusset pipe med pipetopp i skifer.
Renner og nedlep i plast og metall.

© TG 2

% TGIU

Inspeksjonsmulighet

Takkonstruksjon

Tekking (med tilherende
beslag)

Vannbord, vindskier,
gesimskasser og lignende

Takrenner og utvendige

nedlep

Snefangere

Detaljer inn mot tilstatende
konstruksjoner

Skorsteiner (over tak)

Takgjennomfaeringer
(takhatter o.l.)

® Anticimex’

Vurderingene av yttertaket er kun gjort fra toppen av en stige med den begrensningen dette innebzerer.
Konsekvens er at deler av taket kan ha avvik som ikke lar seg registrere pa grunn av begrenset tilkomst.
Foreslatt tiltak er videre undersekelser nar forholdene ligger til rette for & avklare om det finnes avvik som
ikke lot seg registrere pa befaringsdagen.

Ventilasjonen av takkonstruksjonen vurderes til & veere utilstrekkelig (ma ses i sammenheng med
observasjoner gjort fra innsiden). Konsekvens er at uilstrekkelig ventilasjon kan medfere fuktskader
grunnet kondensskader, sngsmelting og lignende forhold. Foreslatt tiltak er videre undersekelser for a
kartlegge dagens tilstand og avdekke om det er behov for utbedringer eller andre nedvendige tiltak.

Taktekkingen (med tilherende beslag) viser begynnende tegn til slitasje og elde. Det er derimot ikke
registrert synlige skader av vesentlig betydning, men taktekkingen har nadd en alder og tilstand der
fremtidig funksjon vurderes som usikker. Konsekvens er at usikker fremtidig funksjon betyr at
bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte
problemer. Foreslatt tiltak er videre overvaking, slik at lokal reparasjon eller utskiftning kan iverksettes nar
dette blir nedvendig.

Vindskier viser stedvis begynnende tegn til slitasje og elde. Det gjores oppmerksom pa at det ikke er
observert sterre skader, men at vurderingen er begrenset til det som er synlig fra bakkeniva.
Konsekvens/foreslatt tiltak er forebyggende tiltak eller lokal reparasjon hvis videre undersekelser viser at
dette er nedvendig.

Takrenner og nedlep viser begynnende tegn til slitasje og elde. Konsekvens kan veere ytterligere forverring
av forholdet, hvis ikke tiltak iverksettes. Foreslatt tiltak er lokal reparasjon, eller utskiftning der videre
undersekelser viser at dette er ngdvendig.

Snefangerutstyr er ikke etablert. P4 grunn av oppferingstidspunktet vurderes det at kravet for
snefangerutstyr trolig ikke var gjeldende, men TG2 er valgt siden forholdet kan pavirke sikkerheten.
Tilstandsgrad er satt i henhold til NS 3600. Konsekvens/foreslatt tiltak er ettermontering hvis dette viser
seg a vaere mulig.

Tettedetaljer i overgang mellom tak- og veggkonstruksjon viser tegn til en utferelse hvor tettefunksjonen
vurderes som usikker. Konsekvens er at overgangen derfor har ekt risiko for lekkasje/utettheter, med den
risiko for felgeskader som dette innebzerer. Foreslatt tiltak er videre undersokelser for & kartlegge dagens
tilstand og avdekke om det er behov for starre inngrep og utskiftninger, eller om lokale utbedringer og
lignende tiltak er tilstrekkelig.

Skorsteinen har synlige symptomer pa slitasje og elde, og det registreres avskallinger pa pipen.
Konsekvens er at dette blant annet kan medfere redusert tetthet. Foreslatt tiltak er lokal reparasjon eller
andre kompenserende tiltak.

Ikke undersgkt grunnet sikkerhetsmessige forhold.
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Terrasse [ platting

Utgang fra stue til delvis overbygget terrasse pa 12 m2. Rekkverksheyde er malt til 0,88 meter. Terrasse i trekonstruksjoner med rekkverk av tre.
Gulvoverflater belagt med terrassebord.

{g\ TG 2 Tilstand pa rekkverk og Overflatematerialer pa terrassen (og rekkverk) viser noe tegn til slitasje. Konsekvens er svekket beskyttelse
overflatematerialer av materialene, noe som kan forkorte levetiden og eke risikoen for fuktrelaterte skader pa sikt. Foreslatt
tiltak er at det iverksettes forebyggende vedlikehold.
{O_l\ TGIU Konstruksjon og fundamenter Fundamentene var ikke tilgjengelige for undersekelser grunnet lagrede materialer og gjenstander i
krypekjeller, noe som gjorde at utfarelsen/tilstanden ikke lot seg kontrollere.
fo_|\ HMS Rekkverksheyde og Rekkverkshayder, lysapninger og andre sikkerhetsmessige forhold er kontrollert opp mot dagens
lysapninger gjeldende byggtekniske forskrift, selv om denne ikke har tilbakevirkende kraft.

Det registreres felgende:

Rekkverkshayden er under 1,0 meter.

Basert pa ovennevnte forhold oppfyller ikke rekkverket dagens krav til sikkerhet. Om rekkverket oppfylte
kravene som var gjeldende pa oppferingstidspunktet eller ikke, er ikke tatt stilling til.

Terrasse [ platting

Terrasse i tilknytning til inngangspartiet pa 15 m2. Terrasse i trekonstruksjoner med rekkverk av tre. Gulvoverflater belagt med terrassebord.

f0_|\ TG1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Tilstand pa rekkverk og overflatematerialer - Konstruksjon og fundamenter

Utvendig trapp

Utvendige trapper av trekonstruksjoner og murkonstruksjoner.

Utvendig trapp Sprekkdannelser observeres pa trapp av murkonstruksjoner. Det ber paregnes tiltak.

® B
z
%) N

Rekkerksheyde og lysapninger Rekkverkshayder, lysapninger og andre sikkerhetsmessige forhold er kontrollert opp mot dagens
gjeldende byggtekniske forskrift, selv om denne ikke har tilbakevirkende kraft.
Det registreres falgende:
Trappene har kun rekkverk pa en side, noe som kan medfere fallfare.
Basert pa ovennevnte forhold oppfyller ikke trappen dagens krav til sikkerhet. Om trappen oppfylte
kravene som var gjeldende pa oppferingstidspunktet eller ikke, er ikke tatt stilling til.

Grunnmur, fundament

Boligen har grunnmur i lettklinkerblokker og seylefundamenter av murblokker/murkonstruksjoner. P& bakgrunn av synlige stein og fjellmasser i krypekjeller
vurderes det at boligen, eller i hvert fall deler av boligen er bygget pa en byggegrunn bestiende av fjell og steinmasser.

{g\ TG 2 Grunnmur og fundament Deler av grunnmuren er ikke tilgjengelig for undersekelser pa grunn av lagrede materialer og gjenstander i
krypekjeller.

Det er registrert avskalling i overflaten pa grunnmuren, med eksponert armering. Dette tyder pa
underdimensjonert overdekning som resulterer i fare for korrosjon av armering og svekkelser i betongen.
Konsekvens er at forholdet over tid kan redusere murens baereevne og stabilitet. Foreslatt tiltak er videre
undersgkelser for & kartlegge dagens tilstand og avdekke om det er behov for sterre inngrep og
utskiftninger, eller om lokale utbedringer og lignende tiltak er tilstrekkelig.
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Drenering

Det vurderes til at det ikke er etablert tilstrekkelig drenering rundt boligen. Nedlepsrer for takvann er avsluttet over bakkeniva. Skranende tomt.

@ TG 2 Terrengfall fra grunnmur Terrenget rundt boligen har stedvis lite fall, og det registreres enkelte omrader med fall inn mot
grunnmuren. Konsekvens er at forholdet kan vaere med & oke fuktbelastningen pa grunnmuren. TG2 er
valgt pa bakgrunn av en skjennsvurdering av det samlede risikobildet forholdet vurderes & utgjere i dette
enkelte tilfellet, og avviker fra bestemmelsene i NS 3600. Foreslatt tiltak er lokal utbedring. Falgende
sjablongmessig prisanslag gjelder for eventuelle forebyggende tiltak.

Sjablongmessig prisanslag: kr 50 000 - 100 000

Fuktsikring av grunnmur Det kan ikke verifiseres at grunnmuren har utvendig fuktsperre. Konsekvensen er at konstruksjoner uten
utvendig fuktsperre som er i kontakt med bakken, har okt risiko for fuktvandring/oppfukting som igjen kan
fore til fuktskader. Foreslatt tiltak er videre overvaking av dagens tilstand slik at nedvendige utbedringer
eller utskiftning kan iverksettes ved behov.

Bortledning av takvann Vann fra yttertaket er ikke ledet vekk fra bygningen/grunnmuren i tilstrekkelig grad. Konsekvens er at
forholdet kan fore til ekt fuktbelastning pa grunnmuren. Foreslatt tiltak er videre overvaking, slik at lokal
utbedring eller utskiftning kan iverksettes nar dette blir nedvendig.

Forstatningsmur

Forstetningsmurer av naturstein.

{._|\ TG3 Tilstand Betydelige skjevheter/deformasjoner, sprekker og utglidning observeres pa forstatningsmur. Konsekvens
er at forholdet skyldes bakenforliggende forhold som ikke lar seg avdekke ved visuell inspeksjon, men
tyder pa underliggende feil. Det vurderes at forstetningsmuren ikke oppfyller sin tiltenkte funksjon, noe
som peker pa behov for strakstiltak. Foreslatt strakstiltak er at det gjennomferes ytterligere undersekelser
av en fagkyndig med spesialkompetanse for a kartlegge omfang, og hvilke tiltak som er nedvendige.
Folgende sjablongmessig prisanslag gjelder for utbedring.

Sjablongmessig prisanslag: kr 100 000 - 300 000

®

HMS Rekkerkshayde og lysapninger Rekkverksheyder, lysapninger og andre sikkerhetsmessige forhold er kontrollert opp mot dagens
gjeldende byggtekniske forskrift, selv om denne ikke har tilbakevirkende kraft.
Det registreres folgende:
Rekkverkshgyden er under 1,0 meter.
Rekkverket er ikke utformet slik at det forhindrer klatring.
Basert pa ovennevnte forhold oppfyller ikke rekkverket dagens krav til sikkerhet. Om rekkverket oppfylte
kravene som var gjeldende pa oppferingstidspunktet eller ikke, er ikke tatt stilling til.

Tilstand - Sprekkdannelser i
forstetningsmur

Stikkledninger og tanker

Boligen har privat vannledning tilknyttet borehull og avlepsledning tilknyttet privat septiktank. Utvendige vann- og avlgpsledninger er fra 2023 (opplyst av
selger).

f0_|\ TG 1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Utvendige vannledninger - Utvendige avlgpsledninger - Septiktank og tett avlepstank
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Andre byggverk

Frittstdende anneks. Bygning i trekonstruksjoner. Fasaden er kledd med staende trekledning. Saltak i trekonstruksjoner (besiktiget fra bakkeniva). Yttertak er

utvendig tekket med metallplater og shingel.

{._|\ TG3 Helhetsvurdering

Oppsummert

® Anticimex’

Det er valgt & vurdere bygningen med en samlet helhetsvurdering. Felgende hovedmomenter er lagt til
grunn for vurderingen:

Fasadematerialer viser tydelige tegn til elde, og det er registrert enkelte tegn til rateskader. Konsekvens er
at materialet et utsatt for en pagaende nedbrytning. Foreslatt strakstiltak er at det gjennomferes
ytterligere undersekelser for & kartlegge omfang, eventuelle falgeskader og eksakt hvilke tiltak som er
nedvendig.

Yttertaket (med tilherende bygningsdeler) viser tegn til slitasje, elde og enkelte mindre overflateskader.
Det er derimot ikke registrert lekkasjer eller andre symptomer pa funksjonssvikt, men taktekkingen har
nadd en alder og tilstand der fremtidig funksjon vurderes som usikker. Konsekvens er at usikker fremtidig
funksjon betyr at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre
aldersrelaterte problemer. Foreslatt tiltak er lokal reparasjon, eller utskiftning hvis videre undersekelser
viser at dette er nadvendig.

Bygningsdelen viser tegn til skjevheter, noe som kan tyde pa underdimensjoneringer eller underliggende
feil som ikke lar seg observere. Eksakt arsak er ikke kjent og det var lagret materialer og gjenstander under
annekset slik at inspeksjon av fundamenter, seyler og bjelkelag ikke kunne undersgkes. Konsekvens kan
veere ytterligere forverring av forholdet, hvis ikke utviklingen stoppes samt sjulte feil og skader. Foreslatt
tiltak er videre undersekelser for a kartlegge dagens tilstand og avdekke om det er behov for utbedringer
eller andre ngdvendige tiltak nar forholdene ligger til rette.

Innvendige flater viser tegn til slitasje og elde. Det er derimot ikke registrert synlige skader/konsekvenser
av sterre betydning, men tiltak som vedlikehold og lokale utbedringer ma forventes pa sikt.

Vinduer og ytterder viser tegn til slitasje, elde og stedvise aldersrelaterte skader. Vinduene har dermed
nadd en alder og tilstand der fremtidig funksjon vurderes som usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen
erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte problemer.
Foreslatt tiltak er lokal reparasjon, eller utskiftning der videre undersekelser viser at dette er nedvendig.

Basert pa byggverkets samlede tilstandsbilde og hovedmomentene som nevnes over ber det paregnes
strakstiltak grunnet paviste skader og funksjonssvikt. Det er ikke kjent om forholdene har fert til
folgeskader i andre konstruksjoner. En fagkyndig ber kartlegge og vurdere forholdene i sin helhet, slik at
nedvendige strakstiltak og omfanget av skadene avklares. Felgende sjablongmessig prisanslag gjelder for
utbedring.

Sjablongmessig prisanslag Kr 50 000 - 100 000
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Forenklet vurdering av elektrisk anlegg

Avklaring om det har veert gjennomfert tilsyn

Det er forsekt & finne ut nar det lokale el-tilsynet sist giennomferte tilsyn,
og hva som var resultatet av tilsynet. Hvis det foreligger tilsynsrapport fra
det lokale el-tilsyn som er mindre enn fem ar gammel, og uten at det er gjort
endringer pa anlegget siden rapporten ble utarbeidet, vurderes det
elektriske anlegget i hovedsak pa bakgrunn av denne tilsynsrapporten:

Foreligger det el-tilsynrapport (som er nyere enn fem ar):
Ukjent.

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

I tillegg til vurderingen over, er det gjennomfert en forenklet vurdering av
det elektriske anlegget. Denne vurderingen omfatter ikke funksjonstesting,
malinger, demontering (for eksempel av downlights og deksler) eller
lignende utvidede kontroller. Det presiseres at den bygningssakkyndige ikke
er en kvalifisert elektrofaglig person. Vurderingen er i hovedsak begrenset til
undersgkelsene som beskrives i Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18, og bestar av en rekke spersmal til eier, vurdering om
arbeid utfart etter 1999 er dokumentert med samsvarserklaering og visuelle
observasjoner gjort av den bygningssakkyndige.

Spersmal stilt til eier

Er eier tilgjengelig for & besvare spersmal om det elektriske anlegget:

Ja, eier er tilgjengelig og har svart pa spersmal om el-anlegget.

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert:
Bygger, ukjent og mindre utvidelser i senere tid.

Forekommer det at sikringer lgses ut:
Nei.

Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget:
Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne:
Ja, kursfortegnelsen er plassert i sikringsskapet.

Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeider pa det elektriske anlegget?
Nei.

Er du kjent med at det er utfert arbeider pa det elektriske anlegget (etter
1999) hvor samsvarserklaering mangler, eller oppdaget apenbare tegn pa
dette?

Eier er ikke kjent med at det er utfert arbeider pa boligens el-anlegg som
ikke er dokumentert med samsvarserklaering.

Er du kjent med feil eller mangler med hvitevarer som falger boligen:

Nei, men oppvaskmaskin er ikke tilkoblet og vet ikke om denne fungerer.

Er du kjent med feil eller mangler ved elektriske varmekilder, som
panelovner, elektrisk gulvvarme og lignende?

Nei.

Kjenner du til andre forhold/feil med det elektriske anlegget?
Nei.

® Anticimex’

Observasjoner gjort av den bygningssakkyndige
Hvor er sikringsskap plassert, er sikringsskapet tilgjengelig, og hvilken type
sikringer har boligen:

Sikringsskap plassert pa soverom 1.

Er det synlige tegn pa om plugg (stikkontakt) til varmtvannsbereder er
brunsvidd:

Varmtvannsberederen er fast tilkoblet og har ikke plugg/stikkontakt. Det
er ikke observert tegn til termiske skader pa tilkoblingen eller andre deler
av berederen.

Er det synlig tegn pa andre termiske skader:
Nei.

Er det observert elektriske kabler som ikke er tilstrekkelig festet:
Nei.

Er det synlig tegn pa utette kabelinnferinger i inntak og/eller sikringsskap:
Nei.

Er det observert apenbare ufagmessigheter pa synlige deler av anlegget:
Nei.

Er det observert andre nevneverdige forhold ved boligens elektriske anlegg:
Nei.

Avklaring av behov for videre kontroll

Basert pa opplysninger fra eier, vurdering av dokumentasjon og den
bygningssakkyndiges observasjoner er det gjort en samlet vurdering om
det er behov for kontroll av det elektriske anlegget av en kvalifisert
elektrofaglig person. Kun fagpersoner med nedvendige kvalifikasjoner
kan utfere vurderinger av elektriske anlegg og utstyr. Dersom det gis en
oppfordring om a gjennomfeare slike tilleggsundersekelser i avsnittet
under, er dette en viktig opplysning som en kjgper ma ta spesielt hensyn
til.

Er det behov for en utvidet kontroll av det elektriske anlegget:

Ja. Det er registrert forhold som tyder pa behov for at en kvalifisert
elektrofaglig person gjennomfarer en utvidet kontroll av det elektriske
anlegget. Det er kun en slik tilleggsundersekelse som kan gi en
fullstendig oversikt over tilstanden, eventuelle feil og mangler, og hvilke
tiltak som kan veere ngdvendige.
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Forenklet vurdering av lovlighets- og branntekniske forhold

Forenklet vurdering av lovlighetsforhold

| de tilfeller det fremlegges byggetegninger som er godkjente hos
bygningsmyndighetene, foretas det en forenklet vurdering av
lovlighetsforhold knyttet til dagens bruk av boligens arealer. Det er de siste
byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene,
som er sikre holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Den
bygningssakkyndige har ikke ansvar for a innhente tegninger, ferdigattest
eller lignende dokumenter. Dersom sist godkjente tegninger ikke fremlegges,
er samsvaret mellom faktisk bruk og byggetillatelsen ikke undersekt. | slike
tilfeller hefter det en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Rom som var godkjent for varig opphold da boligen ble
bygget, oppfyller ikke nadvendigvis forskriftskrav pa befaringstidspunktet,
uten at dette er kommentert eller undersekt videre. Hvis det avdekkes at
boligen har dpenbare ulovligheter, for eksempel apenbare ulovlige
bruksendringer, opplyses dette - uavhengig om byggetegninger fremlegges
eller ikke.

Er det samsvar mellom faktisk bruk og romklassifiseringen som
fremkommer pa byggetegninger:

Det er registrert avvik mellom fremlagte byggetegninger og dagens bruk
av arealer. Dette gjelder for bad som er etablert i bod. Forholdet kan tyde
pa at det er gjort en bruksendringer av deler av boligens arealer. Slike
bruksendringer er i mange tilfeller seknadspliktig. Det er ikke
dokumentert at bruksendringer har nedvendig godkjenning hos
kommunen, og vurderes derfor som en mulig ulovlig bruksendring.
Forholdet ma undersokes videre.

Er det avdekket boder, oppbevaringsrom, tekniske rom, disponible rom, og
lignende tilleggsarealer som i dag brukes som et rom for varig opphold:

Ja. bod brukes i dag som bad (rom for varig opphold). Endring av
tilleggsarealer til et rom for varig opphold er en seknadspliktig
bruksendring. Det er ikke dokumentert at bruksendringene er
byggemeldt og godkjent, og vurderes derfor som en mulig ulovlig
bruksendring. Det gjeres oppmerksom pa at slike bruksendringer i de
fleste tilfeller utlaser nye byggtekniske krav til for eksempel dagslys, utsyn
og remningsvei. Det er ikke tatt stilling til om dagens krav er oppfylt, eller
om bruksendringen vil kunne godkjennes av kommunen. Forholdet ma
undersokes videre.

Er boligens utleiedel (egen boenhet) byggemeldt og godkjent:

Ikke relevant.

Kjenner eier til om det har vaert utfert seknadspliktige inngrep i
baerende konstruksjoner som ikke er dokumentert:

Nei.

Er det registrert andre tegn pa apenbare forhold som kan pavirke lovlighet:
Nei.

Avklaring av behov for videre kontroll av lovlighetsforhold

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens lovlighetsforhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens lovlighetsforhold?

Ja. Det er registrert forhold som tyder pa en mulig ulovlighet. Det er
uklart hvilke konsekvenser dette kan ha, men det kan bli nedvendig &
soke om godkjenning i ettertid. Kommunen kan kreve endringer eller
tilpasninger til dagens lgsning, for eksempel hvis dagens krav ikke er
oppfylt. Slike forhold kan gi ekstra kostnader og praktiske utfordringer.
Det ber derfor gjeres ytterligere undersekelser for a fa en fullstendig
oversikt over forholdet, og hvilke tiltak som eventuelt er nadvendige.

® Anticimex’

Branntekniske forhold

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold
opp mot dagens byggtekniske forskrift (pa befaringstidspunktet). Det
legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er brannsakkyndig.
Vurderingen omfatter derfor ikke detaljerte kartlegginger av
brannskillende konstruksjoner eller funksjonstesting av detektor og annet
brannteknisk utstyr, og baseres kun pa visuelle vurderinger av apenbare
forhold, eiers informasjon og dokumentasjon som fremlegges.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av
branntekniske forhold:

Nei.

Har boligen godkjent slukkeutstyr:
Boligen mangler godkjent slokkeutstyr. Forholdet pavirker sikkerheten.
Det er viktig & serge for at godkjent slokkeutstyr blir anskaffet sa snart
som mulig.

Har boligen tilstrekkelig reykvarsling/deteksjon:
Det anses som sveert sannsynlig at reykvarslerne i boligen er eldre enn 10
ar. Selv om det ikke er et lovpalagt krav om utskiftingstidspunkt,
anbefales det generelt & bytte raykvarslere etter 10 ar.
Produksjonsdatoen finnes vanligvis pa baksiden av rgykvarsleren, og
denne kan kontrolleres for a fa mer informasjon om
produksjonstidspunkt.

Er det avdekket apenbare feil eller mangler med brannskillende
konstruksjoner, eller tegn pa at boligen ikke er delt opp i brannceller etter
gjeldende byggteknisk forskrift (pa befaringstidspunktet):

Nei.

Kjenner eier til om det er utfert seknadspliktige arbeider pa brannskillende
konstruksjoner hvor dokumentasjon mangler:

Nei.

Oppfyller boligen krav til remningsveier:

Ja.

Er det montert komfyrvakt for kjgkkeninstallasjoner der dette er et krav:

Det anses som sannsynlig at det ikke er krav om komfyrvakt, basert pa
monteringstidspunktet til relevante el-installasjoner.

Avklaring av behov for videre kontroll av brannsakkyndige

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens branntekniske forhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av boligens branntekniske forhold?

Det er registrert forhold som krever tiltak. Likevel vurderes det ikke
som nedvendig at en person med brannfaglig spesialkompetanse
foretar en utvidet vurdering, sa lenge tiltakene gjeres. Tiltakene som
anses negdvendige er beskrevet under de aktuelle punktene.
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Forenklet vurdering av radon- og geologiske forhold

Radon

Radon er en gass som finnes i enkelte bergarter og lesmasser, og kan trenge
inn i bygninger fra grunnen. Langvarig eksponering for haye radonverdier
innenders kan medfere helserisiko. Vurderingen baserer seg kun pa
informasjon og eventuell dokumentasjon som legges frem av eier. Malinger
av boligens radonnivaer gjgres over lange tidsperioder, og er ikke en del av
denne analysen.

Er radonundersekelser vurdert til & vaere aktuelt for boligen eller ikke:

Ja. Med tanke pa boligens plassering i bygget (naerhet til terrenget)
vurderes radon og radonundersgkelser som aktuelt.

Er det giennomfert radonmaling(er) i boligen:

Nei. Eier opplyser at radonmaling ikke er utfert i boligen, og det er derfor
usikkert om radonnivaene er innenfor anbefalt grense.

Er boligen prosjektert etter TEK10 eller nyere (tidspunktet nar krav til
radonsperre og andre radonforebyggende tiltak ble innfert):

Boligen er oppfert fer krav om radonsperre og andre forebyggende tiltak
ble innfert. Grunnet oppferingstidspunktet til boligen vurderes det som
sannsynlig at boligen har begrenset gasstetthet mot grunnen.

Er radonniva kartlagt i de deler av boligen som er utleid, eller beregnet for
utleie:

Ikke relevant.

Avklaring av behov for a gjennomfare radonundersgkelser/tiltak

Basert pa de forenklede undersgkelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens radonforhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av radonforhold i boligen?

Ja. Det er registrert forhold som tyder pa behov for en utvidet
undersgkelse av radonforhold i boligen. Det er kun malinger og
eventuelle tilleggsundersgkelse av personer med spesialkompetanse
som kan gi en fullstendig oversikt over forholdet og hvilke tiltak som
kan vaere nedvendige.

® Anticimex’

Geologiske forhold

Det er gjort en forenklet vurdering av geologiske forhold for eiendommen i
henhold til NS 3600. Vurderingen bestar i a avklare om boligen ligger
innenfor et aktsomhetsomrade for flom eller skred ved 4 kontrollere
tilgjiengelige kart og datasett fra Kartverket, NVE og NGI. Merk at kildene i
mange tilfeller bygger pa satellittdata og annen fjernmaling, med de
begrensningene dette innebaerer. Undersekelsene i denne rapporten er
derfor ingen garanti for at det ikke finnes geologiske forhold av betydning
for eiendommen som ikke fremgar av kildene. Det tas ogsa forbehold om
mulige feil i datagrunnlaget, og at ikke alle omrader eller scenarier
nedvendigvis er kartlagt pa befaringstidspunktet. Vurdering av geologiske
forhold utover det som er nevnt over, kan kun gjeres av personer med
spesialkompetanse og inngar ikke i analysen i denne rapporten.

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for skred i tilgjengelige kart/datasett:
Nei.

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for flom i tilgjengelige kart/datasett:
Nei.

Kjenner eier til geologiske forhold (i grunnen eller terrenget) eller flom,
skred eller andre naturhendelser som har berert boligen, eiendommen
eller nzeromradet?

Eier er ikke kjent med forhold av betydning for den aktuelle eiendommen.

Avklaring av behov for a videre kontroll av geologiske forhold

Basert pa de forenklede undersgkelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av eiendommens geologiske forhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens geologiske forhold?

Boligen er ikke registrert innenfor et aktsomhetsomrade i kartene og
datasettene som ble gijennomgatt pa befaringsdagen. Forholdene er
ikke videre undersgkt i denne rapporten.
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Utfyllende oversikt over rapportens innhold

Vurderingene i denne rapporten er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), gieldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal- og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som
tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 (se naermere forklaring pa
siden «Forklaring av tilstandsgrader»). Aldersvurderinger for utvalgte bygningsdeler gjeres i henhold til NS 3600:2025 - Tillegg C.

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel
valgt & inkludere enkelte tilleggsbestemmelser fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om & gi forbrukeren en tilstandsrapport med heyere kvalitet og et
bedre informasjonsgrunnlag fer boligkjep. Merk at kravet til hvilke undersekelser som utferes, varierer avhengig av boligtype og boligens bygningsdeler.
Tabellen under viser hvilke tilleggsundersekelser som medtas, dersom de omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen. Rapportens sjekkpunkter
og tilstandsvurderinger viser hvilke undersekelser som er utfert og inkludert i tilstandsanalysen. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert
i siekkpunktene over, inngar den ikke i tilstandsanalysen. Falgende tilleggsbestemmelser i NS 3600:2025 (ut over forskriftskravene) tas med i de tilfeller de

omfattes av undersgkelsesnivaet for den aktuelle boligen:

Kjekken:

A.2.2.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersekelser)

A.2.2.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersekelser)

A.2.2.4 Avtrekk ved matlaging og komfyrvakt (kun pafelgende punkter):

. Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal underseke avtrekket over
kokesonen og om det er mulighet for forsert avtrekk ved matlaging.

. Punkt 2 - Den bygningssakkyndige skal underseke om det er montert
komfyrvakt fra 2010-07-01.

A.2.2.6 Innredning (kun pafslgende punkt):

. Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss, sprekker,
svelling, avflassing eller fuktskjolder.

Toalettrom:

A.2.3.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersakelser)

A.2.3.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersokelser)

Andre rom (eksklusive spesialrom):

A.2.4.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersekelser)

A.2.4.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersakelser)

Rom under terreng (kjeller, underetasje og sokkeletasje):

A.2.5.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersekelser)

A.2.5.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersgkelser)

Loft (innredet loftetasjerom):

A.2.6.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersakelser)

A.2.6.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersgkelser)

Plassbygde spesialrom:

A.2.8.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersekelser)

A.2.8.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersakelser)

A.2.8.4 Vann- og avlgpsledninger inkludert sluk (alle tillegssundersekelser)

lldsteder og skorsteiner inne i boligen:

A.2.9.1 lldsteder og skorsteiner inne i boligen (kun pafelgende punkt):

. Punkt 8 - Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss og sprekker
pa skorstein, mellom skorstein og ildsted, og pa fundament for murt
peis pa trebjelkelag.

Innvendige trapper:

A.2.10.1 Innvendige trapper (alle tilleggsundersekelser)

Etasjeskiller og gulv pa grunn og evrige barende konstruksjoner:

A.2.11.1 Etasjeskiller og gulv pa grunn (kun pafelgende punkt):

. Punkt 5 - Lokal heydeforskjell skal males med laser (5 punkter)
innenfor 2 m. Undersek minst to relevante rom per etasje som ikke er
vatrom.

Gyldighet

Krypkjeller:

A.2.7.2 Krypkjeller med mulighet for bade innvendig og utvendig

inspeksjon (alle tillegssundersekelser)

Luft-luft varmepumpe og bergvarmepumpe:

A.2.13.5 Andre VVS-tekniske installasjoner (eksempelvis luft-luft

varmepumpe og bergvarmepumpe) (alle tilleggsundersakelser)

Radon:

A.2.14.1 Radon (kun pafelgende punkt):

. Punkt 2 - Gjennomga fremlagt dokumentasjon av eventuelle
malinger.

Yttervegg:

A.3.17.2 Yttervegg - Kledning (alle tilleggsundersekelser)

A.3.17.3 Vinduer og ytterderer (alle tilleggsundersakelser)

Yttertak:

A.3.18.2 Tekking (undertak, slayfer, lekter og yttertekking) inkludert

gradrenner, alle typer beslag pa yttertak, takrenner og nedlep (alle

tilleggsundersakelser)

A.3.18.5 Takvindu, takluker og overlys (alle tilleggsundersakelser)

Utvendige vann- og avlepsinstallasjoner:

A.3.22.4 Utvendige vann- og avlgpsinstallasjoner, inklusive overvann og

avlep fra drenering (kun pafslgende punkt):

. Punkt 1 - Den bygningssakkyndige skal sparre eier om materiale og
alder pa stikkledninger.

Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlepstank:

A.3.22.6 Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlgpstank

(kun pafelgende punkt):

. Punkt 5 - Den bygningssakkyndige skal vurdere alder og materiale,
og ettersperre dokumentasjon fra tilstandskontroll.

Frittstaende bygninger:

Frittstdende bygninger av typen garasje, anneks, utebod og naust

undersekes pa tilsvarende mate som for boligen (det gjores ikke

hulltaking i lukkede konstruksjoner eller lignende destruktive inngrep).

Mindre bygninger som dukkehus, vedskjul, sma drivhus, postkassestativer,

overbygg for seppelkasser og lignende undersgkes ikke. Rapportens

innhold vil vise hvilke frittstdende bygninger som er medtatt/undersekt.

Hvis en frittstaende bygning ikke er beskrevet og tilstandsvurdert, er

denne ikke omfattet av tilstandsanalysen.

Rapporten skal ikke veere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre bruk. Hvis
rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse fra Anticimex AS.

Signatur bygningssakkyndig:
Mobil: 41225641

Frem Eiendomsmegling AS,

avd. Reyken

Egenerklaring

Bjenndalsasen 7, 3430 SPIKKESTAD

Informasjon om eiendommen

Gjensidige ‘D

05 May 2026

Adresse Postadresse
Bjonndalsdsen 7 Bjonndalsdsen 7

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Enhetsnummer

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

HEA Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Nei

Nar kjopte du boligen?
2009

Har du selv bodd i boligen?

U Nei

Informasjon om selger

Selger

Waage. Toril Selstad

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet 1 egenerkleringsskjemaet.

Boligkjeper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkl®ringssijemaet. Disse forholdene kan ikdke gjeres gjeldende som feil eller mangler

Senere.

Boligkjeper oppfordres til & sel undersoke etendommen grundig.

Vatrom

1 Har det vert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?
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D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfort arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2023

Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglaert D Ufaglaert

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Ifb med at vi fikk tillatelse til & sette ned privat renseanlegg, ble det satt inn toalett og lagt opp vann, satt inn dusj og vask samt varmtvannsbereder

under hytta.

Hvilket firma utforte jobben?
Nord Renovering AS

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

HEA Nei

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
4 Er det utfort arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
411 Navn pa arbeid
Nytt arbeid
412 Arstall
2023
413 Hvordan ble arbeidet utfort?
D Faglaert Ufaglart
417 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte
Bygget om kjeklen og 1 den forbindelse byttet vindu et av vinduene. I tillegg isolert yttervegg og tak pa ytterste del av kjoklen (som tidligere var
to rom). Utfert av Norge Eiendom.
Kjeller
5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelse i kjeller eller underetasje?
Ikke relevant for denne boligen.
6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

HEA Nei
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8 Er det utfort arbeid med drenering?
D Ja Nei, iklee som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
D Ja Nei, iklee som jeg kjenner til
10 Er det utfort arbeid pa det elekiriske anlegget?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
10.1.2  Arstall
2023
10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
izt S| |t
10.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Elektrisitet til nytt avlepsanlege, nytt opplegg og kurser kjokken, omgjoring teknisk under
hytte
10.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
Trolsrud Elektro AS
10.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
Ja D Nei
Reor
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avlepskvern eller liknende?
Ja D Nei, ikle som jeg kjenner til
Spesifiser hvilken type
Har egen brenn og eget renseanlegg
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlopsror eller vannror?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannror?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
1311  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1312 Arstall
2023
13.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
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Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?
Tkke relevant for denne boligen.

Faglaert J:I Ufaglaert

1314  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Det ble lagt inn vann og avlep da vi fikk renseanlegg.

13.1.5  Hvilket firma utforte jobben?

Nord Renovering Planer og godkjenninger

1316 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
D Ja Nei 23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

D Ja Nei, ikle som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
Ventilasjon og oppvarming HEA Wei
14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi efendommen? 25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til |:] Ja Nei
15 Har det veert feil pi varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg? 17 Er det utfort radonmaling?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til D Ja Nei, ikke som jeg kjenner il
16 Er det utfort arbeid pd varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg? 28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller neromradet?
D Ia Nei, ikke som jeg kjenner til D Ja Nei, ikle som jeg kjenner til
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
Tklke relevant for denne boligen.
Skjevheter og sprekker
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser? Ticke relevant for denne boligen.
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
18 Har det vert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?
Andre opplysninger
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt bor utferes av faglerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

D Ja Nei, iklee som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?
19 Har det vert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen? Ja [] Nei, ikke som jeg kjenner til

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
Skriv opplysningene her:

La ned nytt renseanlegg 1 2023, Godkjent av kemmunen.
Hva slags skadedyr og hva var omfanget? : 7=

Oppdaget at det hadde veert mus innom i fjor vinter, men ikke sett noen i ar.

20 Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?
Ikle relevant for denne boligen.
Boligselgerforsikring
21 Har det vert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
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Asker
)" kommune

Merknad manglende midlertidig brukstillatelse/ferdigattest:

| Gnr.: 279 |Bnr.: 83 | Fnr.: | Snr.:

Merknad: Saksbehandler - dato

Det foreligger ikke midlertidig brukstillatelse/ferdigattest | Cibele Bang 12.05.2026
pa denne eiendommen i kommunens arkiver.

Ferdigattest

Alle sgknadspliktige tiltak skal ha en ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for de
tas i bruk. Dette gjelder bade mindre tiltak som du selv star ansvarlig for, og sterre
tiltak med profesjonelle foretak involvert.

Midlertidig brukstillatelse

Midlertidig brukstillatelse kan gis ved mangler av mindre betydning. Midlertidig
brukstillatelse betyr at du kan ta tiltaket i bruk, men at de siste manglene ma
gjennomfgres innen en frist kommunen setter for at du skal kunne fa ferdigattest. Det
opplyses om at kommunen tar gebyr for utstedelse av midlertidig brukstillatelse.

Ferdigattest

Kommunen gir ferdigattest nar det kan dokumenteres at tiltaket er prosjektert og
utfgrt i samsvar med tillatelsen og plan- og bygningsloven.

Ferdigattest utstedes ikke for tiltak sgkt om fgr 1. januar 1998, jf plan- og
bygningsloven §21-10. Dette innebaerer at kommunen ikke kan kreve ferdigattest for
disse tiltakene, og at kommunen skal avvise eventuelle sgknader om dette. Eventuell
mangel av ferdigattest for tiltak far 1. januar 1998 vil veere av privatrettslig karakter.

Manglende ferdigattest pa eiendommer i eldre saker

Alle byggetiltak skal avsluttes med ferdigattest. Mange tiltak i Asker mangler
imidlertid brukstillatelse eller ferdigattest. Dette gjelder spesielt for tiltak fra perioden
far nye bestemmelser om ansvar og kontroll ble vedtatt i 1997. Etter endringen av
plan- og bygningsloven i 1997 ble det krav til at kvalifisert firma, i plan- og
bygningsloven kalt foretak, skulle ha ansvar for a sende inn sgknader. Foretakene
var ogsa ansvarlig for at tiltakene ble avsluttet med ferdigattest, som kommunens
formelle avslutning av byggesaken.

Kommunen gir ferdigattest nar ansvarlig foretak har sendt inn dokumentasjon som
bekrefter at tiltaket er utfgrt i henhold til gitte tillatelser og godkjente tegninger. De
foretak som har veert godkjent som ansvarshavende i tiltaket, har ansvar for at
byggesaken avsluttes med ferdigattest, selv om det har gatt flere ar siden tiltaket ble
ferdigstilt, dog ikke for tiltak eldre enn 1. januar 1998.

Ved eldre tiltak kan det veere vanskelig a fa utarbeidet dokumentasjon for

ferdigattest, f. eks nar de foretak som utfgrte arbeidene ikke er tilgjengelige.
Tiltakshaver kan da engasjere annen teknisk kompetanse, for eksempel arkitekt, eller
bygningsingenigr for a ta en gjennomgang av tiltaket. Takstmann kan benyttes
dersom det foreligger midlertidig brukstillatelse eller kontrollerkleering fra tidligere
foretak. En slik gjennomgang kan gi svar pa om tiltaket er utfgrt i henhold til gitte
tillatelser, og de krav som var gjeldene pa utfgrelsestidspunktet.



Utskriftsdato: 05.05.2026
) ' Asker kommune

Adresse: Katrinedsveien 20, 3440 ROYKEN
Telefon: 66 70 00 00

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Asker kommune
Kommunenr. 3203 Gardsnr. 279 Bruksnr. 83 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Bjenndalsasen 7, 3430 SPIKKESTAD

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2025
Feiing 355,00 kr
Renovasjon 3 013,00 kr
Slam 8 235,16 kr

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Utskriftsdato: 05.05.2026
) . Asker kommune

Adresse: Katrinedsveien 20, 3440 ROYKEN
Telefon: 66 70 00 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Asker kommune
Kommunenr. 3203 Gardsnr. 279 Bruksnr. 83 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Bjenndalsédsen 7, 3430 SPIKKESTAD

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner © Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken © Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2020100

Navn Kommuneplan for Asker 2023 - 2035

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 13.06.2023

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/15388/2020100_Bestemmelser_oppdatert_06_05_2025.pdf

Delarealer Delareal 241 m2
KPHensynsonenavnH350_2
KPFare Brann-/eksplosjonsfare

Delareal 2083 m?
Arealbruk LNFR areal for spredt bolig- fritids- eller nzeringsbebyggelse, mv,Naveerende

Delareal 1 842 m?2
KPHensynsonenavn H350_1
KPFare Brann-/eksplosjonsfare

Side1av?2


https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/15388/2020100_Bestemmelser_oppdatert_06_05_2025.pdf

Delareal 2083 m?
BestemmelseOmradenavn #9 Nullvekst sgr
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2020100

Navn Kommuneplan for Asker 2023 - 2035
Status Endelig vedtatt arealplan

Plantype Kommuneplanens arealdel

Side2av?2

ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gérdsnr 279, Bruksnr 83 Kommune: 3203 Asker

Adresse:

Veiadresse: Bjgnndalsasen 7, gatenr 21037 Grunnkrets: 2004 Asaker
3430 Spikkestad Valgkrets: 9 Spikkestad

Oppdatert: 01.01.2024 Kirkesogn: 1070501 Rgyken

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Knausen Matrikkelfgrt: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 30.08.1961 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 2 083,2 kvm Skyld: 0,02

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pad matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme p& eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert p& eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert p& matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 05.05.2026 12:06 — Sist oppdatert 05.05.2026 12:06
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Sidelav7



Gardsnummer 279, Bruksnummer 83 i 3203 ASKER kommune

Forretninger:

Type
Omnummerering

Omnummerering

Skylddeling

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 05.05.2026 12:06 — Sist oppdatert 05.05.2026 12:06
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Dato
Forretning:
Matrikkelfart:

Forretning:
Matrikkelfart:

Forretning:
Matrikkelfart:

01.01.2024
01.01.2024

01.01.2020
01.01.2020

30.08.1961

Rolle
Mottaker

Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
3203/279/83

3203/279/83

3203/279/2
3203/279/83

Arealendring
0,0

0,0

-2071,0
2071,0
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Gardsnummer 279, Bruksnummer 83 i 3203 ASKER kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 2: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type
Bjgnndalsasen 7 Unummerert
bruksenhet

BRA Kjgkkenkode

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bebygd areal:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig:

Energikilde: BRA annet:

Oppvarming: BRA totalt:

Avlgp: Privat kloakk Har heis: Nei
Vannforsyning:

Bygningsnr: 160974974

Etasjeopplysninger:
Ingen etasjeopplysninger registrert pa bygningen.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygningsendring: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol — Tilbygg
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type
Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet

BRA Kjgkkenkode

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bebygd areal: 15,0
Bygningsstatus: Igangsettingstillatelse BRA bolig:

Energikilde: BRA annet: 15,0
Oppvarming: BRA totalt: 15,0
Avlgp: Har heis: Nei
Vannforsyning:

Bygningsnr / lgpenr: 160974974/ 1

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA:
HO1 15,0 15,0
Kontaktpersoner:

Rolle Navn

Tiltakshaver Flaskerud, Egil

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 2 av 2: Garasjeuth.anneks til fritidb (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjgkkenkode

Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet
Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe: Ikke oppgitt Bebygd areal:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig:
Energikilde: BRA annet:
Oppvarming: BRA totalt:
Avlgp: Har heis: Nei
Vannforsyning:
Bygningsnr: 160974966

Utskrift fra eiendomsregisteret fi

Utskriften er levert av: Ambita a

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bad wcC

Bad wC

10.04.2007
10.04.2007

Annet Totalt

Bad wcC
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Géardsnummer 279, Bruksnummer 83 i 3203 ASKER kommune

Géardsnummer 279, Bruksnummer 83 i 3203 ASKER kommune
Oversiktskart

1

Etasjeopplysninger:
Ingen etasjeopplysninger registrert pa bygningen.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Noyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
= 10 cm eller mindre == 201 -500cm == Vannkant e Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
= 11-30cm. == Qver 500 cm == Veikant e Pynktfeste A Sefrak kulturminne
— 31 _ 200 cm J— Ikke angitt seamhita,oom/sed‘rakferfargelorklaring
Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 05.05.2026 12:06 — Sist oppdatert 05.05.2026 12:06
Side5av7

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 05.05.2026 12:06 — Sist oppdatert 05.05.2026 12:06
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side4av 7 Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)



Gardsnummer 279, Bruksnummer 83 i 3203 ASKER kommune

Teig 1 (Hovedteig)

279/84

27983

27963

1:292

279119

w

279151

5m
Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
10 cm eller mindre == 201 - 500 cm == Vannkant <o Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
= 11-30cm. = Qver 500 cm Veikant ~ wem Punktfeste A Sefrak kulturminne
- 31 - 200 cm —_ |kke ang'\tt se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 05.05.2026 12:06 — Sist oppdatert 05.05.2026 12:06
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Side 6 av 7

Gardsnummer 279, Bruksnummer 8

Areal og koordinater

Areal: 2 083,20m? Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord st Lengde? Malemetode Ngyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje = Grensepunkttype
1 6 621 104,43 575630,15 63,99m Digitalisert pa dig.bord 200 Ikke spesifisert Nei Ukjent
fra strek-kart: Papirkopi
2 6 621 157,22 575 593,98 35,00m Digitalisert pa dig.bord 200 Ikke spesifisert Nei Ukjent
fra strek-kart: Papirkopi
3 6621 176,70 575 623,06 0,41m  Digitalisert pa dig.bord 200 Ikke spesifisert Nei Ukjent
fra strek-kart: Papirkopi
4 6621 176,37 575623,30 51,74m  Digitalisert pa dig.bord 200 Ikke spesifisert Nei Ukjent
fra strek-kart: Papirkopi
5 6 621 134,61 575653,85 38,37m  Digitalisert pa dig.bord 200 Ikke spesifisert Nei Ukjent

fra strek-kart: Papirkopi
(*) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og ngyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.

kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert p& eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i kartutskriften.

Side
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Asker kommune

Grunnkart

s Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm

Eiendom: 279/83
Adresse: Bjgnndalsasen 7
Dato: 05.05.2026

Malestokk: 1:1000

UTM-32

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm
W Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.



Asker
)" kommune

Toril Selstad Waage
Hauges vei 16 B

0871 OSLO
Deres ref.: Var ref.: Arkivnr: Dato:
AR502602947 AALI5 GBNR 279/83 12.06.2023

S522/2875 L13733/23

Ved henvendelse vennligst oppgi referanse S22/2875

Delegasjonssak: 23/1002

279/83 Godkjent dispensasjon og tillatelse til tiltak - Privat
avigpsrenseanlegg - Fritidsbolig

Bjonndalsasen 7
Tiltakshaver: Toril Selstad Waage

Vi viser til sgknad om overnevnte tiltak mottatt 18.08.2022, og dokumentasjon
mottatt 21.03.2023, 17.04.2023 og 20.04.2023. Saken var komplett til
behandling etter innsendelse av siste dokumentasjon.

Sgknaden godkjennes, jamfgr plan- og bygningsloven § 20-2.

I medhold av plan- og bygningsloven § 19-2 godkjennes det
dispensasjon fra Kommuneplanen for Rogyken - § 14.4 LNF - spredt
boligbebyggelse

Vilkar:
e Det ma foreligge en utslippstillatelse for arbeidet igangsettes.

Tiltaket ma settes i gang innen 3 ar etter tillatelsen. Er ikke tiltaket igangsatt
etter 3 ar faller tillatelsen bort. Endringer m& godkjennes av kommunen fgr de
kan gjennomfares.

Igangsetting fgr klagefristen er ute eller fgr eventuelt endelig klagebehandling er
avsluttet hos Statsforvalter, skjer for tiltakshavers egen gkonomiske risiko.

Beskrivelse av sgknaden
Det sgkes om etablering av avilgpsrenseanlegg og anlegges under bakken i et
LNFR omradet.

Arealgrunnlag
Tiltaket endrer ikke arealgrunnlaget for eiendommen.

Asker kommune E-post Telefon Org.nr.
(Samfunnsutvikling) post@asker.kommune.no 66 70 70 00 920 125 298 mva.
Katrine8sveien 20 Nettside

3440 Rgyken www.asker.kommune.no

Naturmangfoldioven
Etter en kontroll i karttema er det ikke registret funn av betydning i forhold til
naturmangfoldlovens §§ 8 — 12.

Uttalelse/krav fra andre myndigheter
Det foreligger uttalelse fra Orica og DSB (direktoratet for sikkerhet og
beredskap). Se vedlagt vedlegg.

Nabovarsel/merknad
Tiltaket er nabovarslet, jamfgr plan- og bygningsloven § 21-3. Det er ikke
mottatt merknader.

Dispensasjonsvurdering

Generelt om dispensasjon

Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 19-2 kan kommunen gi dispensasjon
dersom hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra, eller hensynene i
lovens formalsbestemmelse, ikke blir vesentlig tilsidesatt. I tilegg ma fordelene
ved 3 gi dispensasjon vaere klart stgrre enn ulempene etter en samlet vurdering.

Slik tiltaket er planlagt utfgrt, er tiltaket i strid med kommuneplanen for Rgyken
2015-2027, § 14.4 - spredt boligbebyggelse. En tillatelse forutsetter dermed at
det innvilges dispensasjon.

Sgkers begrunnelse

Installasjon av et avlgpsrenseanlegg i bakken er et beskjedent tiltak som knapt
syntes i terrenget etter ferdigstillelse. Tiltaket vil ikke vaere synlig fra veien eller
for naboer, bortsett fra noen tilsynsluker som vil vaere i flukt med terreng. Etter
vart syn vil en dispensasjon ikke sette hensynene bak kommuneplanen til side.
Tiltaket vil etter vart skjgnn ikke redusere verdien for landskapsbilde, naturvern,
friluftsliv eller kulturmiljg. Installasjonen vil heller ikke pavirke
rekreasjonsinteresser i omradet. Med hensyn til miljget er tiltaket & regne som en
stor forbedring sammenlignet med dagens situasjon med utedo med direkte
utslipp. Tiltaket vil sikre at utslipp fra renseanlegget tilfredsstiller nasjonale og
lokale krav til avlgpsrensing. Tiltaket vil bidra til kommunens malsetting om &
opprettholde «god» gkologisk og kjemisk miljgtilstand i lokale vassdrag. Vi anser
at formalet med kommuneplanen ikke blir vesentlig tilsidesatt. P8 denne
bakgrunn mener vi at fordelene for allmenheten med a tillate bygging av
renseanlegg pa eiendommen er stgrre enn ulempene etter en samlet vurdering.

Hensynene bak bestemmelsen

Hensynene bak LNF- spredt bolighebyggelse bestemmelsene er & beholde stgrre
sammenhengende omrader med grgnnstruktur, 8 bevare terreng og vegetasjon,
og 3 legge forholdene til rette for allment friluftsliv. Samtidig skal det sikres at
bolighus i disse omradene har en mulighet for utvidelse pa linje med boligeiere i
byggeomrader.

Vurdering av om hensynene blir vesentlig tilsidesatt

Det sgkes om avlgpsrenseanlegg som anlegges under bakken. Tiltaket vil veere
en stor forbedring sammenlignet med dagens situasjon med utedo med direkte
utslipp. Hensynene bak bestemmelsene blir ikke vesentlig tilsidesatt.

Formalsbestemmelsen i plan - og bygningsloven blir heller ikke vesentlig
tilsidesatt, da tiltaket vurderes til ikke & ha negative konsekvenser mht miljg og
samfunn, universell utforming, barn og unge eller estetisk utforming.



Vurdering av fordeler og ulemper
P3 den ene siden strider dette mot formalet om at eiendommen kun skal
tilknyttes offentlig vann- og avlgpsanlegg.

Men pa den andre siden vil tiltaket erstatte dagens utedo som er med pa 3
utgjgre en stor forbedring sammenlignet med dagens situasjon. Dette er en klar
fordel for miljget.

Renseanlegget anlegges i hovedsak under bakken, noe som gjgr at tiltaket etter
ferdigstillelse ikke medfgre store terrenginngrep eller terrengendringer som vil
kunne redusere lokale naturverdier.

En annen fordel ved dette som ogsa Sivilombudsmannen har lagt til grunn, er at
tiltakshavers gnske om & bedre bokvaliteten sammenfaller med de generelle
hensyn plan- og bygningslovgivningen skal ivareta. Det vil ogsa vaere en fordel av
eiendommen blir mer modernisert.

Konklusjon:

Kommunedirektgren vurderer etter en samlet vurdering, at fordelene er klart
stgrre enn ulempene. Kommunen anser derfor at vilkarene for a gi dispensasjon
er oppfylt, jf. § 19-2 andre ledd. Sgknad om dispensasjon fra kommuneplanens
bestemmelse § 14.4 innvilges.

Vurdering av. om kommunen skal gi dispensasjon

Dispensasjonsbestemmelsen er en «kan»-bestemmelse. Det medfgrer at selv om
begge vilkarene for & gi dispensasjon er oppfylt, er det ingen som har krav pa a
fa innvilget en dispensasjonssgknad. Kommunen star derfor fritt til 8 avgjgre om
det skal gis dispensasjon.

Spgrsmalet er om det er hensiktsmessig & innvilge dispensasjon. I denne saken
ser vi at det er flere gode grunner som taler til fordel for dispensasjon.

Vi vurderer at det er hensiktsmessig a innvilge dispensasjon som omsgkt, ijf.
plan- og bygningsloven § 19-2 fgrste ledd.

Ferdigattest
Tiltaket kan ikke tas i bruk fgr det er gitt ferdigattest.

Folgende skal sendes inn fgr ferdigattest kan gis:
1. Endelig gjennomfgringsplan.

Klage

Du kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Begrunnet klage sendes til Asker
kommune og merkes saksnummer 22/2875. Dersom vedtaket blir opprettholdt,
vil saken bli oversendt til Statsforvalter for endelig avgjgrelse.

Gebyr

Se vedlegg
Faktura vil bli sendt tiltakshaver.

Med vennig hilsen

Marianne V. Estevenin Ahmed Ali
Avdelingsleder Byggesak Byggesaksbehandler

Dokumentet er elektronisk godkjent

Til:
Wiese Vann & Miljg AS, Slyngveien 6, 1385 ASKER

Kopi:
Toril Selstad Waage, Hauges vei 16 B, 0871 OSLO

Vedlegg:

Gebyr

Situasjonskart
Gjennomfgringsplan
Uttalelser fra Orica og DSB
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KARTUTSNITT
Eiendom: Gnr: 279 |Bnr: 63 Fnr: 0 Snr: 0

)/

Adresse: Malestokk

Asker kommune Annen info: 1:1000

15.05.2026 12:39:48 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2



Tegnforklaring
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Privatveg gatenavn.

Hekk

Brukonstruksjon
Bygningslinje
Takkant

Trapp inntill bygg
Sti

Vegkant annen avgrensning
Takoverbygg
Fiskeri og landbruk
Veg
Forsenkningskurve
Dyrka mark

Eiendom

RN

Ll

Husnummer

Flaggstang

Loddrett mur
Lavebru
Takoverbyggkant
Veranda
Vegdekkekant
Traktorveg
Udefinerte bygg
Fritidsbolig

Elv og bekk
Hoydekurve
Skog

Matrikkelnummer
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Mast

Teiggrense darlig ngyaktighet
(darligere enn 21 cm)

Annet gjerde

Mgnelinje

Taksprang

Annet vegareal avgrensning
Vegkant annen avgrensning
Godkjente byggetiltak
AnnenBygning

Garasje og uthus

Kanal og graft

Bebygd omrade

Annet

))

Asker kommune

Ledningskart

Eiendom:
Adresse:
Dato:

279/83
Bjgnndalsasen 7
05.05.2026

Malestokk: 1:1000

UTM-32

== Vannledning

Spillvannsledning

—— Overvannsledning O  Kum ‘ Hydrant

- e e Avigp felles

O sk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.
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15.05.2026 12:39:48 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av 2

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet parallellforskjovet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Utskriftsdato: 05.05.2026

Vegstatuskart for eiendom 3203 - 279/83// '\‘

Bjsnndalsasen
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# Europaveg
#* Europaveg tunnel
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Fylkesveg
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+° kommunalveg tunnel
Privatveg
Privatveg
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Asker
‘»‘ kommune

Toril Selstad Waage
Hauges vei 16 B

0871 OSLO
Deres ref.: Var ref.: Arkivnr: Dato:
AR502602947 AALI5 GBNR 279/83 12.06.2023

S522/2875 L13733/23

Ved henvendelse vennligst oppgi referanse S22/2875

Delegasjonssak: 23/1002

279/83 Godkjent dispensasjon og tillatelse til tiltak - Privat
avigpsrenseanlegg - Fritidsbolig

Bjonndalsdsen 7
Tiltakshaver: Toril Selstad Waage

Vi viser til sgknad om overnevnte tiltak mottatt 18.08.2022, og dokumentasjon
mottatt 21.03.2023, 17.04.2023 og 20.04.2023. Saken var komplett til
behandling etter innsendelse av siste dokumentasjon.

Sgknaden godkjennes, jamfgr plan- og bygningsloven § 20-2.

I medhold av plan- og bygningsloven § 19-2 godkjennes det
dispensasjon fra Kommuneplanen for Rgyken - § 14.4 LNF - spredt
boligbebyggelse

Vilkar:
e Det ma foreligge en utslippstillatelse for arbeidet igangsettes.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Tiltaket ma settes i gang innen 3 ar etter tillatelsen. Er ikke tiltaket igangsatt
etter 3 ar faller tillatelsen bort. Endringer ma godkjennes av kommunen fgr de
kan gjennomfgres.

Igangsetting for klagefristen er ute eller fgr eventuelt endelig klagebehandling er
avsluttet hos Statsforvalter, skjer for tiltakshavers egen gkonomiske risiko.

Beskrivelse av sgknaden
Det sgkes om etablering av avlgpsrenseanlegg og anlegges under bakken i et
LNFR omradet.

Arealgrunnlag
Tiltaket endrer ikke arealgrunnlaget for eiendommen.

Asker kommune E-post Telefon Org.nr.
(Samfunnsutvikling) post@asker.kommune.no 66 70 70 00 920 125 298 mva.
Katrine8sveien 20 Nettside

3440 Rgyken www.asker.kommune.no



Naturmangfoldloven
Etter en kontroll i karttema er det ikke registret funn av betydning i forhold til
naturmangfoldlovens §§ 8 — 12.

Uttalelse/krav fra andre myndigheter
Det foreligger uttalelse fra Orica og DSB (direktoratet for sikkerhet og
beredskap). Se vedlagt vedlegg.

Nabovarsel/merknad
Tiltaket er nabovarslet, jamfgr plan- og bygningsloven § 21-3. Det er ikke
mottatt merknader.

Dispensasjonsvurdering

Generelt om dispensasjon

Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 19-2 kan kommunen gi dispensasjon
dersom hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra, eller hensynene i
lovens formalsbestemmelse, ikke blir vesentlig tilsidesatt. I tillegg ma fordelene
ved 3 gi dispensasjon vaere klart stgrre enn ulempene etter en samlet vurdering.

Slik tiltaket er planlagt utfgrt, er tiltaket i strid med kommuneplanen for Rgyken
2015-2027, § 14.4 - spredt boligbebyggelse. En tillatelse forutsetter dermed at
det innvilges dispensasjon.

Sgkers begrunnelse

Installasjon av et avilgpsrenseanlegg i bakken er et beskjedent tiltak som knapt
syntes i terrenget etter ferdigstillelse. Tiltaket vil ikke vaere synlig fra veien eller
for naboer, bortsett fra noen tilsynsluker som vil vaere i flukt med terreng. Etter
vart syn vil en dispensasjon ikke sette hensynene bak kommuneplanen til side.
Tiltaket vil etter vart skjgnn ikke redusere verdien for landskapsbilde, naturvern,
friluftsliv eller kulturmiljg. Installasjonen vil heller ikke pavirke

rekreasjonsinteresser i omradet. Med hensyn til miljget er tiltaket & regne som en

stor forbedring sammenlignet med dagens situasjon med utedo med direkte
utslipp. Tiltaket vil sikre at utslipp fra renseanlegget tilfredsstiller nasjonale og
lokale krav til avigpsrensing. Tiltaket vil bidra til kommunens malsetting om &
opprettholde «god» gkologisk og kjemisk miljgtilstand i lokale vassdrag. Vi anser
at formalet med kommuneplanen ikke blir vesentlig tilsidesatt. P& denne
bakgrunn mener vi at fordelene for allmenheten med 3 tillate bygging av
renseanlegg pa eiendommen er stgrre enn ulempene etter en samlet vurdering.

Hensynene bak bestemmelsen

Hensynene bak LNF- spredt bolighebyggelse bestemmelsene er @ beholde stgrre
sammenhengende omrader med grgnnstruktur, 8 bevare terreng og vegetasjon,
og & legge forholdene til rette for allment friluftsliv. Samtidig skal det sikres at
bolighus i disse omradene har en mulighet for utvidelse pa linje med boligeiere i
byggeomrader.

Vurdering av om hensynene blir vesentlig tilsidesatt

Det sgkes om avilgpsrenseanlegg som anlegges under bakken. Tiltaket vil vaere
en stor forbedring sammenlignet med dagens situasjon med utedo med direkte
utslipp. Hensynene bak bestemmelsene blir ikke vesentlig tilsidesatt.

Formalsbestemmelsen i plan - og bygningsloven blir heller ikke vesentlig
tilsidesatt, da tiltaket vurderes til ikke @ ha negative konsekvenser mht miljg og
samfunn, universell utforming, barn og unge eller estetisk utforming.

Vurdering av fordeler og ulemper
Pa den ene siden strider dette mot formalet om at eiendommen kun skal
tilkknyttes offentlig vann- og avlgpsanlegg.

Men pa den andre siden vil tiltaket erstatte dagens utedo som er med pa 3
utgjgre en stor forbedring sammenlignet med dagens situasjon. Dette er en klar
fordel for miljget.

Renseanlegget anlegges i hovedsak under bakken, noe som gjgr at tiltaket etter
ferdigstillelse ikke medfgre store terrenginngrep eller terrengendringer som vil
kunne redusere lokale naturverdier.

En annen fordel ved dette som ogsa Sivilombudsmannen har lagt til grunn, er at
tiltakshavers gnske om & bedre bokvaliteten sammenfaller med de generelle
hensyn plan- og bygningslovgivningen skal ivareta. Det vil ogsa vaere en fordel av
eiendommen blir mer modernisert.

Konklusjon:

Kommunedirektgren vurderer etter en samlet vurdering, at fordelene er klart
stgrre enn ulempene. Kommunen anser derfor at vilkarene for a gi dispensasjon
er oppfylt, jf. § 19-2 andre ledd. Sgknad om dispensasjon fra kommuneplanens
bestemmelse § 14.4 innvilges.

Vurdering av. om kommunen skal gi dispensasjon

Dispensasjonsbestemmmelsen er en «kan»-bestemmelse. Det medfgrer at selv om
begge vilkarene for & gi dispensasjon er oppfylt, er det ingen som har krav pa a
fa innvilget en dispensasjonssgknad. Kommunen star derfor fritt til 8 avgjgre om
det skal gis dispensasjon.

Spgrsmalet er om det er hensiktsmessig & innvilge dispensasjon. I denne saken
ser vi at det er flere gode grunner som taler til fordel for dispensasjon.

Vi vurderer at det er hensiktsmessig a innvilge dispensasjon som omsgkt, jf.
plan- og bygningsloven § 19-2 fgrste ledd.

Ferdigattest
Tiltaket kan ikke tas i bruk fgr det er gitt ferdigattest.

Fglgende skal sendes inn fgr ferdigattest kan gis:
1. Endelig gjennomfgringsplan.

Klage

Du kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Begrunnet klage sendes til Asker
kommune og merkes saksnummer 22/2875. Dersom vedtaket blir opprettholdt,
vil saken bli oversendt til Statsforvalter for endelig avgjgrelse.

Gebyr

Se vedlegg
Faktura vil bli sendt tiltakshaver.

Med vennig hilsen



Marianne V. Estevenin
Avdelingsleder Byggesak

Dokumentet er elektronisk godkjent

Til:

Ahmed Ali
Byggesaksbehandler

Wiese Vann & Miljg AS, Slyngveien 6, 1385 ASKER

Kopi:

Toril Selstad Waage, Hauges vei 16 B, 0871 OSLO

Vedlegg:

Gebyr

Situasjonskart
Gjennomfgringsplan
Uttalelser fra Orica og DSB

Nabolagsprofil

Bjonndalsasen 7

Avstand til sjo
968 m

(.

Offentlig transport

*  Oslo Gardermoen 1t19 min &
8 Spikkestad stasjon 6 min &
Linje L1 3.2 km
@ Royken stasjon 8 min &
Linje L1 5.1 km
+ Spikkestad 6 min &
Buss, tog 3.2km
+ Séeetre bussterminal/sentrum 23 min &
Totalt 8 ulike linjer 17.3 km
Avstand til byer
Drammen 26 min &
Oslo 47 min &
Ladepunkt for el-bil
& Spikkestadveien 9 min &
& Regykenbadet 10 min &

Havner i omradet

» Jerdal smébathavn

Aktiviteter
Kjektstad Golfklubb 9 min &
Lahellholmen badeplass 13 min &
Hyggen badeplass 13 min &
Fagervik badeplass 14 min &
Hernestangen badeplass 15 min &
Fossum Gard 17 min &
Drammen ridesenter & rideskole 22 min &
Hauger Gard 22 min &
Sport
@ Hyggen vest kunstgressbane 19 min 4
Fotball 1.7 km
© Tennisbaner 5min &
Tennis 2.2 km
& AK Fryktles 7 min &
& Yogahuset 7 min &
Dagligvare
Rema 1000 Spikkestad 6 min &
Post i butikk, PostNord 3.2 km
Kiwi Spikkestad 7 min &
PostNord 3.2km
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Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhell i og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjgperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges innii
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Gjensidige ‘l‘

X]

Boligkjgperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjop - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjeperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhelli fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det ferste aret for frittstaende
hytte / tomannshytte [ kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjopes av privatpersoner.
Boligkjgperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. far overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjoperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved & kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjapt leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjeperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjgperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjgperpakken, gjer du dette ved a logge inn pa gjensidige.no.




Pa vei mot drémmeboligen?
Vi finansierer veien dit!

Fa hjelp til a realisere drémmen med skreddersydde lanelgsninger,
konkurransedyktige betingelser og personlig radgivning. Du finner
oss blant annet i Rgyken, Saetre, Slemmestad og Tofte. Ta kontakt
for en uforpliktende prat - vi hjelper deg hele veien hjem!

Geir Arne Thrana Ann Lisbeth D. Fludal Sigurd Liltvedt
Kunderadgiver Kunderadgiver Kunderadgiver

D<) geir.arne@oest.no DX annlisbeth@oest.no D<) sigurd@oest.no
R 99297030 R, 45877026 R, 48098338

Knut-Sondre Blikra Senka Bratic-Botonjic Terje Torp
Kunderadgiver Kunderadgiver Avd. banksjef

P< ksb@oest.no DX senka@oest.no DX terje@oest.no
R, 93277877 R, 40487303 R, 9094 4585

¢ SPAREBANKEN @ST | Neermere folk flest

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Far
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nadvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespersel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

B FORBRUKERRADET @ Ei%l;lgdegmsmeglerforbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kigper (sékalte
«motbudy»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

¥/ Advokatforeningen
EIENDOM NORGE
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KJGPETILBUD Egne notater:

Undertegnede gir med dette falgende kjgpetilbud pa eiendommen:

Budets storrelse: Kr.
+ omkostninger (tinglysningsgebyrer, dokumentavgift m.v. beskrevet i salgsoppgaven)

Kjepet vil bli finansiert slik:

Langiver: Kontaktperson og tif.nr; kr

Egenkapital: Kontaktperson og tlf.nr: kr

Egenkapitalen bestar av: |:| Salg av naveerende bolig eller annen fast eiendom

|:| Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Eventuelle forbehold (f.eks. finansiering, salg av egen bolig,
etc.):

@nsket overtagelsesdato:

Neaerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med: dato: kl:
(Budet er bindende til kl 16.00 ovennevnte dato dersom ikke annet klokkeslett er angitt).

Undertegnede er kjent med fglgende:
- budgiver er selv ansvarlig for, og ma forsikre seg om, at budet er kommet frem til megler og til hans
kunnskap innen gjeldende tidsfrister
- inngitt kjgpetilbud kan ikke trekkes tilbake og hvis budet aksepteres, er det inngétt en bindende avtale
- selger kan nar som helst avsla eller akseptere et hvilket som helst bud, uten naermere begrunnelse
- selger og megler forutsetter at budgiver har gjort seg kjent med eiendommen gjennom mottatt
salgsoppgave med vedlegg og besiktigelse
- budjournal med alle bud fremlegges kjgper etter budaksept, jfr. eiendomsmeglingsforskriftens § 6-4
Se for gvrig vedlagte forbrukerinformasjon om budgivning.

Navn: Navn:

Fadselsnr: Fadselsnr

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
Mobil: TIf: Mobil: TIf:
E-post: E-post:

Dato: Dato:

Sign: Sign:

FREM EIENDOMSMEGLING AVD. RGYKEN

Postboks 62, 3440 Rgyken TIf: 3129 74 00 Org.no. NO 979915772
Spikkestadveien 92 B, 3440 Rgyken https://fremeiendomsmegling.no/



ASKER - Spikkestad - Solrik og frittliggende
fritidseiendom med stor tomt pa Ovnerud -
Barnevennlig - Usjenert

Katharina Braten
Eiendomsmegler

Spikkestadveien 92 B, 3440 Reyken

katharina@fremeiendomsmegling.no

TIf: 31 29 74 00 @ frem

www.fremeiendomsmegling.no eiendomsmegling




