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SATRE - Sjelden mulighet i Seetre sentrum - Bo et steinkast
fra sjoen, tilbaketrukket og omkranset av fine
grentomrader.

Adresse:

Arealer:

Prisantydning:
Megler:

Eier/Selger:

Matrikkel:

FREM EIENDOMSMEGLING AVD. R&YKEN Oppdragsnr.

Eiendomstype:

Seetretunet 4 A
3475 Asker

Leilighet (Eierleilighet)
Tomt: Eiertomt

BRA-i: 84,0 kvm
BRA-e: 15,0 kvm

Total BRA: 99,0 kvm
5450 000,- + omk

Jannicke Skeanberg
+4791789928

Sonja Relsasen og Fredrik
Relsasen(Marion Relsasens
dedsbo)

GNR 357, BNR 772, snr 8 i
Asker kommune

8260178

Postboks 62, 3440 Rayken TIf: 31 29 74 00
Spikkestadveien 92 B, 3440 Rayken https://fremeiendomsmegling.no/

Org.no. NO 979915772

STANDARD

Salg pa Saetretunet er sjelden vare og denne er det verdt a se pa! Leiligheten er
velholdt og pent oppusset og du kan flytte rett inn uten a gjere noe, hvis ikke du har
lyst & ha det annerledes.

Her bor du et steinkast fra sjgen og sentrum, men likevel tilbaketrukket og
omkranset av fine grentomrader. Sameiet er veldrevet og ryddig og har egen
redskapsbod med utstyr.

Bad: Baderom fra byggear med enkelte oppgraderinger utfert for ca. 6-7 ar siden
(gjelder gulvflater ifglge huseier). Flislagt gulv med gulvvarme. Flislagte vegger. Malt
himlingsflate. Vegghengt servantinnredning.

Ovenpaliggende servant med armatur. Speil med overlys og stikkontakt over servant.
Vegghengt skap ved speil. Dusjnisje med glassvegg og glassdgr. Vegghengt
dusjarmatur. Gulvstaende toalett. Opplegg for vaskemaskin.

Kjokken:

Apen kjgkkenlgsning med tidlgs innredning fra byggeér. Profilerte fronter.
Benkeplate av tre. Nedfelt kjgkkenvask med armatur. Stikkontakt over kjgkkenbenk.
Frittstdende kjoleskap, oppvaskmaskin og komfyr. Hvitevarer kan medfelge etter
avtale. Ventilator i overskap.

Diverse:

* Velholdt og pen selveierleilighet fra 1997.

* 2 soverom

* Skyvedersgarderobe i gangen og pa gjesterommet
* Garderobeskap pa hovedsoverom

* Romslig bad og godt utstyrt kjgkken

* Parkett pa gulvene (ny parkett i stue og kjgkken)
* Fliser pa gulv i gang og bad

* Overbygget inngangsparti via svalgang

* Lagrinsplass i innvendig bod

* Garasje med elektrisk portapner

BYGGEMATE

Leilighetsbygg med 6 enheter oppfarti 1997. Grunnmur og baerende konstruksjoner
i hovedsak av betong. Bygget er oppfert med stgpt gulv mot grunn. Yttervegger i en
kombinasjon av tre- og betongkonstruksjoner. Utvendige fasader er kledd med
staende trekledning. Utvendige fasader av murpuss. Etasjeskillere av betong. Saltak i
trekonstruksjoner. Yttertak er belagt med takstein. Entrédgr med glassfelt. Vinduer
med karmer av tre. Verandadgrer med karmer av tre. Boligen ventileres hovedsakelig
med naturlig ventilasjon giennom vinduer og ventiler.

Frittstdende garasjerekke. Bygning i trekonstruksjoner. Fasaden er kledd med
staende trekledning. Saltak i trekonstruksjoner (besiktiget fra bakkeniva). Yttertak er
utvendig tekket med takstein. Konstruksjonen er uisolert.

AREALER

Totalt bruksareal: 99,0 kvm

BRA-i: 84,0 kvm: Entre/gang, bod/tekniskrom, bad, kjokken, to soverom og
stue/spisestue.

BRA-e: 15 kvm: Garasje



| tillegg kommer TBA (veranda): 17,0 kvm.

INNHOLDSBESKRIVELSE
Leiligheten inneholder: Entré/gang, bod/teknisk rom, bad, to soverom, kjgkken og
stue/spisestue. Det er adkomst til veranda bade fra stue og fra hovedsoverommet.

Det medfalger garasjeplass i felles garasjerekke.

OPPVARMING

Oppvarming av boligen skjer ved bruk av elektrisitet og vedfyring. Elementpipe fra
byggear. Peisovn med glassder i stue. Det er varmekabler i gangen og pa badet. Det
er en panelovn pa kjgkkenet og en i stua.

ENERGIMERKING
Energiattest, datert 30.09.2026 med energimerke Oransje og energikarakter E kan fas
ved henvendelse til megler.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Tekniske anlegg fra byggear. Vannrer av kobber. Vanninntaksrer i plast. Leilighetens
stoppekran er plassert i tekniskrom/bod. Hovedstoppekran er plassert pa
vanninntaksrar. Synlige avlgpsrar i plast. Stakeluke er plassert i tekniskrom/bod.
Varmtvannsbereder fra byggear plassert pa teknisk rom/bod. Mekanisk
avtrekksventilator for kjgkken og vatrom, plassert pa kjogkken (en del av
kjpkkenventilatoren). Det er etablert radon avtrekk/vifte. Radonmaling er ikke
fremlagt.

ELEKTRISK ANLEGG

Det gjgres oppmerksom pa at en tilstandsrapport kun inneholder en forenklet
kontroll av det elektriske anlegget. Det er giennomfart en forenklet vurdering av det
elektriske anlegget, uten at det er registrert apenbare avvik. Det anbefales likevel, pa
et generelt grunnlag, at en kvalifisert elektrofaglig person gjennomfgrer en utvidet
kontroll av det elektriske anlegget.

TILSTANDSRAPPORT

Utfert av: Anticimex AS ved bygningssakskyndig Amund Kjeldsaas
Takstdato: 28.09.2026

Rapportdato: 29.09.2026

Sammendraget under er ikke utfyllende og er hentet direkte fra tilstandsrapporten.
Disse viser avvikene ved boligen som har fatt tilstandsgrad (TG) 2 og 3. Det er viktig a
lese hele rapporten i sammenheng med utdraget, for a fa utdypende og utfyllende
informasjon om tilstanden.

Folgende bygningsdeler har fatt TG2 i tilstandsrapporten:

Vatrom - Bad:

- Helhetsvurdering: Det er valgt & vurdere vatrommet (og tilherende bygningsdeler)
med en samlet helhetsvurdering. Falgende hovedmomenter er lagt til grunn for
vurderingen:

Fallforhold utenfor sluksonen vurderes ikke til & vaere tilstrekkelig for a lede
eventuelt lekkasjevann til sluk, og det er ikke pavist at vanntett sjikt har tilstrekkelig
oppkant ved degrterskel for & kompensere for dette. Vanntett sjikt har en alder som
erfaringsmessig tilsier at fremtidig funksjon er svaert usikker (gjelder for
produkter/lgsninger etablert fgr ar 2000).

Konsekvensen er at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon,
utettheter eller andre aldersrelaterte problemer. Bygningsdelen er skjult, sa den
faktiske tilstanden/dagens tettefunksjon er ukjent. TG3 er satt i henhold til NS 3600.
Overgang mellom sluk og vanntett sjikt er uoversiktlig. Vannrgr og avlgpsrer (og
tilhgrende komponenter) har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker.
Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument i
veggkonstruksjon fra tilstatende rom ( bod/tekniskrom). Malingen gir kun et
gyeblikksbilde og kan endre seg f.eks. med arstider, fukt- og temperaturforhold.
Fuktinnholdet i tilgjengelig treverk ble malt med piggelektroder til 10,5 vektprosent.
Det ble ikke registrert forheyet fuktniva.

Basert pa vatrommets samlede tilstandsbilde og hovedmomentene nevnt ovenfor,
ma det paregnes videre overvaking slik at tiltak eller fornyelse kan iverksettes nar
dette blir ngdvendig.

Kjokken:

- Overflate gulv: Det er registrert noe knirk og svikt i gulvet. Eksakt arsak er ukjent,
men dette kan tyde pa underliggende forhold som ikke lar seg fastsla ved visuell
inspeksjon alene.

- Avlgpsrear: Avlgpsrar og vannrer (og tilharende komponenter) har en alder som
tilsier at fremtidig funksjon er usikker.

Tekniske anlegg:

- Vannrgr (utover det som nevnes under andre sjekkpunkter): Boligens vannrgr og
avlgpsledninger (og tilhgrende komponenter) har en alder som tilsier at fremtidig
funksjon er usikker.

- Varmtvannsbereder: P4 bakgrunn av berederens alder vurderes det at fremtidig
funksjon er usikker. Varmtvannsberederen star i et rom uten tilstrekkelig
lekkasjesikring. Normalt skal lekkasjevann ledes til sluk, eller ha alternativ sikring mot
fuktskader som for eksempel automatisk vannstopper med fuktsensor.

lldsteder og skorsteiner inne i boligen:

- Skorsteiner inne i boligen: Til informasjon er vurderingen av pipen er begrenset til
en visuell kontroll av synlige flater, og omfatter ikke funksjonstesting,
aldersvurderinger eller inspeksjon av pipens innside (innvendig pipelgp). Det
observeres enkelte riss pa skorsteinen ved vedovn.

Etasjeskiller og gulv pa grunn (skjevhetsmaling) - 1. Etasje:

- Skjevhetsmaling: Pa kjokken er det pa tilfeldige punkter malt lokale hgydeforskjeller
opptil 19 mm. Stikkprgvene som er utfart har avdekket stedvise vesentlige
skjevheter.

Terrasse / platting:

- Tilstand pa rekkverk og overflatematerialer: Overflatematerialer pa terrassen (og
rekkverk) viser tegn til slitasje. Noe rateskader er observert pa en stolpe til rekkverk
Selger opplyser at utvendig bygningsdeler er sameiets vedlikeholdsansvar.

Andre byggverk (garasje):
- Innvendige forhold: Innvendige flater viser tegn til slitasje og elde. Det er derimot
ikke registrert synlige skader/konsekvenser av stgrre betydning, men tiltak som



vedlikehold og lokale utbedringer ma forventes pa sikt.

Folgende bygningsdeler har fatt TG3 i tilstandsrapporten:
Sepunktet under TG2 - vatrom.

Folgende bygningsdeler har fatt TGIU i tilstandsrapporten: Ingen

LOSORE OG TILBEH@R

Hvitevarer som ikke er integrert, falger normalt ikke med. | de tilfeller det medfalger
hvitevarer i handelen, overleveres disse uten noen form for garanti utover
leverandgrgaranti.

Det gjores oppmerksom pa at lgsgre som har en klar karakter av a veere en del av
selgers mgbler - selv om det er skrudd opp pa veggen, normalt sett ikke vil medfelge
boligen ved overtakelse.

TOMTEN

5795,00 kvm eiet tomt. Sameiets tomt er opparbeidet med asfaltert veier,
parkeringsplasser og beplantning. Tomten er pen og velholdt og vedlikeholdes av
eierne hovedsakelig giennom dugnad. Det er plen foran huset, og hekk ned mot
stikkveien og uteomradet er rolig og skjermet.

PARKERING

Leiligheten disponerer egen garasjeplass i felles garasjeanlegg pa sameiets grunn.
Det er ogsa gode parkeringsmuligheter for gjester, enten pa egne gjesteplassen eller
utenfor garasjen. | tillegg er det parkeringsmuligheter i Seetre sentrum bare en kort
spasertur unna.

OMRADEBESKRIVELSE
Salg pa Saetretunet er sjelden vare og denne er det verdt a se pa! Seetretunet ble
etablerti 1997/1998 og her er det sjelden enheter for salg.

Her bor du et steinkast fra sjgen og sentrum, men likevel tilbaketrukket og
omkranset av fine grentomrader. Sameiet er veldrevet og ryddig, har egen
redskapsbod med utstyr til felles benyttelse og bra med parkeringsplasser.

Saetre har i de siste arene vaert i spennende utvikling, og fatt et sentrumsomrade
med parkanlegg, lekeplasser og strand. | tillegg finnes flere serveringssteder,
butikker, yoga, flere frisgrer, marina, hud- og fotpleie for & nevne noe. Naersenteret
har 2 store matbutikker, blomsterbutikk, Nille, frisar, apotek og Vinmonopol. Seetre
havn er ogsa kjent for sitt yrende batliv om sommeren. Det jobbes stadig med
hurtighat og Saetre skal bygges ytterligere ut og vil bli enda mer attraktivt & bosette
segi.

Omradet har ogsa fantastiske turomrader i skog og mark og har veier som egner seg
perfekt for sykling, og stier i alle retninger. Om vinteren er det oppkjarte skilgyper og

lyslaypeanlegg.

Her gar ogsa fint an & bo med barn! Det er god plass til sykler og barnevogn bade ved
inngangspartiet, og i garasjen.

Det er bussforbindelser til Drammen, Lier, Verket, Oslo (ekspress) og Slemmestad.
Togforbindelse til Oslo fra Rayken, og hurtigbat fra Slemmestad til Aker brygge.

Reisetid med bil til Drammen ca. 30 minutter, Oslo ca. 45 minutter, Vinterbro via
Oslofjordtunnelen og Drgbak, ca. 20 minutter.

SKOLE OG BARNEHAGE

Det er flere barnehagetilbud i omradet og gangavstand til skoler. Det kommer ny
barne- og ungdomsskole pa Saetre, som skal ligge i omradet der ungdomsskolen
ligger i dag. Steinerskolen er 10 minutters kjoretid fra huset (1.-10. trinn.).

BEBYGGELSE | NAROMRADET
Saetretunet bestar av smahusbebyggelse og sentrum for evrig bestar av
blokkbebyggelse og naeringsbygg.

ADKOMST

Fra Oslo: Felg E18 og ta av til Asker og videre mot Heggedal. Falg skilting videre mot
Drgbak (E134). Ta sa avkjering til Seetre. Alternativt fra Oslo: Fglg E6/E18 forbi
Tusenfryd og ta av mot Drammen (E134) rett etter Nordbytunnelen. Kjgr giennom
Oslofjordtunnelen og ta andre avkjering til Saetre. Fra Drammen: Fglg skilting mot
Drgbak (E134) og ta av mot Saetre i rundkjering. | Saetre sentrum, ta rett fremi
rundkjgringen, ned mot sentrum og videre ned til stranda. Ta til venstre nar du
kommer til strand og ferste til venstre, og sa til heyre. Eiendommen ligger pa hayre
side av veien (grenn 6-mannsbolig over 2 etasjer).

Det vil bli skiltet med FREM sien skilt nar det er visning. Nar det er visning kan du
gjerne parkere i sentrum og rusle opp til boligen.

KOMMUNALE AVGIFTER

Kommunale avgifter utgjorde 13 313 i 2025. | dette inngar gebyr for vann, aviep,
renovasjon og feiing/tilsyn. Det kan forekomme variasjoner i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle endringer i gebyrer og avgifter.

FELLESUTGIFTER
Fellesutgiftene justeres normalt arlig iht. boligselskapets faktiske driftsutgifter, og de
fordeler seg som falger:

Kr. 2 652,- pr. mnd. Felleskostnader fordeles pa : Snerydding kr 144,- og fellesutgifter
kr 2508,00. Fellesutgiftene inkluderer felles forsikring, drift av sameiet, strom i
fellesomrader og TV-anlegg/bredband. Se for gvrig oversikt over sameiets
driftskostnader i regnskapet som ligger ved innkallingen til arsmeate.

Det gjores oppmerksom pa at en eventuell rentegkning, vedlikeholdsarbeid eller
andre tiltak som iverksettes av boligselskapet kan medfere gkning i felleskostnadene.

ANDRE LOPENDE KOSTNADER

Foruten kommunale avgifter og fellesutgifter, ma det paregnes kostnader til strem
og innboforsikring. TV-anlegg/bredband er inkludert i fellesutgiftene, men dersom
man gnsker mer enn det som leveres som standard ma man bekoste det selv. Eier
har stremforbruk pa ca. 10.000 kWh i 2025.

NORGESPRIS

Det er inngatt avtale om Norgespris for denne eiendommen, og avtalen fglger
boligens malepunkt. Kjgper vil derfor overta denne avtalen sammen med
eiendommen, som Igper til og med 31. desember 2026. For innevaerende periode er
stremprisen fastsatt til 50 gre per kWh inkludert mva, og neste prisjustering vil gjgres
1. januar 2027.



FORSIKRING
Eiendommen er forsikret via sameiet i If Skadeforsikring NUF med polisenummer:
SP5353535.2.1. . Ny eier ma tegne egen innboforsikring.

FORMUESVERDI

Ifolge Skatteetaten var formuesverdien for inntektsaret 2024: Som primarbolig kr.
756 401,00,- som forutsetter at boligen brukes som primaerbolig. Som sekundarbolig
kr.3 025 603,00,- ved annen bruk av eiendommen.

Formuesverdien justeres normalt sett arlig, og det henvises til Skatteetatens
websider for mer informasjon. Stortinget har vedtatt en oppdatert modell for
beregningen av formuesverdi fra 01.01.2026, og det tas forbehold om at
formuesverdien kan gke ved endelig fastsettelse av formuesverdien i skattedret.

SAMEIET
Sameie: Toiedsen Boligsameie, Orgnr.: 978624464

Sameiet er opprettet ved tinglysning av vedtak om seksjonering fra Hurum kommune
den 27.01.1997. Sameiet bestdr av 16 boligseksjoner. | tillegg bestar eiendommen av
to separate garasjeanlegg samt en gjesteparkering. Eierbrek: 83/1490.

Vedtekter, husordensregler og protokoll fra drsmete 2025 ligger vedlagt i
salgsoppgaven. Innkalling til arsmete med budsjett og regnskap mv, fas ved
henvendelse til megler.

Sameiet har tinglyst pant pa kr. 42.000,- til dekning for utestaende belap, samt
lovfestet pant til dekning for utestaende belgp inntil 2G (G = folketrygdens
grunnbelgp).

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to boligseksjoner i et boligsameie |f.
eierseksjonsloven 8 23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom overskjgting blir
nektet, er kjgper likevel forpliktet til & giennomfere handelen med selger, og oppgjer
til selger vil finne sted tross manglende overskjgting.

FELLESGJELD
Det er ikke fellesgjeld i sameiet.

ARSREGNSKAP
Arsregnskap og budsjett kan fas ved henvendelse til megler.

STYREGODKJENNELSE OG FORKJ@PSRETT
Det kreves ikke styregodkjennelse av kjgper. Boligen er heller ikke beheftet med
forkjapsrett.

DYREHOLD
Dyrehold er tillatt.

TOTALPRIS INKL. OMKOSTNINGER

| tillegg til kippesummen ma kjgper betale:
Dokumentavgift kr 136 250,00,-

Tgl.gebyr skjote kr 545,00, -

Tgl.gebyr pantedokument kr 545,00,-
Pantattest kjgper kr 300,00,-
Boligkjoperpakken Gjensidige kr 9 950,00,-

Dersom eiendommen selges til prisantydning og det kun tinglyses ett
pantedokument, er totalprisen inkl. offentlige gebyrer, avgifter og gvrige kostnader
kr 5597 590,-. Det tas forbehold om endringer i offentlige gebyr.

Kjgper har anledning til & tegne valgfri boligkjeperforsikring hos Gjensidige. Siste frist
for bestilling er pa kontraktsmetet.

BETALINGSBETINGELSER

Kjgpesummen inkludert omkostninger, samt pantedokument tilknyttet eventuelt lan,
skal vaere disponibelt hos megler senest 2 virkedager far overtagelsen. Kjgper
oppfordres til & innbetale kjgpesummen som ikke kommer fra ldneinstitusjon i én
samlet innbetaling fra egen konto i norsk bank.

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE OG FERDIGATTEST
Det foreligger ferdigattest datert 27.02.2003.

KONTROLL AV BYGGETEGNINGER
Byggetegninger fra kommunen samsvarer med dagens bruk av boligen. Kopi av
tegninger og eventuelle attester kan fas ved henvendelse hos megler.

REGULERING

Kommuneplan for Asker, ikrafttredelse 13.06.2023
Delareal 408 kvm: Formal: Bevaring kulturmiljo

Delareal 4 935 kvm: Formal: Sentrumsformal, Navaerende
Delareal 3 kvm: Formal: Bla/grennstruktur, Navaerende
Delareal 856 kvm: Formal: Sentrumsformal, Framtidig
Delareal 3 551 kvm: Formal: 100m bygging langs sj@.

Reguleringsplaner
Omraderegulering for Saetre sentrum est, ikrafttredelse 23.10.2012
Delareal 8 kvm: Formal: Fortau

Reguleringsplan for TOIEASEN, eldre reguleringsplan, ikrafttredelse 20.09.1994
Delareal 678 kvm. Formal: Friluftsomrade

Delareal 3 313 kvm: Formal: Boliger

Delareal 157 kvm: Formal: Felles lekeareal

Delareal 1 636 kvm: Formal: Felles parkeringsplass

Detaljregulering for Seetre sentrum, ikrafttredelse 30.06.2015
Delareal 2 kvm: Formal: Boligbebyggelse

VEI, VANN OG KLOAKK
Offentlig vei, via privat stikkvei inn til sameiet. Offentlig vann og avlgp via private
stikkledninger.

RETTIGHETER OG HEFTELSER

Kommunen har lovbestemt legalpant i sameiets eiendom som sikkerhet for betaling
av kommunale gebyr. Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, foruten om
sameiets legalpant iht. eierseksjonsloven 8 25, som sikkerhet for forfalte
felleskostnader og andre krav.

Falgende tinglyste servitutter falger eiendommen ved overskjating til ny
hjemmelshaver:



Dnr. 7579, tgl. 16.05.1997 - Obligasjon
Belgp: 42 000

Panthaver: TOIEASEN BOLIGSAMEIE
Orgnr: 1342 023

Dnr. 7578, tgl. 16.05.1997 - Seksjonering
SNR: 8

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 83 /1490

Dnr. 15928, tgl. 01.10.1996 - Best. om adkomstrett. Rett til gangvei frem til badehus
ved sjpen. GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 15928, tgl. 01.10.1996 - Erklaering/avtal. Bestemmelse om stemmerett m.m. nar
det gjelder saker som bergrer vei, park og strandparsell. GIELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 19271, tgl. 19.11.1996 - Erklaering/avtal. Stemmerett m.m. nar det gjelder saker
som bergrer forhold rundt vei, park og strandparsell. Med flere bestemmelser
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 1336, tgl. 27.01.1997 - Erklaering/avtale. Veirett for gangvei. GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 7576, tgl. 16.05.1997 - Erklaering/avtale. Rett til oppfering av garasje 5-6 kvm pa
lekeplass pa bnr 772. Bestemmelse om adkomstrett for bnr. 771. Eier av bnr 771
aksepterer at bakkant av garasje for hus C kommer 0,75 m naermer tomtegrense enn
hus C mot bnr 771. GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 1310250, tgl. 22.11.2017 - Bestemmelse om bebyggelse. GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED FLERE

Utskrift av heftelser kan fas ved henvendelse til megler. Kjgpers bank vil fa prioritet
etter disse. For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle arealoppfaringer
som kan ha betydning for denne matrikkelenhet henvises det til
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for mer informasjon.

UTLEIE

Seksjonen har ingen utleiedel, men normalt vil det vaere anledning til a leie ut hele
eller deler av seksjonen, sa sant utleiearealet er godkjent for varig opphold og har
forsvarlige radonverdier. Det gjgres allikevel oppmerksom pa at kortidsutleie av hele
seksjonen i mer enn 90 degn per ar allikevel ikke er lov iht. eierseksjonsloven.
Leietaker ma folge ordensregler og vedtekter pa lik linje som kjgper.

Det gjores oppmerksom pa at det ved utleie er krav til & giennomfgre radonmaling,
og at forsvarlige nivaer skal kunne dokumenteres. Kravet gjelder alle typer
utleieboliger, inkludert leiligheter og hybler i tilknytning til egen bolig, safremt det
betales husleie.

RADON

Det er etablert radon avtrekk/vifte. Radonmaling er ikke fremlagt. Det gjores
oppmerksom pa at det ved utleie er krav til 8 giennomfere radonmaling, og at
forsvarlige nivaer skal kunne dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger,
inkludert leiligheter og hybler i tilknytning til egen bolig, safremt det betales husleie.

EIENDOMMEN
Seetretunet 4 A
357/772/0/8 i Asker
Type bolig: Leilighet

SELGER
Fredrik Relsdsen og Sonja Relsasen

EIENDOMSMEGLER

Oppdragsnummer: 8260178

Ansvarlig megler: Jannicke Skgnberg

Frem Eiendomsmegling AS, avd. Ragyken

Frem Eiendomsmegling AS - NO 979 915 772 MVA

OM SALGSOPPGAVEN

Salgsdokumentasjonen er basert pa selgers opplysninger gitt til bygningssakkyndig
og eiendomsmegler, opplysninger mottatt fra det offentlige og eventuelle
forretningsfereropplysninger. Interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen
godt, gierne sammen med sakkyndig, og til & lese gjennom fullstendig salgsoppgave
med vedlegg for bud inngis.

Salgsoppgaven med alle opplysninger er lest og godkjent av selger. Den er ikke
komplett uten folgende vedlegg:

- Planskisse

- Tilstandsrapport

- Egenerklaering

- Husordensregler

- Vedtekter

- Boligopplysninger fra obos

- Kommunale opplysninger

- Informasjon om boligkjgperforsikring
- Informasjon om budgivning

Uautorisert kopiering eller gjenbruk av tekst og bilder fra denne salgsoppgaven er
ikke tillatt.

OVERTAKELSE
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres til & angi ensket
overtakelse i budskjema.

SARLIG OM KJ@P AV DODSBO

Det gjores spesielt oppmerksom pa at dette er salg av eiendom for et dedsbo.
Arvingene har begrenset kjennskap til eiendommen, og de er derfor ikke kjent med
feil eller mangler utover det som fremkommer av salgsmateriellet. Interessenter
oppfordres til & foreta grundige undersgkelser, gjerne sammen med takstmann eller
annen fagkyndig. Kjgper gjgres oppmerksom pa at boligen ikke vil bli ytterliggere
rengjort i forbindelse med overtakelsen.



BOLIGKJ@PERFORSIKRING

Kjeper har anledning til & tegne Boligkjeperforsikring eller Boligkjgperpakke, og dette
ma bestilles senest i forbindelse med signering av kjepekontrakt. Kostnaden for
forsikringen legges til kjgpesummen. Frem Eiendomsmegling mottar et honorar for
formidling av denne forsikringen.

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet Boligselgerforsikring levert av Gjensidige. Forsikringen dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14 000 000,-.
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og interessenter oppfordres til
gjennomga dette for bud inngis.

BUDGIVNING

Det er viktig at du gjer deg kjent med all informasjon om boligen, og at du har spurt
om det du eventuelt lurer pd, fer du legger inn et bud. Forbrukerinformasjon om
budgivning er vedlagt denne salgsoppgaven og kan ogsa finnes pa var hjemmeside.

Alle bud og budforheyelser skal vaere skriftlig. | tillegg ma legitimasjon vaere fremlagt,
og budet skal signeres av budgiver. Eiendomsmegler kan ikke formidle bud for disse
kravene er oppfylt. Vi oppfordrer til & inngi bud elektronisk, ved a trykke pa "Gi bud"-
knappen pa eiendommens hjemmeside. Ved & benytte denne tjenesten vil vilkdrene
om legitimasjon og signatur fra budgiver vaere oppfylt. Eventuelle forhgyelser eller
endringer av budet kan bekreftes pr SMS eller pa e-post. Husk alltid a ringe megler
etter at du har sendt et bud eller budforheyelse, for a forsikre deg om at budet er
mottatt og kan formidles til selger. Eiendomsmegler har ikke ansvar for forsinkelser
som skyldes tekniske feil.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. For at
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter,
ma alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf. eiendomsmeglingsforskriften § 6-3.
Selger ma ogsa skriftlig akseptere budet far aksept kan formidles til budgiver, sa
akseptfrist ber derfor veere pa minimum 30 minutter. Bud kan uansett ikke settes
med kortere frist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning.

Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger ma akseptere budet og kjgper meddeles
aksepten innen utlgpet av akseptfristen. Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett
opp mot akseptfristen pa et annet bud er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud kommer frem til megler, eller megler rekker a bringe budet videre
til selger.

Etter at eiendommen er solgt vil kjgper og selger fa tilsendt budjournal. Dette
innebaerer at alle bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige kjgpsavtalen. @vrige
budgivere kan be om a fa en kopi av budjournalen i anonymisert form.

OPPGJOR
Oppgjoret gjennomferes avFrem Eiendomsmegling, NO 979915772 MVA. Det
forutsettes av boligen skal overskjgtes til kjgper, og tinglyses pa kjgper som ny eier.

LOVANVENDELSE

Generelle bestemmelser Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har
gitt til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt opplysninger
innhentet fra kommunen, Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,

tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende
som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det er behov
for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radferer seg med eiendomsmegler eller
egne radgivere for det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader
kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader
som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere
en mangel. Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse
med handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkar
avhengig av om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er naermere beskrevet
nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges «<som den er». Selger kan ikke ta
«som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som
ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha
egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud. Budgiver skal i budskjemaet
avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller naeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjgp - definisjon: Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen
er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar
med kravene som fglger av avtalen, eller det foreligger brudd pa bestemmelsene i
avhendingsloven 88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra
at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter
avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig areal,
forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjeper selv dekke
tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er en juridisk person, eller
en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet
ikke anses som et forbrukerkjep. Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en
mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det konkret avtalte er da
begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning. Avhendingsloven §



3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes
etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke
anses som forbrukere.

PERSONVERN

Vi gjor oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for oppfelging, og at
personopplysninger om budgivere og kjgpere vil bli lagret. Videre opplyser vi at
mulighetene for 3 slette sine personopplysninger er begrenset, som folge av at
eiendomsmeglingsforetak har plikt til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst
10 ar, iht. eiendomsmeglingsforskriften.

HVITVASKINGSREGLENE

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering er eiendomsmegler forpliktet til
a giennomfere kontrolltiltak overfor selger og kjeper, herunder ogsa fullmektiger.
Kontrolltiltak kan eksempelvis veere & bekrefte kunders og reelle rettighetshaveres
identitet, innhente kopi av gyldig legitimasjon, samt a innhente opplysninger om
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Hvis slike kontrolltiltak ikke lar seg
giennomfgare, vil eiendomsmegler ikke kunne etablere kundeforholdet eller utfare
transaksjonen.

Dersom kjgper og selger ikke bidrar til & giennomfgre kontrolltiltakene, og dette
medferer vesentlig forsinkelse eller at transaksjonen ikke kan gjennomfgres, er dette
a anse som mislighold av avtalen. Slikt mislighold kan gi rettigheter etter henholdsvis
kapittel 5 og kapittel 4 i avhendingsloven.

Partene er selv ansvarlige for eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare.
Eiendomsmegleren eller foretaket kan ikke ansvarliggjgres for de konsekvenser dette
vil kunne fa for partene eller andre som har interesser i eiendomshandelen.

Megler ma melde inn eiendomshandler som fremstar mistenkelige til @kokrim.
Innmelding av saker vil skje uten at partene varsles.

MEGLERS VEDERLAG
Folgende er avtalt om meglers vederlag, og skal betales av selger:

Provisjon 1 % av salgssummen inkl. mva (minimum 50 000 inkl. mva)

Oppstart - og tilrettelegging; 18 500,00

Annonsering: 15 000,00

Oppgjershonorar : 7 900,00

Visninger: 3 500,00

Grunnboksutskrift og andre tinglyste bestemmelser: 1 950,00
E-signering og digitale tjenester: 1 860,00

Selger skal betale utlegg iht. oppdragsavtalen stipulert til ca. kr. 21 503.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har oppdragstaker
krav pa rimelig vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter (utgifter til
palgpte visninger, innhenting av opplysninger, markedspakke og tilrettelegging),
samt eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.
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) Planskissen er ikke i malestokk.
Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betraktes som eksakte. Det tas ikke ansvar for evt. feil.
Planskisse er utarbeidet av Anticimex. Alle rettigheter ved bruk av planskisse tilherer Anticimex.
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Rapportens innhold

Tilstandsrapporten formidler den bygningssakkyndiges analyse, observasjoner og undersekelser pa en forbrukervennlig
mate. Vurderingene er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal-

og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av
tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025+AC (heretter kun omtalt som NS 3600:2025). Se
naermere forklaring pa siden «Forklaring av tilstandsgrader».

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar
utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel valgt & inkludere enkelte tilleggsbestemmelser
fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om a gi forbrukeren en tilstandsrapport med hayere kvalitet og et bedre
informasjonsgrunnlag fer boligkjep. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS 3600:2025 som medtas
(i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt
over rapportens innhold» bakerst i rapporten. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert i sjekkpunktene
som falger, inngar denne ikke i tilstandsanalysen.

Tilstandsrapport

Undersekelsene som er gjort baseres pa det som er synlig, med mindre det er angitt at malinger, boring eller stikkprever
skal utferes. Tepper, lette mebler og inventar flyttes dersom det vurderes som nedvendig for & underseke bygningsdelen.
Tyngre maebler og inventar flyttes ikke nar de ikke vurderes a skjule vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller
Se |Ve|e rl e| | |gh et ikke foreligger andre grunner til & mistenke at flytting vil avdekke vesentlige forhold.
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Asker kommune
En risikoopplysning er den bygningssakkyndiges vurdering av et forhold, lagt frem pa en tydelig og forbrukervennlig mate.

Opplysningen beskriver sannsynlig arsak, forventede konsekvenser og et foreslatt tiltak basert pa den mest sannsynlige
arsaken. Som hovedregel vil vedlikehold vaere mer kostnadseffektivt og baerekraftig enn reparasjon, og reparasjon mer

Utferende bygningssakkyndig:

.
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Amund Kjeldsaas
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Rapportdato: 29.09.2026
Befaringsdato: 25.09.2026
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Totalt bruksareal: 99 m? (BRA-i: 84 m?)

TIf: 41414128
www.anticimex.no

E-post: boliginspeksjoner.sorost@anticimex.no

baerekraftig enn utskifting. Baerekraft er derfor et sentralt prinsipp i valg av foreslatt tiltak, i henhold til NS3600:2025. For
rom eller bygningsdeler med tilstandsgrad 3 gis et sjablongmessig kostnadsanslag. | enkelte tilfeller kan en risikoopplysning
avvike fra strukturen som nevnes i dette avsnittet, dersom dette vurderes som nedvendig for a sikre en forbrukervennlig
fremstilling. Definisjonene av begrepene som nevnes over, baseres pa NS3600:2025, med folgende utdypende forklaring:

Arsak er begrunnelse for valgt tilstandsgrad og hvilket kriterium som ligger til grunn

Forklaring: Nar det registreres et avvik, symptomer pa avvik, eller andre risikoforhold, beskrives dette som en del av
risikoopplysningen. Denne delen av opplysningen redigjor for drsaken til valgt tilstandsgrad, og hvilket kriterium som ligger
til grunn.

Konsekvens er hvilke falger tilstanden har fatt eller kan fa hvis det ikke gjeres tiltak eller utbedringer

Forklaring: Konsekvens er vurderingen av hvilke folger et avvik, symptomer pd avvik, eller andre risikoforhold vurderes & ha
medfert, eller kan medfare hvis det ikke gjores tiltak eller utbedringer. Eksempler pa slike folger kan vaere at forholdet
utvikler seg og forer til for eksempel at omfanget oker, at det oppstar folgeskader, okte reparasjonskostnader, eller behov
for starre tiltak eller utbedringer.

Utbedring [ foreslatt tiltak gjenoppretter eller ivaretar tiltenkt funksjon, eller motvirker en konsekvens

Forklaring: Nar det foreslds et tiltak, ma det tas hoyde for at eksakte drsakssammenhenger eller omfang av forholdet i de
fleste tilfeller ikke er kartlagt. En komplett kartlegging krever stort sett destruktive inngrep i konstruksjoner og ytterligere
undersokelser som md gjeres i sammenheng med en eventuell utbedring. Tiltaket som foreslds er gjort i

et baerekraftayemed, og kan derfor eksempelvis ikke sammenlignes med et pristilbud eller en hiandverkeranbefaling, som
normalt innebzerer storre utbedringer og utskiftninger for 4 oppfylle dagens forventning til moderne lesninger og
forskriftskrav. En foresldtt utbedring kan variere fra d utfore grunnleggende vedlikehold, enkle reparasjoner, til storre
arbeider, som utskifting av materialer eller komplett rehabilitering.

Sjablongmessig anslag er et forenklet kostnadsestimat pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis TG 3

Forklaring: Nar det gis et sjablongmessig prisanslag, vil estimatet vaere forbundet med stor usikkerhet. Omfanget og
eventuelle skjulte folgeskader oppdages som regel forst ved naermere undersokelser. Anslaget er gitt i et baerekraftayemed
og baseres i hovedsak pad lokale utbedringer, ikke nadvendigvis full utskiftning. Materialvalg, tilkomstforhold og behov for
spesialkompetanse er andre forhold som kan pavirke kostnadsbildet i stor grad. Et sjablongmessig prisanslag gir derfor kun
en grov indikasjon og ma alltid folges opp med befaring av fagpersoner og detaljert kalkulasjon for 4 sikre et realistisk
kostnadsbilde. Dersom den bygningssakkyndige vurderer det som umulig 4 gi et anslag uten at det forst gjores en
ytterligere kartlegging av forholdet, vil tilstandsrapporten vise til behovet for dette. Dette gjores for 4 redusere risikoen for
spekulative estimater som kan vise seg & vaere misvisende.

D Anticimex’ EIENDOM | 15086303, Sxtretunet 4 A, 3475 S/ATRE

Side 2/15




Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrad (forkortet til TG) fastsettes for hvert rom eller hver bygningsdel og gir uttrykk for en forventet tilstand pa en enkel og visuell mate. TG 0 og TG 1
anvendes nar strakstiltak ikke vurderes som nedvendig, og kommenteres i utgangspunktet kun dersom det foreligger praktiske opplysninger som vurderes a
veere nyttige for leseren av rapporten. TG 2 og TG 3 kommenteres med en vurdering av sannsynlig arsak, konsekvens og foreslatt tiltak nar dette vurderes
som mulig. Det gis et sjablonmessig anslag pa hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3. Rom eller bygningsdeler som ikke er
mulig & underseke gis TGIU (ikke undersekt), og kommenteres etter forholdene. Forhold som kan innebzere fare for helse, milje og sikkerhet (HMS)
kommenteres, men vurderes ikke med tilstandsgrad. Det samme gjelder ogsa eksempelvis for elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. Mindre avvik
uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Vurderinger tar som hovedregel utgangspunkt i forskriftskrav eller normal byggeskikk som gjaldt pa seknadstidspunktet for boligen, med mindre Forskrift til
avhendingslova eller NS 3600:2025 angir et annet referanseniva. | tilfeller der en utferelse fraviker fra forhandsgodkjente lesninger fra
bygningsmyndighetene (preaksepterte ytelser), kan vurderingen av om valgt lasning likevel oppfyller relevante krav eller funksjoner baseres pa en fremlagt
analyse eller en egen analyse utfert av den bygningssakkyndige. Egenanalyser inngar som en naturlig del av den bygningssakkyndiges vurdering. Dette
innebaerer derfor at en utferelse som fraviker fra normal byggeskikk eller preaksepterte ytelser likevel kan bli vurdert som et mindre avvik, der strakstiltak ikke
anses ngdvendig - med andre ord en TG1 uten videre kommentar. Bagatellmessige forhold uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Valg av tilstandsgrad bygger pa den bygningssakkyndiges samlede vurdering av rommet, bygningsdelen eller funksjonen som er vurdert. Vurderingen tar
hensyn til en rekke forhold, som eksempelvis synlige symptomer, omfang, alder (der dette er relevant), om utfarelsen fremstar fagmessig, byggteknisk erfaring,
skjenn, lokale forhold, informasjon fra eier, fremlagt dokumentasjon og lignende. Tilstandsgrader fastsettes etter kriteriene i NS 3600:2025, med mindre
saerskilte forhold tilsier at en annen tilstandsgrad ma benyttes. Bransjestandarden angir kriterier basert pa en forutbestemt vurdering av risikonivaet et gitt
awvik typisk medferer. Siden vurdering av dagens tilstand og risiko baseres pa en rekke faktorer som kan vaere unike for den enkelte bolig eller bygningsdel, vil
en slik forutbestemt risikovurdering ikke alltid vaere representativ. Den endelige tilstandsgraden fastsettes derfor etter den bygningssakkyndiges samlede
faglige vurdering av det helhetlige tilstands- og risikobildet som fremkommer pa befaringsdagen, i hvert enkelt tilfelle.

{._|\ TG O Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)
Tilstandsgrad O gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal veere tilnermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

{._|\ TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)
Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.

{g\ TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i neer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller faelgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nedvendig)

®

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne
med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av

personlige valg av utfarelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa
utbedringskostnaden. For bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersakt

©

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sne pa undersokelsestidspunktet, skal dette oppgis.

HMS Forhold som dpenbart kan medfere fare for helse, milje og sikkerhet

®

Ikonet (i) benyttes til & rapportere om forhold som apenbart kan medfere fare for helse, miljg og sikkerhet. Slike forhold vurderes ikke ved bruk av
tilstandsgrader. Selv om det ikke er angitt tilstandsgrad, er HMS-opplysninger likevel viktige opplysninger som en kjgper ma ta spesielt hensyn til.

® Anticimex’
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring

Befaringsdato

Referansenummer
Meglerforetakets oppdragsnummer
Hjemmelshaver/selger
Bygningssakkyndig inspekter
Tilstede pa befaringen

Utvendige snedekte flater
Utetemperatur

Rapportdato

25.09.2026

15086303

8-26-0178

Sonja Relsasen/Fredrik Relsasen
Amund Kjeldsaas

Glenn Norstad

Nei

13°C

29.09.2026

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype

Selveierleilighet

Tomtebeskrivelse

Byggar
1997

Eiendomsopplysninger

Type objekt
Gate/vei adresse
Postnummer/sted
Kommune
Gnr./Bnr.:
Seksjonsnr.

Tomt

Tilbygg

Selveierleilighet
Seetretunet 4 A
3475 SATRE
3203 - Asker
357/772

8

Eiet tomt: 5795 m?

Ombygging

Selveierleilighet beliggende i Seetre, Asker kommune. Felles tomt opparbeidet med blant annet asfalterte veier, biloppstillingsplass, plenarealer og andre

forskjellige beplantninger.

Byggemate

Leilighetsbygg oppfert i 1997. Grunnmur og bzaerende konstruksjoner i hovedsak av betong. Bygget er oppfert med stept gulv mot grunn. Yttervegger i en
kombinasjon av tre- og betongkonstruksjoner. Utvendige fasader er kledd med staende trekledning. Utvendige fasader av murpuss. Etasjeskillere av

betong. Saltak i trekonstruksjoner. Yttertak er belagt med takstein. Entréder med glassfelt. Vinduer med karmer av tre. Verandaderer med karmer av tre.
Boligen ventileres hovedsakelig med naturlig ventilasjon gjennom vinduer og ventiler.

Oppvarming

Oppvarming av boligen skjer i hovedsak ved bruk av elektrisitet og vedfyring.

Boligen inneholder

1. etasje: entré/gang, bod/tekniskrom, bad, to soverom, kjekken og stue/spisestue.

Adkomst til veranda fra stue og soverom.

® Anticimex’
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Sammendrag av boligens aktsomhetsforhold

Element
Vatrom - Bad

Kjekken

Tekniske anlegg

lldsteder og skorsteiner inne i
boligen

Etasjeskiller og gulv pa grunn
(skjevhetsmaling)

Terrasse / platting

Andre byggverk

® Anticimex’

Status

DD DDDDD DD

Kontrollpunkt

Helhetsvurdering

Overflate gulv

Avlgpsrer

Vannrer (utover det som nevnes under andre sjekkpunkter)
Varmtvannsbereder

Skorsteiner inne i boligen

1. Etasje

Tilstand pa rekkverk og overflatematerialer

Innvendige forhold

EIENDOM | 15086303, Seetretunet 4 A, 3475 SATRE
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Sjablongmessig prisanslag
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper
| henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til grunn for arealmalinger og
arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilherer denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri heyde (heyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter), tilgjengelighet og permanent
gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved nedvendige apninger i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas
av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige sayler og lignende er unntak og skal males selv om de
ikke oppfyller disse vilkarene og uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingsheyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingsheyde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH opplyses sammen med
bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med
lav himlingsheyde (ALH).

Fysisk oppmaling og kontrollmaling

Det gjores oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra arealopplysninger basert pa
byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp
skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt
oppmerksom pa at kontrollmaling av arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollmaling i de fleste tilfeller kun kan
utferes av personer med spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid vaere starre enn summen av arealene fra hvert enkelt
rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel veere maleverdig.
Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer. Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner
gjort pa befaringstidspunktet. Dersom den bygningssakkyndige avdekker &penbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette under
rapportens avsnitt om vurdering av lovlighetsforhold. Det er de siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre
holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Det gjares spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente
godkjente tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjeper ma ta spesielt hensyn til.
Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjennsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever at den bygningssakkyndige
fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate, beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke
innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjskken, soverom, bad og toalett) vil hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser,
plattinger og lignende, klassifiseres som innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understeottelse til bakken
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Selveierleilichet Internt bruksareal | Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
& (BRA - i) (BRA - e) (BRA - b) Etasje (TBA)
84 15 99 17
Entre/gang, Garasje Veranda
bod/tekniskrom, bad,
kjskken, to soverom
og stue/spisestue.
84 15 99 17

® Anticimex’

Total bruksareal: 99 m?
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Kontroll av fremlagt dokumentasjon

| forkant av befaringstidspunktet bes eier & gjore klar og fremlegge dokumentasjon som er relevant for tilstandsvurderingene av boligen, dersom slik
dokumentasjon finnes. Dokumentasjon ettersperres i henhold til krav som gis i Forskrift til Avhendingslova, men kun deler av bestemmelsene som gis i NS
3600:2025. Som et eksempel pa slik fravikelse, vil manglende dokumentasjon pa vatrom ikke vurderes med tilstandsgrad, siden standardens
tilleggsbestemmelse «A.2.1.9.1 Dokumentasjon av vanntett sjikt» ikke inngar i denne rapporten. Energiattest ettersperres ikke, da denne normalt utarbeides
senere i salgsprosessen og har begrenset relevans for tilstandsanalysen. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS 3600:2025 som
medtas (i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt over rapportens innhold»

bakerst i rapporten.

Det er i utgangspunktet kun dokumentasjon som fremlegges pa befaringstidspunktet som blir kontrollert, og den bygningssakkyndige har ikke ansvar for
innhenting av dokumentasjon som ikke blir fremlagt pa befaringsdagen. Manglende, ufullstendig eller foreldet dokumentasjon kan pavirke rapportens
presisjon og omfang. Den bygningssakkyndige har ikke ansvar for & kontrollere om innholdet i dokumentasjonen er korrekt. Fremlagt dokumentasjon brukes
som stette der den vurderes a tilfere nyttig informasjon. Enkelte vurderinger avhenger i stor grad pa om forholdet kan dokumenteres eller ikke. Dette gjelder
spesielt for vurdering av eventuelle lovlighetsmangler, elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. | slike tilfeller, og andre tilfeller hvor dokumentasjon
er en del av vurderingen, opplyses dette normalt under de gjeldende sjekkpunktene i rapporten, ikke i tabellen nedenfor. | tabellen nedenfor angis det i
utgangspunktet kun hvorvidt dokumentasjon er fremlagt eller ikke fremlagt, eventuelt en henvisning til de deler av rapporten hvor vurderingen er foretatt.

Type dokumentasjon
Egenerklaeringsskjema

Byggetegninger for boligen (situasjonsplan, plan-, snitt og
fasadetegninger)

Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse
Eventuelle service- og tilsynsrapporter

Dokumentasjon pa/om arbeider utfert de siste fem ar er
utfert av handverkere

Dokumentasjon av vatrom (arbeider, utfgrelse,
funksjonstesting og lignende)

FDV-dokumentasjon (forvaltning, drift og vedlikehold)
Samsvarserklaering(er) pa elektriske anlegg/arbeider

(utfort etter ar 1999) og eventuelle tilsynsrapporter
knyttet til elektriske anlegg

® Anticimex’

Kommentar
Fremlagt egenerkleeringsskjema signert og datert 23.09.2026.

Byggetegninger fremlagt.

Ferdigattest fremlagt.
Ikke fremlagt

Ifelge huseier er det ikke utfert arbeider i boligen de siste fem ar.

Ikke relevant

Ikke fremlagt

For vurdering av eventuelle manglende samsvarserklzeringer vises det til rapportens avsnitt
«Forenklet vurdering av elektrisk anlegg». Dersom det fremkommer opplysninger om at hele eller
deler av el-anlegget mangler samsvarserkleering, eller det avdekkes apenbare tegn pa dette,
redegjores det for dette og de konsekvensene dette medferer i nevnte avsnitt.
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Rapport

Vatrom - Bad

Baderom fra byggear med enkelte oppgraderinger utfert for ca 6-7 ar siden (gjelder gulvflater ifalge huseier).
Flislagt gulv med gulvvarme.

Flislagte vegger.

Malt himlingsflate.

Vegghengt servantinnredning.
Ovenpaliggende servant med armatur.

Speil med overlys og stikkontakt over servant.
Vegghengt skap ved speil.

Dusjnisje med glassvegg og glassder.
Vegghengt dusjarmatur.

Gulvstaende toalett.

Vannrer av kobber.

Synlige avlgpsrer av plast.

Mekanisk avtrekk med ventil i himling.
Opplegg for vaskemaskin.

{O_l\ TG 2 Helhetsvurdering Det er valgt & vurdere vatrommet (og tilherende bygningsdeler) med en samlet helhetsvurdering. Falgende
hovedmomenter er lagt til grunn for vurderingen:

Fallforhold utenfor sluksonen vurderes ikke til & veere tilstrekkelig for & lede eventuelt lekkasjevann til sluk,
og det er ikke pavist at vanntett sjikt har tilstrekkelig oppkant ved derterskel for 8 kompensere for dette.
Konsekvens er at forholdet gir risiko for at vann kan renne ut i tilstatende rom ved en lekkasje.

Vanntett sjikt har en alder som erfaringsmessig tilsier at fremtidig funksjon er svaert usikker (gjelder for
produkter/lgsninger etablert far ar 2000). Konsekvensen er at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko
for nedsatt funksjon, utettheter eller andre aldersrelaterte problemer. Bygningsdelen er skjult, sa den
faktiske tilstanden/dagens tettefunksjon er ukjent. TG3 er satt i henhold til NS 3600. Sjablongmessig
prisanslag gjelder for videre undersokelser av fagkyndige personer for a kartlegge eksakt tilstand.

Overgang mellom sluk og vanntett sjikt er uoversiktlig. Konsekvensen er at det derfor ikke kan verifiseres
at utferelsen er korrekt, eller at lekkasjesikkerheten er ivaretatt.

Vannrer og avlepsrer (og tilherende komponenter) har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker
Konsekvensen er at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller
andre aldersrelaterte problemer.

Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument i veggkonstruksjon fra tilstatende
rom.( bod/tekniskrom). Malingen gir kun et eyeblikksbilde og kan endre seg f.eks. med arstider, fukt- og
temperaturforhold. Fuktinnholdet i tilgjengelig treverk ble malt med piggelektroder til 10,5 vektprosent.
Det ble ikke registrert forhayet fuktniva.

Oppsummert Basert pa vatrommets samlede tilstandsbilde og hovedmomentene nevnt ovenfor, ma det paregnes videre
overvaking slik at tiltak eller fornyelse kan iverksettes nar dette blir ngdvendig. Fornyelse av vatrom
innebaerer som oftest totalrenovering. Erfaring viser at igangsetting av utbedrings- og fornyelsesarbeider
ofte avdekker ytterligere forhold som krever tiltak, noe som det ma tas hayde for.

Kjekken

Apen kjokkenlasning. Innredning fra byggear. Profilerte fronter. Benkeplate av tre. Nedfelt kjokkenvask med armatur. Stikkontakt over kjskkenbenk.
Frittstaende kjeleskap og oppvaskmaskin. Integrert komfyr og platetopp. Ventilator i overskap. Vannrer av kobber. Synlige avlgpsrer av plast. Gulvflater belag
med parkett. Malte veggflater. Malte himlingsflater. Fliser mellom kjekkenbenk og overskap.

@ TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate himling - Overflate vegg - Ventilator - Ventilasjon - Innredning

l,/._|\ TG 1 Innredning Innredningen har stedvis bruksmerker og mindre tegn til slitasje. Forholdet vurderes som estetisk og uten
funksjonelle konsekvenser.

{O_j\ TG 2 Overflate gulv Det er registrert noe knirk og svikt i gulvet. Eksakt arsak er ukjent, men dette kan tyde pa underliggende
forhold som ikke lar seg fastsla ved visuell inspeksjon alene.

Avlepsrar Avlgpsrer og vannrer (og tilhgrende komponenter) har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker.

Konsekvensen er at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller
andre aldersrelaterte problemer. Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden er ukjent.
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Tekniske anlegg

Tekniske anlegg fra byggear. Vannrer av kobber. Vanninntaksrer i plast. Leilighetens stoppekran er plassert i tekniskrom/bod. Hovedstoppekran er plassert
pa vanninntaksrer. Synlige avlepsrer i plast. Stakeluke er plassert i tekniskrom/bod. Varmtvannsbereder fra byggear plassert pa teknisk rom/bod. Mekanisk
avtrekksventilator for kjgkken og vatrom, plassert pa kjekken (en del av kjgkkenventilatoren).

® TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Innvendig stoppekran - Innvendig stakeluke - Mekaniske ventilasjonsanlegg (utover det som nevnes under andre sjekkpunkter)

{g\ TG?2 Vannrer (utover det som Boligens vannrer og avlepsledninger (og tilherende komponenter) har en alder som tilsier at fremtidig
nevnes under andre funksjon er usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon,
sjekkpunkter) funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte problemer. Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden er
ukjent.

Varmtvannsbereder Pa bakgrunn av berederens alder vurderes det at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvensen er at
bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte
problemer.

Varmtvannsberederen star i et rom uten tilstrekkelig lekkasjesikring. Normalt skal lekkasjevann ledes til
sluk, eller ha alternativ sikring mot fuktskader som for eksempel automatisk vannstopper med fuktsensor.
Konsekvensen er at en eventuell lekkasje fra berederen eller tilknyttede rer kan fere til skader i rommet.
Foreslatt tiltak er lokal utbedring.

Vannrer (utover det som nevnes Varmtvannsbereder - Varmtvannsbereder -
under andre sjekkpunkter) - Varmtvannsbereder fra 1996 Vanninntaksrer og
RerReropplegg i benkeskap hovedstoppekran

Andre rom

Gulvflater belagt med parkett. Flislagt gulv i entré og malt betonggulv i bod. Veggflater med malte flater. Himlingsflater med mdf takpanel og malte flater.
Profilerte innerderer. Naturlig ventilasjon via ventiler.

f0_|\ TG 1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate himling - Overflate vegg - Overflate gulv - Innerderer - Ventilasjon

lldsteder og skorsteiner inne i boligen

Elementpipe fra byggear. Peisovn med glassder i stue.

) TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
lldsteder
@ TG 2 Skorsteiner inne i boligen Til informasjon er vurderingen av pipen er begrenset til en visuell kontroll av synlige flater, og omfatter ikke

funksjonstesting, aldersvurderinger eller inspeksjon av pipens innside (innvendig pipelep).
Det observeres enkelte riss pa skorsteinen ved vedovn. Konsekvens er at forholdet kan gi varierende og
darlig trekk i skorsteinen, og i verste fall spredning av branngasser og medfere brannfare.
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Etasjeskiller og gulv pa grunn (skjevhetsmaling)

Stept gulv mot grunn. Malingene er utfart som stikkprever og gir ingen garanti for at det ikke finnes skjevheter som ikke er avdekket. Haydeforskjeller er malt
med laser pa fem utvalgte punkter i rom som er malt, hvor lokale haydeforskjeller er vurdert innenfor en lengde pa to meter. Total heydeforskjell i boligens
rom er ikke undersgkt eller malt. Det presiseres ogsa at malingen ble gjort mens boligen var mgblert, noe som medferer visse begrensninger.

{O_l\ TG 2 1. Etasje P& kjokken er det pa tilfeldige punkter malt lokale haydeforskjeller opptil 19 mm.

Stikkprevene som er utfart har avdekket stedvise vesentlige skjevheter.

Vinduer og ytterderer

Boligen har entréder med glassfelt.
Verandaderer med karm/ramme av tre (fra byggear).
Vinduer med karmer/ramme av tre (fra byggear).

f0_|\ TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Vinduer og omramming - Ytterderer og omramming

Terrasse [ platting

Utgang fra stue og soverom til veranda pa 15 m2. Veranda i trekonstruksjoner med rekkverk av tre. Gulvoverflater belagt med terrassebord.

f0_|\ TG 1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Konstruksjon og fundamenter
@ TG 2 Tilstand pa rekkverk og Overflatematerialer pa terrassen (og rekkverk) viser tegn til slitasje. Noe rateskader er observert pa en
overflatematerialer stolpe til rekkverk Konsekvens er svekket beskyttelse av materialene, noe som kan forkorte levetiden og

oke risikoen for fuktrelaterte skader pa sikt.

Selger opplyser at utvendig bygningsdeler er sameiets vedlikeholdsansvar.

Andre byggverk

Frittstiende garasjerekke. Bygning i trekonstruksjoner. Fasaden er kledd med staende trekledning. Saltak i trekonstruksjoner (besiktiget fra bakkeniva).
Yttertak er utvendig tekket med takstein. Konstruksjonen er uisolert.

f0_|\ TG 1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Veggkonstruksjon og fasadematerialer - Yttertak og takkonstruksjon - Fundament, grunnmur og gulv mot grunn - Vinduer, derer og porter

@ TG 2 Innvendige forhold Innvendige flater viser tegn til slitasje og elde. Det er derimot ikke registrert synlige skader/konsekvenser

av sterre betydning, men tiltak som vedlikehold og lokale utbedringer ma forventes pa sikt.

® Anticimex’
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Forenklet vurdering av elektrisk anlegg

Avklaring om det har vert gjennomfert tilsyn

Det er forsekt & finne ut nar det lokale el-tilsynet sist giennomferte tilsyn,
og hva som var resultatet av tilsynet. Hvis det foreligger tilsynsrapport fra
det lokale el-tilsyn som er mindre enn fem ar gammel, og uten at det er gjort
endringer pa anlegget siden rapporten ble utarbeidet, vurderes det
elektriske anlegget i hovedsak pa bakgrunn av denne tilsynsrapporten:

Foreligger det el-tilsynrapport (som er nyere enn fem ar):
Nei

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

| tillegg til vurderingen over, er det gjennomfert en forenklet vurdering av
det elektriske anlegget. Denne vurderingen omfatter ikke funksjonstesting,
malinger, demontering (for eksempel av downlights og deksler) eller
lignende utvidede kontroller. Det presiseres at den bygningssakkyndige ikke
er en kvalifisert elektrofaglig person. Vurderingen er i hovedsak begrenset til
undersokelsene som beskrives i Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18, og bestar av en rekke sparsmal til eier, vurdering om
arbeid utfert etter 1999 er dokumentert med samsvarserklaering og visuelle
observasjoner gjort av den bygningssakkyndige.

Spersmal stilt til eier

Er eier tilgjengelig for a besvare sparsmal om det elektriske anlegget:

Ja

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert:
Byggear

Er du kjent med at det er utfert arbeider pa det elektriske anlegget (etter
1999) hvor samsvarserklaering mangler, eller oppdaget apenbare tegn pa
dette?

Nei

Forekommer det at sikringer lases ut:
Nei

Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget:
Nei

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne:
Ja

Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeider pa det elektriske anlegget?
Nei

Er du kjent med feil eller mangler ved elektriske varmekilder (panelovner,
elektrisk gulvvarme og lignende) eller boligens hvitevarer:

Nei

Kjenner du til andre forhold/feil med det elektriske anlegget?
Nei

® Anticimex’

Observasjoner gjort av den bygningssakkyndige
Hvor er sikringsskap plassert, er sikringsskapet tilgjengelig, og hvilken type
sikringer har boligen:

Bod/tekniskrom

Er det synlige tegn pa om plugg (stikkontakt) til varmtvannsbereder er
brunsvidd, eller andre tegn til termiske skader:

Nei

Er det observert elektriske kabler som ikke er tilstrekkelig festet:
Nei

Er det synlig tegn pa utette kabelinnferinger i inntak og/eller sikringsskap:
Nei

Er det observert apenbare ufagmessigheter pa synlige deler av anlegget:
Nei

Er det observert andre nevneverdige forhold ved boligens elektriske anlegg:
Nei

Avklaring av behov for videre kontroll

Basert pa opplysninger fra eier, vurdering av dokumentasjon og den
bygningssakkyndiges observasjoner er det gjort en samlet vurdering om
det er behov for kontroll av det elektriske anlegget av en kvalifisert
elektrofaglig person. Kun fagpersoner med nedvendige kvalifikasjoner
kan utfere vurderinger av elektriske anlegg og utstyr. Dersom det gis en
oppfordring om a gjennomfare slike tilleggsundersgkelser i avsnittet
under, er dette en viktig opplysning som en kjeper ma ta spesielt hensyn
til.

Er det behov for en utvidet kontroll av det elektriske anlegget:

Det er giennomfert en forenklet vurdering av det elektriske anlegget,
uten at det er registrert apenbare avvik. Det anbefales likevel alltid pa
generelt grunnlag at en kvalifisert elektrofaglig person gjennomferer en
utvidet kontroll av det elektriske anlegget.

EIENDOM | 15086303, Saetretunet 4 A, 3475 SATRE Side 12/15



Forenklet vurdering av lovlighets- og branntekniske forhold

Forenklet vurdering av lovlighetsforhold

| de tilfeller det fremlegges byggetegninger som er godkjente hos
bygningsmyndighetene, foretas det en forenklet vurdering av
lovlighetsforhold knyttet til dagens bruk av boligens arealer. Det er de siste

byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene,

som er sikre holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Den
bygningssakkyndige har ikke ansvar for & innhente tegninger, ferdigattest

eller lignende dokumenter. Dersom sist godkjente tegninger ikke fremlegges,

er samsvaret mellom faktisk bruk og byggetillatelsen ikke undersakt. | slike
tilfeller hefter det en usikkerhet med lovligheten som en kjeper ma ta
spesielt hensyn til. Rom som var godkjent for varig opphold da boligen ble
bygget, oppfyller ikke n@dvendigvis forskriftskrav pa befaringstidspunktet,
uten at dette er kommentert eller undersekt videre. Hvis det avdekkes at
boligen har dpenbare ulovligheter, for eksempel apenbare ulovlige
bruksendringer, opplyses dette - uavhengig om byggetegninger fremlegges
eller ikke.

Er det samsvar mellom faktisk bruk av arealer og romklassifisering slik dette
fremkommer av fremlagte byggetegninger?

Ja

Har boligen utleiedel (egen boenhet), hvis ja, er denne byggemeldt og
godkjent:

Ikke relevant

Kjenner eier til om det har vaert utfert seknadspliktige inngrep i
baerende konstruksjoner som ikke er dokumentert:

Nei

Er det registrert andre tegn pa apenbare forhold som kan pavirke lovlighet:
Nei

Avklaring av behov for videre kontroll av lovlighetsforhold

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens lovlighetsforhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens lovlighetsforhold?
Nei.

Branntekniske forhold

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold
opp mot dagens byggtekniske forskrift (pa befaringstidspunktet). Det
legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er brannsakkyndig.
Vurderingen omfatter derfor ikke detaljerte kartlegginger av
brannskillende konstruksjoner eller funksjonstesting av detektor og annet
brannteknisk utstyr, og baseres kun pa visuelle vurderinger av apenbare
forhold, eiers informasjon og dokumentasjon som fremlegges.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av
branntekniske forhold:

Nei

Har boligen godkjent slukkeutstyr:

Ja

Har boligen tilstrekkelig reykvarsling/deteksjon:

Ja

Er det avdekket apenbare feil eller mangler med brannskillende
konstruksjoner, eller tegn pa at boligen ikke er delt opp i brannceller etter
gjeldende byggteknisk forskrift (pa befaringstidspunktet):

Nei
Kjenner eier til om det er utfert seknadspliktige arbeider pa brannskillende

konstruksjoner hvor dokumentasjon mangler:
Nei

® Anticimex’

Oppfyller boligen krav til remningsveier:

Ja

Er det montert komfyrvakt for kjgkkeninstallasjoner der dette er et krav:

Det anses som sannsynlig at det ikke er krav om komfyrvakt, basert pa
monteringstidspunktet til relevante el-installasjoner.

Avklaring av behov for videre kontroll av brannsakkyndige

Basert pa de forenklede undersakelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens branntekniske forhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av boligens branntekniske forhold?

Nei. Det er ikke funnet apenbare feil eller mangler ved boligens
branntekniske forhold. Det er derfor ikke indikasjoner pa behov for at
en person med brannfaglig spesialkompetanse foretar en utvidet
vurdering.
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Forenklet vurdering av radon- og geologiske forhold

Radon

Radon er en gass som finnes i enkelte bergarter og lesmasser, og kan trenge
inn i bygninger fra grunnen. Langvarig eksponering for haye radonverdier
innenders kan medfere helserisiko. Vurderingen baserer seg kun pa
informasjon og eventuell dokumentasjon som legges frem av eier. Malinger
av boligens radonnivaer gjeres over lange tidsperioder, og er ikke en del av
denne analysen.

Er radonundersekelser vurdert til & vaere aktuelt for boligen eller ikke:

Ja

Er det gjennomfaert radonmaling(er) i boligen:

Ja. Det er etablert radon avtrekk/vifte. Radonmaling er ikke fremlagt.

Er boligen prosjektert etter TEK10 eller nyere (tidspunktet nar krav til
radonsperre og andre radonforebyggende tiltak ble innfert):

Nei

Er radonniva kartlagt i de deler av boligen som er utleid, eller beregnet for
utleie:

Ikke relevant

Avklaring av behov for a gjennomfere radonundersokelser/tiltak

Basert pa de forenklede undersgkelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens radonforhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av radonforhold i boligen?

Ja. Det er registrert forhold som tyder pa behov for en utvidet
undersgkelse av radonforhold i boligen. Det er kun malinger og
eventuelle tilleggsundersekelse av personer med spesialkompetanse
som kan gi en fullstendig oversikt over forholdet og hvilke tiltak som
kan veere nedvendige.

Geologiske forhold

Det er foretatt en forenklet vurdering av geologiske forhold for
eiendommen i henhold til NS 3600. Kommunale datasett er ikke innhentet
og inngar derfor ikke i denne analysen. Vurderingen har bestatt i a avklare
om boligen er registrert innenfor aktsomhetsomrader for flom eller skred,
basert pa gijennomgang av tilgjengelige datasett fra Kartverket, NVE og NGI.
Det gjores oppmerksom pa at disse kildene i mange tilfeller bygger pa
satellittdata og annen fjernmaling, med de begrensninger dette innebzerer.
Undersokelsene i denne rapporten er derfor ingen garanti for at det ikke
foreligger geologiske forhold av betydning for eiendommen som ikke
fremgar av kildene. Det tas videre forbehold om at datagrunnlaget kan veere
ufullstendig eller motstridende, og at ikke alle omrader eller scenarier
nedvendigvis er kartlagt pa befaringstidspunktet. | tilfeller der
datagrunnlaget ikke gir et entydig bilde, er arsaken til dette ikke vurdert.
Vurdering av geologiske forhold utover det som er beskrevet over,
forutsetter spesialkompetanse og inngar ikke i analysen i denne rapporten.

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for skred i tilgjengelige kart/datasett:
Nei

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for flom i tilgjengelige kart/datasett:
Overvann

Kjenner eier til geologiske forhold (i grunnen eller terrenget) eller flom,
skred eller andre naturhendelser som har berart boligen, eiendommen
eller nzeromradet?

Nei

Avklaring av behov for a videre kontroll av geologiske forhold

Basert pa de forenklede undersokelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av eiendommens geologiske forhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens geologiske forhold?

Ja. Boligen er registrert som liggende innenfor et aktsomhetsomrade
(se punktene over). Konsekvensen er at det ber paregnes ettersyn for a
danne seg et godt bilde av hvordan naturhendelser pavirker
eiendommen, slik at kompenserende tiltak kan iverksettes, eller videre
utredning fra personer med spesialkompetanse kan innhentes ved
behov. Det er ikke undersegkt om nevnte forhold pavirker eventuell
seknadsplikt med tanke pa videre utbygging eller lignende tiltak pa
eiendommen.
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Utfyllende oversikt over rapportens innhold

Vurderingene i denne rapporten er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til

avhendingslova (tryggere bolighandel), gieldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal- og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som

tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 (se naermere forklaring pa
siden «Forklaring av tilstandsgrader»). Aldersvurderinger for utvalgte bygningsdeler gjeres i henhold til NS 3600:2025 - Tillegg C.

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i forskrift til avhendingslova (tryggere

bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel

valgt & inkludere enkelte tilleggsbestemmelser fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om & gi forbrukeren en tilstandsrapport med heyere kvalitet og et
bedre informasjonsgrunnlag fer boligkjep. Merk at kravet til hvilke undersekelser som utferes, varierer avhengig av boligtype og boligens bygningsdeler.

Tabellen under viser hvilke tilleggsundersekelser som medtas, dersom de omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen. Rapportens sjekkpunkter
og tilstandsvurderinger viser hvilke undersekelser som er utfert og inkludert i tilstandsanalysen. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert

i siekkpunktene over, inngar den ikke i tilstandsanalysen. Falgende tilleggsbestemmelser i NS 3600:2025 (ut over forskriftskravene) tas med i de tilfeller de

omfattes av undersgkelsesnivaet for den aktuelle boligen:

Kjekken:

A.2.2.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersekelser)

A.2.2.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersekelser)

A.2.2.4 Avtrekk ved matlaging og komfyrvakt (kun pafelgende punkter):

. Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal underseke avtrekket over
kokesonen og om det er mulighet for forsert avtrekk ved matlaging.

. Punkt 2 - Den bygningssakkyndige skal underseke om det er montert
komfyrvakt fra 2010-07-01.

A.2.2.6 Innredning (kun pafslgende punkt):

. Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss, sprekker,
svelling, avflassing eller fuktskjolder.

Toalettrom:

A.2.3.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersekelser)

A.2.3.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersekelser)

Andre rom (eksklusive spesialrom):

A.2.4.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersekelser)

A.2.4.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersekelser)

Rom under terreng (kjeller, underetasje og sokkeletasje):

A.2.5.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersekelser)

A.2.5.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersakelser)

Loft (innredet loftetasjerom):

A.2.6.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersekelser)

A.2.6.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersakelser)

Plassbygde spesialrom:

A.2.8.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersakelser)

A.2.8.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersekelser)

A.2.8.4 Vann- og avlgpsledninger inkludert sluk (alle tilleggsundersakelser)

lldsteder og skorsteiner inne i boligen:

A.2.9.1 lldsteder og skorsteiner inne i boligen (kun pafelgende punkt):

. Punkt 8 - Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss og sprekker

pa skorstein, mellom skorstein og ildsted, og pa fundament for murt
peis pa trebjelkelag.

Innvendige trapper:

A.2.10.1 Innvendige trapper (alle tilleggsundersekelser)

Etasjeskiller og gulv pa grunn og evrige barende konstruksjoner:

A.2.11.1 Etasjeskiller og gulv pa grunn (kun pafelgende punkt):

. Punkt 5 - Lokal heydeforskjell skal males med laser (5 punkter)
innenfor 2 m. Undersek minst to relevante rom per etasje som ikke er
vatrom.

Gyldighet

Krypkjeller:

A.2.7.2 Krypkjeller med mulighet for bade innvendig og utvendig

inspeksjon (alle tilleggsundersekelser)

Luft-luft varmepumpe og bergvarmepumpe:

A.2.13.5 Andre VVS-tekniske installasjoner (eksempelvis luft-luft

varmepumpe og bergvarmepumpe) (alle tilleggsundersakelser)

Radon:

A.2.14.1 Radon (kun pafelgende punkt):

. Punkt 2 - Gjennomga fremlagt dokumentasjon av eventuelle
malinger.

Yttervegg:

A.3.17.2 Yttervegg - Kledning (alle tilleggsundersekelser)

A.3.17.3 Vinduer og ytterderer (alle tilleggsundersakelser)

Yttertak:

A.3.18.2 Tekking (undertak, slayfer, lekter og yttertekking) inkludert

gradrenner, alle typer beslag pa yttertak, takrenner og nedlep (alle

tilleggsundersakelser)

A.3.18.5 Takvindu, takluker og overlys (alle tilleggsundersakelser)

Utvendige vann- og avlepsinstallasjoner:

A.3.22.4 Utvendige vann- og avlgpsinstallasjoner, inklusive overvann og

avlep fra drenering (kun pafslgende punkt):

. Punkt 1 - Den bygningssakkyndige skal sparre eier om materiale og
alder pa stikkledninger.

Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlepstank:

A.3.22.6 Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlgpstank

(kun pafelgende punkt):

. Punkt 5 - Den bygningssakkyndige skal vurdere alder og materiale,
og ettersperre dokumentasjon fra tilstandskontroll.

Frittstaende bygninger og andre byggverk pa eiendommen:

Frittstdende bygninger av typen garasje, anneks, utebod og naust

undersekes pa tilsvarende mate som boligen, med unntak for hulltaking i

lukkede konstruksjoner eller andre destruktive inngrep. Mindre bygninger

og konstruksjoner, som dukkehus, vedskjul, drivhus, postkassestativer,

overbygg for seppelkasser, gjerder (utover forhold som utgjer apenbar

HMS fare), gangstier, solskjermingsutstyr samt forhold knyttet til

grentarealer, undersekes ikke. Det samme gjelder driftsbygninger,

herunder laver, fjes og bygninger benyttet til produksjonsformal, samt

bygningsdeler og bygninger som inngar i fellesarealer, for eksempel boder

og garasjer i fellesarealer. Rapportens innhold vil vise hvilke frittstadende

bygninger som er medtatt og undersgkt. Dersom en frittstdende bygning

ikke er beskrevet og tilstandsvurdert under avsnitt «Rapport», er den ikke

omfattet av tilstandsanalysen.

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre bruk. Hvis
rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse fra Anticimex AS.

Signatur bygningssakkyndig:
Mobil: 99617222

Egenerklaering for boligsalg
Saetretunet 4 A, 3475 SATRE

MEGLERAVDELING OPPDRAGSNUMMER GYLDIG TIL

8260178 23.09.2027
SELGERE EIENDOMSTYPE OVERTATT
Sonja Relsasen og Fredrik Ralsasen Leilighet 2026

+ Selgere kjenner ikke til eiendommen

- Selgere har ikke bodd i boligen

« Lejligheten har ikke vaert leid ut i eieperioden

» Selger(e) har tegnet boligselgerforsikring hos Gjensidige

Opplysninger

Har du selv benyttet deg av eiendommen?

Har du husforsikring?

Vatrom

1.1 Kjenner du til om det er eller har vaert feil eller skader pa bad,

vaskerom eller tealettrom?

1.2 Kjenner du til om det er eller har vaert utfert arbeid pa bad, vaskerom

eller toalettrom?

Rer

2.1 Kjenner du til om det er eller har vaart feil eller skader pa utvendige
eller innvendige vann- eller avlapsrar, inkludert private anlegg som

brenn, septiktank eller lignende?

2.2 Kjenner du til om det er eller har vaert utfart arbeid eller vedlikehold
pa utvendige eller innvendige vann- eller avl@psrar, inkludert private

anlegg som brann, septiktank eller lignende?
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(Sonja Ralsasen) Nei
(Fredrik Ralsasen) Nei

|a, felles bygningsforsikring

Nej, ikke som jeg kjenner til

Nej, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nej, ikke som jeg kjenner til

Gjensidige ‘D



Ventilasjon

3.1 Kjenner du til om det er eller har vaert feil ved boligens

ventilasjonsanlegg?

3.2 Kjenner du til om det er eller har vaert utfert arbeid eller vedlikehold

pa boligens ventilasjonsanlegg?

3.3 Kjenner du til om det er eller har vaert utfert maling/tiltak knyttet

til radon i boligen, enten av deg eller tidligere eiere?

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Ja

3.3.1 Hva ble gjort og nar?

Det er montert radon vifte i boden nar vites ikke er utfart av sameiet

Elektrisitet

4.1 Kjenner du til om det er eller har vaert feil eller skader pa det

elektriske anlegget?

4.2 Kjenner du til om det er eller har vaert utfert arbeid pa det elektriske

anlegget?

4 3 Kjenner du til om det er eller har vaart utfert kontrollftilsyn pa det

elektriske anlegget?

4.4 Er det tegnet Norgespris pa strem?

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Ja

Skjevheter og sprekker

6.1 Kjenner du til om det er eller har vaert tegn pa setninger/bevegelser
pa eiendommen, enten i bygg eller terreng (for eksempel sprekker i mur,

skjeve gulv eller lignende)?

6.2 Kjenner du til om det er eller har veert utfert arbeid eller tiltak
knyttet til setninger/bevegelser pa eiendommen, enten i bygg eller

terreng (f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende)?

Tak

7.1 Kjenner du til om det er eller har vaert feil, skader, vannlekkasje,

fuktskader eller andre tegn pa utettheter i takkonstruksjonen?

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

7.1.1 Beskriv feilen/skaden og

Var lekkasje fra etasjen over inne pa kjakkenet, for ca:5 ar siden. Ble

omfanget bytte gulv i stue og kjekken, da disse er sammen hengende

forsikringssak sameiet

Oppvarming

5.1 Kjenner du til om det er eller har vaert nedgravd oljetank pa

eiendommen?

5.2 Kjenner du til om det er eller har vaert feil, skader eller utfert tilsyn

[kontroll pa ildsted, gassovn, bio-peis, skorstein, pipe eller lignende?

5.3 Kjenner du til om det er eller har vaert feil, skader, utfert arbeid eller
vedlikehold ved boligens varmeanlegg (for eksempel varmepumpe,

radiatorer, varmekabler, vannbaren varme eller lignende)?

5.4 Kjenner du til om det er eller har vaert utfert arbeid eller vedlikehold

pa boligens varmeanlegg?

Side 2/5

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Gjensidige ‘D

7.2 Kjenner du til om det er eller har vaert utfert arbeid pa tak, taknedlep,
takrenner eller beslag (for eksempel reparasjoner, vedlikehold eller

utskiftninger)?

Yttervegg og fasade

8.1 Kjenner du til om det er eller har vaert feil eller skader pa yttervegg,

fasade, veggkonstruksjon, vinduer eller derer?

8.2 Kjenner du til om det er eller har vaert utfert arbeid eller vedlikehold

pa yttervegg, fasade, veggkonstruksjon, vinduer eller derer?

Kjeller

9.1 Kjenner du til om boligen/eiendommen har eller har hatt problemer
med drenering, fukt, vann eller oversvemmelse i kjeller, krypkjeller eller

underetasje?

Q.2 Kjenner du til om det er eller har vaart utfart arbeid ved boligens
[eiendommens fuktsikring, drenering, kjeller, krypkjeller eller

underetasje?

Side 3/5

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Gjensidige ‘D



Skadedyr
10.1 Kjenner du til om det er eller har vaert skadedyr eller sjenerende

insekter i boligen eller pa eiendommen, inkludert tilherende bygninger

som bod, garasje eller naerliggende/tilknyttede enheter?

10.2 Har konstruksjcnen blitt apnet opp for nsermere undersekelser?

10.3 Kjenner du til om det er har vaert utfert arbeid eller tiltak knyttet til

skadedyr eller insekter?

Planer og godkjenninger
11.1 Kjenner du til om boligen/eiendommen er eller har veert endret,

innredet, ombygget eller utvidet etter opprinnelig byggear,av deg eller

tidligere eiere?

11.2 Kjenner du til om boligen eller andre bygninger mangler

brukstillatelse eller ferdigattest?

11.3 Har eiendommen en utleiedel?

11.4 Kjenner du til planer, vedtak, forslag eller andre forhold som kan

medfare endringer eller gkte kostnader for eiendommen?

Omgivelsene

121 Kjenner du til om eiendommen er eller har vaert utsatt for flom, ras,

skred eller lignende, eller om den ligger i et omrade med slik fare?

12 .2 Kjenner du til andre forhold av betydning eller sjenanse for

eiendommen eller neeromradet?

Sameie, Borettslag og Boligaksjeselskap

13.1 Er boligen en del av et sameie, borettslag eller boligaksjeselskap?

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nej

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

|a, sameie

13.1.2 Kjenner du til uenigheter eller konflikter av noe slag, som du selv

eller sameiet/borettslaget/boligaksjeselskapet er innblandet i?

Nej, ikke som jeg kjenner til

13.1.3 Kjenner du til om det er eller har vaert skadedyr eller sjenerende
insekter i bygget eller fellesareal i sameiet/borettslaget

|boligaksjeselskapet?

Nei, ikke som jeg kjenner til

13.1.4 Kjenner du til planer, vedtak, forslag eller andre forhold i sameiet
|borettslaget/boligaksjeselskapet som kan medfere endringer eller

okte kostnader for eiendommen?

Nei, ikke som jeg kjenner til

13.1.5 Kjenner du til om det er faste lepende kostnader som faktureres

utenfor fellesutgifter i sameiet/borettslaget/boligaksjeselskapet?

Nej, ikke som jeg kjenner til

13.1.1 Kjenner du til om det er eller har veert feil, skader eller
problemer med fukt, vannlekkasje, sopp, rate eller lignende i sameie

[borettslaget/boligaksjeselskapet?

Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 4/5

Gjensidige ‘a

Andre opplysninger

14 1 Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeid som normalt bar

utfares av faglaerte, utover det som er nevnt tidligere?

14 2 Kjenner du til om det er eller har vaert utfart arbeid pa eiendommen

som ikke er nevnt i de andre spersmalene?

14 3 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter,

tilstandsvurderinger eller malinger for boligen/eiendommen?

14 4 Kjenner du til om det er eller har vaert skader eller feil pa tilbeher

som falger med eiendommen?

14 .5 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen som kan

vaere relevante for kj@per, utover det du allerede har oppgitt?

Side 5/5

Nej, ikke som jeg kjenner til
Nei, ikke som jeg kjenner til
Nei, ikke som jeg kjenner til
Nej, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Gjensidige ‘D



Frem Eiendomsmegling AS
) : Frem Eiendomsmegling Rayken v/Jannicke Skgnberg
Egenerklaeringsskjema Postboks 83, 0347
E-post: jannicke@fremeiendomsmegling.no
Name Date Name Date

Sonja Relsasen 2026-09-23 Fredrik Relsasen 2026-09-23

o Deres ref.. 8260178 . Var ref.: 4221-1-108 Dato: 17.09.2026
dentificatior Identification
% Sonja Relsasen % Fredrik Relsasen Megleropplysninger
Boligselskap: Boligsameiet Toieasen
Organisasjonsnr: 978624464
Seksjonseier: Relsasen (bo), Marion
Medeier:
Leilighetsnummer: 108
Adresse: Saetretunet 4 A, 3475 SATRE
Seksjonsnummer: 8
Gnr. 357
Bnr. 772

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: If Skadeforsikring Nuf - polisenummer SP5353535.2.1.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei

Sikringsordning: Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e  Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmgte.

Vann- og avlgpsavgift samt renovasjon faktureres direkte fra kommunen. Skjema for bestilling av postkasseskilt er
vedlagt husordensreglene.

Selskapets totale lan og vilkar:
Ingen lan registrert pa selskap.

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 2 652,00,-

Herav:

Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Sngrydding 144,00
Felleskostnader 2 508,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for a fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakelsesmaneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i
maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger gjer opp seg imellom for oppgjersmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 617,-
Fradragsberettigede kostnader: 0,-

Annen formue: 19 105,-
Gjeld: 0,-
This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))



mailto:restanseforesporsel@obos.no

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:
Ingen lan registrert for leilighet.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Henry Tran pr. e-post:
henry.tran@OBOS.NO eller telefon: 22 89 62 77.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belap i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsfarer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfagrer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/Kristin Lgken Hoftaniska, e-post:
toieasen@styrerommet.no

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, naveerende adresse, fadsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsd om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Alle meglerkontorer som har aktivert tienesten Ambita Samhandling Forretningsfarer, er palagt & bruke den digitale
lgsningen fremfor & sende eierskiftemelding pa e-post. Dette innebaerer at alle henvendelser og forespgrsler som
gjelder salgsmeldinger eller forhandsutlysninger, ma sendes via den digitale I@sningen.

Vi gjgr oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.
Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du & reservere deg, ma du gjgre dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 725,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palape ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS

Eierskiftetjenester 2026

Tjenester

® oBOS

Pris inkludert mva.

Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4 950 kr
Meglerpakke 1 4 375 kr
Meglerpakke 2 3125 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinaert gebyr) 1250 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 410 kr
Arsmelding/protokoll/ivedtekter/husordensregler 550 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 725 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 500 kr
Pafar/fiern medeier og overfering til slektning i BRL/sameier/boligAS 5 044 kr
Forkjgpsrettsgebyr der OBOS avklarer 8 406 kr
Forkjgpsrettsgebyr der styret avklarer 6 725 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4 150 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1 345, og 0,8 R = kr 1 076) 6250 kr + 1076 kr
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ORDENSREGLER FOR TOIEASEN BOLIGSAMEIE

1. Formal og omfang

Ordensreglene er vedtatt for a sikre beboernes trygghet, ro og orden samt
ivaretakelse av et godt bomiljg.

Ordensreglene gjelder for alle som tilhgrer sameiet. Seksjonseiere er ansvarlig for a
etterleve reglene, og for at husstandsmedlemmer, besgkende og eventuelle
leietagere er kjent med og overholder disse. Ved eventuelle brudd pa
ordensreglene henvises til punkt 8.

Dersom sameiet har s®rlige regler for behandling av teknisk utstyr, rengjgring ellet
annet, er disse a anse for en del av ordensreglene.

. Aktiviteter og stgyniva
Beboerne er forpliktet til a begrense all aktivitet som er forstyrrende for naboene.

e At mating av fugler, montering av fuglekasser/brett ikke er tillatt. Dette
gjelder ogsa mating av andre dyr.

e Atristing av tgy, teppebanking og lignende fra balkong eller vinduer
begrenses.

e At balkonger eller terrasser ikke benyttes som lagringsplass for sgppel, og
at beboere star ansvarlig for fjerning av is og sng pa en forsvarlig mate.

e Drensrgr fra balkongene ma holdes rene for skitt slik at overvann ikke
trenger inn i boligen. Oppstatte skader av slik forssmmelse kan medfgre
gkonomisk ansvar.

e A begrense eventuelle skader, eksempelvis kontakte rgrlegger for a stanse
lekkasje.

e Straks a melde fra til styret om det oppdages veggdyr, kakerlakker eller
lignende i boligen.

e At alle oppdagede skader blir meldt forsikringsselskapet sa tidlig som mulig.
Det er forsikringsselskapet som vurderer skadens omfang og gj@r vurdering
av hvorvidt skaden skal dekkes.

Eieren/eiere av boligen skal spke styret/arsmgtet om adgang til a gjgre inngrep i
yttervegger/utearealer som eksempelvis montering av plattinger, permanente levegger,

Det skal vaere ro i boenhetene mellom kl 23:00- 06:00. | dette tidsrommet skal det
ikke spilles hgy musikk, eller utfgres aktiviteter som forstyrrer nattesgvnen, eller

pa annet vis er til sjenanse for naboene. | enkelttilfeller hvor det forventes stgy parabolantenner, varmepumper eller lignende.

utover kl 23:00 skal naboer varsles om dette.

Ved inn- eller utflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medfgrer
banking, boring, sliping, bruk av motorsag o.l. kan utfgres i tidsrommene:

- Pa hverdager kl. 07:00-20:00

- Palgrdager kl. 10:00-18:00

- Pasgndager kl. 12:00-18.00

. Bruk av boligen, balkonger/terrasser og tilstgtende areal

Samtlige beboer skal sgrge for:

e At boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i
vinterhalvaret.

e Atinnvendige vann/avlgpsrgr ikke blir frostskadet

e At avtrekksvifter pa kjgkken og bad holdes apne for a unnga kondens- og
muggdannelse i boligen.

e At vanning av blomster pa balkonger ikke renner ned til naboen under.

e At grilling med kull ikke er tillatt, og at det utvises forsvarlighet ved bruk av
all ild og varme slik at det ikke oppstar brann i boenhetene.

e Lyslenker anbefales a vaere hvite. Av hensyn til naboene kan blinkene lys
ikke benyttes. Det er viktig at lyslenker pa balkonger er festet pa en
forsvarlig mate.

4. Parkering

Sameiets gjesteparkeringsplasser er til anvendelse for samtlige beboere og deres
gjester. Ingen seksjonseier/eiere eller de som disponerer en boenhet kan paberope
seg retten til enkelte plasser. Parkering foran sgppelcontainere er ikke tillatt.

Det skal til enhver tid parkeres slik at dette ikke er til hinder for utrykningskjgretgy.

. Seppelhandtering

Enhver som er knyttet til Toieasen Boligsameie skal tilse at sgppel sorteres og
handteres etter anmerkning pa containerne. Det er ikke tillatt 3 kaste farlig avfall i
containerne.

. Dyrehold

Det er i utgangspunktet tillatt med dyrehold. Det er gnskelig at styret varsles i
tilfeller hvor dette er aktuelt. Ved dyrehold kan dette ikke vaere til sjenanse eller
ulempe for andre beboere i eller rundt eiendommene.

En eventuell klage pa dyrehold ma skje skriftlig og begrunnes. Styret kan innkalle
partene til samtaler i saken.



7. Brannvern

I henhold til forskrift om brannforebyggende tiltak skal seksjonseiere s@grge for at
leilighetene er utstyrt og vedlikeholdt i henhold til forskrifter og gjeldende lovverk.

Reykvarslere i leilighetene skal plasseres slik at de hgres fra soverom med lukket
dgr. Regykvarslerne skal vedlikeholdes av eier og batteri skal byttes arlig. Det
anbefales at rgykvarslerne testes manedlig. Brannslukningsapparat skal vaere
oppdatert og plassert slik at de er lett tilgjengelig. Ved feil pa utstyr ma disse
erstattes umiddelbart.

Ved salg av en seksjon skal palagt brannvernutstyr sta igjen.

8. Brudd pa ordensreglene

Brudd pa disse ordensreglene er a anse som mislighold og kan fgre til sanksjoner.

Sist endret og vedtatt pa arsmgtet 2022

VEDTEKTER
for
Toieasen Boligsameie, organisasjonsnummer 978624464

Vedtatt pa ordinaert arsmete den 9. april 2018
(Erstatter i sin helhet vedtektene fra 26.03.1998)
Sist endret pa arsmate 10.04.2019

§ 1 Formal med dannelse av sameiet

1) Ivaretagelse av vedlikehold og driften av sameiet.

2) Administrere og vedlikeholde utvendig bygningsmasse samt vedlikehold av
fellesareal. Med eiendommen fglger ogsa rett og plikt til fellesdrift og
vedlikehold for sikring av adkomst til eiendommen. Saerutgifter fordeles med
utgangspunkt i antall seksjoner og bruksenheter.

3) Lepende behandling av enkeltsaker samt ivaretagelse av alle andre saker
med felles interesse.

4) Sameiet ved styret skal ta alle beslutninger som ikke ved lov eller vedtektene
er lagt til andre organ.

§ 2 Innledende bestemmelser

2-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Toieasen Boligsameie. Sameiet er opprettet ved tinglysning av
vedtak om seksjonering fra Hurum kommune den 27. 01. 1997.

2-2 Sameiet omfatter
1) Sameiet bestar av 16 boligseksjoner av eiendom med gnr. 57, bnr 772 i
Hurum kommune. | tillegg bestar eiendommen av to separate garasjeanlegg
samt en gjesteparkering.
2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel. For Saetretunet 10A-10D
bestar en tilleggsdel i form av utebod knyttet til seksjonen.
Hoveddelen bestar av en sammenhengende og klart avgrenset del av en
bygning med egen inngang.
Seksjonerte tilleggsdeler bestar av:
Private uteareal i direkte tilknytning til enkelte seksjoner, garasjeplasser.
3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter, er
fellesareal.

2-3 Sameiebrok

1) Opprinnelig sameiebrgk viderefgres, og ble fastsatt etter areal.

2) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet.
Sameiebrgken fremgar av seksjoneringssagknaden.

3) Sameierbrgken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger, terrasser,
svalganger, garasjeplasser og gjesteparkering er ikke med i hoveddelenens
BRA.

4) Innehaver av den enkelte seksjon overtar sin seksjon i henhold til
sameiebrgken



5) Endringer i gjeldene rettslige disposisjonsrett kan kun endres med samtykke
fra de det gjelder.

2-4 Rettslig disposisjonsrett

1) Endring i gjeldene rettslige disposisjonsrett kan kun endres med samtykke fra
de det gjelder.

2) Seksjonseier disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og
leie ut denne med mindre noe annet fglger av lov, avtaler eller disse
vedtektene.

3) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner.

§ 3 Seksjonseiers rettigheter til bruk og plikter
1) Seksjonseier har enerett til & bruke sin bruksenhet. | tillegg har

vedkommende rett til a bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller
vanligvis brukes til, og som er i samsvar med tiden og forholdene.
En seksjonseier kan med samtykke fra styret giennomfgre tiltak pa
fellesareal som anses for ngdvendig som fglge av egen nedsatt funksjons-
evne eller hos andre i husstanden.
Dersom det foreligger saklig grunn kan styret nekte a gi slikt samtykke.

2) Bruksenheten og fellesarealene kan ikke brukes slik at andre seksjonseiere
paferes skade eller ulempe pa en urimelig og ungdvendig mate.

3) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av
bruksformal krever reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21, annet ledd,

4) Seksjonseier har ikke rett til a foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets
fellesarealer, fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning
fra styret/arsmatet.

Dette gjelder tiltak som alle installasjoner som oppsetting/montering av
antenner, varmepumper, sol/vindskjerming, skillevegger/gjerder,
plattinger, flislegging eller annet fast belegg pa balkonger/terrasser,
innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og lignende.
Enhver endring av utomhusplanen skal forhandsgodkjennes av styret.
Dette gjelder ogsa tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser pa hgyde av hekker og beplantning ogsa
innenfor tilleggsdelen.

5) Kostnader til re- eller demontering av installasjoner/utstyr som navaerende
eller tidligere seksjonseier har montert, som fremgar av punkt 4, ma ved
rehabilitering og andre felles tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon som
installasjonen/utstyret tilharer. Arsmatet/styret avgjere om remontering skal
tillates.

6) Forandringer som skjer i strid med vedtektene, gjeldene bygnings-forskrifter
eller andre offentlige bestemmelser, er ikke tillat.

7) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesareal og
andre bruksenheter forebygges og hindrer ulempe for gvrige seksjonseiere.
Vedlikeholdsplikt omfatter ogsa inventar, brann-slange og
brannslukningsapparat, varmtvannsbereder og vannklosett, badekar og
vasker, varmekabler, membran, sluk, rgr, ledninger, sikrings-skap fra og med
fgrste hovedsikring, innsiden av vinduer, balkong- og ytterdgrer til boligen.

| tillegg kommer plikten for vedlikehold av gvrig utstyr og apparater, samt

skillevegger, himling-, vegg- og gulvplater, innvendig listverk, derer, skap og benker.
Vedlikeholdet omfatter ogsa vatrom slik at lekkasjer unngas. Herunder kommer rens
av sluk og sikre apne avlgpsrar frem til fellesledning.

Plikten gjelder ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av ovennevnte, men ikke
utskifting av sluk, vinduer, balkong- og ytterdgrer til boligen. Ved gdelagte vinduer,
eksempelvis ved punktering eller knusing, er dette seksjonseieres ansvar a utbedre
hvis dersom dette er et teknisk og gkonomisk alternativ til a skifte vinduet.
Vedlikeholdsplikten gjelder utbedring av tilfeldige skader forarsaket av av uveer,
innbrudd eller haerverk. Seksjonseieren skal holde boenheten fri for insekter og
skadedyr. Hvis dette oppdages skal seksjonseier straks sende skriftlig varsel til
styret.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i baerende
konstruksjoner.

Oppdager seksjonseier skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

Ny eier av en seksjon har plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner og
utskiftninger i seksjonen, selv om dette skulle veert utfgrt av den tidligere
seksjonseier.

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette
paferer sameiet eller andra seksjonseiere, jf. Eierseksjonsloven § 34. Alle
seksjonseiere eller brukere av en seksjon forplikter seg til 8 overholde sameiets
husordensregler som er en del av disse vedtektene.

§ 4 Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesareal m.m.

1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert
bygninger og felles installasjoner vedlike. Dette skal utfgres slik at skader
pa fellesarealer eller de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at den
enkelte seksjonseier slipper ulemper.

Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke fremgar av § 4. Plikten gjelder
ogsa reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig samt utbedring ved
tilfeldige skader.

2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter slik som rgr, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til & fore
nye installasjoner gjennom bruksenhetene med mindre dette skaper
vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseier.

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold,
reparasjon og utskifting av vinduer, balkong- og ytterdarer, av tak,
takrenner og nedlgp, bjelkelag, sluk, beerende veggkonstruksjoner samt
rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak
av varmekabler.

3) Seksjonseier skal gi sameiet ved styret adgang til bruksenheten for a
vedlikeholde, installere og kontrollere felles installasjoner. Kontroll og
arbeid i bruksenheten skal varsles i rimelig tid og gjiennomfgres uten
ungdvendig ulempe for seksjonseier eller andre brukere av enheten.

4) Et sameie som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette
paferer seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, i henhold til
Eierseksjonsloven § 35.



§ 5 Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

5-1 Felleskostnader

1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet,
er felleskostnader. Disse skal fordeles mellom seksjonseierne etter
sameiebrgken.

2) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for
den enkelte bruksenhet eller etter bruk.

3) Dersom bergrte seksjonseiere uttrykkelig sier seg enig, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling en den som fglger av punkt 1.

4) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfgres i strid med denne
bestemmelse er ugyldig.

5-2 Betaling av felleskostnader

Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fast-settes pa
ordinaert eller ekstraordinzert arsmate for & dekke sin andel av felleskostnadene.
Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning til fremtidig vedlikehold, fellestiltak eller
pakostninger pa eiendommen dersom dette er vedtatt pa et arsmgte.

Midlene skal settes pa egen bankkonto.

Avsetting til vedlikehold er en felleskostnad og innbetalingene skal fglge
sameiebrgken.

5-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som fglge av sameieforholdet, jf. Eierseksjonslovens § 31.
Pantekravet kan for hver bruksenhet ikke overstige det som svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelap pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.
Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veert betalt etter at det er kommet inn
begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

5-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad

Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameiebrgk.

§ 6 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

6-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold.

Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk samt brudd pa husordensreglene.

6-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine
plikter,kan styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. Eierseksjonsloven §
38. Advarselen skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve
seksjonen solgt.

6-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseieren eller brukerens oppfersel medfgrer fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel
er til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve
fravikelse av seksjonen etter bestemmelsene i Tvangsfull-byrdelsesloven kapittel 13,
jf. Og Eierseksjonslovens § 39.

§ 7 Styret og dets vedtak

7-1 Styrets sammensetning

Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to styrerepresentanter.
Det kan velges inntil to vararepresentanter.

| tillegg skal det velges inntil 2 personer som utgjgr valgkomiteen.

7-2 Valg og tjenestetid

Styrets leder velges saerskilt, og med en tjenestetid pa ett ar.

Styrerepresentantene tjenestegjar i to ar.

Vararepresentantene velges for ett ar.

Leder, styremedlemmer og vararepresentanter kan gjenvelges.

Valgkomiteens tjenestetid er ett ar. Ogsa valgkomiteens medlemmer kan gjenvelges.

7-3 Stemmeavgivning
Arsmate skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer.

7-4 Styrets vederlag
Arsmate skal fastsette vederlag til styret for foregdende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

7-5 Seerlige forhold

Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til a fratre sitt verv for
tienestetiden er ute. Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen.
Ved en eventuell fratredelse skal en av vararepresentantene tiltre i styret.
Ved fratredelse, og ny sammensetning av styret, skal forretningsfarer varsles.

7-6 Fratreden som folge av arsmeotevedtak
Med vanlig flertall av de avgitte stemmer kan arsmgate beslutte at en
styrerepresentant skal fratre.

7-8 Styremgter, beslutningsmyndighet, representasjonsadgang og ansvar
Styret avholder mater nar styreleder anser det for ngdvendig, dog minst to ganger pr.
ar. En styrerepresentant eller forretningsfarer kan kreve at styret sammenkalles.
Mgatene ledes av styreleder. Er ikke styreleder til stedet, skal det velges en
mgateleder.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av styrerepresentantene er til
stedet. Beslutninger treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.

Ved stemmelikhet utgjer leders stemme utslaget.

Det fgres referat/protokoll fra mgtene som signeres av alle fremmgte fgr innsendelse
til forretningsforer.

| fellesanliggender representerer styret seksjonseiernes rettigheter og plikter, og kan



forplikte dem med underskrift av styrets leder og minimum et styremedlem.

Dette omfatter ogsa a gjennomfare beslutninger truffet av styret, eller pa ordinaert
eller ekstraordinaert arsmgte, og rettigheter og plikter som angar fellesareal og
eiendommen.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.

Styret skal sgrge for forvaltning av sameiets anliggender i samsvar med lov,
vedtekter og beslutninger tatt pa arsmgter.

7-9 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv, eller dennes neerstaende, har en fremtredende personlig eller
gkonomisk seerinteresse i.

§ 8 Arsmote

8-1 Arsmotets myndighet og mindretallsvern
1) Det ordineere arsmgatet har den gverste myndigheten i sameiet.
2) Et flertall pa arsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet
til & gi noen seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel
pa andre seksjonseieres bekostning.

8-2 Tidspunkt for arsmgatet

1) Ordinzert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av mai.
Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for mgtet og
om siste frist for a innlevere saker som gnskes behandlet.

2) Ekstraordineert arsmete skal avholdes nar styret finner det
ngdvendig, eller nar minst 2 seksjonseiere som utgjgr minst 10
prosent av totale stemmer krever det og de samtidig oppgir hvilke
saker som gnskes behandlet.

8-3 Innkalling til arsmotet

1) Styret innkaller til ordinaert arsmgte med et varsel som skal
veere pa minst atte dager og hgyst tjue dager. Styret kan om nad-
vendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel,
dog ikke kortere enn tre dager. Innkallinger skal samtidig sendes til
forretningsfarer.

2) Innkallingen skal skje skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk
kommunikasjon.

3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle.
Skal ordineert eller ekstraordinaert arsmgte behandle et forslag
som etter lov eller vedtektene krever minst to tredjedels flertall av
de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet pa ordinzert arsmaote,
skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det for
fristen i vedtektenes punkt 9-3, ledd 1.

8-4 Saker ordinaert arsmete skal behandle

1) Konstituering.
Herunder inngar valg av mateleder, godkjenning av
stemmeberettigede inkludert fullmakter, valg av en til & fare protokoll
og valg av to til a signere protokollen samt godkjenning av innkalling.
2) Behandling av styrets arsberetning
3) Behandling av arsregnskapet for foregaende ar med revisors beretning
4) Behandling av innkomne saker
5) Fastsettelse av styrets vederlag
6) Valg av leder, styrerepresentanter og representanter til valgkomiteen.

8-5 Frist for utsendelse av arsberetning, regnskap og revisjonsberetning
Arsberetningen, regnskapet og revisjonsberetningen skal sendes ut senest en uke
far ordinzert arsmeote til samtlige seksjonseiere med kjent adresse.

Dokumentene skal i tillegg veere tilgjengelige pa arsmgatet.

8-6 Saker til behandling pa ordinzert arsmote

Bortsett fra saker som skal behandles av arsmgtet, kan arsmgtet bare ta beslutninger
om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis samtlige seksjonseiere er til
stedet pa arsmgte og stemmer for det, kan arsmgatet ogsa ta beslutning i saker som
ikke fremgar av innkallingen.

At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter a innkalle
til nytt arsmgte for & avklare forslag som er fremsatt pa motet.

8-7 Hvem kan delta pa arsmotet

Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmgtene med forslags-, tale. Og
stemmerett. Hver brukerenhet innehar en stemme.

Annet medlem av husstanden til seksjonseieren kan delta pa mgtene med uttalerett.
Styrerepresentanter, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til a
veere til stedet pa matene og til & uttale seg.

Styreleder og forretningsfarer har plikt til & delta med mindre det er apenbart
ungdvendig eller de har gyldig frafall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles,
og fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme.

Likesa har en seksjonseier rett til & ta med en radgiver pa mgtene. Radgiveren har
uttalerett forutsatt at flertallet pa arsmagtet tillater det.

8-8 Mgateledelse og protokoll

Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgatet velger en annen

mgateleder. Mgtelederen behgver ikke a vaere seksjonseier.

Mgatelederen er ansvarlig for at det fgres protokoll over alle saker som er til
behandling og alle vedtak som fattes pa arsmeatet. Under konstituering i punkt 9-4, 1
fremgar protokollfgring og signering.

8-10 Beregning av flertall og opptelling av stemmer

Som nevnt har hver seksjon kun en stemme, og flertallet regnes etter avgitte
stemmer. Ved opptelling av stemmer regnes blanke stemmer som ikke gitt.
Star stemmene likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

8-11 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmotet
Beslutninger pa arsmeotet tas med vanlig flertall med mindre annet flertallskrav er



fastsatt av disse vedtektene eller i Eierseksjonsloven.
Vedtektene kan ikke fastsette strengere flertallskrav enn de som fremgar av loven.
Falgende krever minst to tredjedeler av de avgitte stemmene:

- Ved endring av vedtektene.
- Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
eiendommen
som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i vart sameie.

- Omgjaring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av
eksisterende bruksenheter.

- Salg, kjap, utleie eller leie av fast eiendom som tilhgrer seksjonseierne
i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som
gar ut over vanlig forvaltning.

- Samtykke til at formalet for en eller flere bruksenheter endres fra
boligformal til annet formal eller omvendt. Samtykke til reseksjonering
som nevnt i Eierseksjonsloven § 20, 2 ledd.

- Ved overfgring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf.
Eierseksjonsloven § 32, attende ledd, eller motsatt fra sameie til en
eller flere seksjonseiere. Sistnevnte krever i tillegg samtykke fra de
bergrte i henhold til Eierseksjonsloven § 33, tredje ledd.

8-12 Flertallskrav for saerlige bomiljatiltak

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg
for seksjonseiere i fellesskap pa under fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall pa arsmgtet.

Utgjer tiltakene mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene kreves det flertall
pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene.

Hvis tiltakene medfgrer et samlet skonomisk ansvar eller utlegg for den enkelte
seksjonseier pa mer en halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet
vedtaket ble fattet, kreves seksjonseiers uttrykkelige enighet far tiltaket kan
gjennomfares.

8-13 Beslutninger som krever enighet fra samtlige seksjonseiere
Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgatet eller pa annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutninger om fglgende:
— Salg eller bortfestelse av hele eller deler av eiendommen.
— Tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter
— Tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig
av stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor
stort skonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte
seksjonseiere.
— Ved opplagsning av sameie.

8-14 Inhabilitet
Ingen kan delta i avstemning om:
— Et sgksmal mot en selv eller ens naermeste
— Ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet.
— Et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen
interesse i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser.

— Palegg eller krav etter Eieseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en
selv eller ens naermeste.
Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

§ 9 Forretningsforer, regnskap, revisjon og forsikringer

9-1 Forretningsforer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsferer og andre
funksjonaerer i samsvar med Eierseksjonsloven § 61.

9-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor som enten velges pa ordinaert arsmgte eller
i samrad med forretningsfarer. Revisor tjienestegjar inntil annen revisor blir valgt eller
beslutningen blir omgjort.

9-3 Forsikringer

Styret er ansvarlig for at eiendommen til en hver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Innboforsikring er den enkelte sameier selv ansvarlig for.

Styret er ogsa til enhver tid ansvarlig for a ha styreansvarforsikring i et godkjent
forsikringsselskap.

§ 10 Diverse opplysninger

10-1 Kostnader ved sngbrgyting/stroing
Kostnader til sngbrayting og strging skal fordeles mellom Toieasen Boligsameie,
Toieasen Borettslag og Seetretunet 12 etter neermere fastsatt ngkkel.

10-2 Definisjoner
| disse vedtektene menes med

— Eierseksjon: Eierandel i en bebygd og seksjonert eiendom med enerett
for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

— Bruksenhet: Et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en
seksjonseier har til & bruke til bolig. En bruksenhet bestar av en hoveddel,
og kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendig areal, og kan
ogsa ha utvendige areal.

— Fellesareal: De delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenheten.

— Sameiebrgk: Seksjonseiernes forholdsmessige eierandel i sameiet.

— Seksjonering: A dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene
i Eierseksjonsloven med virkning fra 1. januar 2018.

— Reseksjonering: En ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede
seksjonert eiendom.

— Sameiet: Fellesskapet av alle seksjonseierne.



Protokoll til &rsmgte 2026 for BOLIGSAMEIET TOIEASEN

Organisasjonsnummer: 978624464
Mgatet ble avholdt 20. mai kl. 17:00, Storstua Saetretunet 1, gult hus..

Antall stemmeberettigede som deltok: 10
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: O

Felgende saker ble behandlet pa arsmatet:

1. Valg av mgteleder

Mgtelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak:
Henry Tran er valgt.

+ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i mgtet er registrerti en frammeoteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

.~ Vedtatt.

3. Valg av protokollvitner

Valg av minst én eier til & signere protokollen.

Forslag til vedtak:
Kristin Loken Hoftaniska er valgt.

+ Vedtatt.

4. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

+~ Vedtatt.

5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

+/ Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 45 000.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til 45 000

+/ Vedtatt.

7. Valg av tillitsvalgte

Styreleder (1 &r)

Folgende ble valgt:
Kristin Hoftaniska

Folgende stilte til valg:
Kristin Hoftaniska

Styremedlem (2 ar)

Folgende ble valgt:
Knut Haugen

Folgende stilte til valg:
Knut Haugen

Varamedlem (2 ar)

Falgende ble valgt:
Anita Austli Johnson

Anita Austli Johnson og Geir Johnson

Folgende stilte til valg:
Anita Austli Johnson
Geir Johnson

Valgkomité (1 ar)
Folgende ble valgt:

Annie Torre

Annie Tarre og Else-Margrethe Haugen.



Folgende stilte til valg:
Else-Margrethe Haugen
Annie Tgrre
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FERDIGATTEST

Jfr. plan- og bygningsloven § 99

Gnr. 57 bar. 772 snr. 8 - Sztretunet 4 A
Laura Hoff

Ferdigattesten gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. forskrift
om saksbehandling og kontroll i byggesaker, kap. [1I § 19 og kap. V.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefier at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og
som ellers folger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert oppfylt.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i ramme- og igangsettingstillatelse med
senere tillegg.
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Bankgiro: 2240.05.60645 Kontornr. skatt: 7855 05 06288

E-post adresse: hurumk@online.no




Utskriftsdato: 17.09.2026
) 1Y Asker kommune
Adresse: Katrinedsveien 20, 3440 RIYKEN
Telefon: 66 70 00 00

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Asker kommune
Kommunenr. 3203 Gardsnr. 357 Bruksnr. 772 Festenr. Seksjonsnr. 8
Adresse Seetretunet 4A, 3475 SAETRE

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert &r, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2025
Avlgp 4 422,02 kr
Feiing 355,00 kr
Renovasjon 4 293,20 kr
Vann 4 242,32 kr

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

ambita

Utskrift basert pa matrikkeldata

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 357, Bruksnr 772, Seksjonsnr 8 Kommune: 3203 Asker

Adresse:

Veiadresse: Seetretunet 4 A, gatenr 31262 Grunnkrets: 2305 Seetre nord

(fra bruksenhet) 3475 Seetre Valgkrets: 14 Seetre

Oppdatert: 01.01.2024 Kirkesogn: 1070401 Nordre Hurum
Tettsted: 2165 Seetre

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfgrt: Ja Antall teiger:

Etableringsdato: 16.05.1997 Har festegrunn: Nei  Formal: Bolig

Areal: Skyld: Sameiebrok: 83/1 490
Arealkilde: Areal felles tomt: 5 794,8 kvm

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgéar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert p& matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 17.09.2026 15:09 — Sist oppdatert 17.09.2026 15:09
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Sidelav4



Forretninger:

Type Dato

Omnummerering Forretning:
Matrikkelfgrt:

Omnummerering Forretning:
Matrikkelfgrt:

01.01.2024
01.01.2024

01.01.2020
01.01.2020

Rolle

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Matrikkel
3203/357/772
3203/357/772/0/1
3203/357/772/0/2
3203/357/772/0/3
3203/357/772/0/4
3203/357/772/0/5
3203/357/772/0/6
3203/357/772/0/7
3203/357/772/0/8
3203/357/772/0/9
3203/357/772/0/10
3203/357/772/0/11
3203/357/772/0/12
3203/357/772/0/13
3203/357/772/0/14
3203/357/772/0/15
3203/357/772/0/16
3203/357/772/0/17

3203/357/772
3203/357/772/0/1
3203/357/772/0/2
3203/357/772/0/3
3203/357/772/0/4
3203/357/772/0/5
3203/357/772/0/6
3203/357/772/0/7
3203/357/772/0/8
3203/357/772/0/9
3203/357/772/0/10
3203/357/772/0/11
3203/357/772/0/12
3203/357/772/0/13
3203/357/772/0/14
3203/357/772/0/15
3203/357/772/0/16
3203/357/772/0/17

Arealendring
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0



Gardsnummer 357, Bruksnummer 772, Seksjonsnummer 8 i 3203 ASKER kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter Utskriftsdato: 17.09.2026

Rekkehus ‘
Opplysninger om boliger/bruksenheter: . .
Adresse Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wC OveI’SIktSkaI"[ fOI’ e|endom 3203 = 357/772// "
Seetretunet 4 A Bolig 129,0 Kjgkken 3 1 1
Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: Rammetillatelse: 28.02.1995
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 258,0 Igangset.till.: 01.07.1996
Energikilde: BRA annet: Ferdigattest: —
Oppvarming: BRA totalt: 258,0 Midl. brukstil.:
Avigp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB): 01.07.1998
Vannforsyning: Antall boliger: 2
Bygningsnr: 8080488 Antall etasjer: 2 " \ ;
\ 2 3
Etasjeopplysninger: ': \ Nedredammen
Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt \ Sjostranda
uo1 1 129,0 129,0
HO1 1 129,0 129,0 d
Kulturminner: RN
Ingen kulturminner registrert pa bygningen. .:}wL:.,-n-n---.:-r it e
| g
'/)O'\' 2 £ scetrepolien
P & %,
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|100m—| & © 2016 Norkart:AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 17.09.2026 15:09 — Sist oppdatert 17.09.2026 15:09
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Side 4 av 4

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 17.09.2026

o‘\\\ ‘\ i
' ¥

\ O\

\ ¢
NN 5,
.

® ) \ O\
) 35713 \
/’/ DI

T\

e o

¥) 1Y Asker kommune
Adresse: Katrinedsveien 20, 3440 ROYKEN
) . Grunnkart N Telefon: 66 70 00 00
Eiendom: 357/772/0/8 Planopplvsninaer
Adresse:  Saetretunet 4A pp y g
Dato: 17.09.2026 : : o
Asker kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32 EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Asker kommune
s Eiendomsgr. neyaktig <= 10 cm s Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm W= = w= Eiendomsgr. omtvistet wm e wm  Hjelpelinje vannkant
W Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm W ww ws Hielpelinje veikant ~ weeeaas Hijelpelinje fiktiv Kommunenl‘. 3203 Gél’dsnl‘. 357 Bl‘uksnl‘. 772 Festenl". Seksjonsnl’. 8
W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm Eiendomsgr. uviss noyaktighet W ww w= Hijelpelinje punktfeste
N — \ N\ < 7 Adresse Seetretunet 4A, 3475 SATRE
P / / \\ \\ \‘ N ,":;
/ // \\‘ ™

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner

© Bebyggelsesplaner over bakken

© Kommuneplaner under arbeid

© Kommunedelplaner under arbeid

5517100 © Reguleringsplaner under bakken © Reguleringsplaner over bakken
2 © Reguleringsplaner under arbeid O Reguleringsplaner bunn
NS © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner under bakken

e %; \\ © Midlertidige forbud
357/772; ©\ \
A\ Kommuneplaner
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 2020100
Navn Kommuneplan for Asker 2023 - 2035
Plantype Kommuneplanens arealdel
Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse  13.06.2023

>

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/15388/2020100_Bestemmelser_oppdatert_06_05_2025.pdf

Delarealer

Delareal 5795 m?
BestemmelseOmradenavn #9 Nullvekst sor
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Delareal 3551 m?
BestemmelseOmradenavn#6 100m b. langs sjo

357/110
)

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

KPBestemmelseHjemmel miljgkvalitet, estetikk, natur, landskap og grennstruktur

090985 3
{6}

Delareal 5795 m?
BestemmelseOmradenavn#7 Prio. vekstomrade
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Side 1av 3


https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/15388/2020100_Bestemmelser_oppdatert_06_05_2025.pdf

Delareal 856 m? Delarealer Delareal 1636 m?
Arealbruk  Sentrumsformal,Framtidig Formal Felles parkeringsplass

Omradenavn SA1
Delareal 3313 m?2

Delareal 408 m? Formal Boliger
KPAngittHensyn Bevaring kulturmiljo

2
KPHensynsonenavn H570_1 Delareal 157 m

Formal Felles lekeareal
Delareal 3 mZ

2
Arealbruk Gronnstruktur,Navaerende Delareal 678 m

Formal Friluftsomrade
Delareal 4 935m?
Arealbruk Sentrumsformal,Navaerende

Id 06282125
K I d b : d Navn Detaljregulering for Saetre sentrum
ommuneplaner unaer aroel
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon. Plantype Detaljregulering
Id 5020100 Status Endelig vedtatt arealplan
Navn Kommuneplan for Asker 2023 - 2035 lkrafttredelse  30.06.2015
Status Endellg vedtatt arealplan Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/15742/06282125_Bestemmelser%20-S%c3%abtre%20sentrum_endring_27062025.pdf
2
Plantype Kommuneplanens arealdel Delarealer Delar?al 2 m
Formal Boligbebyggelse
Felthavh B
Id 2024100
Navn Kommuneplanens arealdel 2027 - 2039
Status Planforslag
Plantype Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 06282128

Navn Omraderegulering for Seetre sentrum gst
Plantype Omraderegulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  23.10.2012
Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/9165/06282128_Bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 8 m?
Formal Fortau

Id 06282160

Navn TOIEASEN

Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 20.09.1994

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/9761/06282160_Bestemmelser.pdf

Side2 av 3 Side 3av 3


https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/9165/06282128_Bestemmelser.pdf
https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/9761/06282160_Bestemmelser.pdf
https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/15742/06282125_Bestemmelser%20-S%c3%a6tre%20sentrum_endring_27062025.pdf

)

Asker kommune

Reguleringsplankart

Eiendom: 357/772/0/8
Adresse: Saetretunet 4A
Dato: 17.09.2026
Malestokk: 1:1000

=)
357/89. \ 8 I
V18
FRILUFTSOMRADE \\ S
\
\
\
\
PN
| N
|
\ ,
BOLIGOMRADE \\ | v
B2 \\ | 3
| |
\ \\
\
I/ \\
[~ /
yA \
/
/
/
4 /
3571104 — 1 an
I
==ty ]
N6617100 S I
H =
|
/
ob
2 BOLIGOMRA! %
: 2] I
4.6 daa %
w® BYA |82 o
7
1DA
357/717 EL
B
4 daa
19
E Al
SRRl
1D] H Y J
//‘\‘ N\ ° 16
35719601, AN R i
e AN A
e N
Y4 !
2 N\
S N\
. / w‘
7 AN
h 57/96 . \
NN\
. 357/110) \\\
©Norkart 2026 .\\\

UTM-32

357/3

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omrédet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

357/82

Tegnforklaring

Reguieringsplan/Bebyggeisesplan PBL 1985

¥y

Omride forboligermedtilhgrende anlegg
Friluftsomride (p& land)

Felles avkjgrsel

Felles parkeringsplass

Felles lekearealforbam
Bolig/Forretning/Kontor

Reguleringsplan PBL 2008

A

(

NNN
N\
E\\\
NN

Angitthensyngrense
Bindlegginggrense nivaerende
Boligbebyggelse

Sentrumsformal

Tjenesteyting

Na=ring/tjenesteyting

Kigreveg

Fortau

Torg

Gang/sykkelveg

Annenveggrunn - grgntareal
Parkering

Parkeringsplasser med besternmelser
Friomrade

SmabSathavn

Faresone - Flomfare

Faresone - Brann-/eksplosjonsfare
Angitthensynsone - Bevaring kulturmilig
Bindlegging etter andre lover

Felles for reguieringsplan PBL 1985 og 200¢
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Regulerings- og bebyggelsesplanomride
Planens begrensning

Form3lsgrense

Faresonegrense

Regulerttomtegrense

Bygaq, kulturminner mm. som skal bevares
Byggegrense

Bygagelinje

Regulert senterlinje

Avkjgrsel

Paskriftfeltnavn

P&skrift requleringsform 1/ arealformal
Paskrift areal

P&skrift utnytting

P &skrift kotehgyde

P &skrift plantilbehgr




Nabolagsprofil

Seetretunet 4A - Nabolaget Saetre nord - vurdert av 43 lokalkjente
) ' Asker
kommune
Nabolaget spesielt anbefalt for a Opplevd trygghet
e Familier med barn Veldig trygt 92/100
Kulturminner og kulturmilje i Asker e Etablerere
. * Naboskapet
: o o . . e Husdyreiere TN
Kulturminner er alle spor etter menneskelig virksomhet i vart fysiske milj@, herunder Godt vennskap 73/100
lokaliteter det knytter seg historiske hendelser, tro eller tradisjon til. Med kulturmiljger _ i
menes omrader hvor kulturminner inngar som del av en starre helhet eller Kvalitet pa skolene
sammenheng. Offentlig transport Bra 64/100
2 Seetre sentrum 2min &
Du kan lese mer om kulturminner her Kulturminner og kulturmiljo i Asker | Asker Linje 250, 250N, 255E, 261 0.2km .
kommune Aldersfordeling
- 4+ Seetre bussterminal/sentrum 2min &
Totalt 8 ulike linjer 0.2 km PR
avg R
& Bergholmen brygge 7 min & o - § e
| Gnr.: 357 | Bnr: 772 | Fnr.: | Snr.: 8 Linje Drebak - Oscarsborg - Berghol... 4.5 km S é ¢ 2 e NgN S g
T N “i
) . & Sundbrygga 11 min &
Kulturminne Faktaark Kulturmiljo Askerkart Totalt 2 ulike linjer 8.6 km II I I
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
Q R@yken stasjon 17 min & (0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Linje L1 13.7 km Omrade Personer Husholdninger
[l Sztrenord 1800 805
[ Setre 3916 1741
Norge 5425 412 2 654586
Skoler
Seetre skole (1-7 kl.) 12 min & B h
281 elever, 14 klasser 1.1 km arnenager
Seetre ungdomsskole (8-10 kl.) 23 min £ Slingrebekken barnehage (1-5 ar) 6 min &
224 elever, 18 klasser 1.7 km 62 barn 2.4 km
Frogn videregaende skole 16 min & Spiren barnehage (1-5 ér) 6 min &
426 elever 12.5 km 30 barn 3.8 km
Rayken videregaende skole 17 min & Espira Arosfjellet barnehage (1-5 4r) 6 min &
820 elever 11.8 km 62 barn 4.2 km
Ladepunkt for el-bil Dagligvare
& Nordre Saetre Vei 2min % Coop Extra Saetre 3min 4
Post i butikk, PostNord 0.2 km
& |angsethveien 16 Boretslag gjestelader!1 min #
Kiwi Saetre 3min %



https://www.asker.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/kulturminner-og-bevaring/kulturminner/
https://www.asker.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/kulturminner-og-bevaring/kulturminner/
https://asker.maps.arcgis.com/apps/dashboards/af78c1ba3c5848f18f68b3c1ec19ff6b#id=7028

Primzere transportmidler Varer/Tjenester
. Seetre Neersenter 3min 4
ame 1. Egen bil
@ Boots apotek Saetre 3min 4
Q 2. Buss
Aldersfordeling barn (0-18 ar)
d i Turmulighetene
A .
Naerhet til skog og mark 97/100 B 25% i barmehagealder
. o M 39% 6-12 ar
a Stoeynivaet 18% 13-15 &r
< Lite steyniva 94/100 W 18%16-18 ar
# Trafikk
Lite trafikk 90/100
Familiesammensetning
Sport
Par m. barn
@ Seetre skole 12 min 4 ——
@ Seetrehallen 17 min % Par u.barn
Aktivitetshall, ballspill, sandhandball 1.4 km .
& Trento Hurum/Reyken 19 min 4 Enslig m. barn
|
. . L]
& Raeykenbadet (treningssenter) 16 min &
Enslig u. barn
|
_______________________________________________________|
Boligmasse Flerfamilier
|
L
B 69% enebolig
I 11% rekkehus 0% 43%
8% blokk
B 12% annet M Seetre nord
[ Seetre
Norge
Sivilstand
. . Norge
«Rolig nabolag med flott utsikt
Gift 40% 33%
og naere marka.»
Sitat fra en lokalkjent Ikke gift 43% 54%
Separert 1% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%




(Boligkaperforsikring)

« Gir deg hjelp dersom du
skulle oppdage feil etter
overtakelsen.

- Gir deg trygghet med tilgang
til advokat i hele fem ar etter
overtakelsen.

Boligkjeperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjeper bolig. Du far juridisk hjelp hvis du
oppdager feil og mangler ved boligen utover det du kunne forvente ut fra salgsdokumentene
og andre salgsopplysninger, eller hvis det er gitt uriktige opplysninger som har pavirket kjgpet
ditt. Boligkjeperforsikringen gir deg ogsa ved behov juridisk radgivning, advokathjelp og bistand
giennom rettsapparatet.

Boligkjoperforsikringen leveres av Hiscox, med Sedgwick som skadebehandler, og formidles gjennom
Gjensidige.

Nar og hvor kjeper du forsikringen?

Boligkjeperforsikringen kjopes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjeper. Forsikringen
kan kjgpes av privatpersoner, og gjelder fra kontraktsmgtet. Den opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris

Prisen gjelder for fem ar og avhenger av hvilken type bolig du kjgper. Belopet legges automatisk inn i
oppgjeret for din nye bolig, slik at du ikke mottar en egen faktura pa denne, men betaler sammen med
den resterende kjgpesummen og omkostningene.

® |eilighet og rekkehus med andels- eller aksjenummer kr 7 150,-
® |eilighet og rekkehus med seksjonsnummer kr 8 950,-
® Rekkehus med eget gnr./bnr. kr 13 650,-
® Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt kr 13 650,-
Spoersmal

Har du spersmal om Boligkjeperforsikringen, kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller lese mer pa
gjensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring.

Gjensidige ‘z)

Boligkjeperpakken

Alle forsikringer du trenger
til boligen din - til en ekstra
god pris.

Gjensidige tilbyr tre ulike pakkelasninger:

Pakken inneholder: Pakken inneholder: Pakken inneholder:

+ Boligkjeperforsikring « Boligkjoperforsikring + Boligkjeperforsikring
juridisk hjelp ved feil og mangler juridisk hjelp ved feil og mangler juridisk hjelp ved feil og mangler
(kan beholdes opptil 5 ar). (kan beholdes opptil 5 ar). (kan beholdes opptil 5 ar).

Forsikringer fra Gjensidige: Forsikringer fra Gjensidige: Forsikringer fra Gjensidige:

- standard husforsikring + Innbo Pluss - dekker ogsa - standard hytteforsikring
med mulighet til 8 oppgradere skader ved flytting. med mulighet til & oppgradere
til Hus Pluss mot et tillegg. - renteforsikring - dekker til Hytte Pluss mot et tillegg.

- Innbo Pluss - dekker ogsa boliglénsrente pa navaerende - Innbo Hytte Pluss - dekker
skader ved flytting. bolig, hvis salget tar tid. uhell i fritidsboligen.

- renteforsikring - dekker - dekning for rate, skade-
boliglansrente pa naveerende Andel: 10 990'_ innsekter, mus og rotter.

bolig, hvis salget tar tid.

seweier. (12 990, -

Prisen for pakkene gjelder for ett ar og betales av megler i forbindelse med oppgjeret av den nye boligen. Forsikringene
fornyes automatisk etter det forste aret og du far beskjed om ny pris ca. 35 dager fer den arlige fornyelsen.

Boligkjeperforsikring leveres av forsikringsselskapet Har du spegrsmal kan du kontakte
Hiscox, med skadebehandling via Sedgwick. oss pa telefon 915 03 100 eller
sende en e-post til
boligkjgperpakken@gjensidige.no.

Q'@ °
Skann QR-koden for a lese mer om

HISCOX SediiCk Boligkjoperpakken.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjeperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. far overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen.

Horisontaltdelte tomannsboliger og rekkehus kan kun kjgpe leilighetspakken. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring,
ma du kontakte Gjensidige. Boligkjgperpakkene kan ikke tilbys ved totalrenoveringsobjekter eller boliger over 500 kvm. Dersom
du ikke kan eller gnsker a kjgpe en av boligkjgpespakkene, kan du velge a kjgpe boligkjeperforsikring som et enkeltstaende
produkt. Kontakt eiendomsmegleren for mer informasjon.

Eiendomsmegler sender Gjensidige informasjonen som er ngdvendig for & innga avtalen. Kontaktopplysningene dine kan brukes
til & sende deg informasjon og markedsfering fra Gjensidige. Du kan reservere deg mot markedsfering pa gjensidige.no eller ved &
kontakte oss direkte.


https://www.gjensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring
mailto:boligkj%C3%B8perpakken%40gjensidige.no?subject=

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Fgr
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets starrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nér et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

(] "
‘l FORBRUKERRADET @ Ei%ﬁdegmsmeglerforbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. N&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

¥/ Advokatforeningen
EIENDOM NORGE

KJOPETILBUD

Undertegnede gir med dette falgende kjgpetilbud pa eiendommen:

Budets storrelse: Kr.
+ omkostninger (tinglysningsgebyrer, dokumentavgift m.v. beskrevet i salgsoppgaven)

Kjopet vil bli finansiert slik:

Langiver: Kontaktperson og tIf.nr: kr

Egenkapital: Kontaktperson og tlf.nr: kr

Egenkapitalen bestar av: [:] Salg av naveerende bolig eller annen fast eiendom

[:] Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Eventuelle forbehold (f.eks. finansiering, salg av egen bolig,
etc.):

@nsket overtagelsesdato:

Neervaerende bud er bindende for undertegnede frem til og med: dato: kl:

(Budet er bindende til kl 16.00 ovennevnte dato dersom ikke annet klokkeslett er angitt).

Undertegnede er kjent med felgende:
- budgiver er selv ansvarlig for, og ma forsikre seg om, at budet er kommet frem til megler og til hans
kunnskap innen gjeldende tidsfrister
- inngitt kjgpetilbud kan ikke trekkes tilbake og hvis budet aksepteres, er det inngétt en bindende avtale
- selger kan nar som helst avsla eller akseptere et hvilket som helst bud, uten naermere begrunnelse
- selger og megler forutsetter at budgiver har gjort seg kjent med eiendommen gjennom mottatt
salgsoppgave med vedlegg og besiktigelse
- budjournal med alle bud fremlegges kjgper etter budaksept, jfr. eiendomsmeglingsforskriftens § 6-4
Se for gvrig vedlagte forbrukerinformasjon om budgivning.

Navn: Navn:

Fadselsnr: Fadselsnr

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
Mobil: TIf: Mobil: TIf:
E-post: E-post:

Dato: Dato:

Sign: Sign:




SATRE - Sjelden mulighet i Seetre sentrum - Bo
et steinkast fra sjgen, tilbaketrukket og
omkranset av fine greantomrader.

Jannicke Skenberg
Eiendomsmegler MNEF / Fagansvarlig

Spikkestadveien 92 B, 3440 Reyken
917899 28

jannicke@fremeiendomsmegling.no

TIf: 31 29 74 00 @ frem

www.fremeiendomsmegling.no

eiendomsmegling




