Velkommen
til visning!

ASKER Kranheimveien 14

@ frem
eiendomsmegling



Type bolig:

Eierform:

Soverom:

BRA-i

41,0 m2

Total BRA

44,0 m2

Byggear

1950/2008

Tomt

8036 m2
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ASKER - Storsand - Unik mulighet ved Oslofjorden -
Leilighet med fantastisk utsikt over Drebaksundet.
Sameiet har egen sandstrand!

i

Adresse: Kranheimveien 14
3475 Asker

Eiendomstype:  Hytte (Fritid - Hytte)
Tomt: Eiertomt

Arealer: BRA-i: 41,0 kvm
Total BRA: 44,0 kvm

Prisantydning: 2 200 000,- + omk

Megler: Jannicke Skanberg
+4791789928
Eier/Selger: Kirsten Sandberg Natvig
Matrikkel: GNR 353, BNR 115, snr 7 i
Asker kommune
Oppdragsnr. 8260116
FREM EIENDOMSMEGLING AVD. R&GYKEN
Postboks 62, 3440 Rayken TIf:312974 00 Org.no. NO 979915772

Spikkestadveien 92 B, 3440 Rgyken https://fremeiendomsmegling.no/




STANDARD

Leiligheten har normalt god standard og ble innredet i 2008/2009 i forbindelse med
at hele bygget ble renovert. Det er innlagt strem, vann og avlgp. Det er malt gips pa
vegger og parkett pa gulver i alle rom bortsett fra badet.

Kjgkken: Normalt utstyrt innredning med lyse, slette fronter. Laminat benkeplate og
oppvaskbenk med stalkum. Integrert ovn og koketopp. | tillegg falger oppvaskmaskin
og kjaleskap.

Bad: Fliser pa gulv og vegger. Varmekabler. Opplegg for vaskemaskin. Dusjkabinett,
gulvstaende toalett og vask med skuffer. Vaskemaskin falger med.

BYGGEMATE

Leiligheten ligger i et leilighetsbygg fra 1950. Bygget var opprinnelig en av flere
bygninger pa gamle Kranheim feriehjem som i sin tid var eid av Oslo Havnevesen.
Bygningsmassen, inkludert de frittstaende hyttene pa tomten, er renovert og ble
oppdelt i 8 eierseksjoner i 2008/2009.

Bygget er oppfart med sgylefundamenter av betong/murkonstruksjoner. Bygget er
oppfert med krypkjeller. Utvendige fasader er kledd med stadende trekledning.
Etasjeskillere av trekonstruksjoner. Flatt tak. Yttertak er tekket med takmembran.
Entrédgr med glassfelter. Vinduer med karmer av tre. Boligen ventileres
hovedsakelig med naturlig ventilasjon giennom vinduer og ventiler.

TILSTANDSRAPPORT

Utfert av: Anticimex AS, ved Amund Kjeldsaas
Befaringsdato: 21.05.2026

Rapportdato: 24.05.2026

Sammendraget under er ikke utfyllende og er hentet direkte fra tilstandsrapporten.
Disse viser avvikene ved boligen som har fatt tilstandsgrad (TG) 2 og TGIU (ikke
undersgkt). Det er viktig a lese hele rapporten i sammenheng med utdraget, for a fa
utdypende og utfyllende informasjon om tilstanden.

Folgende bygningsdeler har fatt TG2 i tilstandsrapporten:

Vatrom - Bad:

- Vanntett sjikt / membran i gulv og vegger: Vanntett sjikt har en alder som tilsier at
fremtidig funksjon er usikker.

- Tettesjiktets tilslutning til sluk: Overgang mellom sluk og vanntett sjikt er
uoversiktlig.

Tekniske anlegg:

- Innvendig stakeluke: Innvendig stakeluke er ikke pavist, og det er derfor ukjent om
dette er etablert. Stakeluke anses generelt sett som et forskriftskrav, med enkelte
unntak. Tilstandsgrad settes i henhold til NS 3600. Foreslatt tiltak er ettermontering
eller lignende.

- Varmtvannsbereder: Varmtvannsbereder er plassert pa en slik mate at eventuelle
lekkasjer ikke blir synliggjort. Foreslatt tiltak er lokal utbedring, eller etablering av
alternativ sikring mot fuktskader som for eksempel automatisk vannstopper med
fuktsensor, hvis dette blir vurdert som tilstrekkelig.

Yttervegger inkl. fasader:
- Overflatebehandling: Det er stedvis slitasje pa ytterkledningens
overflatebehandling.

Terrasse / platting:

- Tilstand pa rekkverk og overflatematerialer: Overflatematerialer pa terrassen (og
rekkverk) viser tegn til slitasje.

- Membraner og vanntett sjikt: Terrassen er vurdert a utgjere tettesjikt mot
underliggende areal. Vanntett sjikt har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er
usikker.

Andre byggverk - Bod:

- Innvendige forhold: Innvendige flater viser tegn til lekkasje/fuktskade. Konsekvens
kan veere ytterligere forverring av forholdet hvis ikke utviklingen stoppes. Foreslatt
tiltak er lokal reparasjon eller utskiftning der videre undersgkelser viser at dette er
nedvendig. Utvendig bod er en del av fellesarealene.

- Vinduer, degrer og porter:
Ytterder viser begynnende tegn til slitasje/fuktskade.

Felgende bygningsdeler har fatt TG3 i tilstandsrapporten:
Det ble ikke funnet noen punkter med denne tilstandsgraden i rapporten.
Felgende bygningsdeler har fatt TGIU i tilstandsrapporten:

Vatrom - bad:
- Fallforhold rundt sluk: Det er ikke mulig & vurdere fallforholdene i sluksonen pa en
tilfredsstillende mate pa grunn av plasseringen av dusjkabinettet.

Yttertak:

- Overlgp pa flate tak: Ikke besiktiget grunnet redusert tilkomstmulighet.

- Sluk, innvendige nedlgp og fallforhold pa flate tak: Ikke besiktiget grunnet redusert
tilkomstmulighet.

AREALER
Totalt bruksareal: 44 kvm, BRA-i: 41 kvm, BRA-e: 3 kvm, TBA: 31 kvm.

BRA-i: 41 kvm: Entré, bad, 1 soverom, garderobe som brukes som soverom, kjgkken
og stue.

BRA: summen av bruksareal for hele enheten inkludert boden

BRA-i: arealet innenfor boenheten (internt bruksareal)

BRA-e: arealet utenfor boenheten (ekstertn bruksareal). Leiligheten disponerer en
utvendig bod pa ca. 3 m2.

TBA: areal for avgrenset del av takterrassen. Leiligheten disponerer en del av
takterrasse pa ca. 31 m2.

Arealet er kun oppmalt av takstmann og ikke kontrollert av megler. Arealene er
beregnet og rom er definert etter dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er
godkjent av bygningsmyndighetene.



INNHOLDSBESKRIVELSE
Leiligheten inneholder: Entre/gang, bad med vaskemaskin, kjgkken, stue, soverom og
innredet rom/garderobe, som benyttes til soverom.

Det er felles takterrasse pa ca. 120 kvm som deles med de 3 andre seksjonene i
bygget, hvorav denne seksjonen disponerer ca. 31 kvm. Leiligheten disponerer ogsa
utvendig bod med hyller.

OPPVARMING
Det er varmekabler pa badet. For evrig elektrisk fyring med panelovner.

ENERGIMERKING
Leilighetens er under 50 kvm og det er ikke krav til energiattest.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Tekniske anlegg fra 2009. Vannrgr med plast og kobberrgr. Hovedstoppekran er
plassert pa vanninntaksrgr. Hovedstoppekran er plassert i kjgkkenbenk. Synlige
avlgpsrer i plast. Stakeluke er ikke lokalisert, og derfor heller ikke undersgkt. Det er
ikke kjent om stakeluke er etablert. Varmtvannsbereder fra 2009 plassert under
kjokkenbenk.

Eier opplyser at ett av to varmeelemeter i varmtvannsberederen er frakoblet (av
rorlegger). Berederen fungerer normalt.

ELEKTRISK ANLEGG

Det gjgres oppmerksom pa at en tilstandsrapport kun inneholder en forenklet
kontroll av det elektriske anlegget, og at megler ikke har innhentet saerskilte
opplysninger om det finnes palegg fra E.Verk pa eiendommen.

Eier opplyser at det muligens for lite strgm i kurs for oppvaskmaskin sammen med
varmtvannsbereder og kjeleskap, og det er en separat stikkontakt pa samme kurs
som komfyr som fungerer i dag. Dette trenger muligens godkjenning.

LOSORE OG TILBEH@R

Vaskemaskin, oppvaskmaskin, kjgleskap, senger pd soverommene og garderobeskap
pa soverom inngar i salget. Dobbel sovesofa i stuen kan eventuelt selges i tillegg hvis
gnskelig. Det samme gjelder kajakk, kajakkutstyr og eventuelt sykkel.

TOMTEN
Sameiet har felles eiet tomt pa 8.036 kvm.

Tomten er opparbeidet med felles grantareal og adkomst/parkeringsareal. Det er ca.
160 meter felles strandlinje med badestrand, svaberg og kulestein. Det er sol pa
stranda til rett fgr solnedgang. Det er gruset adkomst fra parkeringen og ned til
bygget. Det er noe naturtomt. Eiendommen ligger i en liten helling og har sol utover
ettermiddagen og til tidlig kveld. Det avholdes dugnad 1-2 ganger i aret.

PARKERING
Det er bilvei helt frem til eilendommen og felles parkering pa sameiets tomt.

OMRADEBESKRIVELSE

Omradet er et ferieparadis med flotte turmuligheter i nseromradet, hvor du kan falge
kyststien nordover i retning Saetre, eller sydover fra Filtvet og mot Tofte og
Redtangen. Eiendommen ligger kun en kort kjgretur fra Oslo pa ca. 45 minutter, og
Drammen ligger ca. 30 minutter unna.

Eiendommens naermeste nabo er Storsand sandtak og marina. | falge eier av
anlegget er det pt. ledige batplasser til leie for 3 meter, 3,5 meter og 4 meter.

For fasiliteter og servicetilbud er det kort avstand til Seetre (10 min i bil) og Tofte (15
min i bil) med de fleste butikker og servicetilbud.

| Seetre finnes matbutikker, vinmonopol, apotek, blomsterbutikk, Nille, flere
klesbutikker, bensinstasjon, lokal bank, eiendomsmegler, lege, helsestasjon, dyrlege
og flere koselige spisesteder. Saetre ligger i sjgkanten, og havnen med marinaen er
blitt et veldig populaert sted for batfolket. Her er det folkeliv hele sommersesongen,
enten du har egen bat, eller bare vil nyte noe godt a spise og drikke i
sommervarmen. Skjeergarden utenfor Szetre, Vestfjorden, er mangfoldig, og kjent
som noe av det vakreste i indre Oslofjord.

Tofte sentrum har et bredt servicetilbud, med blant annet legekontor, apotek,
treningssenter, nytt og flott idrettsanlegg med kunstgressbane, matbutikker,
vinmonopol, flere spisesteder og klesbutikker. Flotte friluftsomrader bade langs
kysten og i marka sommer som vinter.

BEBYGGELSE | NAEROMRADET
Omradet bestar av spredt bolig- og fritidsbebyggelse.

ADKOMST

Fra Oslo: Felg E6 forbi Tusenfryd og ta mot Drammen/Drgbak rett etter
Nordbytunnelen. Fglg veien gjennom Oslofjordtunnelen og ta mot Tofte i fgrste
rundkjering. Falg veien utover og ta stikkvei til venstre ned Ellingstadveien. Falg
denne et liten stykke og ta Kranheimveien ned til venstre. Fglg denne til enden.
Eiendommen ligger pa nedsiden av veien, ned mot sjgen. Det er noe bratt adkomst.
Fellesvisning blir skiltet.

FELLESUTGIFTER

Fellesutgiftene utgjor kr. 12.000/ar og inkluderer: Felles forsikring, renovasjon og
temming av septik. Fellesutgiftene justeres normalt en til to ganger arlig i forhold til
sameiets faktiske utgifter. | tillegg komme sameiets felles bestemte vedlikeholds- og
oppgraderingsprosjekter som varierer fra ar til ar.

Det gjores oppmerksom pa at vedtak i sameiet om vedlikeholdsarbeid eller andre
tiltak som iverksettes av sameiet kan medfere gkning i felleskostnadene.

ANDRE LOPENDE KOSTNADER
Ny eier ma belage seg pa bl.a. felgende lgpende tilleggsutgifter i tillegg til
fellesutgiftene.

Estimert stremforbruk som tilsvarer ca. 3 000 kwh. pr. ar.

Kranheim ligger i Ellingstad vel, som vedlikeholder adkomstveien. Velavgift til
Ellingstad vel pr 2026 er kr 3.020,- pr ar. Referat fra arsmete i Ellingstad vel kan fas
ved henvendelse til megler.

Innboforsikring.

Utgiftene er basert pa navaerende eiers forbruk. Ny eier ma selv tegne ngdvendige
forsikringer.



NORGESPRIS

Det er inngatt avtale om Norgespris for denne eiendommen, og avtalen folger
boligens malepunkt. Kjeper vil derfor overta denne avtalen sammen med
eiendommen, som Igper til og med 31. desember 2026. For innevaerende periode er
stremprisen fastsatt til 50 gre per kWh inkludert mva, og neste prisjustering vil gjgres
1. januar 2027.

FORSIKRING
Eiendommen er forsikret via sameiet i If skadeforsikring med polisenummer
SP574094.15.1. Hver sameier ma ordne med egen innboforsikring.

FORMUESVERDI
Ifolge Skatteetaten var formuesverdien for inntektsaret 2024 kr. 450 000,00,-.

Formuesverdien justeres normalt sett arlig, og det henvises til Skatteetatens
websider for mer informasjon. Stortinget har vedtatt en oppdatert modell for
beregningen av formuesverdi fra 01.01.2026, og det tas forbehold om at
formuesverdien kan gke ved endelig fastsettelse av formuesverdien i skattedret.

SAMEIET

Sameie: Sameiet Kranheimveien 14

Sameiet bestar av 8 seksjoner med sameiebrgk iht. seksjonering.

Denne seksjonen har eiebrgk: 39/530. Formal: Bolig.

Forretningsfersel ordnes internt i sameiet.

Sameiet har lovfestet pant til dekning for utestdende belgp inntil 2G (G =
folketrygdens grunnbelap).

Vedtekter og referat fra siste drsmote ligger vedlagt salgsoppgaven. @vrige
dokumenter for sameiet kan fas ved henvendelse til megler.

Det gjores oppmerksom pa at ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn
2 boligseksjoner i samme eierseksjonssameie, jf. lov om eierseksjoner.

Iht. vedtektene skal fellesarealet beliggende pa begge sider av "kyststi" kunne
videreutvikles av Kranheim AS (org. nr 990369127). Alle nye enheter tilfaller
Kranheim AS i sin helhet. Ny eier kan ikke motsette seg dette.

4-mannsboligen som leiligheten ligger i bar males i lgpet av aret. Det har ikke blitt
besluttet om hver enhet skal male sin del selv, eller om det skal leies inn hjelp til
dette.

FELLESGJELD
Det er ikke fellesgjeld i sameiet.

DYREHOLD
Dyrehold er tillatt.

TOTALPRIS INKL. OMKOSTNINGER

| tillegg til kippesummen ma kjgper betale:
Dokumentavgift kr 55 000,00,-

Tgl.gebyr skjote kr 545,00, -

Pantattest kr. 300,-

Tgl.gebyr pantedokument kr 545,00,-
Boligkjoperpakken Gjensidige kr 9 950,00,-

Dersom eiendommen selges til prisantydning og det kun tinglyses ett
pantedokument, er totalprisen inkl. offentlige gebyrer, avgifter og gvrige kostnader
kr 2 266 340,-. Det tas forbehold om endringer i offentlige gebyr.

Siste frist for bestilling av boligkjgpeforsikring er pa kontraktsmetet.

BETALINGSBETINGELSER

Kjgpesummen inkludert omkostninger, samt pantedokument tilknyttet eventuelt lan,
skal vaere disponibelt hos megler senest 2 virkedager far overtagelsen. Kjgper
oppfordres til & innbetale kjgpesummen som ikke kommer fra ldneinstitusjon i én
samlet innbetaling fra egen konto i norsk bank.

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE OG FERDIGATTEST

Det foreligger ikke midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest pa eiendommen. P&
bygg som er oppfort tidligere enn 1998, skal det ikke lenger utstedes ferdigattest, jfr.
nye bestemmelser i plan- og bygningsloven fra 01.07.2015. Dette innebeerer at
byggverkene lovlig kan brukes uten at det foreligger ferdigattest, men ikke at evt.
ulovlig bygde tiltak blir lovlige

KONTROLL AV BYGGETEGNINGER

Byggetegninger fra kommunen datert 13.11.2008 samsvarer med dagens bruk av
boligen bortsett fra at soverommet inn til venstre er godkjent som garderobe. Kopi
av tegninger kan fas ved henvendelse hos megler.

REGULERING

Eiendommen er avsatt til bevaring naturmiljg, bevaring kulturmiljg, kombinert
bebyggelse og anleggsformal, ndvaerende, sikringssoner, 100 meters beltet langs sjo
og LNRF.

Eiendommen omfattes ogsa at hensynssone iht. reguleringsplan for
Oslofjordtunnelen. Det er vedtatt at det skal bygges nytt tunnellgp gjiennom
Oslofjordtunnelen. Arbeidene er planlagt a starte sommer 2026 og skal ferdigstilles i
2035. Storsand steinbrudd, neermeste nabo i nord, vil motta masse fra utgravingene
til nytt tunellgp og dette vil kunne medfgre noe stay og stev, avhengig av vindretning.

Det planlegges utbygging og utvikling av Sandtaket og Storsand.
Se planinformasjon med detaljer som ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Reguleringsbestemmelser for detaljregulering av rv.23 (E134) Oslofjordforbindelsen,
Hurum kommune, Reguleringsplan for Slottet, Storsand og
kommuneplansbestemmelser for Asker kommune kan fas ved henvendelse til
kommunen.

VEI, VANN OG KLOAKK

Det er privat adkomst fra veien med felles vedlikeholdsansvar. Heldrsvann kommer
fra sameiets felles borehull som er i pumpehuset i gvre del av tomten. Kloakkavlgp i
lukket tank.

Naboer har informert om at det var noen dager i vinter uten vann, og at dette
muligens kom av at rgret hadde fryst. Sameiet jobber med denne saken.



RETTIGHETER OG HEFTELSER

Kommunen har lovbestemt legalpant i sameiets eiendom som sikkerhet for betaling
av kommunale gebyr. Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, foruten om
sameiets legalpant iht. eierseksjonsloven § 25, som sikkerhet for forfalte
felleskostnader og andre krav.

Folgende heftelser er tinglyst og vil pahvile eiendommens grunnboksblad videre:

1932/900304-1/90 Bestemmelse om vannrett, med flere bestemmelser (overfert fra:
3025-353/115)

1962/400725-1/90 Erklzering/avtale, overenskomst vedr. en molo pa gnr. 54 bnr. 1 sin
grunn, med flere bestemmelser (overfert fra: 3025-353/115)

1997/4291-1/90 Jordskifte. Saken gjelder: Grensegang. Sak nr. 9/1996 ved Nedre
Buskerud. Jordskifterett av 26.09.1996. Overfort fra: 3025-353/115

2009/589463-8/200 13.08.2009 BESTEMMELSE OM BATPLASS for seksjon 2, 3 og 4.

Seksjonering, tinglyst 27.02.2009. Opprettet seksjoner: 8. Formal: Bolig. Tilleggsdel:
Bygning. Sameiebrgk: 39/530.

Utskrift av heftelser kan fas ved henvendelse til megler. Kjgpers bank vil fa prioritet
etter disse. For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle arealoppfaringer
som kan ha betydning for denne matrikkelenhet henvises det til
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for mer informasjon.

UTLEIE

Seksjonen har ingen utleiedel, men normalt vil det vaere anledning til a leie ut hele
eller deler av seksjonen. Det gjeres allikevel oppmerksom pa at kortidsutleie av hele
seksjonen i mer enn 90 degn per ar allikevel ikke er lov iht. eierseksjonsloven.
Leietaker ma folge ordensregler, vedtekter mv og all utleie skal meldes til styret.

RADON

Det gjgres oppmerksom pa at det ved utleie er krav til & giennomfgre radonmaling,
og at forsvarlige nivaer skal kunne dokumenteres. Kravet gjelder alle typer
utleieboliger, inkludert leiligheter og hybler i tilknytning til egen bolig, safremt det
betales husleie.

EIENDOMMEN

Kranheimveien 14, 3475 Saetre

353/115/0/7 i Asker

Type bolig: Leilighet (selveierseksjon) Fritidsbolig

SELGER
Kirsten Sandberg Natvig

EIENDOMSMEGLER
Oppdragsnummer: 8260116

Ansvarlig megler: Jannicke Skenberg
Frem Eiendomsmegling AS, avd. Rgyken
NO 979 915 772 MVA

OM SALGSOPPGAVEN

Salgsdokumentasjonen er basert pa selgers opplysninger gitt til bygningssakkyndig
og eiendomsmegler, opplysninger mottatt fra det offentlige og eventuelle
forretningsfereropplysninger. Interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen
godt, gierne sammen med sakkyndig, og til & lese gjennom fullstendig salgsoppgave
med vedlegg for bud inngis.

Salgsoppgaven med alle opplysninger er lest og godkjent av selger. Den er ikke
komplett uten folgende vedlegg:

Planskisse

Tilstandsrapport

Selgers egenerklaering

Informasjon om sameiet

Vedtekter

Matrikkelutskrift

Kart

Opplysninger om vei, vann og avlgp
Kommuneplan og bestemmelser

Merknad manglende midlertidig brukstillatelse og ferdigattest
Informasjon om boligkjgperforsikring
Budskjema og informasjon om budgivning

Uautorisert kopiering eller gjenbruk av tekst og bilder fra denne salgsoppgaven er
ikke tillatt.

OVERTAKELSE
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres til & angi ensket
overtakelse i budskjema.

BOLIGK]JOPERFORSIKRING

Kjgper har anledning til & tegne Boligkjeperforsikring eller Boligkjgperpakke, og dette
ma bestilles senest i forbindelse med signering av kjgpekontrakt. Kostnaden for
forsikringen legges til kijgpesummen. Frem Eiendomsmegling mottar et honorar for
formidling av denne forsikringen.

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet Boligselgerforsikring levert av Gjensidige. Forsikringen dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14 000 000,-.
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og interessenter oppfordres til
gjennomga dette for bud inngis.

BUDGIVNING

Det er viktig at du gjeor deg kjent med all informasjon om boligen, og at du har spurt
om det du eventuelt lurer p4, fer du legger inn et bud. Forbrukerinformasjon om
budgivning er vedlagt denne salgsoppgaven og kan ogsa finnes pad var hjemmeside.

Alle bud og budforhgyelser skal vaere skriftlig. | tillegg ma legitimasjon veere fremlagt,
og budet skal signeres av budgiver. Eiendomsmegler kan ikke formidle bud fer disse
kravene er oppfylt. Vi oppfordrer til & inngi bud elektronisk, ved a trykke pa "Gi bud"-
knappen pa eiendommens hjemmeside. Ved a benytte denne tjenesten vil vilkarene
om legitimasjon og signatur fra budgiver vaere oppfylt. Eventuelle forhgyelser eller
endringer av budet kan bekreftes pr SMS eller pa e-post. Husk alltid & ringe megler



etter at du har sendt et bud eller budforheyelse, for a forsikre deg om at budet er
mottatt og kan formidles til selger. Eiendomsmegler har ikke ansvar for forsinkelser
som skyldes tekniske feil.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. For at
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter,
ma alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf. eiendomsmeglingsforskriften § 6-3.
Selger ma ogsa skriftlig akseptere budet far aksept kan formidles til budgiver, sa
akseptfrist ber derfor veere pa minimum 30 minutter. Bud kan uansett ikke settes
med kortere frist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning.

Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger ma akseptere budet og kjgper meddeles
aksepten innen utlgpet av akseptfristen. Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett
opp mot akseptfristen pa et annet bud er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt for ditt bud kommer frem til megler, eller megler rekker a bringe budet videre
til selger.

Etter at eiendommen er solgt vil kjgper og selger fa tilsendt budjournal. Dette
innebaerer at alle bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige kjgpsavtalen. @vrige
budgivere kan be om a fa en kopi av budjournalen i anonymisert form.

OPPGJOR
Oppgjoeret gjennomferes av Frem Eiendomsmegling, NO 979915772 MVA. Det
forutsettes av boligen skal overskjgtes til kjgper, og tinglyses pa kjgper som ny eier.

LOVANVENDELSE

Generelle bestemmelser Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har
gitt til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt opplysninger
innhentet fra kommunen, Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gierne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjore gjeldende
som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det er behov
for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radferer seg med eiendomsmegler eller
egne radgivere for det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader
kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader
som ngdvendiggjor utbedring, er innenfor hva kjeper ma forvente og vil ikke utgjere
en mangel. Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse
med handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkar
avhengig av om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er naermere beskrevet
nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges «<som den er». Selger kan ikke ta

«som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som
ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha
egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud. Budgiver skal i budskjemaet
avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller naeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjgp - definisjon: Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen
er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar
med kravene som fglger av avtalen, eller det foreligger brudd pa bestemmelsene i
avhendingsloven 88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra
at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter
avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig areal,
forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjeper selv dekke
tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er en juridisk person, eller
en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet
ikke anses som et forbrukerkjep. Ikke-forbruker - avtalevilkadr: Eiendommen har en
mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det konkret avtalte er da
begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning. Avhendingsloven §
3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes
etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke
anses som forbrukere.

PERSONVERN

Vi gjor oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for oppfelging, og at
personopplysninger om budgivere og kjgpere vil bli lagret. Videre opplyser vi at
mulighetene for 4 slette sine personopplysninger er begrenset, som fglge av at
eiendomsmeglingsforetak har plikt til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst
10 ar, iht. eiendomsmeglingsforskriften.

HVITVASKINGSREGLENE

I henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering er eiendomsmegler forpliktet il
a giennomfere kontrolltiltak overfor selger og kjeper, herunder ogsa fullmektiger.
Kontrolltiltak kan eksempelvis vaere a bekrefte kunders og reelle rettighetshaveres
identitet, innhente kopi av gyldig legitimasjon, samt a innhente opplysninger om
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Hvis slike kontrolltiltak ikke lar seg
giennomfgre, vil eiendomsmegler ikke kunne etablere kundeforholdet eller utfgre
transaksjonen.



Dersom kjgper og selger ikke bidrar til & giennomfgre kontrolltiltakene, og dette
medferer vesentlig forsinkelse eller at transaksjonen ikke kan gjennomfgres, er dette
a anse som mislighold av avtalen. Slikt mislighold kan gi rettigheter etter henholdsvis
kapittel 5 og kapittel 4 i avhendingsloven.

Partene er selv ansvarlige for eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre.
Eiendomsmegleren eller foretaket kan ikke ansvarliggjgres for de konsekvenser dette
vil kunne fa for partene eller andre som har interesser i eiendomshandelen.

Megler ma melde inn eiendomshandler som fremstar mistenkelige til @kokrim.
Innmelding av saker vil skje uten at partene varsles.

MEGLERS VEDERLAG
Folgende er avtalt om meglers vederlag, og skal betales av selger:

Provisjon kr. 50.000,-, oppstart og tilretteleggingshonorar kr. 18.500,-, digital
markedspakke kr 29.500,-, oppgjersbistand kr 7.900,-, elektronisk grunnboksutskrift
1.950,-. e-signering og digitale tjenester 1.860,- og visningsbistand kr 3.500,- pr gang.
Krav pa dekning av direkte utlegg.

Kranheimveien 14, 3475 SATRE
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Planskissen er ikke i malestokk.
Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betraktes som eksakte. Det tas ikke ansvar for evt. feil.
Planskisse er utarbeidet av Anticimex. Alle rettigheter ved bruk av planskisse tilherer Anticimex.
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Rapportens innhold

Tilstandsrapporten formidler den bygningssakkyndiges analyse, observasjoner og undersekelser pa en forbrukervennlig
mate. Vurderingene er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal-

og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av
tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 (se naermere forklaring pa siden «Forklaring av
tilstandsgrader»).

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar
utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel valgt & inkludere enkelte tilleggsbestemmelser
fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om a gi forbrukeren en tilstandsrapport med hayere kvalitet og et bedre
informasjonsgrunnlag fer boligkjep. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS 3600:2025 som medtas
(i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt
over rapportens innhold» bakerst i rapporten. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert i sjekkpunktene
som falger, inngar denne ikke i tilstandsanalysen.

Tilstandsrapport

Undersekelsene som er gjort baseres pa det som er synlig, med mindre det er angitt at malinger, boring eller stikkprever
skal utferes. Tepper, lette mebler og inventar flyttes dersom det vurderes som nedvendig for & underseke bygningsdelen.
Tyngre maebler og inventar flyttes ikke nar de ikke vurderes a skjule vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller

F I’ItldS b0| Ig _ hytte ikke foreligger andre grunner til & mistenke at flytting vil avdekke vesentlige forhold.

Kranheimveien 14
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Gnr./Bnr.: 353/115 Risikoopplysninger

Asker kommune
En risikoopplysning er den bygningssakkyndiges vurdering av et forhold, lagt frem pa en tydelig og forbrukervennlig mate.

Opplysningen beskriver sannsynlig arsak, forventede konsekvenser og et foreslatt tiltak basert pa den mest sannsynlige
arsaken. Som hovedregel vil vedlikehold vaere mer kostnadseffektivt og baerekraftig enn reparasjon, og reparasjon mer

Utferende bygningssakkyndig:

.

Levert av Anticimex AS

Amund Kjeldsaas

99617222

Rapportdato: 24.05.2026
Befaringsdato: 21.05.2026
Referansenummer: 15082327

Areal

Fritidsleilighet
Bruksareal: 44 m? (BRA-i: 41 m?)

Totalt bruksareal: 44 m? (BRA-i: 41 m?)

TIf: 41414128
www.anticimex.no

E-post: boliginspeksjoner.sorost@anticimex.no

baerekraftig enn utskifting. Baerekraft er derfor et sentralt prinsipp i valg av foreslatt tiltak, i henhold til NS3600:2025. For
rom eller bygningsdeler med tilstandsgrad 3 gis et sjablongmessig kostnadsanslag. | enkelte tilfeller kan en risikoopplysning
avvike fra strukturen som nevnes i dette avsnittet, dersom dette vurderes som nedvendig for a sikre en forbrukervennlig
fremstilling. Definisjonene av begrepene som nevnes over, baseres pa NS3600:2025, med folgende utdypende forklaring:

Arsak er begrunnelse for valgt tilstandsgrad og hvilket kriterium som ligger til grunn

Forklaring: Nar det registreres et avvik, symptomer pa avvik, eller andre risikoforhold, beskrives dette som en del av
risikoopplysningen. Denne delen av opplysningen redigjor for drsaken til valgt tilstandsgrad, og hvilket kriterium som ligger
til grunn.

Konsekvens er hvilke falger tilstanden har fatt eller kan fa hvis det ikke gjeres tiltak eller utbedringer

Forklaring: Konsekvens er vurderingen av hvilke folger et avvik, symptomer pd avvik, eller andre risikoforhold vurderes & ha
medfert, eller kan medfare hvis det ikke gjores tiltak eller utbedringer. Eksempler pa slike folger kan vaere at forholdet
utvikler seg og forer til for eksempel at omfanget oker, at det oppstar folgeskader, okte reparasjonskostnader, eller behov
for starre tiltak eller utbedringer.

Utbedring [ foreslatt tiltak gjenoppretter eller ivaretar tiltenkt funksjon, eller motvirker en konsekvens

Forklaring: Nar det foreslds et tiltak, ma det tas hoyde for at eksakte drsakssammenhenger eller omfang av forholdet i de
fleste tilfeller ikke er kartlagt. En komplett kartlegging krever stort sett destruktive inngrep i konstruksjoner og ytterligere
undersokelser som md gjeres i sammenheng med en eventuell utbedring. Tiltaket som foreslds er gjort i

et baerekraftayemed, og kan derfor eksempelvis ikke sammenlignes med et pristilbud eller en hiandverkeranbefaling, som
normalt innebzerer storre utbedringer og utskiftninger for 4 oppfylle dagens forventning til moderne lesninger og
forskriftskrav. En foresldtt utbedring kan variere fra d utfore grunnleggende vedlikehold, enkle reparasjoner, til storre
arbeider, som utskifting av materialer eller komplett rehabilitering.

Sjablongmessig anslag er et forenklet kostnadsestimat pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis TG 3

Forklaring: Nar det gis et sjablongmessig prisanslag, vil estimatet vaere forbundet med stor usikkerhet. Omfanget og
eventuelle skjulte folgeskader oppdages som regel forst ved naermere undersokelser. Anslaget er gitt i et baerekraftayemed
og baseres i hovedsak pad lokale utbedringer, ikke nadvendigvis full utskiftning. Materialvalg, tilkomstforhold og behov for
spesialkompetanse er andre forhold som kan pavirke kostnadsbildet i stor grad. Et sjablongmessig prisanslag gir derfor kun
en grov indikasjon og ma alltid folges opp med befaring av fagpersoner og detaljert kalkulasjon for 4 sikre et realistisk
kostnadsbilde. Dersom den bygningssakkyndige vurderer det som umulig 4 gi et anslag uten at det forst gjores en
ytterligere kartlegging av forholdet, vil tilstandsrapporten vise til behovet for dette. Dette gjores for 4 redusere risikoen for
spekulative estimater som kan vise seg & vaere misvisende.
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Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrad (forkortet til TG) fastsettes for hvert rom eller hver bygningsdel og gir uttrykk for en forventet tilstand pa en enkel og visuell mate. TG 0 og TG 1
anvendes nar strakstiltak ikke vurderes som nedvendig, og kommenteres i utgangspunktet kun dersom det foreligger praktiske opplysninger som vurderes a
veere nyttige for leseren av rapporten. TG 2 og TG 3 kommenteres med en vurdering av sannsynlig arsak, konsekvens og foreslatt tiltak nar dette vurderes
som mulig. Det gis et sjablonmessig anslag pa hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3. Rom eller bygningsdeler som ikke er
mulig & underseke gis TGIU (ikke undersekt), og kommenteres etter forholdene. Forhold som kan innebzere fare for helse, milje og sikkerhet (HMS)
kommenteres, men vurderes ikke med tilstandsgrad. Det samme gjelder ogsa eksempelvis for elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. Mindre avvik
uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Vurderinger tar som hovedregel utgangspunkt i forskriftskrav eller normal byggeskikk som gjaldt pa seknadstidspunktet for boligen, med mindre Forskrift til
avhendingslova eller NS 3600:2025 angir et annet referanseniva. | tilfeller der en utfarelse fraviker fra forhandsgodkjente lasninger fra
bygningsmyndighetene (preaksepterte ytelser), kan vurderingen av om valgt lgsning likevel oppfyller relevante krav eller funksjoner baseres pa en fremlagt
analyse eller en egen analyse utfert av den bygningssakkyndige. Egenanalyser inngar som en naturlig del av den bygningssakkyndiges vurdering. Dette
innebaerer derfor at en utferelse som fraviker fra normal byggeskikk eller preaksepterte ytelser likevel kan bli vurdert som et mindre avvik, der strakstiltak ikke
anses nedvendig - med andre ord en TG1 uten videre kommentar. Bagatellmessige forhold uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Valg av tilstandsgrad bygger pa den bygningssakkyndiges samlede vurdering av rommet, bygningsdelen eller funksjonen som er vurdert. Vurderingen tar
hensyn til en rekke forhold, som eksempelvis synlige symptomer, omfang, alder (der dette er relevant), om utferelsen fremstar fagmessig, byggteknisk erfaring,
skjenn, lokale forhold, informasjon fra eier, fremlagt dokumentasjon og lignende. Tilstandsgrader fastsettes etter kriteriene i NS 3600:2025, med mindre
seerskilte forhold tilsier at en annen tilstandsgrad ma benyttes. Bransjestandarden angir kriterier basert pa en forutbestemt vurdering av risikonivaet et gitt
avvik typisk medferer. Siden vurdering av dagens tilstand og risiko baseres pa en rekke faktorer som kan vaere unike for den enkelte bolig eller bygningsdel, vil
en slik forutbestemt risikovurdering ikke alltid veere representativ. Den endelige tilstandsgraden fastsettes derfor etter den bygningssakkyndiges samlede
faglige vurdering av det helhetlige tilstands- og risikobildet som fremkommer pa befaringsdagen, i hvert enkelt tilfelle.

{o_]\ TG O Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)
Tilstandsgrad O gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnzermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt
frem dokumentasjon pé faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

{o_|\ TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)
Tilstandsgrad 1gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.

{o_l\ TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller folgeskader.

{o_|\ TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nedvendig)
Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne
med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.
Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utferelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa
utbedringskostnaden. For bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.
©r  TGIU Ikke undersakt
TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig & underseke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sne pa undersekelsestidspunktet, skal dette oppgis.
7o HMS Forhold som apenbart kan medfere fare for helse, miljg og sikkerhet
Ikonet (i) benyttes til & rapportere om forhold som apenbart kan medfere fare for helse, milje og sikkerhet. Slike forhold vurderes ikke ved bruk av
tilstandsgrader. Selv om det ikke er angitt tilstandsgrad, er HMS-opplysninger likevel viktige opplysninger som en kjeper ma ta spesielt hensyn til.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 21.05.2026 Type objekt Fritidsbolig - hytte
Referansenummer 15082327 Gate/vei adresse Kranheimveien 14
Meglerforetakets oppdragsnummer  8-26-0116 Postnummer/sted 3475 SATRE
Hjemmelshaver/selger Kirsten Sandberg Natvig Kommune 3203 - Asker
Bygningssakkyndig inspekter Amund Kjeldsaas Gnr./Bnr.: 353/115

Tilstede pa befaringen Kirsten Sandberg Natvig Seksjonsnr. 7

Utvendige snedekte flater Nei Tomt Eiet tomt: 8036 m?
Utetemperatur 10°C

Rapportdato 24.05.2026

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype Byggar Tilbygg Ombygging

Fritidsleilighet 1950 2009

Tomtebeskrivelse
Fritidsleilighet beliggende i Saetre, Asker kommune. Adkomst til boligen skjer via egen inngangsparti. Felles adkomst til takterrasse.

Byggemate

Fritidsbolig oppfert i 1950 med ombygging i 2009. Bygget er oppfert med seylefundamenter av betong/murkonstruksjoner. Bygget er oppfert med
krypkjeller. Utvendige fasader er kledd med staende trekledning. Etasjeskillere av trekonstruksjoner. Flatt tak. Yttertak er tekket med takmembran.
Entréder med glassfelter. Vinduer med karmer av tre. Boligen ventileres hovedsakelig med naturlig ventilasjon gjennom vinduer og ventiler.

Oppvarming
Oppvarming av boligen skjer i hovedsak ved bruk av elektrisitet.

Boligen inneholder
1. etasje: entré, bad, to soverom, kjgkken og stue.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

Element

Vatrom - Bad
Tekniske anlegg

Yttervegger inkl. fasader

Terrasse / platting

Andre byggverk - Bod

® Anticimex’

BOBDDDD DD -

Kontrollpunkt

Vanntett sjikt / membran i gulv og vegger
Tettesjiktets tilslutning til sluk

Innvendig stakeluke

Varmtvannsbereder

Overflatebehandling

Tilstand pa rekkverk og overflatematerialer
Membraner og vanntett sjikt

Innvendige forhold

Vinduer, derer og porter

EIENDOM | 15082327, Kranheimveien 14, 3475 SATRE
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper
| henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til grunn for arealmalinger og
arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilherer denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri heyde (heyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter), tilgjengelighet og permanent
gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved nedvendige apninger i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas
av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige sayler og lignende er unntak og skal males selv om de
ikke oppfyller disse vilkarene og uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingsheyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingsheyde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH opplyses sammen med
bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med
lav himlingsheyde (ALH).

Fysisk oppmaling og kontrollmaling

Det gjores oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra arealopplysninger basert pa
byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp
skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt
oppmerksom pa at kontrollmaling av arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollmaling i de fleste tilfeller kun kan
utferes av personer med spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid vaere starre enn summen av arealene fra hvert enkelt
rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel veere maleverdig.
Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer. Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner
gjort pa befaringstidspunktet. Dersom den bygningssakkyndige avdekker &penbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette under
rapportens avsnitt om vurdering av lovlighetsforhold. Det er de siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre
holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Det gjares spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente
godkjente tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjeper ma ta spesielt hensyn til.
Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjennsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever at den bygningssakkyndige
fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate, beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke
innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjskken, sove, bad og toalett) vil hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser,
plattinger og lignende, klassifiseres som innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understeottelse til bakken
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Fritidsleilichet Internt bruksareal | Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
& (BRA - i) (BRA -e) (BRA - b) Etasje (TBA)
41 3 L4 31
Entré, bad, to Bod Takterrasse
soverom, kjekken og
stue.
41 3 44 31

Total bruksareal: 44 m?

Kommentar til arealmalingen

Boligen disponerer en del av takterrasse pa ca 31 m2. Boligen disponerer en utvendig bod pa ca 3 m2.

® Anticimex’
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Kontroll av fremlagt dokumentasjon

| forkant av befaringstidspunktet bes eier a gjere klar og fremlegge dokumentasjon som er relevant for tilstandsvurderingene av boligen, dersom slik
dokumentasjon finnes. Dokumentasjon ettersperres i henhold til krav som gis i Forskrift til Avhendingslova, men kun deler av bestemmelsene som gis i NS
3600:2025. Som et eksempel pa slik fravikelse, vil manglende dokumentasjon pa vatrom ikke vurderes med tilstandsgrad, siden standardens
tilleggsbestemmelse «A.2.1.9.1 Dokumentasjon av vanntett sjikt» ikke inngar i denne rapporten. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS
3600:2025 som medotas (i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersokelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt over

rapportens innhold» bakerst i rapporten.

Det er i utgangspunktet kun dokumentasjon som fremlegges pa befaringstidspunktet som blir kontrollert, og den bygningssakkyndige har ikke ansvar for
innhenting av dokumentasjon som ikke blir fremlagt pa befaringsdagen. Manglende, ufullstendig eller foreldet dokumentasjon kan pavirke rapportens
presisjon og omfang. Den bygningssakkyndige har ikke ansvar for & kontrollere om innholdet i dokumentasjonen er korrekt. Fremlagt dokumentasjon brukes
som stette der den vurderes 3 tilfere nyttig informasjon. Enkelte vurderinger avhenger i stor grad pa om forholdet kan dokumenteres eller ikke. Dette gjelder
spesielt for vurdering av eventuelle lovlighetsmangler, elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. | slike tilfeller, og andre tilfeller hvor dokumentasjon
er en del av vurderingen, opplyses dette normalt under de gjeldende sjekkpunktene i rapporten, ikke i tabellen nedenfor. | tabellen nedenfor angis det i
utgangspunktet kun hvorvidt dokumentasjon er fremlagt eller ikke fremlagt, eventuelt en henvisning til de deler av rapporten hvor vurderingen er foretatt.

Type dokumentasjon

Egenerklaeringsskjema

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade)
Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse
Situasjonsplan

Energiattest

Eventuelle service- og tilsynsrapporter

Dokumentasjon pa/om arbeider utfert de siste fem ar er
utfert av handverkere

Dokumentasjon av vatrom (arbeider, utferelse,
funksjonstesting og lignende)

FDV-dokumentasjon (forvaltning, drift og vedlikehold)
Samsvarserklaring(er) pa elektriske anlegg/arbeider

(utfert etter ar 1999) og eventuelle tilsynsrapporter
knyttet til elektriske anlegg

® Anticimex’

Kommentar

Fremlagt egenerkleeringsskjema signert og datert 19.05.2026
Byggetegninger fremlagt.

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Fremlagt situasjonsplan.

Ikke relevant

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Ifalge huseier er det ikke utfert arbeider i boligen de siste fem ar.

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

For vurdering av eventuelle manglende samsvarserklaeringer vises det til rapportens avsnitt
«Forenklet vurdering av elektrisk anlegg». Dersom det fremkommer opplysninger om at hele eller
deler av el-anlegget mangler samsvarserklering, eller det avdekkes apenbare tegn pa dette,
redegjores det for dette og de konsekvensene dette medferer i nevnte avsnitt.
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Rapport Tekniske anlegg

Tekniske anlegg fra 2009. Vannrer med plast og kobberrer. Hovedstoppekran er plassert pa vanninntaksrer. Hovedstoppekran er plassert i kjskkenbenk.
V 2 B d Synlige avlepsrer i plast. Stakeluke er ikke lokalisert, og derfor heller ikke undersekt. Det er ikke kjent om stakeluke er etablert. Varmtvannsbereder fra 2009
atrom - ba :
plassert under kjgkkenbenk.

Baderom fra 2009. Flislagt gulv med gulvvarme. Flislagte vegger. Malte flater i himling. Vegghengt servantinnredning. Speil med overlys. Dusjkabinett med
dusjarmatur. Gulvstaende toalett. Vannrer av synlige forkrommede rer. Synlige avlepsrer av plast. Mekanisk avtrekk med ventil i himling. Luftespalte for

overstremning under der. Opplegg for vaskemaskin. ® TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Vannrer (utover det som nevnes under andre sjekkpunkter) - Innvendig stoppekran - Avlgprer (utover det som nevnes under andre
A ) . ) ) sjekkpunkter) - Mekaniske ventilasjonsanlegg (utover det som nevnes under andre sjekkpunkter)
9 TG1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik: A
10 TG2 Innvendig stakeluke Innvendig stakeluke er ikke pavist, og det er derfor ukjent om dette er etablert. Konsekvens er at det kan
Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Lekkasjesikkerhet - Vannrer - Avlep (inkl. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for veere vanskelig & utfere nedvendig vedlikehold eller rensing ved eventuell tilstopping. Stakeluke anses
rengjering - Plassering av sluk og avrenningsmuligheter - Ventilasjon - Saniteerutstyr og innredning - Utfert kontroll i tilliggende generelt sett som et forskriftskrav, med enkelte unntak. Tilstandsgrad settes i henhold til NS 3600.
konstruksjon Foreslatt tiltak er ettermontering eller lignende.
l,/._|\ TG 1 Utfert kontroll i tilliggende Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument i veggkonstruksjon fra tilstatende Varmtvannsbereder Varmtvannsbereder er plassert pa en slik mate at eventuelle lekkasjer ikke blir synliggjort. Konsekvens kan
konstruksjon rom. Malingen gir kun et oyeblikksbilde og kan endre seg f.eks. med arstider, fukt- og temperaturforhold. veere at lekkasjer fra varmtvannsberederen blir vanskelig & oppdage, noe som gker faren felgeskader.
Det ble ikke registrert forheyet fuktniva. Foreslatt tiltak er lokal utbedring, eller etablering av alternativ sikring mot fuktskader som for eksempel
N\ . . . . . . . . automatisk vannstopper med fuktsensor, hvis dette blir vurdert som tilstrekkelig.
10 TG2 Vanntett sjikt / membran i Vanntett sjikt har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen
gulv og vegger erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, utettheter eller andre aldersrelaterte problemer.
Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden og dagens tettefunksjon er ukjent. Foreslatt tiltak er And re rom
videre overvaking, slik at komplett utskiftning kan iverksettes nar dette viser seg a veere nedvendig.
Tettesjiktets tilslutning til sluk Overgang mellom sluk og vanntett sjikt er uoversiktlig. Konsekvensen er at det derfor ikke kan verifiseres Gulvflater belagt med parkett. Malte veggflater. Malte flater i himling. Glatte innerderer. Naturlig ventilasjon via ventiler.
at utferelsen er korrekt, eller at lekkasjesikkerheten er ivaretatt. Foreslatt tiltak er videre undersekelser for
a kartlegge dagens tilstand og avdekke om det er behov for utbedring eller lignende tiltak.
{Ql\ TGIU Fallforhold rundt sluk Det er ikke mulig a vurdere fallforholdene i sluksonen pa en tilfredsstillende mate pa grunn av {._I\ TG 1 Fg|gende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget Vesent“ge, store eller alvor“ge avvik:
plasseringen av dusjkabinettet. Konsekvens er at det derfor er uklart om gulvet har tilstrekkelig fall mot
sluket. Foreslatt tiltak er nsermere undersokelser og kartlegging av forholdet. Overflate himling - Overflate vegg - Overflate gulv - Innerderer - Ventilasjon

Etasjeskiller og gulv pa grunn (skjevhetsmaling)

1. etasje. Etasjeskiller av trekonstruksjoner. Malingene er utfert som stikkprever og gir ingen garanti for at det ikke finnes skjevheter som ikke er oppdaget.
] X J Haydeforskjeller er malt med laser pa fem tilfeldige punkter i rom som males. Det presiseres ogsa at malingen ble gjort mens boligen var meblert, noe som
DUGG 0 , medferer visse begrensninger.

PUNKT

f0_|\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
l.etasje
Utfert kontroll i tilliggende Tettesjiktets tilslutning til sluk - {._|\ TG 1 1.etasje P4 stue er det pa tilfeldige punkter malt lokale heydeforskjeller opptil 8 mm.

konstruksjon - Fuktmaling Sluk

Stikkprevene som er utfert har ikke avdekket vesentlige skjevheter.

Kjekken

Apen kjgkkenlasning. Innredning fra 2009. Glatte fronter. Benkeplate med laminert overflate. Kjokkenvask med armatur. Benkeskapsbelysning og Ytte rvegger in k| fasader
stikkontakter over kjskkenbenk. Integrert stekeovn og platetopp. Frittstaende kjeleskap og oppvaskmaskin. Ventilator i overskap som i tillegg driver mekanisk

avtrekksventilasjon pa bad. Vannrer av plast (ikke fullverdig rer-i-rer system). Synlige avlepsrer av plast. Gulvflater belagt med parkett. Malte veggflater.

Has)Y : Boligen har yttervegger i trekonstruksjoner. Ytterkledning av staende trekledning.
Malte flater i himling. Varmtvannsbereder plassert under kjskkenbenk.

. . . . o TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
fo_j\ TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik: e 8 Jekkp ppdag g g

Ytterkledning (fasademateriale, vannbord, utvendig listverk, o.l.) - Synlige skjevheter eller deformasjoner - Lufting av ytterkledning -

Overflate himling - Overflate vegg - Overflate gulv - Vannrer - Avlgpsrer - Ventilator - Ventilasjon - Innredning Gnagersikring

{O_l\ TG 2 Overflatebehandling Det er stedvis slitasje pa ytterkledningens overflatebehandling. Konsekvens er at slitasjen reduserer
kledningens beskyttelse, noe som kan forkorte levetiden og ke risikoen for fuktrelaterte skader pa sikt.
Foreslatt tiltak er at det iverksettes forebyggende vedlikehold.
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Vinduer og ytterderer

Boligen har entréder med glassfelt. Vinduer med karmer/ramme av tre 2008/2009.

f‘_j\ TG1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Vinduer og omramming - Ytterderer og omramming

Yttertak

Drenering

Flatt yttertak. Det er ikke kjent eksakt hvilket tekkingsmateriale som ligger pa taket.

@ TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Inspeksjonsmulighet - Takkonstruksjon - Tekking (med tilherende beslag) - Undertak (inkluderer slgyfer, lekter og innfestninger) -
Vannbord, vindskier, gesimskasser og lignende

{Q]\ TGIU Overlep pa flate tak Ikke besiktiget grunnet redusert tilkomstmulighet.

Sluk, innvendige nedlep og Ikke besiktiget grunnet redusert tilkomstmulighet.
fallforhold pa flate tak

Terrasse / platting

Dreneringen er fra 2008/2009. Nedlgpsrer for takvann er avsluttet over bakkeniva. Skranende tomt.

f0_|\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Alder - Terrengfall fra grunnmur - Fuktsikring av grunnmur - Bortledning av takvann

Stikkledninger og tanker

Boligen er tilkoblet privat stikkledning tilknyttet borehull. Utvendige vann- og avlgpsledninger er fra ca 20009. ( | felge selgers opplysninger). Boligen er
tilkoblet en privat septiktank.

f0_|\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Utvendige vannledninger - Utvendige avlepsledninger

Andre byggverk - Bod

Tilgang til felles takterrasse fra inngangsparti via trapp. Terrasse i trekonstruksjoner med rekkverk av tre. Rekkverk av tre. Gulvoverflater belagt med
terrassebord.

fO_j\ TG1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Konstruksjon og fundamenter

{Qj\ TG 2 Tilstand pa rekkverk og Overflatematerialer pa terrassen (og rekkverk) viser tegn til slitasje. Konsekvens er svekket beskyttelse av
overflatematerialer materialene, noe som kan forkorte levetiden og oke risikoen for fuktrelaterte skader pa sikt. Foreslatt

tiltak er at det iverksettes forebyggende vedlikehold.

Membraner og vanntett sjikt  Terrassen er vurdert a utgjere tettesjikt mot underliggende areal. Vanntett sjikt har en alder som tilsier at

fremtidig funksjon er usikker. Konsekvens er at usikker fremtidig funksjon betyr at bygningsdelen

erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte problemer.
Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden/dagens tettefunksjon er ukjent. Foreslatt tiltak er videre

undersekelser for a kartlegge dagens tilstand og avdekke om det er behov for sterre inngrep og
utskiftninger, eller om lokale utbedringer og lignende tiltak er tilstrekkelig.

{0_|\ HMS Rekkverkshoyde og Rekkverkshayder, lysapninger og andre sikkerhetsmessige forhold er kontrollert opp mot dagens
lysapninger gjeldende byggtekniske forskrift, selv om denne ikke har tilbakevirkende kraft.
Det registreres folgende:
Rekkverkshayden er under 1,0 meter.

Grunnmur, fundament

Boligen er fundamentert pa seyler/pilarer av tre.

® TG1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Grunnmur og fundament
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Frittstdende utebod. Bygning i trekonstruksjoner. Fasaden er kledd med stdende trekledning. Flatt tak (besiktiget fra bakkeniva). Yttertak er utvendig tekket

med takpapp/membran. Konstruksjonen er uisolert.
f0_|\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Veggkonstruksjon og fasadematerialer - Yttertak og takkonstruksjon - Fundament, grunnmur og gulv mot grunn

TG 1 Annet Selger opplyser at det er meldt inn lekkasje til Sameiets forsikringsselskap for utbedring av bod.

viser at dette er nadvendig. Utvendig bod er en del av fellesarealene.

Vinduer, derer og porter Ytterder viser begynnende tegn til slitasje/fuktskade. Konsekvens er svekket beskyttelse av materialene.

Foreslatt tiltak er at det iverksettes forebyggende vedlikehold/utskiftning av der.
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TG 2 Innvendige forhold Innvendige flater viser tegn til lekkasje/fuktskade. Konsekvens kan vaere ytterligere forverring av forholdet
hvis ikke utviklingen stoppes. Foreslatt tiltak er lokal reparasjon eller utskiftning der videre undersgkelser



Forenklet vurdering av elektrisk anlegg

Avklaring om det har vert gjennomfert tilsyn

Det er forsekt & finne ut nar det lokale el-tilsynet sist giennomferte tilsyn,
og hva som var resultatet av tilsynet. Hvis det foreligger tilsynsrapport fra
det lokale el-tilsyn som er mindre enn fem ar gammel, og uten at det er gjort
endringer pa anlegget siden rapporten ble utarbeidet, vurderes det
elektriske anlegget i hovedsak pa bakgrunn av denne tilsynsrapporten:

Foreligger det el-tilsynrapport (som er nyere enn fem ar):
Nei

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

I tillegg til vurderingen over, er det gjennomfert en forenklet vurdering av
det elektriske anlegget. Denne vurderingen omfatter ikke funksjonstesting,
malinger, demontering (for eksempel av downlights og deksler) eller
lignende utvidede kontroller. Det presiseres at den bygningssakkyndige ikke
er en kvalifisert elektrofaglig person. Vurderingen er i hovedsak begrenset til
undersgkelsene som beskrives i Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18, og bestar av en rekke spersmal til eier, vurdering om
arbeid utfert etter 1999 er dokumentert med samsvarserklaering og visuelle
observasjoner gjort av den bygningssakkyndige.

Spersmal stilt til eier

Er eier tilgjengelig for & besvare sparsmal om det elektriske anlegget:

Ja

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert:
2009

Forekommer det at sikringer leses ut:
Nei

Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget:
Nei

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne:
Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeider pa det elektriske anlegget?
Nei

Er du kjent med at det er utfert arbeider pa det elektriske anlegget (etter
1999) hvor samsvarserkleering mangler, eller oppdaget apenbare tegn pa
dette?

Nei

Er du kjent med feil eller mangler med hvitevarer som falger boligen:
Nei

Er du kjent med feil eller mangler ved elektriske varmekilder, som
panelovner, elektrisk gulvvarme og lignende?

Nei

Kjenner du til andre forhold/feil med det elektriske anlegget?
Nei

® Anticimex’

Observasjoner gjort av den bygningssakkyndige
Hvor er sikringsskap plassert, er sikringsskapet tilgjengelig, og hvilken type
sikringer har boligen:

Soverom

Er det synlige tegn pa om plugg (stikkontakt) til varmtvannsbereder er
brunsvidd:

Nei

Er det synlig tegn pa andre termiske skader:
Nei

Er det observert elektriske kabler som ikke er tilstrekkelig festet:
Nei

Er det synlig tegn pa utette kabelinnferinger i inntak og/eller sikringsskap:
Nei

Er det observert apenbare ufagmessigheter pa synlige deler av anlegget:
Nei

Er det observert andre nevneverdige forhold ved boligens elektriske anlegg:

Nei

Avklaring av behov for videre kontroll

Basert pa opplysninger fra eier, vurdering av dokumentasjon og den
bygningssakkyndiges observasjoner er det gjort en samlet vurdering om
det er behov for kontroll av det elektriske anlegget av en kvalifisert
elektrofaglig person. Kun fagpersoner med nedvendige kvalifikasjoner
kan utfgre vurderinger av elektriske anlegg og utstyr. Dersom det gis en
oppfordring om a gjennomfere slike tilleggsundersgkelser i avsnittet
under, er dette en viktig opplysning som en kjeper ma ta spesielt hensyn
til.
Er det behov for en utvidet kontroll av det elektriske anlegget:
Det er gijennomfert en forenklet vurdering av det elektriske anlegget,
uten at det er registrert apenbare avvik. Det anbefales likevel alltid pa

generelt grunnlag at en kvalifisert elektrofaglig person gjennomferer en
utvidet kontroll av det elektriske anlegget.
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Forenklet vurdering av lovlighets- og branntekniske forhold

Forenklet vurdering av lovlighetsforhold

| de tilfeller det fremlegges byggetegninger som er godkjente hos
bygningsmyndighetene, foretas det en forenklet vurdering av
lovlighetsforhold knyttet til dagens bruk av boligens arealer. Det er de siste

byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene,

som er sikre holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Den
bygningssakkyndige har ikke ansvar for & innhente tegninger, ferdigattest

eller lignende dokumenter. Dersom sist godkjente tegninger ikke fremlegges,

er samsvaret mellom faktisk bruk og byggetillatelsen ikke underseokt. | slike
tilfeller hefter det en usikkerhet med lovligheten som en kjeper ma ta
spesielt hensyn til. Rom som var godkjent for varig opphold da boligen ble
bygget, oppfyller ikke n@dvendigvis forskriftskrav pa befaringstidspunktet,
uten at dette er kommentert eller undersekt videre. Hvis det avdekkes at
boligen har apenbare ulovligheter, for eksempel apenbare ulovlige
bruksendringer, opplyses dette - uavhengig om byggetegninger fremlegges
eller ikke.

Er det samsvar mellom faktisk bruk og romklassifiseringen som
fremkommer pa byggetegninger:

Ja

Er det avdekket boder, oppbevaringsrom, tekniske rom, disponible rom, og
lignende tilleggsarealer som i dag brukes som et rom for varig opphold:

Nei

Er boligens utleiedel (egen boenhet) byggemeldt og godkjent:
Ikke relevant

Kjenner eier til om det har vaert utfert seknadspliktige inngrep i
baerende konstruksjoner som ikke er dokumentert:

Nei

Er det registrert andre tegn pa apenbare forhold som kan pavirke lovlighet:
Nei

Avklaring av behov for videre kontroll av lovlighetsforhold

Basert pa de forenklede undersokelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens lovlighetsforhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens lovlighetsforhold?
Nei

Branntekniske forhold

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold
opp mot dagens byggtekniske forskrift (pa befaringstidspunktet). Det
legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er brannsakkyndig.
Vurderingen omfatter derfor ikke detaljerte kartlegginger av
brannskillende konstruksjoner eller funksjonstesting av detektor og annet
brannteknisk utstyr, og baseres kun pa visuelle vurderinger av apenbare
forhold, eiers informasjon og dokumentasjon som fremlegges.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av
branntekniske forhold:

Nei

Har boligen godkjent slukkeutstyr:

Ja

Har boligen tilstrekkelig raykvarsling/deteksjon:

Ja

Er det avdekket apenbare feil eller mangler med brannskillende
konstruksjoner, eller tegn pa at boligen ikke er delt opp i brannceller etter
gjeldende byggteknisk forskrift (pa befaringstidspunktet):

Nei

® Anticimex’

Kjenner eier til om det er utfert seknadspliktige arbeider pa brannskillende
konstruksjoner hvor dokumentasjon mangler:

Nei

Oppfyller boligen krav til remningsveier:

Ja

Er det montert komfyrvakt for kjekkeninstallasjoner der dette er et krav:

Det anses som sannsynlig at det ikke er krav om komfyrvakt, basert pa
monteringstidspunktet til relevante el-installasjoner.

Avklaring av behov for videre kontroll av brannsakkyndige

Basert pa de forenklede undersgkelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens branntekniske forhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av boligens branntekniske forhold?
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Forenklet vurdering av radon- og geologiske forhold

Radon

Radon er en gass som finnes i enkelte bergarter og lesmasser, og kan trenge
inn i bygninger fra grunnen. Langvarig eksponering for haye radonverdier
innenders kan medfere helserisiko. Vurderingen baserer seg kun pa
informasjon og eventuell dokumentasjon som legges frem av eier. Malinger
av boligens radonnivaer gjeres over lange tidsperioder, og er ikke en del av
denne analysen.

Er radonundersegkelser vurdert til & vaere aktuelt for boligen eller ikke:
Ja

Er det giennomfert radonmaling(er) i boligen:
Nei

Er boligen prosjektert etter TEK10 eller nyere (tidspunktet nar krav til
radonsperre og andre radonforebyggende tiltak ble innfart):

Nei

Er radonniva kartlagt i de deler av boligen som er utleid, eller beregnet for
utleie:

Ikke relevant

Avklaring av behov for a giennomfere radonundersekelser/tiltak

Basert pa de forenklede undersgkelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens radonforhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av radonforhold i boligen?

Det anbefales alltid pa et generelt grunnlag a kartlegge radonnivaer, i de
tilfeller dette ikke er gjort.

Geologiske forhold

Det er gjort en forenklet vurdering av geologiske forhold for eiendommen i
henhold til NS 3600. Vurderingen bestar i a avklare om boligen ligger
innenfor et aktsomhetsomrade for flom eller skred ved a kontrollere
tilgjengelige kart og datasett fra Kartverket, NVE og NGI. Merk at kildene i
mange tilfeller bygger pa satellittdata og annen fjernmaling, med de
begrensningene dette innebaerer. Undersgkelsene i denne rapporten er
derfor ingen garanti for at det ikke finnes geologiske forhold av betydning
for eiendommen som ikke fremgar av kildene. Det tas ogsa forbehold om
mulige feil i datagrunnlaget, og at ikke alle omrader eller scenarier
nedvendigvis er kartlagt pa befaringstidspunktet. Vurdering av geologiske
forhold utover det som er nevnt over, kan kun gjeres av personer med
spesialkompetanse og inngar ikke i analysen i denne rapporten.

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for skred i tilgjengelige kart/datasett:
Nei

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for flom i tilgjengelige kart/datasett:
Nei

Kjenner eier til geologiske forhold (i grunnen eller terrenget) eller flom,
skred eller andre naturhendelser som har bergrt boligen, eiendommen
eller nzeromradet?

Nei

Avklaring av behov for a videre kontroll av geologiske forhold

Basert pa de forenklede undersgkelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av eiendommens geologiske forhold vurderes.
Er det behov for utvidet kontroll av boligens geologiske forhold?

Nei
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Utfyllende oversikt over rapportens innhold

Vurderingene i denne rapporten er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal- og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som
tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 (se naermere forklaring pa
siden «Forklaring av tilstandsgrader»). Aldersvurderinger for utvalgte bygningsdeler gjeres i henhold til NS 3600:2025 - Tillegg C.

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel
valgt & inkludere enkelte tilleggsbestemmelser fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om & gi forbrukeren en tilstandsrapport med hayere kvalitet og et
bedre informasjonsgrunnlag fer boligkjep. Merk at kravet til hvilke undersekelser som utferes, varierer avhengig av boligtype og boligens bygningsdeler.
Tabellen under viser hvilke tilleggsundersakelser som medtas, dersom de omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen. Rapportens sjekkpunkter
og tilstandsvurderinger viser hvilke undersekelser som er utfart og inkludert i tilstandsanalysen. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert
i siekkpunktene over, inngar den ikke i tilstandsanalysen. Falgende tilleggsbestemmelser i NS 3600:2025 (ut over forskriftskravene) tas med i de tilfeller de

omfattes av undersgkelsesnivaet for den aktuelle boligen:

Kjekken:

A.2.2.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersekelser)

A.2.2.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersekelser)

A.2.2.4 Avtrekk ved matlaging og komfyrvakt (kun pafelgende punkter):

e Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal underseke avtrekket over
kokesonen og om det er mulighet for forsert avtrekk ved matlaging.

e Punkt 2 - Den bygningssakkyndige skal undersgke om det er montert
komfyrvakt fra 2010-07-01.

A.2.2.6 Innredning (kun pafelgende punkt):

e Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss, sprekker,
svelling, avflassing eller fuktskjolder.

Toalettrom:

A.2.3.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersokelser)

A.2.3.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersakelser)

Andre rom (eksklusive spesialrom):

A.2.4.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersekelser)

A.2.4.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersokelser)

Rom under terreng (kjeller, underetasje og sokkeletasje):

A.2.5.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersekelser)

A.2.5.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersekelser)

Loft (innredet loftetasjerom):

A.2.6.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersekelser)

A.2.6.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersekelser)

Plassbygde spesialrom:

A.2.8.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersekelser)

A.2.8.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersokelser)

A.2.8.4 Vann- og avlegpsledninger inkludert sluk (alle tillegssundersakelser)

lldsteder og skorsteiner inne i boligen:

A.2.9.1 lldsteder og skorsteiner inne i boligen (kun pafelgende punkt):

e Punkt 8 - Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss og sprekker
pa skorstein, mellom skorstein og ildsted, og pa fundament for murt
peis pa trebjelkelag.

Innvendige trapper:

A.2.10.1 Innvendige trapper (alle tilleggsundersakelser)

Etasjeskiller og gulv pa grunn og evrige barende konstruksjoner:

A.2.11.1 Etasjeskiller og gulv pa grunn (kun pafslgende punkt):

e Punkt 5 - Lokal heydeforskjell skal males med laser (5 punkter)
innenfor 2 m. Undersak minst to relevante rom per etasje som ikke er
vatrom.

Gyldighet

Krypkjeller:

A.2.7.2 Krypkjeller med mulighet for bade innvendig og utvendig

inspeksjon (alle tillegssundersekelser)

Luft-luft varmepumpe og bergvarmepumpe:

A.2.13.5 Andre VVS-tekniske installasjoner (eksempelvis luft-luft

varmepumpe og bergvarmepumpe) (alle tilleggsundersakelser)

Radon:

A.2.14.1 Radon (kun pafelgende punkt):

. Punkt 2 - Gjennomga fremlagt dokumentasjon av eventuelle
malinger.

Yttervegg:

A.3.17.2 Yttervegg - Kledning (alle tilleggsundersakelser)

A.3.17.3 Vinduer og ytterderer (alle tilleggsundersekelser)

Yttertak:

A.3.18.2 Tekking (undertak, sleyfer, lekter og yttertekking) inkludert

gradrenner, alle typer beslag pa yttertak, takrenner og nedlep (alle

tilleggsundersakelser)

A.3.18.5 Takvindu, takluker og overlys (alle tilleggsundersakelser)

Utvendige vann- og avlepsinstallasjoner:

A.3.22.4 Utvendige vann- og avlgpsinstallasjoner, inklusive overvann og

avlep fra drenering (kun pafelgende punkt):

e Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal sparre eier om materiale og
alder pa stikkledninger.

Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlepstank:

A.3.22.6 Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlepstank

(kun pafelgende punkt):

e Punkt 5 - Den bygningssakkyndige skal vurdere alder og materiale,
og ettersperre dokumentasjon fra tilstandskontroll.

Frittstaende bygninger:

Frittstdende bygninger av typen garasje, anneks, utebod og naust

undersgkes pa tilsvarende mate som for boligen (det gjores ikke

hulltaking i lukkede konstruksjoner eller lignende destruktive inngrep).

Mindre bygninger som dukkehus, vedskjul, sma drivhus, postkassestativer,

overbygg for seppelkasser og lignende undersekes ikke. Rapportens

innhold vil vise hvilke frittstdende bygninger som er medtatt/undersgkt.

Hvis en frittstdende bygning ikke er beskrevet og tilstandsvurdert, er

denne ikke omfattet av tilstandsanalysen.

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre bruk. Hvis
rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse fra Anticimex AS.

Ponurdlk

Signatur bygningssakkyndig:
Mobil: 99617222



Frem Eiendomsmegling AS,
avd. Reyken

Egenerklaering
Kranheimveien 14, 3475 SAETRE

Gjensidige ‘D

19 May 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Eranheimveien 14 Eranheimveien 14

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

HEA Nei

Nar kjopte du boligen?
Jeg kjopte 1 september 2021

Har du selv bodd i boligen?

Ja DNei

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Jeg har eid hytta siden 2021 og brukt stedet som et sommersted

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomrider, som for eksempel garasje, ensker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa sporsmilene i egenerkleringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
If Skadeforsikring Muf-53, SP574094.15.1

Informasjon om selger
Selger

Natvig, Kirsten Sandberg

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet 1 egenerklenngsskjemast.

Boligkjeper anses a kjenne til forholdene som er omitalt i dette egenerkleringssljemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til & selv undersoke siendommen grundig.

Side 1

Vatrom

1 Har det vert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

D Ja Nei, iklee som jeg kjenner til

()

Er det utfort arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

D Ja Nei, iklee som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

4 1 din leilighet, er det utfort arbeid pa tak, vttervegg, vindu eller annen fasade?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelse i kjeller eller underetasje?

D Ja Nei, iklee som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

U Nei

] Er det utfort arbeid med drenering?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Elekirisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

Det er muligens for lite strem i kurs for oppvaskmaskin sammen med varmtvannsbereder og kjeleskap, og en separat stikldcontalkt pa samme kurs

som komfyr fungerer i dag. Dette trenger muligens godkjenning.

10 Er det utfort arbeid pa det elekiriske anlegget?

D Ja Nei, iklee som jeg kjenner til

Side 2



Rer

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avlepskvern eller liknende?

Ja D MNei, ikke som jeg kjenner til

Spesifiser hvilken type

Felles vann med pumpe for sameiet.

12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannror?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Naboer informerte at det var noen dager i vinter uten vann, og at dette muligens kom av at reret fros. Sameiet vil forseke & reparere
datte.

13 Er det utfort arbeid pa utvendige eller innvendige avlepsror eller vannror?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pi varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfort arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i leiligheten?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Side 3

MNoe mus kan ta seg inn pd hosten.

20 Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det vert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pi eiendommen?

Ja D Nei, iklee som jeg kjenner til

Beskriv omfanget
MNoe rate nederst pa noen av ytterpanelsbordene.

b
[

Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pé eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

HEA Hei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

WEA Nei

27 Er det utfort radonmiling?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

bt} Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller n®romradet?

Ja D Nei, iklee som jeg kjenner til

Beskriv nermere hvilke forhold

Det er snakk om at grusen som tas opp fia den nye Drobaktunnellen skal lagres pa Storsand sandtak. Dette kan kanskje medfore noe lyd ved
tipping.

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

EA Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

i1 Har ufaglerte utfert arbeid som normalt ber utferes av faglerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

Side 4



0

Egenerklaeringsskjema
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

]

Name Date

Kirsten Sandberg Natvig 2026-05-19

b

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?
Ja DNei.ikk.esomjegkjenue:r til dentification

@ Kirsten Sandberg Natvig
Skriv opplysningene her:

-Et av to varmeelemeter i varmtvannsberederen er frakoblet (rerlegger Audun Bonn 91350368). Berederen fungerer normalt.
-MNoe lekkasje ved regn i utvendig bod

Boligselgerpakke

Boligen selges med boligselgerpakke
Boligselgerpakken bestir av boligselgerforsikring og tilstandsrapport fra Anticimex.

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfort.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 79970060

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF
Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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Egenerklaeringsskjema

Signed by:
Kirsten Sandberg Natvig

19/05-2026
07:47:59

BankID OIDC
High

Vedtekter
For Eierseksjonssameiet
Kranheim [ v
vedtatt i sameiemste den.'/3: 800
Erstatter vedtekter av 25.11.2008
Vediatt i medhold av lov om eierseksjoner
23.mai 1997 nr. 31

§ 1. EIENDOM —~ FORMAL

Eierseksjonssameiet (heretter kalt sameiet) omfatier eiendommen:
Kranheim, gnr. 53 bar. 115 i Hurum kommune.

Sameiets navn er: Kranheim I

§ 2. ORGANISERING AV SAMEIET
Sameiet bestér av 8 seksjoner. Til hver seksjon er knyttet enerett til bruk av en bruksenhet.

§ 3. STYRET
Sameiet skal ha et styre som skal besta av 3 personer, en leder og to medlemmer.

§ 4. DISPONERING AV FELLESAREALER/ UTBYGGING

Snr. 5, 6, 7 og 8 disponerer felles takterrasse pa bygg E vist pa tegningsvedlegg 8 av 8 il
seksjonsbegjaering. Det samme gjelder omrade rundt bygning skissert pa samme vedlegg.
Fellesareal beliggende pa begge sider av “Kyststi” (beskrevet pé vedlegg 1 av 8) skal kunne
videreutvikles av Kranheim AS, orgnr. 990 369 127. Videreutvikling som eventuelt medforer
nye enheter tilfaller Kranheim AS i sin helhet. Alle kostnader med regulering, byggesaker og
pafelgende reseksjonering besarges av Kranheim AS.

Styret skal medvirke med signatur og ingen sameier kan motsette seg dette.

Se vedlegg til vedtekter.

§ 5. GENERELLE PLIKTER
Sameierne plikter & overholde bestemmelsene som falger av oppdelingsbegjwringen, lov om

eierseksjoner, disse vedtekter samt ordensregler fastsatt av sameiermatet.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sorge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermotet.

n il ) I WP

Stein P. H. Holtedahl "/ Owen Andrew Willis
Hjemmelshaver og for Kranheim AS Hjemmelshaver og for Kranheim AS
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Referat sameiermgte 1/2026

Dato: 25. april 2026, kl. 10:00

Sted: Hos seksjon 2, Diana og Owen

Til stede: Diana og Owen (seksjon 2/3), Ragnhild og Willy (seksjon 4), Madeleine (seksjon 5),
Melody og Terje (seksjon 6), Kirsten (seksjon 7)

1. Godkjenning av innkalling og dagsorden

Godkjent

2. Valg av mgteleder og referent

Owen ble mgteleder, Terje ble referent.

3. @konomi

Vi gker ikke felleskostnader med en gang, men ser an i hgst. Det er sveert sannsynlig at
dagens kostnader ikke dekker kostnadene som kommer og det legges opp til en
kapitalinnkreving i Igpet av dret samt at vi etablerer neste ars felleskostnader basert pa
prisgkningen vi ser i hgst.

Terje sender en paminnelse til alle om innbetaling av felleskostnader 5 januar med oversikt
over hva den enkelte skal betale og med kontonummer. Det minnes igjen om at
felleskostnader skal innbetales uoppfordret, med hele belgpet, i starten av januar hvert ar.
4. Forsikring og registrering av sameiet

Owen begynner jobben med registrering av sameiet. Etter mgtet undersgkte han litt, og det
viser seg at vi ikke er lovpalagt a vaere registrert i Bronngysund, men at forsikringsselskapet
kan kreve at sameiet har et organisasjonsnummer for & kunne tilby forsikring. Den enkleste
Igsningen er derfor at vi registrerer sameiet i Enhetsregisteret. Dette er gratis og ganske
enkelt a gjgre, vi trenger bare et navn pa sameiet og en styreleder. Dette har vi allerede.

Vi fortsetter med samme konto som f@r, denne er gratis og det fungerer fint.

Det ble diskutert om vi skal ta en gjennomgang av forsikringen var. Forsikringsvilkar er sendt
alle seksjonseiere.

5. Vedlikehold/reparasjon av veien

Owen lager en plan for veien. Budsjett 15.000, - Det ma lanes gravemaskin til jobben. Owen
og Joakim kan mangvrere denne.

Diskusjon om utvidelse av parkeringsplassen ved snuplassen.

6. Ombygging av bryggen

Willy har fatt eksterne tilbud pa 400-700.000,-

Joakim har meldt interesse om a fikse bryggen, sameiet stiller opp og bidrar om Joakim kan
etablere en plan. Om bryggen ma rives er det ikke sannsynlig at vi noensinne kan sette opp
en ny.

7. Vannforsyning/pumpehuset

Joakim og Madeleine kjgper trykkpumpe pa Jula i dag. Denne koster 899,- og installeres i
dag. Parallelt bestilles det en pumpe av hgyere kvalitet som installeres fortlgpende.

(Etter mgtet: Joakim fikset vanntilfgrselen Igrdag kveld. Joakim, Owen og Terje hadde en
gjennomgang av pumpehuset sgndag. En teori er at problemet skyldes at det er for kaldt i
huset pa de kaldeste dagene og dette er arsaken. Joakim lager en sjekkliste alle kan fglge for
sikring av at vannet fryser.)

Vann til firemannsboligen fryser av og til vinterstid. Problemet ser ut til 3 ligge et sted
mellom huset til Owen/Diana og firemannsboligen. Vi prgver a legge en varmekabel inn i
vannrgret og ser om dette Igser problemet. Fra til ca. 2019 var det ikke vintervann i
firemannsboligen, det ble da lagt en varmekabel utenpa vannledningen under boligen.
Denne ser ut til 3 fungere i dag sa det er mest sannsynlig ikke der problemet ligger.
Tankene skal renses og vaskes pa dugnaden. Vi haper dette gjgr at vannet smaker bedre.
Utekranene kan kobles til pa dugnaden

8. Fortgyning av badebrygge

Owen far godkjenning til a ga til innkjgp av utstyr til a fortgye bryggen. Estimert kostnad
12.000, -

Kirsten undersgker med lokal dykkerskole om de kan ta oppgaven med a finne en av ringene
som er sunket. En slik ring koster ca. 4 500,-

9. Status for tunnelbygging/molo

Tunellen startes opp i disse dager. Veien til moloen blir stengt samtidig. Estimert varighet til
2035. Utbygging av molo ble ikke godkjent og sa vidt vi vet vil ikke dette endres. Utbygging
av sandtaket vil ikke begynne f@r tunellen er ferdig.

10. Dato for dugnad

Dugnadshelg 30/31 mai

Oppfordrer alle til 8 ta med utstyr de matte ha hjemme.



Vedlegg ... ...av..".

Forelgpige oppgaver:

e Veien

e Vanntankene

e Sommervann

e Parkeringsplassen

e Trampolinen pa stranden

11. Eventuelt = EPE {
2 | il

Oppfordrer alle til 8 melde seg inn i Ellingstad Vel Facebookgruppe

Ved utleie: utleie skal varsles styret pa e-post - navn til leietaker og periode det skal leies ut

Det er etablert en egen Whatsapp gruppe for sameiet. Alle har fatt invitasjon og oppfordres .
til 3 bli med. Whatsapp ga feilmelding til noen av sameierne med grunn om at de ikke har
denne appen installert. T
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Vedlegg ..L?....a\r......
Asker
‘“' kommune

Merknad manglende midlertidig brukstillatelse/ferdigattest:

| Gnr.: 353 |Bnr.: 115 | Fr.: | Snr.: 5,6,7,8
HIER Merknad: Saksbehandler - dato
! ¢ | Det foreligger ikke midlertidig brukstillatelse/ferdigattest | Terje Ruud
= f % B for disse seksjonene pa denne eiendommen i 13.05.2026
; ; kommunens arkiver.
[ [
|

T 11 | . Ferdigattest

‘ || Alle sgknadspliktige tiltak skal ha en ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse far de
1 | tas i bruk. Dette gjelder bade mindre tiltak som du selv star ansvarlig for, og sterre
| |l | tiltak med profesjonelle foretak involvert.

‘1 S S S— Midlertidig brukstillatelse
‘ Midlertidig brukstillatelse kan gis ved mangler av mindre betydning. Midlertidig
’ ’ ——— V brukstillatelse betyr at du kan ta tiltaket i bruk, men at de siste manglene méa
[ o <L gjennomfgres innen en frist kommunen setter for at du skal kunne fa ferdigattest. Det
| —— opplyses om at kommunen tar gebyr for utstedelse av midlertidig brukstillatelse.

—— Ferdigattest

—— Kommunen gir ferdigattest nar det kan dokumenteres at tiltaket er prosjektert og
utfart i samsvar med tillatelsen og plan- og bygningsloven.

Ferdigattest utstedes ikke for tiltak sgkt om fgr 1. januar 1998, jf plan- og

| f bygningsloven §21-10. Dette innebaerer at kommunen ikke kan kreve ferdigattest for
‘ disse tiltakene, og at kommunen skal avvise eventuelle sgknader om dette. Eventuell
mangel av ferdigattest for tiltak for 1. januar 1998 vil vaere av privatrettslig karakter.

m
|

[
J

Manglende ferdigattest pa eiendommer i eldre saker

| ‘ Alle byggetiltak skal avsluttes med ferdigattest. Mange tiltak i Asker mangler

l | imidlertid brukstillatelse eller ferdigattest. Dette gjelder spesielt for tiltak fra perioden
| far nye bestemmelser om ansvar og kontroll ble vedtatt i 1997. Etter endringen av

| plan- og bygningsloven i 1997 ble det krav til at kvalifisert firma, i plan- og
* bygningsloven kalt foretak, skulle ha ansvar for & sende inn sgknader. Foretakene
; B V6 (- E var ogsa ansvarlig for at tiltakene ble avsluttet med ferdigattest, som kommunens

[

| — formelle avslutning av byggesaken.

.

1/ . | Kommunen gir ferdigattest nar ansvarlig foretak har sendt inn dokumentasjon som
K vrn frecnn ‘ bekrefter at tiltaket er utfgrt i henhold til gitte tillatelser og godkjente tegninger. De
. . foretak som har veert godkjent som ansvarshavende i tiltaket, har ansvar for at
53/113 byggesaken avsluttes med ferdigattest, selv om det har gatt flere ar siden tiltaket ble
H ‘ ferdigstilt, dog ikke for tiltak eldre enn 1. januar 1998.
i Ved eldre tiltak kan det vaere vanskelig a fa utarbeidet dokumentasjon for

\—f/u (%3 J* (LL{,L



ferdigattest, f. eks nar de foretak som utfgrte arbeidene ikke er tilgjengelige.
Tiltakshaver kan da engasjere annen teknisk kompetanse, for eksempel arkitekt, eller
bygningsingenigr for & ta en gjennomgang av tiltaket. Takstmann kan benyttes
dersom det foreligger midlertidig brukstillatelse eller kontrollerklaering fra tidligere
foretak. En slik gjennomgang kan gi svar pa om tiltaket er utfert i henhold til gitte
tillatelser, og de krav som var gjeldene pa utfarelsestidspunktet.

kommune

Telefon: 66 70 00 00
E-post: post@asker.kommune.no

)" Asker Postadresse: Katrineasveien 20, 3440 ROYKEN

Dato: 13.05.2026

MEGLEROPPLYSNINGER

1800 Vei, vann og avigp

Gnr: 353 Bnr: 115 Fnr: Snr: 7
Adresse:

Vegadkomst
Ankomst fra Offentlig veg L] Privat veg [X] Ingen vegadkomst []

Via privat stikkvei []

Merknad:

Tilkobling til vann og avlop

Tilknyttet offentlig vann via privat stikkledning?

Ja [l

Nei [X

Tilknyttet offentlig avigp via privat stikkledning?

Ja[]

Nei [X

Septikktank

Asker kommune tar forbehold om at informasjonen kan inneholde feil eller mangler.
Eventuelle slike feil/mangler vil ikke medfore erstatningsansvar for kommunen.
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse
Matrikkelenhet: Gardsnr 353, Bruksnr 115, Seksjonsnr 7 Kommune: 3203 Asker

Matrikkelenheten har ikke registrert adresse.

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfart: Ja Antall teiger:

Etableringsdato: 25.02.2009 Har festegrunn: Nei  Formal: Bolig

Areal: Skyld: Sameiebrgk: 39/530
Arealkilde: Areal felles tomt: 8 035,9 kvm

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p& matrikkelenheten.

I Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme p& eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 06.05.2026 10:46 — Sist oppdatert 06.05.2026 10:46
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Sidelav7
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Forretninger:

Type
Omnummerering

Omnummerering

Seksjonering

Dato
Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

01.01.2024
01.01.2024

01.01.2020
01.01.2020

04.02.2009
25.02.2009

Rolle

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Avgiver

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
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Matrikkel
3203/353/115
3203/353/115/0/1
3203/353/115/0/2
3203/353/115/0/3
3203/353/115/0/4
3203/353/115/0/5
3203/353/115/0/6
3203/353/115/0/7
3203/353/115/0/8

3203/353/115

3203/353/115/0/1
3203/353/115/0/2
3203/353/115/0/3
3203/353/115/0/4
3203/353/115/0/5
3203/353/115/0/6
3203/353/115/0/7
3203/353/115/0/8

3203/353/115

3203/353/115/0/1
3203/353/115/0/2
3203/353/115/0/3
3203/353/115/0/4
3203/353/115/0/5
3203/353/115/0/6
3203/353/115/0/7
3203/353/115/0/8

Arealendring
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

-2 947,2
486,5
791,0
891,4
778,3

0,0
0,0
0,0
0,0

Side2av7



Géardsnummer 353, Bruksnummer 115, Seksjonsnummer 7 i 3203 ASKER kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type
Ingen registrert adresse Fritidsbolig

Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe: Ikke oppgitt
Bygningsstatus: Tatt i bruk
Energikilde:

Oppvarming:

Avlgp:

Vannforsyning:

Bygningsnr: 194587759

Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger BRA: Bolig
HO1

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Annet

BRA Kjgkkenkode

Bebygd areal:
BRA bolig:
BRA annet:
BRA totalt:
Har heis:

Totalt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 06.05.2026 10:46 — Sist oppdatert 06.05.2026 10:46
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

BTA:

Nei

Antall rom Bad wC

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

(SN

Bolig Annet Totalt

Side 3av 7
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Oversiktskart

| 5 3531210

Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer
== 10 cm eller mindre == 201 -500cm == Vannkant
= 11-30cm. == Qver 500 cm == Veikant
= 31-200cm — lkke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 06.05.2026 10:46 — Sist oppdatert 06.05.2026 10:46
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3537104

----- Fiktiv / Teigdeler
= Punktfeste

\
\"
\

Symboler
O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 4av7




Gardsnummer 353, Bruksnummer 115, Seksjonsnummer 7 i 3203 ASKER kommune

Teig 1 (Hovedteig) felles tomt

1:631
10.59 :,.:.'-‘98 11.96 21.07 2040 o 13
@7 eg &—10 &
2 @12 7~
353115 »q..“'f’g - ; 4
@ 15
i’
#
k
&
7
’
/
153115 /
JJ
& _\‘r 4 ir
v ]
|
=93 i
" 1
!
A
‘\
A
\
153113 \
353221
353115
1533202 I
[}
)
|
am e
B 495
1105 _g—7g 18
20 16
333/92
| 10m |
133/210
Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler

== Vannkant
Veikant

= 201-500cm
== Qver 500 cm
— |kke angitt

10 cm eller mindre
= 11-30cm.
= 31-200cm

= Fiktiv / Teigdeler
r= Punktfeste
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O Bygningspunkt

A Sefrak kulturminne
se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side5av7

Areal og koordinater

Areal: 8 035,90m?

Arealmerknad: Hjelpelinje vannkant

Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord

1 6 614 192,83
2 6 614 230,96
3 6 614 236,02
4 6 614 244,14
5 6 614 277,32
6 6 614 287,36
7 6 614 290,03
8 6 614 291,35
9 6 614 290,85
10 6 614 293,16
11 6 614 292,73
12 6 614 294,16
13 6 614 299,56
14 6 614 287,39
15 6 614 285,23
16 6614 161,41
17 6 614 165,65
18 6 614 159,02
19 6 614 157,50
20 6 614 154,06
Indre avgrensing
Punkt Nord

1 6 614 285,50
2 6 614 289,87
3 6 614 267,44
4 6 614 265,68

Indre avgrensing

Punkt
1

7

Indre avgrensing

Punkt
1

2

Nord
6 614 258,96

6614 261,79

6614 241,33

6614 219,68

6614 213,14

6 614 208,89

6 614 231,69

Nord
6 614 207,47

6614 216,58

Dst
590 218,97
590 198,66
590 198,53

590 211,22

590 227,18
590 230,41
590 240,66
590 245,76
590 257,71
590 278,65
590 291,95

590 308,61

590 328,28

590 308,45

590 305,13

590 317,11

590 272,87

590 252,39

590 247,68
590 236,55

Dst
590 241,62

590 262,82

590 268,07

590 244,37

Dst
590 242,00

590 266,41

590 279,43

590 281,59

590 272,48

590 250,50

590 240,58

Dst
590 270,19

590 295,28

Lengde?
43,20m
5,06m
15,07m

36,82m

10,55m
10,59m

5,27m
11,96m
21,07m
13,31m
16,72m

20,40m

23,58m

3,96m

141,33m

44,44m

21,53m

4,95m

11,65m
42,57Tm

Lengde?
21,65m

23,04m

23,77m

20,01m

Lengde?
24,57m

24,25m

21,76m

11,21m

22,39m

24,86m

27,31m

Lengde?
26,69m

34,98m

Malemetode
Terrengmalt
Terrengmalt

Frihdndstegning:
Direkte innlagt p&
skjerm

Terrengmalt

Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt

Terrengmalt
Terrengmalt

Frihandstegning:
Direkte innlagt p&
skjerm

Frihndstegning:
Direkte innlagt p&
skjerm

Stereoinstrument:
Analytisk plotter

Frih&ndstegning:
Direkte innlagt p&
skjerm

Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt

Malemetode

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaéling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaéling
(Real time kinematic)

Malemetode

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaéling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaéling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaéling
(Real time kinematic)

Malemetode

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
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Ngyaktighet
13
13
13

10

10
10
10
10
10
10
10

10

10

1000

1000

18

13

13

13
13

Ngyaktighet
13

13

13

13

Ngyaktighet
13

13

13

13

13

13

13

Ngyaktighet
13

13
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Radius

Radius

Radius

Radius

Merke nedsatt i
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Jord

Jord
Jord

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Merke nedsatt i
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Merke nedsatt i
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Merke nedsatt i
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Hjelpelinje = Grensepunkttype

Nei
Nei
Nei

Ja

Ja

Nei

Nei

Hjelpelinje
Nei

Nei
Nei

Nei

Hjelpelinje
Nei

Nei
Nei
Nei
Nei
Nei

Nei

Hjelpelinje
Nei

Nei

Ukjent
Ukjent
Ukjent

Offentlig godkjent
grensemerke

Midt bekk/elv
Midt bekk/elv
Midt bekk/elv
Midt bekk/elv
Midt bekk/elv
Midt bekk/elv

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Geometrisk hjelpepunkt

Geometrisk hjelpepunkt

Geometrisk hjelpepunkt
Ukjent
Ukjent

Ukjent
Ukjent

Grensepunkttype
Annet grensemerke

Annet grensemerke
Annet grensemerke

Annet grensemerke

Grensepunkttype
Annet grensemerke

Annet grensemerke
Annet grensemerke
Annet grensemerke
Annet grensemerke
Annet grensemerke

Annet grensemerke

Grensepunkttype
Annet grensemerke

Annet grensemerke
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Gardsnummer 353, Bruksnummer 115, Seksjonsnummer 7 i 3203 ASKER kommune

3 6614 183,39 590 306,34 18,99m = GNSS: Fasemaéling 13 Ikke spesifisert Nei Annet grensemerke
(Real time kinematic)

4 6614 178,00 590 288,13 26,20m = GNSS: Fasemaling 13 Ikke spesifisert Nei Annet grensemerke
(Real time kinematic)

5 6614 201,00 590 275,59 5,13m GNSS: Fasemaling 13 Ikke spesifisert Nei Annet grensemerke
(Real time kinematic)

6 6614 201,06 590 270,46 6,42m GNSS: Fasemaling 13 Ikke spesifisert Nei
(Real time kinematic)

Annet grensemerke
(1) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og ngyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk

beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i kartutskriften.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 06.05.2026 10:46

Sist oppdatert 06.05.2026 10:46
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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Oversiktskart for eiendom 3203 - 353/115//

Utskriftsdato: 06.05.2026
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti



Utskriftsdato: 06.05.2026

Vegstatuskart for eiendom 3203 - 353/115// A

) Grunnkart N

Eiendom: 353/115/0/7
Adresse:

Dato: 06.05.2026
Asker kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32

s Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm s Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm W= = w= Eiendomsgr. omtvistet wm wm wm  Hjelpelinje vannkant
W Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm W ww ws Hielpelinje veikant sssssse Hijelpelinje fiktiv

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm Eiendomsgr. uviss ngyaktighet W ww ws Hielpelinje punktfeste

&

Europaveg

# Europaveg

+* Europaveg tunnel
Riksveg

Z FRiksveg

+* Riksveg tunnel
Fylkesveg

N 6614200 # Fylkesveg

»* Fylkesveg tunnel
Kommunalveg

/ Kommunalveg

+* kommunalveg tunnel ; 2
Privatveg

Privatveg 11

privatveg tunnel
Skogsbilveg

Skogsbilveg . 10

skogsbilveg tunnel ' *
Ferje - #
/ Ferje ' ) ‘
Gang - og sykkelveger i 9 *
/ Gang- og sykkelveg “
" Gang- og sykkelweg tunnel

©Norkart 2026

N 2026 ) &\ | TN N NN &
|2 | N\ i | A\ Va M Annet gangareal . &

/ Annet gangareal #

7 Annet gangareal tunnel &‘

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser. © 2016 Norkart AS/Geovekst og kghfmunene/OpenStreetMap/NASA, Meti
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 06.05.2026

Delareal 3345m?
) . Asker kommune KPHensynsonenavn H190._2
Adresse: Katrinedsveien 20, 3440 ROYKEN KPSikring Andre sikringssoner
2
Telefon: 66 70 00 00 Delareal 10983 m

BestemmelseOmradenavn #9 Nullvekst ser
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Planopplysninger

Delareal 10 890 m?
BestemmelseOmradenavn#6 100m b. langs sjo

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Asker kommune KPBestemmelseHjemmel miljokvalitet, estetikk, natur, landskap og grennstruktur

Delareal 6588 m?
Kommunenr. 3203 | Gardsnr. 353 Bruksnr. 115 Festenr. Seksjonsnr. 7 Arealbruk -NRF areal for nadvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet neeringsvirksomhet
basert pa gardens ressursgrunnlag,Naveerende

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan Delareal 92 m?

med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa Arealbruk Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone,Navaerende
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av Komm u nep|aner u nder arbeid

at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger. ) ) , ,
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Plantyper med treff Id 2020100
© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid Navn Kommuneplan for Asker 2023 - 2035
© Reguleringsplaner © Reguleringsplaner under bakken
Status Endelig vedtatt arealplan
e L) T Plantype Kommuneplanens arealdel
© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
O Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid R | . |
© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten egU enngSp aner
© Bebyggelsesplaner @ Bebyggelsesplaner over bakken . . . )
Besgk k h de fi f .
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud espirommunens Nyemmesids for mer inormasion
Id 3025Uregulert
Kom mune p l aner Navn Uregulert omrade, kommuneplanen med bestemmelser gjelder
Besgk k hj ide fi infi jon.
espk Kommuinens hijemmeside for mer informasion Plantype 20 (NB! Finner ikke tekstbeskrivelse for denne koden. Kontakt kommunen for oppdatert verdi)
Id 2020100 Status Overstyrt
Navn Kommuneplan for Asker 2023 - 2035 Ikrafttredelse  14.11.2017
Plantype Kommuneplanens arealdel Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/3029/2018001_Bestemmelser.pdf
Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse  13.06.2023 Id 06282142
Bestemmelser - ntips:/www arealplaner.no/3203/dokumenter/15388/2020100_Bestemmelser_oppdatert_06_05_2025.pdf Navn Detaljregulering for OS'ijOfdfOl’binde'Sen - byggetrinn 2 - vertikalniva 1
Delarealer Delareal 2338 m2 Plantype Detaljregulering

KPAngittHensyn Bevaring naturmiljo

Status Endelig vedtatt arealplan
KPHensynsonenavn H560_1 9 P

Ikrafttredelse 17.02.2015

Delareal 10 922 m?2
KPAngittHensyn BeVaring kUltUrmile Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/9995/06282142_Bestemmelser.pdf
KPHensynsonenavnH570_1

Delarealer Delareal 3345 m?
Delareal 5080 m? RPHensynsonenavn H190_1
Arealbruk  Kombinert bebyggelse og anleggsforméal,Navaerende RPSikring Andre sikringssoner
Omradenavn KBF

Delareal 708 m?

Bestemmelsesomrade midlertidig bygge- og anleggsomrade (utgéatt)

Side1av3 Side2 av 3


https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/15388/2020100_Bestemmelser_oppdatert_06_05_2025.pdf
https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/3029/2018001_Bestemmelser.pdf
https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/9995/06282142_Bestemmelser.pdf

Id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

Delareal 708 m2
Formal Skogbruk
Feltnavh SKOG3

06283071

Omraderegulering for Slottet - Storsand
Omraderegulering

Endelig vedtatt arealplan

13.04.2021

= https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/11702/06283071_Bestemmelser.pdf

Delareal 69 m?
Formal Smébathavn
Feltnavn VS1

Reguleringsplaner under bakken

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

06282142

Detaljregulering for Oslofjordforbindelsen - byggetrinn 2 - vertikalniva 1

Detaljregulering
Endelig vedtatt arealplan

17.02.2015
= https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/9995/06282142_Bestemmelser.pdf

Delareal 3289 m?
Formal Annen veggrunn - tekniske anlegg
Felthavn oVTR2

Delareal 56 m?
Formal Annen veggrunn - tekniske anlegg
Feltnavn oVTR1

Side3av3

Asker kommune

Reguleringsplankart

Eiendom: 353/115/0/7
Adresse:

Dato: 06.05.2026
Malestokk: 1:1000
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©Norkart 2026

2

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
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Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Planens begrensning

Planens begrensning

Form&lsgrense

Form&lsgrense

Byggegrense

Paskriftfeltnavn

P&skrift requleringsform 31/ arealformal
Paskrift requleringsform 31/ arealformal

(Boligkjfaperforsikr

+ Gir deg hjelp dersom du
skulle oppdage feil etter
overtakelsen.

- Gir deg trygghet med tilgang
til advokat i hele fem ar etter

‘|\overtakelsen.

.

Boligkjeperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjeper bolig. Du far juridisk hjelp hvis du
oppdager feil og mangler ved boligen utover det du kunne forvente ut fra salgsdokumentene
og andre salgsopplysninger, eller hvis det er gitt uriktige opplysninger som har pavirket kjepet
ditt. Boligkjeperforsikringen gir deg ogsa ved behov juridisk radgivning, advokathjelp og bistand
giennom rettsapparatet.

Boligkjeperforsikringen leveres av Hiscox, med Sedgwick som skadebehandler, og formidles gjennom
Gjensidige.

Nar og hvor kjeper du forsikringen?

Boligkjoperforsikringen kjopes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper. Forsikringen
kan kjgpes av privatpersoner, og gjelder fra kontraktsmatet. Den oppherer automatisk etter fem ar.

Pris

Prisen gjelder for fem ar og avhenger av hvilken type bolig du kjgper. Belgpet legges automatisk inn i
oppgjeret for din nye bolig, slik at du ikke mottar en egen faktura pa denne, men betaler sammen med
den resterende kjgpesummen og omkostningene.

® |eilighet og rekkehus med andels- eller aksjenummer kr 7 150,-
® | eilighet og rekkehus med seksjonsnummer kr 8 950,-
® Rekkehus med eget gnr./bnr. kr 13 650,-
® Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt kr 13 650,-
Spersmal

Har du spersmal om Boligkjeperforsikringen, kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller lese mer pa
gjensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring.



https://www.gjensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring

Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhell i og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjgperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det farste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjgperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjap - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjeperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjgperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjgperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjgperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret for frittstaende
hytte [ tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjepes av privatpersoner.
Boligkjeperforsikringen gjelder fra kontraktsmete (maks 6 mnd. fer overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved & kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjgpt leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjgperforsikringen ca. 1 maned for

fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjeperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjer du dette ved & logge inn pa gjensidige.no.

Nabolagsprofil

Kranheimveien 14

Avstand til sjo
37/ m

Offentlig transport

X  Oslo Gardermoen

@ Royken stasjon
Linje L1

@ Spikkestad stasjon
Linje L1

<+ Saetre bussterminal/sentrum
Totalt 8 ulike linjer

&2 Ellingstadveien
Linje 256
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Ski
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* Drobak Gjestehavn
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¢ Heitmann Marin
Drivstoff

e Saetre Marina
Drivstoff, matvarer

Aktiviteter

Sandspollen badeplass
Nesset badeplass
Freyborg badeplass
Solbergstea badeplass
Beston badeplass

Villa Malla badeplass

Ekrebukta badeplass

Sport

® Freyborg Beachbane
Sandvolleyball

@ Graabeinbanen, idrettsanlegg
Fotball, friidrett

R

Trento Hurum/Reyken

EVO Drobak

3

Dagligvare

Coop Extra Seetre
Post i butikk, PostNord

Kiwi Seetre
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Pa vei mot dremmeboligen?
Vi finansierer veien dit!

Fa hjelp til a realisere drgmmen med skreddersydde lanelgsninger,
konkurransedyktige betingelser og personlig radgivning. Du finner
oss blant annet i Rpyken, Saetre, Slemmestad og Tofte. Ta kontakt
for en uforpliktende prat - vi hjelper deg hele veien hjem!

Geir Arne Thrana Ann Lisbeth D. Fludal Sigurd Liltvedt
Kunderadgiver Kunderadgiver Kunderadgiver

>< geir.arne@oest.no 0< annlisbeth@oest.no 0K sigurd@oest.no
R, 99297030 R, 45877026 R, 48098338

Knut-Sondre Blikra Senka Bratic-Botonjic Terje Torp
Kunderadgiver Kunderadgiver Avd. banksjef

0K ksb@oest.no senka@oest.no DX terje@oest.no
R, 93277877 R, 40487303 R, 90944585

) SPAREBANKEN @ST | Neermere folk flest
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Fgr
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets starrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nér et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. N&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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KJOPETILBUD

Undertegnede gir med dette falgende kjgpetilbud pa eiendommen:

Budets storrelse: Kr.
+ omkostninger (tinglysningsgebyrer, dokumentavgift m.v. beskrevet i salgsoppgaven)

Kjopet vil bli finansiert slik:

Langiver: Kontaktperson og tIf.nr: kr

Egenkapital: Kontaktperson og tlf.nr: kr

Egenkapitalen bestar av: [:] Salg av naveerende bolig eller annen fast eiendom

[:] Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Eventuelle forbehold (f.eks. finansiering, salg av egen bolig,
etc.):

@nsket overtagelsesdato:

Neervaerende bud er bindende for undertegnede frem til og med: dato: kl:

(Budet er bindende til kl 16.00 ovennevnte dato dersom ikke annet klokkeslett er angitt).

Undertegnede er kjent med felgende:
- budgiver er selv ansvarlig for, og ma forsikre seg om, at budet er kommet frem til megler og til hans
kunnskap innen gjeldende tidsfrister
- inngitt kjgpetilbud kan ikke trekkes tilbake og hvis budet aksepteres, er det inngétt en bindende avtale
- selger kan nar som helst avsla eller akseptere et hvilket som helst bud, uten naermere begrunnelse
- selger og megler forutsetter at budgiver har gjort seg kjent med eiendommen gjennom mottatt
salgsoppgave med vedlegg og besiktigelse
- budjournal med alle bud fremlegges kjgper etter budaksept, jfr. eiendomsmeglingsforskriftens § 6-4
Se for gvrig vedlagte forbrukerinformasjon om budgivning.

Navn: Navn:

Fadselsnr: Fadselsnr

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
Mobil: TIf: Mobil: TIf:
E-post: E-post:

Dato: Dato:

Sign: Sign:
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