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) Planskissen er ikke i malestokk.
Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betraktes som eksakte. Det tas ikke ansvar for evt. feil.
Planskisse er utarbeidet av Anticimex. Alle rettigheter ved bruk av planskisse tilharer Anticimex.

(r) frem
eiendomsmegling

DRAMMEN - Sentralt beliggende bolig. Gangavstand til det
meste i Drammen. Leiligheten har behov for oppussing og
oppgraderinger.

Adresse: Thornegata 50
3015 Drammen

Eiendomstype:  Leilighet (Eierleilighet)
Tomt: Eiertomt
Arealer: BRA-i: 42,0 kvm
Total BRA: 42,0 kvm
Prisantydning: 2 850 000,- + omk

Megler: Fred-lvar Myrseth
+4791785272

Katharina Braten
+4795180387

Eier/Selger: Buskerud Tingrett

Matrikkel: GNR 113, BNR 521, snr 2 i
Drammen kommune

Oppdragsnr. 8260144

FREM EIENDOMSMEGLING AVD. RGYKEN

Postboks 62, 3440 Rayken TIf: 31 29 74 00 Org.no. NO 979915772
Spikkestadveien 92 B, 3440 Rgyken https://fremeiendomsmegling.no/



STANDARD

Sentrumsbygard bestdende av 3 leiligheter. Eiendommen har vernestatus B i
Drammen kommune’s Kulturminneregistrering som betyr hgy verneverdi.
Kulturminner som er viktige for lokal identitet og som har en egenverdi uavhengig av
plassering og milja.

BYGGEMATE

Bolig oppfert i 1900. Grunnmur og baerende konstruksjoner i granitt og grastein.
Kjellergulv av betong.Yttervegger av temmerlaft Etasjeskillere av
trekonstruksjoner. Saltak i trekonstruksjoner. Yttertak er belagt med takplater av
metall. Entrédegr med glassfelter. Vinduer med karmer av tre. Boligen

ventileres hovedsakelig med naturlig ventilasjon gjennom vinduer og ventiler.

AREALER
Totalt bruksareal: 42,0 m?
- BRA-i: 42,0 m?

BRA i 1. etasje: 42 m2

Kommentar til arealmalingen

Takheyden i leiligheten er malt pa tilfeldig steder til ca 2,61 meter i stue og 2,37
meter pa bad.

Sameiet fellesarealer som kan benyttes av sameierne. Det opplyses om felles delte
arealer som: utearealer og kjeller.

Leiligheten disponerer en parkeringsplass i bakgarden.

INNHOLDSBESKRIVELSE

Boligen ligger i et saerdeles sentralt og attraktivt omrade med

kort gangavstand til bade togstasjon og sentrum. Det medfglger reservert
parkeringsplass pa eiendommen, samt tilgang til en liten felles hage med
sittegrupper og grill.

Inneholder: Gang, bad, soverom, kjgkken og stue. Bod i kjeller.
Kjeller er fellesareal.

OPPVARMING
Oppvarming av boligen skjer i en kombinasjon mellom bruk av panelovner (elektrisk
oppvarming) og varmepumpe plassert i stuen.

ENERGIMERKING
Energiattest med energimerke og energikarakter Ingen kan fas ved henvendelse til
megler.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannrgr av kobber. Leilighetens stoppekran er plassert under kjgkkenbenk. Synlige
avlgpsrer i plast. Stakeluke er ikke lokalisert, og derfor heller ikke

undersgkt. Det er ikke kjent om stakeluke er etablert. Varmtvannsbereder pa 200L
(fra 2012) plassert i kjeller. Varmepumpe i stue.

ELEKTRISK ANLEGG

Det gjgres oppmerksom pa at en tilstandsrapport kun inneholder en forenklet
kontroll av det elektriske anlegget, og at megler ikke har innhentet saerskilte
opplysninger om det finnes palegg fra E.Verk pa eiendommen.

TILSTANDSRAPPORT

Selger har i forbindelse med salget innhentet en tilstandsrapport. Rapporten er en
teknisk giennomgang av boligen og angir eventuelle byggetekniske avvik, samt
kostnadsoverslag for eventuelle oppgraderinger. Tilstandsrapporten og selgers
egenerklzering er en del av denne salgsoppgaven og ma leses ngye av interessenter
for det legges inn bud. Kjgper anses kjent med de opplysninger som tydelig gis i en
offentlig godkjent tilstandsrapport, og kan falgelig ikke reklamere pa belyste forhold.
Vi vil gjere spesielt oppmerksom pa viktigheten av a lese igiennom rapportens TGIU
(tilstandsgrad ikke undersgkt), samt TG2 og TG3 som angir avvik fra normal slitasje,
hey alder, bygningsdel som ma utbedres, og lignende. Det falgende er hentet fra den
bygningssakkyndiges beskrivelse av boligen:

Oppsummering av avvik med tilstandsgrad 2 (TG2, totalt 16 stk.), tilstandsgrad 3
(TG3, totalt 0 stk.) og tilstandsgrad IU (TGIU, totalt 5 stk.) fra vedlagt tilstandsrapport.

Felgende bygningsdeler har fatt TG2 (vesentlig avvik) i tilstandsrapporten:

Vatrom:

- Tettesjiktets tilslutning til sluk: Overgang mellom sluk og vanntett sjikt er
uoversiktlig.

- Slukets tilkomstmulighet for rengjering: Vannlas/kopp i slukk sitter fast. Konsekvens
er at forholdet kan medfere behov for ytterligere tiltak nar sluket skal renses.

Tekniske anlegg:

- Varmtvannsbereder: Varmtvannsberederen star i et rom uten tilstrekkelig
lekkasjesikring. Normalt skal lekkasjevann ledes til sluk, eller ha alternativ sikring mot
fuktskader som for eksempel automatisk vannstopper med fuktsensor.

- Varmepumper: Det er ukjent ndr varmepumpen sist fikk service. Regelmessig
service anbefales normalt hvert 2.-3. ar for a opprettholde ytelse og levetid.

Andre rom:

- Overflate himling: Himlingsflater baerer preg av hull etter tidligere innfestninger,
skjolder og har enkelte mindre skader/sprekker.

- Overflate vegg: Tapet har stedvis manglende vedheft og sprekker i skjgter. Utfarelse
og alder vurderes som sannsynlige arsaker.

- Overflate gulv: Synlige deler av gulvets overflatemateriale beerer preg av
slitasje/riper/hakk og enkelte skader. Skader i gulvet gjgr blant annet at fuktighet
som for eksempel fra rengjering kan forarsake misfarging eller lignende
konsekvenser. Synlige deler av gulvets overflatemateriale har stedvise
apninger/gliper/missfarging i skjgter og overganger.

- Innerdgrer: Enkelte innerdgrer baerer preg av skader/slitasje. Lokal
utbedring/utskifting eller lignende tiltak kan iverksettes ved behov. Derbladet pa
soverom og bad kommer i kontakt med karmen slik at deren ikke kan apnes og
lukkes som normalt.

Yttervegger inkl. fasader:

- Synlige skjevheter eller deformasjoner: Synlige konstruksjonsmessige skjevheter og
deformasjoner observeres. Eksakt arsak er ukjent, men kan tyde pa alder og
setningsskader. Bygget er verneverdig.

Vinduer og ytterdgrer:

- Vinduer og omramming: Enkelte vinduer viser begynnende tegn til slitasje pa
overflatebehandling, og har en alder der fremtidig funksjon vurderes som usikker.



Vindu pa soverom har mangelfull dpnings og lukkefunksjon. Subber i karm.
Overflateskader sprekk pa innvendig foring til vindu er observert pa soverom. Ukjent
eksakt drsak. Foring ber byttes.

Grunnmur, fundament:

- Grunnmur og fundament: Det registreres enkelte moderate tegn til riss i overflaten
til grunnmuren. Eksakt arsak er ukjent men alder er nok en arsak og bevegelser i
konstruksjoner og/eller i grunnen.

Drenering:

- Alder: Drenering har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker.

- Fuktsikring av grunnmur: Det kan ikke verifiseres at grunnmuren har utvendig
fuktsperre.

- Bortledning av takvann: Vann fra yttertaket er ikke ledet vekk fra
bygningen/grunnmuren i tilstrekkelig grad.

Utvendig trapp:
- Utvendig trapp: Trappen viser begynnende tegn til generell slitasje og elde. Det er
derimot ikke registrert synlige skader av starre betydning.

Terrasse / platting:
- Tilstand pa rekkverk og overflatematerialer: Terrassebordene viser tegn til slitasje.

Folgende bygningsdeler har fatt TGIU (ikke undersgkt) i tilstandsrapporten:

Tekniske anlegg:

- Innvendig stakeluke: Innvendig stakeluke er ikke pdvist inne i boenheten. Det er
ikke kjent om stakeluker eller tilsvarende stakepunkter er prosjektert og etablert i
bygningens fellesarealer. Det vurderes at boenheten likevel har tilgjengelige
stakepunkter gjennom sluk og gvrige komponenter tilknyttet avlgpssystemet, men
hvordan disse vil fungere i en faktisk brukssituasjon er ikke kjent. TGIU er valgt fordi
fullverdig kontroll av stakemuligheter forutsetter spesialkompetanse pa rgrsystemer.

Andre rom:
- Annet: Noe stram lukt i leiligheten. Arsak ikke registrert.

Stikkledninger og tanker:

- Utvendige vannledninger.

- Utvendige avlgpsledninger.

lldsteder og skorsteiner inne i boligen:
- Skorsteiner inne i boligen.

Folgende bygningsdeler har fatt TG3 (store eller alvorlige avvik) i tilstandsrapporten:
Det ble ikke funnet noen punkter med denne tilstandsgraden i rapporten.

Ovennevnte punkter er pa ingen mate utfyllende. For ytterligere informasjon om
byggemate, arsak bak tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader, se tilstandsrapport som ligger vedlagt. Interessenter
oppfordres til 8 kontakte bygningssakyndig ved eventuelle bygningstekniske
spersmal.

LOSORE OG TILBEH@R
Hvitevarer som ikke er integrert, falger normalt ikke med. | de tilfeller det medfalger

hvitevarer i handelen, overleveres disse uten noen form for garanti utover
leverandgrgaranti.

Det gjores oppmerksom pa at lasere som har en klar karakter av a vaere en del av
selgers mabler - selv om det er skrudd opp pa veggen, normalt sett ikke vil medfelge
boligen ved overtakelse.

TOMTEN

395,00 m? eiet tomt.

Tomten har en liten hage med felles uteplass, samt utegrill og sittegrupper som
beboerne kan benytte seg av. Det finnes ogsa en felles terrasse tilknyttet
inngangspartiet. Gardsplassen er gruset og skjermet med vintergrenn hekk.
Andel fellesareal: 85 kvm ideell andel tomt. Areal i flg. Norges Eiendommer.

PARKERING
Det folger parkeringsplass med leiligheten.

OMRADEBESKRIVELSE

Leiligheten har en saerdeles sentral beliggenhet pa Bragernes. Her er det kort gange
til byens pulserende sentrum og uteliv, eller den vakre elvepromenaden med bade
utendgrs servering, grenne lunger og badestrender. Legg gjerne turen via Ypsilon til
Union Brygges urbane mangfold hvor det bys pa restauranter, kafeer, rockescene og
et spennende kulturliv.

Pa Papirbredden finner du ogsa Campus Drammen - en av landets mest moderne
kunnskapsparker. HBV har et bredt studietilbud innenfor en rekke attraktive
retninger. | tillegg er det kort vei til Drammensbadet - Norges sterste badeanlegg,
Drammenshallen og idrettsparken pa Marienlyst med fotballbaner og skeyteis.

@nsker du a utfordre alpinkunnskapene er du en liten biltur unna Drammen
Skisenter pa Assiden. | omradet ligger ogsa hallen til Drammen Tennisklubb med fire
baner. Vil du heller la deg inspirere av skogens magi kan du legge turen til
"Sikksakken" bak sykehuset og ta deg innover i Bragernesasens flotte turomrader.
Her venter bade Aspaviljongen og Spiralen med herlige utsiktspunkter.

Dagligvarehandelen kan gjgres ved blant annet Spar Torget Vest, CC-senteret (under
utvikling) og Kiwi @vre Storgate. @nsker du ytterligere servicetilbud ligger gagatene,
Magasinet og Torget Vest i kort avstand. Omradet gir mulighet for offentlig
kommunikasjon via buss og tog, hvorav naermeste holdeplass er Brandtendborggata
og ligger ca. 230 m fra boligen. Ellers er kort gangavstand til Brakergya og Drammen
jernbanestasjon, hvor ogsa Flytoget har avgang. Ved a benytte bil tar det ca. 3 min til
Brakergya stasjon, 5 min til Drammen stasjon, 10 min til Gulskogen, 32 min til Oslo S,
34 min til Kongsberg og 61 min til Oslo lufthavn. @nsker du a bruke bena er det ca.
12 min til Union Brygge, 5 min til Bragernes torg, 10 min til Stremsg torg og 15 min til
Marienlyst, bare for & nevne noe.

Eiendommen har gangavstand til Bragernes barneskole og Bgrresen ungdomsskole.
Det finnes flere videregaende skoler i nzerliggende omrader, samt et godt utvalg av
bade private og kommunale barnehager.

SKOLE OG BARNEHAGE
Dersom skole- og barnehagetilbud er av betydning for kjgpet, ma interessenter selv
sjekke dette med skolesjefens kontor.



BEBYGGELSE | NAROMRADET
Neeromradet bestar av leiligheter, eneboliger, flermannsboliger og naeringsbygg.

ADKOMST

Ved a trykke pa kartet i annonsen far du enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra
gnsket startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med visningsskilt
ved fellesvisninger.

KOMMUNALE AVGIFTER
Vann og avlgp er inkludert i fellesutgiftene. Renovasjon betales av hver enkelt
beboer.

FELLESUTGIFTER
Fellesutgiftene justeres normalt arlig iht. boligselskapets faktiske driftsutgifter, og de
fordeler seg som folger:

Kr. 1 150,- pr. mnd. og inkluderer:
Forsikring, vann og avigp.

Det gjores oppmerksom pa at en eventuell rentegkning, vedlikeholdsarbeid eller

andre tiltak som iverksettes av boligselskapet kan medfere gkning i felleskostnadene.

ANDRE LOPENDE KOSTNADER

Eiendommen selges ikke av eier, og megler har derfor ikke mottatt opplysninger om
faste lgpende kostnader for eiendommen. Nye eier ma belage seg pa bl.a. felgende
lapende tilleggsutgifter:

Kostnader knyttet til streamforbruk og nettleie.
Arlig forsikringspremie.

Arlig festeavgift.

Arlig vei-/brygge-/velavgift/huseierforening.
Kostnader knyttet til kabel-tv og internett.

Utgiftene vil variere etter den til enhver tid eiers forbruk. Ny eier ma selv tegne
ngdvendige forsikringer.

FORSIKRING
Eiendommen er forsikret i Gjensidige Forsikring ASA med polisenummer: 95434330

FORMUESVERDI
Ifolge Skatteetaten var formuesverdien for inntektsaret 2024:

Som primeerbolig kr. 657 918,00,- som forutsetter at boligen brukes som
primaerbolig.

Som sekundaerbolig kr. 2 631 672,00,- ved annen bruk av eiendommen.

Formuesverdien justeres normalt sett arlig, og det henvises til Skatteetatens
websider for mer informasjon. Stortinget har vedtatt en oppdatert modell for
beregningen av formuesverdi fra 01.01.2026, og det tas forbehold om at
formuesverdien kan oke ved endelig fastsettelse av formuesverdien i skattedret.

SAMEIET
Thornegata 50
Forretningsferer: Simen Haugen-Runningshaug

Vedtekter og ordensregler ligger vedlagt salgsoppgaven. @vrige dokumenter for
sameiet kan fas ved henvendelse til megler.

Det gjores oppmerksom pa at ingen kan kjepe eller pa annen mate erverve flere enn
2 boligseksjoner i samme eierseksjonssameie, jf. lov om eierseksjoner.

FELLESGJELD
Sameiet har ikke fellesgjeld.

ARSREGNSKAP
Arsregnskap og budsjett kan fas ved henvendelse til megler.

STYREGODKJENNELSE OG FORKJ@PSRETT
Det kreves ikke styregodkjennelse av kjgper. Boligen er heller ikke beheftet med
forkjopsrett.

DYREHOLD
Dyrehold er tillatt.

TOTALPRIS INKL. OMKOSTNINGER

| tillegg til kippesummen ma kjgper betale:
Dokumentavgift kr 71 250,00,-

Pantattest kjgper kr 300,00,-

Tgl.gebyr skjgte kr 545,00,-

Tgl.gebyr pantedokument kr 545,00,-

Dersom eiendommen selges til prisantydning og det kun tinglyses ett
pantedokument, er totalprisen inkl. offentlige gebyrer, avgifter og gvrige kostnader
kr 2 922 640,-. Det tas forbehold om endringer i offentlige gebyr.

Kjgper har anledning til & tegne valgfri boligkjeperforsikring hos Gjensidige. Siste frist
for bestilling er pa kontraktsmetet.

BETALINGSBETINGELSER

Kjspesummen inkludert omkostninger, samt pantedokument tilknyttet eventuelt lan,
skal vaere disponibelt hos megler senest 2 virkedager far overtagelsen. Kjgper
oppfordres til & innbetale kjgpesummen som ikke kommer fra ldneinstitusjon i én
samlet innbetaling fra egen konto i norsk bank.

Om beboer av eiendommen ikke er fraflyttet innen oppgjersdagen, er kjgper likefullt
ansvarlig for & innbetale fullt oppgjer.

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE OG FERDIGATTEST
Det foreligger ferdigattest

KONTROLL AV BYGGETEGNINGER
Godkjente bygningstegninger finnes ikke i kommunens arkiv

REGULERING
Eiendommen ligger i omrade som i kommuneplanen/kommunedelplanen er avsatt :
Kommunedelplan - Kommunedelplan sentrum (30.5.2006)

Bevaring kulturmiljg, Kommuneplanens arealdel for Drammen kommune 2025-2037
(18.6.2025) 789.84m?2
Boligbebyggelse - Naveerende Kommuneplanens arealdel for Drammen kommune



2025-2037 (18.6.2025) 394.92m2

Flomfare, Kommuneplanens arealdel for Drammen kommune 2025-2037 (18.6.2025)
178.84m2

Miljgkvalitet, estetikk, natur, landskap og gr@nnstruktur, Kommuneplanens arealdel
for Drammen kommune 2025-2037 (18.6.2025) 394.92m2

Ras- og skredfare Kommuneplanens arealdel for Drammen kommune 2025-2037
(18.6.2025) 789.84m2

Bygningen finnes i den lokale vernelisten for kulturminner og har hgy bevaringsverdi.

VEI, VANN OG KLOAKK

Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

Eiendommen er tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger. Eier er
selv ansvarlig for private stikkledninger til bygningen.

RETTIGHETER OG HEFTELSER

Kommunen har lovbestemt legalpant i sameiets eiendom som sikkerhet for betaling
av kommunale gebyr. Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, foruten om
sameiets legalpant iht. eierseksjonsloven § 25, som sikkerhet for forfalte
felleskostnader og andre krav.

Felgende tinglyste servitutter falger eiendommen ved overskjgting til ny
hjemmelshaver:

Dnr. 448024, tgl. 07.06.2012 - Seksjonering
SNR: 2

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 47 /218

Utskrift av heftelser kan fas ved henvendelse til megler. Kjgpers bank vil fa prioritet
etter disse. For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle arealoppfaringer
som kan ha betydning for denne matrikkelenhet henvises det til
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for mer informasjon.

UTLEIE

Seksjonen har ingen utleiedel, men normalt vil det vaere anledning til a leie ut hele
eller deler av seksjonen, sa sant utleiearealet er godkjent for varig opphold og har
forsvarlige radonverdier. Det gjgres allikevel oppmerksom pa at kortidsutleie av hele
seksjonen i mer enn 90 degn per ar allikevel ikke er lov iht. eierseksjonsloven.
Leietaker ma folge ordensregler, vedtekter og ma ev. styregodkjennes pa lik linje som
kjgper.

RADON

Det gjgres oppmerksom pa at det ved utleie er krav til & giennomfgre radonmaling,
og at forsvarlige nivaer skal kunne dokumenteres. Kravet gjelder alle typer
utleieboliger, inkludert leiligheter og hybler i tilknytning til egen bolig, safremt det
betales husleie.

EIENDOMMEN
Thornegata 50
113/521/0/2 i Drammen
Type bolig: Leilighet

SELGER
Buskerud Tingrett

EIER
Frode Richard Mathisen

EIENDOMSMEGLER

Oppdragsnummer: 8260144

Ansvarlig megler: Fred-lvar Myrseth

Frem Eiendomsmegling AS, avd. Ragyken

Frem Eiendomsmegling AS - NO 979 915 772 MVA

OM SALGSOPPGAVEN

Salgsdokumentasjonen er basert pa selgers opplysninger gitt til bygningssakkyndig
og eiendomsmegler, opplysninger mottatt fra det offentlige og eventuelle
forretningsfereropplysninger. Interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen
godt, gierne sammen med sakkyndig, og til a lese gjennom fullstendig salgsoppgave
med vedlegg for bud inngis.

Salgsoppgaven med alle opplysninger er lest og godkjent av selger. Den er ikke
komplett uten folgende vedlegg:

- Nabolagsprofil

- Tilstandsrapport

- Kartutsnitt og kommunale opplysninger
- Seksjonering

-Vedtekter og opplysninger fra sameiet

Uautorisert kopiering eller gjenbruk av tekst og bilder fra denne salgsoppgaven er
ikke tillatt.

OVERTAKELSE
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres til & angi ensket
overtakelse i budskjema.

BOLIGK]J@PERFORSIKRING
Det er ikke mulig a tegne boligkjeperforsikring da dette er et tvangssalg.

BUDGIVNING

For tvangssalg gjelder det egne budregler, og disse er neermere beskrevet i
"Orientering om tvangssalg ved medhjelper". Alle budgivere ma sette seginn i
orienteringen far det kan gis bud.

Alle bud og budforhgyelser skal vaere skriftlig. | tillegg ma legitimasjon veere fremlagt,
budet ma signeres av budgiver, samt finansieringsplan ma oppgis. Det er ikke
anledning til & legge inn forbehold i budet. Budjournal utleveres kjgper nar
eiendommen er solgt, som er ndr stadfestelseskjennelsen er avsagt. Dette innebaerer
at alle bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige kjgpsavtalen. @vrige budgivere
kan be om & fa en kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det er viktig at du gjeor deg kjent med all informasjon om boligen, og at du har spurt
om det du eventuelt lurer p4, fer du legger inn et bud.

Grunnet systembegrensninger er det dessverre ikke anledning til & gi inn bud



elektronisk med bank-ID pa tvangssalg. Budskjema fra salgsoppgaven ma benyttes,
sammen med godkjent legitimasjon.

OPPGJOR
Oppgjoret gjennomferes avFrem Eiendomsmegling, NO 979915772 MVA. Det
forutsettes av boligen skal overskjgtes til kjeper, og tinglyses pa kjgper som ny eier.

LOVANVENDELSE

Eiendommen selges som et tvangssalg ved medhjelper i henhold til Lov om
tvangsfullbyrdelse, og avhendingslova er i sin helhet tilsidesatt. Det presiseres at
salgsformen avviker vesentlig fra salg etter den frivillige modellen. Tvangssalg ved
medhjelper er en rettslig inndrivelsesprosess, og er ment a i alle tilfeller sikre hayest
mulig pris for kreditorenes felles formuesgode, og derigiennom innfri tidligere eiers
misligholdte betalingsforpliktelser. Regelverket som regulerer tvangssalg er et annet
enn det som regulerer frivillig salg, og kan av noen oppleves rigid og lite
forbrukervennlig.

Salgsoppgaven bestar av en "salgsoppgavedel" med bilder og informasjon om
boligen, og en "dokumentdel" med tilstandsrapport og andre relevante dokumenter
for kjgpet. Hele salgsoppgaven, dvs. bade salgsoppgavedel og dokumentdel ma
grundig gjennomgas fgr bud inngis. Interessenter oppfordres szerlig til a lese
vedlegget "Orientering om tvangssalg ved medhjelper" som ligger i salgsoppgavens
dokumentdel.

Tvangssalg innebzerer bl.a. at kjgper baerer sterre risiko for eiendommens tekniske
tilstand. Kjgpet kan ikke heves, og kjgper har ingen, eller begrensede muligheter til &
framsette eventuelle mangelsbefgyelser. Er opplysninger imidlertid holdt tilbake,
eller boligens tilstand er vesentlig redusert i forhold til pa visningstidspunktet, kan
den ansvarlige bli erstatningspliktig, eller prisavslag kreves, jfr 8 11-39. Et eventuelt
mangelskrav ma rettes tidligere eiers kreditorer.

| tvangssalgssaker kan det forekomme at boligen overleveres uten at rydding og
rengjgring har funnet sted, eller at ngkkelsett ikke er komplette. Dette er forhold
som ligger utenfor medhjelperoppdraget og omkostninger i slike tilfeller ma dekkes
av kjgper. NEFs normgivende liste over |gsgre og tilbehar fravikes dersom lgsere og
tilbeher mangler ved tiltredelse.

Vi gjer oppmerksom pa at reglement vedrerende tidsfrister for bud, overtakelse og
rutiner for oppgjer er annerledes fra et normalt salg. Det gjgres videre oppmerksom
pa at det ikke er mulig a bestille boligselgerforsikring / boligkjeperforsikring i
forbindelse med tvangssalg.

Megler bes kontaktet dersom noe skulle vaere uklart.

PERSONVERN

Vi gjor oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for oppfelging, og at
personopplysninger om budgivere og kjgpere vil bli lagret. Videre opplyser vi at
mulighetene for 3 slette sine personopplysninger er begrenset, som falge av at
eiendomsmeglingsforetak har plikt til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst
10 ar, iht. eiendomsmeglingsforskriften.

HVITVASKINGSREGLENE
| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering er eiendomsmegler forpliktet til

a giennomfere kontrolltiltak overfor selger og kjeper, herunder ogsa fullmektiger.
Kontrolltiltak kan eksempelvis vaere a bekrefte kunders og reelle rettighetshaveres
identitet, innhente kopi av gyldig legitimasjon, samt a innhente opplysninger om
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Hvis slike kontrolltiltak ikke lar seg
giennomfgre, vil eiendomsmegler ikke kunne etablere kundeforholdet eller utfgre
transaksjonen.

Dersom kjgper og selger ikke bidrar til & giennomfare kontrolltiltakene, og dette
medferer vesentlig forsinkelse eller at transaksjonen ikke kan gjennomferes, er dette
a anse som mislighold av avtalen. Slikt mislighold kan gi rettigheter etter henholdsvis
kapittel 5 og kapittel 4 i avhendingsloven.

Partene er selv ansvarlige for eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgare.
Eiendomsmegleren eller foretaket kan ikke ansvarliggjares for de konsekvenser dette
vil kunne fa for partene eller andre som har interesser i eiendomshandelen.

Megler ma melde inn eiendomshandler som fremstar mistenkelige til @kokrim.
Innmelding av saker vil skje uten at partene varsles.

MEGLERS VEDERLAG

Selger betaler provisjon til medhjelper, utlegg og eventuelle andre kostnader som
folge av tvangssalget. Medhjelper godtgjeres ihht 83-3 i forskrift av 04.12.1992 om
tvangssalg ved medhjelper.

Dersom handelen ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp har megleren krav
pa dekning for pdlgpte timer, palepte visninger, grunn- og markedspakke, samt
utlegg.



Nabolagsprofil

Thornegata 50 - Nabolaget Bragernes strand/Engene park - vurdert av 55 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Godt voksne
e Studenter

3 Opplevd trygghet
Veldig trygt 85/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 80/100

il 5

v Naboskapet
e Heflige 60/100

Offentlig transport
& Brandtenborggata 3min &
Linje 37,61,71,72,73,139, 251, 261 0.2 km
® Brakeroya stasjon 13 min &
Linje L1, RE11,R12,R13 1.1 km
<+ Drammen buss-/togstasjon 17 min 4
Buss, flytog, tog 1.5 km
& Svelvik ferjekai 29 min &
Linje B60 22.4 km
*  Sandefjord lufthavn Torp 52 min &
Skoler
Bragernes skole (1-7 kl.) 13 min 4
316 elever, 17 klasser Tkm
Brandengen skole (1-7 kl.) 7 min &
534 elever, 27 klasser 2.5km
Danvik skole (1-7 kl.) 8 min &
352 elever, 19 klasser 3 km
Barresen ungdomsskole (8-10 kl.) 23 min %
316 elever, 24 klasser 1.9 km
Marienlyst ungdomsskole (8-10 kl.) 24 min &
595 elever, 46 klasser 2 km
Drammen videregaende skole 20 min &
1250 elever, 51 klasser 1.8 km
St. Hallvard videregaende skole 6 min &
750 elever, 26 klasser 2.7 km

Aldersfordeling
3 32
X o o,
5 % 8
M

228%
201 %
21.2%

14.5%
145 %

72%
32%

75%

72%

s Il
Barn Ungdom Unge voksne Voksne
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 3r) (35-64 ar)

183 %

xR
©
-

Eldre
(over 65 ar)

. 2%

Omréde Personer Husholdninger
[l Bragernesstrand/Engene p... 1442 872
[ Drammen 104 666 48 613

Norge 5425412 2 654586
Barnehager
Bragernes Strand barnehage (1-5 éar) 5min #&
40 barn 0.4 km
Brannposten barnehage (3-5 ar) 9 min %
28 barn 0.7 km
Lekkebergene Vels barnehage (0-5 ar) 13 min 4
41 barn 0.9 km
Dagligvare
Meny Brakeroya 6 min %
Post i butikk 0.5 km
Kiwi Brakeroya 7 min &
PostNord 0.6 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026

Primeere transportmidler

K 1. Gaende
2. Egen bil

g 3. Tog

v Kvalitet pa barnehagene
“ Veldig bra 87/100

%. Turmulighetene
| Neerhet til skog og mark 87/100

Kollektivtilbud
<< Veldig bra 76/100

Sport
® Fjellheim tennisbane 6 min 4
Tennis 0.5 km

@ Lokkebergparken aktivitetsanlegg 10 min 4

Sandvolleyball 0.7 km
& EVO Engenkvartalet 8 min %
& EVO CC Drammen 10 min 4
Boligmasse

B 14% enebolig
I 7% rekkehus
67% blokk

B 11% annet

«Sentralt og fin beliggenhet med kort
vei til det meste, shopping, kulturliv,
skog og mark, by og uteliv.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Magasinet Drammen 9 min &
@ Apotek 1 Brakeraya 6 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 43% ibarnehagealder
| 27% 6-12 &r

1% 13-15 ar
B 20%16-18 ar

Familiesammensetning

0 0
Q Q
- -
= 3
c .
O
E 2
= S

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 57%

B Bragernes strand/Engene park
[ Drammen

Norge
Sivilstand
Norge
Gift 33% 33%
Ikke gift 44% 54%
Separert 15% 9%
Enke/Enkemann 8% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Tilstandsrapport

Selveierleilighet
Thornegata 50

3015 DRAMMEN
Gnr./Bnr.: 113/521
Drammen kommune

Rapportdato: 28.10.2026
Befaringsdato: 27.10.2026
Referansenummer: 15087143

N

/ 22B A\ U
\ Areal

Selveierleilighet i smahus.
Bruksareal: 42 m? (BRA-i: 42 m?)

DTENBORG 2
\\ 324

Totalt bruksareal: 42 m? (BRA-i: 42 m?)

Levert av Anticimex AS

& TIf 41414128

P7INS

@i www.anticimex.no

A4

N4 E-post: boliginspeksjoner.sorost@anticimex.no

Utferende bygningssakkyndig:

&  Rune Nielsen

92854693




Rapportens innhold

Tilstandsrapporten formidler den bygningssakkyndiges analyse, observasjoner og undersekelser pa en forbrukervennlig
mate. Vurderingene er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal-

og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av
tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025+AC (heretter kun omtalt som NS 3600:2025). Se
naermere forklaring pa siden «Forklaring av tilstandsgrader».

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar
utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel valgt & inkludere enkelte tilleggsbestemmelser
fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om & gi forbrukeren en tilstandsrapport med hgyere kvalitet og et bedre
informasjonsgrunnlag fer boligkjep. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS 3600:2025 som medtas
(i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt
over rapportens innhold» bakerst i rapporten. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert i sjekkpunktene
som falger, inngar denne ikke i tilstandsanalysen.

Undersekelsene som er gjort baseres pa det som er synlig, med mindre det er angitt at malinger, boring eller stikkprever
skal utferes. Tepper, lette mabler og inventar flyttes dersom det vurderes som nadvendig for & underseke bygningsdelen.
Tyngre meabler og inventar flyttes ikke nar de ikke vurderes & skjule vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller
ikke foreligger andre grunner til & mistenke at flytting vil avdekke vesentlige forhold.

Risikoopplysninger

En risikoopplysning er den bygningssakkyndiges vurdering av et forhold, lagt frem pa en tydelig og forbrukervennlig mate.
Opplysningen beskriver sannsynlig arsak, forventede konsekvenser og et foreslatt tiltak basert pa den mest sannsynlige
arsaken. Som hovedregel vil vedlikehold vaere mer kostnadseffektivt og beerekraftig enn reparasjon, og reparasjon mer
baerekraftig enn utskifting. Baerekraft er derfor et sentralt prinsipp i valg av foreslatt tiltak, i henhold til NS3600:2025. For
rom eller bygningsdeler med tilstandsgrad 3 gis et sjablongmessig kostnadsanslag. | enkelte tilfeller kan en risikoopplysning
avvike fra strukturen som nevnes i dette avsnittet, dersom dette vurderes som nedvendig for a sikre en forbrukervennlig
fremstilling. Definisjonene av begrepene som nevnes over, baseres pa NS3600:2025, med felgende utdypende forklaring:

Arsak er begrunnelse for valgt tilstandsgrad og hvilket kriterium som ligger til grunn

Forklaring: Nar det registreres et avvik, symptomer pd avvik, eller andre risikoforhold, beskrives dette som en del av
risikoopplysningen. Denne delen av opplysningen redigjor for drsaken til valgt tilstandsgrad, og hvilket kriterium som ligger
til grunn.

Konsekvens er hvilke falger tilstanden har fatt eller kan fa hvis det ikke gjeres tiltak eller utbedringer

Forklaring: Konsekvens er vurderingen av hvilke folger et avvik, symptomer pd avvik, eller andre risikoforhold vurderes a ha
medfert, eller kan medfere hvis det ikke gjores tiltak eller utbedringer. Eksempler pd slike folger kan vaere at forholdet
utvikler seg og forer til for eksempel at omfanget oker, at det oppstar folgeskader, okte reparasjonskostnader, eller behov
for starre tiltak eller utbedringer.

Utbedring [ foreslatt tiltak gjenoppretter eller ivaretar tiltenkt funksjon, eller motvirker en konsekvens

Forklaring: Nar det foreslds et tiltak, ma det tas heyde for at eksakte drsakssammenhenger eller omfang av forholdet i de
fleste tilfeller ikke er kartlagt. En komplett kartlegging krever stort sett destruktive inngrep i konstruksjoner og ytterligere
undersokelser som md gjores | sammenheng med en eventuell utbedring. Tiltaket som foreslds er gjort i

et baerekraftayemed, og kan derfor eksempelvis ikke sammenlignes med et pristilbud eller en hiandverkeranbefaling, som
normalt innebzerer storre utbedringer og utskiftninger for 4 oppfylle dagens forventning til moderne lesninger og
forskriftskrav. En foresldtt utbedring kan variere fra d utfore grunnleggende vedlikehold, enkle reparasjoner, til storre
arbeider, som utskifting av materialer eller komplett rehabilitering.

Sjablongmessig anslag er et forenklet kostnadsestimat pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis TG 3

Forklaring: Nar det gis et sjablongmessig prisanslag, vil estimatet vaere forbundet med stor usikkerhet. Omfanget og
eventuelle skjulte falgeskader oppdages som regel forst ved naermere undersokelser. Anslaget er gitt i et baerekraftayemed
og baseres [ hovedsak pad lokale utbedringer, ikke nedvendigvis full utskiftning. Materialvalg, tilkomstforhold og behov for
spesialkompetanse er andre forhold som kan pavirke kostnadsbildet i stor grad. Et sjablongmessig prisansilag gir derfor kun
en grov indikasjon og ma alltid folges opp med befaring av fagpersoner og detaljert kalkulasjon for 4 sikre et realistisk
kostnadsbilde. Dersom den bygningssakkyndige vurderer det som umulig 4 gi et anslag uten at det forst gjores en
ytterligere kartlegging av forholdet, vil tilstandsrapporten vise til behovet for dette. Dette gjores for a4 redusere risikoen for
spekulative estimater som kan vise seg 4 vaere misvisende.
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Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrad (forkortet til TG) fastsettes for hvert rom eller hver bygningsdel og gir uttrykk for en forventet tilstand pa en enkel og visuell mate. TG 0 og TG 1
anvendes nar strakstiltak ikke vurderes som nedvendig, og kommenteres i utgangspunktet kun dersom det foreligger praktiske opplysninger som vurderes a
veere nyttige for leseren av rapporten. TG 2 og TG 3 kommenteres med en vurdering av sannsynlig arsak, konsekvens og foreslatt tiltak nar dette vurderes
som mulig. Det gis et sjablonmessig anslag pa hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3. Rom eller bygningsdeler som ikke er
mulig & underseke gis TGIU (ikke undersokt), og kommenteres etter forholdene. Forhold som kan innebzere fare for helse, milje og sikkerhet (HMS)
kommenteres, men vurderes ikke med tilstandsgrad. Det samme gjelder ogsa eksempelvis for elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. Mindre avvik
uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Vurderinger tar som hovedregel utgangspunkt i forskriftskrav eller normal byggeskikk som gjaldt pa seknadstidspunktet for boligen, med mindre Forskrift til
avhendingslova eller NS 3600:2025 angir et annet referanseniva. | tilfeller der en utfarelse fraviker fra forhandsgodkjente lasninger fra
bygningsmyndighetene (preaksepterte ytelser), kan vurderingen av om valgt lesning likevel oppfyller relevante krav eller funksjoner baseres pa en fremlagt
analyse eller en egen analyse utfert av den bygningssakkyndige. Egenanalyser inngar som en naturlig del av den bygningssakkyndiges vurdering. Dette
innebaerer derfor at en utferelse som fraviker fra normal byggeskikk eller preaksepterte ytelser likevel kan bli vurdert som et mindre avvik, der strakstiltak ikke
anses nedvendig - med andre ord en TG1 uten videre kommentar. Bagatellmessige forhold uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Valg av tilstandsgrad bygger pa den bygningssakkyndiges samlede vurdering av rommet, bygningsdelen eller funksjonen som er vurdert. Vurderingen tar
hensyn til en rekke forhold, som eksempelvis synlige symptomer, omfang, alder (der dette er relevant), om utferelsen fremstar fagmessig, byggteknisk erfaring,
skjenn, lokale forhold, informasjon fra eier, fremlagt dokumentasjon og lignende. Tilstandsgrader fastsettes etter kriteriene i NS 3600:2025, med mindre
saerskilte forhold tilsier at en annen tilstandsgrad ma benyttes. Bransjestandarden angir kriterier basert pa en forutbestemt vurdering av risikonivaet et gitt
avvik typisk medferer. Siden vurdering av dagens tilstand og risiko baseres pa en rekke faktorer som kan veere unike for den enkelte bolig eller bygningsdel, vil
en slik forutbestemt risikovurdering ikke alltid vaere representativ. Den endelige tilstandsgraden fastsettes derfor etter den bygningssakkyndiges samlede
faglige vurdering av det helhetlige tilstands- og risikobildet som fremkommer pa befaringsdagen, i hvert enkelt tilfelle.

{o_]\ TG O Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad O gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnzermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

{o_]\ TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)
Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.

{g\ TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller felgeskader.

{o_]\ TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nadvendig)
Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne
med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.
Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utferelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa
utbedringskostnaden. For bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.
©r  TGIU Ikke undersakt
TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig & underseke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sne pa undersekelsestidspunktet, skal dette oppgis.
o HMS Forhold som dpenbart kan medfere fare for helse, milje og sikkerhet
lkonet (i) benyttes til & rapportere om forhold som apenbart kan medfare fare for helse, miljg og sikkerhet. Slike forhold vurderes ikke ved bruk av
tilstandsgrader. Selv om det ikke er angitt tilstandsgrad, er HMS-opplysninger likevel viktige opplysninger som en kjgper ma ta spesielt hensyn til.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring
Befaringsdato

Referansenummer

Meglerforetakets oppdragsnummer
Hjemmelshaver/selger
Bygningssakkyndig inspekter
Tilstede pa befaringen

Utvendige snedekte flater

Utetemperatur

Rapportdato

27.10.2026
15087143
8-26-0144
Buskerud Tingrett
Rune Nielsen
Nokkel befaring.
Nei

7°C

28.10.2026

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype

Selveierleilighet i smahus.

Tomtebeskrivelse

Eiendomsopplysninger

Type objekt
Gate/vei adresse
Postnummer/sted
Kommune
Gnr./Bnr.:
Seksjonsnr.

Tomt

Tilbygg

Selveierleilighet
Thornegata 50
3015 DRAMMEN
3301 - Drammen
13/521

2

Eiet tomt: 395 m?

Ombygging

2016

Selveierleilighet beliggende pa Bragernes, Drammen kommune.Felles tomt er opparbeidet med blant annet grus i gardsplass,plenarealer og andre

forskjellige beplantninger. Adkomst til boligen skjer via egen inngang.

Byggemate

Bolig oppfert i 1900. Grunnmur og baerende konstruksjoner i granitt og grastein. Kjellergulv av betong.Yttervegger av temmerlaft Etasjeskillere av
trekonstruksjoner. Saltak i trekonstruksjoner. Yttertak er belagt med takplater av metall. Entréder med glassfelter. Vinduer med karmer av tre. Boligen

ventileres hovedsakelig med naturlig ventilasjon gjennom vinduer og ventiler.

Oppvarming

Oppvarming av boligen skjer i en kombinasjon mellom bruk av panelovner (elektrisk oppvarming) og varmepumpe plassert i stuen.

Boligen inneholder

1. etasje: Entre, bad, stue, spisestue kjekken og soverom.

® Anticimex’
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Sammendrag av boligens aktsomhetsforhold

Element

Vatrom
Tekniske anlegg

Andre rom

Yttervegger inkl. fasader
Vinduer og ytterderer
Terrasse / platting
Utvendig trapp
Grunnmur, fundament

Drenering

® Anticimex’

Status

DODDODDDDDD BB D B B D

Kontrollpunkt

Tettesjiktets tilslutning til sluk

Slukets tilkomstmulighet for rengjering
Varmtvannsbereder

Varmepumper

Overflate himling

Overflate vegg

Overflate gulv

Innerderer

Synlige skjevheter eller deformasjoner
Vinduer og omramming

Tilstand pa rekkverk og overflatematerialer
Utvendig trapp

Grunnmur og fundament

Alder

Fuktsikring av grunnmur

Bortledning av takvann

EIENDOM | 15087143, Thornegata 50, 3015 DRAMMEN
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper
I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til grunn for arealmalinger og
arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper
Internt bruksareal (BRA-i):

Eksternt bruksareal (BRA-e):
Innglasset balkong (BRA-b):
Totalt bruksareal (BRA):
Terrasse- og balkongareal (TBA):

Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilherer denne/disse.
Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller altan.
Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri heyde (heyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter), tilgjengelighet og permanent
gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved nedvendige apninger i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas
av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige sayler og lignende er unntak og skal males selv om de
ikke oppfyller disse vilkarene og uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingsheyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingsheyde, opplyses som areal med lav himlingshayde (ALH). ALH opplyses sammen med
bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med
lav himlingsheyde (ALH).

Fysisk oppmaling og kontrollmaling

Det gjores oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra arealopplysninger basert pa
byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp
skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjores spesielt
oppmerksom pa at kontrollmaling av arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollmaling i de fleste tilfeller kun kan
utferes av personer med spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid veere sterre enn summen av arealene fra hvert enkelt
rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel vaere maleverdig.
Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer. Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner
gjort pa befaringstidspunktet. Dersom den bygningssakkyndige avdekker &penbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette under
rapportens avsnitt om vurdering av lovlighetsforhold. Det er de siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre
holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Det gjeres spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for a innhente
godkjente tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjeper ma ta spesielt hensyn til.
Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjennsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever at den bygningssakkyndige
fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate, beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke
innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjskken, soverom, bad og toalett) vil hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser,
plattinger og lignende, klassifiseres som innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understattelse til bakken
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Selveierleilichet i smahus Internt bruksareal | Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
& ) (BRA - i) (BRA - ) (BRA - b) Etasje (TBA)
42 42
Entre, bad, stue,
spisestue kjokken og
soverom.
42 42

Total bruksareal: 42 m?

Kommentar til arealmalingen

Takhoyden i leiligheten er malt pa tilfeldig steder til ca 2,61 meter i stue og 2,37 meter pa bad.
Sameiet fellesarealer som kan benyttes av sameierne. Det opplyses om felles delte arealer som:

utearealer og kjeller.

Leiligheten disponerer en parkeringsplass i bakgarden.

® Anticimex’
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Kontroll av fremlagt dokumentasjon

| forkant av befaringstidspunktet bes eier & gjere klar og fremlegge dokumentasjon som er relevant for tilstandsvurderingene av boligen, dersom slik
dokumentasjon finnes. Dokumentasjon ettersperres i henhold til krav som gis i Forskrift til Avhendingslova, men kun deler av bestemmelsene som gis i NS
3600:2025. Som et eksempel pa slik fravikelse, vil manglende dokumentasjon pa vatrom ikke vurderes med tilstandsgrad, siden standardens
tilleggsbestemmelse «A.2.1.9.1 Dokumentasjon av vanntett sjikt» ikke inngar i denne rapporten. Energiattest ettersperres ikke, da denne normalt utarbeides
senere i salgsprosessen og har begrenset relevans for tilstandsanalysen. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS 3600:2025 som
medtas (i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt over rapportens innhold»
bakerst i rapporten.

Det er i utgangspunktet kun dokumentasjon som fremlegges pa befaringstidspunktet som blir kontrollert, og den bygningssakkyndige har ikke ansvar for
innhenting av dokumentasjon som ikke blir fremlagt pa befaringsdagen. Manglende, ufullstendig eller foreldet dokumentasjon kan pavirke rapportens
presisjon og omfang. Den bygningssakkyndige har ikke ansvar for & kontrollere om innholdet i dokumentasjonen er korrekt. Fremlagt dokumentasjon brukes
som stette der den vurderes 3 tilfere nyttig informasjon. Enkelte vurderinger avhenger i stor grad pa om forholdet kan dokumenteres eller ikke. Dette gjelder
spesielt for vurdering av eventuelle lovlighetsmangler, elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. | slike tilfeller, og andre tilfeller hvor dokumentasjon
er en del av vurderingen, opplyses dette normalt under de gjeldende sjekkpunktene i rapporten, ikke i tabellen nedenfor. | tabellen nedenfor angis det i
utgangspunktet kun hvorvidt dokumentasjon er fremlagt eller ikke fremlagt, eventuelt en henvisning til de deler av rapporten hvor vurderingen er foretatt.

Type dokumentasjon Kommentar
Egenerklaeringsskjema Ikke relevant.

Byggetegninger for boligen (situasjonsplan, plan-, snitt og  Fremlagt plantegning.
fasadetegninger)

Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse Det finnes ferdigattest og midlertidig brustillatelse i kommunens arkiver.
Eventuelle service- og tilsynsrapporter Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Dokumentasjon pa/om arbeider utfert de siste fem arer  Ikke fremlagt pa befaringsdagen.
utfert av handverkere

Dokumentasjon av vatrom (arbeider, utferelse, Ikke fremlagt pa befaringsdagen.
funksjonstesting og lignende)

FDV-dokumentasjon (forvaltning, drift og vedlikehold) Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Samsvarserklearing(er) pa elektriske anlegg/arbeider For vurdering av eventuelle manglende samsvarserklaeringer vises det til rapportens avsnitt
(utfert etter ar 1999) og eventuelle tilsynsrapporter «Forenklet vurdering av elektrisk anlegg». Dersom det fremkommer opplysninger om at hele eller
knyttet til elektriske anlegg deler av el-anlegget mangler samsvarserklzering, eller det avdekkes apenbare tegn pa dette,

redegjores det for dette og de konsekvensene dette medferer i nevnte avsnitt.
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Rapport

Vatrom

Baderom fra ukjent eksakt arstall. Flislagt gulv med gulvvarme. Slipt betonggulv. Baderomsplater og fliser pa vegger. Malt himlingsflate. Nedsenket himling
med downlights. Vegghengt servantinnredning. Ovenpaliggende servant med armatur. Speilskap med sidelys og stikkontakt over servant. Dusjhjerne med
glass derer. Vegghengt toalett. Vannrer av kobber. Synlige avlgpsrer av plast. Mekanisk avtrekk med ventil i himling. Opplegg for vaskemaskin.

f0_|\ TG 1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold rundt sluk - Lekkasjesikkerhet - Vanntett sjikt / membran i gulv og
vegger - Vannrer - Avlep (inkl. sluk) - Plassering av sluk og avrenningsmuligheter - Ventilasjon - Sanitaerutstyr og innredning - Utfert
kontroll i tilliggende konstruksjon

{._|\ TG1 Overflater vegger Mykfuger har i enkelte omrader lasnet fra underlaget. Forholdet vurderes i hovedsak til & veere et mindre
avvik av estetisk betydning, uten nevneverdige konsekvenser utover dette.

Utfart kontroll i tilliggende Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument i veggkonstruksjon fra tilstatende

konstruksjon rom (ANGI HVOR). Malingen gir kun et gyeblikksbilde og kan endre seg f.eks. med arstider, fukt- og
temperaturforhold. Fuktinnholdet i tilgjengelig treverk ble malt med piggelektroder til 14,1 vektprosent.Det
ble ikke registrert forhayet fuktniva.

{g\ TG 2 Tettesjiktets tilslutning til sluk Overgang mellom sluk og vanntett sjikt er uoversiktlig. Konsekvensen er at det derfor ikke kan verifiseres at
utferelsen er korrekt, eller at lekkasjesikkerheten er ivaretatt. Foreslatt tiltak er videre undersekelser for &
kartlegge dagens tilstand og avdekke om det er behov for utbedring eller lignende tiltak.

Slukets tilkomstmulighet for ~ Vannlas/kopp i slukk sitter fast. Konsekvens er at forholdet kan medfere behov for ytterligere tiltak nar
rengjering sluket skal renses.

Utfart kontroll i tilliggende
konstruksjon -
IMG_20261027_091704

Kjekken

Apen kjekkenlgsning. Innredning fra ukjent arstall. Glatte fronter. Kjgkkengy. Benkeplate av tre. Nedfelt kjgkkenvask med armatur. Benkeskapsbelysning og
stikkontakter over kjskkenbenk. Integrert stekeovn, platetopp, oppvaskmaskin og kjeleskap med fryser. Fritthengende ventilator. Vannrer av kobber. Synlige
avlepsrer av plast. Gulvflater belagt med fliser. Malte veggflater. Malt panelplater pa vegger. Malt himlingsflate. Fliser mellom kjskkenbenk og overskap.

@ TG1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate himling - Overflate vegg - Overflate gulv - Vannrer - Avlepsrer - Ventilator - Ventilasjon - Innredning

{._l\ TG1 Overflate gulv Synlige deler av gulvets overflatemateriale beerer preg av noe skjolder i fuger. Forholdet vurderes i
hovedsak til & veaere av estetisk betydning, uten nevneverdige konsekvenser utover dette.

Ventilator Kjekkenventilator benytter kullfilter (ikke eget utkast). Ventilatoren er funksjonstestet, men effekten i en
brukssituasjon er ikke kjent.
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Tekniske anlegg

Vannrer av kobber. Leilighetens stoppekran er plassert under kjekkenbenk. Synlige avlepsrer i plast. Stakeluke er ikke lokalisert, og derfor heller ikke
undersekt. Det er ikke kjent om stakeluke er etablert. Varmtvannsbereder pa 200L (fra 2012) plassert i kjeller. Varmepumpe i stue.

@ TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Vannrer (utover det som nevnes under andre sjekkpunkter) - Innvendig stoppekran - Avleprer (utover det som nevnes under andre
sjekkpunkter)

@ TG 2 Varmtvannsbereder Varmtvannsberederen star i et rom uten tilstrekkelig lekkasjesikring. Normalt skal lekkasjevann ledes til
sluk, eller ha alternativ sikring mot fuktskader som for eksempel automatisk vannstopper med fuktsensor.
Konsekvensen er at en eventuell lekkasje fra berederen eller tilknyttede ror kan fere til skader i rommet.
Foreslatt tiltak er lokal utbedring.

Varmepumper Det er ukjent nar varmepumpen sist fikk service. Regelmessig service anbefales normalt hvert 2.-3. ar for &
opprettholde ytelse og levetid. Konsekvens av manglende service kan vaere forkortet levetid, nedsatt
funksjon etc. Foreslatt tiltak er at det gjennomfares service for & sikre videre funksjon og avklare dagens
tilstand.

{O_|\ TGIU Innvendig stakeluke Innvendig stakeluke er ikke pavist inne i boenheten. Det er ikke kjent om stakeluker eller tilsvarende
stakepunkter er prosjektert og etablert i bygningens fellesarealer. Det vurderes at boenheten likevel har
tilgjengelige stakepunkter giennom sluk og evrige komponenter tilknyttet avlepssystemet, men hvordan
disse vil fungere i en faktisk brukssituasjon er ikke kjent. TGIU er valgt fordi fullverdig kontroll av
stakemuligheter forutsetter spesialkompetanse pa rersystemer.

-——
—
Varmtvannsbereder - . Varmepumper - .
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Andre rom

Gulvflater belagt med parkett. Gulvflater belagt med laminat. Malte veggflater. Malt panel pa vegger og liggende panel. Malte panelplater pa vegger. Takplater
himling. Panelbord i himling. Malte flater i himling. Profilerte innerderer. Naturlig ventilasjon via ventiler.

@ TG1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Ventilasjon
{Ql\ TG 2 Overflate himling Himlingsflater baerer preg av hull etter tidligere innfestninger, skjolder og har enkelte mindre

skader/sprekker. Forholdet vurderes i hovedsak til & veere av estetisk betydning, uten nevneverdige
konsekvenser utover dette. Fornying av overflater og/eller lokale utbedringer kan iverksettes ved behov.

Overflate vegg Tapet har stedvis manglende vedheft og sprekker i skjster. Utforelse og alder vurderes som sannsynlige
arsaker. Forholdet vurderes i hovedsak til 4 vaere av estetisk betydning, uten nevneverdige konsekvenser
utover dette. Fornying av overflater og/eller lokale utbedringer kan iverksettes ved behov.

Overflate gulv Synlige deler av gulvets overflatemateriale beerer preg av slitasje/riper/hakk og enkelte skader. Skader i
gulvet gjor blant annet at fuktighet som for eksempel fra rengjering kan forarsake misfarging eller lignende
konsekvenser.

Synlige deler av gulvets overflatemateriale har stedvise apninger/gliper/missfarging i skjater og overganger.
Konsekvensen er at fuktighet, for eksempel fra rengjering, lettere trenger inn i gulvmaterialet og forarsaker
misfarging og lignende fuktskader. Foreslatt tiltak er lokal utbedring eller utskifting der videre
undersekelser viser at dette er ngdvendig.

Innerderer Enkelte innerderer beerer preg av skader/slitasje. Lokal utbedring/utskifting eller lignende tiltak kan
iverksettes ved behov.
Dgrbladet pa soverom og bad kommer i kontakt med karmen slik at deren ikke kan dpnes og lukkes som
normalt. Konsekvens er at dette pavirker brukerfunksjonen. Justering av der/karm eller lignende tiltak kan
iverksettes ved behov.

{O_l\ TGIU Annet Noe stram lukt i leiligheten. Arsak ikke registrert.

lldsteder og skorsteiner inne i boligen

Skorstein fra byggear. Ingen ildsted.
{O_l\ TGIU Skorsteiner inne i boligen

Etasjeskiller og gulv pa grunn (skjevhetsmaling)

Etasjeskiller av trekonstruksjoner. Malingene er utfert som stikkprever og gir ingen garanti for at det ikke finnes skjevheter som ikke er avdekket.
Heoydeforskjeller er malt med laser pa fem utvalgte punkter i rom som er malt, hvor lokale haydeforskjeller er vurdert innenfor en lengde pa to meter. Total
haydeforskjell i boligens rom er ikke undersgkt eller malt. Malingene er foretatt i en eldre bygning, hvor skjevheter er langt mer paregnelige enn i nyere bygg.

f0_|\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
l.etasje
19 TG 1 l.etasje Basert pa en skjennsvurdering er det valgt 4 kun utfere skjevhetsmaling i stuen, men i to forskjellige

retninger. Begrunnelsen er at stuen er det eneste rommet som anses som velegnet for maling, basert pa
storrelse og utforming. | stue er det pa tilfeldige punkter malt lokale heydeforskjeller opptil 5 mm.
Stikkprevene som er utfart har ikke avdekket vesentlige skjevheter.
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Yttervegger inkl. fasader

Yttervegger av temmerlaft.

f’_j\ TG 1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflatebehandling - Ytterkledning (fasademateriale, vannbord, utvendig listverk, o.1.)

{._l\ TG 1 Ytterkledning Stikktaking er utfert pa typiske skadesteder som var tilgjengelig uten bruk av stige. Det ble ikke registrert
(fasademateriale, vannbord, ~ symptomer pa rateskader i de undersokte omradene. Stikkpreveprinsippet er benyttet.
utvendig listverk, o.l.)

{O_l\ TG 2 Synlige skjevheter eller Synlige konstruksjonsmessige skjevheter og deformasjoner observeres. Eksakt arsak er ukjent, men kan
deformasjoner tyde pa alder og setningsskader. Bygget er verneverdig.

Vinduer og ytterderer

Boligen har entréder med glassfelter. Vinduer med karmer/ramme av tre (fra ukjent arstall).

@ TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Ytterderer og omramming
I,/O_|\ TG 2 Vinduer og omramming Enkelte vinduer viser begynnende tegn til slitasje pa overflatebehandling, og har en alder der fremtidig
funksjon vurderes som usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt
funksjon, funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte problemer. Foreslatt tiltak er at det iverksettes
forebyggende vedlikehold etterfulgt av videre overvaking.

Vindu pa soverom har mangelfull apnings og lukkefunksjon. Subber i karm. Konsekvens er nedsatt
funksjonalitet. Foreslatt tiltak er lokal reparasjon.

Overflateskader sprekk pa innvendig foring til vindu er observert pa soverom. Ukjent eksakt arsak. Foring

bar byttes.
Terrasse [ platting
Utgang fra entre til felles terrasse.
fo_j\ TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Konstruksjon og fundamenter
{O_l\ TG 2 Tilstand pa rekkverk og Terrassebordene viser tegn til slitasje. Konsekvens er svekket beskyttelse av materialene, noe som kan
overflatematerialer forkorte levetiden og eke risikoen for fuktrelaterte skader pa sikt. Foreslatt tiltak er at det iverksettes
forebyggende vedlikehold.
@ HMS Rekkverkshayde og Rekkverkshayder, lysapninger og andre sikkerhetsmessige forhold er kontrollert opp mot dagens
lysapninger gjeldende byggtekniske forskrift, selv om denne ikke har tilbakevirkende kraft.
Rekkverkshayden er under 1,0 meter.
Basert pa ovennevnte forhold oppfyller ikke rekkverket dagens krav til sikkerhet. Om rekkverket oppfylte
kravene som var gjeldende pa oppferingstidspunktet eller ikke, er ikke tatt stilling til.
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Utvendig trapp

Utvendig trapp i tre ved inngangsparti.

{O_l\ TG 2 Utvendig trapp Trappen viser begynnende tegn til generell slitasje og elde. Konsekvens er svekket beskyttelse av
materialene. Det er derimot ikke registrert synlige skader av starre betydning. Foreslatt tiltak er at det
iverksettes forebyggende vedlikehold og/eller lokal reperasjon hvis videre undersokelser viser at dette er
nedvendig.

{0_|\ HMS Rekkerksheyde og lysdpninger Rekkverksheyder, lysdpninger og andre sikkerhetsmessige forhold er kontrollert opp mot dagens
gjeldende byggtekniske forskrift, selv om denne ikke har tilbakevirkende kraft.
Rekkverket har vertikale apninger sterre enn 10 cm.
Basert pa ovennevnte forhold oppfyller ikke trappen dagens krav til sikkerhet. Om trappen oppfylte
kravene som var gjeldende pa oppferingstidspunktet eller ikke, er ikke tatt stilling til.

Grunnmur, fundament

Grunnmur og baerende konstruksjoner i granitt og grastein. Det er ikke kjent hvilken byggegrunn boligen star pa.

{Ql\ TG 2 Grunnmur og fundament Det registreres enkelte moderate tegn til riss i overflaten til grunnmuren. Eksakt arsak er ukjent men alder
er nok en arsak og bevegelser i konstruksjoner og/eller i grunnen. Foreslatt tiltak er videre overvaking, slik
at forebyggende vedlikehold og/eller lokal reparasjon kan iverksettes.

Drenering

Dreneringen er fra ukjent arstall.

f0_|\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Terrengfall fra grunnmur

{._|\ TG1 Terrengfall fra grunnmur Terrenget rundt boligen har stedvis lite fall vekk fra grunnmuren. Forholdet vurderes i dette tilfellet ikke a
medfare vesentlig risiko, blant annet som felge av at det observeres drenerende masser rundt
grunnmuren sett i sammenheng med dreneringens alder. Det anbefales likevel & felge med pa forholdet
over tid, slik at eventuelle endringer kan fanges opp og lokale tiltak vurderes dersom dette skulle bli
nedvendig.

{Ql\ TG 2 Alder Drenering har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvens er at usikker fremtidig

funksjon betyr at alle forhold som pavirker dreningen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon,
funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte problemer.

Fuktsikring av grunnmur Det kan ikke verifiseres at grunnmuren har utvendig fuktsperre. Konsekvensen er at konstruksjoner uten
utvendig fuktsperre som er i kontakt med bakken, har okt risiko for fuktvandring/oppfukting som igjen kan
fore til fuktskader. Foreslatt tiltak er videre overvaking av dagens tilstand slik at nedvendige utbedringer
eller utskiftning kan iverksettes ved behov.

Bortledning av takvann Vann fra yttertaket er ikke ledet vekk fra bygningen/grunnmuren i tilstrekkelig grad. Konsekvens er at
forholdet kan fare til ekt fuktbelastning pa grunnmuren. Foreslatt tiltak er videre overvaking, slik at lokal
utbedring eller utskiftning kan iverksettes nar dette blir nedvendig.

Stikkledninger og tanker

Boligen har private stikkledninger tilknyttet kommunalt vann og avlep.
Utvendige vann og avlgpsledninger er fra ukjent arstall.

{O_l\ TGIU Utvendige vannledninger

Utvendige avlgpsledninger
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Forenklet vurdering av elektrisk anlegg

Avklaring om det har veert gjennomfert tilsyn

Det er forsekt & finne ut nar det lokale el-tilsynet sist giennomferte tilsyn,
og hva som var resultatet av tilsynet. Hvis det foreligger tilsynsrapport fra
det lokale el-tilsyn som er mindre enn fem ar gammel, og uten at det er gjort
endringer pa anlegget siden rapporten ble utarbeidet, vurderes det
elektriske anlegget i hovedsak pa bakgrunn av denne tilsynsrapporten:

Foreligger det el-tilsynrapport (som er nyere enn fem ar):

Eier har ikke veert tilgjengelig for & besvare spersmal om det elektriske
anlegget. Dette sparsmalet er derfor ikke besvart.

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

| tillegg til vurderingen over, er det gjennomfart en forenklet vurdering av
det elektriske anlegget. Denne vurderingen omfatter ikke funksjonstesting,
malinger, demontering (for eksempel av downlights og deksler) eller
lignende utvidede kontroller. Det presiseres at den bygningssakkyndige ikke
er en kvalifisert elektrofaglig person. Vurderingen er i hovedsak begrenset til
undersekelsene som beskrives i Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18, og bestar av en rekke spersmal til eier, vurdering om
arbeid utfert etter 1999 er dokumentert med samsvarserklaering og visuelle
observasjoner gjort av den bygningssakkyndige.

Spersmal stilt til eier

Er eier tilgjengelig for & besvare sparsmal om det elektriske anlegget:

Eier var ikke tilgjengelig for a besvare spersmal om det elektriske
anlegget. Konsekvensen er at viktig informasjon om el-anlegget som
normalt vil fremkomme, derfor er ukjent/ubesvart med den risiko dette
innebaerer.

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert:

Eier har ikke veert tilgjengelig for & besvare sparsmal om det elektriske
anlegget. Dette sparsmalet er derfor ikke besvart.

Er du kjent med at det er utfert arbeider pa det elektriske anlegget (etter
1999) hvor samsvarserklaering mangler, eller oppdaget apenbare tegn pa
dette?

Eier har ikke veert tilgjengelig for & besvare spersmal om det elektriske
anlegget. Dette sparsmalet er derfor ikke besvart, og det foreligger ikke
samsvarserklaeringer eller annen dokumentasjon. Konsekvens er at det
derfor knyttes usikkerhet til hvilke arbeider som er gjort, hvem som
eventuelt har utfert disse, og om det har veert gjort arbeider som utleser
krav om samsvarserklzering. Forholdet ma kartlegges av fagkyndige.

Forekommer det at sikringer lases ut:

Eier har ikke veert tilgjengelig for & besvare sparsmal om det elektriske
anlegget. Dette sparsmalet er derfor ikke besvart.

Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget:

Eier har ikke veert tilgjengelig for & besvare spersmal om det elektriske
anlegget. Dette spersmalet er derfor ikke besvart.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne:
Ja, kursfortegnelsen er plassert i sikringsskapet.

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeider pa det elektriske anlegget?

Eier har ikke veert tilgjengelig for & besvare sparsmal om det elektriske
anlegget. Dette sparsmalet er derfor ikke besvart.

Er du kjent med feil eller mangler ved elektriske varmekilder (panelovner,
elektrisk gulvvarme og lignende) eller boligens hvitevarer:

Eier har ikke veert tilgjengelig for & besvare spersmal om det elektriske
anlegget. Dette sparsmalet er derfor ikke besvart.

Kjenner du til andre forhold/feil med det elektriske anlegget?

Eier har ikke veert tilgjengelig for & besvare sparsmal om det elektriske
anlegget. Dette sparsmalet er derfor ikke besvart.

® Anticimex’

Observasjoner gjort av den bygningssakkyndige
Hvor er sikringsskap plassert, er sikringsskapet tilgjengelig, og hvilken type
sikringer har boligen:

Sikringsskap plassert i entré.
Anlegget er sikret med automatsikringer.

Er det synlige tegn pa om plugg (stikkontakt) til varmtvannsbereder er
brunsvidd, eller andre tegn til termiske skader:

Nei.

Er det observert elektriske kabler som ikke er tilstrekkelig festet:
Nei.
Er det synlig tegn pa utette kabelinnferinger i inntak og/eller sikringsskap:

Nei.

Er det observert apenbare ufagmessigheter pa synlige deler av anlegget:
Nei.

Er det observert andre nevneverdige forhold ved boligens elektriske anlegg:

Nei.

Avklaring av behov for videre kontroll

Basert pa opplysninger fra eier, vurdering av dokumentasjon og den
bygningssakkyndiges observasjoner er det gjort en samlet vurdering om
det er behov for kontroll av det elektriske anlegget av en kvalifisert
elektrofaglig person. Kun fagpersoner med nedvendige kvalifikasjoner
kan utfere vurderinger av elektriske anlegg og utstyr. Dersom det gis en
oppfordring om a gjennomfere slike tilleggsundersekelser i avsnittet
under, er dette en viktig opplysning som en kjeper ma ta spesielt hensyn
til.

Er det behov for en utvidet kontroll av det elektriske anlegget:

Ja. Det er registrert forhold som tyder pa behov for at en kvalifisert
elektrofaglig person gjennomferer en utvidet kontroll av det elektriske
anlegget. Det er kun en slik tilleggsundersekelse som kan gi en
fullstendig oversikt over tilstanden, eventuelle feil og mangler, og hvilke
tiltak som kan vaere nedvendige. Mangler samsvarserklaering.
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Forenklet vurdering av lovlighets- og branntekniske forhold

Forenklet vurdering av lovlighetsforhold

| de tilfeller det fremlegges byggetegninger som er godkjente hos
bygningsmyndighetene, foretas det en forenklet vurdering av
lovlighetsforhold knyttet til dagens bruk av boligens arealer. Det er de siste

byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene,

som er sikre holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Den
bygningssakkyndige har ikke ansvar for & innhente tegninger, ferdigattest

eller lignende dokumenter. Dersom sist godkjente tegninger ikke fremlegges,

er samsvaret mellom faktisk bruk og byggetillatelsen ikke undersokt. | slike
tilfeller hefter det en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Rom som var godkjent for varig opphold da boligen ble
bygget, oppfyller ikke nedvendigvis forskriftskrav pa befaringstidspunktet,
uten at dette er kommentert eller undersekt videre. Hvis det avdekkes at
boligen har apenbare ulovligheter, for eksempel apenbare ulovlige
bruksendringer, opplyses dette - uavhengig om byggetegninger fremlegges
eller ikke.

Er det samsvar mellom faktisk bruk av arealer og romklassifisering slik dette
fremkommer av fremlagte byggetegninger?

Ja. Det er fremlagt byggetegninger som er benyttet som grunnlag for
kontroll av samsvar mellom faktisk bruk pa befaringsdagen og
byggetillatelsen slik denne fremkommer av tegningene. Det er ikke
avdekket apenbare forhold som tilsier at dagens bruk avviker fra
romklassifiseringen pa tegningene.

Har boligen utleiedel (egen boenhet), hvis ja, er denne byggemeldt og
godkjent:

Ikke relevant.

Kjenner eier til om det har veert utfert seknadspliktige inngrep i
baerende konstruksjoner som ikke er dokumentert:

Eier har ikke veert tilgjengelig for & besvare sparsmalet. Det henvises
derfor til eiers egenerkleeringsskjema for eventuelle opplysninger.

Er det registrert andre tegn pa apenbare forhold som kan pavirke lovlighet:
Nei.

Avklaring av behov for videre kontroll av lovlighetsforhold

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens lovlighetsforhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens lovlighetsforhold?
Nei.

Branntekniske forhold

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold
opp mot dagens byggtekniske forskrift (pa befaringstidspunktet). Det
legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er brannsakkyndig.
Vurderingen omfatter derfor ikke detaljerte kartlegginger av
brannskillende konstruksjoner eller funksjonstesting av detektor og annet
brannteknisk utstyr, og baseres kun pa visuelle vurderinger av apenbare
forhold, eiers informasjon og dokumentasjon som fremlegges.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av
branntekniske forhold:

Nei.

Har boligen godkjent slukkeutstyr:

Ja.

Har boligen tilstrekkelig reykvarsling/deteksjon:

Ja.

Er det avdekket dpenbare feil eller mangler med brannskillende
konstruksjoner, eller tegn pa at boligen ikke er delt opp i brannceller etter
gjeldende byggteknisk forskrift (pa befaringstidspunktet):

Nei.

® Anticimex’

Kjenner eier til om det er utfert seknadspliktige arbeider pa brannskillende
konstruksjoner hvor dokumentasjon mangler:

Eier har ikke veert tilgjengelig for 4 besvare sparsmalet. Det henvises
derfor til eiers egenerkleeringsskjema for eventuelle opplysninger.

Oppfyller boligen krav til remningsveier:

Ja.

Er det montert komfyrvakt for kjgkkeninstallasjoner der dette er et krav:

Nei, komfyrvakt er ikke montert pa kjekken. Det anses som sannsynlig at
det foreligger krav om komfyrvakt i boligen. Vurderingen baserer seg pa
alderen til relevante el-installasjoner. Forholdet pavirker
brannsikkerheten, og ma kartlegges av en kvalifisert elektrofaglig person.

Avklaring av behov for videre kontroll av brannsakkyndige

Basert pa de forenklede undersakelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens branntekniske forhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av boligens branntekniske forhold?
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Forenklet vurdering av radon- og geologiske forhold

Radon

Radon er en gass som finnes i enkelte bergarter og lesmasser, og kan trenge
inn i bygninger fra grunnen. Langvarig eksponering for haye radonverdier
innenders kan medfere helserisiko. Vurderingen baserer seg kun pa
informasjon og eventuell dokumentasjon som legges frem av eier. Malinger
av boligens radonnivaer gjgres over lange tidsperioder, og er ikke en del av
denne analysen.

Er radonundersekelser vurdert til & vaere aktuelt for boligen eller ikke:

Ja. Med tanke pa boligens plassering i bygget (naerhet til terrenget)
vurderes radon og radonundersekelser som aktuelt.

Er det giennomfert radonmaling(er) i boligen:

Eier har ikke veert tilgjengelig for & besvare spgrsmal om radon, og det
foreligger derfor ingen opplysninger om det har veert utfert malinger eller
ikke. Dagens radonverdier er derfor ikke kjent/opplyst om pa
befaringstidspunktet.

Er boligen prosjektert etter TEK10 eller nyere (tidspunktet nar krav til
radonsperre og andre radonforebyggende tiltak ble innfert):

Boligen er oppfert fer krav om radonsperre og andre forebyggende tiltak
ble innfert. Grunnet oppferingstidspunktet til boligen vurderes det som
sannsynlig at boligen har begrenset gasstetthet mot grunnen.

Er radonniva kartlagt i de deler av boligen som er utleid, eller beregnet for
utleie:
Eier har ikke veert tilgjengelig for & besvare sparsmal om radon, og det
foreligger derfor ingen opplysninger om det har veert utfert malinger eller
ikke. Dagens radonverdier er derfor ikke kjent/opplyst om pa
befaringstidspunktet.

Avklaring av behov for a gjennomfare radonundersakelser/tiltak

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens radonforhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av radonforhold i boligen?

Det anbefales alltid pa et generelt grunnlag a kartlegge radonnivaer, i de
tilfeller dette ikke er gjort.

® Anticimex’

Geologiske forhold

Det er foretatt en forenklet vurdering av geologiske forhold for
eiendommen i henhold til NS 3600. Kommunale datasett er ikke innhentet
og inngar derfor ikke i denne analysen. Vurderingen har bestatt i a avklare
om boligen er registrert innenfor aktsomhetsomrader for flom eller skred,

basert pa giennomgang av tilgjengelige datasett fra Kartverket, NVE og NGI.

Det gjores oppmerksom pa at disse kildene i mange tilfeller bygger pa
satellittdata og annen fjernmaling, med de begrensninger dette innebzerer.
Undersakelsene i denne rapporten er derfor ingen garanti for at det ikke
foreligger geologiske forhold av betydning for eiendommen som ikke

fremgar av kildene. Det tas videre forbehold om at datagrunnlaget kan veere

ufullstendig eller motstridende, og at ikke alle omrader eller scenarier
nedvendigvis er kartlagt pa befaringstidspunktet. | tilfeller der
datagrunnlaget ikke gir et entydig bilde, er arsaken til dette ikke vurdert.
Vurdering av geologiske forhold utover det som er beskrevet over,
forutsetter spesialkompetanse og inngar ikke i analysen i denne rapporten.

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for skred i tilgjengelige kart/datasett:

Eiendommen ligger i et aktsomhetsomrade for kvikkleireskred.

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for flom i tilgjengelige kart/datasett:

Eiendommen ligger i et aktsomhetsomrade for overvann.

Kjenner eier til geologiske forhold (i grunnen eller terrenget) eller flom,
skred eller andre naturhendelser som har berart boligen, eiendommen
eller naeromradet?

Eier har ikke veert tilgjengelig for & besvare sparsmalet. Det henvises
derfor til eiers egenerklaeringsskjema for eventuelle opplysninger.

Avklaring av behov for a videre kontroll av geologiske forhold

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av eiendommens geologiske forhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens geologiske forhold?

Ja. Boligen er registrert som liggende innenfor et aktsomhetsomrade
(se punktene over). Konsekvensen er at det ber paregnes ettersyn for a
danne seg et godt bilde av hvordan naturhendelser pavirker
eiendommen, slik at kompenserende tiltak kan iverksettes, eller videre
utredning fra personer med spesialkompetanse kan innhentes ved
behov. Det er ikke undersgkt om nevnte forhold pavirker eventuell
seknadsplikt med tanke pa videre utbygging eller lignende tiltak pa
eiendommen.
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Utfyllende oversikt over rapportens innhold

Vurderingene i denne rapporten er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal- og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som
tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 (se naermere forklaring pa
siden «Forklaring av tilstandsgrader»). Aldersvurderinger for utvalgte bygningsdeler gjeres i henhold til NS 3600:2025 - Tillegg C.

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel
valgt & inkludere enkelte tilleggsbestemmelser fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om & gi forbrukeren en tilstandsrapport med hayere kvalitet og et
bedre informasjonsgrunnlag fer boligkjep. Merk at kravet til hvilke undersekelser som utferes, varierer avhengig av boligtype og boligens bygningsdeler.
Tabellen under viser hvilke tilleggsundersakelser som medtas, dersom de omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen. Rapportens sjekkpunkter
og tilstandsvurderinger viser hvilke undersekelser som er utfart og inkludert i tilstandsanalysen. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert
i sjekkpunktene over, inngar den ikke i tilstandsanalysen. Felgende tilleggsbestemmelser i NS 3600:2025 (ut over forskriftskravene) tas med i de tilfeller de

omfattes av undersgkelsesnivaet for den aktuelle boligen:

Kjekken:

A.2.2.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersekelser)

A.2.2.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersekelser)

A.2.2.4 Avtrekk ved matlaging og komfyrvakt (kun pafelgende punkter):

e Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal underseke avtrekket over
kokesonen og om det er mulighet for forsert avtrekk ved matlaging.

e Punkt 2 - Den bygningssakkyndige skal undersgke om det er montert
komfyrvakt fra 2010-07-01.

A.2.2.6 Innredning (kun pafelgende punkt):

e Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss, sprekker,
svelling, avflassing eller fuktskjolder.

Toalettrom:

A.2.3.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersekelser)

A.2.3.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersgkelser)

Andre rom (eksklusive spesialrom):

A.2.4.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersokelser)

A.2.4.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersekelser)

Rom under terreng (kjeller, underetasje og sokkeletasje):

A.2.5.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersekelser)

A.2.5.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersokelser)

Loft (innredet loftetasjerom):

A.2.6.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersekelser)

A.2.6.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersokelser)

Plassbygde spesialrom:

A.2.8.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersokelser)

A.2.8.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersekelser)

A.2.8.4 Vann- og avlepsledninger inkludert sluk (alle tilleggsundersekelser)

lldsteder og skorsteiner inne i boligen:

A.2.9.1 lldsteder og skorsteiner inne i boligen (kun pafelgende punkt):

e Punkt 8 - Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss og sprekker

pa skorstein, mellom skorstein og ildsted, og pa fundament for murt
peis pa trebjelkelag.

Innvendige trapper:

A.2.10.1 Innvendige trapper (alle tilleggsundersakelser)

Etasjeskiller og gulv pa grunn og evrige barende konstruksjoner:

A.2.11.1 Etasjeskiller og gulv pa grunn (kun pafslgende punkt):

e Punkt 5 - Lokal heydeforskjell skal males med laser (5 punkter)
innenfor 2 m. Undersak minst to relevante rom per etasje som ikke er
vatrom.

Gyldighet

Krypkjeller:

A.2.7.2 Krypkjeller med mulighet for bade innvendig og utvendig

inspeksjon (alle tilleggsundersekelser)

Luft-luft varmepumpe og bergvarmepumpe:

A.2.13.5 Andre VVS-tekniske installasjoner (eksempelvis luft-luft

varmepumpe og bergvarmepumpe) (alle tilleggsundersakelser)

Radon:

A.2.14.1 Radon (kun pafelgende punkt):

. Punkt 2 - Gjennomga fremlagt dokumentasjon av eventuelle
malinger.

Yttervegg:

A.3.17.2 Yttervegg - Kledning (alle tilleggsundersakelser)

A.3.17.3 Vinduer og ytterderer (alle tilleggsundersekelser)

Yttertak:

A.3.18.2 Tekking (undertak, sleyfer, lekter og yttertekking) inkludert

gradrenner, alle typer beslag pa yttertak, takrenner og nedlep (alle

tilleggsundersakelser)

A.3.18.5 Takvindu, takluker og overlys (alle tilleggsundersakelser)

Utvendige vann- og avlepsinstallasjoner:

A.3.22.4 Utvendige vann- og avlgpsinstallasjoner, inklusive overvann og

avlep fra drenering (kun pafelgende punkt):

e Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal sparre eier om materiale og
alder pa stikkledninger.

Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlepstank:

A.3.22.6 Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlepstank

(kun pafelgende punkt):

e Punkt 5 - Den bygningssakkyndige skal vurdere alder og materiale,
og ettersperre dokumentasjon fra tilstandskontroll.

Frittstaende bygninger og andre byggverk pa eiendommen:

Frittstdende bygninger av typen garasje, anneks, utebod og naust

undersgkes pa tilsvarende mate som boligen, med unntak for hulltaking i

lukkede konstruksjoner eller andre destruktive inngrep. Mindre bygninger

og konstruksjoner, som dukkehus, vedskjul, drivhus, postkassestativer,

overbygg for seppelkasser, gjerder (utover forhold som utgjer apenbar

HMS fare), gangstier, solskjermingsutstyr samt forhold knyttet til

grontarealer, undersekes ikke. Det samme gjelder driftsbygninger,

herunder laver, fjgs og bygninger benyttet til produksjonsformal, samt

bygningsdeler og bygninger som inngar i fellesarealer, for eksempel boder

og garasjer i fellesarealer. Rapportens innhold vil vise hvilke frittstaende

bygninger som er medtatt og undersekt. Dersom en frittstiende bygning

ikke er beskrevet og tilstandsvurdert under avsnitt «Rapport», er den ikke

omfattet av tilstandsanalysen.

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre bruk. Hvis
rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse fra Anticimex AS.

Signatur bygningssakkyndig:
Mobil: 92854693



Drammen
kommune

Tegnforklaring

Kartutsnitt
Eiendom: Gnr: 113 |Bnr: 521 |(Fnr: 0 Snr: 2
Adresse: Thornegata 50
3015 DRAMMEN Malestokk
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Annen info:
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Matrikkelnummer
Fylkesveg gatenavn.

" Teiggrense god ngyaktighet
(20 cm eller bedre)

Teiggrense fiktiv
~" Grunnmur
A~ Takoverbyggkant
S St
~"" Veg annen avgrensning
" Vegskulderkant
[ | Takoverbygg
[ ] Garasje og uthus
Gang- og sykkelveg
® Mast
I Park

I8

] | REQERE

Husnummer med bokstav
Kommunalveg gatenavn.

Teiggrense ngyaktighet (31 -
200 cm)

Bygningsdelelinje
Mgnelinje

Taksprang

Gangfelt avgrensning
Veg fiktiv grense
Gjerde

Udefinerte bygg
Annen naering

Veg
Forsenkningskurve

Bebygd omrade

O]

_RERAR RN

Husnummer
Hekk

Teiggrensepunkt

Bygningslinje

Takkant

Veranda

Kjgrebanekant
Vegdekkekant

Loddrett mur

Bolig

Eiendom

Gatelys (belysningspunkt)
Hgydekurve

Annet

31.07.2026 08:26:17 Det

kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2

31.07.2026 08:26:17 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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ADRESSER

Gatenavn Husnummer Bokstav Seksjonsnummer Representasjonspunkt Adressetilleggsnavn Kretser
. . . Thornegata 50 Nord: 6623462 Tettsted 2003-Drammen
E | e n d O m S | nfo rm aSJ 0 n @st: 568482 Kirkesokn 1-Bragernes
System: EPSG:25832 Grunnkrets 401-Fjellheim 1

Stemmekrets 5-Bragernes
Postnummeromréde 3015-DRAMMEN

Drammen kommune SKOLEKRETS 22-Bragemes
MATRIKKELENHET KOMMUNAL TILLEGGSDEL
Kommune Gnr  Bnr  Fnr  Snr Type Bruksnavn Tinglyst  Beregnetareal Oppgitt areal Arealkilde Bruk av.grunn Referanser Kommentarer
3301 - Drammen kommune 113 521 O 2 Seksjon Ja 0 0 0-1kke oppgitt i
Etablert dato Utgatt Har aktive festegrunner Er seksjonert Antall seksjoner ~ Sameiebragk Representasjonspunkt KULTURMINNER
07.06.2012 Nei Nei 47/218 Lokalitetsnr Vernetype Kategori Matrikkelfaringsdato Tilknyttede matrikkelenheter

FORRETNINGER

Forretningstype Forretningsdato Matrikkelfgringsdato Komm.saksref Rolle Matrikkelenhet Arealendring GRUNNFORURENSING
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024 113/521/0/2 0 Lokalitetsnr  Lokalitetsnavn Pavirkningsgrad Myndighet Matrikkelfgringsdato Tilknyttede matrikkelenheter Vedtak
113/521/0/1 0
113/521/0/3 0
113/521 0 TEIGER
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020 113/521/0/3 0 Areal Representasjonspunkt Hovedteig Tvist Har flere matrikkelenheter
113/521/0/1 0
113/521/0/2 0
113521 0 ANLEGGSPROJEKSONSFLATER
L Areal Representasjonspunkt Hovedflate Medium
Feilretting 11.06.2012 11.06.2012 113/521 0
113/521/0/2 0
113/521/0/1 0 i iharer fol . )
nen tilhgrer n vedeiendom:
Seksjonering 22.03.2012 05.06.2012 2012/5270 113/521/0/2 0 Seksjonen tilhgrer fglgende hovedeiendo
113/521/0/3 0 MATRIKKELENHET . _ .
113521 o Kommune Gnr  Bnr Fnr Snr  Type Bruksnavn Tinglyst  Beregnet areal Oppgitt areal Arealkilde
3301 - Drammen kommune 113 521 O 0 Grunneiendom Ja 394,9 394,9 1-Mélebrev
113/521/0/1 0
— Etablert dato Utgatt Har aktive festegrunner Er seksjonert Antall seksjoner  Sameiebrgk Representasjonspunkt
. . . . . 02.11.1898 Nei Nei Ja 3 Nord: 6623455.92 @st: 568483.73 System: EPSG:25832
Bygningsnummer Bygningstype Neeringsgruppe Bygningsstatus Areal bolig Areal annet Areal totalt
158492644 Andre smahus m/3 boliger el fI Bolig Tatti bruk 230 0 230 FORRETNINGER
- PenCle S SO ShiEestle O — — S

31.07.2026 08:26:03 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk). Side 1 av 6 31.07.2026 08:26:05 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk). Side 2 av 6



Omnummerering

Omnummerering

Feilretting

Seksjonering

Annen forretningstype
Oppmaélingsforretning

Kartforretning

Kartforretning

01.01.2024

01.01.2020

11.06.2012

22.03.2012

29.09.2011
07.04.2011

20.04.2009

15.12.2008

01.01.2024

01.01.2020

11.06.2012

05.06.2012

29.09.2011
29.09.2011

29.10.2009

16.12.2008

2012/5270

24/11

31/09

346/08

113/521/0/2
113/521/0/1
113/521/0/3
113/521
113/521/0/3
113/521/0/1
113/521/0/2
113/521
113/521
113/521/0/2
113/521/0/1
113/521/0/2
113/521/0/3
113/521
113/521/0/1
113/521
113/115
113/476
113/477
113/521
113/6004
113/508
113/477
113/476
113/115
113/114
113/521
113/510
113/474
113/117
113/512

0/0

O O O O O O O O O O O O O 0O O O 0O OO OO O o o o o o o o o o o

Kart- og delingsforretning 24.11.1898

BYGNINGER
Bygningsnummer Bygningstype

Neeringsgruppe

158492644 Andre smahus m/3 boliger el fl Bolig

ADRESSER
Gatenavn Husnummer

Thornegata 50

Bokstav Seksjonsnummer Representasjonspunkt

Nord: 6623462
Dst: 568482
System: EPSG:25832

Mottaker

Mottaker

Avgiver

Bygningsstatus
Tatt i bruk

Adressetilleggsnavn

113/522
113/6007
113/462
113/412
113/33
113/6009
113/507
113/509
113/770
113/6005
113/6010
113/399
113/373
113/105
113/477
113/32
113/760
113/416
113/6006
113/562
113/429
113/521
113/521
113/115

o ©o o o o

OOOOOOOOOOOOOOOOC’_\‘)
N
&>
N

@ 8
mm

Areal bolig Areal annet
230 0

Kretser

Tettsted 2003-Drammen

Kirkesokn 1-Bragernes

Grunnkrets 401-Fjellheim 1
Stemmekrets 5-Bragernes
Postnummeromréde 3015-DRAMMEN

Areal totalt

230

31.07.2026 08:26:05 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk).
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SKOLEKRETS 22-Bragernes

KOMMUNAL TILLEGGSDEL

Bruk av grunn Referanser Kommentarer

B-Bolig Type: K28-Merknad
Etat: -
Saksnummer:

Tekst: Gml.gnr: Nedre Bragernes 113 K

KULTURMINNER
Lokalitetsnr Vernetype Kategori Matrikkelfgringsdato Tilknyttede matrikkelenheter

GRUNNFORURENSING
Lokalitetsnr ~ Lokalitetsnavn Pé&virkningsgrad Myndighet Matrikkelfgringsdato Tilknyttede matrikkelenheter Vedtak

TEIGER
Areal Representasjonspunkt Hovedteig Tvist Har flere matrikkelenheter
394,9 Nord: 6623455,92011478 @st: 568483,72999632 System: EPSG:32632 Ja Nei Nei

ANLEGGSPROJEKSONSFLATER
Areal Representasjonspunkt Hovedflate Medium

Beregnet areal: Areal som baseres pa eiendommens registrerte eiendomsgrenser i Matrikkelen. Dersom eiendomsgrenser ikke har latt seg registrere neyaktig i Matrikkelen, vil det beregnede
arealet ikke vaae korrekt.

Oppgitt areal: For matrikkelenheter der det ikke er registrert eiendomsgrenser i Matrikkelen dlik at areal ikke kan beregnes, angis Oppgitt areal dersom slike data er registrert. Oppgitt areal
kan vaare hentet fra ulike forretningsdokumenter som f.eks. skylddelinger. Oppgitt areal oppdateres ikke nér det f.eks. skjer delinger fraen matrikkelenhet.

Areal og forretningshistorikk pa seksonerte eiendommer: Dersom eiendommen er sekgonert vil eiendommens areal som oftest vegre registrert p& hovedeiendommen og ikke pé hver enkelt
seksjon. Eiendomsrapporter for en spesifikk seksjon vil derfor som regel vaare oppfert uten areal. Det samme gjelder historikk over forretninger.

Bygninger: Opplysninger gitt i denne rapporten er ikke kvalitetssikret mot vedtak fattet av bygningsmyndigheten.
Det tas forbehold om feil og mangler.

KOMMENTARFELT:

31.07.2026 08:26:05 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk). Side 5 av 6 31.07.2026 08:26:05 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk). Side 6 av 6



A4

Drammen kommune

Bygningsinformasjon

MATRIKKELENHET

Kommune Gnr  Bnr  Fnr Snr

3301 - Drammen kommune 113 521 0 2

BYGNING

Bygningstype Bygningsnr  Tilbyggnr Status Neeringsgruppe Areal bolig Areal bebygd Areal annet  Areal totalt
Alnftl‘lre smahus m/3 boliger 158492644 0 Tatt i bruk Bolig 230 0 0 230

el

Representasjonspunkt Heis Ant. boliger Godkjentdato Igangsettingstillatelse Tatt i bruk

Nord: 6623462 @st: 568482 System: EPSG:25832 Nei 1

Energikilder Oppvarming

Bygningstatushistorikk Dato Registrertdato Slettetdato

TB-Tatt i bruk 01.01.1900 21.01.2005

Bolignr. Type Bruksaral Antall rom Kjokken Antall bad Antall WC Adresse Gnr Bnr Fnr Snr
HO0101 Bolig 47 2 Kjokken 1 1 Thornegata 50 113 521 0 2
Etasjenummer Etasjeplan Alt. areal Alt. areal2 Boenheter Bruksareal bolig Bruksareal annet Bruksareal totalt
1 Hovedetasje 0 0 2 115 0 115
Etasjenummer Etasjeplan Alt. areal Alt. areal2 Boenheter Bruksareal bolig Bruksareal annet Bruksareal totalt
2 Hovedetasje 0 0 1 115 0 115

Referanse

K-Kulturminne: 06020401051

Sefrakminne 602 401 51

Tilknyttet bygning 158492644

45. Objektnavn
23. Etasjetall

BOLIGHUS, THORNEGT. 50, NEDRE BRAGERNES, DRAMMEN
1.5 - Husi 1 1/2 etasje

31.07.2026 08:26:07 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk).

Side 1av 3

24. Hovedmal, lengde

24. Hovedmal, bredde

25. Skorsteiner, antall

12. Opprinnelig funksjon

13. Naveerende funksjon

15. Forhold til andre hus

16. Fysisk miljg

17. Konstruksjon underbygning

18. Utnyttelse kjeller/underbygning
19. Utnyttelse yttervegg

19. Utnyttelse yttervegg, merknad
20. Fasadekledning

21. Takform

22. Taktekkingsmaterialer

22. Taktekkingsmaterialer, merknad
2
2
29. Tilbygging/ombygging

oo

. Tidfesting/byggear

oo

. Tidfesting/byggear, merknad

29. Tilbygging/ombygging, merknad
Felt registrert dato
Felt registrert dato, merknad

37. Andre kilder, merknad

2. Fotohenvisninger

41. Byggherre, merknad

43. Andre opplysninger, merknad

1290

880

2

212 - To- eller flerfamiliebolig av villatype

212 - To- eller flerfamiliebolig av villatype

AF - Del av anlegg (gruppe), frittstdende

12 - Ikke sentralt bystrak

13 - Grunnmur. Naturstein med bindemiddel, pusset, kalket e.l.
21 - Ganghgyde. Rommet overdekket med trebjelker og tregolv
15 - Lafteverk

LAFTA PLANK, SYNLIG

10 - Ingen kledning utenpa konstruksjonen

11 - Vanlig saltak

62 - Aluminium bglgeplater

ALUM. BOLGEPLATER

184 - 1875-1899

1899 IFGLGE EIER

194 - 1975-1999

NYE VINDUER CA. 1980, NYTT TAK CA. 1982

18.10.1993

DRAMMEN 18.10.93
MARIT OURDAHL

SENTRUMSPLANEN

Filmnr: 14 Bildenr fra: 24 Bildenr til: 32
GUTTORM BJZRGUM

EIER V/REG: AKSEL HENRIKSEN.

Merk at relevant bygningsinformasjon ogsa kan vaae registrert p& hovedeiendommen.

Bygninger: Opplysninger gitt i denne rapporten er ikke kvalitetssikret mot vedtak fattet av bygningsmyndigheten.

Det tas forbehold om feil og mangler.
KOMMENTARFELT:

31.07.2026 08:26:07 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk).
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\ sr Planstatus
Drammen kommune

MATRIKKELENHET
Kommune Gnr  Bnr  Fnr  Snr  Adresse
3301 - Drammen kommune 113 521 O 2 Thornegata 50, 3015 DRAMMEN

KOMMUNEPLAN/KOMMUNEDELPLAN

Eiendommen ligger i omréde som i kommuneplanen/kommunedelplanen er avsatt til Plan (vedtaksdato)

Kommunedelplan - Kommunedelplan sentrum (30.5.2006)

Bevaring kulturmiljg Kommuneplanens arealdel for Drammen kommune 2025-2037 (18.6.2025) 789.84m’
Bolighebyggelse - Naveerende Kommuneplanens arealdel for Drammen kommune 2025-2037 (18.6.2025) 394.92m’
Flomfare Kommuneplanens arealdel for Drammen kommune 2025-2037 (18.6.2025) 178.84m’
miljgkvalitet, estetikk, natur, landskap og grgnnstruktur Kommuneplanens arealdel for Drammen kommune 2025-2037 (18.6.2025) 394.92m?
Ras- og skredfare Kommuneplanens arealdel for Drammen kommune 2025-2037 (18.6.2025) 789.84m°

GJELDENDE REGULERING
Ligger eiendommen i et regulert omrade?
PLANID Plannavn

BEBYGGELSESPLAN
Omfattes eiendommen eller en del av eiendommen av en bebyggelsesplan etter eldre PBL?
PLANID Plannavn

REGULERING UNDER ARBEID

Er det igangsatt planleggingsarbeid p& et omrade som inkluderer/bergrer eiendommen?
PLANID Plannavn

Ja

3301 20250013  Kommuneplanens arealdel for Drammen kommune 2027-2039

PLANFORSLAG
Eksisterer det planforslag som bergrer eiendommen?

31.07.2026 08:26:23 Side 1 av 2



Nei
KOMMENTARFELT:

Det tas forbehold om feil og mangler.

31.07.2026 08:26:23
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Kommuneplan
Eiendom: Gnr: 113 (Bnr: 521 Snr: 2
U Adresse: Thornegata 50
3015 DRAMMEN Malestokk
Drammen 1:1000
; . |Kommuneplanens arealdel for Drammen komm
kommune Annen info:
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Tegnforklaring

[Ap— |

YV

Matrikkelnummer
Fylkesveg gatenavn.
Bygningsdelelinje
TakoverbyggKant
Bygning

Forsenkningskurve

KpBestemmelseOmrade

Grense for arealformal
Bevaring naturmiljg

Flomfare

Blagrannstruktur - Naveerende

IRREnaniil

Husnummer med bokstav
Kommunalveg gatenavn.
Bygningslinje

Taksprang

Gang- og sykkelveg

KpOmrade kommuneplan
gjeldende

Hovedveg - Pa bakken -
Naveerende

o~

Grense for angitt hensynsoner o~

Bevaring kulturmiljg

Vs

Boligbebyggelse - Naveerende B

Husnummer
Eiendomsgrense
Mgnelinje
Udefinert bygning
Hgydekurve

Eiendomsteig

Samleveg - P& bakken -
Naveerende

Grense for faresoner
Ras- og skredfare

Bebyggelse og anlegg
kombinert i samsvar med
angitte bestemmelser -
Naveerende

31.07.2026 08:26:31 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Kulturminner - lokal verneliste

Drammen
kommune

MATRIKKELENHET
Kommune Gnr Bnr Fnr Snr

113 521 O 2

3301 - Drammen kommune

Rapporten bygger pa automatiserte geoanalyser mot et stort antall kartlag fra mange ulike kilder, og som sammen utgjgr DOK =
«det offentlige kartgrunnlaget». Lokale datasett og registreringer fra den enkelte kommunen er som regel ikke med i DOK og derfor
heller ikke i rapporten, mens enkelte nasjonale datasett som per i dag ikke er med i DOK, er tatt med i rapporten likevel. Kartlagene
er produsert i henhold til ulike ngyaktighetskrav, og blir oppdatert med ulik frekvens. Det gis derfor ingen garanti for at innholdet er
oppdatert og korrekt til enhver tid. Vaer oppmerksom pa at begrepet 'lkke registrert' i noen tilfeller betyr 'lkke kartlagt'. | slike tilfeller
kan tiltakshaver gis palegg om kartlegging. Radon og geotekniske undersgkelser er eksempler pa slike datasett. Kontakt
geodataavdelingen dersom du er i tvil, vil vite mer om lokalt tilgjengelige data eller mener rapporten inneholder feil.

31.07.2026 08:27:03 Side 1 av 3



Kulturminner

Temadata - Kulturminner lokal verneliste
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0 sveert hgy bevaringsverdi - ] Hgy bevaringsverdi - klasse B L] Middels bevaringsverdi -
klasse A klasse C
=72 Sammensatt kulturmiljg ] Kulturmiljg - Hgy verneverdi
Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
Hgy bevaringsverdi - klasse B 1 X 149.38m°
Middels bevaringsverdi - klasse C 1 X 0.02m’
Kulturmiljg - Hgy verneverdi 1 X 394.92m°
Sammensatt kulturmiljg 1 X 394.92m°
Tema uten treff:
Fredet Sveert hgy bevaringsverdi - klasse A Undersgkes
Uten vernestatus for enkeltobjekt Kulturmiljg - Sveert hgy verneverdi Enhetlig kulturmiljg
Hay bevaringsverdi - klasse B Middels bevaringsverdi - klasse C Bevaring kulturmiljg (sveert hgy
verneverdi)
Bevaring kulturmiljg ( hgy verneverdi) Bevaring kulturmiljg (middels verneverdi) Bevaring kulturmiljg AUT fredede (sveert
hgy verneverdi)
Bevaring kulturmiljg AUT fredede (hgy Bandleggingsone fra kulturminneplan
verneverdi) Nedre Eiker

31.07.2026 08:27:03 Side 2 av 3

Eiendomsinformasjon

Eiendommer innenfor analyseomradet

Kommune Gardsnummer Bruksnummer Festenummer Seksjonsnummer Antall
3301 113 521 0 0

1 394.92m’
Bygninger innenfor analyseomradet

Byggtype
Andre smahus med 3 boliger eller flere

Garasje, uthus, anneks til bolig

Antall Areal

1 146.93m?
1 0.14m?

Arealplaner

Gjeldende forhold i kommuneplan som bergrer analyseomradet

Fare/sikring/hensyn/bandlegging

Ras- og skredfare

789.84m°
Flomfare 178.84m?
Bevaring kulturmiljg 789.84m°

Gjeldende arealformal i kommuneplan/kommunedelplan(er) som bergrer analyseomradet

Formal

Status

Boligbebyggelse Naveerende 394.92m°

31.07.2026 08:27:03 Side 3av 3
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Tegnforklaring
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Kommunedel planer
Eiendom: Gnr: 113 (Bnr: 521 |Fnr: O Snr: 2
U Adresse: Thornegata 50
3015 DRAMMEN Malestokk
Drammen . 1:1000
kommune Annen info: |Kommunedelplan sentrum
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Sidelav?2

Matrikkelnummer

Fylkesveg gatenavn.

Bygningsdelelinje
TakoverbyggKant
[ ] Bygning

Forsenkningskurve

7 ¥ Plangrense

Husnummer med bokstav
Kommunalveg gatenavn.
Bygningslinje
Taksprang

| Gang- og sykkelveg

— KpOmrade kommunedelplan
gjeldende

KommunedelplanRaster

Husnummer
Eiendomsgrense
Mgnelinje
Udefinert bygning
Hgydekurve

Eiendomsteig
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Viktig informasjon om
kulturminner i Drammen ‘ Drammen kommune Visltsdato: 31072020

DRAMMEN ==
KOMMUNE Postadresse: Postboks 7500, 3008 Drammen

ko m m u n e ‘ g Telefon: 32 04 00 00

E-post: kommunepost@drammen.kommune.no

|z
©
X

Midlertidig brukstillatelse og ferdigattest

Meglerpakken i Drammen kommune inneholder informasjon om kulturminner
glennom: EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

1. Eiendomsrapporten: All informasjon som er registrert i eiendomsregisteret

om en eiendom. Kulturminneregistrering kan mangle. Kommunenr. | 3301 | Gardsnr. | 113 Bruksnr. |51 | Festenr. Seksjonsnr. | 2

2. Kulturminnerapporten: Inneholder analyse av nasjonale og lokale Thornegata 50, 3015 DRAMMEN

kulturminneregistreringer, bade enkeltobjekter og kulturmiljger. De lokale

Adresse:

kulturminneregistreringene ble vedtatt som del av kommuneplanens

arealdel 18.06.2025. Informasjon om ferdigattest og midlertidig brukstillatelse

3. Planrapporten (Planinfo): Inneholder hensynsone «Bevaring kulturmiljg» fra Ja Ne

kommuneplanens arealdel, og fra eventuell reguleringsplan.
Foreligger ferdigattest for oppfgring av boligen:

Eiendomsrapporten inneholder all informasjon om en eiendom som er registrert i
eiendomsregisteret Foreligger midlertidig brukstillatelse for oppfgring av boligen:

Registrering av kulturminner i matrikkelen hentes automatisk fra Askeladden, som G Lo Stoasle LR R L L s

X O X X
O OO0 O

ferdigattest:
er riksantikvarens database for kulturminneregistreringer. Registreringene i
Askeladden omfatter i hovedsak kulturminner og kulturmiljger av nasjonal verdi og Er bygningen(e) byggeanmeldt:
kiente arkeologiske kulturminner. Det betyr at selv om Askeladden, og dermed
matrikkelen, viser at det ikke er registrert kulturminner i et omrade, er det ingen Kommentarer:

garanti for at det ikke finnes kulturminner pa eiendommen.

Kulturminnerapporten inneholder bade nasjonale og lokale kulturminne-
registreringer

Registreringene er faglige vurderinger av kulturminneverdi, utfgrt av en konsulent
pa oppdrag fra kommunen og deretter kvalitetssikret av representanter for
kommunen, fylkeskommunen og Drammens museum. Disse registreringene er gjort
juridisk bindende gjennom Kommuneplanens arealdel for Drammen kommune

2025-2037, med bestemmelser, vedtatt 18.06.2025. Eventuelle ulovlige byggetiltak vil ikke automatisk vaere godkjent i slike saker, og tegningene som |3 til
grunn for byggetiltaket er de som fortsatt gjelder. Det er da byggets eier som er ansvarlig for at bygget
er utfert i trdd med tillatelsen.

Det gis ikke ferdigattest for tiltak som er omsgkt for 1. januar 1998. Dersom bygget er omsgkt og
godkjent av kommunen, vil det ikke veere ulovlig & bruke bygningen selv om ferdigattest mangler.

Bestemmelser om kulturmiljger og kulturminner finner du i kapittel 11, og i kapittel
18 om hensynssoner, spesielt §18.16 Hensynssone kulturmiljger H570_1 og §18.17
Hensynssone for etterreformatoriske kulturminner under bakken H570_2. Forbehold ved utlevering av informasjon i forbindelse med eiendomsforespersler

Reguleringsplan kan ogsa inneholde bestemmelser om kulturminner.
Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen, og at det

Dersom du har spgrsmal til registreringene eller opplysningene om kulturminner kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan
som framkommer i rapportene kan du ta kontakt Drammen kommune pa ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendoms-
forespgarsler.

kommunepost@drammen.kommune.no



Kulturminner

Drammen
kommune

MATRIKKELENHET
Kommune Gnr Bnr Fnr Snr
3301 - Drammen kommune 113 521 0 2

Rapporten bygger pa automatiserte geoanalyser mot et stort antall kartlag fra mange ulike kilder, og som sammen utgjgr DOK =
«det offentlige kartgrunnlaget». Lokale datasett og registreringer fra den enkelte kommunen er som regel ikke med i DOK og derfor
heller ikke i rapporten, mens enkelte nasjonale datasett som per i dag ikke er med i DOK, er tatt med i rapporten likevel. Kartlagene
er produsert i henhold til ulike ngyaktighetskrav, og blir oppdatert med ulik frekvens. Det gis derfor ingen garanti for at innholdet er
oppdatert og korrekt til enhver tid. Veer oppmerksom pé at begrepet 'lkke registrert' i noen tilfeller betyr 'Ikke kartlagt'. | slike tilfeller
kan tiltakshaver gis palegg om kartlegging. Radon og geotekniske undersgkelser er eksempler pa slike datasett. Kontakt
geodataavdelingen dersom du er i tvil, vil vite mer om lokalt tilgjengelige data eller mener rapporten inneholder feil.

Bergrte datasett (0)
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Kulturminner

Temadata - Kulturminner - Enkeltminner, kulturmiljger,
brannsmitteomrader og trehusmiljger

) — Y
=

[ | Enkeltminner - Ikke fredet

Ingen treff i temadatabasen.

Tema uten treff:
Enkeltminner - Fredet Enkeltminner - Verneverdig Enkeltminner - Listefart
Enkeltminner - Ikke fredet Brannsmitteomrader Verneverdige tette trehusmiljger

Kulturmiljger
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https://map.isy.no/?application=drammen&project=drammen&funksjon=VisEiendom&kommunenummer=3301&gaardsnummer=113&bruksnummer=521&festenummer=0&seksjonsnummer=2&layers=Kulturminner+-+Nasjonale

Temadata - Kulturminner - Bygninger, lokaliteter og Temadata - Kulturminner lokal verneliste
sikringssoner

N ER RN SRS AN :

- ‘ D ol | l
| Vet | [
Z - A A | H | r I
|
L E
1 r’ \“ ,“‘
e | [
1 ' I "‘ I"vl I" \—/[‘r 14 h \\ 2
| d
| | ;‘ ) l ‘ 1 L
| ’ | : 1 1\ - | ‘
R | —— : ’Il
™ |
g " = T = hi b FL—L
! = T At Ll | '
. ) 0 sveert hgy bevaringsverdi - (. Hgy bevaringsverdi - klasse B [ ] Middels bevaringsverdi -
Annet SEFRAK-bygg 4 SEFRAK-bygg, meldepliktig [ Lokalitet
) 4 klasse A klasse C
iht. Kulturminnelova §25 o
=2 sammensatt kulturmiljg L] Kulturmiljg - Hagy verneverdi
Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
Annet SEFRAK-bygg 1 X Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
Hgay bevaringsverdi - klasse B 1 X 149.38m’
Tema uten treff: Middels bevaringsverdi - klasse C 1 X 0.02m’
. . 2
SEFRAK-bygg, ruin eller fiernet objekt SEFRAK-bygg, meldepliktig int. Fredete bygninger Kulturmiljg - Hay verneverdi 1 X 394.92m
Kulturminnelova §25 Sammensatt kulturmiljg 1 X 394.92m°
Kulturminner - Sikringssoner Lokalitet
Tema uten treff:
Fredet Sveert hgy bevaringsverdi - klasse A Undersgkes
Uten vernestatus for enkeltobjekt Kulturmiljg - Sveert hgy verneverdi Enhetlig kulturmiljg
Hgy bevaringsverdi - klasse B Middels bevaringsverdi - klasse C Bevaring kulturmiljg (sveert hgy
verneverdi)
Bevaring kulturmiljg ( hay verneverdi) Bevaring kulturmiljg (middels verneverdi) Bevaring kulturmiljg AUT fredede (sveert
hgy verneverdi)
Bevaring kulturmiljg AUT fredede (hgy Bandleggingsone fra kulturminneplan
verneverdi) Nedre Eiker
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https://map.isy.no/?application=drammen&project=drammen&funksjon=VisEiendom&kommunenummer=3301&gaardsnummer=113&bruksnummer=521&festenummer=0&seksjonsnummer=2&layers=Kulturminner+-+Nasjonale
https://map.isy.no/?application=drammen&project=drammen&funksjon=VisEiendom&kommunenummer=3301&gaardsnummer=113&bruksnummer=521&festenummer=0&seksjonsnummer=2&layers=Kulturminner+-+Lokale

Eiendomsinformasjon Datasett uten treff (0)

Eiendommer innenfor analyseomradet

Kommune Gardsnummer Bruksnummer Festenummer Seksjonsnummer Antall Areal
3301 113 521 0 0 1 394.92m’
Bygninger innenfor analyseomradet

Byggtype Antall Areal
Andre smahus med 3 boliger eller flere 1 146.93m°
Garasje, uthus, anneks til bolig 1 0.14m’

Arealplaner

Gjeldende forhold i kommuneplan som bergrer analyseomradet
Fare/sikring/hensyn/bandlegging

Ras- og skredfare 789.84m°
Flomfare 178.84m°
Bevaring kulturmiljg 789.84m°

Gjeldende arealformal i kommuneplan/kommunedelplan(er) som bergrer analyseomradet

Formal Status

Boligbebyggelse Néveerende 394.92m°
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ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 3301-113/521/0/2, Thornegata

50, 3015 DRAMMEN

A Risiko

Navn Sist oppdatert Status

Kvikkleire 20.07.2026 Risiko
Var oppmerksom pa

Navn Sist oppdatert Status

Kulturminner - SEFRAK-bygninger

Radonutsatt omrade

20.07.2026
20.07.2026

Veer oppmerksom

Veer oppmerksom

Navn

Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred
Aktsomhetsomrader for sngskred
Aktsomhetsomrader for steinsprang
Flomfaresoner

Forurenset grunn

Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og
Sikringssoner

Skredfaresoner
Stormflo

Staysoner

@ Ikke oppdaget pa eiendommen

Dette kan skyldes at det er gjort undersgkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersgkelser.

Sist oppdatert

20.07.2026
23.02.2026
01.04.2025
20.07.2026
20.07.2026

25.07.2026

20.07.2026
06.07.2026
01.06.2026

Status Nzermeste kjente

forekomst
Ikke funnet 0.18 km
Ikke funnet 0.63 km
Ikke funnet 0.96 km
Ikke funnet 0.13 km
Ikke funnet 0.07 km
Ikke funnet 0.13 km
Ikke funnet 2.8 km
Ikke funnet 0.14 km
Ikke funnet 0.02 km

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt

at ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

31.07.2026

side 1 av 4

Rapporten er lagd av Geodata AS

ambita

Kulturminner - SEFRAK-bygninger

Sist sjekket: 20.07.2026

Ruiner eller fiernede objekter Nei Ja

Meldepliktige bygg Nei Ja

Andre SEFRAK-bygg Nei _
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Tegnforklaring

A Ruineller fiernetobjekt /™ Annet SEFRAK-bygg il Meldepliktig bygg

Beskrivelse
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SEFRAK er et landsdekkende register over eldre bygninger og andre kulturminner i Norge. Navnet er en forkortelse for
SEkretariatet For Registrering Av faste Kulturminner, som var navnet pa den institusjonen som pabegynte arbeidet med
registeret. | dag ligger ansvaret for registering og vedlikehold av data hos Riksantikvaren. Alle bygninger fra far ar 1900 ble
registrert, foruten ruiner og en del andre kulturminner. | Finnmark ble grensa for innfaring i registeret satt til aret 1945. Det at et
hus er registrert i SEFRAK gir det ikke automatisk vernestatus, og legger heller ikke spesifikke restriksjoner pa hva som kan

gjeres med det. SEFRAK-registeret sier ikke noe om objektenes verneverdi.
Datasettet blir ikke oppdaterte og er ikke kvalitetssikret.

Kilde: Riksantikvaren
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ambita

Kvikkleire

Sist sjekket: 20.07.2026

Aktsomhetsomrade for kvikkleire Nei _

Risiko for skred pa eiendommen Ingen Lav Middels
Konsekvens ved skred Ingen Mindre alvorlig Alvorlig
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Tegnforklaring
Ingen risiko for [+ Lav risiko for .| Middels risiko Hgy risiko Aktsomhets-
skred | skred [, for skred for skred omrade
Beskrivelse

Kartene gir en oversikt over soner med potensiell fare (aktsomhetsomrader) for starre kvikkleireskred. Sonene er identifisert
og avgrenset ved kvarteergeologisk kartlegging (for & identifisere omrader med marin leire), geoteknisk vurdering av topografi
og grove, geotekniske undersgkelser. Sonene omfatter Iasneomrader for kvikkleireskred (omrader som kan gli ut) og
utlgpsomrader (omrader som kan rammes av skredmasser) for nye kartlegginger. For identifiserte soner som kun inneholder
lasneomrader, ma utlepsomradene vurderes seerskilt. De identifiserte kvikkleiresonene er klassifisert i tre faregradsklasser
(hey-, middels- og lav faregrad), basert pa topografiske, geotekniske og hydrologiske kriterier. Sonene er videre klassifisert i
tre konsekvensklasser (hgy-, middels- og lav konsekvensklasse) avhengig av konsekvenser som et skred i sonen vil ha pa
bebyggelse og infrastruktur. Sonene er deretter klassifisert i fem risikoklasser, utledet fra faregrads- og
konsekvensklassifiseringen.

Aktsomhetskartet for kvikkleireskred er basert pa del 1 i prosedyren gitt i kapitel 3 i NVE veileder 1/2019 Sikkerhet mot
kvikkleireskred. Kartet viser omrader med mulig sammenhengende marin leire (NGU) og terrengkriterier (haydeforskjeller og
stigning) som tilsier at det kan veere fare for kvikkleireskred.

Kilde: Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)
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Radonutsatt omrade

Sist sjekket: 20.07.2026
Aktsomhetsgrad for radon pa . Middels til lav Seerlig hoy
eiendommen il el aktsomhet i BT aktsomhet
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Tegnforklaring
Usikker Middels til lav Hov aktsomhet ‘ Seerlig hay
aktsomhet aktsomhet 2y akisomnhe N aktsomhet
Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og Ilesmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lgsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhgyd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfert til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bq/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhgyde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «szerlig hgy aktsomhet».
Med & overfgre kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)
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1av 3

VEDTEKTER FOR SAMEIET THORNEGATA 50

Thornegata 50 er delt i tre seksjoner. Eier av seksjon 1er Jimmi Singh, eier av
seksjon 2 er Frode Mathisen og seksjon 3 eies av Simen Runningshaugen.

Disse utgjor ogsa sameiets styre, og styrets oppgave er pa best mulig mate
a ivareta Thornegata 50.

Styret skal ha god kontakt, og skal ha arsmete tidlig pa hesten hvert ar.
Styreleder innkaller til motet.

Oppgave 1. Velge styreleder. Serge for at det skonomiske er korrekt for
sameiet. Arbeide for enkleste og best mulige lgsninger for sameiet.
Organisere eventuelle dugnader.

Oppgave 2. Serge for a fordele forefallende oppgaver som snemaking og
straing, klipping av plen og hekk, og passe pa at beboerne holder det ryddig
og representativt pa fellesomrader og i kjeller - herunder vaskerom.

Pa vinterstid ved streng kulde serge for at vinduer/der om nedvendig isoleres
pga fare for frostsprengning. Materiale til dette ligger i kjelleren.

Sorge for at det informeres om at lagring utenfor tildelte boder gjeres pa
leilighetens avgrensede omrade, og at det avtales hvor lenge dette skal vare.
Informere om at bare helt ngdvendige ting og gjenstander lagres her, og at
omradet ikke skal veere en oppbevaringsplass for ting og gjenstander som
kan kastes som avfall, gis bort eller selges pa bruktmarkedet.

Oppgave 3. Sorge for & ha overblikk over fellesomrader og om det er tegn
pa forfall i bygningsmasse. Forfall ma det taes tak i, og det ma utbedres i
tide slik at det ikke forringer eiendommens verdi, men heller gker den.

Felles ansvar. Sorge for at alle viser et ansvar for fornuftig vannforbruk. Vi
har felles vannmaler, og derfor ma det straks meldes fra om f.eks
vannlekkasje i do, ellers blir det dyrt for alle. Ogsa leietakerne ma ta dette pa
alvor.

Sorge for at bade eiere og beboere respekterer hverandre og respekterer
andres plass og verdier herunder fellesarealer. Dette gjelder ogsa mot naboer
og utenforstaende.

Det er viktig at de som leier ut er kritiske til hvem de leier ut til. Det er viktig
at denne informasjonen kommer til leietakeren skriftlig - det forventer de
andre beboerne.
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vi er Ikke ansvarlig for breyting og streing av fortau (kommunal oppgave),
men nar det er fare for takras, ma vi skilte og sette opp sperring. Utstyr til
dette er lagret i kjelleren (stendere og advarselsskilt).

Istapper som kan falle ned pa fortauet og ramme mennesker ma fjernes.
(Var tyrkiske nabo har en lang stender som vi l&ner av han til denne jobben)

Alle skal make parkeringsplassen sin i rimelig tid etter sngfall, og alle skal i
utgangspunktet make/ rydde utenfor sin egen der og ellers bidra til det
samme pa det gvrige fellesarealet.

Eierandelsprosent og 2/3 virker pa alt (ogsa krav til & selge hvis graverende
avvik i husordensregler/retningslinjer og gjentatte ganger mislighold av
innbetalinger av felleskostnader) - utenom fordeling kjeller, fellesomrader og
mengde arbeidsoppgaver.

Hver seksjonseier er ansvarlig for at husordensreglene blir overholdt av hans
husstand og eventuelle leietakere eller andre han har gitt tilgang til
leiligheten eller eiendommen for avrig.

Drammen den 16.11.2020

Styret i «Sameiet Thornegata 50»

HUSORDENSREGLER FOR
«SAMEIET THORNEGATA 50»

1. Enhver har ansvar for a pase at eiendommen, herunder den enkeltes
leilighet og fellesareal, behandles forsvarlig bade inn og utvendig. Alle
er pliktige til 2 holde omradet utvendig ryddig og pent.

2. Gardsplass og andre fellesarealer ma ikke opptas med gjenstander
tilhgrende beboere som innbo, sykler, sportsartikler, barnevogner og
lignende, slik at det er til sjenanse for andre beboere eller til hinder for
remningsvei.

3. Felles kjellerder skal alltid holdes Iast.

4. Soppel kildesorteres og kastes i riktig beholder. Seppel og avfall det
ikke er plass til i beholderen ma den enkelte selv sgrge for a bli kvitt pa
annen mate. Emballasje etter storre nyinnkjop, kasserte mabler, utslitte
bildekk o.a. ma den enkelte selv fijerne. Det skal ikke samles opp i
fellesrom, ute i fellesarealer eller utenfor den enkeltes leilighet.

5. | den enkelte leilighets areal utenfor kjellerboden skal det kun lagres
gjenstander som det ikke er hensiktsmessig at far plass i boden pga av
starrelse eller annet. Arealet skal ikke brukes til oppbevaring av
gjenstander som enten kan/skal kastes, gis bort eller selges.

6. WC er kun til bruk til tiss, baesj og papir.
7. Det skal veere ro i leiligheten og ellers i huset mellom kI 23.00 og
07.00. Fester skal varsles andre beboere i god tid pa forhand.

Overdreven festing anses som mislighold av husreglene.

Ogsa til vanlig skal staynivaet holdes pa et akseptabelt niva, og musikk
skal spilles pa et volum som ikke generer naboene.

Hver seksjon har en biloppstillingsplass som er merket. | tillegg er det
en korttidsparkering til besgkende, handverkere o.a.

Styret i «Sameiet Thornegata 50»
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Begjaering om & oppdeling i eierseksjoner  [] reseksjonering

Rekvirentens navn Plass for tinglysingsstemped

Adresse

Posinr. | Poststed

ref. 1004

0
(=]
[=+]
<t
—
o4
a
o
e
=
g (Under-Jorganisasjonsnr.fedselsar. Ref. ar.
g ﬁ Opplysninger i feltene 1-4 registeres | grunnboken
EE E 1. Eiendommen
= Kommunenr. |Kommunens navn 1Gar. lenr. |Festenr.  |Sar.
-E E 0602 Drammen 7AHoRNEET. 50 113 521
-~
E§§'§’
4 2. Hlemmelshaver{e)
- Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer} 2) | Navn Ideeil andel 3)
=3 4 940832349 Brager Eiendom AS 171
J'?‘_f e
1L
&
34—7‘ 73 -3 3. Begj®ring
g o g Eiendommen begjaeres oppdelt i eierseksjoner slik det fremgér av etterstdende fordelingsliste,
=g .| Fer- | Brek Til- .| For- | Brak Tik | F Brok T _| Far- Til- = . L
o] §: A w| mai | oson) |t (5| Al | coten | emme | 5| b | ceten [ o3 (| mdi | cmten) [ | 3| rai | e | g
.1? J) % é 4) 5) 8] 4) 5) 8) 4) 5) 6 4) 5) 8 4) 5) 8l
ég')-" *i 1| B | 47 13 25 a7 P
A
P s 3 2 64 14 26 38 50
Mgk = 3/ B |107 [ B |15 27 39 51
; 4 16 28 40 52
. e
3 5 17 29 41 53
)
& 18 30 42 54
7 19 k3 43 55
8 20 3z 44 56
9 21 a3 45 57
10 22 34 48 58
11 23 35 47 59
12 24 36 48 60
Sum tellere: 218 | = newnar 218

4. Supplerende tekst  7)

OBS! Her pafares kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Vied reseksjonaning skal mulnn oppgis hva endringen bestir | og eventusit
pd hvilken méate fellesaresiens endres, . i G

Dato [Utstederens underskrift
22/3-2012 ﬁ%"’

Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Osle 5-1998/9-2008 PDF Side 1av 3
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5. Egenerkizring
Undertegnede erklasrer at

a) D seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller
E seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b} B seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene | elendommen

c) E inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensing av de enkelte bruksenheter

d) & bruksenhetens formal (bolig eller nasring) er | samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller

[ det foreligger tillatelse il annen bruk etter plan- og bygningsloven

€) E ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nadvendig til bruk for andre bruksenheter i
aiendommen, eller deler som etter bestemmaelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller | medhold av plan-
og bygningsloven, er fastsiatt 4 skulle tjiene beboernes eller bebyggelsens felles behov

1) [K] areal som skal tiene sameiemes felles bruk eller eiendommens drifl er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjgperett (§ 14)

g) E hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og
har egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h) E hver boligseksjon har kjgkken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og we er | eget eller egne rom
eller

[ boligseksjonen er en fritidsbalig,
eller
D alle boligene inngér | en samleseksjon bolig

i) B4 det er fastsatt vedtekter (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erkiarin
(straffeloven § 1B$kpog §190) ’ ,

6. Tegninger mv.
Alle vedlegg skal vaere | A4 format og fortiepende sidenummerent. Vedlegg som skal falge seksjoneringsbegjeeringen:
a) Situasjonspian (§ 7, annet ledd).

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
E‘a Ttsg:‘!_'rge';:d r.;r grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt
.8 :

c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke falge med til tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke falge med til tinglysing.)
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter
Sted, dato Hjemmelshawer (§§ 7 og 12) / Styret (§ 13) Ektefelle/registrert partner

(Ved ressksjonedng kieves samiykie fra akiefeliafragisirert
Drammen
223-2012 /@ﬁ g

partner 1o de Seksjones fvor sameisbraken reduseras)
thare Houe B Moy

S 7T FrRMAATTEST

BRAGER EIENDOM AS

Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  5-1998/9-2006 PDF Skle2avl
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8. Styrets samtykke mv. ved reseksjonering &

O 5|,;Ilet samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller

D Styret erklazrer at sameiemstet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted, dato Underskrift

9. Kommunens tillatelse til seksjonering/reseksjonering

[ Befaring er foretatt
D Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vediagt 9)

B Tinateisen er inntatt nedenfor
[ Tinatelsen faiger vediagt

Kommunen erklarer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:

Gnr. [Bar. [Festenr.  [5nr. [Kommune
(13 5| Dovpren
Dato Tstempel og underskrift
- DRA
3/5:-!& MMEN KOMMUNE

D/Ma#f/jﬂjg/ Byplm wdr aaor%

1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjaeringen til tinglysing. Begjaering,
situasjonsplan og plantagning s kommunen i tre eksemplarer.

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere,

4) B=boligseksjon, N=naringsseksjon, SB=samieseksjon bolig, SN=samleseksjon nagring.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrak med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare rettsstifielser som skal og kan tinglyses som skal tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25
farste ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, if. § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i

oppdelingsbegjaaringen gir ikke tvangsgrunniag.

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller kie til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiematets
samtykke er nadvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf. § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

Flass for tinglysingsattest, pategninger mv.

Dato TuUtstedarens underskrift
2213-2012 %

Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Osle  5-1988/3-2008 PD{ Sida 3av 3l
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INFORMASJON TIL KJGPER AV EIENDOM SOM SELGES PA
TVANGSSALG

For du innleverer bud ber nedenstiende neye gjennomgas:

Eiendommen selges i henhold til bestemmelsene i Lov om tvangsfullbyrdelse (tvangsl.). At
eiendommen tvangsselges innebarer at det er tingretten, og ikke eier av eiendommen, som tar
beslutningene i salgsprosessen.

Det fremgar vanligvis ikke av annonsen at en eiendom tvangsselges, men det skal opplyses
om dette 1 salgsoppgaven. Medhjelper innhenter og kontrollerer de samme opplysningene om
eiendommen som man far som kjeper ved et frivillig salg. Opplysningene skal gis skriftlig av
medhjelper for bindende avtale inngas. Dersom medhjelper av ulike drsaker ikke har klart &
fremskaffe de lovbestemte opplysinger om eiendommen, skal det opplyses om grunnen til at
de ikke er fremskaffet.

Vear neye nér du besiktiger eiendommen. Ta gjerne med en bygningskyndig. Det kan veere
fornuftig 4 fa avholdt en tilstandsrapport. En slik tilstandsrapport er en gjennomgang av
eiendommens bygningsmessige standard hvilket en ordiner taksbesiktigelse ikke medferer.
Hovedregelen er at en eiendom som kjopes pd tvangssalg overtas i den stand den befinner seg.
Bestemmelsene i avhendingsloven gjelder ikke, hvilket innebeerer at reklamasjonsmulighetene
er meget begrenset. Kjoper kan ikke heve kjopet, og kun i begrenset utstrekning kreve
prisavslag for mangler.

Oppnaés det ikke enighet om prisavslag, ma kjeper eventuelt ga til seksmél mot den eller de av
kreditorene som har fatt den del av kjopesummen som det kreves prisavslag for.

Dersom hele eller deler av eiendommen er bortleid, overtar normalt kjeper tidligere eiers
rettigheter og forpliktelser etter leicavtalen.

I hovedsak skjer budgivningen pa samme mate som ved et ordinert salg. Men budgiver ber
merke seg folgende:

o Medhjelper sender ikke inn bud til tingretten fortlopende, men har plikt til & avvente
dette inntil et bud som er tilneermet markedspris innkommer.

o Det kan bare tas hensyn til bud som er bindende for byderen i minst 6 uker for fast
eiendom/andels leiligheter og 3 uker for aksjeleiligheter. Med rettens samtykke kan
det likevel tas hensyn til bud med kortere bindingstid ned til 15 dager. Radfer deg med
medhjelperen om dette.

o Bud med finansieringsforbehold vil normalt ikke bli anbefalt stadfestet for
finansieringen er ordnet. Medhjelper kan kreve fremlagt finansierings plan eller kreve
sikkerhet 1 form av handpenger til sikkerhet for bud.



o Det er ikke anledning til & ta forbehold om konsesjon eller odelslesning, kjgper ma
selv ta risikoen for utfallet.

Medhjelper er mottager av budene. Nar medhjelperen har mottatt ett eller flere bud som ber
godtas, skal medhjelperen forelegge budene for saksekeren (vedkommende som har forlangt
at eiendommen skal tvangsselges) med spersmal om saksekeren vil begjere noen av dem
stadfestet. Dersom saksgkeren begjarer bud stadfestet, skal medhjelperen sende tingretten,
partene, kjente rettighetshavere og bydere som har gitt bud som er begjeert stadfestet skriftlig
melding med opplysninger i henhold til tvangsfullbyrdelsesloven § 11-29. Sakseker kan
trekke begjeeringen om stadfestelse tilbake helt frem til budet er stadfestet av tingretten. Dette
kan for eksempel skje i tilfeller der saksekte ordner opp i gjeldsforholdet for stadfestelse skjer
eller dersom det fremsettes et hayere bud. Saksekte kan ikke selv akseptere bud.

Nar tingretten har stadfestet budet, har partene en maneds ankefrist pa avgjerelsen. Budgiver
ma vare oppmerksom pa at selv om tingretten stadfester et bud innen fristen, kan det ta noe
tid 4 fa tingrettens meddelelse av stadfestelsen. Anken kan som hovedregel ikke begrunnes
med innvendinger som ikke har vert fremsatt overfor tingretten for kjennelsen ble avsagt. Det
stadfestede budet er bindende for byderen selv om stadfestelsen paankes og det tar tid for
anken blir avgjort. Blir stadfestelsen opphevet, er byderen fri.

Kjepekontrakt mellom partene opprettes ikke ved tvangssalg. Avsagt stadfestelses kjennelse
erstatter kjepekontrakten, jf. tvangsl. § 11-31.

Det er spesielle regler for hvorledes oppgjeret skal foretas ved tvangssalg. Oppgjer skal skje
pr en bestemt oppgjersdag. Oppgjersdagen er vanligvis tre méneder etter at medhjelperen har
forelagt et bud for tingretten for stadfestelse. Betaler ikke kjoper pr oppgjersdag palaper det
renter i henhold til bestemmelsen i tvangsl. § 11-27.

Hvis eilendommen er fraflyttet, og kjoperen ensker det, kan medhjelperen tillate at overtagelse
skjer for oppgjersdato. Skal eiendommen overtas for oppgjersdato ma hele kjepesummen
betales av kjoper for innflytting kan skje. Eventuell innflytting for ankefristens utlep vil
normalt ikke aksepteres og vil 1 tilfelle skje pé kjepers risiko.

Dersom en anke ikke er avgjort for oppgjersdagen inntrer, forskyves betalingsplikten. Kjoper
ma velge mellom 4 betale kjopesummen pr oppgjersdato eller betale renter i henhold til
bestemmelsene i tvangsl. § 11-27 frem til betalingsplikten inntrer.

Nar kjoper er blitt eier, plikter saksekte (tidligere eier) og hans husstand & fraflytte
eiendommen. Flytter ikke saksekte frivillig nar kjeperen skal overta eiendommen, kan kjoper
uten gebyr kreve utkastelse etter at kjoperen har innbetalt kjopesummen, jf. tvangsl. § 11-31,
3. ledd. Kjeper blir ansvarlig for eventuelle sideutgifter f.eks. til bortkjering og lagring av
inventar. Begjering om fravikelse av fast eiendom skal settes fram for namsmannen i det
distrikt hvor eiendommen beror.

Nér kjeper er blitt eier og stadfestelseskjennelsen er rettskraftig, vil tingretten utstede skjote
som skal tinglyses p& eiendommen. Vanligvis vil medhjelper foresta oppgjeret, og i den
forbindelse be om en fullmakt fra kjeperen til & motta skjetet fra tingretten for tinglysing.
Nar tvangssalgsskjetet/overforing av hjemmel til andel i borettslag tinglyses, blir samtlige
pengeheftelser som forrige eier hadde pa eiendommen/andelen, og som kjoperen ikke skal
overta, slettet.

Ovenstdende er basert pa hovedreglene for tvangssalg ved medhjelper i
tvangsfullbyrdelsesloven.

Fremstillingen er ikke uttemmende. Kontakt medhjelper ved eventuelle spersmal.
Bestemmelsene om gjennomfering av tvangssalg av fast eiendom og andeler i borettslag
finnes i kapittel 11 og 12 1 Lov om tvangsfullbyrdelse og midlertidig sikring av 26. juni 1992.



For eiendommen: Thornegata 50, 3015 DRAMMEN | gnr. 113, bnr. 521, snr. 2 i Drammen
Oppdragsnummer: 8260144 | Prisantydning: 2 850 000,-
Frem Eiendomsmegling AS, avd. Reyken | Fred-Ivar Myrseth
Undertegnede gir herved felgende bud pa overnevnte eiendom:
+ omkostninger og evt. fellesgjeld iht. opplysninger i

Kjfapesum kr: salgsoppgave

Dersom overdragelsen er konsesjonspliktig, er det kjgperen som ma sgke konsesjon. Kjgperen vil veere bundet selv om
konsesjon ikke blir gitt. Hviler det odel pa eiendommen, har kjgperen risikoen for om odelsretten blir benyttet.

Budet er bindende for undertegnede til (dato og klokkeslett):

Akseptfristen mé& avtales med medhjelper for innsending. Budet er bindende i 48 timer hvis ikke budgiver har angitt et annet
klokkeslett, dog ikke tidligere enn kl.12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Safremt rettens medhjelper innen
utlgpet av den ovennevnte fristen gir melding om at budet er blant dem medhjelperen vil anbefale overfor saksgker, forlenges
budet med ytterligere seks uker regnet fra utlgpet av fristen. Undertegnede er klar over at budet er bindende nar det er kommet
til medhjelpers kunnskap.

Jeg er kjent med at eiendommen selges etter reglene i tvangsfullbyrdelsesloven. Jeg er kjent med at Tingrettens
stadfestelseskjennelse kan paankes av partene, at ankefristen er en maned fra kjennelsens dato, og at eventuell anke ikke
medfgrer at budet bortfaller med mindre kjennelsen oppheves. Dersom tingretten stadfester budet, gir undertegnede herved
fullmakt til medhjelper for & begjeere skjatet utstedt i undertegnedes navn og utlevert til seg. Jeg er klar over de saerlige regler
som gjelder ved tvangssalg, og er gjort kjent med hovedpunktene pa dette skjemaets bakside, som jeg har lest.

Finansieringsplan

Egenkapital disponibelt som bankinnskudd Kr.
Egenkapital etter salg av annen eiendom Kr.
Langiver

|
Bank, kontaktperson og kontaktinfo:

Sum finansiering Kr.

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest og forstatt salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg, samt & ha besiktiget
eiendommen. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring / inngivelse av bud
og/eller vilkar. Jeg/Vi er kjent med at budet er bindende nar det er kommet til meglers kunnskap, og at meglerkontoret har plikt
til & gi selger og kjgper kopi av budjournalen.

Navn: Navn:

Personnr: Personnr:

Adresse: Postnr./sted:

Mob: E-post: Mob: E-post:
Sted/dato: Sted/dato:

Signatur: Signatur:

- legg kopi av legitimasjon her - - legg kopi av legitimasjon her -

Leveres Frem Eiendomsmegling AS, avd. Reyken pa e-post: fred-ivar@fremeiendomsmegling.no

ORIENTERING OM TVANGSSALG VED MEDHJELPER

Tvangssalg ved medhjelper er blitt den vanligste av de to
tvangssalgsformene. | motsetning til tvangsauksjon, vil salg
ved medhjelper forega mest mulig likt frivillige salg gjennom
eiendomsmeglere. Pa en del viktige punkter er det imidlertid
vesentlig forskjell, sa fglgende vil gi en kortfattet orientering
om kjgpsinteressertes rettigheter i henhold til tvangsfull-
byrdelsesloven.

Medhjelperen

At eiendommen tvangsselges innebzerer at det er Tingretten,
og ikke eier av eiendommen, som tar beslutningene i
salgsprosessen. Arbeidet utfgres av en medhjelper som
retten oppnevner, og det er kun eiendomsmeglere, advokater
og lensmenn som kan veere rettes medhjelpere ved
tvangssalg av fast eiendom. Som kjgper av en eiendom som
tvangsselges, vil det veere medhjelperen du skal forholde deg
til.

Markedsfering

Dersom du vurderer a kjgpe en eiendom som tvangsselges
ber du lese denne orienteringen ngye. Medhjelper innhenter
og kontrollerer de samme opplysningene om eiendommen
som man far som kjeper ved et frivillig salg, men
opplysninger som bare eier kjenner til vil i mange tilfeller ikke
foreligge. Dersom medhjelper av ulike arsaker ikke har klart &
fremskaffe de lovbestemte opplysninger om eiendommen,
skal det opplyses om grunnen til at de ikke er fremskaffet.

Bud

Bud inngis i hovedsak som ved ordineer eiendomsmegling
ved a fylle ut budskjema fra salgsoppgaven. Det gjgres
oppmerksom pa at EIE Eiendomsmegling p.t. ikke har digital
lgsning for budgivning i tvangssalgssaker. Medhjelper sender
ikke inn bud til Tingretten fortlapende, men har plikt til &
avvente dette inntil et bud som er tilnaermet markedspris
innkommer. Det gjelder spesielle frister for bindingstiden for
budet, og denne er vanligvis minimum 6 uker. Det kan ikke
tas forbehold i budet, herunder forbehold om konsesjon eller
odelslgsning.

Anbefaling av bud for saksgker, begjaering om
stadfestelse, anke og evt. forkjopsrett

Alle bud som inngis vil kun bli formidlet mellom partene av
medhjelper — hverken medhjelper eller eier av eiendommen
er bemyndiget til & akseptere et innkommet bud. Budet
forelegges saksgkeren, samt andre rettighetshavere, med
anbefaling om stadfestelse. Saksgkeren kan unnlate & rette
seg etter medhjelpers anbefaling, og be medhjelper foreta
ytterligere salgsfremstgt. Dersom et bud blir akseptert av
saksgkeren, vil medhjelper begjaere dette stadfestet for
retten. Nar stadfestelseskjennelsen foreligger, er handelen
gjennomfgrt, og bindende for alle parter. Det utstedes ikke
kjspekontrakt i tvangssalgssaker, sa stadfestelseskjennelsen
er bekreftelsen pa at kjgp er kommet i stand. Saken kan, frem
til Tingrettens stadfestelse av budet har skjedd, trekkes
tilbake av saksgker, med den konsekvens at salget ikke blir
gjennomfgrt. Budgiver ma veere oppmerksom pa at selv om
Tingretten stadfester et bud innen fristen, kan det ta noe tid &
fa Tingrettens meddelelse av stadfestelsen.

Stadfestelseskjennelsen kan paankes, men budet er allikevel
bindende for byderen selv om det tar tid far anken blir avgjort.
Dersom anken fgrer frem og stadfestelsen blir opphevet, er
byderen fri. Ankefristen er 1 maned fra kjennelses avsigelse,
men en anke vil som hovedregel ikke fare frem dersom
innvendingene ikke har veert fremsatt overfor Tingretten for
kjennelsen avsies.

For boliger som har lov- eller vedtektsbestemt forkjepsrett, vil
hovedregelen vaere at denne avklares nar stadfestelsen er

rettskraftig.

Oppgjer og overtagelse

Overtakelses- og oppgj@rsdagen er vanligvis 3 maneder etter
at medhjelperen forelegger budet for Tingretten i samsvar med
tvangsfullbyrdelsesloven § 11-27. Oppgjer skal skje uavhengig
av om boligen er fraflyttet eller ei. Skjer betaling fra kjgper etter
oppgjgrsdagen, palaper morarenter. Er kigpesummen betalt,
kan medhijelper etter anmodning fra kjgperen, tillate at
overtagelse skjer forut for oppgjersdagen dersom eiendommen
er fraveket, eller man far aksept fra hjemmelshaver. Etter at
kjgperen er blitt eier overtar han risiko for eiendommen, og ma
selv sgrge for forsikring etc. Eventuell innflytting for utlgp av
ankefristen skjer for kjgpers risiko. Dersom en anke ikke er
avgjort far oppgjgrsdagen inntrer, forskyves betalingsplikten.
Kjgper ma velge mellom & betale kjppesummen pr.
oppgjgrsdato eller betale renter i henhold til bestemmelsene i
tvangsfullbyrdelsesloven § 11-27 frem til betalingsplikten
inntrer.

Saksgktes fraflytting og fravikelse

Nar kjgperen er blitt eier, plikter saksgkte og hans husstand a
fraflytte eiendommen. Dersom dette ikke skjer, kan kjgperen
uten gebyr kreve fravikelse. Kjgper blir dog ansvarlig for
eventuelle sideutgifter, som f.eks til bortkjering og lagring av
inventar. Man vil normalt sett vaere forpliktet til forsvarlig lagring
av tidligere eiers eiendeler i 4 uker. Dersom hele eller deler av
eiendommen er bortleid, overtar kjgper tidligere eiers
rettigheter og forpliktelser iht. leieforholdet.

Tinglyst skjote

Nar kjgperen er blitt eier vil medhjelper, etter fullmakt gitt i
budskjema, be Tingretten utstede skjote og séledes besgrge
dette tinglyst pa kjopers vegne. Et tvangssalgsskjote vil, nar
det tinglyses i grunnboken, automatisk slette alle
pengeheftelser som er tinglyst pa eiendommens grunnbokblad,
som ikke skal overtas av kjgperen.

Feil og mangler

Nar en eiendom tvangsselges er hovedregelen at den selges
som den er. Det kan derfor veere lurt & veere ngye nar
besiktiger eiendommen, og kanskje ber du ogsa ha med en
bygningskyndig. Reglene i avhendingslova om feil og mangler
gjelder ikke, som igjen betyr at mulighetene for & reklamere
som kjgper blir vesentlig begrenset. Kjgpet kan ikke heves,
men det kan kreves prisavslag dersom:

1) eiendommen ikke er i samsvar med opplysninger om
vesentlige forhold gitt av medhjelper,

2) dersom medhjelper har forsgmt a gi opplysninger om
vesentlige forhold som denne matte kjenne til og kjgper hadde
grunn til & regne med a fa,

3) dersom eiendommen er i vesentlig darligere stand enn
kjeper hadde grunn til & regne med, og

4) at disse forholdene antas & ha hatt innvirkning pa kjgpet.

Dersom kjaper krever prisavslag iht. arsakene som nevnt, men
det ikke oppnas enighet rundt dette, ma kjgper ga til ssksmal
mot den som har fatt en del av kjspesummen som kreves
redusert, eller mot impliserte som har utvist skyld.
Kjgpesummen ma betales selv om det kreves prisavslag, men
det kan kreves at den del av summen som rammes av krav om
prisavslag ikke utbetales til de berettigede inntil saken er
avgjort. Tingretten kan avvise tilbakeholdkrav der de mener
kravet er apenbart grunnigst.

Overstaende er basert pa hovedreglene i tvangsfull-
byrdelseslovens kapittel 12, jfr. kapittel 11. Fremstillingen er
ikke uttemmende. Konferer alltid medhjelper ved sporsmal for
inngivelse av bud.



DRAMMEN - Sentralt beliggende bolig.
Gangavstand til det meste i Drammen.
Leiligheten har behov for oppussing og
oppgraderinger,
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Fred-lvar Myrseth
Eiendomsmegler MNEF / Daglig leder

Spikkestadveien 92 B, 3440 Reyken
91785272
fred-ivar@fremeiendomsmegling.no

TIf: 31 29 74 00 @ frem
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