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Saetre Havn - Skjermet endeleilighet med stor uteplass -
naer sjo og strand - 2 soverom - 2 bad - sentral beliggenhet!

Adresse:

Eiendomstype:

Arealer:

Prisantydning:
Megler:

Eier/Selger:

Matrikkel:

FREM EIENDOMSMEGLING AVD. R&YKEN

Opparagsnr. 8260158

Postboks 62, 3440 Rayken

Spikkestadveien 92 B, 3440 Rayken

TIf: 312974 00
https://fremeiendomsmegling.no/

@raveien 3D
3475 Asker

Leilighet (Eierleilighet)
Tomt: Eiertomt

BRA-i: 96,0 kvm
BRA-e: 5,0 kvm

Total BRA: 101,0 kvm
5950 000,- + omk

Jannicke Skeanberg
+4791789928

Jonas Wittenberg og
Kristine Wittenberg
Andersen

GNR 357, BNR 741, snr 62 i

Asker kommune

Org.no. NO 979915772

STANDARD

Leiligheten ble bygget i 2018, og holder en normal god standard fra byggearet. God
takhgyde i stue/kjokkendelen gjor at leiligheten fales lys og luftig. 1-stavs parkett pa
gulv. Slette innerdgrer.

Kjokken:

Kjokken i dpen lgsning mot stue. Innredning med slette fronter og benkeplate av
laminat. Nedfelt oppvaskkum med ett-greps kjgkkenarmatur. Benkeskapsbelysning
og stikkontakter over kjgkkenbenk. Integrert stekeovn, platetopp, oppvaskmaskin og
kjpleskap med fryser. Ventilator i overskap.

Bad 1:

Flislagt gulv med gulvvarme og flislagte vegger. Malt flate i himling. Vegghengt
servantinnredning med skap. Speilskap med integrert lys og stikkontakt pa vegg over
servant. Dusjhjgrne med innfellbare glassderer. Vegghengt dusjarmatur med
handdusj. Vegghengt toalett. Opplegg for vaskemaskin.

Bad 2:

Bad i tilknytning til hovedsoverom. Flislagt gulv med gulvvarme og flislagte vegger.
Malt flate i himling. Vegghengt servantinnredning med skap. Speilskap med integrert
lys og stikkontakt pa vegg over servant. Dusjhjerne med innfellbare glassderer.
Vegghengt dusjarmatur med handdusj. Vegghengt toalett

Diverse:

- Leiligheten er tilknyttet felles varmtvann og akonto varmtvann er inkludert i
felleskostnader

- Balansert ventilasjon med ventilasjonsaggregat plassert i bod.

- Fiber fra Viken fiber/Altibox

- Garasjeplass og bod

- Stor terrasse

-2 bad

- 2 soverom

BYGGEMATE

Leilighetsbygg oppfert i 2018. Grunnmur og baerende konstruksjoner i hovedsak av
betong. Bygget er oppfart med stgpt gulv mot grunn. Bygget er oppfert med
parkeringskjeller og boder i kjeller. Yttervegger i en kombinasjon av tre- og
betongkonstruksjoner. Utvendige fasader er kledd med bade liggende og staende
trekledning. Utvendige fasader av murpuss. Etasjeskillere av betong. Flatt tak.
Yttertak er tekket med takmembran. Entréder med brannklasse EI30/40dB. Vinduer
med karmer av tre. Balkongdgr med karmer av tre. Boligen ventileres hovedsakelig
giennom et mekanisk balansert ventilasjonssystem

AREALER

Totalt bruksareal: 101,0 kvm

BRA-i: 96,0 kvm (Entré, gang, to soverom, to bad, bod, stue og kjgkken)
BRA-e: 5,0 kvm (Kjellerbod)

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 53,0 kvm

INNHOLDSBESKRIVELSE

1. etasje: Entré, gang, to soverom, to bad, bod stue/spisestue og kjgkken. Adkomst til
balkong fra soverom. Adkomst til terrasse fra stue. Leiligheten disponerer en
parkeringsplass i felles garasjeanlegg. Leiligheten disponerer en bod i garasjeanlegg.



OPPVARMING
Leiligheten har vannbdren varme med varmesleyfer i gulv. Varmekabler i badegulv.

Varmtvann og vannbaren varme leveres fra felles varmesentral for hele sameiet.
Dette er inkludert i fellesutgiftene pa leiligheten.

ENERGIMERKING
Energiattest med energimerke Gul og energikarakter B datert 07.12.2018 kan fas ved
henvendelse til megler.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Tekniske anlegg fra 2019. Vannrgr med rar-i-rgr system. Fordelerskap for rgr-i-rgr
system er plassert pa bod. Fordelerskap for rgr-i-rgr system til vannbaren gulvvarme
plassert i gang. Vanninntaksrer i plast. Leilighetens stoppekran er plassert i
fordelerskap. Hovedstoppekran er plassert pa vanninntaksrgr. Synlige avlgpsrer i
plast. Stakeluke er ikke lokalisert, og derfor heller ikke undersgkt. Det er ikke kjent
om stakeluke er etablert. Automatisk vannstopper med fuktsensor pa kjgkken.
Leiligheten er tilknyttet felles varmtvann. Leiligheten er i hovedsak oppvarmet med
vannbdren gulvvarme tilkoblet varmesentral. Balansert ventilasjon med
ventilasjonsaggregat plassert i bod.

ELEKTRISK ANLEGG

Det gjgres oppmerksom pa at en tilstandsrapport kun inneholder en forenklet
kontroll av det elektriske anlegget, og at megler ikke har innhentet saerskilte
opplysninger om det finnes palegg fra E.Verk pa eiendommen.

TILSTANDSRAPPORT

Utfert av: Anticimex AS, ved Amund Kjeldsaas
Befaringsdato: 19.08.2025

Rapportdato: 22.8.2026

Sammendraget under er ikke utfyllende og er hentet direkte fra tilstandsrapporten.
Disse viser avvikene ved boligen som har fatt tilstandsgrad (TG) 2. Det er viktig a lese
hele rapporten i sammenheng med utdraget, for a fa utdypende og utfyllende
informasjon om tilstanden.

Oppsummering av avvik med tilstandsgrad 2 (TG2, totalt 1 stk.) og tilstandsgrad 3
(TG3, totalt O stk.) fra vedlagt tilstandsrapport.

Folgende bygningsdeler har fatt TG2 i tilstandsrapporten:

Terrasse / platting:

- Tilstand pa rekkverk og overflatematerialer: Overflatematerialer pa terrassen viser
tegn til slitasje.

Folgende bygningsdeler har fatt TG3 i tilstandsrapporten:

Det ble ikke funnet noen punkter med denne tilstandsgraden i rapporten.

Folgende bygningsdeler har fatt TGIU (Ikke undersekt) i tilstandsrapporten:

Vatrom- Bad med adkomst fra gang:

Kontroll i tilliggende konstruksjon ikke utfert: Pa grunn av vatrommets utforming og
bruk er det ikke praktisk mulig & giennomfgre hulltaking og fuktmaling i et omrade
som regelmessig utsettes for bruksvann, og som vurderes a vaere det omradet hvor
skader erfaringsmessig forekommer. Det ble utfgrt et overflatesgk med fuktindikator
pa utvalgte steder, uten funn som indikerer fuktskader, ogsa i omradene hvor
hulltaking ville veert mulig. Alle disse forholdene utgjer grunnlaget for vurderingen
om at hulltaking var ungdvendig, og undersgkelse av lukkede konstruksjoner er
derfor ikke utfart.

Teknisk anlegg:

Innvendig stakeluke: Innvendig stakeluke er ikke pavist inne i boenheten. Det
vurderes at boenheten likevel har tilgjengelige stakepunkter gjennom sluk og @vrige
komponenter tilknyttet avigpssystemet, men hvordan disse vil fungere i en faktisk
brukssituasjon er ikke kjent. TGIU er valgt fordi fullverdig kontroll av stakemuligheter
forutsetter spesialkompetanse pa rersystemer.

LOSORE OG TILBEH@R
Hvitevarer pa kjskken medfelger, men overleveres uten noen form for garanti utover
leverandgrgaranti.

TOMTEN

Leiligheten har selveiertomt pa 56 kvm, som er opparbeidet med terrasse utenfor
stue og hekk. Ellers har sameiet felles tomteareal pa 2827 kvm. Felles uteareal
opparbeidet med blant annet internstier, parkeringsplasser og diverse beplantning.

PARKERING

Parkering i garasjekjeller. Garasjen folger leiligheten og kan ikke omsettes alene. En
seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til parkeringsplassen, eller andre steder som styret anviser.
Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

OMRADEBESKRIVELSE
Leiligheten ligger midt i Saetre sentrum og har alt Saetre tilbyr i gangavstand med
Oslofjorden som naermeste nabo. Mer sentralt kommer du ikke!

| Seetre finnes de fleste butikker og servicetilbud, som matbutikker, vinmonopol,
apotek, blomsterbutikk, Nille, interigrbutikk, flere klesbutikker, bensinstasjon, lokal
bank, eiendomsmegler, lege, helsestasjon, dyrlege og flere koselige spisesteder.
Seetre ligger i sjgkanten, og havnen med marinaen er blitt et veldig populaert sted for
batfolket. Her er det folkeliv hele sommersesongen, enten du har egen bat, eller bare
vil nyte noe godt a spise og drikke i sommervarmen. Skjeergarden utenfor Sazetre,
Vestfjorden, er mangfoldig, og kjent som noe av det vakreste i indre Oslofjord. Ved
havna er det etablert en flott bystrand til glede for alle som ligger i taffelavstand fra
leiligheten.

Flere flotte tur og friluftsomrader i umiddelbar naerhet. Marka er fantastisk bade
sommer og vinter. Turstier og turveier innbyr til turer bade pa bena og med sykkel.
Her kan man sykle helt til Filtvet og Tofte.

Fra Saetre bussterminal gar det direkte bussruter til Oslo og Drammen. Kjgrer du
gjennom Oslofjordtunellen er du pa Vinterbrosenteret pa under en halvtime. Mange
velger ogsa a parkere bilen ved pendlerparkeringen ved Frogn videregdende skole og
ta bussen til Oslo.



Reisetid med bil til Drammen ca. 30 minutter, Oslo ca. 45 minutter, Vinterbro via
Oslofjordtunnelen og Drgbak, ca. 20 minutter.

| Seetre er det mange fine muligheter for trening, sport og rekreasjonsmuligheter.
Sletta er en utendgrs idrettsarena som ligger ca. 5 minutters kjgretur unna boligen.
Her befinner det seg en stor kunstgressmatte for fotball og andre aktiviteter. Sletta
driftes av Seetre IF Graabein stiftet i 1872. Her kan man trekke seg tilbake, og virkelig
koble av med en god treningsekt. Flere flotte turmuligheter er ogsa a finne i naerhet
av boligen: Kyststien finner du langs Oslofjorden, med en rekke veier og stier for
hyggelige turer. Legg turen bort til Sjgdalstranda for et forfriskende kveldsbad.
Turene kan ogsa legges opp i marka som ferer deg opp til blant annet
Stikkvannshytta, noe som er et populaert turmal for innbyggerne i Saetre. Her er det
ogsa fine skilayper pa vinterstid.

SKOLE OG BARNEHAGE
Det er barne- og ungdomsskole pa Saetre. | disse dager er arbeidene i gang med
bygging av ny barne- og ungdomsskole pa Grytnes. Neermeste videregdende er
Reyken vgs og Frogn vgs.

BEBYGGELSE | NAROMRADET
Sentrum bestar av blokkbebyggelse med naering (butikker og restauranter). Seetre
sentrum har ogsa bathavn, marina og badestrand.

ADKOMST

Fra Drammen: Fglg skilting mot Rgyken og E134 mot Drgbak.

Fra Oslo: Folg E18 og ta av til Asker, kjagr videre mot Heggedal og deretter folg skilting
E134 mot Drgbak og ta av til Saetre.

Alternativt fra Oslo: Falg E18/E6 forbi Tusenfryd og ta mot Drammen E134 rett etter
Nordbytunnelen. Fglg giennom Oslofjordtunnelen og ta andre avkjgring til Seere:

Felles: Folg hovedveien ned mot sentrum, kjer rett giennom rundkjering over brua til
Seetre Havn.

Det vil bli godt skiltet med Frem Eiendomsmegling sine visningsskilt til felles
annonserte visninger. For ytterligere informasjon se kart eller sjekk:
https://www.ruter.no for oversikt over kollektivtransport.

KOMMUNALE AVGIFTER

Det ble fakturert 9.363,- i kommunale avgifter i 2025. Det er vannmaler og avgiften er
basert pa eget forbruk. (Se eget vedlegg i salgsoppgave for fordeling av avgift mellom
vann og avlgp). Renovasjon er inkludert i fellesutgiftene. Se kommunens
hjemmesider for mer informasjon om kommunale gebyrer.

FELLESUTGIFTER
Fellesutgiftene justeres normalt arlig iht. boligselskapets faktiske driftsutgifter, og de
fordeler seg som folger:

Kr. 6 289,- pr. mnd. og inkluderer:

Manedlige fellesutgifter inkluderer kabel-TV/fiber, drift av garasje, forretningsferer,
strem til fellesarealer, vannbdren varme, renovasjon, vedlikehold av fellesarealer,
bygningsforsikring og varmtvann (a-konto).

Felleskostnadene fordeles slik:

Felleskostnad bolig: 3 528,-

Kabel-TV/Fiber: 579,-

Garasje: 127,- (kostnad for eventuell lading av elbil kommer i tillegg)
Grunnkostnad 2055,-.

Manedlige fellesutgifter inkluderer kabel-TV/fiber, drift av garasje, forretningsferer,
strgm til fellesarealer, vannbaren varme (varmtvann), renovasjon, vedlikehold av
fellesarealer, bygningsforsikring og varmtvann (a-konto).

Det gjores oppmerksom pa at en eventuell rentegkning, vedlikeholdsarbeid eller
andre tiltak som iverksettes av boligselskapet kan medfere gkning i felleskostnadene.

ANDRE LOPENDE KOSTNADER
I tillegg til felleskostnader og kommunale avgifter paregnes kostnad til eget forbruk
av stregm (ikke varmtvann) og innboforsikring.

NORGESPRIS

Det er inngatt avtale om Norgespris for denne eiendommen, og avtalen fglger
boligens malepunkt. Kjgper vil derfor overta denne avtalen sammen med
eiendommen, som Igper til og med 31. desember 2026. For innevaerende periode er
stremprisen fastsatt til 50 gre per kWh inkludert mva, og neste prisjustering vil gjares
1. januar 2027.

FORSIKRING

Eiendommen er forsikret giennom sameie i Gjensidige Forsikring ASA med
polisenummer 88444159. Kjgper ma tegne egen innboforsikring fra
overtagelsesdato.

FORMUESVERDI
Ifolge Skatteetaten var formuesverdien for inntektsaret 2024:

Som primaerbolig kr. 1 536 226,00,- som forutsetter at boligen brukes som
primaerbolig. Som sekundaerbolig kr. 6 144 905,00,- ved annen bruk av eiendommen.

Formuesverdien justeres normalt sett arlig, og det henvises til Skatteetatens
websider for mer informasjon. Stortinget har vedtatt en oppdatert modell for
beregningen av formuesverdi fra 01.01.2026, og det tas forbehold om at
formuesverdien kan gke ved endelig fastsettelse av formuesverdien i skattearet.

SAMEIET
Saetre Havn Sameie, Org.nr: 921 963 025
Forretningsferer: Nedre Buskerud Boligbyggelag

Sameiet bestar av 80 boligseksjoner og 6 naeringsseksjoner. Dyrehold er tillatt men
skal ikke veere til sjenanse for de andre beboerne.

Seksjonering tinglyst 26.11.2018. Kopi av seksjoneringsbegjzering kan fas ved
henvendelse til megler. Formal: Bolig. Sameiebrgk: 96/8134



Oversikt over sterre vedlikeholdsoppgaver som er utfert siste 5 ar:

2025: Plan for og begynnelse pa utskifting av "ytterdgrer pa svalgangene".
2024: Utskifting av lamper til LED

2024: Montering av fuglestengsler

2022: Nye boder, kameraovervaking

2020: Montering av balkongrenner

Vedtekter og ordensregler ligger vedlagt salgsoppgaven. @vrige dokumenter for
sameiet kan fas ved henvendelse til megler.

Det gjores oppmerksom pa at ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn
2 boligseksjoner i samme eierseksjonssameie, jf. lov om eierseksjoner.

FELLESGJELD
Det er ikke fellesgjeld i sameiet.

ARSREGNSKAP
Arsregnskap og budsjett kan fas ved henvendelse til megler.

STYREGODKJENNELSE OG FORKJ@PSRETT
Det er ikke forkjgpsrett eller krav til styregodkjenning i dette sameiet, men alle
overdragelser og leieforhold skal meldes til styret.

DYREHOLD

Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke er til utilberlig ulempe for de gvrige brukerne av
eiendommen (dekkes av vedtekter). Mating av fugler, samt montering av
fuglebrett/kasser, er ikke tillatt.

TOTALPRIS INKL. OMKOSTNINGER

| tillegg til kippesummen ma kjgper betale:
Dokumentavgift kr 148 750,00, -

Tgl.gebyr skjgte kr 545,00, -

Tgl.gebyr pantedokument kr 545,00,-
Pantattest kjgper kr 300,00,-
Boligkjoperpakken Gjensidige kr 9 950,00,-

Dersom eiendommen selges til prisantydning og det kun tinglyses ett
pantedokument, er totalprisen inkl. offentlige gebyrer, avgifter og evrige kostnader
kr 6 110 090,-. Det tas forbehold om endringer i offentlige gebyr.

Kjeper har anledning til & tegne valgfri boligkjeperforsikring hos Gjensidige. Siste frist
for bestilling er pa kontraktsmetet.

BETALINGSBETINGELSER

Kjgspesummen inkludert omkostninger, samt pantedokument tilknyttet eventuelt lan,
skal vaere disponibelt hos megler senest 2 virkedager for overtagelsen. Kjgper
oppfordres til & innbetale kijgpesummen som ikke kommer fra laneinstitusjon i én
samlet innbetaling fra egen konto i norsk bank.

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE OG FERDIGATTEST
Det foreligger ferdigattest datert 09.09.2025.

KONTROLL AV BYGGETEGNINGER
Byggetegninger mottatt fra kommunen samsvarer med dagens bruk av boligen. Kopi
av tegninger og eventuelle attester kan fas ved henvendelse hos megler.

REGULERING

Eiendommen er regulert til sentrumsformal. Deler av eiendommen ligger i et brann-
/eksplosjonsfare og flomfare. Reguleringsbestemmelser for Detaljregulering for
Seetre sentrum, vedtatt 30.06.2015 gjelder for eiendommen.

VEI, VANN OG KLOAKK
Offentlig vei, vann og avlgp.

RETTIGHETER OG HEFTELSER

Kommunen har lovbestemt legalpant i sameiets eiendom som sikkerhet for betaling
av kommunale gebyr. Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, foruten om
sameiets legalpant iht. eierseksjonsloven 8 25, som sikkerhet for forfalte
felleskostnader og andre krav.

Bestemmelse om veg, tinglyst 19.02.1924 (overfort fra gnr 357 bnr 63)

Erklaering/avtale, tinglyst 01.04.1981; plikt til & fierne midlertidig helsesenter (overfart
fra gnr 301 bnr 264)

Bestemmelse om medlemskap i velforening/huseierforening, tinglyst 18.05.2017.
Rettighetshaver: Saetre Sentrumsforening. Kan ikke slettes uten samtykke fra: ASKER
KOMMUNE

Begrensning i raderett, tinglyst 16.06.2017. Kan ikke slettes uten samtykke fra: ASKER
KOMMUNE. Garasjeplass og leilighet kan ikke omsettes eller pantsettes uavhengig av
hverandre.

Kopi av bestemmelsene kan fas ved henvendelse til megler.

UTLEIE

Seksjonen kan fritt leies ut i henhold til sameiets vedtekter punkt 2-1. Styret skal
underrettes skriftlig om alle leieforhold. Det gjgres allikevel oppmerksom pa at
kortidsutleie av hele seksjonen i mer enn 90 degn per ar er ikke lov iht.
eierseksjonsloven. Leietaker ma fglge ordensregler og vedtekter pa lik linje som eier.

RADON

Det gjores oppmerksom pa at det ved utleie er krav til & giennomfgre radonmaling,
og at forsvarlige nivaer skal kunne dokumenteres. Kravet gjelder alle typer
utleieboliger, inkludert leiligheter og hybler i tilknytning til egen bolig, safremt det
betales husleie.

EIENDOMMEN

@raveien 3 D, 3475 Saetre
357/741/0/62 i Asker
Type bolig: Leilighet

SELGER
Kristine Wittenberg Andersen og Jonas Wittenberg

EIENDOMSMEGLER

Oppdragsnummer: 8260158

Ansvarlig megler: Jannicke Skgnberg

Frem Eiendomsmegling AS, avd. Ragyken

Frem Eiendomsmegling AS - NO 979 915 772 MVA



OM SALGSOPPGAVEN

Salgsdokumentasjonen er basert pa selgers opplysninger gitt til bygningssakkyndig
og eiendomsmegler, opplysninger mottatt fra det offentlige og eventuelle
forretningsfereropplysninger. Interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen
godt, gjerne sammen med sakkyndig, og til a lese gijennom fullstendig salgsoppgave
med vedlegg far bud inngis.

Salgsoppgaven med alle opplysninger er lest og godkjent av selger. Den er ikke
komplett uten folgende vedlegg:

Planskisse

Tilstandsrapport

Selgers egenerklaering

Opplysninger fra forretningsferer
Opplysninger fra kommunen
Nabolagsprofil

Opplysninger om boligkjgperforsikring
Opplysninger om budgivning

Uautorisert kopiering eller gjenbruk av tekst og bilder fra denne salgsoppgaven er
ikke tillatt.

OVERTAKELSE
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres til & angi gnsket
overtakelse i budskjema.

SARLIG OM KJ@P AV D@DSBO

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at dette er salg av eiendom for et dedsbo.
Arvingene har begrenset kjennskap til eiendommen, og de er derfor ikke kjent med
feil eller mangler utover det som fremkommer av salgsmateriellet. Interessenter
oppfordres til a foreta grundige undersegkelser, gierne sammen med takstmann eller
annen fagkyndig. Kjgper gjeres oppmerksom pa at boligen ikke vil bli ytterliggere
rengjort i forbindelse med overtakelsen.

BOLIGKJ@PERFORSIKRING

Kjeper har anledning til & tegne Boligkjeperforsikring eller Boligkjgperpakke, og dette
ma bestilles senest i forbindelse med signering av kjepekontrakt. Kostnaden for
forsikringen legges til kijgpesummen. Frem Eiendomsmegling mottar et honorar for
formidling av denne forsikringen.

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet Boligselgerforsikring levert av Gjensidige. Forsikringen dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14 000 000,-.
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og interessenter oppfordres til
gjennomga dette for bud inngis.

BUDGIVNING

Det er viktig at du gjer deg kjent med all informasjon om boligen, og at du har spurt
om det du eventuelt lurer pd, for du legger inn et bud. Forbrukerinformasjon om
budgivning er vedlagt denne salgsoppgaven og kan ogsa finnes pa var hjemmeside
https://fremeiendomsmegling.no/8260158.

Alle bud og budforhgyelser skal vaere skriftlig. | tillegg ma legitimasjon veere fremlagt,
og budet skal signeres av budgiver. Eiendomsmegler kan ikke formidle bud fer disse
kravene er oppfylt. Vi oppfordrer til & inngi bud elektronisk, ved a trykke pa "Gi bud"-
knappen pa eiendommens hjemmeside. Ved a benytte denne tjenesten vil vilkarene
om legitimasjon og signatur fra budgiver vaere oppfylt. Eventuelle forhgyelser eller
endringer av budet kan bekreftes pr SMS eller pa e-post. Husk alltid & ringe megler
etter at du har sendt et bud eller budforheyelse, for a forsikre deg om at budet er
mottatt og kan formidles til selger. Eiendomsmegler har ikke ansvar for forsinkelser
som skyldes tekniske feil.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. For at
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter,
ma alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf. eiendomsmeglingsforskriften § 6-3.
Selger ma ogsa skriftlig akseptere budet far aksept kan formidles til budgiver, sa
akseptfrist ber derfor veere pa minimum 30 minutter. Bud kan uansett ikke settes
med kortere frist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.

Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger ma akseptere budet og kjgper meddeles
aksepten innen utlgpet av akseptfristen. Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett
opp mot akseptfristen pa et annet bud er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud kommer frem til megler, eller megler rekker a bringe budet videre
til selger.

Etter at eiendommen er solgt vil kjgper og selger fa tilsendt budjournal. Dette
innebaerer at alle bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige kjgpsavtalen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournalen i anonymisert form.

OPPGJOR
Oppgjoret giennomferes avFrem Eiendomsmegling, NO 979915772 MVA. Det
forutsettes av boligen skal overskjgtes til kjgper, og tinglyses pa kjgper som ny eier.

LOVANVENDELSE

Generelle bestemmelser Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har
gitt til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt opplysninger
innhentet fra kommunen, Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjore gjeldende
som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det er behov
for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radferer seg med eiendomsmegler eller
egne radgivere for det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader
kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader
som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere
en mangel. Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse
med handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkar



avhengig av om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er naermere beskrevet
nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges «<som den er». Selger kan ikke ta
«som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som
ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha
egenverdi for selger. Selger star fritt til 3 forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud. Budgiver skal i budskjemaet
avgi egenerklzaering om budgiver er forbruker eller naeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjep - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjgp av eiendom nar kjeperen
er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar
med kravene som falger av avtalen, eller det foreligger brudd pa bestemmelsene i
avhendingsloven 88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjpperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra
at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter
avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig areal,
forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjeper selv dekke
tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er en juridisk person, eller
en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet
ikke anses som et forbrukerkjep. Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en
mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «<som den er», og selgers ansvar utover det konkret avtalte er da
begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning. Avhendingsloven §
3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes
etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke
anses som forbrukere.

PERSONVERN

Vi gjor oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for oppfelging, og at
personopplysninger om budgivere og kjgpere vil bli lagret. Videre opplyser vi at
mulighetene for 3 slette sine personopplysninger er begrenset, som falge av at
eiendomsmeglingsforetak har plikt til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst
10 ar, iht. eiendomsmeglingsforskriften.

HVITVASKINGSREGLENE

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering er eiendomsmegler forpliktet til
a giennomfere kontrolltiltak overfor selger og kjeper, herunder ogsa fullmektiger.
Kontrolltiltak kan eksempelvis veere & bekrefte kunders og reelle rettighetshaveres
identitet, innhente kopi av gyldig legitimasjon, samt a innhente opplysninger om

kundeforholdets formal og tilsiktede art. Hvis slike kontrolltiltak ikke lar seg
giennomfgre, vil eiendomsmegler ikke kunne etablere kundeforholdet eller utfgre
transaksjonen.

Dersom kjgper og selger ikke bidrar til & giennomfare kontrolltiltakene, og dette
medferer vesentlig forsinkelse eller at transaksjonen ikke kan gjennomferes, er dette
a anse som mislighold av avtalen. Slikt mislighold kan gi rettigheter etter henholdsvis
kapittel 5 og kapittel 4 i avhendingsloven.

Partene er selv ansvarlige for eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgare.
Eiendomsmegleren eller foretaket kan ikke ansvarliggjares for de konsekvenser dette
vil kunne fa for partene eller andre som har interesser i eiendomshandelen.

Megler ma melde inn eiendomshandler som fremstar mistenkelige til @kokrim.
Innmelding av saker vil skje uten at partene varsles.

MEGLERS VEDERLAG
Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal betales av selger:
Provisjon 1 % av salgssummen inkl. mva (minimum 55 000 inkl. mva)

Oppstart - og tilrettelegging;r: 18 500,00

Stor annonsepakke pa Finn.no.: 29 500,00

Oppgjershonorar : 7 900,00

Visning pr. stk og overtagelse med megler tilstede: 3 500,00
Grunnboksutskrift og andre tinglyste bestemmelser: 1 950,00
E-signering og digitale tjenester: 1 860,00

Selger skal betale utlegg iht. oppdragsavtalen.
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Rapportens innhold

Tilstandsrapporten formidler den bygningssakkyndiges analyse, observasjoner og undersekelser pa en forbrukervennlig
mate. Vurderingene er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal-

og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av
tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025+AC (heretter kun omtalt som NS 3600:2025). Se
naermere forklaring pa siden «Forklaring av tilstandsgrader».

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar
utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel valgt & inkludere enkelte tilleggsbestemmelser
fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om & gi forbrukeren en tilstandsrapport med hgyere kvalitet og et bedre
informasjonsgrunnlag fer boligkjep. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS 3600:2025 som medtas
(i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt
over rapportens innhold» bakerst i rapporten. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert i sjekkpunktene
som falger, inngar denne ikke i tilstandsanalysen.

Undersekelsene som er gjort baseres pa det som er synlig, med mindre det er angitt at malinger, boring eller stikkprever
skal utferes. Tepper, lette mabler og inventar flyttes dersom det vurderes som nadvendig for & underseke bygningsdelen.
Tyngre meabler og inventar flyttes ikke nar de ikke vurderes & skjule vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller
ikke foreligger andre grunner til & mistenke at flytting vil avdekke vesentlige forhold.

Risikoopplysninger

En risikoopplysning er den bygningssakkyndiges vurdering av et forhold, lagt frem pa en tydelig og forbrukervennlig mate.
Opplysningen beskriver sannsynlig arsak, forventede konsekvenser og et foreslatt tiltak basert pa den mest sannsynlige
arsaken. Som hovedregel vil vedlikehold vaere mer kostnadseffektivt og beerekraftig enn reparasjon, og reparasjon mer
baerekraftig enn utskifting. Baerekraft er derfor et sentralt prinsipp i valg av foreslatt tiltak, i henhold til NS3600:2025. For
rom eller bygningsdeler med tilstandsgrad 3 gis et sjablongmessig kostnadsanslag. | enkelte tilfeller kan en risikoopplysning
avvike fra strukturen som nevnes i dette avsnittet, dersom dette vurderes som nedvendig for a sikre en forbrukervennlig
fremstilling. Definisjonene av begrepene som nevnes over, baseres pa NS3600:2025, med felgende utdypende forklaring:

Arsak er begrunnelse for valgt tilstandsgrad og hvilket kriterium som ligger til grunn

Forklaring: Nar det registreres et avvik, symptomer pd avvik, eller andre risikoforhold, beskrives dette som en del av
risikoopplysningen. Denne delen av opplysningen redigjor for drsaken til valgt tilstandsgrad, og hvilket kriterium som ligger
til grunn.

Konsekvens er hvilke falger tilstanden har fatt eller kan fa hvis det ikke gjeres tiltak eller utbedringer

Forklaring: Konsekvens er vurderingen av hvilke folger et avvik, symptomer pd avvik, eller andre risikoforhold vurderes a ha
medfert, eller kan medfere hvis det ikke gjores tiltak eller utbedringer. Eksempler pd slike folger kan vaere at forholdet
utvikler seg og forer til for eksempel at omfanget oker, at det oppstar folgeskader, okte reparasjonskostnader, eller behov
for starre tiltak eller utbedringer.

Utbedring [ foreslatt tiltak gjenoppretter eller ivaretar tiltenkt funksjon, eller motvirker en konsekvens

Forklaring: Nar det foreslds et tiltak, ma det tas heyde for at eksakte drsakssammenhenger eller omfang av forholdet i de
fleste tilfeller ikke er kartlagt. En komplett kartlegging krever stort sett destruktive inngrep i konstruksjoner og ytterligere
undersokelser som md gjores | sammenheng med en eventuell utbedring. Tiltaket som foreslds er gjort i

et baerekraftayemed, og kan derfor eksempelvis ikke sammenlignes med et pristilbud eller en hiandverkeranbefaling, som
normalt innebzerer storre utbedringer og utskiftninger for 4 oppfylle dagens forventning til moderne lesninger og
forskriftskrav. En foresldtt utbedring kan variere fra d utfore grunnleggende vedlikehold, enkle reparasjoner, til storre
arbeider, som utskifting av materialer eller komplett rehabilitering.

Sjablongmessig anslag er et forenklet kostnadsestimat pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis TG 3

Forklaring: Nar det gis et sjablongmessig prisanslag, vil estimatet vaere forbundet med stor usikkerhet. Omfanget og
eventuelle skjulte falgeskader oppdages som regel forst ved naermere undersokelser. Anslaget er gitt i et baerekraftayemed
og baseres [ hovedsak pad lokale utbedringer, ikke nedvendigvis full utskiftning. Materialvalg, tilkomstforhold og behov for
spesialkompetanse er andre forhold som kan pavirke kostnadsbildet i stor grad. Et sjablongmessig prisansilag gir derfor kun
en grov indikasjon og ma alltid folges opp med befaring av fagpersoner og detaljert kalkulasjon for 4 sikre et realistisk
kostnadsbilde. Dersom den bygningssakkyndige vurderer det som umulig 4 gi et anslag uten at det forst gjores en
ytterligere kartlegging av forholdet, vil tilstandsrapporten vise til behovet for dette. Dette gjores for a4 redusere risikoen for
spekulative estimater som kan vise seg 4 vaere misvisende.
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Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrad (forkortet til TG) fastsettes for hvert rom eller hver bygningsdel og gir uttrykk for en forventet tilstand pa en enkel og visuell mate. TG 0 og TG 1
anvendes nar strakstiltak ikke vurderes som nedvendig, og kommenteres i utgangspunktet kun dersom det foreligger praktiske opplysninger som vurderes a
veere nyttige for leseren av rapporten. TG 2 og TG 3 kommenteres med en vurdering av sannsynlig arsak, konsekvens og foreslatt tiltak nar dette vurderes
som mulig. Det gis et sjablonmessig anslag pa hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3. Rom eller bygningsdeler som ikke er
mulig & underseke gis TGIU (ikke undersokt), og kommenteres etter forholdene. Forhold som kan innebzere fare for helse, milje og sikkerhet (HMS)
kommenteres, men vurderes ikke med tilstandsgrad. Det samme gjelder ogsa eksempelvis for elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. Mindre avvik
uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Vurderinger tar som hovedregel utgangspunkt i forskriftskrav eller normal byggeskikk som gjaldt pa seknadstidspunktet for boligen, med mindre Forskrift til
avhendingslova eller NS 3600:2025 angir et annet referanseniva. | tilfeller der en utfarelse fraviker fra forhandsgodkjente lasninger fra
bygningsmyndighetene (preaksepterte ytelser), kan vurderingen av om valgt lesning likevel oppfyller relevante krav eller funksjoner baseres pa en fremlagt
analyse eller en egen analyse utfert av den bygningssakkyndige. Egenanalyser inngar som en naturlig del av den bygningssakkyndiges vurdering. Dette
innebaerer derfor at en utferelse som fraviker fra normal byggeskikk eller preaksepterte ytelser likevel kan bli vurdert som et mindre avvik, der strakstiltak ikke
anses nedvendig - med andre ord en TG1 uten videre kommentar. Bagatellmessige forhold uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Valg av tilstandsgrad bygger pa den bygningssakkyndiges samlede vurdering av rommet, bygningsdelen eller funksjonen som er vurdert. Vurderingen tar
hensyn til en rekke forhold, som eksempelvis synlige symptomer, omfang, alder (der dette er relevant), om utferelsen fremstar fagmessig, byggteknisk erfaring,
skjenn, lokale forhold, informasjon fra eier, fremlagt dokumentasjon og lignende. Tilstandsgrader fastsettes etter kriteriene i NS 3600:2025, med mindre
saerskilte forhold tilsier at en annen tilstandsgrad ma benyttes. Bransjestandarden angir kriterier basert pa en forutbestemt vurdering av risikonivaet et gitt
avvik typisk medferer. Siden vurdering av dagens tilstand og risiko baseres pa en rekke faktorer som kan veere unike for den enkelte bolig eller bygningsdel, vil
en slik forutbestemt risikovurdering ikke alltid vaere representativ. Den endelige tilstandsgraden fastsettes derfor etter den bygningssakkyndiges samlede
faglige vurdering av det helhetlige tilstands- og risikobildet som fremkommer pa befaringsdagen, i hvert enkelt tilfelle.

{o_]\ TG O Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad O gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnzermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

{o_]\ TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)
Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.

{g\ TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller felgeskader.

{o_]\ TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nadvendig)
Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne
med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.
Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utferelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa
utbedringskostnaden. For bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.
©r  TGIU Ikke undersakt
TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig & underseke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sne pa undersekelsestidspunktet, skal dette oppgis.
o HMS Forhold som dpenbart kan medfere fare for helse, milje og sikkerhet
lkonet (i) benyttes til & rapportere om forhold som apenbart kan medfare fare for helse, miljg og sikkerhet. Slike forhold vurderes ikke ved bruk av
tilstandsgrader. Selv om det ikke er angitt tilstandsgrad, er HMS-opplysninger likevel viktige opplysninger som en kjgper ma ta spesielt hensyn til.
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BefaringS' Og eiendomsopplysninger Sammendrag av boligens aktsomhetsforhold

Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Befarl ng Eiendomsopplysn I nger Terrasse / platting {Q]\ Tilstand pa rekkverk og overflatematerialer 12
Befaringsdato 19.08.2026 Type objekt Selveierleilighet
Referansenummer 15084909 Gate/vei adresse @raveien 3D
Meglerforetakets oppdragsnummer  8-26-0158 Postnummer/sted 3475 SATRE
Hjemmelshaver/selger a;f:;zzggtenberg Anderesn/Jonas Kommune 3203 - Asker
Bygningssakkyndig inspekter Amund Kjeldsaas Gnr./Bnr.: 357/741
Tilstede pa befaringen Nokkelbefaring Seksjonsnr. 62
Utvendige snedekte flater Nei Tomt Eiet tomt: 0 m?
Utetemperatur 16 °C
Rapportdato 21.08.2026
Bygninger pa eiendommen
Bygningstype Byggar Tilbygg Ombygging

Selveierleilighet 2018

Tomtebeskrivelse

Selveierleilighet beliggende i Seetre, Asker kommune.
Felles tomt opparbeidet med blant annet stepte veier og stepte trapper og andre forskjellige beplantninger. Adkomst via egen inngang.

Byggemate

Leilighetsbygg oppfert i 2018. Grunnmur og baerende konstruksjoner i hovedsak av betong. Bygget er oppfert med stept gulv mot grunn. Bygget er oppfart
med parkeringskjeller og boder i kjeller. Yttervegger i en kombinasjon av tre- og betongkonstruksjoner. Utvendige fasader er kledd med bade liggende og
staende trekledning. Utvendige fasader av murpuss. Etasjeskillere av betong. Flatt tak. Yttertak er tekket med takmembran. Entréder med brannklasse
EI30/40dB. Vinduer med karmer av tre. Balkongder med karmer av tre. Boligen ventileres hovedsakelig giennom et mekanisk balansert ventilasjonssystem.

Oppvarming
Oppvarming av boligen skjer i hovedsak ved bruk av vannbaren gulvvarme tilknyttet felles varmeanlegg/fiernvarme.

Boligen inneholder
1. etasje: entré, gang, to soverom, to bad, bod stue/spisestue og kjekken.

Adkomst til balkong fra soverom.
Adkomst til terrasse fra stue.

Leiligheten disponerer en parkeringsplass i felles garasjeanlegg. Leiligheten disponerer en bod i garasjeanlegg.
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper
I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til grunn for arealmalinger og
arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper
Internt bruksareal (BRA-i):

Eksternt bruksareal (BRA-e):
Innglasset balkong (BRA-b):
Totalt bruksareal (BRA):
Terrasse- og balkongareal (TBA):

Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilherer denne/disse.
Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller altan.
Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri heyde (heyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter), tilgjengelighet og permanent
gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved nedvendige apninger i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas
av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige sayler og lignende er unntak og skal males selv om de
ikke oppfyller disse vilkarene og uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingsheyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingsheyde, opplyses som areal med lav himlingshayde (ALH). ALH opplyses sammen med
bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med
lav himlingsheyde (ALH).

Fysisk oppmaling og kontrollmaling

Det gjores oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra arealopplysninger basert pa
byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp
skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjores spesielt
oppmerksom pa at kontrollmaling av arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollmaling i de fleste tilfeller kun kan
utferes av personer med spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid veere sterre enn summen av arealene fra hvert enkelt
rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel vaere maleverdig.
Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer. Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner
gjort pa befaringstidspunktet. Dersom den bygningssakkyndige avdekker &penbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette under
rapportens avsnitt om vurdering av lovlighetsforhold. Det er de siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre
holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Det gjeres spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for a innhente
godkjente tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjeper ma ta spesielt hensyn til.
Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjennsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever at den bygningssakkyndige
fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate, beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke
innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjskken, soverom, bad og toalett) vil hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser,
plattinger og lignende, klassifiseres som innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understattelse til bakken
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Selveierleilighet Internt bruksareal | Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
& (BRA - i) (BRA - ) (BRA - b) Etasje (TBA)
96 5 101 53
Entré, gang, to Bod Terrasse og balkong
soverom, to bad, bod,
stue og kjekken
96 5 101 53

® Anticimex’

Total bruksareal: 101 m?
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Kontroll av fremlagt dokumentasjon

| forkant av befaringstidspunktet bes eier & gjere klar og fremlegge dokumentasjon som er relevant for tilstandsvurderingene av boligen, dersom slik
dokumentasjon finnes. Dokumentasjon ettersperres i henhold til krav som gis i Forskrift til Avhendingslova, men kun deler av bestemmelsene som gis i NS
3600:2025. Som et eksempel pa slik fravikelse, vil manglende dokumentasjon pa vatrom ikke vurderes med tilstandsgrad, siden standardens
tilleggsbestemmelse «A.2.1.9.1 Dokumentasjon av vanntett sjikt» ikke inngar i denne rapporten. Energiattest ettersperres ikke, da denne normalt utarbeides
senere i salgsprosessen og har begrenset relevans for tilstandsanalysen. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS 3600:2025 som
medtas (i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt over rapportens innhold»

bakerst i rapporten.

Det er i utgangspunktet kun dokumentasjon som fremlegges pa befaringstidspunktet som blir kontrollert, og den bygningssakkyndige har ikke ansvar for
innhenting av dokumentasjon som ikke blir fremlagt pa befaringsdagen. Manglende, ufullstendig eller foreldet dokumentasjon kan pavirke rapportens
presisjon og omfang. Den bygningssakkyndige har ikke ansvar for & kontrollere om innholdet i dokumentasjonen er korrekt. Fremlagt dokumentasjon brukes
som stette der den vurderes 3 tilfere nyttig informasjon. Enkelte vurderinger avhenger i stor grad pa om forholdet kan dokumenteres eller ikke. Dette gjelder
spesielt for vurdering av eventuelle lovlighetsmangler, elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. | slike tilfeller, og andre tilfeller hvor dokumentasjon
er en del av vurderingen, opplyses dette normalt under de gjeldende sjekkpunktene i rapporten, ikke i tabellen nedenfor. | tabellen nedenfor angis det i
utgangspunktet kun hvorvidt dokumentasjon er fremlagt eller ikke fremlagt, eventuelt en henvisning til de deler av rapporten hvor vurderingen er foretatt.

Type dokumentasjon
Egenerklaeringsskjema

Byggetegninger for boligen (situasjonsplan, plan-, snitt og
fasadetegninger)

Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse
Eventuelle service- og tilsynsrapporter

Dokumentasjon pa/om arbeider utfert de siste fem ar er
utfert av handverkere

Dokumentasjon av vatrom (arbeider, utferelse,
funksjonstesting og lignende)

FDV-dokumentasjon (forvaltning, drift og vedlikehold)
Samsvarserklearing(er) pa elektriske anlegg/arbeider

(utfert etter ar 1999) og eventuelle tilsynsrapporter
knyttet til elektriske anlegg

® Anticimex’

Kommentar
Fremlagt egenerkleeringsskjema signert og datert 11.08.2026

Byggetegninger fremlagt.

Fremlagt ferdigattest.
Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Ifalge huseier er det ikke utfert arbeider i leiligheten.

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

For vurdering av eventuelle manglende samsvarserkleeringer vises det til rapportens avsnitt
«Forenklet vurdering av elektrisk anlegg». Dersom det fremkommer opplysninger om at hele eller
deler av el-anlegget mangler samsvarserklearing, eller det avdekkes apenbare tegn pa dette,
redegjores det for dette og de konsekvensene dette medferer i nevnte avsnitt.
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Rapport

Vatrom - Bad med adkomst fra soverom.

Baderom fra byggear. Flislagt gulv med gulvvarme. Flislagte vegger. Malt himlingsflate. Vegghengt servantinnredning. Ovenpaliggende servant med armatur.
Speil med sidelys. Vegghengt baderomsmebel. Dusjhjerne med derer. Vegghengt dusjarmatur. Gulvstdende toalett. Vannrer av type rer-i-rer. Synlige
avlepsrer av plast. Mekanisk avtrekk med ventil i himling. Luftespalte for overstremning under der.

f0_|\ TG 1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold rundt sluk - Lekkasjesikkerhet - Vanntett sjikt / membran i gulv og
vegger - Tettesjiktets tilslutning til sluk - Vannrer - Avlep (inkl. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Plassering av sluk og
avrenningsmuligheter - Ventilasjon - Sanitaerutstyr og innredning - Utfert kontroll i tilliggende konstruksjon

{._l\ TG1 Utfart kontroll i tilliggende Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument i veggkonstruksjon fra tilstatende
konstruksjon rom. Malingen gir kun et ayeblikksbilde og kan endre seg f.eks. med arstider, fukt- og temperaturforhold.

Relativ fuktighet ble malt til 45,9 prosent, ved 22 celsius med duggpunkt pa 10 O celsius.

Det ble ikke registrert forhayet fuktniva.

Tettesjiktets tilslutning til sluk - Tettesjiktets tilslutning til sluk -
Sluk 2 Sluk 1

® Anticimex’
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Vatrom - Bad med adkomst fra gang.

Baderom fra byggear. Flislagt gulv med gulvvarme. Flislagte vegger. Malt himlingsflate. Vegghengt servantinnredning. Ovenpaliggende servant med armatur.
Speil med sidelys. Dusjhjerne med derer. Vegghengt dusjarmatur. Gulvstaende toalett. Vannrer av type rer-i-rer. Synlige avlepsrer av plast. Mekanisk avtrekk
med ventil i himling. Luftespalte for overstremning under der. Opplegg for vaskemaskin

f0_|\ TG 1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold rundt sluk - Lekkasjesikkerhet - Vanntett sjikt / membran i gulv og
vegger - Tettesjiktets tilslutning til sluk - Vannrer - Avlgp (inkl. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Plassering av sluk og
avrenningsmuligheter - Ventilasjon - Sanitaerutstyr og innredning

I,/O_|\ TGIU Kontroll i tilliggende Pa grunn av vatrommets utforming og bruk er det ikke praktisk mulig a giennomfere hulltaking og
konstruksjon ikke utfert fuktmaling i et omrade som regelmessig utsettes for bruksvann, og som vurderes a vaere det omradet hvor
skader erfaringsmessig forekommer. Det ble utfert et overflatessk med fuktindikator pa utvalgte steder,
uten funn som indikerer fuktskader, ogsa i omradene hvor hulltaking ville veert mulig. Alle disse forholdene
utgjer grunnlaget for vurderingen om at hulltaking var unedvendig, og undersekelse av lukkede
konstruksjoner er derfor ikke utfert.

Tettesjiktets tilslutning til sluk - Tettesjiktets tilslutning til sluk -
Sluk 2 Sluk 1

Kjekken

Apen kjskkenlgsning. Innredning fra byggear. Profilerte fronter. Benkeplate med laminert overflate. Nedfelt kjgkkenvask med armatur. Benkeskapsbelysning
og stikkontakter over kjokkenbenk. Integrert stekeovn, platetopp, oppvaskmaskin og kjeleskap med fryser. Ventilator i overskap. Komfyrvakt. Vannrer av typer
rer-i-rer. Automatisk vannstopper med fuktsensor. Synlige avlepsrer av plast. Gulvflater belagt med parkett. Malte veggflater. Malt himlingsflate.

fO_|\ TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate himling - Overflate vegg - Overflate gulv - Vannrer - Avlgpsrer - Ventilator - Ventilasjon - Innredning
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Tekniske anlegg

Tekniske anlegg fra 2019. Vannrer med rer-i-rer system. Fordelerskap for rer-i-rer system er plassert pa bod. Fordelerskap for rer-i-rer system til vannbaren
gulvvarme plassert i gang. Vanninntaksrer i plast. Leilighetens stoppekran er plassert i fordelerskap. Hovedstoppekran er plassert pa vanninntaksrer. Synlige
avlepsrer i plast. Stakeluke er ikke lokalisert, og derfor heller ikke undersekt. Det er ikke kjent om stakeluke er etablert. Automatisk vannstopper med
fuktsensor pa kjekken. Leiligheten er tilknyttet felles varmtvann. Leiligheten er i hovedsak oppvarmet med vannbaren gulvvarme tilkoblet varmesentral.
Balansert ventilasjon med ventilasjonsaggregat plassert i bod.

@ TG1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Vannrer (utover det som nevnes under andre sjekkpunkter) - Fordelerskap og fordelerstammer - Innvendig stoppekran - Avlgprer
(utover det som nevnes under andre sjekkpunkter) - Mekaniske ventilasjonsanlegg (utover det som nevnes under andre sjekkpunkter)

@ TGIU Innvendig stakeluke Innvendig stakeluke er ikke pavist inne i boenheten. Det vurderes at boenheten likevel har tilgjengelige
stakepunkter gjennom sluk og evrige komponenter tilknyttet avlgpssystemet, men hvordan disse vil
fungere i en faktisk brukssituasjon er ikke kjent. TGIU er valgt fordi fullverdig kontroll av stakemuligheter
forutsetter spesialkompetanse pa rersystemer.

Y

e WM

Vannrer (utover det som nevnes Vannrer (utover det som nevnes Vannrer (utover det som nevnes Vannrer (utover det som nevnes
under andre sjekkpunkter) - under andre sjekkpunkter) - under andre sjekkpunkter) - under andre sjekkpunkter) -
Fordelerskap, ventilasjonsaggregat Fordelerskap, ventilasjonsaggregat Fordelerskap, ventilasjonsaggregat Fordelerskap, ventilasjonsaggregat
og reropplegg i benkeskap 4 og reropplegg i benkeskap 3 og reropplegg i benkeskap 2 og reropplegg i benkeskap 1

Andre rom

Gulvflater belagt med parkett. Malte veggflater. Malte flater i himling. Glatte innerderer. Mekanisk balansert ventilasjon.

® TG1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate himling - Overflate vegg - Overflate gulv - Innerderer - Ventilasjon

{._l\ TG1 Overflate vegg Veggflater beerer preg av noe slitasje og har enkelte mindre skader. Forholdet vurderes i hovedsak til &
vaere av estetisk betydning, uten nevneverdige konsekvenser utover dette. Fornying av overflater og/eller
lokale utbedringer kan iverksettes ved behov.

Overflate gulv Synlige deler av gulvets overflatemateriale beaerer preg av slitasje. Forholdet vurderes i hovedsak til a vaere
av estetisk betydning, uten nevneverdige konsekvenser utover dette.

Etasjeskiller og gulv pa grunn (skjevhetsmaling)

Etasjeskiller av betong. Malingene er utfert som stikkprever og gir ingen garanti for at det ikke finnes skjevheter som ikke er avdekket. Haydeforskjeller er
malt med laser pa fem utvalgte punkter i rom som er malt, hvor lokale heydeforskjeller er vurdert innenfor en lengde pa to meter. Total haydeforskjell i
boligens rom er ikke undersgkt eller malt. Det presiseres ogsa at malingen ble gjort mens boligen var mgblert, noe som medferer visse begrensninger.

f0_|\ TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
1. Etasje
{._l\ TG1 1. Etasje P& stue er det pa tilfeldige punkter malt lokale heydeforskjeller opptil 7 mm. Stikkprevene som er utfert

har ikke avdekket vesentlige skjevheter.
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Vinduer og ytterderer

Boligen har entréder med brannklasse EI30 og lydklasse db40. Balkong/terrasseder med karm/ramme av tre (fra byggear). Utvendig kledd med metallplater.
Vinduer med karmer/ramme av plast (fra byggear). Vinduer med karmer/ramme av tre (fra byggear). Utvendig kledd med metallplater.

@ TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Vinduer og omramming - Ytterderer og omramming

Balkonger

Utgang fra soverom til balkong pa ca 3 m2. Rekkverkshayde er malt til 1, meter. 04Balkong i betongkonstruksjoner. Rekkverk av metall og glass. Gulvoverflater
av synlig betong.

@ TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Tilstand pa rekkverk og overflatematerialer - Konstruksjon og fundamenter
9] HMS Rekkverkshayde og Rekkverkshayder, lysapninger og andre sikkerhetsmessige forhold er kontrollert opp mot dagens

lysapninger gjeldende byggtekniske forskrift, selv om denne ikke har tilbakevirkende kraft.
Det ble ikke funnet avvik i henhold til gjeldende forskrift (pa befaringstidspunktet).

Terrasse [ platting

Utgang fra stue til terrasse pa ca 50 m2. Rekkverksheyde er malt til 1,0 meter. Terrasse i trekonstruksjoner. Rekkverk av metall. Gulvoverflater belagt med
terrassebord.

f0_|\ TG 1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Konstruksjon og fundamenter

{O_l\ TG 2 Tilstand pa rekkverk og Overflatematerialer pa terrassen viser tegn til slitasje. Konsekvens er svekket beskyttelse av materialene,
overflatematerialer noe som kan forkorte levetiden og eke risikoen for fuktrelaterte skader pa sikt. Foreslatt tiltak er at det
iverksettes forebyggende vedlikehold.

{0_|\ HMS Rekkverkshayde og Rekkverkshayder, lysapninger og andre sikkerhetsmessige forhold er kontrollert opp mot dagens
lysapninger gjeldende byggtekniske forskrift, selv om denne ikke har tilbakevirkende kraft.
Det ble ikke funnet avvik i henhold til gjeldende forskrift (pa befaringstidspunktet).

® Anticimex’
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Forenklet vurdering av elektrisk anlegg

Avklaring om det har vert gjennomfert tilsyn

Det er forsekt & finne ut nar det lokale el-tilsynet sist giennomferte tilsyn,
og hva som var resultatet av tilsynet. Hvis det foreligger tilsynsrapport fra
det lokale el-tilsyn som er mindre enn fem ar gammel, og uten at det er gjort
endringer pa anlegget siden rapporten ble utarbeidet, vurderes det
elektriske anlegget i hovedsak pa bakgrunn av denne tilsynsrapporten:

Foreligger det el-tilsynrapport (som er nyere enn fem ar):
Nei

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

I tillegg til vurderingen over, er det gjennomfert en forenklet vurdering av
det elektriske anlegget. Denne vurderingen omfatter ikke funksjonstesting,
malinger, demontering (for eksempel av downlights og deksler) eller
lignende utvidede kontroller. Det presiseres at den bygningssakkyndige ikke
er en kvalifisert elektrofaglig person. Vurderingen er i hovedsak begrenset til
undersokelsene som beskrives i Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18, og bestar av en rekke sparsmal til eier, vurdering om
arbeid utfert etter 1999 er dokumentert med samsvarserklaering og visuelle
observasjoner gjort av den bygningssakkyndige.

Spersmal stilt til eier

Er eier tilgjengelig for a besvare sparsmal om det elektriske anlegget:

Ja

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert:
Byggear

Er du kjent med at det er utfert arbeider pa det elektriske anlegget (etter
1999) hvor samsvarserklaering mangler, eller oppdaget apenbare tegn pa
dette?

Nei

Forekommer det at sikringer lases ut:
Nei

Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget:
Nei

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne:

Ja

Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeider pa det elektriske anlegget?
Nei

Er du kjent med feil eller mangler ved elektriske varmekilder (panelovner,
elektrisk gulvvarme og lignende) eller boligens hvitevarer:

Nei

Kjenner du til andre forhold/feil med det elektriske anlegget?
Nei

® Anticimex’

Observasjoner gjort av den bygningssakkyndige

Hvor er sikringsskap plassert, er sikringsskapet tilgjengelig, og hvilken type
sikringer har boligen:

Bod

Er det synlige tegn pa om plugg (stikkontakt) til varmtvannsbereder er
brunsvidd, eller andre tegn til termiske skader:

Nei

Er det observert elektriske kabler som ikke er tilstrekkelig festet:
Nei

Er det synlig tegn pa utette kabelinnferinger i inntak og/eller sikringsskap:
Nei

Er det observert apenbare ufagmessigheter pa synlige deler av anlegget:
Nei

Er det observert andre nevneverdige forhold ved boligens elektriske anlegg:
Nei

Avklaring av behov for videre kontroll

Basert pa opplysninger fra eier, vurdering av dokumentasjon og den
bygningssakkyndiges observasjoner er det gjort en samlet vurdering om
det er behov for kontroll av det elektriske anlegget av en kvalifisert
elektrofaglig person. Kun fagpersoner med nedvendige kvalifikasjoner
kan utfere vurderinger av elektriske anlegg og utstyr. Dersom det gis en
oppfordring om a gjennomfare slike tilleggsundersgkelser i avsnittet
under, er dette en viktig opplysning som en kjeper ma ta spesielt hensyn
til.

Er det behov for en utvidet kontroll av det elektriske anlegget:

Det er giennomfert en forenklet vurdering av det elektriske anlegget,
uten at det er registrert &penbare avvik. Det anbefales likevel alltid pa
generelt grunnlag at en kvalifisert elektrofaglig person gjennomferer en
utvidet kontroll av det elektriske anlegget.
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Forenklet vurdering av lovlighets- og branntekniske forhold

Forenklet vurdering av lovlighetsforhold

| de tilfeller det fremlegges byggetegninger som er godkjente hos
bygningsmyndighetene, foretas det en forenklet vurdering av
lovlighetsforhold knyttet til dagens bruk av boligens arealer. Det er de siste

byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene,

som er sikre holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Den
bygningssakkyndige har ikke ansvar for a innhente tegninger, ferdigattest

eller lignende dokumenter. Dersom sist godkjente tegninger ikke fremlegges,

er samsvaret mellom faktisk bruk og byggetillatelsen ikke undersakt. | slike
tilfeller hefter det en usikkerhet med lovligheten som en kjeper ma ta
spesielt hensyn til. Rom som var godkjent for varig opphold da boligen ble
bygget, oppfyller ikke n@dvendigvis forskriftskrav pa befaringstidspunktet,
uten at dette er kommentert eller undersekt videre. Hvis det avdekkes at
boligen har dpenbare ulovligheter, for eksempel apenbare ulovlige
bruksendringer, opplyses dette - uavhengig om byggetegninger fremlegges
eller ikke.

Er det samsvar mellom faktisk bruk av arealer og romklassifisering slik dette
fremkommer av fremlagte byggetegninger?

Ja

Har boligen utleiedel (egen boenhet), hvis ja, er denne byggemeldt og
godkjent:

Ikke relevant

Kjenner eier til om det har vaert utfert seknadspliktige inngrep i
baerende konstruksjoner som ikke er dokumentert:

Nei

Er det registrert andre tegn pa apenbare forhold som kan pavirke lovlighet:
Nei

Avklaring av behov for videre kontroll av lovlighetsforhold

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens lovlighetsforhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens lovlighetsforhold?
Nei.

Branntekniske forhold

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold
opp mot dagens byggtekniske forskrift (pa befaringstidspunktet). Det
legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er brannsakkyndig.
Vurderingen omfatter derfor ikke detaljerte kartlegginger av
brannskillende konstruksjoner eller funksjonstesting av detektor og annet
brannteknisk utstyr, og baseres kun pa visuelle vurderinger av apenbare
forhold, eiers informasjon og dokumentasjon som fremlegges.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av
branntekniske forhold:

Nei

Har boligen godkjent slukkeutstyr:

Ja

Har boligen tilstrekkelig reykvarsling/deteksjon:

Ja

Er det avdekket apenbare feil eller mangler med brannskillende
konstruksjoner, eller tegn pa at boligen ikke er delt opp i brannceller etter
gjeldende byggteknisk forskrift (pa befaringstidspunktet):

Nei

Kjenner eier til om det er utfert seknadspliktige arbeider pa brannskillende
konstruksjoner hvor dokumentasjon mangler:

Nei

Oppfyller boligen krav til remningsveier:

Ja

Er det montert komfyrvakt for kjgkkeninstallasjoner der dette er et krav:

Ja

Avklaring av behov for videre kontroll av brannsakkyndige

Basert pa de forenklede undersgkelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens branntekniske forhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av boligens branntekniske forhold?

Nei. Det er ikke funnet apenbare feil eller mangler ved boligens
branntekniske forhold. Det er derfor ikke indikasjoner pa behov for at
en person med brannfaglig spesialkompetanse foretar en utvidet
vurdering.
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Forenklet vurdering av radon- og geologiske forhold

Radon

Radon er en gass som finnes i enkelte bergarter og lesmasser, og kan trenge
inn i bygninger fra grunnen. Langvarig eksponering for haye radonverdier
innenders kan medfere helserisiko. Vurderingen baserer seg kun pa
informasjon og eventuell dokumentasjon som legges frem av eier. Malinger
av boligens radonnivaer gjeres over lange tidsperioder, og er ikke en del av
denne analysen.

Er radonundersekelser vurdert til & vaere aktuelt for boligen eller ikke:

Nei. Med tanke pa boligens plassering i bygget vurderes radon og
radonundersgkelser som lite aktuelt.

Er det gjennomfert radonmaling(er) i boligen:
Nei

Er boligen prosjektert etter TEK10 eller nyere (tidspunktet nar krav til
radonsperre og andre radonforebyggende tiltak ble innfert):

Ja

Er radonniva kartlagt i de deler av boligen som er utleid, eller beregnet for
utleie:

Ikke relevant

Avklaring av behov for a gjennomfere radonundersekelser/tiltak

Basert pa de forenklede undersgkelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens radonforhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av radonforhold i boligen?

Det anbefales alltid pa et generelt grunnlag a kartlegge radonnivaer, i de
tilfeller dette ikke er gjort.

Geologiske forhold

Det er foretatt en forenklet vurdering av geologiske forhold for
eiendommen i henhold til NS 3600. Kommunale datasett er ikke innhentet
og inngar derfor ikke i denne analysen. Vurderingen har bestatt i 4 avklare
om boligen er registrert innenfor aktsomhetsomrader for flom eller skred,
basert pa gijennomgang av tilgjengelige datasett fra Kartverket, NVE og NGI.
Det gjores oppmerksom pa at disse kildene i mange tilfeller bygger pa
satellittdata og annen fjernmaling, med de begrensninger dette innebzerer.
Undersekelsene i denne rapporten er derfor ingen garanti for at det ikke
foreligger geologiske forhold av betydning for eiendommen som ikke
fremgar av kildene. Det tas videre forbehold om at datagrunnlaget kan veere
ufullstendig eller motstridende, og at ikke alle omrader eller scenarier
nedvendigvis er kartlagt pa befaringstidspunktet. | tilfeller der
datagrunnlaget ikke gir et entydig bilde, er arsaken til dette ikke vurdert.
Vurdering av geologiske forhold utover det som er beskrevet over,
forutsetter spesialkompetanse og inngar ikke i analysen i denne rapporten.

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for skred i tilgjengelige kart/datasett:
Nei

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for flom i tilgjengelige kart/datasett:

Overvann

Kjenner eier til geologiske forhold (i grunnen eller terrenget) eller flom,
skred eller andre naturhendelser som har bergrt boligen, eiendommen
eller nzeromradet?

Nei

Avklaring av behov for a videre kontroll av geologiske forhold

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av eiendommens geologiske forhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens geologiske forhold?

Boligen er ikke registrert innenfor et aktsomhetsomrade i kartene og
datasettene som ble gjennomgatt pa befaringsdagen. Forholdene er
ikke videre undersekt i denne rapporten.
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Utfyllende oversikt over rapportens innhold

Vurderingene i denne rapporten er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til

avhendingslova (tryggere bolighandel), gieldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal- og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som

tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 (se naermere forklaring pa
siden «Forklaring av tilstandsgrader»). Aldersvurderinger for utvalgte bygningsdeler gjeres i henhold til NS 3600:2025 - Tillegg C.

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i forskrift til avhendingslova (tryggere

bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel

valgt & inkludere enkelte tilleggsbestemmelser fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om & gi forbrukeren en tilstandsrapport med heyere kvalitet og et
bedre informasjonsgrunnlag fer boligkjep. Merk at kravet til hvilke undersekelser som utferes, varierer avhengig av boligtype og boligens bygningsdeler.

Tabellen under viser hvilke tilleggsundersekelser som medtas, dersom de omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen. Rapportens sjekkpunkter
og tilstandsvurderinger viser hvilke undersekelser som er utfert og inkludert i tilstandsanalysen. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert

i siekkpunktene over, inngar den ikke i tilstandsanalysen. Falgende tilleggsbestemmelser i NS 3600:2025 (ut over forskriftskravene) tas med i de tilfeller de

omfattes av undersgkelsesnivaet for den aktuelle boligen:

Kjekken:

A.2.2.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersekelser)

A.2.2.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersekelser)

A.2.2.4 Avtrekk ved matlaging og komfyrvakt (kun pafelgende punkter):

. Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal underseke avtrekket over
kokesonen og om det er mulighet for forsert avtrekk ved matlaging.

. Punkt 2 - Den bygningssakkyndige skal underseke om det er montert
komfyrvakt fra 2010-07-01.

A.2.2.6 Innredning (kun pafslgende punkt):

. Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss, sprekker,
svelling, avflassing eller fuktskjolder.

Toalettrom:

A.2.3.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersekelser)

A.2.3.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersekelser)

Andre rom (eksklusive spesialrom):

A.2.4.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersekelser)

A.2.4.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersekelser)

Rom under terreng (kjeller, underetasje og sokkeletasje):

A.2.5.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersekelser)

A.2.5.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersakelser)

Loft (innredet loftetasjerom):

A.2.6.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersekelser)

A.2.6.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersakelser)

Plassbygde spesialrom:

A.2.8.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersakelser)

A.2.8.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersekelser)

A.2.8.4 Vann- og avlgpsledninger inkludert sluk (alle tilleggsundersakelser)

lldsteder og skorsteiner inne i boligen:

A.2.9.1 lldsteder og skorsteiner inne i boligen (kun pafelgende punkt):

. Punkt 8 - Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss og sprekker

pa skorstein, mellom skorstein og ildsted, og pa fundament for murt
peis pa trebjelkelag.

Innvendige trapper:

A.2.10.1 Innvendige trapper (alle tilleggsundersekelser)

Etasjeskiller og gulv pa grunn og evrige barende konstruksjoner:

A.2.11.1 Etasjeskiller og gulv pa grunn (kun pafelgende punkt):

. Punkt 5 - Lokal heydeforskjell skal males med laser (5 punkter)
innenfor 2 m. Undersek minst to relevante rom per etasje som ikke er
vatrom.

Gyldighet

Krypkjeller:

A.2.7.2 Krypkjeller med mulighet for bade innvendig og utvendig

inspeksjon (alle tilleggsundersekelser)

Luft-luft varmepumpe og bergvarmepumpe:

A.2.13.5 Andre VVS-tekniske installasjoner (eksempelvis luft-luft

varmepumpe og bergvarmepumpe) (alle tilleggsundersakelser)

Radon:

A.2.14.1 Radon (kun pafelgende punkt):

. Punkt 2 - Gjennomga fremlagt dokumentasjon av eventuelle
malinger.

Yttervegg:

A.3.17.2 Yttervegg - Kledning (alle tilleggsundersekelser)

A.3.17.3 Vinduer og ytterderer (alle tilleggsundersakelser)

Yttertak:

A.3.18.2 Tekking (undertak, slayfer, lekter og yttertekking) inkludert

gradrenner, alle typer beslag pa yttertak, takrenner og nedlep (alle

tilleggsundersakelser)

A.3.18.5 Takvindu, takluker og overlys (alle tilleggsundersakelser)

Utvendige vann- og avlepsinstallasjoner:

A.3.22.4 Utvendige vann- og avlgpsinstallasjoner, inklusive overvann og

avlep fra drenering (kun pafslgende punkt):

. Punkt 1 - Den bygningssakkyndige skal sparre eier om materiale og
alder pa stikkledninger.

Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlepstank:

A.3.22.6 Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlgpstank

(kun pafelgende punkt):

. Punkt 5 - Den bygningssakkyndige skal vurdere alder og materiale,
og ettersperre dokumentasjon fra tilstandskontroll.

Frittstaende bygninger og andre byggverk pa eiendommen:

Frittstdende bygninger av typen garasje, anneks, utebod og naust

undersekes pa tilsvarende mate som boligen, med unntak for hulltaking i

lukkede konstruksjoner eller andre destruktive inngrep. Mindre bygninger

og konstruksjoner, som dukkehus, vedskjul, drivhus, postkassestativer,

overbygg for seppelkasser, gjerder (utover forhold som utgjer apenbar

HMS fare), gangstier, solskjermingsutstyr samt forhold knyttet til

grentarealer, undersekes ikke. Det samme gjelder driftsbygninger,

herunder laver, fjes og bygninger benyttet til produksjonsformal, samt

bygningsdeler og bygninger som inngar i fellesarealer, for eksempel boder

og garasjer i fellesarealer. Rapportens innhold vil vise hvilke frittstadende

bygninger som er medtatt og undersgkt. Dersom en frittstdende bygning

ikke er beskrevet og tilstandsvurdert under avsnitt «Rapport», er den ikke

omfattet av tilstandsanalysen.

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre bruk. Hvis
rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse fra Anticimex AS.

Signatur bygningssakkyndig:
Mobil: 99617222

Frem Eiendomsmegling AS,

g Gjensidige ‘D

Egenerklaring
Oraveien 3 D, 3475 SATRE 11 Aug 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer
Oraveien 3 D Oraveien 3 D

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Har du kjennskap til eiendommen?

HEA Nei

Eiendommen selges som et dedsbo. Det innebaerer at selger iklee har detaljert kunnskap om eiendommen, med den risiko det medferer. Det kan derfor vere
feil og mangler ved eiendommen som det ikle er spesifikt opplyst om. Ejeper oppfordres derfor til a foreta en s®rlig grundig undersekelse av etendommen,
gjerne med bistand av teknisk sakloyndig.

Driver eieren med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Nei

Nar kjopte eieren boligen?

November 2025

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomrider, som for eksempel garasje, onsker vi at du oppgir dette nir du
svarer pa sporsmalene i egenerkleringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjensidige Forsikring ASA-49

Informasjon om selger
Selger

Andersen, Krnistine Wittenberg

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet 1 egenerkleningsskjemast.

Boligkjeper anses a kjenne til forholdene som er omitalt i dette egenerkl®ringssijemaet. Disse forholdene kan ildie gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjeper oppfordres til  selv undersoke eiendommen grundig.
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Egenerklaeringsskjema

. Name Date
Egenerklzring ;
Kristine W Andersen 2026-08-11
Al Vennligst oppgi eventuell informasjon om boligen som du tenker kan viere relevant og nyttig for dem som vurderer a kjope den. dentification
Dedsbo @ Kristine W Andersen

Boligselgerpakke

Boligen selges med boligselgerpakke
Boligselgerpakken bestir av boligselgerforsikring og tilstandsrapport fra Anticimex.

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfort.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 86660696

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF
Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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Boligopplysninger:

g pp y g Saksbehandler: TERMINATOR
Seetre Havn Sameie VAar ref.: 614/62

@raveien 3 D Type: Sameier

3475 SATRE Eiere: Karl Johan Madsen
Organisasjonsnr: 921 963 025 Seksjonsnr: 62

| Felleskostnader

Tot. innev. maned: 6 289

Felleskostnader:  Felleskostnad bolig 3528
Kabel-TV/fiber 579
Garasje 127
Grunnkostnad 2055

| Fellesgjeld

Ajourf. Andel f.gj. (1&n): 0 Gjeld siste arsoppg.: 4 420

Klient ajourf. lan: Klient gj. s. &rsoppg.: 346 144

| Seerskilte opplysninger

Klausuler:

Telefon: Mob.: 98227702

E-post: Saetrehavnsameie@nbbo.net

| Restanse felleskostnader pr. 10.08.2026

Utestdende saldo: -116,39

Felleskostnader: -116,39 Restanse: 0

Gebyr: 0 Forskudd: 0

Rente: 0 Overdekning: 116,39

| Ligning - 2025

Gjeld: 4420 Andre inntekter: 4318

Annen formue: 30 449 Utgifter: 0

| Palydende

Palydende: Opprinnelig innskudd:

Seksjonsnr: 62 Partialobligasjonsnr:

| Bygning/eiendom

Byggear: 2018

Gards/bruksnr; 357/741 - seksjon:62

Bygningstype: Blokk

Feste/eiet tomt: Eiet Tomteareal: 3203.3

| Forsikring

Forsikret i: Gjensidige Forsikring ASA Polisenr: 88444159

| Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Ferdigstillt: 14.12.2018 Farste innflytting: 14.12.2018 SSBnr: HO0101

Etasje: 1 Oppvarmingstype: Geovarme

Heis: Ja BRA 96

Parkeringstype: Felles garasjeanlegg ()

Systemlés: Nei Antall rom: 4

Husdyrhold: Ja Oppr. antall rom:

Livslgp standard: Nei Kategori: Boligseksjon

Fasiliteter:

Ved eierskifter av garasje palgper det et eierskiftegebyr iht gjeldende prisliste. Eierskiftemelding sendes eierskifte@nbbo.no.

Boligopplysninger:

Saksbehandler: TERMINATOR Dato utkjert: 10.08.26 Side 2 av 2
Seetre Havn Sameie Var ref.: 614/62
@Draveien 3 D Type: Sameier
3475 SATRE Eiere: Karl Johan Madsen

Organisasjonsnr: 921 963 025

| Fasiliteter og andre enhetsopplysninger |

GARASJENE:
Alle boligene har egen parkeringsplass i garasjeanlegget under bakkeplan. Garasjekjelleren er et eget sameie, og seksjonsnummeret pa
boligen og garasjeseksjonen er like.

Garasjeplassene som har samme seksjonsnummer som boligen falger leiligheten ved salget, og kan ikke ovedras til andre. Det er flere
p-plasser enn boliger, og noen har flere p-plasser. Dersom en seksjonseier er eier av flere parkeringsplasser, kan han kun overdra den
p-plassen som ikke har samsvarende seksjonsnummer som sin boligseksjon.

Ved eiersekifte ma det ma bestilles separate boligopplysninger for hver enkelt parkeringsplass. Hver overdragalse av p-plass er belagt
med eierskiftegebyr hos NBBO.



ORDENSREGLER
FOR SATRE HAVN SAMEIE
Vedtatt pa konstituerende arsmgte 29.11.2018
Oppdatert pa ekstraordinzert arsmgte 14. september 2023.

1. INNLEDNING

Ordensreglene gjelder for alle seksjonseiere, husstandsmedlemmer eller andre som benytter
seksjonseiers bruksenhet, herunder eventuelle leietakere.

Beboerne plikter & fglge ordensreglene og er ansvarlig for at de overholdes av husstanden
og de som gis adgang til leiligheten. Husk at en lojal oppfalging av reglene fra den enkeltes
side er et helt vesentlig bidrag til et godt bomilja.
Styret har fullmakt til & pase at ordensreglene overholdes, og kan gripe inn pa sameiets
vegne ved overtredelser.

2. FELLESAREAL
Fellesareal skal behandles aktsomt. Det tas som en selvfglge at beboerne ikke kaster avfall
pa fellesareal, men heller plukker opp slikt som er henslengt, og ellers medvirker til at

eiendommen holdes velstelt og ryddig.

Utleide fellesomrader eller deler av fellesomrader, skal av leietaker til enhver tid holdes rene
og ryddige. Mislighold kan medfare oppsigelse av leieforholdet.

Alle innganger skal til enhver tid veere last.
Det er forbudt a rgyke i innendgrs fellesarealer.
| ganger, trapper 0.1 skal det ikke hensettes mgbler eller noen form for gjenstander.
Det ber heller ikke tillat & sette fra seg poser med sgppel eller annet avfall. Fellesgangen skall
heller ikke benyttes som garderobe for kleer, skotay, barnevogner eller leketay. Alle
evakueringsveier skal veere fri for hindre.
Vask og reparasjoner som medfgrer oljesgl og annen tilsmussing er ikke tillatt pa Sameiets
fellesarealer

3. OMBYGGINGER | SEKSJONER
Det ma ikke gjennomfares ombygginger i seksjonene som pavirker fellesarealer eller andre
seksjoner uten etter skriftlig sgknad til - og aksept fra styret.

4. BALKONGER
Markiser og vindskjerming i sameiet skal veere ensartet og ha god estetikk. Standard er
ZIPscreen med duktype Helioscreen Serge farge 118118 med profiler i farge RAL 9007.
Markiser er av type Lunex Finess med duk type Sandatex 94/15 Markiser og screens ma

veere tilsvarende dette. Dersom eiere gnsker a kjgpe markiser fra et annet firma enn styrets
anbefalte leverandgar, eller er usikker pa om de markiser eller den vindskjerming som gnskes

oppsatt er utformet innenfor retningslinjene, skal det sgkes om tillatelse fra styret pa forhand.
Det er ogsa tillatt med levegger i klart glass opp til 1,6 meter hagyde. @vrige levegger er ikke
tillatt uten styrets godkjenning.

Det ma ikke settes eller henges opp gjenstander pa balkongene som kan veere til sjenanse,
eller som kan falle ned fra balkongene. Blomsterkasser 0.1. ma av denne grunn, og for &
forhindre at vann renner ned, henges pa innsiden av balkongene.

Det skal tas behgrig hensyn til naboer ved rengjaring av terrasser. Tepper og tgy ma ikke
ristes eller tgrkes pa utsiden av balkonger eller fra vinduer.

Til grilling og oppvarming pa balkong er det kun tillatt & benytte gass og elektrisitet.
Det er ikke tillatt & endre pa balkongens utseende. Dette gjelder ogsa maling.
Det er tillatt & henge elektriske lys, lyslenker o.l. pa balkonger/terrasser ifm. advents- og
nyttarsmarkeringer for & skape et visuelt preg. Det er ikke tillatt & bruke andre farger enn
hvite/gule lys og det er ikke anledning til & bruke blinkende lys.

5. SNZRYDDING
Den enkelte beboer har ansvar for holde rekkverk frie for sng pa egne balkonger for &
forhindre at tung sng og istapper faller ned. Dette ma gjgres hyppig, seerlig av beboere som
har bred kant utenfor glass pa verandarekkverk.
Den enkelte beboer har selv ansvar for sngskavler og istapper som henger ned mot egen
veranda.

6. LEILIGHETER
Alle rom ma holdes oppvarmet pa en slik mate at vann og avlgp ikke fryser.
Annet enn klosettpapir ma ikke kastes i klosettet. Sterke avlgpsrensemidler ma ikke brukes i
avlgp da det teerer pa plasten eller kan forsteines og tetter avigpene.

7. RO OG ORDEN
Fra kl. 23.00 til kl. 07.00 ma beboerne vise seerlig hensynsfullhet slik at andre beboeres
nattesgvn ikke forstyrres. | tidsrommet kl. 23.00 - 07.00 ma det ikke spilles musikk med dgrer

eller vinduer apne. Skal man ha selskap er det god skikk a varsle sine naboer.

Handverksmessige arbeider innenfor egen leilighet skal kun skje i tiden kl. 07.00 - 21.00 pa
hverdager og 10.00 til 18.00 pa lgrdager.

Stay fra neeringsdrivende ma innen rimelighetens grenser paregnes innen de tidsrammer
kommunen setter.

| sommermanedene ma det forventes starre aktivitet / stay i Seetrealléen og omradet rundt
havnen, slik at det enkelte dager kan veere stgy utover reglene for alminnelige nattero
mellom kl. 23.00 og kl. 07.00.



8. SKILT OG OPPSLAG

Navneskilt pa ringetablaer og postkasser skal veere ensartet, av den type som styret
bestemmer. Beboerne besgrger bestilling av skilter og bestilling av disse pa postkasser.

Styret har ansvar for ringetablaer.

Navn pa beboere m/leilighets nummer skal vaere oppslatt pa innsiden av inngangsdgrene.
Ved salg/utleie av leilighet, kontaktes styret for & f& navnelisten oppdatert. Navneskilt pa
postkasser skal veere av samme type som allerede er montert. Disse kan blant annet
bestilles hos Monter i Asveien, og settes opp av den enkelte.

Beboerne tar selv hand om bestilling av skilter og montering av disse pa egen postkasse.

Private oppslag utvendig eller innvendig tillates ikke.

9. ANTENNE
Samtlige leiligheter er knyttet til kabel-TV og bredbandslgsning. Det er opp til enhver
seksjonseier a tegne utvidet avtale med bredbandsleverandgren om naermere innhold av
dette.

Det er ikke tillatt & sette opp private antenner utenfor leilighetene.

10. SOPPEL/AVFALLSSORTERING

Alt sgppel skal kildesorteres, pakkes godt inn, og kastes i sameiets / Seaetre sentrums
felleslgsning. Temming av glass skal ikke skje i tidsrommet 2300 til 0700.

Alt starre avfall og spesialavfall skal den enkelte selv frakte til kommunens
Gjenvinningsstasjon.

11.BOD
Hver seksjon har fatt anvist en bod. Leietagerne ma selv besgrge renhold og holde boden
last. Det er ikke tillatt & hensette gjenstander noe sted utenfor bodene og egen
parkeringsplass.
Det er forbudt & oppbevare gass og brennbar veeske i garasjeanlegget/ boden.
Det er ikke lov til & kobles seg til det elektriske anlegget i kjelleren. Eventuelle kurser méa den
enkelte beboer selv bekoste fra eget sikringsskap.

12. SYKLER
Sykler skal plasseres i sykkelbod eller egen bod. Sykler som festes til lyktestolper e.l. pa
sameiets fellesarealer vil bli fiernet.

13. DYREHOLD

Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke er til utilbgrlig ulempe for de avrige brukerne av

eiendommen (dekkes av vedtekter).

Mating av fugler, samt montering av fuglebrett/kasser, er ikke tillatt.

14. GARASJE

Det er kun tillatt for parkering i garasjeanlegg pa anvist plass.
Det er ikke tillatt annen aktivitet /lek, vask av biler, rusing av bilmotorer og lignende).

Ved lagring pa& den enkeltes p-plass skal man forholde seg til brannvernregler, ref. Asker og
Baerum Brann og Redning anbefalinger, herunder bl.a. forbud mot Oppbevaring av gass og
brennbare veesker, Biloppstillingsplassen skal holdes ryddig slik at brannmannskaper er
sikret god fremkommelighet ved eventuell slokkeinnsats. Lagring pa p-plassen skal ikke ga
ut over p-plassens mal og ikke hindre naboers bruk. (Det kan ikke lagres noe naermere enn
25 cm. mot naboplass)

Lading av el-bil skal skje via sameiets felles anlegg (se ogsa vedtekter). Felles kontakter skall
ikke brukes til ladning.

Tildeling av p-plass kan endres som fglge av endrede behov knyttet til handicap- parkering.
Slik endring av p-plass er midlertidig og opphgrer nar behov bortfaller. Utgifter til flytting av
lader, eventuelt opphengssystem for dekk o.l. ma da bekostes av den som forarsaker
endringen.

15. TRYGGHET

For beboernes egen sikkerhet skal hovedinngangsdgren aldri blokkeres i &pen eller lukket
stilling (dekkes av vedtektene)

Slipp aldri inn personer du ikke kjenner via calling-anlegget, garasjeporter eller via
hovedinngangsdgren.

For & unnga brudd i varmesystemet i gulvet skal det ikke borres hull i gulv. Vis aktsomhet
ved boring i vegg.
16. MELDEPLIKT

Beboere plikter & underrette styret om lekkasjer, skader, mangler o.l. som kan bergre andres
leiligheter.

Sameier plikter & sgrge for at den/ de som til enhver tid bebor sameiers leilighet, skal ha fatt
utlevert ordensreglene.

Endringer i eierforhold skal meldes styre og forretningsfarer.

17. SANKSJONER

Enhver sameier er ansvarlig for skader som pafares boligsameiet eller sameierens eiendeler,
av beboere eller besgkende i vedkommende sin leilighet.

Utgifter til fierning av sgppel, rot og gjenstander som seksjonseier ikke har fiernet fra



fellesomrader etter skriftlig varsel, vil bli belastet den seksjonseier eller leietaker dette
gjelder. Utgifter styret matte ha i forbindelse med husbrak og overtredelser av gvrige
husordensregler, kan belastes den sameier eller leietaker som forarsaker stgy og
overtredelser. Utgifter kan veere utrykning, megling, etc.

Ved brudd pa ordensregler foretas sanksjoner i henhold til vedtektene

VEDTEKTER
FOR

SATRE HAVN SAMEIE
org. nr. 921 963 025

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet iht. stiftelsesprotokoll
av 29.11.2018. Siste endringer vedtatt pa arsmgte 11.05.2022.

1. Navn

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Saetre Havn Sameie, og er opprettet ved seksjoneringsbegjaering
tinglyst 26.11.2018.

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestdr av 80 boligseksjoner og 6 nzeringsseksjoner, til sammen 86 seksjoner, pa
eiendommen gnr. 357, bnr. 741 i Asker kommune.

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte
tilleggsdeler. Hoveddelen bestdr av en klart avgrenset og sammenhengende del av en
bygning, med egen inngang. Seksjonerte tilleggsdeler omfatter private uteplasser.

De deler av eiendommen som ikke inngdr i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Formal

Formalet med sameiet er &:

1. Ivareta driften av sameiet

2. Administrere bruk og vedlikehold av fellesanlegg og fellesareal
3. Ivareta alle andre saker av felles interesse

1-4 Organisering

(1) Eiendommen er et kombinasjonsbygg med b3de naeringsseksjoner og boligseksjoner.
I tillegg har eiendommen felles infrastruktur med Saetre Havn Garasjesameie (med gnr.
57 bnr 828 i Hurum kommune) slik som parkeringsplasser, adkomstrettigheter og
tekniske rom. Hverken sameiermgte eller sameiets styre kan fatte beslutninger som pa
en urimelig og vesentlig mate begrenser eller vanskeliggjer lovlig naeringsvirksomhet i
eiendommens neeringsseksjoner ut over de begrensninger som fglger av disse vedtekter.
Dette gjelder ogsa i forhold til felles infrastruktur med garasjekjelleren.

(2) Sameiet har rett og plikt til & vaere medlem av den driftsforening (eller driftsselskap)
som utbygger etablerer for drift og vedlikehold av felles infrastruktur, utearealer og
adkomster utenfor utbyggingsomradet.

(3) Sameiet skal ha felles drift med Saetre Havn Garasjesameie.
2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger som fglger
av sameieforholdet og eierseksjonsloven. Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og leie
ut sin egen seksjon.



(2) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved
eierskifte betales et eierskiftegebyr til forretningsfagrer for sameiet.

(3) Ingen kan kjgpe eller pd annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette
gjelder ikke for kjgp og erverv av fritidsboliger, erverv ved ekspropriasjon, arv eller
forskudd pa arv til livsarving eller en kreditors erverv for 8 redde en fordring som er
sikret med pant i en seksjon. Borettslag, staten, fylkeskommuner, kommuner samt
selskaper og organisasjoner som eies eller kontrolleres av staten, en fylkeskommune
eller en kommune, og som har til formal & skaffe boliger, kan erverve flere seksjoner.
Det samme gjelder institusjoner eller sammenslutninger med samfunnsnyttig formal som
har til formal @ skaffe boliger, eller en arbeidsgiver som skal leie ut seksjonene til sine
ansatte.

3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealer

3-1 Faktisk bruksrett

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til
3 bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som
er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe p& en urimelig eller ungdvendig mate.

(3) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet.

(4) Arbeider som kan medfgre endring av fasade eller flate mot fellesareal, som
utskifting av vinduer n bare gjennomfgres etter godkjenning fra styret. Videre kreves
styrets godkjennelse for arbeider som bergrer fellesanlegg som vann, avigp eller
elektrisitet dersom arbeidene kan medfgre en szerlig risiko for skade eller kan innebaere
en urimelig belastning av fellesarealene. og dgrer (pa eller ut til fellesareal), utvendige
lamper pa balkong til den enkelte bruksenhet, oppsetting og fargevalg av markiser,
endring av utvendige farger, oppsetting av parabol, levegger, etc., ka

(5) Eier av nzeringsseksjonene har rett til 8 skilte og profilere egen naeringsvirksomheten
i normalt omfang ved reklame og markedsfgringsutstyr pa fasade til naering. Fasade til
neeringsseksjonene defineres som fasadeareal frem til tilstgtende seksjoner eller
fellesareal.

(6) @vrig reklame eller markedsfgringsutstyr pa resterende fasade skal godkjennes av
styret. Det forutsettes at eventuelle inngrep har ngdvendige offentlige tillatelser og for
gvrig ikke bryter med fasadens visuelle profil og ikke er til urimelig ulempe for andre
seksjonseiere. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(7) Ledning, r@r og lignende ngdvendige installasjoner kan fgres gjennom bruksenheten
hvis det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til
bruksenheten for ngdvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

(8) En sameier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av sameierens eller husstandsmedlemmenes funksjonshemming.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(9) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr naveaerende eller tidligere
seksjonseiere har montert, slik som sol/vindavskjerming, fliser og innglassinger, ma ved
rehabilitering og andre felles tiltak belastes den seksjon installasjonen tilhgrer.

3-2 Ordensregler

(1) Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt s lenge dette ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av
eiendommen.

4. Parkering

4-1 Sameiets parkeringsplasser
Sameiet/seksjonseierne disponerer 101 parkeringsplasser. Av disse ligger samtlige pa
underliggende anleggseiendom.

4-2 Rettslig disposisjonsrett
Parkeringsplassene er seksjonert som egne seksjoner. Disse kan bare omsettes og
pantsettes sammen med boligseksjonen. Utleie krever godkjenning fra styret.

4-3 Vedlikehold
Sameiet er ansvarlig for drift og vedlikehold av garasjekjeller, herunder rengjgring og
vedlikehold av innvendige flater.

4-4 Kostnader

Kostnader til drift og innvendig vedlikehold av garasjekjelleren fordeles mellom
seksjonseierne som disponerer parkeringsplass etter hvor mange parkeringsplasser hver
seksjonseier disponerer.

Dette gjelder for eksempel fglgende kostnader:
e sngrydding/feiing
vask av garasjekjeller
reparasjon av garasjeport
strgm, evt. andre kostnader til oppvarming
annet

4-5 Ladepunkt for el-bil o.l.

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som
styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strgm dekkes av den enkelte
sameier.

4-6 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

Personer med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en annen seksjonseier
3 bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt
funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Retten til & bruke en
tilrettelagt plass varer sd lenge et dokumentert behov er til stede. Retten gjelder bare
parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet opparbeidet til
bruk av personer med nedsatt funksjonsevne. Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke
endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige. Kommunen har vetorett
mot endringen.

mot endringen.

5. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

5-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken.
Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.



(2) Dersom de seksjonseierne som bergres uttrykkelig sier seg enige, kan det i
vedtektene fastsettes en annen fordeling enn det som fglger av (1).

(3) Folgende felleskostnader fordeles likt pa alle seksjonene:
e Kabel-TV og Bredband
¢ Renovasjon
e Garasje/parkering

(4) Kostnader til seksjonenes forbruk av oppvarming og tappevann, vil bli fordelt etter
sameiebrgk. Dersom utbygger/sameiet installerer individuelle energimalere skal
kostnader til oppvarming og varmt tappevann til den enkelte bruksenhet betales etter
malt forbruk.

(4) Felleskostnader til drift av Saetre Havn Garasjesameie fastsettes av styret.
Akontobelgpet skal med rimelig margin dekke de felleskostnader som antas & ville palgpe
i Iopet av ett ar.

5-2 Betaling av felleskostnader

Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale et akontobelgp som
fastsettes av seksjonseierne pa arsmgtet, eller av styret, for 8 dekke sin andel av
felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig
vedlikehold, pdkostninger eller andre fellestiltak p& eiendommen dersom &rsmgtet har
vedtatt slik avsetning.

5-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet
kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Panteretten
omfatter ogsd krav som skulle ha vaert betalt etter at det er kommet inn en begjaering til
namsmyndighetene om tvangsdekning.

5-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

6. Vedlikehold av bygningsmasse og fellesareal

6-1 Seksjonseierens plikt til 3 vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes
vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) ragr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterdgrer. Seksjonseieren er likevel
ansvarlig for utskiftning av gdelagte vindusruter, med unntak av ngdvendig utskiftning av
isolerglass.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende
konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uvaer, innbrudd eller harverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for &
utbedre, plikter seksjonseieren straks a8 sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfere vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv
om vedlikeholdet skulle veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer
andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

6-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper
ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte
seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 6-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
reparasjon og utskiftning ndr det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter, slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer.
Sameiet har rett til 3 fgre nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke
skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt
omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere
og kontrollere installasjoner som nevnt i andre ledd. Kontroll og arbeid i bruksenhetene
skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for
seksjonseieren eller andre brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

7. Pdlegg om salg og fravikelse - mislighold

7-1 Mislighold



Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd p& ordensregler.

7-2 Palegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarselen
skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til 8 kreve seksjonen solgt

7-3 Fravikelse

Hvis seksjonseierens oppfgrsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfgrsel er til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

8. Arsmgtet

8-1 Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pd &rsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel p& andre seksjonseieres bekostning.

8-2 Tidspunkt for drsmgtet

(1) Ordinzert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som
gnskes behandlet.

(2) Ekstraordinzert arsmgte skal holdes ndr styret finner det ngdvendig, eller ndr minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

8-3 Innkalling til 3rsmgte

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel,
men varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig
melding til forretningsfgreren.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene &rsmgtet skal behandle. Skal &rsmgtet
kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinsere 8rsmgtet, skal nevnes i
innkallingen ndr styret har mottatt krav om det fgr fristen i vedtektenes punkt 8-2 (1).

8-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmgtet:
e behandle eventuelt arsberetning
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderar
e velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret

(3) 2\rsregnskap og eventuell revisjonsberetning og arsberetning skal senest en uke fgr
ordinaert arsmgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal
dessuten veere tilgjengelige i drsmgtet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmgte, kan arsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til
stede pd arsmgtet og stemmer for det, kan drsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke
star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret
beslutter a innkalle til nytt arsmgte for 8 avgjgre forslag som er fremsatt i mgtet.

8-5 Hvem kan delta i &rsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pd arsmgtet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en
boligseksjon har rett til 8 vaere til stede og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & vaere
til stede pa arsmgtet og uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til & veere til
stede med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan ndr som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til & ta med en radgiver til arsmgtet. R&dgiveren har bare rett til
a uttale seg dersom et flertall pa arsmgtet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva
fullmektigen skal stemme.

8-6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder &rsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder.
Mgteleder behgver ikke & vaere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen
skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

8-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa drsmgtet
(1) I rsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

(2) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene
likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

8-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa drsmgtet

(1) Beslutninger pa drsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
annet flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan drsmgtet
pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan
ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa &rsmgtet for
3 ta beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjop, utleie med mer enn 6 maneders oppsigelsestid eller leie av fast
eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer eller skal tilhgre
seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom
som gar ut over vanlig forvaltning



d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

g) endring av vedtektene.

8-9 Flertallskrav for saerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket forer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa@ mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa arsmgtet.

(2) Huvis tiltakene etter (1) fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne
uttrykkelig sier seg enige.

8-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne
Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om
a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) opplgsning av sameiet
c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter
d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.

8-11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Fglgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:
e at eierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike
e innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten
over seksjonen
e innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene
enn det som fglger av pkt. 5.

8-12 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om
a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstdende
b) ens eget eller ens naerstdendes ansvar overfor sameiet
c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen
interesse i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser
d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en
selv eller ens naerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

9. Styret og dets vedtak

9-1 Styret - sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag

(1) Sameiet skal ha et styre som skal bestd av en leder og 2-4 styremedlemmer.

Varamedlemmer kan velges.

(2) Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar hvis ikke drsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen
skal velges saerskilt. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

(4) Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene for foregdende
styreperiode. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Prokura, styreleder sammen med et styremedlem kan signere pa vegne av styret.

9-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning,
ma likevel utgjere mer enn en tredjedel av stemmene.

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen.

9-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen
av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

9-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pd 8rsmgtet, kan ogsa tas av
styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller drsmotets beslutning i det enkelte
tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til 8 gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pd andre seksjonseieres bekostning.

9-5 Ansettelse eller engasjement av forretningsfgrer

Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsfgrer. Styret
engasjerer forretningsfarer, fastsetter gkonomiske vilkar og instruks, samt fgrer tilsyn
med at forretningsfgrer oppfyller sine plikter. Styret kan si opp avtalen med
forretningsfgrer.

9-6 Regnskap og revisjon
(1) Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel.

(2) Sameiet skal ha registrert eller statsautorisert revisor som velges av arsmgtet.
Revisor. tjenestegjgr inntil annen revisor er valgt.

9-7 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
sarinteresse i.

9-8 Styrets representasjonsadgang
(1) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av to styremedlemmer i fellesskap.



(2) Styret har rett til 8 representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift
i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter &
gjennomfgre beslutninger truffet av drsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som
ellers angar fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsd gjgre gjeldende krav
seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved
fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

10. Forholdet til eierseksjonsloven
For s3 vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
16.6.2017 nr. 65.

11. Midlertidige bestemmelser i byggetiden

Utbyggingsprosjektet «Saetre Havn» er planlagt gjennomfgrt med opprettelse av et
underjordisk garasjesameie med egen gards- og bruksnummer. I tillegg er det planlagt
gjennomfart en driftsforening eller utomhussameie for & ivaretakelse av eierskap og/eller
rettigheter til felles infrastruktur, felles uteoppholdsarealer og felles adkomstarealer
innfor utbyggingsomradet. Det vil kunne bli tinglyst erklaering/avtale om bruk og
fordeling av vedlikeholdsutgifter, adkomstrettigheter, mv.

Hjemmelshaver til og/eller utbygger av eiendommene (gnr 57 og bnr 741) i Hurum
Kommune har rett til 8 utfere ngdvendige bygningsmessige arbeider for & fullfgre
prosjektet. Denne retten omfatter etablering av adkomst over og under bakken,
etablering av grgntanlegg, sammenfgyning, deling av eiendommer og evt. tilknytning av
bygningsmasse og anleggelse av kulvert og underjordiske p-anlegg. I forbindelse med
utfgringen av disse arbeidene har utbygger rett til 8 hd stdende og benyttelse av
anleggsmaskiner, utstyr, brakker m.v., gjerder og skilt pa eiendommene.

Inntil utbyggingsprosjektet «Saetre Havn» er ferdig utbygget, er sameiet og
seksjonseierne forpliktet til & yte ngdvendig medvirkning til at utbygger, evt. den
utbygger utpeker, kan gjennomfagre en helhetlig utbygging i samsvar med
utbyggers/selgers planer og med de endringer som evt. blir gjort underveis. Sameiet er
herunder forpliktet til & la utbygger/selger vederlagsfritt benytte deler av sameiets
utvendige fellesarealer midlertidig for adkomst, plassering lagring av utstyr/rigg med mer
som er ngdvendig i anleggsperioden

Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten samtykke fra utbygger eller
utbyggers rettsetterfglger. Denne vedtektsbestemmelse bortfaller uten behandling i
sameiermgtet ndr utomhusanlegg og fellesarealer er overtatt for siste byggetrinn i
utbyggingsprosjektet «Saetre Havn».

12. Videoovervadkning

(1) Arsmgtet har godkjent installering og kamera-/video overvaking pd sameiets
fellesarealer.

(2) Overvakingen ma skje i henhold til de enhver tid gjeldende lover, regler og
forskrifter. Det forpliktes til enhver tid 8 benytte den minst krenkende form for
overvaking.

(3) Styret kan engasjere ekstern leverandgr for & gjennomfgre video overvakingen i

henhold til gjeldende lovverk. Styret fgrer tilsyn med at leverandgren oppfyller sine
plikter.
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Protokoll

Fra ordinaert arsmgte i Seetre Havn Sameie tirsdag 02.06.2026 kl. 18:00 - Innbyggertorget

1.

Konstituering

1.1 Status fremmgte

Vedtak:
Antall seksjoner representert ved oppmgte: 41

Antall seksjoner representert ved fullmakter: 17
Totalt antall seksjoner representert pa mgtet: 58
Fra NBBO mgtte: André Sparre Brustad

1.2 Valg av mgteleder

Vedtak:
André Sparre Brustad fra NBBO ble valgt til 8 lede mgtet

1.3 Valg av protokolifgrer

Vedtak:
Gunn Flatby ble valgt til & skrive protokollen

1.4 Valg av tellekorps

Vedtak:
Eva Svensson og Reidar Foss ble valgt til tellekorps

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Innkallingen ble godkjent

1.6 Valg av én seksjonseier til 3 undertegne protokollen

Vedtak:
Mats Benterud ble valgt til & undertegne protokollen

1.7 Godkjenning av dagsorden

Vedtak:
Dagsorden godkjennes
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2. Arsmelding fra styret for 2025

Vedtak:
Arsmeldingen ble tatt til orientering

3. Arsregnskap 2025

Vedtak:

Arsregnskapet 2025, som viser et overskudd pa kr 852 879,- ble godkjent. Resultatet fgres
mot annen egenkapital i balansen.

4. Honorar til styret

Vedtak:

Styrehonoraret fastsettes til kr 197 000,- for perioden fra ordinzert arsmgte i 2025 til
ordinzert 8rsmgte i 2026. Styret fordeler selv honoraret blant sine medlemmer. Honoraret
reguleres deretter i henhold til KPI.

5. Saker til behandling

5.1 Forslag fra Styret om Sentrumsforeningen

Sak 1-3 omhandler samme tema, og ble behandlet samlet. Arsmgtet behandlet fgrst
spersmalet om medlemsskap i Sentrumsforeningen, slik det ogs3 er foreslatt i sak 5.2 og
5.3.

Forslag til vedtak: Sameiet melder seg ut Sentrumsforeningen med umiddelbar virkning
Antall stemmer for: 11
Antall stemmer mot: 49

Vedtak:
Ikke godkjent

5.2 Forslag fra Per Gabrielsen om Sentrumsforeningen

Etter & ha avgjort at sameiet skal fortsette & veere medlem av Sentrumsforeningen,
behandlet arsmgtet forslaget fra styret i pkt 5.1.

Forslag til vedtak: Satre Havn Sameie fortsetter som medlem i foreningen med
fglgende endringer:

1. Det betales en fastsatt enhetspris fra beboerne, ikke som i dag etter kvm. Belgpet
skal ikke overstige kr. 80 pr. mnd. i 2027. (justeres i fm sameiets arsmgte).

2. Aktiviteter og arrangementer ma planlegges et ar i forveien slik at kostnader mv.
mé& kunne fremlegges for vart arsmgte i Saetre Havn Sameie, herunder innbetaling
pr. enhet, jfr. budsjett og arrangementer.

3. Sentrumsforeningen ma i stgrre grad ivareta beboernes interesser, i betydning av &

ha aktiviteter og arrangementer, som gjgr at beboerne fortsatt gnsker 8 vaere
medlem av foreningen.

4. Styrets sammensetning i Sentrumsforeningen ma gjenspeile hva medlemmene
innbetaler i kontingent.

5. Ovennevnte trer i kraft fra 2027. I 2026 holdes kostnader pa et minimum i fm.
planlagte arrangementer og foreningen tzerer pa oppspart kapital.

Vedtak:
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Enstemmig vedtatt

5.3 Forslag fra Roar Remme om Sentrumsforeningen

Forslag til vedtak: Styret sgrger for sletting av tinglyst heftelse som pahviler sameiet fra
Sentrumsforeningen

Vedtak:
Enstemmig vedtatt

5.4 Forslag fra Per Gabrielsen om vedlikeholdsplan

Forslag til vedtak: Styret bes starte med & utarbeide en vedlikeholdsplan og informere
seksjonseierne regelmessig om oppfglgingen

Antall stemmer mot: 48

Vedtak:
Ikke godkjent

5.5 Forslag fra Per Gabrielsen om Boligbanken Driftskonto vs.
Plasseringskonto 31+

Forslag til vedtak: Styret bes, i samarbeid med NBBO-forvalter, aktivt optimalisere
fordelingen av innestdende midler mellom driftskontoen og Plasseringskonto 31+.

Styrets innstilling: Styret vil jevnlig vurdere fordelingen mellom disse kontoene.

Vedtak:
Saken ble oversendt til styrets behandling

5.6 Forslag fra Per Gabrielsen om gkonomirapportering

Forslag til vedtak: Styret bes sende ut detaljerte kvartalsrapporter med kontonumre s
snart kvartalets siste konteringer er gjennomfgrt.

Antall stemmer mot: 49

Vedtak:
Ikke godkjent

5.7 Forslag fra Marius Nafstad om Stemmerett og fullmakter
(vedtektsendring § 8-5 (3))

Forslag til vedtak: Arsmgtet vedtar 8 endre vedtektenes § 8-5 (3) slik at ingen kan
veere fullmektig for mer enn én seksjonseier.

Antall stemmer mot: 49

Vedtak:
Ikke godkjent

5.8 Forslag fra Marius Nafstad om styrets vederlag (vedtektsendring §
9-1 (4))
Forslag til vedtak: Arsmgtet vedtar & endre vedtektenes § 9-1 (4) slik at styrevederlag

settes til det til enhver tid gjeldende skattefrie maksbelgp for godtgjagrelse i frivillige og
veldedige organisasjoner i Norge (p.t. kr 10.000 per styremedlem).

Antall stemmer mot: 48
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Vedtak:

;T(i:t;:ékjent g;/a Svensson, Gunn Flatby og Ole Martin Lindum ble gjenvalgt som styremedlemmer for 2
5.9 Forslag fra Marius Nafstad om prgveprosjekt uten I13s / alternativt 6.2 Varamedlemmer
brikkeleser pa sgppelkasser Innstilling: Reidar Foss og Knut Strem gjenvelges som varamedlemmer for 1 8r
Forslag til vedtak: Arsmgtet vedtar et prgveprosjekt der Idsene pa sgppelkassene
fjernes i en avgrenset periode, alternativt at det installeres brikkelesere slik at kassene Vedtak:
kan dpnes med samme brikke som fellesdgrer. Reidar Foss og Knut Strgm ble gjenvalgt som varamedlemmer for 1 ar

Antall stemmer mot: 53
6.3 Valgkomité

Vedtak: Styrets forslag til valgkomité: Elisabeth Hertzenberg, Tom Luhnenschloss og Svein
Ikke godkjent Arne Solberg

5.10 Forslag fra Marius Nafstad om motorisert dor til sykkelboden Benkeforslag: Oddvar Lier stilte som motkandidat til Tom Luhnenschloss

(sikkerhet og tilgjengelighet)
Forslag til vedtak: Arsmgtet vedtar at det installeres motorisert dgrdpner med bryter pa
dgren til sykkelboden, tilsvarende gvrige fellesdgrer, for & bedre sikkerhet og
brukervennlighet.

Antall stemmer p& Tom Luhnenschloss: 37
Antall stemmer pd Oddvar Lier: 22

Vedtak:

Elisabeth Hertzenberg, Tom Luhnenschloss og Svein Arne Solberg utgjgr valgkomitéen
frem til neste drsmgte

Styrets innstilling: Styret lager en enkel ordning som gjgr at dgren kan holdes oppe.
Motorisk dgrapner gir sameiet ungdige utgifter.

Vedtak:
Saken oversendes til styrets behandling

5.11 Forslag fra Marius Nafstad om reduksjon av felleskostnader stopp
i generell kapitaloppbygging
Forslag til vedtak: Arsmgtet vedtar at felleskostnadene reduseres med minst 10 % fra
og med fgrste mulige termin etter 8rsmgtet, og at styret palegges & fremlegge et revidert
budsjett der felleskostnader og eventuelle avsetninger begrunnes i konkrete, vedtatte og/
eller naert forestaende tiltak i trdd med eierseksjonsloven § 29.
Antall stemmer mot: 50

Vedtak:
Ikke godkjent

6. Valg

6.1 Styremedlemmer

Innstilling: Eva Svensson, Gunn Flatby og Ole Martin Lindum gjenvelges som
styremedlemmer for 2 &r

Benkeforslag: Steinar Bjerke ble fores|dtt som motkandidat til Ole Martin Lindum
Benkeforslag: Marius Nafstad ble foreslatt som motkandidat mot Eva Svensson
Antall stemmer p& Eva Svensson: 50
Antall stemmer pad Ole Martin Lindum: 45
Antall stemmer p& Marius Nafstad: 14

Antall stemmer pa Steinar Bjerke: 19
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Protokoll for Seetre Havn Sameie

Dokumentet er signert elektronisk av: Protokoll
Mateleder Andre Sparre Brustad (sign.) 03.06.2026 Fra ekstraordinzert arsmgte i Saetre Havn Sameie mandag 17.02.2025 kl. 18:00 -
Protokollvitne Mads Benterud (sign.) 03.06.2026 Dynamitten, Seetre Innbyggertorg.

1. Konstituering

1.1 Status fremmgte
Terje Mathiesen deltar i mgtet som observatgr. Godkjennes av arsmgtet.

Vedtak:
Antall seksjoner representert ved fremmgte: 44

Antall seksjoner representert ved fullmakt:33
Totalt antall seksjoner representert:67
Fra NBBO mgtte: André Sparre Brustad

1.2 Valg av mgteleder
Knut Strgm velges som styrer

Vedtak:
Valgt ble: Knut Strgm

1.3 Valg av referent

Gunn Flatby foresl3tt

Vedtak:

Valgt ble: Gunn Flatby

1.4 Valg av tellekorps

Eva Svensson og Olav Brubakk foreslatt
Vedtak:

Valgt ble: Eva Svensson og Olav Brubakk
1.5 Godkjenning av innkalling
Foreslds godkjent

Vedtak:

Innkallingen ble godkjent

1.6 Valg av en seksjonseier til 3 undertegne protokollen (sammen
med mgteleder)

Knut Strgm og Mads Benterud foreslatt

Vedtak:
Valgt ble: Knut Strgm og Mads Benterud

Protokoll fra ekstraordinaert &rsmgte 2025 - Saetre Havn Sameie. Side 1/2



Protokoll ekstraordinaert mgte for Saetre Havn Sameie

1.7 Godkjenning av dagsorden Dokumentet er signert elektronisk av:

Vedtak:
Dagsorden ble godkjent
Mgteleder Knut Strgm (sign.) 18.02.2025
2. Krav fra Marius Nafstad mfl. Reduksjon av Protokollvitne Mads Benterud (sign.) 18.02.2025

felleskostnader

2.1 Redusere gkning av felleskostnader

Redusere felleskostnader i hht. Marius Nafstad sitt forslag. Kravet refereres. Knut la fram
det tinglyste dokumentet for sameierne. Dette forhandles det fortsatt for.

Marius Nafstad fikk legge fram sitt budsjettforslag. Han forklarte tallene i budsjettet han
har foreslatt.

Det ble s& 8pnet for spgrsmal fra salen, og André fikk ogsa uttale seg om det alternative
budsjettet.

Knut la ogsa fram det opprinnelige budsjettet.
Heretter la styreleder fram et forslag som kom p& bordet rett for mgtet. Dette handlet om
& utsette den beslutningen vi skal ta i dag. Dette forkastes p& mgtet, men en gruppe kan

selvfglgelig senere jobbe med dette forslaget.

Vedtak:
Styrets forslag vedtas.

47 stemte for

20 stemte mot

Protokoll fra ekstraordinaert arsmgte 2025 - Szetre Havn Sameie. Side 2/2



Asker
‘»' kommune

Halvorsen & Reine AS
Postboks 9327 Assiden
3063 DRAMMEN

Deres ref. Var ref. Arkivnr. Dato
Sindre Andreas 2020/3593-29 357/741/0/0 09.09.2025
Skarra

Delegasjonssak 1826/25

357/741 @raveien 3 (Byggetrinn 2, bygg E) - Ferdigattest -
Nybygg leilighetsbygg

Vi viser til sgknad om ferdigattest mottatt 27.02.2024, klart til behandling ved
reguleringsendring den 01.07.2025.

Soknad om ferdigattest godkjennes, jf. plan- og bygningsloven (pbl) § 21-10.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og
bygningsloven og tilhgrende forskrifter er oppfylt.

Tiltaket eller deler av det ma ikke tas i bruk til annet formal enn det som er fastsatt i
de tillatelser som er gitt.

Klage
Du kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Begrunnet klage kan sendes per e-post til

post@asker.kommune.no og merkes med saksnummer 2020/3593. Dersom vedtaket

opprettholdes av administrasjonen, oversendes saken til Statsforvalteren for endelig
avgjorelse.

Gebyr
Se vedlagt gebyrskjema. Faktura sendes tiltakshaver som egen forsendelse.

Med vennlig hilsen

Jorgen Hovland Kaldal Per Ulfsnes
avdelingsleder tilsyn og oppfalging teamkoordinator tilsyn

Dokumentet er elektronisk godkjent.

Asker kommune E-post Telefon Org.nr.
Katrineasveien 20 post@asker.kommune.no 66 70 00 00 920 125 298 mva.
3440 Rgyken Nettside

www.asker.kommune.no

Til
Halvorsen & Reine AS

Kopi til
Seetre Havn Utvikling AS


mailto:post@asker.kommune.no

Utskriftsdato: 10.08.2026
¥) 1Y Asker kommune
Adresse: Katrinedsveien 20, 3440 RIYKEN
Telefon: 66 70 00 00

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Asker kommune
Kommunenr. 3203 Gardsnr. 357 Bruksnr. 741 Festenr. Seksjonsnr. 62
Adresse Jraveien 3D, 3475 S/AETRE

Utskriftsdato: 10.08.2026

Oversiktskart for eiendom 3203 - 357/741//62 'A‘

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Avlgp 478212 kr
Vann 4 580,52 kr

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.



Eiendom: 357/741/0/62
Adresse: Jraveien 3D
Dato: 10.08.2026

) Grunnkart N
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Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

Utskriftsdato: 10.08.2026

¥) 1Y Asker kommune

Adresse: Katrinedsveien 20, 3440 ROYKEN

Telefon: 66 70 00 00
Planopplysninger
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Asker kommune
Kommunenr. 3203 Gardsnr. 357 Bruksnr. 741 Festenr. Seksjonsnr. 62
Adresse Qraveien 3D, 3475 SAETRE

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner

© Reguleringsplaner under bakken

© Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner over bakken

© Kommuneplaner under arbeid

© Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner over bakken
O Reguleringsplaner bunn

© Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner under bakken

O Midlertidige forbud
Kommuneplaner
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 2020100
Navn Kommuneplan for Asker 2023 - 2035
Plantype Kommuneplanens arealdel
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 13.06.2023

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/15388/2020100_Bestemmelser_oppdatert_06_05_2025.pdf

Delarealer Delareal 3334 m?
BestemmelseOmradenavn #7 Prio. vekstomrade
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Delareal 3334 m?

Arealbruk  Sentrumsformal,Framtidig

Omradenavn SA1

Delareal 3334 m?
BestemmelseOmradenavn #9 Nullvekst sor
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Side 1av 3


https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/15388/2020100_Bestemmelser_oppdatert_06_05_2025.pdf

Delareal 2951 m? Delareal 13 m?2

BestemmelseOmradenavn#6 100m b. langs sjo Formal Fortau
KPBestemmelseHjemmel miljokvalitet, estetikk, natur, landskap og grennstruktur Felthavn SF_6

Delareal 379 m? Delareal 19 m?

KPAngittHensyn Bevaring kulturmiljo Formal Parkering

KPHensynsonenavn H570_1 Feltnavh SPA_9

Delareal 64 m? Delareal 661 m?
KPAngittHensyn Bevaring naturmiljo RPHensynsonenavn H_350
KPHensynsonenavn H560_1 Faresone Brann-/eksplosjonsfare

. Delareal 1126 m?
Kommuneplaner under arbeid Formal  Sentrumsformal

Feltnhavn BS_3
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon. -

Delareal 1 m?

Id 2020100 Formal Gang-/sykkelveg
Navn Kommuneplan for Asker 2023 - 2035 Feltnavn SGS_1

Status Endelig vedtatt arealplan

Plantype Kommuneplanens arealdel

Id 2024100

Navn Kommuneplanens arealdel 2027 - 2039

Status Planforslag

Plantype Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 06282125

Navn Detaljregulering for Saetre sentrum
Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  30.06.2015
Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/15742/06282125_Bestemmelser%20-S%c3%a6tre%20sentrum_endring_27062025.pdf

Delarealer Delareal 1196 m2
Formal Sentrumsformal
Felthavh BS 4

Delareal 954 m?
RPHensynsonenavnH_320
Faresone Flomfare

Delareal 978 m2
Formal Sentrumsformal
Felthavh BS 2

Delareal 122 m?
RPHensynsonenavn H_570
Sone med angitte saerlige hensyn Bevaring kulturmilje

Side2 av 3 Side 3av 3


https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/15742/06282125_Bestemmelser%20-S%c3%a6tre%20sentrum_endring_27062025.pdf

N Tegnforklaring

Reguleringsplankart
) . A Reguieringsplan/Bebyggeisesplan PBL 1985

Omride forboligermedtilhgrende anlegg
Eiendom: 357/741/0/62 U Felles avkjgrsel

Adresse: Qraveien 3D 0 Felles parkeringsplass
Dato: 10.08.2026 UTM-32 Wy Felleslekearealforbam
Asker kommune Malestokk: 1:1000 Reguileringsplan PBL 2008

. Angitthensyngrense

Boligbebyggelse
P sentrumsformal
[ Energianlegg
Veg
Kjgreveg
Fortau
Torg
Gang/sykkelveg
Gangveg/gangareal/gigate
Annen veggrunn - grgntareal
Holdeplass/platiform
Kollektivholdeplass
Parkering
Parkeringsplasser med besternmelser
Naturomride
Friomride
P smiabathavn

Naturomrideisjg ogvassdrag
/" / / / Faresone-Flomfare
/' / / / Faresone-Brann-{eksplosjonsfare
/ / / Angitthensynsone - Bevaring kulturmnilig

Felles for reguieringsplan PBL 1985 og 200¢

L

Regulerings- og bebyggelsesplanomride

-~ Planens begrensning

- Forméalsgrense

. Faresonegrense

z_.* Eiendomsgrense som skal oppheves

Bygaq, kulturminner mm. som skal bevares

ﬁ/‘

N Byggeqgrense
- -

~~

S

Bygagelinje
Bebyggelse sominngiriplanen
Regulert senterlinje

— Bru
- Avkjersel
| Brukar
Abc Paskriftfeltnavn
Abc P&skrift utnytting

Abc P &skrift kotehgyde
Abe P &skrift plantilbehgr

©Norkart 2026 (1\
NN, :

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omrédet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Nabolagsprofil

@raveien 3D - Nabolaget Seetre syd - vurdert av 36 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere '
e Husdyreiere

Offentlig transport
2 Seetre bussterminal 3 min &
Linje 250, 250N, 251, 255E, 256, 261 0.2 km
+ Seetre bussterminal/sentrum 3 min &
Totalt 8 ulike linjer 0.2 km
& Bergholmen brygge 7 min &
Linje Drebak - Oscarsborg - Berghol... 4.2 km
& Sundbrygga 11 min &
Totalt 2 ulike linjer 8.4 km
@ Royken stasjon 17 min &
Linje L1 13.9 km
Skoler
Seetre skole (1-7 kl.) 10 min 4
281 elever, 14 klasser 0.9 km
Seetre ungdomsskole (8-10 kl.) 21 min &
224 elever, 18 klasser 1.6 km
Frogn videregaende skole 15 min &
426 elever 12.2 km
Rayken videregdende skole 17 min &
820 elever 12.1 km

Ladepunkt for el-bil

& Nordre Saetre Vei 4 min &

& |angsethveien 16 Boretslag gjestelader 9 min #

j Opplevd trygghet
Veldig trygt 81/100
v Naboskapet
A

i Godt vennskap 69/100

Kvalitet pa skolene

~ 7 Bra55/100
Aldersfordeling
"
< Qo
N 3w
M N
X R
SN B R
359 gk 389 588
NS - P n o - -
. 1
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-

64 ar) (over 65 ar)

Omréde Personer Husholdninger
[l Sztresyd 1583 698
[ Setre 3916 1741

Norge 5425412 2 654586
Barnehager
Slingrebekken barnehage (1-5 ar) 6 min &
62 barn 2.4 km
Spiren barnehage (1-5 ar) 6 min &
30 barn 4 km
Espira Arosfjellet barnehage (1-5 &r) 7 min &
62 barn 4.5 km
Dagligvare
Kiwi Szetre 3min #&
Coop Extra Saetre 3min #&
Post i butikk, PostNord 0.3 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026

Primeere transportmidler

1. Egen bl

& 2. Sykkel

o  Stoynivaet
< Lite steyniva 92/100

ﬁ' Turmulighetene
! Neerhet til skog og mark 91/100

# Trafikk
Lite trafikk 85/100
Sport
@ Seetre skole 10 min %
Ballspill 0.9 km
@ Seetrehallen 15 min %
Aktivitetshall, ballspill, sandhandball 1.2 km
& Trento Hurum/Raeyken 19 min %
& Roykenbadet (treningssenter) 17 min &
Boligmasse

B 60% enebolig
[ 19% rekkehus
14% blokk

B 7% annet

Varer/Tjenester
Saetre Naersenter 3min &
@ Boots apotek Saetre 3min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 21%ibarnehagealder
I 35%6-12ar

20% 13-15 ar
B 24%16-18 ar

Familiesammensetning

o
Q
=
3
O
Q
=
35

Flerfamilier
|
| |
0% 43%
B Sezetre syd
[ Seaetre

Norge
Sivilstand

Norge

Gift 37% 33%
Ikke gift 49% 54%
Separert 1% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



CBoligkaperforsik?ing}

« Gir deg hjelp dersom du
skulle oppdage feil etter
overtakelsen.

- Gir deg trygghet med tilgang
"2 til advokat i hele fem ar etter

_— overtakelsen.
M

Boligkjeperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjeper bolig. Du far juridisk hjelp hvis du
oppdager feil og mangler ved boligen utover det du kunne forvente ut fra salgsdokumentene
og andre salgsopplysninger, eller hvis det er gitt uriktige opplysninger som har pavirket kjepet
ditt. Boligkjeperforsikringen gir deg ogsa ved behov juridisk radgivning, advokathjelp og bistand
gjennom rettsapparatet.

Boligkjoperforsikringen leveres av Hiscox, med Sedgwick som skadebehandler, og formidles gjennom
Gjensidige.

Nar og hvor kjeper du forsikringen?

Boligkjoperforsikringen kjopes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper. Forsikringen
kan kjgpes av privatpersoner, og gjelder fra kontraktsmeatet. Den oppharer automatisk etter fem ar.

Pris

Prisen gjelder for fem ar og avhenger av hvilken type bolig du kjgper. Belgpet legges automatisk inn i
oppgjeret for din nye bolig, slik at du ikke mottar en egen faktura pa denne, men betaler sammen med
den resterende kjgpesummen og omkostningene.

® |eilighet og rekkehus med andels- eller aksjenummer kr 7 150,-
® | eilighet og rekkehus med seksjonsnummer kr 8 950,-
® Rekkehus med eget gnr./bnr. kr 13 650,-
® Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt kr 13 650,-
Spersmal

Har du spersmal om Boligkjeperforsikringen, kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller lese mer pa
gjensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring.



https://www.gjensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring

Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhell i og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjgperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det farste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjgperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjap - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjeperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjgperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjeperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjgperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjgperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret for frittstaende
hytte [ tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Pa vei mot dremmeboligen?
Vi finansierer veien dit!

Fa hjelp til a realisere drgmmen med skreddersydde lanelgsninger,
konkurransedyktige betingelser og personlig radgivning. Du finner
oss blant annet i Rpyken, Saetre, Slemmestad og Tofte. Ta kontakt
for en uforpliktende prat - vi hjelper deg hele veien hjem!

Geir Arne Thrana
Kunderadgiver

>< geir.arne@oest.no
R, 99297030

Knut-Sondre Blikra
Kunderadgiver

Ann Lisbeth D. Fludal

Kunderadgiver

P annlisbeth@oest.no

R, 45877026

Senka Bratic-Botonjic
Kunderadgiver

Sigurd Liltvedt
Kunderadgiver

0K sigurd@oest.no
R, 48098338

Terje Torp
Avd. banksjef

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjeperforsikringen gjelder fra kontraktsmete (maks 6 mnd. fer overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du 04 ksb@oest.no senka@oest.no
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett ar. 8

DX terje@oest.no

93277877 R, 40487303 R, 9094 45 85
| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved & kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjgpt leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjeperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjgperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

) SPAREBANKEN @ST | Neermere folk flest

Har du spersmal om boligkjeperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjer du dette ved & logge inn pa gjensidige.no.
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Fgr
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets starrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nér et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. N&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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KJOPETILBUD

Undertegnede gir med dette falgende kjgpetilbud pa eiendommen:

Budets storrelse: Kr.
+ omkostninger (tinglysningsgebyrer, dokumentavgift m.v. beskrevet i salgsoppgaven)

Kjopet vil bli finansiert slik:

Langiver: Kontaktperson og tIf.nr: kr

Egenkapital: Kontaktperson og tlf.nr: kr

Egenkapitalen bestar av: [:] Salg av naveerende bolig eller annen fast eiendom

[:] Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Eventuelle forbehold (f.eks. finansiering, salg av egen bolig,
etc.):

@nsket overtagelsesdato:

Neervaerende bud er bindende for undertegnede frem til og med: dato: kl:

(Budet er bindende til kl 16.00 ovennevnte dato dersom ikke annet klokkeslett er angitt).

Undertegnede er kjent med felgende:
- budgiver er selv ansvarlig for, og ma forsikre seg om, at budet er kommet frem til megler og til hans
kunnskap innen gjeldende tidsfrister
- inngitt kjgpetilbud kan ikke trekkes tilbake og hvis budet aksepteres, er det inngétt en bindende avtale
- selger kan nar som helst avsla eller akseptere et hvilket som helst bud, uten naermere begrunnelse
- selger og megler forutsetter at budgiver har gjort seg kjent med eiendommen gjennom mottatt
salgsoppgave med vedlegg og besiktigelse
- budjournal med alle bud fremlegges kjgper etter budaksept, jfr. eiendomsmeglingsforskriftens § 6-4
Se for gvrig vedlagte forbrukerinformasjon om budgivning.

Navn: Navn:

Fadselsnr: Fadselsnr

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
Mobil: TIf: Mobil: TIf:
E-post: E-post:

Dato: Dato:

Sign: Sign:




Egne notater: Egne notater:
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Jannicke Skenberg
Eiendomsmegler MNEF / Fagansvarlig

Spikkestadveien 92 B, 3440 Reyken
917899 28
jannicke@fremeiendomsmegling.no

TIf: 31 29 74 00 @ frem

www.fremeiendomsmegling.no eiendomsmegling




