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AROS - 3-roms selveierleilighet oppfert i 2023. Kort vei til STANDARD
° . o aa:
sentrum, bUSS, smen Og fine turomrader. Flislagt gulv med gulvvarme. Flislagte vegger. Malt himlingsflate. Innfelte downlights i

himling. Vegghengt servantinnredning. Ovenpaliggende servant med armatur.
Dusjhjgrne med degrer. Vegghengt dusjarmatur (handdusj og regndusj). Vegghengt
toalett. Naturlig avtrekksventil i himling. Klargjort for mekanisk avtrekk. Opplegg for
vaskemaskin.

Kjokken:
Glatte fronter. Benkeplate med laminert overflate. Kjgkkenvask uten armatur. Plass
for komfyr, oppvaskmaskin og kjgleskap. Det er ikke hvitevarer.

Diverse:
Det er parkett pa gulvene i kjgkken, stue og soverom. Fliser pa gulv i gang og bad.
Malte veggflater. Malte flater i himling. Det er innlagt fiber.

Det er mangler pa det elektriske anlegget og noe pa reropplegget. | tillegg er
ventilasjonsanlegget demontert. Det er innhentet prisoverslag/pristilbud pa
utbedringer, bade fra elektriker og fra rerlegger. | tilbudene er det ogsa tatt med
levering av ventilasjonsanlegg og hvitevarer. Ny eier ma sta for giennomfering av
utbedringsarbeidene pa egen regning og risiko. Ta kontakt med megler for mer
informasjon og prisoverslag.

BYGGEMATE

Leilighetsbygg oppfert i 2023. Bygget er oppfert med stgpt gulv mot grunn.
Yttervegger av trekonstruksjoner. Utvendige fasader er kledd med liggende
trekledning. Etasjeskillere av trekonstruksjoner. Saltak i trekonstruksjoner. Yttertak
er tekket med bandtekking (Yttertaket er ikke besiktiget). Entréder med glassfelter.
Vinduer med karmer av tre. Terrassedegr med karmer av tre. Boligen ventileres pa
befaringstidspunktet med naturlig ventilasjon giennom vinduer da selve

Adresse: Grannliveien 11 B ventilasjonsaggregatet for balansert ventilasjon er demontert og fjernet.
3474 Aros Boligen er byggemeldt som tomannsbolig med sekundaerleiligheter, men er
Eiendomstype:  Leilighet (Eierleilighet) seksjonert | 4 enheter.
. AREALER
Tomt: Eiertomt Totalt bruksareal: 73,0 kvm

BRA-i: 56,0 kvm (Entre, teknisk rom, bad, to soverom og apen stue/kjekkenlgsning)

Arealer: BRA-i: 56,0 kvm BRA-e: 17,0 kvm (Garasje)

BRA-e: 17,0 kvm
Total BRA: 73,0 kvm

| tillegg kommer TBA (terrasse utenfor stue): 11,0 kvm

] ] Takstmanns kommentar til arealmalingen:
Prisantydning: 3290 000,- + omk Garasjen har et totalt gulvareal (GUA) pa 19 kvm, men grunnet skratak/lav takhgyde i
deler av garasjen er kun 17 kvm av arealet maleverdig som bruksareal. De delene av

Megler: Jannicke Skenberg arealene som har lav himlingshayde (ALH) utgjer 2 kvm. Det oppgitte arealet for BRA-
+4791789928 e inkluderer ogsa veggtykkelse mellom garasje og tilstatende boligrom.
) ) Takhgyden inne i leiligheten er malt pa tilfeldig sted til ca. 2,40 meter i stue og 2,19
Eier/Selger: Lisa Andersson meter pa bad.
Matrikkel: GNR 254, BNR 203, snr 1 INNHOLDSBESKRIVELSE

Leiligheten ligger i byggets 1. etasje og inneholder: Entre, teknisk rom, bad, to

Asker kommune soverom, apen stue/kjgkkenlgsning og garasje. Adkomst til terrasse fra stue.

Oppdragsnr. 8260171

FREM EIENDOMSMEGLING AVD. R&YKEN

Postboks 62, 3440 Rayken TIf: 31 29 74 00 Org.no. NO 979915772
Spikkestadveien 92 B, 3440 Rayken https://fremeiendomsmegling.no/



OPPVARMING
Det er elektrisk oppvarming. Det er varmekabler pa badet og i gangen, men de pa
bader er frakoblet. Det medfalger ikke panelovner.

ENERGIMERKING
Energiattest med oppvarmingskarakter Red og energikarakter B, datert 01.12.2022
kan fas ved henvendelse til megler.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannrgr med rer-i-rgr system. Apne fordelerstammer for rgr-i-rer-systemet (uten
fordelerskap) er plassert i teknisk rom. Vanninntaksrer i plast og kobber.
Hovedstoppekran og vannmaler er plassert pa vanninntaksrer. Synlige avlepsrer i
plast. Stakeluke er plassert pd teknisk rom. Varmtvannsbereder pa 194 L fra ar 2023
plassert pa teknisk rom. Det er klargjort med reropplegg for balansert ventilasjon i
leiligheten.

ELEKTRISK ANLEGG

Det elektriske anlegget er i hovedsak demontert av ndvaerende eier og nytt anlegg
ma paregnes. Det er innhentet tilbud fra elektriker pa istandsetting av det elektriske
anlegget. Ta kontakt med megler for mer informasjon om pristilbudet.

TILSTANDSRAPPORT

Utfert av: Anticimex AS, ved Jon Simonsen
Befaringsdato: 15.09.2026

Rapportdato: 08.10.2026

Sammendraget under er ikke utfyllende og er hentet direkte fra tilstandsrapporten.
Disse viser avvikene ved boligen som har fatt tilstandsgrad (TG) 2, TG3 og TGIU (ikke
undersgkt). Det er viktig a lese hele rapporten i sammenheng med utdraget, for a fa
utdypende og utfyllende informasjon om tilstanden.

Megler har innhentet pristilbud fra rgrlegger og elektriker pa utbedring av diverse
mangler i rapporten. Ta kontakt med megler for informasjon om prisestimat og mer
informasjon om dette.

Folgende bygningsdeler har fatt TG2 i tilstandsrapporten:
Kjgkken:
-Vannrgr: Vannrer er pa befaringstidspunkt koblet ifra og blandebatteriet er

demontert og fjernet, og av den grunn er det ikke utfgrt funksjonstesting av anlegget.

Konsekvens er at det derfor ikke kan sies noe om eksakt tilstand. Foreslatt tiltak er
ytterligere undersgkelser av regrlegger og lokal utbedringer. Det er ikke montert
automatisk lekkasjestopper, noe som vurderes a vaere et krav i dette tilfellet.
Konsekvens er risiko for fglgeskader ved eventuelle lekkasjer fra vanninstallasjoner.
Foreslatt tiltak er etablering av automatisk lekkasjestopper.

Andre rom:

- Overflate vegg: Veggflater pd soverom 2 har enkelte skader. Forholdet vurderes i
hovedsak til & veere av estetisk betydning, uten nevneverdige konsekvenser utover
dette. Fornying av overflater eller lignende tiltak kan iverksettes ved behov.

Tekniske anlegg:
- Annet: Megler opplyser om at det er innhentet pristilbud fra rerlegger for utbedring
vedrgrende rgropplegg pa kjgkken, montering av nytt blandebatteri kjgkken,

automatisk vannstopper, utbedring/skifting av trykknapp pa toalett, nytt
ventilasjonsanlegg samt gvrige deler av raropplegg i boligen som er
demontert/fjernet. For ytterligere opplysninger vedrgrende dette henvises det til
megler.

Vatrom - Bad.:

- Fallforhold rundt sluk: Lokalfallet i sluksonen er stedvis mindre enn anbefalt.
Konsekvens er at fallforholdet vurderes a ikke gi tilfredsstillende bortledning av
bruksvann ved normal bruk. Foreslatt tiltak er lokale tilpasninger eller utbedring
dersom fremtidig bruk viser at det er ngdvendig.

- Saniteerutstyr og innredning: Trykknapp til toalettet er defekt/skadet. Konsekvens er
at dette pavirker brukerfunksjonen. Foreslatt tiltak er lokal utbedring, eller
utskiftning.

Drenering:

- Bortledning av takvann: Vann fra yttertaket er ikke ledet vekk fra
bygningen/grunnmuren i tilstrekkelig grad. Konsekvens er at forholdet kan fare til gkt
fuktbelastning pa grunnmuren. Foreslatt tiltak er videre overvaking, slik at lokal
utbedring eller utskiftning kan iverksettes nar dette blir ngdvendig.

Felgende bygningsdeler har fatt TG3 i tilstandsrapporten:

Kjokken:

- Ventilator: Kjgkkenventilator er demontert og fjernet og avtrekket vurderes derfor
som ikke tilfredsstillende. Konsekvens er at mangelfull ventilasjon kan medfgre gkt
fuktbelastning og redusert luftkvalitet. Foreslatt strakstiltak er etablering av egnet
kjgkkenventilator. Fglgende sjablongmessig prisanslag gjelder for etablering av ny
ventilator.

- Ventilasjon: Ventilasjonsaggregat er koblet bort og fungerer ikke som tiltenkt.
Konsekvens er at forholdet medfgrer gkt fuktbelastning og redusert luftkvalitet. Se
avsnitt om tekniske anlegg, punkt "Ventilasjon" for ytterligere kommentarer.

Andre rom:

- Ventilasjon: Ventilasjonsaggregat er pa befaringstidspunkte ute demionter og
fijernet. Konsekvens er at forholdet medfarer gkt fuktbelastning og redusert
luftkvalitet. Se avsnitt om tekniske anlegg, punkt "Ventilasjon" for ytterligere
kommentarer

Tekniske anlegg:

- Mekaniske ventilasjonsanlegg (utover det som nevnes under andre sjekkpunkter):
Aggregatet til det mekaniske ventilasjonsanlegget er pa befaringstidspunkt
demontert og fjernet. Anlegget er blant annet kritisk for a serge for god ventilasjon
som er avgjgrende for innemiljget. Konsekvensen ved manglende ventilasjon kan
eksempelvis vaere gkt risiko for fuktskader i boligen. Foreslatt strakstiltak er at det
gjennomfares ytterligere undersgkelser for a kartlegge omfang, og etablering av nytt
ventilasjonsanlegg. Megler opplyser om at det er innhentet pristilbud for nytt
ventilasjonsanlegg, og for ytteligere opplysninger vedrgrende dette henvises det til
megler.

Vatrom - Bad.:
Ventilasjon: Det er pa befaringstidspunktet ingen fungerende ventilasjonslgsning i
vatrommet. Konsekvens er at forholdet medferer ekt fuktbelastning, redusert



luftkvalitet og forhayet risiko for fuktskader ved bruk. Foreslatt strakstiltak er at det
gjennomferes ytterligere undersekelser for a kartlegge omfang, eventuelle
folgeskader og eksakt hvilke tiltak som er ngdvendig.

Folgende bygningsdeler har fatt TGIU i tilstandsrapporten:

Vatrom:

Kontroll i tilliggende konstruksjon ikke utfert: Med bakgrunn i at vatrommet er
bygget som en prefabrikkert baderomskabin er det ikke utfgrt hulltaking/fuktmaling i
lukkede konstruksjoner. Tilstanden inne i konstruksjonen er ikke kjent. Det ble
derimot gjennomfert et overflatesek med fuktindikator, uten at det ble pavist
indikasjoner som tyder pa fuktskader.

Garasje:

Elektrisk garasjeportapner er ikke funksjonstestet da det elektriske anlegget pa
befaringstidspunktet er demontert. Konsekvens er at eksakt tilstand og funksjonalitet
ikke kan bekreftes. Foreslatt tiltak er ytterligere undersgkelser nar forholdene ligger
til rette slik at eventuelle tiltak kan iverksettes dersom behov.

Terrasse:

Konstruksjon og fundamenter: Fundamentene var ikke tilgjengelige for
undersgkelser grunnet manglende tilkomst, noe som gjorde at utfgrelsen/tilstanden
ikke lot seg kontrollere.

LOSORE OG TILBEH@R
Leiligheten er temt for visning, og det er ingen hvitevarer i leiligheten, bortsett fra
vaskemaskinen.

TOMTEN
Sameiets tomt er 1106,50 kvm, eiet tomt

Grunnen er sameiets fellesareal, med de eneretter til bruk som felger av vedtektenes
§9-1.

Iht. sameiets enstemmige vedtak av 25.2.2026 er fglgende deler av felles uteareal
tildelt den enkelte seksjon til enerett til bruk:

Seksjon 3, Grgnnliveien 11A: MUA 3 - ca. 200 m?
Seksjon 1, Grgnnliveien 11B: MUA 1 - ca. 51 m?
Seksjon 2, Grgnnliveien 11C: MUA 2 - ca. 51 m?
Seksjon 4, Grgnnliveien 11D: MUA 4 - ca. 200 m?

Omradenes plassering og avgrensning fremgar av Vedlegg 1 - Utomhusplan - tildelte
uteomrader (MUA), tegning A10a-02 datert 30.01.2023. Vedlegget utgjer en del av
vedtektene.

Eneretten til bruk er knyttet til den enkelte seksjon og ikke til den enkelte
seksjonseier personlig. Ved eierskifte fglger bruksretten den aktuelle seksjonen uten
behov for ny tildeling eller avtale.

Arealene forblir sameiets fellesareal. Tildelingen av enerett til bruk innebzerer ikke
endring av seksjonsgrenser, sameiebrgk eller eiendomsretten til grunnen.

Den vedtektsfestede eneretten gjelder til og med 25. februar 2056, innenfor den
maksimale varigheten etter eierseksjonsloven § 25.

PARKERING
Det er parkering i egen garasje som ligger i tilknytning til leiligheten. Det er ikke
avsatt plass til parkering utenfor garasjen.

Det er avsatt plass til to dobbeltgarasjer i byggesgknaden. Eiere av seksjon 3 og 4 har
rett til 3 oppfere garasjer pa de avsatte plassene som fremgar av situasjonskartet.
Sameierne kan ikke motsette seg reseksjonering slik at garasjene blir lagt som
tilleggsareal til de aktuelle seksjonene. Eiere av seksjon 3 og 4 dekker kostnadene
ved reseksjoneringen.

OMRADEBESKRIVELSE

Eiendommen ligger pa Fratvedtasen i Aros. Det er gangavstand til sjgen, sentrum,
buss, barnehager og skole. Det er kun 2-3 minutters gange til en koselig gardskafe,
Frotvedt gard, som selger nydelige bakevarer hver fredag og lgrdag.

Tettstedet Aros ligger med Oslofjorden pé den ene siden og marka pé den andre.
Man kan boltre seg i flotte turmuligheter hele aret, med oppkjerte og opplyste
skileyper, badestrender, kyststi og milevis med skog og mark, passende for bade
sykkelturer, lange lapeturer eller korte rusleturer. Det er bathavn i Lagahglet, litt
neermere Satre. | tillegg er Aroselva kjent for sitt lakse-/grretfiske.

| Aros finner man tannlege, lege, kafe, frisgr, matbutikk (Rema 1000) og gardskafe,
for & nevne noe. | Slemmestad, kun 10 minutters kjgring unna, ligger Rortunet
senter. Rortunet nydpnet rett for jul i 2021 og er et stort og moderne kjgpesenter.
Man kan ogsa ta Oslofjordtunellen og veere pa Vinterbrosenteret pa under en halv
time. | Saetre finner man naersenter med matbutikker, vinmonopol, apotek, frisgrer,
smabutikker og flere spisesteder, for & nevne noe.

Idrettsforeningene Graabein, ROS og NAIF har mange forskjellige fritidsaktiviteter for
bade barn og voksne. Det er flere treningssentre pa Saetre og svemmehall og
treningssenter i Rgyken.

Det er bussforbindelse til Drammen og Oslo, med ekspressbusser til Oslo om
morgenen og tilbake om ettermiddagen. Alternativt kan man ta toget fra Rayken til
Oslo eller hurtigbaten fra Slemmestad til Aker Brygge. Det er ca. 25 minutters kjering
til Asker og Drammen. Ca. 45 minutter til Oslo.

SKOLE OG BARNEHAGE

Barneskolen i omradet (Frydenlund) ligger ved Arosfjellet, ca. 2 km fra leiligheten. |
tillegg er det flere barnehager i omradet. Ungdomskolen er pa Seetre, og i disse dager
bygges det ny stor skolepark ved Grytnes. Idrettsforeningene Graabein, ROS og NAIF
har mange forskjellige fritidsaktiviteter for bade barn og voksne. Det er flere
treningssentre pa Saetre og svemmehall og treningssenter i Rayken.

BEBYGGELSE | NAAROMRADET

Omradet bestar hovedsakelig av eldre smahusbebyggelse men har ogsa noe nybygg.
Det er godkjent en tilsvarende 2-mannsbolig med sekundaerleilighet (4-mannsbolig)
pa nabotomten, pd hgyre side for du kommer opp til leiligheten. Det er forelgpig
ingen konkrete planer for bygging pa tomten da utbygger er konkurs, men det ma
paregnes at dette vil skje i fremtiden. Tomten ligger pt. ute for salg.



ADKOMST

Fra Oslo: Felg E 18 og ta av til Asker. Kjgr videre mot Heggedal, deretter E134 retning
Drebak og falg sa videre mot Aros. Fra Drammen: Fglg E134 i retning Drebak og falg
videre mot Aros. Felles: Ta til hgyre i krysset far Rema 1000, og farste til hayre.
Frotvedtveien starter her. Folg et stykke oppover og ta Gragnnliveien opp til venstre.
Eiendommen ligger opp en liten stikkvei til venstre. Det vil bli skiltet med Frem
visningskilt ved fellesvisninger.

KOMMUNALE AVGIFTER

Kommunale avgifter utgjorde kr 15 362 i 2025. | dette inngar gebyr for vann, aviep og
renovasjon. Det kan forekomme variasjoner i avgiftene som fglge av forbruk og
eventuelle endringer i gebyrer og avgifter.

FELLESUTGIFTER
Fellesutgiftene er kr. 1 500,- pr. mnd. Fellesutgiftene inkluderer felles husforsikring,
snemaking/streing, vedlikeholdsfond og strem til varmekabler pa taket.

Utvendig felles bygningsmasse trenger a bli malt i lgpet av 1-2 ar. Kostnadsramme
ikke satt. Det vil mulig bli en liten justering av felleskostander.

Det gjgres generelt oppmerksom pa at en eventuell rentegkning, vedlikeholdsarbeid
eller andre tiltak som iverksettes av boligselskapet kan medfgre gkning i
felleskostnadene.

ANDRE LOPENDE KOSTNADER
Ny eier ma belage seg pa bl.a. felgende lgpende tilleggsutgifter:

- Eget stremforbruk. Navaerende eier har hatt et veldig begrenset stremforbruk, og er
ikke representativt for normalt bruk. Normalt bruk stipuleres til ca. kr. 1.000,- pr.
mnd. for tilsvarende enhet.

- Innboforsikring

- Kostnad til tilknytning og manedsavgift til tv/internett.

NORGESPRIS

Det er inngatt avtale om Norgespris for denne eiendommen, og avtalen folger
boligens malepunkt. Kjeper vil derfor overta denne avtalen sammen med
eiendommen, som Igper til og med 31. desember 2026. For innevaerende periode er
stremprisen fastsatt til 50 gre per kWh inkludert mva, og neste prisjustering vil gjgres
1. januar 2027.

FORSIKRING
Eiendommens bygningsmasse er forsikret i Tryg Forsikring med polisenummer:
3945860. Ny eier ma tegne egen innboforsikring.

FORMUESVERDI

Ifolge Skatteetaten var formuesverdien for inntektsaret 2024: Som primaerbolig kr.
854 998,00,- som forutsetter at boligen brukes som primaerbolig. Som sekundaerbolig
kr.3419990,00,- ved annen bruk av eiendommen.

Formuesverdien justeres normalt sett arlig, og det henvises til Skatteetatens
websider for mer informasjon. Stortinget har vedtatt en oppdatert modell for
beregningen av formuesverdi fra 01.01.2026, og det tas forbehold om at
formuesverdien kan oke ved endelig fastsettelse av formuesverdien i skattedret.

SAMEIET
Sameiet Grgnnliveien 11 A-D Eierseksjonssameiet, Org.nr: 936 668 216. Styrets leder:
Kine Buin

Sameiet bestar av 4 seksjoner og den aktuelle seksjonen har sameiebrgk: 55/320
Vedtekter, sist revidert 14.09.2026 ligger vedlagt salgsoppgaven.

Det gjores oppmerksom pa at ingen kan kjepe eller pa annen mate erverve flere enn
2 boligseksjoner i samme eierseksjonssameie, jf. lov om eierseksjoner.

FELLESGJELD
Det er ikke fellesgjeld i sameiet.

ARSREGNSKAP
Arsregnskap og budsjett kan fas ved henvendelse til megler.

STYREGODKJENNELSE OG FORKJ@PSRETT
Det kreves ikke styregodkjennelse av kjgper. Boligen er heller ikke beheftet med
forkjopsrett.

DYREHOLD
Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til
skade eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

TOTALPRIS INKL. OMKOSTNINGER

| tillegg til kippesummen ma kjgper betale:
Dokumentavgift kr 82 250,00,-

Tgl.gebyr skjgte kr 545,00,-

Tgl.gebyr pantedokument kr 545,00,-
Pantattest kjgper kr 300,00,-
Boligkjgperpakken Gjensidige kr 9 950,00,-

Dersom eiendommen selges til prisantydning og det kun tinglyses ett
pantedokument, er totalprisen inkl. offentlige gebyrer, avgifter og gvrige kostnader
kr 3383 590,-. Det tas forbehold om endringer i offentlige gebyr.

Kjgper har anledning til & tegne valgfri boligkjeperforsikring hos Gjensidige. Siste frist
for bestilling er pa kontraktsmetet.

BETALINGSBETINGELSER

Kjgpesummen inkludert omkostninger, samt pantedokument tilknyttet eventuelt lan,
skal vaere disponibelt hos megler senest 2 virkedager far overtagelsen. Kjgper
oppfordres til & innbetale kjgpesummen som ikke kommer fra ldneinstitusjon i én
samlet innbetaling fra egen konto i norsk bank.

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE OG FERDIGATTEST
Det foreligger ikke ferdigattest, men midlertidig brukstillatelse var gitt 01.07.2024 pa
folgende vilkar:

1. Diverse utomhusarbeider
2. Sikring (stein) av innkjgringen og snuplassen til eiendommen (mot 254/16).
3. Komplett giennomfgringsplan med blant annet ny kontrollerende.

Det ble satt som forutsetning at ssknad om ferdigattest skulle veert innsendt innen



1.12.2024. Dette ble ikke gjort og bade utbygger og ansvarlig seker er konkurs. Styret
i sameiet jobber na pa egen regning med denne saken opp mot kommunen for a fa
ferdigattest pa bygget.

KONTROLL AV BYGGETEGNINGER

Byggetegninger fra kommunen samsvarer med dagens bruk av boligen. Kjgkkenet er
plassert litt annerledes enn pa tegningene. Kopi av tegninger kan fas ved
henvendelse hos megler.

REGULERING
Eiendommen er regulert til boligformal iht. eldre reguleringsplan for Fretvedt felt 2.1,
vedtatt 23.03.1992.

For evrig ligger eiendommen i et omrade som er avsatt til ndvaerende
bolighebyggelse i kommuneplanens arealdel.

Kopi av situasjonskart og utsnitt av plan ligger vedlagt i salgsoppgaven. Kopi av
tilherende bestemmelser kan fas ved henvendelse til megler.

VEI, VANN OG KLOAKK
Grgnnliveien er kommunal vei, mens det siste stikkveien inn til huset er privat.
Brukerne av veien deler pa kostnader.

Eiendommen er tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger. Eiere er
selv ansvarlig for private stikkledninger til bygningen.

RETTIGHETER OG HEFTELSER

Kommunen har lovbestemt legalpant i sameiets eiendom som sikkerhet for betaling
av kommunale gebyr. Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, foruten om
sameiets legalpant iht. eierseksjonsloven § 25, som sikkerhet for forfalte
felleskostnader og andre krav.

Folgende tinglyste servitutter falger eiendommen ved overskjgting til ny
hjemmelshaver:

Dnr. 145470, tgl. 07.02.2022 - Seksjonering
SNR: 1

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 55/ 320

Dnr. 2565444, tgl. 09.06.2020 - Jordskifte

Jordskiftesak 19-064070RFA-JDRA Grgnnliveien 11

Nedre Buskerud jordskifterett. Gjelder grenser, veirett og bruksordning
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 41139, tgl. 12.01.2021 - Bestemmelse om veg
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Utskrift av heftelser kan fas ved henvendelse til megler. Kjgpers bank vil fa prioritet
etter disse. For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle arealoppfaringer
som kan ha betydning for denne matrikkelenhet henvises det til
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for mer informasjon.

UTLEIE

Seksjonen har ingen utleiedel, men normalt vil det vaere anledning til a leie ut hele
eller deler av seksjonen, sa sant utleiearealet er godkjent for varig opphold og har
forsvarlige radonverdier. Det gjgres allikevel oppmerksom pa at kortidsutleie av hele
seksjonen i mer enn 90 degn per ar allikevel ikke er lov iht. eierseksjonsloven.
Leietaker ma falge vedtekter pa lik linje med kjeper.

RADON

Det gjores oppmerksom pa at det ved utleie er krav til & giennomfgre radonmaling,
og at forsvarlige nivaer skal kunne dokumenteres. Kravet gjelder alle typer
utleieboliger, inkludert leiligheter og hybler i tilknytning til egen bolig, safremt det
betales husleie.

EIENDOMMEN
Grgnnliveien 11 B
254/203/0/1 i Asker
Type bolig: Leilighet

SELGER
Lisa Andersson

EIENDOMSMEGLER

Oppdragsnummer: 8260171

Ansvarlig megler: Jannicke Skgnberg

Frem Eiendomsmegling AS, avd. Ragyken

Frem Eiendomsmegling AS - NO 979 915 772 MVA

OM SALGSOPPGAVEN

Salgsdokumentasjonen er basert pa selgers opplysninger gitt til bygningssakkyndig
og eiendomsmegler, opplysninger mottatt fra det offentlige og eventuelle
forretningsfereropplysninger. Interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen
godt, gierne sammen med sakkyndig, og til & lese gjennom fullstendig salgsoppgave
med vedlegg for bud inngis.

Salgsoppgaven med alle opplysninger er lest og godkjent av selger. Den er ikke
komplett uten folgende vedlegg:

- Planskisse

- Egenerklaering

- Tilstandsrapport

- Vedtekter

- Informasjon om sameiet

- kommunale opplysninger

- Informasjon om boligkjgperforsikring
- Informasjon om budgivning

Uautorisert kopiering eller gjenbruk av tekst og bilder fra denne salgsoppgaven er
ikke tillatt.

OVERTAKELSE
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres til & angi ensket
overtakelse i budskjema. Ledig for rask overtagelse.



BOLIGKJ@PERFORSIKRING

Kjeper har anledning til & tegne Boligkjeperforsikring eller Boligkjgperpakke, og dette
ma bestilles senest i forbindelse med signering av kjepekontrakt. Kostnaden for
forsikringen legges til kjgpesummen. Frem Eiendomsmegling mottar et honorar for
formidling av denne forsikringen.

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet Boligselgerforsikring levert av Gjensidige. Forsikringen dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14 000 000,-.
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og interessenter oppfordres til
gjennomga dette for bud inngis.

BUDGIVNING

Det er viktig at du gjer deg kjent med all informasjon om boligen, og at du har spurt
om det du eventuelt lurer pd, fer du legger inn et bud. Forbrukerinformasjon om
budgivning er vedlagt denne salgsoppgaven og kan ogsa finnes pa var hjemmeside
https://fremeiendomsmegling.no/8260171.

Alle bud og budforhegyelser skal vaere skriftlig. | tillegg ma legitimasjon vaere fremlagt,
og budet skal signeres av budgiver. Eiendomsmegler kan ikke formidle bud for disse
kravene er oppfylt. Vi oppfordrer til & inngi bud elektronisk, ved a trykke pa "Gi bud"-
knappen pa eiendommens hjemmeside. Ved & benytte denne tjenesten vil vilkdrene
om legitimasjon og signatur fra budgiver vaere oppfylt. Eventuelle forhgyelser eller
endringer av budet kan bekreftes pr SMS eller pa e-post. Husk alltid a ringe megler
etter at du har sendt et bud eller budforheyelse, for a forsikre deg om at budet er
mottatt og kan formidles til selger. Eiendomsmegler har ikke ansvar for forsinkelser
som skyldes tekniske feil.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. For at
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter,
ma alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf. eiendomsmeglingsforskriften § 6-3.
Selger ma ogsa skriftlig akseptere budet far aksept kan formidles til budgiver, sa
akseptfrist ber derfor veere pa minimum 30 minutter. Bud kan uansett ikke settes
med kortere frist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning.

Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger ma akseptere budet og kjgper meddeles
aksepten innen utlgpet av akseptfristen. Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett
opp mot akseptfristen pa et annet bud er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud kommer frem til megler, eller megler rekker a bringe budet videre
til selger.

Etter at eiendommen er solgt vil kjgper og selger fa tilsendt budjournal. Dette
innebaerer at alle bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige kjgpsavtalen. @vrige
budgivere kan be om a fa en kopi av budjournalen i anonymisert form.

OPPGJOR
Oppgjoret gjennomferes av Frem Eiendomsmegling, NO 979915772 MVA. Det
forutsettes av boligen skal overskjgtes til kjgper, og tinglyses pa kjgper som ny eier.

LOVANVENDELSE

Generelle bestemmelser Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har
gitt til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt opplysninger
innhentet fra kommunen, Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at

kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende
som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det er behov
for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radferer seg med eiendomsmegler eller
egne radgivere for det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader
kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader
som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere
en mangel. Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse
med handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkar
avhengig av om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er naermere beskrevet
nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges «<som den er». Selger kan ikke ta
«som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som
ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha
egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud. Budgiver skal i budskjemaet
avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller naeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjgp - definisjon: Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen
er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar
med kravene som fglger av avtalen, eller det foreligger brudd pa bestemmelsene i
avhendingsloven 88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra
at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter
avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig areal,
forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjeper selv dekke
tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (nzeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er en juridisk person, eller
en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet
ikke anses som et forbrukerkjep. Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en
mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen.
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Eiendommen selges «<som den er», og selgers ansvar utover det konkret avtalte er da 3
begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning. Avhendingsloven §
3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes
etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke
anses som forbrukere.

PERSONVERN

Vi gjer oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for oppfelging, og at
personopplysninger om budgivere og kjgpere vil bli lagret. Videre opplyser vi at
mulighetene for 3 slette sine personopplysninger er begrenset, som falge av at
eiendomsmeglingsforetak har plikt til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst
10 ar, iht. eiendomsmeglingsforskriften.

HVITVASKINGSREGLENE

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering er eiendomsmegler forpliktet til
a giennomfere kontrolltiltak overfor selger og kjeper, herunder ogsa fullmektiger.
Kontrolltiltak kan eksempelvis veere & bekrefte kunders og reelle rettighetshaveres
identitet, innhente kopi av gyldig legitimasjon, samt a innhente opplysninger om
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Hvis slike kontrolltiltak ikke lar seg
giennomfgare, vil eiendomsmegler ikke kunne etablere kundeforholdet eller utfare
transaksjonen.
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Dersom kjgper og selger ikke bidrar til & giennomfgre kontrolltiltakene, og dette

medferer vesentlig forsinkelse eller at transaksjonen ikke kan gjennomfgres, er dette
a anse som mislighold av avtalen. Slikt mislighold kan gi rettigheter etter henholdsvis i
kapittel 5 og kapittel 4 i avhendingsloven.
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Partene er selv ansvarlige for eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare. i
Eiendomsmegleren eller foretaket kan ikke ansvarliggjgres for de konsekvenser dette

vil kunne fa for partene eller andre som har interesser i eiendomshandelen. ;
8 Terrasse

215m

Megler ma melde inn eiendomshandler som fremstar mistenkelige til @kokrim.
Innmelding av saker vil skje uten at partene varsles.

MEGLERS VEDERLAG
Folgende er avtalt om meglers vederlag, og skal betales av selger:

Stue
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Soverom 2

Provisjon 1,5 % av salgssummen inkl. mva (minimum 50 000 inkl. mva)
Oppstart - og tilrettelegging; kr 18 500

Digital markedspakke kr 29 500 2.07m 4.83 m
Oppgjershonorar : 7 900 . 5
Visning pr. stk og overtagelse med megler tilstede: 3 500
Grunnboksutskrift og andre tinglyste bestemmelser: 1 950
E-signering og digitale tjenester: 1 860

Selger skal betale utlegg iht. oppdragsavtalen. Alle priser er inkl. mva.
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) Planskissen er ikke i malestokk.
Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betraktes som eksakte. Det tas ikke ansvar for evt. feil.
Planskisse er utarbeidet av Anticimex. Alle rettigheter ved bruk av planskisse tilherer Anticimex.
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Rapportens innhold

Tilstandsrapporten formidler den bygningssakkyndiges analyse, observasjoner og undersekelser pa en forbrukervennlig
mate. Vurderingene er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal-

og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av
tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025+AC (heretter kun omtalt som NS 3600:2025). Se
naermere forklaring pa siden «Forklaring av tilstandsgrader».

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar
utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel valgt & inkludere enkelte tilleggsbestemmelser
fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om a gi forbrukeren en tilstandsrapport med hayere kvalitet og et bedre
informasjonsgrunnlag fer boligkjep. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS 3600:2025 som medtas
(i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt
over rapportens innhold» bakerst i rapporten. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert i sjekkpunktene
som falger, inngar denne ikke i tilstandsanalysen.

Tilstandsrapport

Undersekelsene som er gjort baseres pa det som er synlig, med mindre det er angitt at malinger, boring eller stikkprever
skal utferes. Tepper, lette mebler og inventar flyttes dersom det vurderes som nedvendig for & underseke bygningsdelen.
Tyngre maebler og inventar flyttes ikke nar de ikke vurderes a skjule vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller
Se |Ve|e rl e| | |gh et ikke foreligger andre grunner til & mistenke at flytting vil avdekke vesentlige forhold.

Grennliveien 11 B

3474 AROS o o .
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Asker kommune
En risikoopplysning er den bygningssakkyndiges vurdering av et forhold, lagt frem pa en tydelig og forbrukervennlig mate.

Opplysningen beskriver sannsynlig arsak, forventede konsekvenser og et foreslatt tiltak basert pa den mest sannsynlige
arsaken. Som hovedregel vil vedlikehold vaere mer kostnadseffektivt og baerekraftig enn reparasjon, og reparasjon mer

Utferende bygningssakkyndig:

.

Levert av Anticimex AS

Jon Simonsen

94780638

Rapportdato: 08.10.2026
Befaringsdato: 15.09.2026
Referansenummer: 15085887

Areal

Selveierleilighet.
Bruksareal: 73 m? (BRA-i: 56 m?)

Totalt bruksareal: 73 m? (BRA-i: 56 m?)

TIf: 41414128
www.anticimex.no

E-post: boliginspeksjoner.sorost@anticimex.no

baerekraftig enn utskifting. Baerekraft er derfor et sentralt prinsipp i valg av foreslatt tiltak, i henhold til NS3600:2025. For
rom eller bygningsdeler med tilstandsgrad 3 gis et sjablongmessig kostnadsanslag. | enkelte tilfeller kan en risikoopplysning
avvike fra strukturen som nevnes i dette avsnittet, dersom dette vurderes som nedvendig for a sikre en forbrukervennlig
fremstilling. Definisjonene av begrepene som nevnes over, baseres pa NS3600:2025, med folgende utdypende forklaring:

Arsak er begrunnelse for valgt tilstandsgrad og hvilket kriterium som ligger til grunn

Forklaring: Nar det registreres et avvik, symptomer pa avvik, eller andre risikoforhold, beskrives dette som en del av
risikoopplysningen. Denne delen av opplysningen redigjor for drsaken til valgt tilstandsgrad, og hvilket kriterium som ligger
til grunn.

Konsekvens er hvilke falger tilstanden har fatt eller kan fa hvis det ikke gjeres tiltak eller utbedringer

Forklaring: Konsekvens er vurderingen av hvilke folger et avvik, symptomer pd avvik, eller andre risikoforhold vurderes & ha
medfert, eller kan medfare hvis det ikke gjores tiltak eller utbedringer. Eksempler pa slike folger kan vaere at forholdet
utvikler seg og forer til for eksempel at omfanget oker, at det oppstar folgeskader, okte reparasjonskostnader, eller behov
for starre tiltak eller utbedringer.

Utbedring [ foreslatt tiltak gjenoppretter eller ivaretar tiltenkt funksjon, eller motvirker en konsekvens

Forklaring: Nar det foreslds et tiltak, ma det tas hoyde for at eksakte drsakssammenhenger eller omfang av forholdet i de
fleste tilfeller ikke er kartlagt. En komplett kartlegging krever stort sett destruktive inngrep i konstruksjoner og ytterligere
undersokelser som md gjeres i sammenheng med en eventuell utbedring. Tiltaket som foreslds er gjort i

et baerekraftayemed, og kan derfor eksempelvis ikke sammenlignes med et pristilbud eller en hiandverkeranbefaling, som
normalt innebzerer storre utbedringer og utskiftninger for 4 oppfylle dagens forventning til moderne lesninger og
forskriftskrav. En foresldtt utbedring kan variere fra d utfore grunnleggende vedlikehold, enkle reparasjoner, til storre
arbeider, som utskifting av materialer eller komplett rehabilitering.

Sjablongmessig anslag er et forenklet kostnadsestimat pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis TG 3

Forklaring: Nar det gis et sjablongmessig prisanslag, vil estimatet vaere forbundet med stor usikkerhet. Omfanget og
eventuelle skjulte folgeskader oppdages som regel forst ved naermere undersokelser. Anslaget er gitt i et baerekraftayemed
og baseres i hovedsak pad lokale utbedringer, ikke nadvendigvis full utskiftning. Materialvalg, tilkomstforhold og behov for
spesialkompetanse er andre forhold som kan pavirke kostnadsbildet i stor grad. Et sjablongmessig prisanslag gir derfor kun
en grov indikasjon og ma alltid folges opp med befaring av fagpersoner og detaljert kalkulasjon for 4 sikre et realistisk
kostnadsbilde. Dersom den bygningssakkyndige vurderer det som umulig 4 gi et anslag uten at det forst gjores en
ytterligere kartlegging av forholdet, vil tilstandsrapporten vise til behovet for dette. Dette gjores for 4 redusere risikoen for
spekulative estimater som kan vise seg & vaere misvisende.
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Forklaring av tilstandsgrader

° ° °
Befarings- og eiendomsopplysninger
Tilstandsgrad (forkortet til TG) fastsettes for hvert rom eller hver bygningsdel og gir uttrykk for en forventet tilstand pa en enkel og visuell mate. TG 0 og TG 1
anvendes nar strakstiltak ikke vurderes som nedvendig, og kommenteres i utgangspunktet kun dersom det foreligger praktiske opplysninger som vurderes a

vaere nyttige for leseren av rapporten. TG 2 og TG 3 kommenteres med en vurdering av sannsynlig rsak, konsekvens og foreslatt tiltak nar dette vurderes Befa ring Eiendomsopplysninger

som mulig. Det gis et sjablonmessig anslag pa hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3. Rom eller bygningsdeler som ikke er

mulig & underseke gis TGIU (ikke undersakt), og kommenteres etter forholdene. Forhold som kan innebaere fare for helse, milje og sikkerhet (HMS) Befaringsdato 15.09.2026 Type objekt Selveierleilighet
kommenteres, men vurderes ikke med tilstandsgrad. Det samme gjelder ogsa eksempelvis for elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. Mindre avvik Ref 15085887 ) o

uten vesentlig betydning omtales normalt ikke. eteransenummer Gate/vei adresse Grannliveien 11B
Vurderinger tar som hovedregel utgangspunkt i forskriftskrav eller normal byggeskikk som gjaldt pa seknadstidspunktet for boligen, med mindre Forskrift til Meglerforetakets oppdragsnummer  8-26-0171 Postnummer/sted 3474 AROS

avhendingslova eller NS 3600:2025 angir et annet referanseniva. | tilfeller der en utferelse fraviker fra forhandsgodkjente lesninger fra

Hjemmelshaver/selger Lisa Andersson Kommune 3203 - Asker
bygningsmyndighetene (preaksepterte ytelser), kan vurderingen av om valgt lasning likevel oppfyller relevante krav eller funksjoner baseres pa en fremlagt
analyse eller en egen analyse utfert av den bygningssakkyndige. Egenanalyser inngar som en naturlig del av den bygningssakkyndiges vurdering. Dette Bygningssakkyndig inspekter Jon Simonsen Gnr./Bnr.: 254/203
innebaerer derfor at en utferelse som fraviker fra normal byggeskikk eller preaksepterte ytelser likevel kan bli vurdert som et mindre avvik, der strakstiltak ikke ) . ) )
anses ngdvendig - med andre ord en TG1 uten videre kommentar. Bagatellmessige forhold uten vesentlig betydning omtales normalt ikke. Tilstede pa befaringen Nokkelbefaring Seksjonsnr. 1
Valg av tilstandsgrad bygger pa den bygningssakkyndiges samlede vurdering av rommet, bygningsdelen eller funksjonen som er vurdert. Vurderingen tar Utvendige snedekte flater Nei. Tomt Eiet tomt: 1107 m?
hensyn til en rekke forhold, som eksempelvis synlige symptomer, omfang, alder (der dette er relevant), om utfarelsen fremstar fagmessig, byggteknisk erfaring, Utetemperatur +10 grader C
skjenn, lokale forhold, informasjon fra eier, fremlagt dokumentasjon og lignende. Tilstandsgrader fastsettes etter kriteriene i NS 3600:2025, med mindre P & ’
saerskilte forhold tilsier at en annen tilstandsgrad ma benyttes. Bransjestandarden angir kriterier basert pa en forutbestemt vurdering av risikonivaet et gitt Rapportdato 08.10.2026

awvik typisk medferer. Siden vurdering av dagens tilstand og risiko baseres pa en rekke faktorer som kan vaere unike for den enkelte bolig eller bygningsdel, vil
en slik forutbestemt risikovurdering ikke alltid vaere representativ. Den endelige tilstandsgraden fastsettes derfor etter den bygningssakkyndiges samlede
faglige vurdering av det helhetlige tilstands- og risikobildet som fremkommer pa befaringsdagen, i hvert enkelt tilfelle.

Bygninger pa eiendommen

{._l\ TG O Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget) Bygningstype Byggar Tilbygg Ombygging

Tilstandsgrad O gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal veere tilnermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt Selveierleilighet. 2023,
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tomtebeskrivelse
{._I\ TG1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget) Selveierleilighet med garasje i del av firemannsbolig beliggende i Aros i Asker kommune. Felles gruset gardsplass med biloppstillingsplasser. Adkomst til
boligen via eget inngangsparti.
Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.
Byggemate
Leilighetsbygg oppfert i 2023. Bygget er oppfert med stept gulv mot grunn. Yttervegger av trekonstruksjoner. Utvendige fasader er kledd med liggende
trekledning. Etasjeskillere av trekonstruksjoner. Saltak i trekonstruksjoner. Yttertak er tekket med bandtekking (Yttertaket er ikke besiktiget). Entréder med
glassfelter. Vinduer med karmer av tre. Terrasseder med karmer av tre. Boligen ventileres pa befaringstidspunktet med naturlig ventilasjon gjennom
vinduer da selve ventilasjonsaggregatet for balansert ventilasjon er demontert og fjernet.

fg\ TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i neer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller faelgeskader. Oppvarming

Oppvarming av boligen skjer i hovedsak ved bruk av elektrisitet.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nedvendig)

®

Boligen inneholder
Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne

Entre, teknisk rom, bad, to soverom, dpen stue/kjokkenlasning og garasje.
med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. P ki § o8 garas)

Adkomst til terrasse fra stue.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utfarelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa
utbedringskostnaden. For bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersakt

©

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sne pa undersokelsestidspunktet, skal dette oppgis.

HMS Forhold som dpenbart kan medfere fare for helse, milje og sikkerhet

®

Ikonet (i) benyttes til & rapportere om forhold som apenbart kan medfere fare for helse, miljg og sikkerhet. Slike forhold vurderes ikke ved bruk av
tilstandsgrader. Selv om det ikke er angitt tilstandsgrad, er HMS-opplysninger likevel viktige opplysninger som en kjgper ma ta spesielt hensyn til.
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Sammendrag av boligens aktsomhetsforhold

Element

Vatrom - Bad.

Kjokken

Tekniske anlegg

Andre rom

Drenering

® Anticimex’

Kontrollpunkt

Fallforhold rundt sluk
Saniteerutstyr og innredning
Ventilasjon

Vannrer

Ventilator

Ventilasjon

Annet

Mekaniske ventilasjonsanlegg (utover det som nevnes under andre
sjekkpunkter)

Overflate vegg
Ventilasjon

Bortledning av takvann

EIENDOM | 15085887, Grennliveien 11 B, 3474 AROS

Side

Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper

Sjablongmessig prisanslag Iar::lI;Zg::;g;oirrs:;g’:):itlea:]vhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til grunn for arealméalinger og

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
Kr O - 5000 Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilherer denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.
Kr O -10 000 Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen veranda eller altan mv.
Kr 0 -5000

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri heyde (heyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter), tilgjengelighet og permanent

gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved nedvendige apninger i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas
Kr 10 000 - 50 000 av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige sayler og lignende er unntak og skal males selv om de

ikke oppfyller disse vilkarene og uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingsheyde

Kr O - 5000 Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingsheyde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH opplyses sammen med
bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med
lav himlingsheyde (ALH).

Fysisk oppmaling og kontrollmaling

Det gjores oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra arealopplysninger basert pa
byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp
skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt
oppmerksom pa at kontrollmaling av arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollmaling i de fleste tilfeller kun kan
utferes av personer med spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid vaere starre enn summen av arealene fra hvert enkelt
rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel veere maleverdig.
Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer. Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner
gjort pa befaringstidspunktet. Dersom den bygningssakkyndige avdekker &penbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette under
rapportens avsnitt om vurdering av lovlighetsforhold. Det er de siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre
holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Det gjares spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente
godkjente tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjeper ma ta spesielt hensyn til.
Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjennsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever at den bygningssakkyndige
fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate, beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke
innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjskken, soverom, bad og toalett) vil hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser,
plattinger og lignende, klassifiseres som innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understeottelse til bakken
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Selveierleilichet Internt bruksareal | Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
ghet. (BRA - i) (BRA - e) (BRA - b) Etasje (TBA)
1.etasje. 56 17 73 "

Entre, teknisk rom, Terrasse.
bad, to soverom og
apen
stue/kjekkenlesning.

SUM 56 17 73 1"

Total bruksareal: 73 m?

Kommentar til arealmalingen

Garasjen har et totalt gulvareal (GUA) pa 19 m2, men grunnet skratak/lav takheyde i deler av garasjen er kun 17 m2 av arealet maleverdig som bruksareal. De

delene av arealene som har lav himlingsheyde (ALH) utgjer 2 m2. Det oppgitte arealet for BRA-e inkluderer ogsa veggtykkelse mellom garasje og

tilstatende boligrom.

Takheyden inne i leiligheten er malt pa tilfeldig sted til ca. 2,40 meter i stue og 2,19 meter pa bad.

® Anticimex’
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Kontroll av fremlagt dokumentasjon

| forkant av befaringstidspunktet bes eier & gjore klar og fremlegge dokumentasjon som er relevant for tilstandsvurderingene av boligen, dersom slik
dokumentasjon finnes. Dokumentasjon ettersperres i henhold til krav som gis i Forskrift til Avhendingslova, men kun deler av bestemmelsene som gis i NS
3600:2025. Som et eksempel pa slik fravikelse, vil manglende dokumentasjon pa vatrom ikke vurderes med tilstandsgrad, siden standardens
tilleggsbestemmelse «A.2.1.9.1 Dokumentasjon av vanntett sjikt» ikke inngar i denne rapporten. Energiattest ettersperres ikke, da denne normalt utarbeides
senere i salgsprosessen og har begrenset relevans for tilstandsanalysen. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS 3600:2025 som
medtas (i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt over rapportens innhold»
bakerst i rapporten.

Det er i utgangspunktet kun dokumentasjon som fremlegges pa befaringstidspunktet som blir kontrollert, og den bygningssakkyndige har ikke ansvar for
innhenting av dokumentasjon som ikke blir fremlagt pa befaringsdagen. Manglende, ufullstendig eller foreldet dokumentasjon kan pavirke rapportens
presisjon og omfang. Den bygningssakkyndige har ikke ansvar for & kontrollere om innholdet i dokumentasjonen er korrekt. Fremlagt dokumentasjon brukes
som stette der den vurderes a tilfere nyttig informasjon. Enkelte vurderinger avhenger i stor grad pa om forholdet kan dokumenteres eller ikke. Dette gjelder
spesielt for vurdering av eventuelle lovlighetsmangler, elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. | slike tilfeller, og andre tilfeller hvor dokumentasjon
er en del av vurderingen, opplyses dette normalt under de gjeldende sjekkpunktene i rapporten, ikke i tabellen nedenfor. | tabellen nedenfor angis det i
utgangspunktet kun hvorvidt dokumentasjon er fremlagt eller ikke fremlagt, eventuelt en henvisning til de deler av rapporten hvor vurderingen er foretatt.

Type dokumentasjon Kommentar

Egenerklaeringsskjema Fremlagt egenerkleeringsskjema signert og datert 2/10-2026.

Byggetegninger for boligen (situasjonsplan, plan-, snitt og  Fremlagt plan, snitt- og fasetegning fra byggear datert 22/6-2021.
fasadetegninger) Fremlagt oversiktskart datert 8/9-2026.

Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse Fremlagt midlertidig brukstillatelse datert 1/7-2024.

Eventuelle service- og tilsynsrapporter Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Dokumentasjon pa/om arbeider utfert de siste fem arer  Ikke fremlagt pa befaringsdagen.
utfert av handverkere

Dokumentasjon av vatrom (arbeider, utfgrelse,
funksjonstesting og lignende)

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

FDV-dokumentasjon (forvaltning, drift og vedlikehold) Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Det er ikke fremlagt samsvarserklzeringer i forbindelse med el-anlegget.

For vurdering av eventuelle manglende samsvarserklaeringer vises det til rapportens avsnitt
«Forenklet vurdering av elektrisk anlegg». Dersom det fremkommer opplysninger om at hele eller
deler av el-anlegget mangler samsvarserklaering, eller det avdekkes apenbare tegn pa dette,
redegjores det for dette og de konsekvensene dette medferer i nevnte avsnitt.

Samsvarserklaering(er) pa elektriske anlegg/arbeider
(utfort etter ar 1999) og eventuelle tilsynsrapporter
knyttet til elektriske anlegg
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Rapport

Vatrom - Bad.

Kjekken

Baderom fra byggear. Flislagt gulv med gulvvarme. Flislagte vegger. Malt himlingsflate. Innfelte downlights i himling. Vegghengt servantinnredning.
Ovenpaliggende servant med armatur. Dusjhjerne med derer. Vegghengt dusjarmatur (handdusj og regndusj). Vegghengt toalett. Vannrer av type rer-i-rer.
Synlige avlgpsrer av plast. Naturlig avtrekksventil i himling. Klargjort for mekanisk avtrekk. Luftespalte for overstremning under der. Opplegg for vaskemaskin

f0_|\ TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Lekkasjesikkerhet - Vanntett sjikt / membran i gulv og vegger - Tettesjiktets
tilslutning til sluk - Vannrer - Avlep (inkl. sluk) - Slukets tilkkomstmulighet for rengjering - Plassering av sluk og avrenningsmuligheter

{._|\ TG 1 Overflater gulv

I,/O_|\ TG 2 Fallforhold rundt sluk
Saniteerutstyr og innredning

{._l\ TG3 Ventilasjon

{g\ TGIU Kontroll i tilliggende

konstruksjon ikke utfart

Avlgp (inkl. sluk) - Sluk.

® Anticimex’

Det er registrert symtomer til hullyd i enkelte gulvfliser, uten tegn til riss og sprekker i flisfuger. Forholdet
vurderes i hovedsak til & veere et mindre avvik av estetisk betydning, uten nevneverdige konsekvenser
utover dette.

Lokalfallet i sluksonen er stedvis mindre enn anbefalt. Konsekvens er at fallforholdet vurderes a ikke gi
tilfredsstillende bortledning av bruksvann ved normal bruk. Foreslatt tiltak er lokale tilpasninger eller
utbedring dersom fremtidig bruk viser at det er nedvendig.

Trykknapp til toalettet er defekt/skadet. Konsekvens er at dette pavirker brukerfunksjonen. Foreslatt tiltak
er lokal utbedring, eller utskiftning.

Det er pa befaringstidspunktet ingen fungerende ventilasjonslgsning i vatrommet. Konsekvens er at
forholdet medferer gkt fuktbelastning, redusert luftkvalitet og forhayet risiko for fuktskader ved bruk.
Foreslatt strakstiltak er at det giennomfares ytterligere undersokelser for a kartlegge omfang, eventuelle
folgeskader og eksakt hvilke tiltak som er ngdvendig. Felgende sjablongmessig prisanslag gjelder for lokale
utbedringer.

Sjablongmessig prisanslag: kr O - 5000

Med bakgrunn i at vatrommet er bygget som en prefabrikkert baderomskabin er det ikke utfert
hulltaking/fuktmaling i lukkede konstruksjoner. Tilstanden inne i konstruksjonen er ikke kjent. Det ble
derimot gjennomfart et overflatessk med fuktindikator, uten at det ble pavist indikasjoner som tyder pa
fuktskader.
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Innredning fra byggear. Glatte fronter. Benkeplate med laminert overflate. Kjskkenvask uten aramtur. Vannrer av typen rer-i-rer. Synlige avlepsrer av plast.
Gulvflater belagt med parkett. Malte veggflater. Malt himlingsflate. Plass for komfyr, oppvaskmaskin og kjeleskap. (Hvitevarer er pa befaringstidspunktet

demontert og fjernet).

® TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate himling - Overflate vegg - Overflate gulv - Avlgpsrer - Innredning

{._l\ TG 1 Innredning

{0_|\ TG 2 Vannrer

{._l\ TG3 Ventilator
Ventilasjon

® Anticimex’

Innredning mangler sokkelfronter. Forholdet vurderes a vaere av kosmetisk karakter uten videre
konsekvens.
Tiltak kan iverksettes ved behov.

Vannrer er pa befaringstidspunkt koblet ifra og blandebatteriet er demontert og fjernet, og av den grunn
er det ikke utfert funksjonstesting av anlegget. Konsekvens er at det derfor ikke kan sies noe om eksakt
tilstand. Foreslatt tiltak er ytterligere undersekelser av rerlegger og lokal utbedringer.

Det er ikke montert automatisk lekkasjestopper, noe som vurderes & veere et krav i dette tilfellet.
Konsekvens er risiko for felgeskader ved eventuelle lekkasjer fra vanninstallasjoner. Foreslatt tiltak er
etablering av automatisk lekkasjestopper.

Kjekkenventilator er demontert og fiernet og avtrekket vurderes derfor som ikke tilfredsstillende.
Konsekvens er at mangelfull ventilasjon kan medfare skt fuktbelastning og redusert luftkvalitet. Foreslatt
strakstiltak er etablering av egnet kjskkenventilator. Felgende sjablongmessig prisanslag gjelder for
etablering av ny ventilator.

Sjablongmessig prisanslag: kr O - 10 000

Ventilasjonsaggregat er koblet bort og fungerer ikke som tiltenkt. Konsekvens er at forholdet medferer okt
fuktbelastning og redusert luftkvalitet. Se avsnitt om tekniske anlegg, punkt "Ventilasjon" for ytterligere
kommentarer. Falgende sjablongmessig prisanslag gjelder for lokale utbedringer.

Sjablongmessig prisanslag: kr O - 5000
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Tekniske anlegg

Vannrer med rer-i-rer system. Apne fordelerstammer for ror-i-rer-systemet (uten fordelerskap) er plassert i teknisk rom. Vanninntaksrer i plast og kobber.
Hovedstoppekran og vannmaler er plassert pa vanninntaksrer. Synlige avlepsrer i plast. Stakeluke er plassert pa teknisk rom. Varmtvannsbereder pa 194 L fre
ar 2023 plassert pa teknisk rom. Det er klargjort med reropplegg for balansert ventilasjon i leilgheten.

f0_|\ TG 1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Vannrer (utover det som nevnes under andre sjekkpunkter) - Fordelerskap og fordelerstammer - Innvendig stoppekran - Innvendig
stakeluke - Avlgprer (utover det som nevnes under andre sjekkpunkter) - Varmtvannsbereder

{._|\ TG 1 Fordelerskap og Fordelerstammer for rer-i-rer er plassert apent pa vegg i teknisk rom og ikke eget fordelerskap. Utifra en
fordelerstammer skjgnnsmessig vurdering av undertegnede er lasningen vurdert som tilfredstillende, da omkringliggende
overflater av en slik utfgrelse som vil kunne tale vann/fuktpakjenning, samt at det er etablert avrenning fra
teknisk rom og inn til tilstatende baderom.

I,/O_|\ TG 2 Annet Megler opplyser om at det er innhentet pristilbud fra rerlegger for utbedring vedrerende reropplegg pa
kjskken, montering av nytt blandebatteri kjekken, automatisk vannstopper, utbedring/skifting av trykknapp
pa toalett, nytt ventilasjonsanlegg samt avrige deler av reropplegg i boligen som er demontert/fjernet. For
ytterligere opplysninger vedrerende dette henvises det til megler.

@ TG3 Mekaniske ventilasjonsanlegg Aggregatet til det mekaniske ventilasjonsanlegget er pa befaringstidspunkt demontert og fjernet. Anlegget
(utover det som nevnes under er blant annet er kritisk for & serge for god ventilasjon som er avgjerende for innemiljget. Konsekvensen
andre sjekkpunkter) ved manglende ventilasjon kan eksempelvis vaere gkt risiko for fuktskader i boligen. Foreslatt strakstiltak er

at det gjennomferes ytterligere undersekelser for & kartlegge omfang, og etablering av nytt
ventilasjonsanlegg. Folgende sjablongmessig prisanslag gjelder for etablering av nytt ventilasjonsaggregat.
Megler opplyser om at det er innhentet pristilbud for nytt ventilasjonsanlegg, og for ytteligere
opplysninger vedragrende dette henvises det til megler.

Sjablongmessig prisanslag: kr 10 000 - 50 000

Fordelerskap og fordelerstammer Innvendig stoppekran - Innvendig stakeluke - . Varmtvannsbereder - .
- Fordelerstammer for rer-i-rer- Hovedstoppekran og vannmaler.
systemet.
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Andre rom

Gulvflater belagt med parkett og fliser. Gulvvarme i entré. Malte veggflater. Malte flater i himling. Glatte innerderer. Naturlig ventilasjon via vinduer. Det er
reropplegg og ventiler for balansert ventilasjon.

@ TG1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Overflate himling - Overflate gulv - Innerderer

{._l\ TG1 Overflate gulv Det er registrert stedvis misfarging i parkett langs yttervegg pa soverom 2. Arsak er ikke kjent. Det ble med
hjelp av fuktindikator utfert et overflatesgk uten at det ble pavist forheyede verdier. Forholdet vurderes
kun og veere av kosmetisk karakter uten videre konsekvens.

{O_l\ TG 2 Overflate vegg Veggflater pa soverom 2 har enkelte skader. Forholdet vurderes i hovedsak til 4 vaere av estetisk betydning,
uten nevneverdige konsekvenser utover dette. Fornying av overflater eller lignende tiltak kan iverksettes
ved behov.

{._l\ TG3 Ventilasjon Ventilasjonsaggregat er pa befaringstidspunkte ute demionter og fjernet. Konsekvens er at forholdet

medfarer gkt fuktbelastning og redusert luftkvalitet. Se avsnitt om tekniske anlegg, punkt "Ventilasjon" for
ytterligere kommentarer. Folgende sjablongmessig prisanslag gjelder for loklae utbedringer.
Sjablongmessig prisanslag: kr O - 5000

Overflate vegg - Skade i vegg pa
soverom 2.

Andre rom - Garasje.

Gulvoverflater med syndlige betongflater. Malte veggflater. Malte flater i himling. Naturlig ventilasjon via vindu. Leddport i metall med elektrisk portapner.

@ TG1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate himling - Overflate vegg - Overflate gulv - Ventilasjon

{Ql\ TGIU Annet Elektrisk garasjeportapner er ikke funksjonstestet da det elektriske anlegget pa befaringstidspunktet er
demontert. Konsekvens er at eksakt tilstand og funksjonalitet ikke kan bekreftes. Foreslatt tiltak er
ytteligere undersokelser nar forholdene ligger til rette slik at eventuelle tiltak kan iverksettes dersom
behov.

Etasjeskiller og gulv pa grunn (skjevhetsmaling)

Stept gulv mot grunn. Mélingene er utfert som stikkprever og gir ingen garanti for at det ikke finnes skjevheter som ikke er avdekket. Heydeforskjeller er malt
med laser pa fem utvalgte punkter i rom som er malt, hvor lokale heydeforskjeller er vurdert innenfor en lengde pa to meter. Total haydeforskjell i boligens
rom er ikke undersgkt eller malt.

@ TG 1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
l.etasje
19 TG 1 l.etasje Basert pa en skjennsvurdering er det valgt a kun utfere skjevhetsmaling i stuen, men i to forskjellige

retninger. Begrunnelsen er at stuen er det eneste rommet som anses som velegnet for maling, basert pa
storrelse og utforming. Pa disse malingene er det pa tilfeldige punkter malt lokale haydeforskjeller opptil 3
mm.

Stikkprevene som er utfert har ikke avdekket vesentlige skjevheter.
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Yttervegger inkl. fasader

Boligen har yttervegger i trekonstruksjoner.
Ytterkledning av liggende trekledning.

@ TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflatebehandling - Ytterkledning (fasademateriale, vannbord, utvendig listverk, o.l.) - Synlige skjevheter eller deformasjoner - Lufting
av ytterkledning - Gnagersikring

Vinduer og ytterderer

Boligen har entréder med glassfelter fra byggear. Terrasseder med karm/ramme av tre med pastemplet produksjonsar 2022. Vinduer med karmer/ramme av
tre med pastemplet produskjonsar 2022.

f0_|\ TG 1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Takvinduer - Ytterderer og omramming

Terrasse / platting

Utgang fra stue og entre til overbygget terrasse pa 11 m2. Terrasse i trekonstruksjoner. Gulvoverflater belagt med terrassebord.

@ TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Tilstand pa rekkverk og overflatematerialer

@ TGIU Konstruksjon og fundamenter Fundamentene var ikke tilgjengelige for undersekelser grunnet manglende tilskomt, noe som gjorde at
utferelsen/tilstanden ikke lot seg kontrollere.

Drenering

Dreneringen er fra byggear. Nedlapsrer for takvann er avsluttet over bakkeniva. Svakt skranende tomt i to nivaer.

fo_j\ TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Alder - Terrengfall fra grunnmur

{O_l\ TG 2 Bortledning av takvann Vann fra yttertaket er ikke ledet vekk fra bygningen/grunnmuren i tilstrekkelig grad. Konsekvens er at
forholdet kan fare til gkt fuktbelastning pa grunnmuren. Foreslatt tiltak er videre overvaking, slik at lokal
utbedring eller utskiftning kan iverksettes nar dette blir nedvendig.
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Forenklet vurdering av elektrisk anlegg

Avklaring om det har vert gjennomfert tilsyn

Det er forsekt & finne ut nar det lokale el-tilsynet sist giennomferte tilsyn,
og hva som var resultatet av tilsynet. Hvis det foreligger tilsynsrapport fra
det lokale el-tilsyn som er mindre enn fem ar gammel, og uten at det er gjort
endringer pa anlegget siden rapporten ble utarbeidet, vurderes det
elektriske anlegget i hovedsak pa bakgrunn av denne tilsynsrapporten:

Foreligger det el-tilsynrapport (som er nyere enn fem ar):
Nei.

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

I tillegg til vurderingen over, er det gjennomfert en forenklet vurdering av
det elektriske anlegget. Denne vurderingen omfatter ikke funksjonstesting,
malinger, demontering (for eksempel av downlights og deksler) eller
lignende utvidede kontroller. Det presiseres at den bygningssakkyndige ikke
er en kvalifisert elektrofaglig person. Vurderingen er i hovedsak begrenset til
undersokelsene som beskrives i Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18, og bestar av en rekke sparsmal til eier, vurdering om
arbeid utfert etter 1999 er dokumentert med samsvarserklaering og visuelle
observasjoner gjort av den bygningssakkyndige.

Spersmal stilt til eier

Er eier tilgjengelig for a besvare sparsmal om det elektriske anlegget:

Ja, eier er tilgjengelig og har svart pa spersmal om el-anlegget.

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert:

El-anlegget er fra boligens byggear/oppferingstidspunkt.

Er du kjent med at det er utfert arbeider pa det elektriske anlegget (etter
1999) hvor samsvarserklaering mangler, eller oppdaget apenbare tegn pa
dette?
Det mangler samsvarserklaering pa det elektriske anlegget. En
samsvarserklering skal for eksempel dokumentere hvem som har utfert
arbeidet, hva som er gjort, og bekrefte at arbeidet er utfert i henhold til
gjeldende sikkerhetskrav. Konsekvens er at derfor hefter en usikkerhet
rundt disse forholdene. Forholdet ma kartlegges videre av fagkyndige.

Forekommer det at sikringer lases ut:
Nei.

Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget:
Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne:

Ja, kursfortegnelsen er plassert i sikringsskapet.

Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeider pa det elektriske anlegget?
Eier opplyser at det er utfert arbeider pa det elektriske anlegget av
ufagleerte eller personer uten nedvendige godkjenninger for a kunne
gjore arbeider pa faste elektriske installasjoner. Konsekvens er at
forholdet gker sannsynligheten for feil og mangler pa anlegget, noe som i
verste fall kan fere til brann- og/eller stotfare. Det gjores oppmerksom
pa at slike arbeider er ulovlig. Forholdet ma kartlegges videre av
fagkyndige.

Er du kjent med feil eller mangler ved elektriske varmekilder (panelovner,
elektrisk gulvvarme og lignende) eller boligens hvitevarer:

Er ikke hvitevarer i boligen.

Kjenner du til andre forhold/feil med det elektriske anlegget?
Nei.

® Anticimex’

Observasjoner gjort av den bygningssakkyndige

Hvor er sikringsskap plassert, er sikringsskapet tilgjengelig, og hvilken type
sikringer har boligen:

Sikringsskap plassert i entré.
Anlegget er sikret med automatsikringer.

Er det synlige tegn pa om plugg (stikkontakt) til varmtvannsbereder er
brunsvidd, eller andre tegn til termiske skader:

Varmtvannsberederen er fast tilkoblet og har ikke plugg/stikkontakt. Det
er ikke observert tegn til termiske skader pa tilkoblingen eller andre deler
av berederen.

Er det observert elektriske kabler som ikke er tilstrekkelig festet:

Det observeres enkelte kabler som ikke er tilstrekkelig festet (kabel til
varmtvannsbereder). Konsekvens er at lgse eller hengende kabler kan
veere et tegn pa ufagmessig arbeid med den risiko som det medfarer for
andre skjulte feil og mangler av lignende karakter. Forholdet ma
kartlegges og undersekes videre av fagkyndige.

Er det synlig tegn pa utette kabelinnfaringer i inntak og/eller sikringsskap:
Nei.

Er det observert apenbare ufagmessigheter pa synlige deler av anlegget:

Eier opplyser at det er utfert arbeider med demontering av det elektriske
anlegget av ufaglaerte eller personer uten nedvendige godkjenninger for &
kunne gjore arbeider pa faste elektriske installasjoner. Konsekvens er at
ufagmessige arbeider gker sannsynligheten for feil og mangler pa
anlegget, noe som i verste fall kan fere til brann- og/eller stotfare. Det
gjores oppmerksom pa at slike arbeider er ulovlig. Forholdet ma
kartlegges videre av fagkyndige. Se opplysning under spersmal til eier.

Er det observert andre nevneverdige forhold ved boligens elektriske anlegg:

Det mangler samsvarserklering pa det elektriske anlegget. En
samsvarserklaering skal for eksempel dokumentere hvem som har utfert
arbeidet, hva som er gjort, og bekrefte at arbeidet er utfert i henhold til
gjeldende sikkerhetskrav. Konsekvens er at derfor hefter en usikkerhet
rundt disse forholdene. Forholdet ma kartlegges videre av fagkyndige.

Det elektriske anlegget med kontakter, brytere, kabler etc. inne i
leiligheten og i garasje er i all hovedsak demontert og fjernet av ufagleert.
Konsekvens er at skjulte skader pa anlegget ikke kan utelukkes. Som felge
av dette ma det derfor paregnes tiltak med komplett nytt elektrisk anlegg.

Avklaring av behov for videre kontroll

Basert pa opplysninger fra eier, vurdering av dokumentasjon og den
bygningssakkyndiges observasjoner er det gjort en samlet vurdering om
det er behov for kontroll av det elektriske anlegget av en kvalifisert
elektrofaglig person. Kun fagpersoner med ngdvendige kvalifikasjoner
kan utfere vurderinger av elektriske anlegg og utstyr. Dersom det gis en
oppfordring om & gjennomfare slike tilleggsundersekelser i avsnittet
under, er dette en viktig opplysning som en kjeper ma ta spesielt hensyn
til.

Er det behov for en utvidet kontroll av det elektriske anlegget:

Det er registrert forhold som tilsier at det ma utferes ytterligere
undersgkelser og installering av nytt el-anlegg i boligen. For ytterligere
undersekelser henvises det til elektrofaglig person.

Megler opplyser om at det er innhentet pristilbud fra elektriker for
etablering av nytt el-anlegg i leiligheten samt levering og montering av
nye hvitevarer pa kjekken. For ytterligere opplysninger vedrerende
dette henvises det til megler.
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Forenklet vurdering av lovlighets- og branntekniske forhold

Forenklet vurdering av lovlighetsforhold

| de tilfeller det fremlegges byggetegninger som er godkjente hos
bygningsmyndighetene, foretas det en forenklet vurdering av
lovlighetsforhold knyttet til dagens bruk av boligens arealer. Det er de siste

byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene,

som er sikre holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Den
bygningssakkyndige har ikke ansvar for & innhente tegninger, ferdigattest

eller lignende dokumenter. Dersom sist godkjente tegninger ikke fremlegges,

er samsvaret mellom faktisk bruk og byggetillatelsen ikke undersokt. | slike
tilfeller hefter det en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Rom som var godkjent for varig opphold da boligen ble
bygget, oppfyller ikke nedvendigvis forskriftskrav pa befaringstidspunktet,
uten at dette er kommentert eller undersekt videre. Hvis det avdekkes at
boligen har apenbare ulovligheter, for eksempel apenbare ulovlige
bruksendringer, opplyses dette - uavhengig om byggetegninger fremlegges
eller ikke.

Er det samsvar mellom faktisk bruk av arealer og romklassifisering slik dette
fremkommer av fremlagte byggetegninger?

Det er registrert mindre avvik mellom byggetegningene og dagens bruk av
arealer. Dette gjelder utforming av bad og teknisk rom. Avviket anses ikke
a ha praktisk betydning og oppgis kun som informasjon.

Har boligen utleiedel (egen boenhet), hvis ja, er denne byggemeldt og
godkjent:

Ikke relevant.

Kjenner eier til om det har vaert utfert seknadspliktige inngrep i
baerende konstruksjoner som ikke er dokumentert:

Nei.

Er det registrert andre tegn pa dpenbare forhold som kan pavirke lovlighet:
Nei.

Avklaring av behov for videre kontroll av lovlighetsforhold

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens lovlighetsforhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens lovlighetsforhold?
Nei.

Branntekniske forhold

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold
opp mot dagens byggtekniske forskrift (pa befaringstidspunktet). Det
legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er brannsakkyndig.
Vurderingen omfatter derfor ikke detaljerte kartlegginger av
brannskillende konstruksjoner eller funksjonstesting av detektor og annet
brannteknisk utstyr, og baseres kun pa visuelle vurderinger av dpenbare
forhold, eiers informasjon og dokumentasjon som fremlegges.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av
branntekniske forhold:

Nei.

Har boligen godkjent slukkeutstyr:
Ja.

Har boligen tilstrekkelig reykvarsling/deteksjon:

Ja.

Er det avdekket dpenbare feil eller mangler med brannskillende
konstruksjoner, eller tegn pa at boligen ikke er delt opp i brannceller etter
gjeldende byggteknisk forskrift (pa befaringstidspunktet):

Nei.

Kjenner eier til om det er utfert seknadspliktige arbeider pa brannskillende
konstruksjoner hvor dokumentasjon mangler:

Nei.

Oppfyller boligen krav til remningsveier:

Ja.

Er det montert komfyrvakt for kjekkeninstallasjoner der dette er et krav:

Nei, komfyrvakt er ikke montert pa kjskken. Det anses som sannsynlig at
det foreligger krav om komfyrvakt i boligen. Vurderingen baserer seg pa
alderen til relevante el-installasjoner. Forholdet pavirker
brannsikkerheten, og ma kartlegges av en kvalifisert elektrofaglig person.

Avklaring av behov for videre kontroll av brannsakkyndige

Basert pa de forenklede undersokelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens branntekniske forhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av boligens branntekniske forhold?

Det er registrert forhold som krever tiltak. Likevel vurderes det ikke
som nedvendig at en person med brannfaglig spesialkompetanse
foretar en utvidet vurdering, sa lenge tiltakene gjores. Tiltakene som
anses nedvendige er beskrevet under de aktuelle punktene.
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Forenklet vurdering av radon- og geologiske forhold

Radon

Radon er en gass som finnes i enkelte bergarter og lesmasser, og kan trenge
inn i bygninger fra grunnen. Langvarig eksponering for haye radonverdier
innenders kan medfere helserisiko. Vurderingen baserer seg kun pa
informasjon og eventuell dokumentasjon som legges frem av eier. Malinger
av boligens radonnivaer gjgres over lange tidsperioder, og er ikke en del av
denne analysen.

Er radonundersekelser vurdert til & vaere aktuelt for boligen eller ikke:

Ja. Med tanke pa boligens plassering i bygget (naerhet til terrenget)
vurderes radon og radonundersekelser som aktuelt.

Er det giennomfert radonmaling(er) i boligen:

Nei. Eier opplyser at radonmaling ikke er utfert i boligen, og det er derfor
usikkert om radonnivaene er innenfor anbefalt grense.

Er boligen prosjektert etter TEK10 eller nyere (tidspunktet nar krav til
radonsperre og andre radonforebyggende tiltak ble innfart):
Boligen er oppfert etter at krav om radonsperre og andre forebyggende
tiltak ble innfart, og var derfor ifelge normal byggeskikk vanlig & etablere
pa oppferingstidspunktet. Om slike komponenter og lesninger er
hensyntatt under oppfering er ikke mulig & pavise, siden de ligger skjult
under bygningen.

Er radonniva kartlagt i de deler av boligen som er utleid, eller beregnet for
utleie:

Ikke relevant.

Avklaring av behov for a gjennomfere radonundersekelser/tiltak

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens radonforhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av radonforhold i boligen?

Det anbefales alltid pa et generelt grunnlag a kartlegge radonnivaer, i de
tilfeller dette ikke er gjort.

® Anticimex’

Geologiske forhold

Det er foretatt en forenklet vurdering av geologiske forhold for
eiendommen i henhold til NS 3600. Kommunale datasett er ikke innhentet
og inngar derfor ikke i denne analysen. Vurderingen har bestatt i a avklare
om boligen er registrert innenfor aktsomhetsomrader for flom eller skred,
basert pa giennomgang av tilgjengelige datasett fra Kartverket, NVE og NGI.
Det gjores oppmerksom pa at disse kildene i mange tilfeller bygger pa
satellittdata og annen fjernmaling, med de begrensninger dette innebzerer.
Undersakelsene i denne rapporten er derfor ingen garanti for at det ikke
foreligger geologiske forhold av betydning for eiendommen som ikke
fremgar av kildene. Det tas videre forbehold om at datagrunnlaget kan veere
ufullstendig eller motstridende, og at ikke alle omrader eller scenarier
nedvendigvis er kartlagt pa befaringstidspunktet. | tilfeller der
datagrunnlaget ikke gir et entydig bilde, er arsaken til dette ikke vurdert.
Vurdering av geologiske forhold utover det som er beskrevet over,
forutsetter spesialkompetanse og inngar ikke i analysen i denne rapporten.

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for skred i tilgjengelige kart/datasett:
Nei.

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for flom i tilgjengelige kart/datasett:
Nei.

Kjenner eier til geologiske forhold (i grunnen eller terrenget) eller flom,
skred eller andre naturhendelser som har berart boligen, eiendommen
eller naeromradet?

Eier er ikke kjent med forhold av betydning for den aktuelle eiendommen.

Avklaring av behov for a videre kontroll av geologiske forhold
Basert pa de forenklede undersgkelsene beskrevet ovenfor er det gjort

en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av eiendommens geologiske forhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens geologiske forhold?

Boligen er ikke registrert innenfor et aktsomhetsomrade i kartene og
datasettene som ble gijennomgatt pa befaringsdagen. Forholdene er
ikke videre undersekt i denne rapporten.
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Utfyllende oversikt over rapportens innhold

Vurderingene i denne rapporten er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal- og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som
tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 (se naermere forklaring pa
siden «Forklaring av tilstandsgrader»). Aldersvurderinger for utvalgte bygningsdeler gjeres i henhold til NS 3600:2025 - Tillegg C.

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel
valgt & inkludere enkelte tilleggsbestemmelser fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om & gi forbrukeren en tilstandsrapport med hayere kvalitet og et
bedre informasjonsgrunnlag fer boligkjep. Merk at kravet til hvilke undersekelser som utferes, varierer avhengig av boligtype og boligens bygningsdeler.
Tabellen under viser hvilke tilleggsundersakelser som medtas, dersom de omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen. Rapportens sjekkpunkter
og tilstandsvurderinger viser hvilke undersekelser som er utfart og inkludert i tilstandsanalysen. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert
i siekkpunktene over, inngar den ikke i tilstandsanalysen. Falgende tilleggsbestemmelser i NS 3600:2025 (ut over forskriftskravene) tas med i de tilfeller de

omfattes av undersgkelsesnivaet for den aktuelle boligen:

Kjekken:

A.2.2.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersekelser)

A.2.2.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersekelser)

A.2.2.4 Avtrekk ved matlaging og komfyrvakt (kun pafelgende punkter):

e Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal underseke avtrekket over
kokesonen og om det er mulighet for forsert avtrekk ved matlaging.

e Punkt 2 - Den bygningssakkyndige skal undersgke om det er montert
komfyrvakt fra 2010-07-01.

A.2.2.6 Innredning (kun pafelgende punkt):

e Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss, sprekker,
svelling, avflassing eller fuktskjolder.

Toalettrom:

A.2.3.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersekelser)

A.2.3.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersgkelser)

Andre rom (eksklusive spesialrom):

A.2.4.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersokelser)

A.2.4.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersekelser)

Rom under terreng (kjeller, underetasje og sokkeletasje):

A.2.5.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersekelser)

A.2.5.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersokelser)

Loft (innredet loftetasjerom):

A.2.6.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersekelser)

A.2.6.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersokelser)

Plassbygde spesialrom:

A.2.8.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersokelser)

A.2.8.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersekelser)

A.2.8.4 Vann- og avlepsledninger inkludert sluk (alle tilleggsundersekelser)

lldsteder og skorsteiner inne i boligen:

A.2.9.1 lldsteder og skorsteiner inne i boligen (kun pafelgende punkt):

e Punkt 8 - Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss og sprekker
pa skorstein, mellom skorstein og ildsted, og pa fundament for murt
peis pa trebjelkelag.

Innvendige trapper:

A.2.10.1 Innvendige trapper (alle tilleggsundersakelser)

Etasjeskiller og gulv pa grunn og evrige barende konstruksjoner:

A.2.11.1 Etasjeskiller og gulv pa grunn (kun pafslgende punkt):

e Punkt 5 - Lokal heydeforskjell skal males med laser (5 punkter)
innenfor 2 m. Undersak minst to relevante rom per etasje som ikke er
vatrom.

Gyldighet

Krypkjeller:

A.2.7.2 Krypkjeller med mulighet for bade innvendig og utvendig

inspeksjon (alle tilleggsundersekelser)

Luft-luft varmepumpe og bergvarmepumpe:

A.2.13.5 Andre VVS-tekniske installasjoner (eksempelvis luft-luft

varmepumpe og bergvarmepumpe) (alle tilleggsundersakelser)

Radon:

A.2.14.1 Radon (kun pafelgende punkt):

. Punkt 2 - Gjennomga fremlagt dokumentasjon av eventuelle
malinger.

Yttervegg:

A.3.17.2 Yttervegg - Kledning (alle tilleggsundersakelser)

A.3.17.3 Vinduer og ytterderer (alle tilleggsundersekelser)

Yttertak:

A.3.18.2 Tekking (undertak, sleyfer, lekter og yttertekking) inkludert

gradrenner, alle typer beslag pa yttertak, takrenner og nedlep (alle

tilleggsundersakelser)

A.3.18.5 Takvindu, takluker og overlys (alle tilleggsundersakelser)

Utvendige vann- og avlepsinstallasjoner:

A.3.22.4 Utvendige vann- og avlgpsinstallasjoner, inklusive overvann og

avlep fra drenering (kun pafelgende punkt):

e Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal sparre eier om materiale og
alder pa stikkledninger.

Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlepstank:

A.3.22.6 Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlepstank

(kun pafelgende punkt):

e Punkt 5 - Den bygningssakkyndige skal vurdere alder og materiale,
og ettersperre dokumentasjon fra tilstandskontroll.

Frittstaende bygninger og andre byggverk pa eiendommen:

Frittstdende bygninger av typen garasje, anneks, utebod og naust

undersgkes pa tilsvarende mate som boligen, med unntak for hulltaking i

lukkede konstruksjoner eller andre destruktive inngrep. Mindre bygninger

og konstruksjoner, som dukkehus, vedskjul, drivhus, postkassestativer,

overbygg for seppelkasser, gjerder (utover forhold som utgjer apenbar

HMS fare), gangstier, solskjermingsutstyr samt forhold knyttet til

grontarealer, undersekes ikke. Det samme gjelder driftsbygninger,

herunder laver, fjgs og bygninger benyttet til produksjonsformal, samt

bygningsdeler og bygninger som inngar i fellesarealer, for eksempel boder

og garasjer i fellesarealer. Rapportens innhold vil vise hvilke frittstaende

bygninger som er medtatt og undersekt. Dersom en frittstiende bygning

ikke er beskrevet og tilstandsvurdert under avsnitt «Rapport», er den ikke

omfattet av tilstandsanalysen.

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre bruk. Hvis
rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse fra Anticimex AS.

Signatur bygningssakkyndig:
Mobil: 94780638



Frem Eiendomsmegling AS,

o Gjensidige ‘D

Egenerklaering
Gronnliveien 11 B, 3474 AROS 02 Oct 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Gronnliveien 11 B Gronnliveien 11 B

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

HEA Nei

Nar kjopte du boligen?
1/8-24

Har du selv bodd i boligen?

Ja DNei

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

2 ar

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomrider, som for eksempel garasje, ensker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa sporsmilene i egenerkleringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Tryg Forsikring A/S Nuf-39

Informasjon om selger
Selger

Andersson, Liza Gunilla

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet 1 egenerklenngsskjemast.

Boligkjeper anses a kjenne til forholdene som er omitalt i dette egenerkleringssljemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til & selv undersoke siendommen grundig.

Side 1

Vatrom

1 Har det vert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

D Ja Nei, iklee som jeg kjenner til

()

Er det utfort arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

D Ja Nei, iklee som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

4 1 din leilighet, er det utfort arbeid pa tak, vttervegg, vindu eller annen fasade?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelse i kjeller eller underetasje?

D Ja Nei, iklee som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

U Nei

] Er det utfort arbeid med drenering?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Elekirisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget
Telmiskt fel

10 Er det utfort arbeid pa det elektriske anlegget?

D Ja Nei, iklee som jeg kjenner til

Side 2
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Rer

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avlepskvern eller liknende?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlepsror eller vannror?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfort arbeid pa utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannror?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pi varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget, og eventuelt hva som ble utfort av arbeider pa anlegget
Tag valde att inte ha ventilation och fick fjernet denna da jag flyttade in.

16 Er det utfort arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

1611 Navn pa arbeid
Nytt arbeid

1612  Arstall
2024

16.1.3 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglaert D Ufaglart

16.14  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Fierna ventilation.

16.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
Tomd belig as

16.1.6 Har du dokumentasjon pd arbeidet?

[HEA Nei

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pai setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 3

18 Har det vert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

D Ja Nei, ikle som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det vart skadedyr i leiligheten?

D Ja Nei, iklee som jeg kjenner til

20 Har det vert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det vaert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pi eiendommen?

D Ja Nei, iklee som jeg kjenner til

b
[+

Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

Ja D Nei, iklee som jeg kjenner til

Beskriv hva som mangler og hvorfor:

Det ar brukstillatelse men ferdigattest mangler. Sameie jobbar med detta.

24 Har du bygd pé eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

HEA Hei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

HEA Nei

27 Er det utfort radonméling?

D Ja Nei, iklee som jeg kjenner til

et} Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller neromradet?

D Ja Nei, iklee som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

D Ja Nei, iklee som jeg kjenner til

Side 4
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Egenerklaeringsskjema

Name Date

Lisa Andersson 2026-10-02

]

b

Andre opplysninger

dentification
31 Har ufaglzrte utfort arbeid som normalt bor utfores av faglerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevat. % Lisa Andersson

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerpakke

Boligen selges med boligselgerpakke
Boligselgerpaldcen bestar av boligselgerforsikring og tilstandsrapport fra Anticimex.

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salzet ble gjennomfort.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 33315247

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

Side 5



Frem Eiendomsmegling AS
NO 979 915 772 MVA
Postboks 62, 3441 ROYKEN

Besgksadresse: Spikkestadveien 92 B

Kine Buin TIf: +47 31 29 74 00

. E-post: post@fremeiendomsmegling.no
Grgnnliveien 11 A post: post@fremei gling

3474 AROS
Vart oppdrag: 8260171 /16.09.2026

INNHENTING AV INFORMASJON FRA FORRETNINGSFGRER/SAMEIE

Vi har fatt i oppdrag a formidle salg av:

Adresse: Grgnnliveien 11 B, 3474 gnr. 254, bnr. 203, snr. 1 i Asker kommune
Hjemmelshaver(e):  Lisa Andersson
Sameie:

Iht. eiendomsmeglingslovens § 6-7 er eiendomsmegler palagt a videreformidle opplysninger
om leiligheten, og vi anmoder derfor om & fa tilsendt kopi av:

» Siste arsregnskap, arsberetning og budsjett

* Vedtekter og husordensregler for sameiet

« Utfylt opplysningsskjema (vedlagt)

* Eventuelle gvrige opplysninger om sameiet

« Eventuelle restanser sameier matte ha til sameiet

Vi imgteser deres snarlige tilbakemelding slik at vi kan presentere korrekte opplysninger om
eiendommen.

Vennlig hilsen
Frem Eiendomsmegling AS

Jannicke Skanberg

Eiendomsmegler MNEF / Fagansvarlig
+47 91 78 99 28 | jannicke@fremeiendomsmegling.no

Side 1av4

OPPLYSNINGER FRA FORRETNINGSFGRER/SAMEIE

Adresse: Grennliveien 11 B, 3474 AROS
Matrikkel: gnr. 254, bnr. 203, snr. 1 i Asker
Vart oppdrag: 8260171

Fellesutgifter

Fellesutgifter kr/mnd: _KI- 1500,-

Fellesutgifter inkluderer: _felles husforsikring. snemaking/strging, vedlikeholdfond,
strgm til varmekabler pa taket

Uoppgijorte krav er per idag kr: K- 3000,-
Har sameiet fellesgjeld? oJa X Nei
Sameie sin totale fellesgjeld er pr: kr:
Seksjonens andel av fellesgjelden er pr: kr:
Avdrag

Utbetalt betales
Langiver: Total saldo: dato: Innfrielsesdato: | fra: Rentesats:
Felleskostnadenes fordeling pa ulike poster pr mnd:
Renteutgifter: Avdrag: Driftsutgifter:

Besvares dersom lanet pr d.d. er avdragsfritt
Stipulerte manedlige felleskostnader etter avdragsfri periode |kr:

Dersom sameiet har mottatt nedbetalingsplan fra langiver ber vi om at denne oversendes.

Bygningsforsikring

Selskap: ™YY Polise nr.; 3945860
Formue

Andel formue kr pr.

Total formue kr pr.

Andre opplysninger:

Vedtatte/foreslatte arbeider som vil medfgre gkning i felleskostnader/fellesgjeld:

Utvendig felles bygningsmasse trenger a bli malt i lgpet av 1-2 ar. Kostnadsramme
ikke satt. Mulig liten justering av felleskostander.

Side 2 av4


Marius Kristiansen
kr. 1500,-


Varsel om endringer i reguleringsplan eller nabovarsel i forbindelse med byggearbeider e.l:

Eventuell annen vesentlig informasjon:

kryss):

Vedlegg - vi ber om a fa oversendt felgende vedlegg dersom disse forefinnes (sett

X|Vedtekter

Budsijett for inneveerende ar

Husordensregler

Kopi av styrevedtak som har interesse for ny
eier

Regler vedrgrende husdyrhold

Ligningsoppgave

Siste ars regnskap med
arsberetning

Referat fra siste arsmate

Annet:

Dato og sted: 17.09.26 /Aros

Aire Brun

Parkering:

Folger det parkeringsplass med leiligheten? oJa i XNei/Plass nr:

Sarskilte forhold:

Har gvrige seksjonseiere forkjgpsrett? oJa XNei

Antall dager for avklaring av forkjgpsrett:

Kreves det styregodkjennelse av ny kjgper? | o Ja X Nei

Er dyrehold tillatt ? #Ua oNei oKrever styregodkjenning
Gebyrer:
Eierskiftegebyr Kr _—

Innhenting av opplysninger

Evt. andre gebyrer Kr

Vil vi fa oversendt faktura pa gebyret ? o Ja o Nei - kontonummer for overfgring
oppgitt under

Kontonummer for gebyrer:

Informasjon om sameiet:

Sameiet Grgnnliveien 11 A-[

Sameiets navnEierseksjonssameie Styreleder:  Kine Buin
Grgnnliveien 11A sameietgronnliveien11@gmail.com
Adr: 3474 Aros TIf: 94094984 E-post:
Side 3 av 4
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Marius Kristiansen
Sameiet Grønnliveien 11 A-D
Eierseksjonssameie

Marius Kristiansen
Kine Buin

Marius Kristiansen
Grønnliveien 11A
3474 Åros

Marius Kristiansen
94094984

Marius Kristiansen
sameietgronnliveien11@gmail.com


VEDTEKTER
for
Sameiet Grgnnliveien 11 A-D Eierseksjonssameie.

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet, eventuelt ved senere
revideringer.

1-1 Navn og opprettelse

Sameiets navn er Grgnnliveien 11 A-D Eierseksjonssameie. Sameiet er opprettet ved
tinglysing av vedtak om seksjonering fra kommunen.

Formal: Sameiet har til formal a ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjon av
eiendommen med fellesanlegg av enhver art.

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet bestarav 4 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 254 bnr.203 i Asker kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel. Hoveddelen bestarav en
sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Sameiebrok
(1) Sameiebraken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet.

2-1 Rettslig disposisjonsrett
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet fglger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

3-1 Rett til bruk
(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet.

3-2 Ordensregler og dyrehold
(1) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

(2) Den enkelte sameier skal fullt ut og for egen regning holde sin bolig i forsvarlig stand.
Dette omfatter ogsa den del av selve boligen som utgjer fellesareal (for eksempel
takkonstruksjonen med tekking, fasaden osv.). Sameiers plikt innebaerer bade vedlikeholds-,
reparasjons- og utskiftingsansvar. Den enkelte sameier har tilsvarende plikt for ev.
tilleggsdel(er)utover selve eneboligen.

Sameieren plikter & pase at vedlikehold, reparasjon og utskifting utfgres i trdéd med material-
og fargevalg pa bygningsmassen forgvrig, slik at sameiet fremstar med et enhetlig preg.

1

4-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde fellesarealer og felles installasjoner som ikke gar inn under
seksjonseiernes vedlikeholdsansvar jf pkt 4-1, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utferes
slik at skader pa fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at
seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under
den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1.

(2) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

5-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken
med mindre annet fglger av disse vedtektene.

5-2 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

5-3 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrok.

6-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler

6-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

6-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medferer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

7-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av to - 4 medlemmer, en leder og en til 3

styremedlemmer. Det er kun eiere i sameiet som kan vaere medlemmer av Styret.

(2) Styremedlemmene tjenestegjer i to ar hvis ikke arsmeatet har bestemt noe annet.



7-2 Styremoter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremaotet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mateleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjgr matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmatte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsferer.

7-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sarge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

7-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmatet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller arsmatets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

7-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

7-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
gjennomfgre beslutninger truffet av arsmatet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styret i fellesskap.

8-1 Arsmgtets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den @verste myndigheten i sameiet.

(2) Etflertall pa arsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnettil & gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-2 Tidspunkt for arsmetet

(1) Ordineert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordineert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

8-3 Innkalling til arsmote

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal vaere pa minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmatet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

8-4 Saker arsmotet skal behandle
(1) Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevntiinnkallingen, skal det ordinzere arsmatet:
e behandle styrets arsrapport
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
e velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret

(3) Arsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinzert
arsmgate sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere
tilgjengelige i arsmeotet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmgte, kan arsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angittiinnkallingen til matet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmatet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter a
innkalle til nytt arsmete for & avgjgre forslag som er fremsatt i mgtet.

8-5 Hvem kan delta i arsmotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stede pa arsmeotet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til
stede pa arsmetet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & vaere til
stede med mindre det er apenbart unedvendig eller de har gyldig forfall.
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(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til 4 ta med
en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmotet tillater det.

8-6 Mateledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmotet velger en annen mateleder. Mgteleder
behgver ikke & vaere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmatet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmatet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

8-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmote
(1) l arsmatet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.

(2) Foren seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjgres saken ved loddtrekning.

8-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgatet
(1) Beslutninger pa arsmatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmatet for a ta
beslutning om:
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over

fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfgring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene

8-9 Flertallskrav for sarlige bomiljetiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmeotet. Hvis tiltaket fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmetet.

(2) Huvis tiltakene fogrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare giennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

8-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
storrelsen pa kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medferer for de enkelte seksjonseiere.

8-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) etsgksmal mot en selv eller ens naerstadende

b) ens eget eller ens naerstdendes ansvar overfor sameiet

c) etsgksmalmotandre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens naerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

9 Bruk av grunnen
Grunnen er fellesareal. Endringer av denne disposisjonsrett krever oppslutning av alle
seksjonseiere.

9-1 Enerett til bruk av tildelte uteomrader

(1) Grunnen er sameiets fellesareal, med de eneretter til bruk som fglger av denne
bestemmelsen.

(2) Pa grunnlag av sameiermgtets enstemmige vedtak av 25. februar 2026 er
folgende deler av sameiets felles uteareal tildelt den enkelte seksjon til enerett til
bruk:



Seksjon 3, Gregnnliveien 11A: MUA 3 — ca. 200 m?
Seksjon 1, Gregnnliveien 11B: MUA 1 — ca. 51 m?
Seksjon 2, Grgnnliveien 11C: MUA 2 - ca. 51 m?
Seksjon 4, Grgnnliveien 11D: MUA 4 - ca. 200 m?

(3) Omradenes plassering og avgrensning fremgar av Vedlegg 1 — Utomhusplan —
tildelte uteomrader (MUA), tegning A10a-02 datert 30.01.2023. Vedlegget utgjer en del
av vedtektene.

(4) Eneretten til bruk er knyttet til den enkelte seksjon og ikke til den enkelte seksjonseier
personlig. Ved eierskifte falger bruksretten den aktuelle seksjonen uten behov for ny
tildeling eller avtale.

(5) Arealene forblir sameiets fellesareal. Tildelingen av enerett til bruk innebaerer ikke
endring av seksjonsgrenser, sameiebrgk eller eiendomsretten til grunnen.

(6) Den vedtektsfestede eneretten gjelder til og med 25. februar 2056, innenfor den
maksimale varigheten etter eierseksjonsloven § 25.

9-2 Garasjer

Det er avsatt plass til to dobbeltgarasjer i byggesgknaden. Eiere av seksjon 3 og 4 har
rett til & oppfere garasjer pa de avsatte plassene som fremgar av situasjonskartet.
Sameierne kan ikke motsette seg reseksjonering slik at garasjene blir lagt som
tilleggsareal til de aktuelle seksjonene. Eiere av seksjon 3 og 4 dekker kostnadene ved
reseksjoneringen.

10-1 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

10-2 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som fglger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmgtet. Dersom ikke annet faelger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr. 65.

Vedtekter sist revidert 14.09.2026
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 254, Bruksnr 203, Seksjonsnr 1  Kommune: 3203 Asker

Adresse:

Veiadresse: Grgnnliveien 11 B, gatenr 21110 Grunnkrets: 1803 Aros

(fra bruksenhet) 3474 Aros Valgkrets: 14 Seetre

Oppdatert: 01.01.2024 Kirkesogn: 1070502 Aros
Tettsted: 2165 Seetre

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfgrt: Ja Antall teiger:

Etableringsdato: 07.02.2022 Har festegrunn: Nei  Formal: Bolig

Areal: Skyld: Sameiebrgk: 55/320
Arealkilde: Areal felles tomt: 1106,5 kvm

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert p& eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pd matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pé eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgéar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pA matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 08.09.2026 13:52 — Sist oppdatert 08.09.2026 13:52
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6

Gardsnummer 254, Bruksnummer 203, Seksjonsnummer 1 i 3203 ASKER kommune

Forretninger:

Type
Omnummerering

Seksjonering

Dato
Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

01.01.2024
01.01.2024

01.02.2022
01.02.2022

Rolle

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 08.09.2026 13:52 — Sist oppdatert 08.09.2026 13:52
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Matrikkel
3203/254/203
3203/254/203/0/1
3203/254/203/0/2
3203/254/203/0/3
3203/254/203/0/4

3203/254/203

3203/254/203/0/1
3203/254/203/0/2
3203/254/203/0/3
3203/254/203/0/4

Arealendring
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

Side 2 av 6



Géardsnummer 254, Bruksnummer 203, Seksjonsnummer 1 i 3203 ASKER kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse
Grgnnliveien 11 B

Bygningsopplysninger:

Type
Bolig

BRA Kjgkkenkode
77,0 Kjokken

Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal:
Bygningsstatus: Midlertidig brukstillatelse BRA bolig:
Energikilde: BRA annet:
Oppvarming: BRA totalt:
Avlgp: Offentlig kloakk Har heis:
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk

Bygningsnr: 300951971

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt
HO1 2 154,0 154,0
HO02 2 1419 1419
Lo1 109,0 109,0

Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 08.09.2026 13:52 — Sist oppdatert 08.09.2026 13:52
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

199,6
404,9

404,9
Nei

BTA:

Antall rom
3

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad WwC
1 1
15.10.2021
10.12.2021
01.07.2024
4

3

Annet Totalt

Side 3av 6

Gardsnummer 254, Bruksnummer 203, Seksjonsnummer 1 i 3203 ASKER kommune

Oversiktskart

I

T 251/386

[E Kartverket / Geovekst.

Ngyaktighet (standardavvik)

== 10 cm eller mindre
= 11-30 cm.
= 31-200cm

= 201-500cm
= Qver 500 cm
— |kke angitt

Hjelpelinjer
== Vannkant
== Veikant

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 08.09.2026 13:52 — Sist oppdatert 08.09.2026 13:52
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Fiktiv / Teigdeler
Punktfeste

Symboler
O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 4 av 6



Gardsnummer 254, Bruksnummer 203, Seksjonsnummer 1 i 3203 ASKER kommune Gardsnumme Seksjonsnummer 1 \SKER kommune
Teig 1 (Hovedteig) felles tomt Areal og koordinater
1:297
Areal: 1 106,50m? Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32
Ytre avgrensing
Punkt Nord st Lengde? Malemetode Ngyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje = Grensepunkttype
1 6 619 662,63 584 629,77 9,37m  GNSS: Fasemaling 10 Jord Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke
2 6 619 657,81 584 637,81 58,40m GNSS: Fasemaéling 10 Jord Nei Offentlig godkjent
. (Real time kinematic) grensemerke
3 6619 647,11 584 695,22 24,71m GNSS: Fasemaling 10 Annen Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) terrengdetalj grensemerke
4 6619 623,41 584 688,21 34,44m GNSS: Fasemaéling 8 Fjell Nei Rar
(Real time kinematic)
[§] 5 6 619 625,86 584 653,86 22,83m GNSS: Fasemaéling 10 Jord Nei Offentlig godkjent
9. (Real time kinematic) grensemerke
> 6 6 619 648,61 584 655,80 18,32m = GNSS: Fasemaling 10 Jord Nei Offentlig godkjent
2. (Real time kinematic) grensemerke
% 82 7 6 619 652,17 584 637,83 13,21m = GNSS: Fasemaling 10 Jord Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke
(*) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.
8.7
18,3, 8.4 Om fullstendighet og ngyaktighet i utskriften:
Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
op kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert p& eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i kartutskriften.
°3
234/83
o 25347203
=
o5
34,44
°4
254115
254/86
5m
Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
10 cm eller mindre == 201 - 500 cm == Vannkant <o Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
= 11-30cm. = QOver 500 cm Veikant s Punktfeste A Sefrak kulturminne
— 3’] _ 200 cm — Ikke ang\tt se ambita.com/sefrak for fargeforklaring
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Utskriftsdato: 08.09.2026
¥) 1Y Asker kommune
Adresse: Katrinedsveien 20, 3440 RIYKEN
Telefon: 66 70 00 00

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Asker kommune
Kommunenr. 3203 Gardsnr. 254 Bruksnr. 203 Festenr. Seksjonsnr. 1
Adresse Grennliveien 11B, 3474 AROS

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2025
Avligp 5712,07 kr
Renovasjon 4 196,22 kr
Vann 5 453,83 kr

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Utskriftsdato: 08.09.2026
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Grunnkart

)

Eiendom: 254/203/0/1
Adresse:  Grgnnliveien 11B
Dato: 08.09.2026 UTM-32

Oversiktskart for eiendom 3203 - 254/203//

Utskriftsdato: 08.09.2026

Frotvet

Asker kommune

Malestokk: 1:1000

= w= w= Eiendomsgr. omtvistet

Hijelpelinje vannkant

s Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm

s Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm
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Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Frotvetdsen

© 201 G‘i Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.



Asker
‘»' kommune

Point AS
Kasmyra
3750 DRANGEDAL

Deres ref. Var ref. Arkivnr. Dato
2020/3993-64 254/203/0/3 01.07.2024

Delegasjonssak 1291/24

254/203/0/1,2,3,4 Gronnliveien 11a, b, ¢ og d - Midlertidig
brukstillatelse - Nybygg tomannsbolig med sekundaerleiligheter

Vi viser til sgsknad om midlertidig brukstillatelse mottatt 12.12.2023, ettersendt
dokumentasjon mottatt 17.6.2024, og telefonsamtale med saker 1.7.2024.

Soknad om midlertidig brukstillatelse godkjennes jf. plan- og bygningsloven
(pbl) § 21-10.

Brukstillatelsen gjelder for hele tiltaket.

Brukstillatelsen gis pa felgende vilkar:
1. Soknad om ferdigattest ma sendes inn innen 1.12.2024.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og
bygningsloven og tilhgrende forskrifter er oppfylt.

Gjenstaende arbeider

Falgende arbeider ma ferdigstilles for ferdigattest:
1. Diverse utomhusarbeider
2. Sikring (stein) av innkjgringen og snuplassen til eiendommen (mot 254/16).
3. Komplett gjennomfgringsplan med blant annet ny kontrollerende.

Dersom gjenstaende arbeider ikke blir utfert innen fristen, skal plan- og

bygningsmyndighetene gi palegg om ferdigstillelse, som kan gjennomfgres ved
sanksjoner, jf pbl § 21-10 tredje ledd siste punktum.

Klage
Du kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Begrunnet klage merkes med saksnummer
2020/3993 og kan sendes per e-post til post@asker.kommune.no.

Asker kommune E-post Telefon Org.nr.
Katrineasveien 20 post@asker.kommune.no 66 70 00 00 920 125 298 mva.
3440 Rgyken Nettside

www.asker.kommune.no

Gebyr

Se vedlegg. Faktura ettersendes til tiltakshaver.

Med vennlig hilsen

Tonje Takeid
teamkoordinator tilsyn

Dokumentet er elektronisk godkjent.

Til
Point AS

Kopi til
Thorrud Prosjekt AS

Jarl Christian Kind
Saksbehandler tilsyn
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Utskriftsdato: 08.09.2026 Id 2024100
) . Asker kommune
Adresse: Katrinedsveien 20, 3440 ROYKEN

Navn Kommuneplanens arealdel 2027 - 2039
Status Planforslag

Telefon: 66 70 00 00
Plantype Kommuneplanens arealdel

Planopplysninger Reguleringsplaner

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Asker kommune Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 062762759006
Kommunenr. 3203 Gardsnr. 254 Bruksnr. 203 Festenr. Seksjonsnr. 1 Navn Frotvedt felt 2.1
Adresse Gl’Bnnhvelen 11 B, 3474 AROS Plantype Eldre regulerlngsplan
. . . ) . ) Status Endelig vedtatt arealplan

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pé Ikrafttredelse  23.03.1992
eiendommen. Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/8682/062762759006_Bestemmelser.pdf

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av

. : ' Delarealer Delareal 1101 m?
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Formal Boliger

Felthavh B7
Plantyper med treff

Delareal 5m?2

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid Formal Felles avkjorsel

© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner under bakken O Reguleringsplaner over bakken
O Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner over bakken @ Bebyggelsesplaner under bakken
O Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2020100

Navn Kommuneplan for Asker 2023 - 2035

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  13.06.2023

Bestemmelser - hips/www.arealplaner.no/3203/dokumenter/15388/2020100_Bestemmelser_oppdatert_06_05_2025.pdf

Delarealer Delareal 1107 m?
BestemmelseOmradenavn #9 Nullvekst sar
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Delareal 1107 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Navaerende

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Side1av?2 Side2av?2


https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/15388/2020100_Bestemmelser_oppdatert_06_05_2025.pdf
https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/8682/062762759006_Bestemmelser.pdf

. Tegnforklarin
Reguleringsplankart N egniorkdaring
) Reguleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985
Omrade forboliger medtilhgrende anlegg
Eiendom: 254/203/0/1 P Kjgreveg
Adresse: Grgnnliveien 11B Gang-/sykkelveg
Dato: 08.09.2026 UTM-32 s Felles avkjgrsel
Asker kommune | Malestokk: 1:1000 Felles for reguieringspian PBL 1985 og 200¢
- m—r = B Rcqulerings- og bebyggelsesplanomride
§ [ % -~ Planens begrensning
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omrédet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
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Nabolagsprofil

Gronnliveien 11B - Nabolaget Aros - vurdert av 66 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
2 Aros sentrum 11 min %
Linje 250, 250N, 255E, 261 0.9 km
+ Seetre bussterminal/sentrum 6 min &
Totalt 8 ulike linjer 3.9 km
& Bergholmen brygge 13 min &
Linje Drebak - Oscarsborg - Berghol... 8.3 km
@ Royken stasjon 13 min &
Linje L1 11 km
<+ Asker stasjon 24 min &
Buss, flytog, tog 18.9 km
Skoler
Frydenlund skole (1-7 kl.) 23 min 4
230 elever, 17 klasser 1.9 km
Seetre ungdomsskole (8-10 kl.) 9 min &
224 elever, 18 klasser 55km
Rayken videregdende skole 13 min &
820 elever 9.2 km
Frogn videregaende skole 21 min &
426 elever 16.9 km

«Fargerik bygd med god
takhgyde»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
Veldig trygt 89/100

&

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 79/100

il 5

v Naboskapet
AN
e Godt vennskap 74/100

Aldersfordeling
°\° Qo
N oso X
e
< g ©
o\° M
RN BN
- O N2
9 (J
Sl e 2 ::" ]
II — II
Barn Ungdom Unge voksne Voksne

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-642a

x®
N
~
=

Eldre
r) (over 65 ar)

131 %
18.3%

Omréde Personer Husholdninger
B Aros 2436 985
[ Asker kommune 96 088 39586

Norge 5425412 2 654586
Barnehager
Spiren barnehage (1-5 ér) 14 min &
30 barn 1.1 km
Espira Arosfjellet barnehage (1-5 &r) 20 min &
62 barn 1.6 km
Nedre Hovik Fus barnehage (1-5 ar) 7 min &
47 barn 5.1km
Dagligvare
Rema 1000 Aros 12 min %
Coop Extra Seetre 6 min &
Post i butikk, PostNord 4 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026

Primeere transportmidler

1. Egen bl

Q 2.Buss

Turmulighetene
Neaerhet til skog og mark 96/100

; Trafikk
Lite trafikk 89/100
o  Stoynivaet
< Lite steyniva 88/100
Sport
® Frydenlund skole 23 min %
Fotball, sandvolleyball 1.9 km
® Frydenlund flerbrukshall 23 min %
Aktivitetshall 1.9 km
& Trento Hurum/Raeyken 11 min &
& Reykenbadet (treningssenter) 13 min &
Boligmasse

B 76% enebolig
0 10% rekkehus
14% annet

«Stille, rolig og masse hyggelige
mennesker»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Seetre Neersenter 7 min &
i@ Aros Apotek 11 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 26% ibarnehagealder
I 38%6-12ar

18% 13-15 ar
B 18% 16-18 ar

Familiesammensetning

o
Q
=
3
O
Q
=
35

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 43%
B Aros
[ Asker kommune
Norge

Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 53% 54%
Separert 1% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhell i og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjgperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges innii
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Gjensidige ‘D

Boligkjgperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjeop - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjeperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det ferste aret for frittstaende
hytte / tomannshytte [ kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjeperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. for overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjoperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved & kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjapt leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjeperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjgperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjgperpakken, gjer du dette ved a logge inn pa gjensidige.no.



mailto:boligkjoperpakken%40gjensidige.no?subject=
https://www.gjensidige.no/eai/op?TAM_OP=login&ERROR_CODE=0x00000000&URL=https%3A%2F%2Fwww.gjensidige.no%2Fkunde%2Fprivat&AUTHNLEVEL=

(Boligkjﬁperforsikring)

« Gir deg hjelp dersom du
skulle oppdage feil etter
overtakelsen.

- Gir deg trygghet med tilgang
til advokat i hele fem ar etter
overtakelsen.

Boligkjeperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjeper bolig. Du far juridisk hjelp hvis du
oppdager feil og mangler ved boligen utover det du kunne forvente ut fra salgsdokumentene
og andre salgsopplysninger, eller hvis det er gitt uriktige opplysninger som har pavirket kjgpet
ditt. Boligkjeperforsikringen gir deg ogsa ved behov juridisk radgivning, advokathjelp og bistand
giennom rettsapparatet.

Boligkjoperforsikringen leveres av Hiscox, med Sedgwick som skadebehandler, og formidles gjennom
Gjensidige.

Nar og hvor kjeper du forsikringen?

Boligkjeperforsikringen kjopes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjeper. Forsikringen
kan kjgpes av privatpersoner, og gjelder fra kontraktsmgtet. Den opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris

Prisen gjelder for fem ar og avhenger av hvilken type bolig du kjgper. Belopet legges automatisk inn i
oppgjeret for din nye bolig, slik at du ikke mottar en egen faktura pa denne, men betaler sammen med
den resterende kjgpesummen og omkostningene.

® |eilighet og rekkehus med andels- eller aksjenummer kr 7 150,-
® |eilighet og rekkehus med seksjonsnummer kr 8 950,-
® Rekkehus med eget gnr./bnr. kr 13 650,-
® Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt kr 13 650,-
Spersmal

Har du spersmal om Boligkjeperforsikringen, kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller lese mer pa
gjensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring.

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Far
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kijgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nadvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- .
‘l FORBRUKERRADET @ Ei%:\gdegmsmeglerforbund

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kigper (sékalte
«motbudy»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

) Advokatforeningen
EIENDOM NORGE


https://www.gjensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring

KJGPETILBUD Egne notater:

Undertegnede gir med dette falgende kjgpetilbud pa eiendommen:

Budets storrelse: Kr.
+ omkostninger (tinglysningsgebyrer, dokumentavgift m.v. beskrevet i salgsoppgaven)

Kjepet vil bli finansiert slik:

Langiver: Kontaktperson og tif.nr; kr

Egenkapital: Kontaktperson og tlf.nr: kr

Egenkapitalen bestar av: |:| Salg av naveerende bolig eller annen fast eiendom

|:| Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Eventuelle forbehold (f.eks. finansiering, salg av egen bolig,
etc.):

@nsket overtagelsesdato:

Neaerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med: dato: kl:
(Budet er bindende til kl 16.00 ovennevnte dato dersom ikke annet klokkeslett er angitt).

Undertegnede er kjent med fglgende:
- budgiver er selv ansvarlig for, og ma forsikre seg om, at budet er kommet frem til megler og til hans
kunnskap innen gjeldende tidsfrister
- inngitt kjgpetilbud kan ikke trekkes tilbake og hvis budet aksepteres, er det inngétt en bindende avtale
- selger kan nar som helst avsla eller akseptere et hvilket som helst bud, uten naermere begrunnelse
- selger og megler forutsetter at budgiver har gjort seg kjent med eiendommen gjennom mottatt
salgsoppgave med vedlegg og besiktigelse
- budjournal med alle bud fremlegges kjgper etter budaksept, jfr. eiendomsmeglingsforskriftens § 6-4
Se for gvrig vedlagte forbrukerinformasjon om budgivning.

Navn: Navn:

Fadselsnr: Fadselsnr

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
Mobil: TIf: Mobil: TIf:
E-post: E-post:

Dato: Dato:

Sign: Sign:

FREM EIENDOMSMEGLING AVD. RGYKEN

Postboks 62, 3440 Rgyken TIf: 3129 74 00 Org.no. NO 979915772
Spikkestadveien 92 B, 3440 Rgyken https://fremeiendomsmegling.no/



ASKER - Aros - 3 - roms selveierleilighet

oppfart i 2023. Kort vei til sentrum, buss, sjgen
og fine turomrader.

Jannicke Skenberg
Eiendomsmegler MNEF / Fagansvarlig

Spikkestadveien 92 B, 3440 Reyken
917899 28

jannicke@fremeiendomsmegling.no

TIf: 31 29 74 00 @ frem

www.fremeiendomsmegling.no

eiendomsmegling




