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Confidential

Norsk Naturskadepool
Takstrapport

Koordineringsnr. Ikke koordinert Takstfirmaets referansenr. 1350064726-228

Forsikringsselskap Fremtind Skadenr. 2021494800008

Forsikringsavtalenr. 20214948 Oppdraget rekvirert av Karim Benbega

Forsikringstype LOfavør Fritidshus Oppdraget mottatt dato 10.07.2026

Takstfirma Rambøll Norge AS Takstkonsulent Rune Thomas Johannessen

Adresse Dokkvegen 11 Telefon 4791325334

Postnr. 3920 Sted Porsgrunn Epost rune.thomas.johannessen@ramboll.no

Forsikringstaker Stein Endresen Skadeadresse Vestliveien 61, 3474 Åros

Adresse Vervenveien 1C Kommune Asker

Postnr. 3474 Sted Åros Gnr/Bnr 251/30

Kontaktperson Stein Endresen Bygningsnr. 161084670

Epost stein@endresen.org Telefon 90883908

Lengdegrad 59.70066459399506 Breddegrad 10.50870636905259

Skade meldt som Storm Skadedato 02.07.2026

Faktisk skadeårsak Elde/gammel skade Hendelse Ikke navngitt

Er det andre skader i området med samme årsak?
Nei, her er eldre reparasjon av takshingel utett.

Topografi, stedlige forhold, antatt vindstyrke og -retning, nedbørsmengde og -intensitet og vannstand:
Hytta ligger øverst på byggefelt på Åros. Fri utsikt mot øst, men ligger også utsatt for vinder fra syd til nord, via øst. Meldt 
skade er ikke knyttet til en hendelse.
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Norsk Naturskadepool

Skadet objekt Fritidsbolig Bta 50kvm Etasjer 1

Ansvarlig utførende for den 
skadde bygning/bygningsdel
Ukjent

Tiltakshaver for den skadde 
bygning/bygningsdel
Ukjent

Kontrollerende utførende for den skadde 
bygning/bygningsdel
Ukjent

Alder skadet del: 
28år

Tidligere skadet?
Ja, se hendelsesforløp.

Hva slags skade Hvem dekket skaden

Beskrivelse av skadet, samt tilstand og skadeomfang beskrevet
Skadet objekt Beskrivelse av skadet objekt,

samt tilstand
Skadeomfang beskrevet

Fritidsbolig

Fritidsbolig beliggende øverst på 
boligfelt på Åros. Hytte er oppført på 

punktfundamenter med isolert bjelkelag. 
Vegger av trekonstruksjoner med 

utvendig liggende kledning. Saltak tekket 
med shingel.

Det opplyses at forsikringstaker kjøpte 
hytta i 2019, og at den da ble kjøpt av et 

dødsbo. Det er derfor begrenset 
informasjon som foreligger.

Shingel skal ha blitt skiftet rundt 1998, 
og skal i ca 2018 ha blitt partielt reparert 
ifm med at deler av shingel har løsnet. 
Det er reparasjonen fra ca 2018 som 
ikke holder tett og som har forårsaket 

større skade. 

Her er omfattende råteskader i 
konstruksjon, som tilsier at skade må ha 
pågått over lengre tid. Mest sannsynlig 

siden taket ble reparert rundt 2018.

Totalt skadeomfang er ikke kjent, da konstruksjoner ikke 
er åpnet. Beskrevet skadeomfang er et minimum av som 

må gjøres. Skade skyldes utettheter i takkonstruksjon 
som har ført til at vann har rent først inn på loft og videre 

ned igjennom himling og ned i yttervegger.

Utvendig
Liggende utvendig kledning har råteskader over og til 
venstre for inngangsdør, samt fra ytterhjørne gang og 
bort til og med soveromsvindu. Her må kledning rives 

sammen med bakenforliggende utlekting og vindsperre, 
totalt ca 20kvm.

Takoverbygget inngangsparti er montert inn i kledning. 
Denne forsøkes løsnet for utskifting av kledning.

Skadet shingel må skiftes, og med tanke på alder bør 
man da skifte hele taket. I områder ved utetthet bør man 
skifte undertakspanel da dette er skadet, og vil samtidig 

gjøre det lettere å utbedre skader på takstoler.

Utvendige råteskader, og utbedring av utett 
takkonstruksjon er ikke videre medtatt da dette ikke 

dekkes på forsikringen.

Innvendig
Loft

Loftet er trangt og man må har åpne konstruksjoner for 
adkomst. Fra mindre luke i tak i gang observeres det noe 

råteskader i totalt 4 takstoler. Her er skader i både 
overgurt og undergurt. Takstoler bør forsøkes reparert. 
Arbeider med takstoler er normalt søknadspliktige, som 

bærende konstruksjon. Takstolene er plassert over taket i 
gangen, slik at taket på soverommet ikke blir berørt av 

reparasjonen.

Gang, 3kvm.
Himling med malt panel må rives. Malt panel på 

yttervegger må også rives for adkomst svill og stendere. 
Det antas at det er noe råteskader i sviller og stendere, 

omfang ikke kjent. På gulv ligger det et gulvbelegg, antatt 
på undergulv av spon. Sponplate har svellet og må 

åpnes. Da får man også kontrollert bjelkelag for skader. 
Dørlister forsøkes gjenbrukt, øvrige skiftes. På yttervegg 
er det montert et sikringsskap. Dette må demonteres for 

adkomst.
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Bilder 

Besiktigelsesbesøk

Bilde av skadeårsaken

Utetthet ved gammel reparasjon av shingel.
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Sort masse er ny, mens mørk rød er 
gammel. Tydelig eldre reparasjon.
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Shingel er også spikret igjennom på 
eksponerte steder.
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Råteskadet kledning også på 
gavlvegg.

Takoverbygget inngangsparti må 
løsnes fra hyttevegg.

Råteskadet kledning.
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Tak er gitt TG2 med tanke på alder. 
Det er ikke kommentert skader.

Skader fremkommer på bilde i 
prospekt.

Som over.
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Mangelfull lufting av loft.

Her er lite hold igjen i takstol.
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Skadet panlel i himling.
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Soverom. Skadelig fukt i yttervegg.
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Indikerer skadelig fukt under belegg i 
hjørnet mot gang.





















Postadresse: Katrineåsveien 20, 3440 RØYKEN

Telefon: 66 70 00 00

E-post: post@asker.kommune.no

Dato: 17.08.2026

MEGLEROPPLYSNINGER

1800 Vei, vann og avløp

Gnr: 251 Bnr: 30 Fnr: Snr:

Adresse: Vestliveien 61, 3474 ÅROS

Vegadkomst

Ankomst fra
Offentlig veg

Via privat stikkvei
Privat veg Ingen vegadkomst

Merknad:

Tilkobling til vann og avløp

Tilknyttet offentlig vann via privat stikkledning? Ja Nei

Tilknyttet offentlig avløp via privat stikkledning? Ja Nei

Asker kommune tar forbehold om at informasjonen kan inneholde feil eller mangler.
Eventuelle slike feil/mangler vil ikke medføre erstatningsansvar for kommunen.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med 
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrådet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og 
Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8. 

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort 
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. 

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes også
elektroniske meldinger som e-post og SMS når
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon,

eventuelle forbehold som for eksempel usikker
alg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke

et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler før bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
så langt det er nødvendig, å orientere selger, budgivere og
øvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som åpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist. 

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.




