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frem

eiendomsmegling

ASKER - Slemmestad - 2-roms selveierleilighet med meget
sentral beliggenhet - Garasje, bod og heis.

FREM EIENDOMSMEGLING AVD. R&YKEN

Postboks 62, 3440 Rayken

Spikkestadveien 92 B, 3440 Rayken

Adresse:

Arealer:

Prisantydning:
Megler:

Eier/Selger:
Matrikkel:

Oppdragsnr.

TIf: 312974 00
https://fremeiendomsmegling.no/

Eiendomstype:

Kirkealleen 3 B
3470 Asker

Leilighet (Eierleilighet)
Tomt: Eiertomt

BRA-i: 61,0 kvm
BRA-e: 5,0 kvm

Total BRA: 66,0 kvm
3690 000,- + omk

Fred-lvar Myrseth
+4791785272

Jannicke Skanberg
+4791789928

Jarle Oppedal iht. fullmakt
GNR 240, BNR 380, snr 7 i

Asker kommune
8260109

Org.no. NO 979915772

STANDARD
Leiligheten har normalt god standard fra byggearet. Det er parkett pa gulvene og
flislagt bad.

Kjokken:

Apen kjgkkenlgsning med noe oppgraderinger utfert i ca. 2019/2020. Det er
profilerte fronter og laminat benkeplate. Benkeskapsbelysning og stikkontakter over
kjokkenbenk. Integrert stekeovn, platetopp, oppvaskmaskin og kjaleskap med fryser.
Ventilator i overskap. Vannrer av typen rer-i-rgr. Automatisk vannstopper med
fuktsensor. Synlige avlgpsrer av plast. Fliser mellom kjgkkenbenk og overskap.

Bad:

Flislagt gulv med gulvvarme. Flislagte vegger. Vegghengt servantinnredning.
Speilskap med overlys. Gulvstdende hgyskap. Dusjhjerne med derer. Vegghengt
dusjarmatur. Vegghengt toalett. Vannrer av type rer-i-rgr. Synlige avlgpsroer av plast.
Mekanisk avtrekk med ventil i himling. Opplegg for vaskemaskin. Fordelerskap for
rer-i-rgr system.

BYGGEMATE

Leilighetsbygg oppfert i 2007. Grunnmur og baerende konstruksjoner i hovedsak av
betong. Bygget er oppfart med stgpt gulv mot grunn. Bygget er oppfert med
parkeringsanlegg i nederste etasje. Yttervegger i en kombinasjon av tre- og
betongkonstruksjoner. Utvendige fasader er kledd med liggende trekledning.
Etasjeskillere av betong. Saltak i trekonstruksjoner. Yttertak er belagt med takstein.
Entréder med brannklasse B30. Balkongdgr med karmer av tre. Vinduer med karmer
av tre. Boligen ventileres hovedsakelig giennom et mekanisk balansert
ventilasjonssystem.

TILSTANDSRAPPORT
Oppsummering av avvik med tilstandsgrad 2 (TG2, totalt 6 stk.) og tilstandsgrad 3
(TG3, totalt O stk.) fra vedlagt tilstandsrapport.

Felgende bygningsdeler har fatt TG2 (vesentlig avvik) i tilstandsrapporten:

Vatrom - Bad:
- Overflater gulv: Det er registrert riss/sprekk i flis ved dusjsonen. Det er registrert
bom (hulrom med pafelgende riss/sprekker i flisfuger) i enkelte gulvfliser.

- Lekkasjesikkerhet: Fallforhold utenfor sluksonen vurderes ikke til & veere
tilstrekkelig for a lede eventuelt lekkasjevann til sluk, og det er ikke pavist at vanntett
sjikt har tilstrekkelig oppkant ved derterskel for 3 kompensere for dette.

- Vanntett sjikt / membran i gulv og vegger: Vanntett sjikt har en alder som tilsier at
fremtidig funksjon er usikker.

Kjokken:

- Overflate gulv: Synlige deler av gulvets overflatemateriale baerer preg av slitasje.
Forholdet vurderes i hovedsak til & veere av estetisk betydning, uten nevneverdige
konsekvenser utover dette.

Tekniske anlegg:
- Innvendig stakeluke: Innvendig stakeluke er ikke pavist, og det er derfor ukjent om



dette er etablert.
Etasjeskiller og gulv pa grunn (skjevhetsmaling) - 2.etasje:

- Skjevhetsmaling: Pa stue/gang er det pa tilfeldige punkter malt lokale
hgydeforskjeller opptil 15 mm. Stikkprevene som er utfgrt har avdekket stedvise
vesentlige skjevheter.

Folgende bygningsdeler har fatt TG3 (store eller alvorlige avvik) i tilstandsrapporten:
Det ble ikke funnet noen punkter med denne tilstandsgraden i rapporten.

Folgende bygningsdeler har fatt TGIU (Ikke undersekt):

Kontroll i tilliggende konstruksjon ikke utfert:

Med bakgrunn i at vdtrommets vegger er av mur/betong er det ikke praktisk mulig a
gjennomfere fuktmaling/hulltaking i et omrade der det erfaringsmessig forekommer
skader. Hulltaking og fuktmaling i lukkede konstruksjoner er derfor ikke utfert.
Tilstanden inne i konstruksjonen er ikke kjent. Det ble derimot gjennomfart et
overflatesek med fuktindikator, uten at det ble pavist indikasjoner som tyder pa
fuktskader.

AREALER
Totalt bruksareal: 66,0 m?

- BRA-i: 61,0 m? (Entré, bad, kjgkken, stue og soverom)
- BRA-e: 5,0 m? (Bod i 1. etasje)

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 6,0 m?

INNHOLDSBESKRIVELSE

2-roms leilighet med fin beliggenhet i byggets 2. etasje. Det er adkomst via felles
trappegang og svalgang med heis og callinganlegg. Det er adkomst til balkong bade
fra soverom og fra stue.

OPPVARMING
Oppvarming av boligen skjer ved bruk av elektrisitet.

Dersom rom for varig opphold ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder ved
visning folger dette heller ikke med.

ENERGIMERKING
Energiattest med energimerke Lys grenn og energikarakter C kan fas ved
henvendelse til megler.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Tekniske anlegg fra byggear. Vannrer med rer-i-rer system. Vanninntaksrer i plast.
Leilighetens stoppekran er plassert i fordelerskap. Hovedstoppekran er plassert pa
vanninntaksrar. Synlige avlgpsrar i plast. Stakeluke er ikke lokalisert, og derfor heller
ikke undersgkt. Det er ikke kjent om stakeluke er etablert. Automatisk vannstopper
med fuktsensor pa kjokken. Fordelerskap for rer-i-rer system er plassert pa bad.
Varmtvannsbereder plassert i kjgkkenbenk. Balansert ventilasjon med
ventilasjonsaggregat plassert i himling ved entré.

ELEKTRISK ANLEGG

Det gjores oppmerksom pa at en tilstandsrapport kun inneholder en forenklet
kontroll av det elektriske anlegget, og at megler ikke har innhentet saerskilte
opplysninger om det finnes palegg fra E.Verk pa eiendommen.

LOSORE OG TILBEH@R
| de tilfeller det medfglger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten noen form
for garanti utover leverandgrgaranti.

Det gjores oppmerksom pa at lasere som har en klar karakter av a vaere en del av
selgers mabler - selv om det er skrudd opp pa veggen, normalt sett ikke vil medfelge
boligen ved overtakelse.

TOMTEN
1889,00 m? eiet tomt

Eiet felles tomt pa 1889 kvm. Tomten er opparbeidet med beplanting og gangstier og
en stor felles terrasse som benyttes av boerne.

PARKERING
Det medfalger 1 garasjeplass i felles garasje som ligger i byggets 1. etasje. For gvrig
er det noen gjesteplasser som tilhgrer sameiet.

OMRADEBESKRIVELSE

Dette sameiet ligger sentralt til i Slemmestad, men likevel noe tilbaketrukket fra
kjgpesenteret og sentrumstay. Det er kort gangavstand til Rortunet (ca. 230 m) og
senteret har mange fine butikker, Meny, vinmonopol og koselig Cafe som er et
samlingspunkt. Det ligger en stor Kiwibutikk utenfor senteret og det er ogsa
gangavstand til "gamle" Slemmestad sentrum som na er under stor utvikling hvor
det bygges nye leiligheter nede ved sjgen.

Det er gangavstand til offentlig kommunikasjon (Buss til Asker, Oslo, Drammen), bat
til Oslo/Aker brygge nede ved havna. barneskole og ungdomsskole samt
idrettsanlegg. Det gar ogsa tog fra Reyken eller Heggedal.

Ca. 5 minutters kjgretur videre i retning Oslo, ligger Slemmestad handelspark der det
finnes stgrre butikker som Plantehallen, Europris, Rema 1000, Sport outlet,
Vitusapotek, Jysk, Bogerud mv. | samme omradet finnes ogsa en stor Coopbutikk. Se
gjerne mer pa www.slemmestad.net.

SKOLE OG BARNEHAGE
Det er barne- og ungdomsskole i Slemmestad og videregaende i Rayken og Asker.

BEBYGGELSE | NAAROMRADET
Neeromradet bestar for det meste av blokkbebyggelse og kjspesenter.

ADKOMST

Felg Slemmestadveien til Rortunet handlesenter kommer pa venstre side. Folg
deretter skilting retning Neersnes. Ta Odalsveien fgrste til venstre ved
bensinstasjonen. Leiligheten ligger sa inn stikkvei til venstre. Det vil bli skiltet med
Frem visningsskilter pa fellesvisninger.

KOMMUNALE AVGIFTER
Kommunale avgifter utgjer 8 767 pr. ar. | dette inngdr gebyr for vann og avigp.
Renovasjon er inkludert i felleskostnadene. Det er vannmaler og det kan forekomme



variasjoner i avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle endringer i gebyrer og
avgifter.

FELLESUTGIFTER
Fellesutgiftene justeres normalt arlig iht. boligselskapets faktiske driftsutgifter, og de
fordeler seg som folger:

Kr.3 451,- pr. mnd. og inkluderer: Felleskostnader og kabel-tv. Felleskostnadene
inkluderer bygningsforsikring, internett og kabel-tv, trappevask, making/strging av
uteomrader, samt renter og avdrag pa fellesgjeld.

Det gjores oppmerksom pa at en eventuell rentegkning, vedlikeholdsarbeid eller
andre tiltak som iverksettes av boligselskapet kan medfere gkning i felleskostnadene.

ANDRE LOPENDE KOSTNADER
| tillegg til kommunale avgifter og fellesutgifter ma ny eier ma belage seg pa bl.a.
folgende Igpende tilleggsutgifter:

Innboforsikring og estimert stremforbruk som tilsvarer ca 7 855 kwh. pr. ar.

Utgiftene er basert pa navaerende eiers forbruk.

FORSIKRING
Eiendommen er forsikret i Tryg Forsikring med polisenummer: 6865281 via sameiet.
Ny eier ma tegne egen innboforsikring.

FORMUESVERDI

Ifolge Skatteetaten var formuesverdien for inntektsaret 2024: Som primarbolig kr.
833 869,00,- som forutsetter at boligen brukes som primaerbolig. Som sekundaerbolig
kr. 3335 477,00,- ved annen bruk av eiendommen.

Formuesverdien justeres normalt sett arlig, og det henvises til Skatteetatens
websider for mer informasjon. Stortinget har vedtatt en oppdatert modell for
beregningen av formuesverdi fra 01.01.2026, og det tas forbehold om at
formuesverdien kan gke ved endelig fastsettelse av formuesverdien i skattedret.

SAMEIET
Sameiet Garatun, Org.nr: 993 185 485

Forretningsferer: OBOS Eiendomsforvaltning AS

Sameiet bestar av 16 boligseksjoner og 2 naeringsseksjoner. Den aktuelle seksjonen
har sameiebrok 13/328

Vedtekter og ordensregler, samt annen aktuell informasjon fra forretningsferer ligger
vedlagt i salgsoppgaven. @vrige dokumenter for sameiet kan fas ved henvendelse til
megler.

Det gjgres oppmerksom pa at ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn
2 boligseksjoner i samme eierseksjonssameie, jf. lov om eierseksjoner.

Styret planlegger a ta opp ett Ian pa ca. 300 000,- til bytte av lgfteanretning for heis i
sameiet. Dette kan medfere noe gkte felleskostnader.

FELLESGJELD
Boligselskapet har en total gjeld pa kr. 328 409,- pr. 30.04.2026.

Andel fellesgjeld er kr. 13 015,- pr. 30.04.2026.
Andel fellesformue er kr. 32 628,- iht. fjorarets likningsoppgave.

Fellesgjelden har felgende betingelser

Selskapets totale lan og vilkar:
Bank: OBOS-banken AS
Lanenr.: 98208067052
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 6,75%

Restsaldo 328 409,00
Innfrielsesdato: 30.06.2033
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12
Administrasjonsavtale: Nei

Forretningsferer gjor oppmerksom pa at de kan ha mottatt varsel om renteendring
eller nye 1an som ikke er iverksatt pr dags dato.

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:
Bank: OBOS-banken AS

Ldnenummer: 98208067052

Restsaldo: 13 015,32,-, pr. 30.04.2026

Kapitalkostnad: 191,62

Administrasjonsavtale: Nei

Det er ikke mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjelden.
Det er ikke sikringsordning.

ARSREGNSKAP
Arsregnskap og budsjett kan fas ved henvendelse til megler.

STYREGODKJENNELSE OG FORKJ@PSRETT
Det er ikke krev til styregodkjenning eller forkjgpsrett i dette sameiet.

DYREHOLD

Det er ikke tillatt & holde husdyr uten styrets forhandsgodkjenning. Tillatelse er
avhengig av at ikke dyret er til sjenanse eller ulempe for andre beboere, og at det er
godtgjort at dyret blir skjattet pa forsvarlig mate. Lufting av husdyr skal ikke forega
pa sameiets uteomrader. Mating av fugl skal ikke foregd pa terrasser eller i
umiddelbar neerhet av bygningen. Slik mating kan fare til nedgrising av husfasader og
dessuten kunne tiltrekke seg skadedyr.

TOTALPRIS INKL. OMKOSTNINGER

| tillegg til kippesummen ma kjgper betale:
Dokumentavgift kr 92 570,00,-

Tgl.gebyr skjgte kr 545,00,-

Tgl.gebyr pantedokument kr 545,00,-
Boligkjgperpakken Gjensidige kr 9 950,00,-



Dersom eiendommen selges til prisantydning og det kun tinglyses ett
pantedokument, er totalprisen inkl. offentlige gebyrer, avgifter og evrige kostnader
kr 3 806 625,-. Det tas forbehold om endringer i offentlige gebyr.

Kjeper har anledning til & tegne valgfri boligkjeperforsikring hos Gjensidige. Siste frist
for bestilling er pa kontraktsmetet.

BETALINGSBETINGELSER

Kjgspesummen inkludert omkostninger, samt pantedokument tilknyttet eventuelt lan,
skal vaere disponibelt hos megler senest 2 virkedager for overtagelsen. Kjgper
oppfordres til & innbetale kijgpesummen som ikke kommer fra laneinstitusjon i én
samlet innbetaling fra egen konto i norsk bank.

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE OG FERDIGATTEST
Det foreligger ferdigattest datert 21.10.2008.

KONTROLL AV BYGGETEGNINGER
Byggetegninger fra kommunen samsvarer med dagens bruk av boligen. Kopi av
tegninger og eventuelle attester kan fas ved henvendelse hos megler.

REGULERING
Kommuneplan for Asker 2023 - 2035 ikrafttredelse 13.06.2023:

247 kvm avsatt til Bevaring naturmiljg
1525 kvm avsatt til Bolighebyggelse, Navaerende
363 kvm avsatt til Offentlig eller privat tjenesteyting, Navaerende

Reguleringsplan for Slemmestad butikksenter endring A, vedtatt 15.12.2005

324 kvm regulert til Bevaringsomrade
1886 kvm regulert til Bolig/Kontor

VEI, VANN OG KLOAKK
Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

Eiendommen er tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger. Eier er
selv ansvarlig for private stikkledninger til bygningen.

RETTIGHETER OG HEFTELSER

Kommunen har lovbestemt legalpant i sameiets eiendom som sikkerhet for betaling
av kommunale gebyr. Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, foruten om
sameiets legalpant iht. eierseksjonsloven § 25, som sikkerhet for forfalte
felleskostnader og andre krav.

Det er ingen tinglyste heftelser eller rettigheter som felger denne seksjonen.

UTLEIE

Seksjonen har ingen utleiedel, men normalt vil det vaere anledning til a leie ut hele
eller deler av seksjonen, sa sant utleiearealet er godkjent for varig opphold og har
forsvarlige radonverdier. Styret skal varsles om alle leieforhold.

Det gjgres allikevel oppmerksom pa at kortidsutleie av hele seksjonen i mer enn 90
degn per ar allikevel ikke er lov iht. eierseksjonsloven. Leietaker ma folge
ordensregler, vedtekter og ma ev. styregodkjennes pa lik linje som kjeper.

RADON

Det gjores oppmerksom pa at det ved utleie er krav til & giennomfgre radonmaling,
og at forsvarlige nivaer skal kunne dokumenteres. Kravet gjelder alle typer
utleieboliger, inkludert leiligheter og hybler i tilknytning til egen bolig, safremt det
betales husleie.

EIENDOMMEN

Kirkealleen 3 B, 3470 Slemmestad
240/380/0/7 i Asker

Type bolig: Leilighet

SELGER
Jarle Oppeda iht. fullamkt

EIENDOMSMEGLER

Oppdragsnummer: 8260109

Ansvarlig megler: Fred-lvar Myrseth
Frem Eiendomsmegling AS, avd. Ragyken
Frem Eiendomsmegling AS

NO 979 915 772 MVA

DIVERSE

Eiendommen som selges er et dgdsbo. Selger/arvinger har selv ikke bebodd
eiendommen, og sitter derfor med begrenset kjennskap til eiendommens tilstand.
Interessenter oppfordres til & foreta grundige undersegkelser, gjerne sammen med
takstmann eller annen fagkyndig.

Eiendommen er vasket og ryddet fgr visning og blir ikke ytterligere rengjort for
overtagelse.

OM SALGSOPPGAVEN

Salgsdokumentasjonen er basert pa selgers opplysninger gitt til bygningssakkyndig
og eiendomsmegler, opplysninger mottatt fra det offentlige og eventuelle
forretningsfereropplysninger. Interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen
godt, gierne sammen med sakkyndig, og til & lese gjennom fullstendig salgsoppgave
med vedlegg for bud inngis.

Salgsoppgaven med alle opplysninger er lest og godkjent av selger. Den er ikke
komplett uten folgende vedlegg:

- Planskisse

- Egenerklaering

- Tilstandsrappor

- Opplysninger fra forretningsferer/opplysninger om sameiet
- Kommunale opplysninger

- Informasjon om boligkjgperforsikring

- Informasjon om budgivning

Uautorisert kopiering eller gjenbruk av tekst og bilder fra denne salgsoppgaven er
ikke tillatt.



OVERTAKELSE
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres til & angi gnsket
overtakelse i budskjema. Leiligheten er ledig for rask overtagelse.

BOLIGKJ@PERFORSIKRING

Kjeper har anledning til & tegne Boligkjeperforsikring eller Boligkjgperpakke, og dette
ma bestilles senest i forbindelse med signering av kjepekontrakt. Kostnaden for
forsikringen legges til kjgpesummen.

Frem Eiendomsmegling mottar et honorar for formidling av denne forsikringen.

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet Boligselgerforsikring levert av Gjensidige. Forsikringen dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14 000 000,-.
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og interessenter oppfordres til
gjennomga dette for bud inngis.

BUDGIVNING

Det er viktig at du gjer deg kjent med all informasjon om boligen, og at du har spurt
om det du eventuelt lurer pd, fer du legger inn et bud. Forbrukerinformasjon om
budgivning er vedlagt denne salgsoppgaven og kan ogsa finnes pa var hjemmeside.

Alle bud og budforhegyelser skal vaere skriftlig. | tillegg ma legitimasjon vaere fremlagt,
og budet skal signeres av budgiver. Eiendomsmegler kan ikke formidle bud for disse
kravene er oppfylt. Vi oppfordrer til & inngi bud elektronisk, ved a trykke pa "Gi bud"-
knappen pa eiendommens hjemmeside pa [HJEMMESIDE]. Ved & benytte denne
tjenesten vil vilkdrene om legitimasjon og signatur fra budgiver vaere oppfylt.
Eventuelle forhgyelser eller endringer av budet kan bekreftes pr SMS eller pa e-post.
Husk alltid & ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhgyelse, for a
forsikre deg om at budet er mottatt og kan formidles til selger. Eiendomsmegler har
ikke ansvar for forsinkelser som skyldes tekniske feil.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. For at
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter,
ma alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf. eiendomsmeglingsforskriften § 6-3.
Selger ma ogsa skriftlig akseptere budet far aksept kan formidles til budgiver, sa
akseptfrist ber derfor veere pa minimum 30 minutter. Bud kan uansett ikke settes
med kortere frist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning.

Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger ma akseptere budet og kjgper meddeles
aksepten innen utlgpet av akseptfristen. Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett
opp mot akseptfristen pa et annet bud er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud kommer frem til megler, eller megler rekker a bringe budet videre
til selger.

Etter at eiendommen er solgt vil kjgper og selger fa tilsendt budjournal. Dette
innebaerer at alle bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige kjgpsavtalen. @vrige
budgivere kan be om a fa en kopi av budjournalen i anonymisert form.

OPPGJOR
Oppgjoret gjennomferes avFrem Eiendomsmegling, NO 979915772 MVA. Det
forutsettes av boligen skal overskjgtes til kjgper, og tinglyses pa kjgper som ny eier.

LOVANVENDELSE

Generelle bestemmelser Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har
gitt til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt opplysninger
innhentet fra kommunen, Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende
som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det er behov
for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radferer seg med eiendomsmegler eller
egne radgivere for det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader
kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader
som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere
en mangel. Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse
med handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkar
avhengig av om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er naermere beskrevet
nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges «<som den er». Selger kan ikke ta
«som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som
ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha
egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud. Budgiver skal i budskjemaet
avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller naeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjgp - definisjon: Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen
er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar
med kravene som fglger av avtalen, eller det foreligger brudd pa bestemmelsene i
avhendingsloven 88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra
at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter
avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig areal,
forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjeper selv dekke
tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000 (egenandel).



Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er en juridisk person, eller
en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet
ikke anses som et forbrukerkjep. Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en
mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «<som den er», og selgers ansvar utover det konkret avtalte er da
begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning. Avhendingsloven §
3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes
etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke
anses som forbrukere.

PERSONVERN

Vi gjer oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for oppfelging, og at
personopplysninger om budgivere og kjgpere vil bli lagret. Videre opplyser vi at
mulighetene for 3 slette sine personopplysninger er begrenset, som folge av at
eiendomsmeglingsforetak har plikt til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst
10 ar, iht. eiendomsmeglingsforskriften.

HVITVASKINGSREGLENE

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering er eiendomsmegler forpliktet til
a giennomfere kontrolltiltak overfor selger og kjeper, herunder ogsa fullmektiger.
Kontrolltiltak kan eksempelvis veere & bekrefte kunders og reelle rettighetshaveres
identitet, innhente kopi av gyldig legitimasjon, samt a innhente opplysninger om
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Hvis slike kontrolltiltak ikke lar seg
giennomfare, vil eiendomsmegler ikke kunne etablere kundeforholdet eller utfere
transaksjonen.

Dersom kjgper og selger ikke bidrar til & giennomfgre kontrolltiltakene, og dette
medferer vesentlig forsinkelse eller at transaksjonen ikke kan gjennomfgres, er dette
a anse som mislighold av avtalen. Slikt mislighold kan gi rettigheter etter henholdsvis
kapittel 5 og kapittel 4 i avhendingsloven.

Partene er selv ansvarlige for eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare.
Eiendomsmegleren eller foretaket kan ikke ansvarliggjgres for de konsekvenser dette
vil kunne fa for partene eller andre som har interesser i eiendomshandelen.

Megler ma melde inn eiendomshandler som fremstar mistenkelige til @kokrim.
Innmelding av saker vil skje uten at partene varsles.

MEGLERS VEDERLAG
Folgende er avtalt om meglers vederlag, og skal betales av selger:

Provisjon kr 45 000 inkl. mva

Tilrettelegging: 18 500,00

Stor annonsepakke pa Finn.no, "Finn Frem/Blink" - digital annonse via Facebook,
Instragram, og de sterste nettavisene, "Ukens bolig" i 7 dager pa Finn.no,
Eiendommens hjemmeside pa fremeiendomsmegling.no, Digital annonsering i
lokalavisene Budstikka og Rayken og Hurums avis.: 29 500,00
Oppgjershonorar : 7 900,00

Visning pr. stk og overtagelse med megler tilstede: 3 500,00

Grunnboksutskrift og andre tinglyste bestemmelser: 1 950,00

E-signering og digitale tjenester: 1 860,00

Selger skal betale utlegg iht. oppdragsavtalen stipulert til ca. kr. 12 806.

Samlet skal selger betale ca. kr. 121 016 for vederlag og utlegg ved salg til
prisantydning.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har oppdragstaker
krav pa rimelig vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter (utgifter til
palgpte visninger, innhenting av opplysninger, markedspakke og tilrettelegging),
samt eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.
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Rapportens innhold

Tilstandsrapporten formidler den bygningssakkyndiges analyse, observasjoner og undersekelser pa en forbrukervennlig
mate. Vurderingene er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal-

og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av
tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 (se naermere forklaring pa siden «Forklaring av
tilstandsgrader»).

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar
utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel valgt & inkludere enkelte tilleggsbestemmelser
fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om & gi forbrukeren en tilstandsrapport med hgyere kvalitet og et bedre
informasjonsgrunnlag fer boligkjep. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS 3600:2025 som medtas
(i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt
over rapportens innhold» bakerst i rapporten. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert i sjekkpunktene
som falger, inngar denne ikke i tilstandsanalysen.

Undersekelsene som er gjort baseres pa det som er synlig, med mindre det er angitt at malinger, boring eller stikkprever
skal utferes. Tepper, lette mabler og inventar flyttes dersom det vurderes som nadvendig for & underseke bygningsdelen.
Tyngre meabler og inventar flyttes ikke nar de ikke vurderes & skjule vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller
ikke foreligger andre grunner til & mistenke at flytting vil avdekke vesentlige forhold.

Risikoopplysninger

En risikoopplysning er den bygningssakkyndiges vurdering av et forhold, lagt frem pa en tydelig og forbrukervennlig mate.
Opplysningen beskriver sannsynlig arsak, forventede konsekvenser og et foreslatt tiltak basert pa den mest sannsynlige
arsaken. Som hovedregel vil vedlikehold vaere mer kostnadseffektivt og beerekraftig enn reparasjon, og reparasjon mer
baerekraftig enn utskifting. Baerekraft er derfor et sentralt prinsipp i valg av foreslatt tiltak, i henhold til NS3600:2025. For
rom eller bygningsdeler med tilstandsgrad 3 gis et sjablongmessig kostnadsanslag. | enkelte tilfeller kan en risikoopplysning
avvike fra strukturen som nevnes i dette avsnittet, dersom dette vurderes som nedvendig for a sikre en forbrukervennlig
fremstilling. Definisjonene av begrepene som nevnes over, baseres pa NS3600:2025, med felgende utdypende forklaring:

Arsak er begrunnelse for valgt tilstandsgrad og hvilket kriterium som ligger til grunn

Forklaring: Nar det registreres et avvik, symptomer pd avvik, eller andre risikoforhold, beskrives dette som en del av
risikoopplysningen. Denne delen av opplysningen redigjor for drsaken til valgt tilstandsgrad, og hvilket kriterium som ligger
til grunn.

Konsekvens er hvilke falger tilstanden har fatt eller kan fa hvis det ikke gjeres tiltak eller utbedringer

Forklaring: Konsekvens er vurderingen av hvilke folger et avvik, symptomer pd avvik, eller andre risikoforhold vurderes a ha
medfert, eller kan medfere hvis det ikke gjores tiltak eller utbedringer. Eksempler pd slike folger kan vaere at forholdet
utvikler seg og forer til for eksempel at omfanget oker, at det oppstar folgeskader, okte reparasjonskostnader, eller behov
for starre tiltak eller utbedringer.

Utbedring [ foreslatt tiltak gjenoppretter eller ivaretar tiltenkt funksjon, eller motvirker en konsekvens

Forklaring: Nar det foreslds et tiltak, ma det tas heyde for at eksakte drsakssammenhenger eller omfang av forholdet i de
fleste tilfeller ikke er kartlagt. En komplett kartlegging krever stort sett destruktive inngrep i konstruksjoner og ytterligere
undersokelser som md gjores | sammenheng med en eventuell utbedring. Tiltaket som foreslds er gjort i

et baerekraftayemed, og kan derfor eksempelvis ikke sammenlignes med et pristilbud eller en hiandverkeranbefaling, som
normalt innebzerer storre utbedringer og utskiftninger for 4 oppfylle dagens forventning til moderne lesninger og
forskriftskrav. En foresldtt utbedring kan variere fra d utfore grunnleggende vedlikehold, enkle reparasjoner, til storre
arbeider, som utskifting av materialer eller komplett rehabilitering.

Sjablongmessig anslag er et forenklet kostnadsestimat pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis TG 3

Forklaring: Nar det gis et sjablongmessig prisanslag, vil estimatet vaere forbundet med stor usikkerhet. Omfanget og
eventuelle skjulte falgeskader oppdages som regel forst ved naermere undersokelser. Anslaget er gitt i et baerekraftayemed
og baseres [ hovedsak pad lokale utbedringer, ikke nedvendigvis full utskiftning. Materialvalg, tilkomstforhold og behov for
spesialkompetanse er andre forhold som kan pavirke kostnadsbildet i stor grad. Et sjablongmessig prisansilag gir derfor kun
en grov indikasjon og ma alltid folges opp med befaring av fagpersoner og detaljert kalkulasjon for 4 sikre et realistisk
kostnadsbilde. Dersom den bygningssakkyndige vurderer det som umulig 4 gi et anslag uten at det forst gjores en
ytterligere kartlegging av forholdet, vil tilstandsrapporten vise til behovet for dette. Dette gjores for a4 redusere risikoen for
spekulative estimater som kan vise seg 4 vaere misvisende.
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Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrad (forkortet til TG) fastsettes for hvert rom eller hver bygningsdel og gir uttrykk for en forventet tilstand pa en enkel og visuell mate. TG 0 og TG 1
anvendes nar strakstiltak ikke vurderes som nedvendig, og kommenteres i utgangspunktet kun dersom det foreligger praktiske opplysninger som vurderes a
veere nyttige for leseren av rapporten. TG 2 og TG 3 kommenteres med en vurdering av sannsynlig arsak, konsekvens og foreslatt tiltak nar dette vurderes
som mulig. Det gis et sjablonmessig anslag pa hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3. Rom eller bygningsdeler som ikke er
mulig & underseke gis TGIU (ikke undersekt), og kommenteres etter forholdene. Forhold som kan innebzere fare for helse, milje og sikkerhet (HMS)
kommenteres, men vurderes ikke med tilstandsgrad. Det samme gjelder ogsa eksempelvis for elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. Mindre avvik
uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Vurderinger tar som hovedregel utgangspunkt i forskriftskrav eller normal byggeskikk som gjaldt pa seknadstidspunktet for boligen, med mindre Forskrift til
avhendingslova eller NS 3600:2025 angir et annet referanseniva. | tilfeller der en utferelse fraviker fra forhandsgodkjente lgsninger fra
bygningsmyndighetene (preaksepterte ytelser), kan vurderingen av om valgt lasning likevel oppfyller relevante krav eller funksjoner baseres pa en fremlagt
analyse eller en egen analyse utfert av den bygningssakkyndige. Egenanalyser inngar som en naturlig del av den bygningssakkyndiges vurdering. Dette
innebaerer derfor at en utferelse som fraviker fra normal byggeskikk eller preaksepterte ytelser likevel kan bli vurdert som et mindre avvik, der strakstiltak ikke
anses nedvendig - med andre ord en TG1 uten videre kommentar. Bagatellmessige forhold uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Valg av tilstandsgrad bygger pa den bygningssakkyndiges samlede vurdering av rommet, bygningsdelen eller funksjonen som er vurdert. Vurderingen tar
hensyn til en rekke forhold, som eksempelvis synlige symptomer, omfang, alder (der dette er relevant), om utfarelsen fremstar fagmessig, byggteknisk erfaring,
skjenn, lokale forhold, informasjon fra eier, fremlagt dokumentasjon og lignende. Tilstandsgrader fastsettes etter kriteriene i NS 3600:2025, med mindre
szerskilte forhold tilsier at en annen tilstandsgrad ma benyttes. Bransjestandarden angir kriterier basert pa en forutbestemt vurdering av risikonivaet et gitt
avvik typisk medferer. Siden vurdering av dagens tilstand og risiko baseres pa en rekke faktorer som kan vaere unike for den enkelte bolig eller bygningsdel, vil
en slik forutbestemt risikovurdering ikke alltid vaere representativ. Den endelige tilstandsgraden fastsettes derfor etter den bygningssakkyndiges samlede
faglige vurdering av det helhetlige tilstands- og risikobildet som fremkommer pa befaringsdagen, i hvert enkelt tilfelle.

{._|\ TG O Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)
Tilstandsgrad O gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

{._|\ TG1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)
Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.

{g\ TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i neer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller folgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nedvendig)

®

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne
med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av

personlige valg av utfarelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa
utbedringskostnaden. For bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU lkke undersakt

©

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sne pa undersekelsestidspunktet, skal dette oppgis.

HMS Forhold som dpenbart kan medfere fare for helse, milje og sikkerhet

®

lkonet (i) benyttes til & rapportere om forhold som apenbart kan medfere fare for helse, miljs og sikkerhet. Slike forhold vurderes ikke ved bruk av
tilstandsgrader. Selv om det ikke er angitt tilstandsgrad, er HMS-opplysninger likevel viktige opplysninger som en kjgper ma ta spesielt hensyn til.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring

Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 07.05.2026 Type objekt Selveierleilighet
Referansenummer 15082099 Gate/vei adresse Kirkealleen 3 B
Meglerforetakets oppdragsnummer  8-26-0109 Postnummer/sted 3470 SLEMMESTAD
Hjemmelshaver/selger Jarle Oppedal Kommune 3203 - Asker
Bygningssakkyndig inspekter Amund Kjeldsaas Gnr./Bnr.: 240/380

Tilstede pa befaringen Jarle Oppedal Seksjonsnr. 7

Utvendige snedekte flater Nei. Tomt Eiet tomt: 1898 m?
Utetemperatur 9°C

Rapportdato 19.06.2026

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype Byggar Tilbygg Ombygging

Selveierleilighet 2007

Tomtebeskrivelse
Selveierleilighet beliggende i Slemmestad, Asker kommune.

Byggemate

Leilighetsbygg oppfert i 2007. Grunnmur og baerende konstruksjoner i hovedsak av betong. Bygget er oppfert med stept gulv mot grunn. Bygget er oppfert
med parkeringsanlegg i nederste etasje. Yttervegger i en kombinasjon av tre- og betongkonstruksjoner. Utvendige fasader er kledd med liggende
trekledning. Etasjeskillere av betong. Saltak i trekonstruksjoner. Yttertak er belagt med takstein. Entréder med brannklasse B30. Balkongder med karmer av

tre. Vinduer med karmer av tre. Boligen ventileres hovedsakelig giennom et mekanisk balansert ventilasjonssystem.

Oppvarming
Oppvarming av boligen skjer i hovedsak ved bruk av elektrisitet.

Boligen inneholder
2. etasje: entré/gang, bad, kjgkken, stue og soverom. Adkomst til balkong fra stue.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

Element

Vatrom - Bad

Kjokken

Tekniske anlegg

Etasjeskiller og gulv pa grunn
(skjevhetsmaling)

® Anticimex’

Kontrollpunkt

Overflater gulv

Lekkasjesikkerhet

Vanntett sjikt / membran i gulv og vegger
Overflate gulv

Innvendig stakeluke

2.etasje
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Areal

Arealberegninger

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper
I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til grunn for arealmalinger og
arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper Bruksareal (BRA)
Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilherer denne/disse. Selveierleilighet Internt bruk.sareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
. . . A (BRA - i) (BRA - e) (BRA - b) Etasje (TBA)
Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller altan.
Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b. 2.etasje 61 61 6
Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen veranda eller altan mv. Entré, bad, kjekken, Balkong
stue og soverom
Maleverdige arealer Underetasje 5 5
Et areal er maleverdig nar vilkar for fri heyde (heyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter), tilgjengelighet og permanent
gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved nedvendige apninger i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas Bod
av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige sayler og lignende er unntak og skal males selv om de
ikke oppfyller disse vilkarene og uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke. SUM 61 5 66 6

Arealer med lav himlingsheyde
Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshayde, opplyses som areal med lav himlingshayde (ALH). ALH opplyses sammen med Total bruksareal: 66 m*

bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med
lav himlingsheyde (ALH).

Fysisk oppmaling og kontrollmaling

Det gjores oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra arealopplysninger basert pa
byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp
skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjores spesielt
oppmerksom pa at kontrollmaling av arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollmaling i de fleste tilfeller kun kan
utferes av personer med spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid veere sterre enn summen av arealene fra hvert enkelt
rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel vaere maleverdig.
Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer. Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner
gjort pa befaringstidspunktet. Dersom den bygningssakkyndige avdekker &penbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette under
rapportens avsnitt om vurdering av lovlighetsforhold. Det er de siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre
holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Det gjeres spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for a innhente
godkjente tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjeper ma ta spesielt hensyn til.
Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjennsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever at den bygningssakkyndige
fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate, beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke
innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjskken, sove, bad og toalett) vil hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser,
plattinger og lignende, klassifiseres som innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understattelse til bakken

Side 6/15 @ Anticimex’ EIENDOM | 15082099, Kirkealleen 3 B, 3470 SLEMMESTAD

Side 7/15




Kontroll av fremlagt dokumentasjon

| forkant av befaringstidspunktet bes eier & gjere klar og fremlegge dokumentasjon som er relevant for tilstandsvurderingene av boligen, dersom slik
dokumentasjon finnes. Dokumentasjon ettersperres i henhold til krav som gis i Forskrift til Avhendingslova, men kun deler av bestemmelsene som gis i NS
3600:2025. Som et eksempel pa slik fravikelse, vil manglende dokumentasjon pa vatrom ikke vurderes med tilstandsgrad, siden standardens
tilleggsbestemmelse «A.2.1.9.1 Dokumentasjon av vanntett sjikt» ikke inngar i denne rapporten. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS
3600:2025 som medotas (i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersgkelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt over
rapportens innhold» bakerst i rapporten.

Det er i utgangspunktet kun dokumentasjon som fremlegges pa befaringstidspunktet som blir kontrollert, og den bygningssakkyndige har ikke ansvar for
innhenting av dokumentasjon som ikke blir fremlagt pa befaringsdagen. Manglende, ufullstendig eller foreldet dokumentasjon kan pavirke rapportens
presisjon og omfang. Den bygningssakkyndige har ikke ansvar for & kontrollere om innholdet i dokumentasjonen er korrekt. Fremlagt dokumentasjon brukes
som stette der den vurderes a tilfere nyttig informasjon. Enkelte vurderinger avhenger i stor grad pa om forholdet kan dokumenteres eller ikke. Dette gjelder
spesielt for vurdering av eventuelle lovlighetsmangler, elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. | slike tilfeller, og andre tilfeller hvor dokumentasjon
er en del av vurderingen, opplyses dette normalt under de gjeldende sjekkpunktene i rapporten, ikke i tabellen nedenfor. | tabellen nedenfor angis det i
utgangspunktet kun hvorvidt dokumentasjon er fremlagt eller ikke fremlagt, eventuelt en henvisning til de deler av rapporten hvor vurderingen er foretatt.

Type dokumentasjon Kommentar

Egenerklaeringsskjema Fremlagt egenerklaeringsskjema signert og datert 03.05.2026
Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade) Fremlagt plantegning fra byggear.

Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Situasjonsplan Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Energiattest Ikke relevant.

Eventuelle service- og tilsynsrapporter Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Dokumentasjon pa/om arbeider utfert de siste fem arer  Ikke fremlagt pa befaringsdagen.
utfert av handverkere

Dokumentasjon av vatrom (arbeider, utferelse, Ikke fremlagt pa befaringsdagen.
funksjonstesting og lignende)

FDV-dokumentasjon (forvaltning, drift og vedlikehold) Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Samsvarserklaering(er) pa elektriske anlegg/arbeider For vurdering av eventuelle manglende samsvarserklaeringer vises det til rapportens avsnitt
(utfert etter ar 1999) og eventuelle tilsynsrapporter «Forenklet vurdering av elektrisk anlegg». Dersom det fremkommer opplysninger om at hele eller
knyttet til elektriske anlegg deler av el-anlegget mangler samsvarserklering, eller det avdekkes apenbare tegn pa dette,

redegjores det for dette og de konsekvensene dette medferer i nevnte avsnitt.
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Rapport

Vatrom - Bad

Baderom fra byggear. Flislagt gulv med gulvvarme. Flislagte vegger. Malte flater i himling. Vegghengt servantinnredning. Ovenpaliggende servant med armatur.
Speilskap med overlys. Gulvstaende heayskap. Dusjhjerne med derer. Vegghengt dusjarmatur. Vegghengt toalett. Vannrer av type rer-i-rer. Synlige avlepsrer
av plast. Mekanisk avtrekk med ventil i himling. Opplegg for vaskemaskin. Fordelerskap for rer-i-rer system.

|,/0_|\ TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflater himling - Overflater vegger - Fallforhold rundt sluk - Tettesjiktets tilslutning til sluk - Vannrer - Avlgp (inkl. sluk) - Slukets
tilkomstmulighet for rengjering - Plassering av sluk og avrenningsmuligheter - Ventilasjon - Saniteerutstyr og innredning

{O_|\ TG 2 Overflater gulv Det er registrert riss/sprekk i flis ved dusjsonen. Forholdet vurderes a skyldes en arsak som ikke lar seg
kartlegge med visuell inspeksjon alene. Foreslatt tiltak er lokal utbedring med pafaslgende undersekelser,
slik at eksakt arsak og hvilke tiltak som er nedvendige blir kartlagt.

Det er registrert bom (hulrom med pafelgende riss/sprekker i flisfuger) i enkelte gulvfliser. Konsekvens er
at forholdet kan skyldes bakenforliggende feil eller skader som ikke lar seg avdekke ved visuell inspeksjon.
Foreslatt tiltak er lokal utbedring med pafalgende undersekelser, slik at eksakt arsak og hvilke tiltak som er
nedvendige blir kartlagt.

Lekkasjesikkerhet Fallforhold utenfor sluksonen vurderes ikke til & veere tilstrekkelig for a lede eventuelt lekkasjevann til sluk,
og det er ikke pavist at vanntett sjikt har tilstrekkelig oppkant ved derterskel for & kompensere for dette.
Konsekvens er at forholdet gir risiko for at vann kan renne ut i tilstatende rom ved en lekkasje. Foreslatt
tiltak er lokal utbedring.

Vanntett sjikt / membran i Vanntett sjikt har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen

gulv og vegger erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, utettheter eller andre aldersrelaterte problemer.
Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden og dagens tettefunksjon er ukjent. Foreslatt tiltak er
videre overvaking, slik at komplett utskiftning kan iverksettes nar dette viser seg a veere nedvendig.

{O_l\ TGIU Kontroll i tilliggende Med bakgrunn i at vitrommets vegger er av mur/betong er det ikke praktisk mulig & giennomfare
konstruksjon ikke utfart fuktmaling/hulltaking i et omrade der det erfaringsmessig forekommer skader. Hulltaking og fuktmaling i
lukkede konstruksjoner er derfor ikke utfert. Tilstanden inne i konstruksjonen er ikke kjent. Det ble
derimot gjennomfart et overflatessk med fuktindikator, uten at det ble pavist indikasjoner som tyder pa
fuktskader.

Tettesjiktets tilslutning til sluk - Tettesjiktets tilslutning til sluk -
Sluk Sluk

Kjekken

Apen kjgkkenlgsning. Innredning fra byggear, med noe oppgraderinger utfert i ca 2019/2020. Profilerte fronter. Benkeplate med laminert overflate.
Kjekkenvask med armatur. Benkeskapsbelysning og stikkontakter over kjekkenbenk. Integrert stekeovn, platetopp, oppvaskmaskin og kjsleskap med fryser.
Ventilator i overskap. Vannrer av typen rer-i-rer. Automatisk vannstopper med fuktsensor. Synlige avlepsrer av plast. Gulvflater belagt med parkett. Malte
veggflater. Malte flater i himling. Fliser mellom kjekkenbenk og overskap. Varmtvannsbereder i kjgkkenbenk.

@ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate himling - Overflate vegg - Vannrer - Avlgpsrer - Ventilator - Ventilasjon - Innredning

{O_|\ TG 2 Overflate gulv Synlige deler av gulvets overflatemateriale beerer preg av slitasje. Forholdet vurderes i hovedsak til a vaere
av estetisk betydning, uten nevneverdige konsekvenser utover dette.
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Tekniske anlegg Balkonger - Balkong

Tekniske anlegg fra byggear. Vannrer med rer-i-rer system. Vanninntaksrer i plast. Leilighetens stoppekran er plassert i fordelerskap. Hovedstoppekran er Utgang fra stue til balkong pa m2. Rekkverkshayde er malt til 0,89 meter. Balkong i betongkonstruksjoner. Rekkverk av tre. Gulvoverflater er belagt med fliser.

plassert pa vanninntaksrer. Synlige avlepsrer i plast. Stakeluke er ikke lokalisert, og derfor heller ikke undersakt. Det er ikke kjent om stakeluke er etablert.
Automatisk vannstopper med fuktsensor pa kjskken. Fordelerskap for rer-i-rer system er plassert pa bad. Varmtvannsbereder plassert i kjgkkenbenk.

Balansert ventilasjon med ventilasjonsaggregat plassert i himling ved entré. N

® TG 1
f0_|\ TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

B HMS

Vannrer (utover det som nevnes under andre sjekkpunkter) - Fordelerskap og fordelerstammer - Innvendig stoppekran - Avlgprer
(utover det som nevnes under andre sjekkpunkter) - Varmtvannsbereder - Mekaniske ventilasjonsanlegg (utover det som nevnes under
andre sjekkpunkter)

{Q]\ TG 2 Innvendig stakeluke Innvendig stakeluke er ikke pavist, og det er derfor ukjent om dette er etablert. Konsekvens er at det kan
veere vanskelig & utfere ngdvendig vedlikehold eller rensing ved eventuell tilstopping. Stakeluke anses
generelt sett som et forskriftskrav, med enkelte unntak. Tilstandsgrad settes i henhold til NS 3600.
Foreslatt tiltak er ettermontering eller lignende.

Andre rom

Gulvflater belagt med parkett. Malte veggflater. Malte flater i himling. Profilerte innerderer. Mekanisk balansert ventilasjon.

f0_|\ TG1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate himling - Overflate vegg - Overflate gulv - Innerderer - Ventilasjon

{._]\ TG 1 Overflate gulv Synlige deler av gulvets overflatemateriale beerer preg av slitasje. Forholdet vurderes i hovedsak til & veere
av estetisk betydning, uten nevneverdige konsekvenser utover dette.

Etasjeskiller og gulv pa grunn (skjevhetsmaling)

Etasjeskiller av betong. Malingene er utfert som stikkprever og gir ingen garanti for at det ikke finnes skjevheter som ikke er oppdaget. Heydeforskjeller er
malt med laser pa fem tilfeldige punkter i rom som males. Det presiseres ogsa at malingen ble gjort mens boligen var mgblert, noe som medferer visse
begrensninger.

{g\ TG 2 2.etasje Pa stue/gang er det pa tilfeldige punkter malt lokale haydeforskjeller opptil 15 mm.
Stikkprevene som er utfert har avdekket stedvise vesentlige skjevheter.
Eksakt arsak er ikke kjent, men det anses som lite sannsynlig at forholdet skyldes strukturelle skader i
etasjeskilleren.
Konsekvens vurderes blant annet a veere fare for knirk eller lignende problemer med gulvmaterialet, eller
behov for kompenserende tiltak ved meblering av rommene. Ved legging av nytt gulv ber det paregnes
behov for avretting og andre tiltak som viser seg a veere ngdvendig nar arsaken avklares.

Vinduer og ytterderer

Boligen har entréder med brannklasse B30. Balkong/terrasseder med karm/ramme av tre (fra byggeéar). Vinduer med karmer/ramme av tre (fra byggear).

@ TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Vinduer og omramming - Ytterderer og omramming

Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Tilstand pa rekkverk og overflatematerialer - Konstruksjon og fundamenter

Rekkverkshgyde og Rekkverkshayder, lysapninger og andre sikkerhetsmessige forhold er kontrollert opp mot dagens
lysapninger gjeldende byggtekniske forskrift, selv om denne ikke har tilbakevirkende kraft.
Det registreres folgende:
Rekkverksheyden er under 1,0 meter.
Basert pa ovennevnte forhold oppfyller ikke balkongen dagens krav til sikkerhet. Om balkongen oppfylte
kravene som var gjeldende pa oppferingstidspunktet eller ikke, er ikke tatt stilling til.
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Forenklet vurdering av elektrisk anlegg

Avklaring om det har vert gjennomfert tilsyn

Det er forsekt & finne ut nar det lokale el-tilsynet sist giennomferte tilsyn,
og hva som var resultatet av tilsynet. Hvis det foreligger tilsynsrapport fra
det lokale el-tilsyn som er mindre enn fem ar gammel, og uten at det er gjort
endringer pa anlegget siden rapporten ble utarbeidet, vurderes det
elektriske anlegget i hovedsak pa bakgrunn av denne tilsynsrapporten:

Foreligger det el-tilsynrapport (som er nyere enn fem ar):

Ja

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

I tillegg til vurderingen over, er det gjennomfert en forenklet vurdering av
det elektriske anlegget. Denne vurderingen omfatter ikke funksjonstesting,
malinger, demontering (for eksempel av downlights og deksler) eller
lignende utvidede kontroller. Det presiseres at den bygningssakkyndige ikke
er en kvalifisert elektrofaglig person. Vurderingen er i hovedsak begrenset til
undersgkelsene som beskrives i Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18, og bestar av en rekke spersmal til eier, vurdering om
arbeid utfert etter 1999 er dokumentert med samsvarserklaering og visuelle
observasjoner gjort av den bygningssakkyndige.

Spersmal stilt til eier

Er eier tilgjengelig for & besvare sparsmal om det elektriske anlegget:

Ja

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert:

Byggear

Forekommer det at sikringer leses ut:
Nei

Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget:
Nei

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne:
Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeider pa det elektriske anlegget?
Nei

Er du kjent med at det er utfert arbeider pa det elektriske anlegget (etter
1999) hvor samsvarserkleering mangler, eller oppdaget apenbare tegn pa
dette?

Nei

Er du kjent med feil eller mangler med hvitevarer som falger boligen:
Nei

Er du kjent med feil eller mangler ved elektriske varmekilder, som
panelovner, elektrisk gulvvarme og lignende?

Nei

Kjenner du til andre forhold/feil med det elektriske anlegget?
Nei

® Anticimex’

Observasjoner gjort av den bygningssakkyndige
Hvor er sikringsskap plassert, er sikringsskapet tilgjengelig, og hvilken type
sikringer har boligen:

Entré

Er det synlige tegn pa om plugg (stikkontakt) til varmtvannsbereder er
brunsvidd:

Nei

Er det synlig tegn pa andre termiske skader:
Nei

Er det observert elektriske kabler som ikke er tilstrekkelig festet:
Nei

Er det synlig tegn pa utette kabelinnferinger i inntak og/eller sikringsskap:
Nei

Er det observert apenbare ufagmessigheter pa synlige deler av anlegget:
Nei

Er det observert andre nevneverdige forhold ved boligens elektriske anlegg:
Nei

Avklaring av behov for videre kontroll

Basert pa opplysninger fra eier, vurdering av dokumentasjon og den
bygningssakkyndiges observasjoner er det gjort en samlet vurdering om
det er behov for kontroll av det elektriske anlegget av en kvalifisert
elektrofaglig person. Kun fagpersoner med nedvendige kvalifikasjoner
kan utfgre vurderinger av elektriske anlegg og utstyr. Dersom det gis en
oppfordring om a gjennomfere slike tilleggsundersgkelser i avsnittet
under, er dette en viktig opplysning som en kjeper ma ta spesielt hensyn
til.

Er det behov for en utvidet kontroll av det elektriske anlegget:

Det er giennomfert en forenklet vurdering av det elektriske anlegget,
uten at det er registrert apenbare avvik.
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Forenklet vurdering av lovlighets- og branntekniske forhold

Forenklet vurdering av lovlighetsforhold

| de tilfeller det fremlegges byggetegninger som er godkjente hos
bygningsmyndighetene, foretas det en forenklet vurdering av
lovlighetsforhold knyttet til dagens bruk av boligens arealer. Det er de siste

byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene,

som er sikre holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Den
bygningssakkyndige har ikke ansvar for & innhente tegninger, ferdigattest

eller lignende dokumenter. Dersom sist godkjente tegninger ikke fremlegges,

er samsvaret mellom faktisk bruk og byggetillatelsen ikke underseokt. | slike
tilfeller hefter det en usikkerhet med lovligheten som en kjeper ma ta
spesielt hensyn til. Rom som var godkjent for varig opphold da boligen ble
bygget, oppfyller ikke n@dvendigvis forskriftskrav pa befaringstidspunktet,
uten at dette er kommentert eller undersekt videre. Hvis det avdekkes at
boligen har apenbare ulovligheter, for eksempel apenbare ulovlige
bruksendringer, opplyses dette - uavhengig om byggetegninger fremlegges
eller ikke.

Er det samsvar mellom faktisk bruk og romklassifiseringen som
fremkommer pa byggetegninger:

Ja

Er det avdekket boder, oppbevaringsrom, tekniske rom, disponible rom, og
lignende tilleggsarealer som i dag brukes som et rom for varig opphold:

Nei

Er boligens utleiedel (egen boenhet) byggemeldt og godkjent:
Ikke relevant

Kjenner eier til om det har vaert utfert seknadspliktige inngrep i
baerende konstruksjoner som ikke er dokumentert:

Nei

Er det registrert andre tegn pa apenbare forhold som kan pavirke lovlighet:
Nei

Avklaring av behov for videre kontroll av lovlighetsforhold

Basert pa de forenklede undersokelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens lovlighetsforhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens lovlighetsforhold?
Nei

Branntekniske forhold

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold
opp mot dagens byggtekniske forskrift (pa befaringstidspunktet). Det
legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er brannsakkyndig.
Vurderingen omfatter derfor ikke detaljerte kartlegginger av
brannskillende konstruksjoner eller funksjonstesting av detektor og annet
brannteknisk utstyr, og baseres kun pa visuelle vurderinger av apenbare
forhold, eiers informasjon og dokumentasjon som fremlegges.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av
branntekniske forhold:

Nei

Har boligen godkjent slukkeutstyr:

Ja

Har boligen tilstrekkelig raykvarsling/deteksjon:

Ja

Er det avdekket apenbare feil eller mangler med brannskillende
konstruksjoner, eller tegn pa at boligen ikke er delt opp i brannceller etter
gjeldende byggteknisk forskrift (pa befaringstidspunktet):

Nei

® Anticimex’

Kjenner eier til om det er utfert seknadspliktige arbeider pa brannskillende
konstruksjoner hvor dokumentasjon mangler:

Nei

Oppfyller boligen krav til remningsveier:

Ja

Er det montert komfyrvakt for kjekkeninstallasjoner der dette er et krav:

Det anses som sannsynlig at det ikke er krav om komfyrvakt, basert pa
monteringstidspunktet til relevante el-installasjoner.

Avklaring av behov for videre kontroll av brannsakkyndige

Basert pa de forenklede undersgkelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens branntekniske forhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av boligens branntekniske forhold?

Nei. Det er ikke funnet apenbare feil eller mangler ved boligens
branntekniske forhold. Det er derfor ikke indikasjoner pa behov for at
en person med brannfaglig spesialkompetanse foretar en utvidet
vurdering.
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Forenklet vurdering av radon- og geologiske forhold

Radon

Radon er en gass som finnes i enkelte bergarter og lesmasser, og kan trenge
inn i bygninger fra grunnen. Langvarig eksponering for haye radonverdier
innenders kan medfere helserisiko. Vurderingen baserer seg kun pa
informasjon og eventuell dokumentasjon som legges frem av eier. Malinger
av boligens radonnivaer gjeres over lange tidsperioder, og er ikke en del av
denne analysen.

Er radonundersegkelser vurdert til & vaere aktuelt for boligen eller ikke:

Nei. Med tanke pa boligens plassering i bygget vurderes radon og
radonundersgkelser som lite aktuelt.

Er det giennomfert radonmaling(er) i boligen:
Nei

Er boligen prosjektert etter TEK10 eller nyere (tidspunktet nar krav til
radonsperre og andre radonforebyggende tiltak ble innfart):

Nei

Er radonniva kartlagt i de deler av boligen som er utleid, eller beregnet for
utleie:

Ikke relevant

Avklaring av behov for a gjennomfere radonundersekelsertiltak

Basert pa de forenklede undersakelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens radonforhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av radonforhold i boligen?

Boligen er plassert sa heyt oppe i bygget at radonundersekelser
vurderes som lite aktuelt. Radonnivaene avtar normalt med heyden, og
sannsynligheten for radonproblemer blir betydelig mindre jo heyere
opp i bygget man befinner seg.

Geologiske forhold

Det er gjort en forenklet vurdering av geologiske forhold for eiendommeni
henhold til NS 3600. Vurderingen bestar i a avklare om boligen ligger
innenfor et aktsomhetsomrade for flom eller skred ved & kontrollere
tilgjengelige kart og datasett fra Kartverket, NVE og NGI. Merk at kildene i
mange tilfeller bygger pa satellittdata og annen fjernméling, med de
begrensningene dette innebzerer. Undersekelsene i denne rapporten er
derfor ingen garanti for at det ikke finnes geologiske forhold av betydning
for eiendommen som ikke fremgar av kildene. Det tas ogsa forbehold om
mulige feil i datagrunnlaget, og at ikke alle omrader eller scenarier
nedvendigvis er kartlagt pa befaringstidspunktet. Vurdering av geologiske
forhold utover det som er nevnt over, kan kun gjeres av personer med
spesialkompetanse og inngar ikke i analysen i denne rapporten.

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for skred i tilgjengelige kart/datasett:
Nei

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for flom i tilgjengelige kart/datasett:
Nei

Kjenner eier til geologiske forhold (i grunnen eller terrenget) eller flom,
skred eller andre naturhendelser som har berart boligen, eiendommen
eller neromradet?

Nei

Avklaring av behov for a videre kontroll av geologiske forhold
Basert pa de forenklede undersgkelsene beskrevet ovenfor er det gjort

en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av eiendommens geologiske forhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens geologiske forhold?

Boligen er ikke registrert innenfor et aktsomhetsomrade i kartene og
datasettene som ble gijennomgatt pa befaringsdagen. Forholdene er
ikke videre undersgkt i denne rapporten.
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Utfyllende oversikt over rapportens innhold

Vurderingene i denne rapporten er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal- og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som
tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 (se naermere forklaring pa
siden «Forklaring av tilstandsgrader»). Aldersvurderinger for utvalgte bygningsdeler gjeres i henhold til NS 3600:2025 - Tillegg C.

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel
valgt & inkludere enkelte tilleggsbestemmelser fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om & gi forbrukeren en tilstandsrapport med hayere kvalitet og et
bedre informasjonsgrunnlag fer boligkjep. Merk at kravet til hvilke undersekelser som utferes, varierer avhengig av boligtype og boligens bygningsdeler.
Tabellen under viser hvilke tilleggsundersakelser som medtas, dersom de omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen. Rapportens sjekkpunkter
og tilstandsvurderinger viser hvilke undersekelser som er utfart og inkludert i tilstandsanalysen. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert
i siekkpunktene over, inngar den ikke i tilstandsanalysen. Falgende tilleggsbestemmelser i NS 3600:2025 (ut over forskriftskravene) tas med i de tilfeller de

omfattes av undersgkelsesnivaet for den aktuelle boligen:

Kjekken:

A.2.2.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersekelser)

A.2.2.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersekelser)

A.2.2.4 Avtrekk ved matlaging og komfyrvakt (kun pafelgende punkter):

e Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal underseke avtrekket over
kokesonen og om det er mulighet for forsert avtrekk ved matlaging.

e Punkt 2 - Den bygningssakkyndige skal undersgke om det er montert
komfyrvakt fra 2010-07-01.

A.2.2.6 Innredning (kun pafelgende punkt):

e Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss, sprekker,
svelling, avflassing eller fuktskjolder.

Toalettrom:

A.2.3.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersokelser)

A.2.3.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersakelser)

Andre rom (eksklusive spesialrom):

A.2.4.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersekelser)

A.2.4.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersokelser)

Rom under terreng (kjeller, underetasje og sokkeletasje):

A.2.5.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersekelser)

A.2.5.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersekelser)

Loft (innredet loftetasjerom):

A.2.6.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersekelser)

A.2.6.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersekelser)

Plassbygde spesialrom:

A.2.8.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersekelser)

A.2.8.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersokelser)

A.2.8.4 Vann- og avlegpsledninger inkludert sluk (alle tillegssundersakelser)

lldsteder og skorsteiner inne i boligen:

A.2.9.1 lldsteder og skorsteiner inne i boligen (kun pafelgende punkt):

e Punkt 8 - Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss og sprekker
pa skorstein, mellom skorstein og ildsted, og pa fundament for murt
peis pa trebjelkelag.

Innvendige trapper:

A.2.10.1 Innvendige trapper (alle tilleggsundersakelser)

Etasjeskiller og gulv pa grunn og evrige barende konstruksjoner:

A.2.11.1 Etasjeskiller og gulv pa grunn (kun pafslgende punkt):

e Punkt 5 - Lokal heydeforskjell skal males med laser (5 punkter)
innenfor 2 m. Undersak minst to relevante rom per etasje som ikke er
vatrom.

Gyldighet

Krypkjeller:

A.2.7.2 Krypkjeller med mulighet for bade innvendig og utvendig

inspeksjon (alle tillegssundersekelser)

Luft-luft varmepumpe og bergvarmepumpe:

A.2.13.5 Andre VVS-tekniske installasjoner (eksempelvis luft-luft

varmepumpe og bergvarmepumpe) (alle tilleggsundersakelser)

Radon:

A.2.14.1 Radon (kun pafelgende punkt):

. Punkt 2 - Gjennomga fremlagt dokumentasjon av eventuelle
malinger.

Yttervegg:

A.3.17.2 Yttervegg - Kledning (alle tilleggsundersakelser)

A.3.17.3 Vinduer og ytterderer (alle tilleggsundersekelser)

Yttertak:

A.3.18.2 Tekking (undertak, sleyfer, lekter og yttertekking) inkludert

gradrenner, alle typer beslag pa yttertak, takrenner og nedlep (alle

tilleggsundersakelser)

A.3.18.5 Takvindu, takluker og overlys (alle tilleggsundersakelser)

Utvendige vann- og avlepsinstallasjoner:

A.3.22.4 Utvendige vann- og avlgpsinstallasjoner, inklusive overvann og

avlep fra drenering (kun pafelgende punkt):

e Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal sparre eier om materiale og
alder pa stikkledninger.

Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlepstank:

A.3.22.6 Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlepstank

(kun pafelgende punkt):

e Punkt 5 - Den bygningssakkyndige skal vurdere alder og materiale,
og ettersperre dokumentasjon fra tilstandskontroll.

Frittstaende bygninger:

Frittstdende bygninger av typen garasje, anneks, utebod og naust

undersgkes pa tilsvarende mate som for boligen (det gjores ikke

hulltaking i lukkede konstruksjoner eller lignende destruktive inngrep).

Mindre bygninger som dukkehus, vedskjul, sma drivhus, postkassestativer,

overbygg for seppelkasser og lignende undersekes ikke. Rapportens

innhold vil vise hvilke frittstdende bygninger som er medtatt/undersgkt.

Hvis en frittstdende bygning ikke er beskrevet og tilstandsvurdert, er

denne ikke omfattet av tilstandsanalysen.

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre bruk. Hvis
rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse fra Anticimex AS.

Signatur bygningssakkyndig:
Mobil: 99617222



Frem Eiendomsmegling AS, Gj en Sid i g — ‘D

avd. Reyken

Egenerklaering
Kirkealleen 3 B, 3470 SLEMMESTAD 03 May 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer
Kirkealleen 3 B Eirkealleen 3 B

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Har du kjennskap til eiendommen?

HEA Nei

Eiendommen selges med fullmakt. Fullmaktshaver har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor vere feil og
mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Ejeper oppfordres derfor til 4 foreta en s®rlig grundig undersekelse av elendommen, gjerne
med bistand av teknisk sakloyndig

Driver eieren med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Nei

Nir kjopte eieren boligen?
15.05.2013

Har eieren selv bodd i boligen?

i [ wei

Niar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Ca. 13 ir men har ikke bodd i bolig siden desember 2025

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomrider, som for eksempel garasje, onsker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spersmalene i egenerkleringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Tryg Forsikring Nuf-39

Informasjon om selger
Selger

Oppedal, Jarle

Forbehold

Side 1

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet 1 egenerkleringsskjemast.

Boligkjeper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkl®ringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
Senere.

Boligkjeper oppfordres til 4 sel undersoke eiendommen grundig.

Egenerklaring

Al Vennligst oppgi eventuell informasjon om boligen som du tenker kan veere relevant og nyttig for dem som vurderer a kjope den.

Har ikke informasjon om bolig , da jeg ikke har bodd der, men vet at det er byttet parkett 2 ir siden Samt at det er satt pd nye skapfronter pa
kjokken Montert ny baderomsinnredning for ca. 4 r siden.

Boligselgerpakke

Boligen selges med boligselgerpakke
Boligselgerpakken bestir av boligselgerforsikring og tilstandsrapport fra Anticimex.

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke fail og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ke var kjennskap til da
salget ble gjennomfort.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 49386483

Side 2



Egenerklaeringsskjema

Name Date

Jarle Oppedal 2026-05-03

dentification

@ Jarle Oppedal

Egenerkleeringsskjema

Signed by:

Jarle Oppedal 03/05-2026 BankID OIDC
20:56:20 High

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF
Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))



Frem Eiendomsmegling AS

Frem Eiendomsmegling Rayken v/Kristine Lauritzen
Postboks 83, 0347

E-post: kristine@fremeiendomsmegling.no

Deres ref.: 8260109 . Var ref.: 7884-1-07 Dato: 30.04.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: Sameiet Garatun

Organisasjonsnr: 993185485

Seksjonseier: Skogstad, Oskar

Medeier:

Leilighetsnummer: 07

Adresse: Kirkealleen 3 B, 3470 SLEMMESTAD
Seksjonsnummer: 7

Gnr. 240

Bnr. 380

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: Tryg Forsikring - polisenummer 6865281.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei

Sikringsordning: Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmate.

TV/internett sker med kr 81 fra 01.01.2026.

Styret planlegger & ta opp ett 1an pa ca. 300 000,- til bytte av lafteanretning for heis i sameiet. Se protokoll fra arsmgte
2026 for mer informasjon og kontakt styret.

Garasjer som fellesareal. Totalt 23 plasser som skal dokumenteres ved kjgpekontrakt. Forbruk pa gass falger seksjonen
og ikke eier.

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: OBOS-banken AS
Lanenr.: 98208067052
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 6,75%

Restsaldo 328 409,00
Innfrielsesdato: 30.06.2033

Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12
Administrasjonsavtale: Nei

Vi gjgr oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr dags dato.

@Gkonomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 3 451,22, -
Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Felleskostnader 2 960,22
Kabel-tv 491,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tif. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakelsesmaneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i
maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger gj@r opp seg imellom for oppgjgrsmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 755,-
Fradragsberettigede kostnader: 1014,-
Annen formue: 32 628,-
Gjeld: 13 364,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: OBOS-banken AS
Lanenummer: 98208067052
Restsaldo: 13 015,32
Kapitalkostnader: 191,62
Administrasjonsavtale: Nei

Sum andel fellesgjeld (kun Ian) kr 13 015,32,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder falgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster & betjene Ian for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale 1an for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale l1an og vilkar". Vaer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner a kreve inn et hgyere belgp 1 til 6 maneder fgr den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Robin William Vatland
Johansen pr. e-post: robin.william.johansen@obos.no eller telefon: 22 86 57 51.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det mé& henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfagrer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/Tine-Marie Hildisch, e-post:
garatun@styrerommet.no

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen mé inneholde kjgpers navn, navaerende adresse, fgdsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.
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Alle meglerkontorer som har aktivert tienesten Ambita Samhandling Forretningsfarer, er palagt & bruke den digitale
lgsningen fremfor & sende eierskiftemelding pa e-post. Dette innebzerer at alle henvendelser og forespgrsler som
gjelder salgsmeldinger eller forhandsutlysninger, ma sendes via den digitale I@sningen.

Vi gjgr oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.
Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 725,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palape ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS

Eierskiftetjenester 2026

Tjenester

® oBOS

Pris inkludert mva.

Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4 950 kr
Meglerpakke 1 4 375 kr
Meglerpakke 2 3125 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinzert gebyr) 1250 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 410 kr
Arsmelding/protokoll/ivedtekter/husordensregler 550 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 725 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 500 kr
Pafar/fiern medeier og overfering til slektning i BRL/sameier/boligAS 5 044 kr
Forkjgpsrettsgebyr der OBOS avklarer 8 406 kr
Forkjgpsrettsgebyr der styret avklarer 6 725 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4 150 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1 345, og 0,8 R = kr 1 076) 6250 kr + 1076 kr
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HUSORDENSREGLER
FOR
SAMEIET GARATUN

Kirkealleen 3B, 3470 Slemmestad.

For a sikre at sameiet skal fungere sa rasjonelt, gkonomisk og godt som mulig, er det fastsatt
en del regler som har til hensikt a lette driften av sameiet.
Husordensreglene er et supplement til de vedtekter som til enhver tid gjelder for sameiet.

1. Hensikt

Husordensreglementet har til hensikt & skape gode forhold innen sameiet og mellom naboer
ved a vise ngdvendig hensyn til de som bor eller oppholder seg pa eiendommen. | tillegg til a
verne om anlegg og fellesutstyr, vil en tilstrebe a bevare et enhetlig preg av eiendommen.

2. Hensynet til gvrige beboere

Husordensreglene har til hensikt a pase at leilighetene brukes slik at det ikke oppstar ulempe
eller ubehag for de andre beboerne. Det skal vaere alminnelig ro mellom kI 23.00 og kl 07.00.
Fester, stgrre tilstelninger og handverksarbeid skal forhandsvarsles i god tid. Det skal tas
hensyn til naboene under gjennomfgringen.

Det er ikke tillatt a rgyke i heiser, garasje eller i gvrige fellesomrader innendgrs. Det
henstilles a vise hensyn ved grilling utendgrs. Bruk av kullgrill er ikke tillatt.

3. Orden og sikkerhet

Sykler, sportsutstyr, barnevogner og lignende ma ikke hensettes i trappeoppgang eller gvrige
gangomrader. Garasjen skal ikke benyttes som lagerplass. | bodene ma det ikke oppbevares
giftig, eksplosivt eller brennbart materiale, eller mat og annet som kan tiltrekke seg utgy og
skadedyr. Rullatorer kan hensettes under trapp.

Beboerne skal benytte egne anviste parkeringsplasser i garasjeanlegget. Gjester med bil
henvises til merkede biloppstillingsplasser.

Utgangsdgrer skal alltid veere |ast. Det henstilles til alle om a veere forsiktig med hvem som
slippes inn i bygningen, spesielt ved bruk av fiernapner fra egen leilighet.

Garasjeport og sidedgr skal alltid vaere lukket (I3st).

Av sikkerhetsmessige grunner skal ikke barn benytte Igfteplattformen (heisen) alene.
Husfasaden skal vaere gjennomgaende lik over hele garden. Det henstilles til at alle er
kritiske hva som henges opp/plasseres pa fasadene.

Alle endringer av fasadens utseende som maling, oppsetting av markiser, levegger, antenner

og lignende, ma ikke utfgres uten at det pa forhand er godkjent av styret.

Lgse gjenstander md aldri plasseres pa terrassens rekkverk.

Det er forbudt a banke tepper osv. fra vinduer og terrasser. Tgrking av klaer pa terrassen ma
gjores sa diskret som mulig.

Beboerne oppfordres til i egen interesse a verne om fellesarealene og medvirke til at
omradet i og rundt eiendommen holdes ryddig og pent. Styret har anledning til a innkalle
den enkelte seksjonseier til dugnad.

Ballspill er forbudt der hvor vinduer kan knuses eller til sjenanse for beboerne. Det er ikke
tillatt a sykle pa plenene.

Det ma utvises forsiktighet i forbindelse med inn- og utflytting. Den enkelte beboer er
ansvarlig for enhver skade som han eller hun pafgrer eiendommen.

4. Merking av postkasser/dgrklokker
Ved navnemerking av postkasser/dgrklokker bgr merkingen veere sa enhetlig som mulig.
Hver enkelt beboer ma pase at postkasse og dgrklokke er utstyrt med navn pa beboer(e).

5. Avfallshandtering

Avfall ma pakkes godt inn og legges i sgppelcontainerne. Det skal benyttes spesielle
bioposer til matavfall. For & unnga tilstremming av skadedyr, ma s@l omkring containerne
umiddelbart fjernes av ansvarlig part. Reduser volumet pa s@ppelet sa godt det lar seg gjgre
fer det kastes. Esker og kartonger skal brettes sammen. Containerne ma ikke fylles sa fulle at
ikke lokket slutter tett. Husk kildesortering! Miljgfarlig avfall ma den enkelte beboer levere
ved kommunale innleveringssteder.

6. Arbeider som innebzrer fare for vannlekkasje

Arbeider pa bad, vaskerom og kjgkken, som inkluderer rgropplegg, ma kun utfgres av
autoriserte firmaer pga. fare for lekkasje. Vannkraner som lekker eller forarsaker stgy skal
snarest mulig utbedres. Uvedkommende gjenstander skal ikke kastes i WC slik at avlgpsror
tilstoppes. Sluk ma holdes apne slik at det ikke lekker til leiligheten under.

7. Brannsikring

Det ma utvises forsiktighet ved all bruk av levende ild (stearinlys, rgyking, etc.). Det ma ogsa
utvises forsiktighet ved bruk av varmekilder som for eksempel oljebaserte varmeovner.
Brannslukningsutstyr ma veere lett tilgjengelig. Beboerne oppfordres til ikke a ha tilkoblet
elektrisk utstyr som ikke brukes daglig. Det ma vaere rgkvarslere i alle leiligheter. Den
enkelte beboer er ansvarlig for at det utfgres funksjonskontroll av egne rgykvarslere.



Gassanlegg /gasspeiser ma regelmessig kontrolleres. Beboere som har fatt installert gasspeis
i leiligheten er ansvarlige for at eget anlegg til enhver tid holdes i forskriftsmessig stand, og
at det utfgres arlig kontroll av fagmann.

8. Felles signalanlegg

For at fellesanlegget for distribusjon av elektriske signaler (radio og TV m.m.) skal fungere
optimalt, ma det kun benyttes godkjente tilkoblingsledninger. Det skal ikke utfgres
modifikasjoner eller arbeid pa eiendommens fellesanlegg uten at dette er avtalt.
Parabolantenne er ikke tillatt.

9. Energisparing

For a holde sameiets energikostnader sa lavt som mulig, skal lyset slas av nar du forlater
bodrommet og andre fellesarealer der lyset ikke skal sta pa. Veer ngye med at varmeovner i
trappeoppgangen innstilles slik at en tenker bevisst pa energisparing. Det er viktig a redusere
varmetapet i vinterhalvaret ved a sgrge for at dgrene inn til svalgangene er skikkelig lukket.

10. Dyrehold

Det er ikke tillatt & holde husdyr uten styrets forhandsgodkjenning. Tillatelse er avhengig av
at ikke dyret er til sjenanse eller ulempe for andre beboere, og at det er godtgjort at dyret
blir skjgttet pa forsvarlig mate. Lufting av husdyr skal ikke forega pa sameiets uteomrader.
Mating av fugl skal ikke forega pa terrasser eller i umiddelbar naerhet av bygningen. Slik
mating kan fgre til nedgrising av husfasader og dessuten kunne tiltrekke seg skadedyr.

11. Brudd pa husordensreglene

Ved eventuelle klager pa nabo for brudd pa husordensreglene eller andre sjenerende
forhold, bgr en i fgrste omgang ta dette direkte opp med den aktuelle nabo. Det kan vaere at
vedkommende ikke er klar over forholdet og problemet kan Igses ved samtale partene i
mellom. Gjentatte og/eller grove overtredelser av husordensreglene skal rapporteres skriftig
til styret. Ved framleie ma seksjonseier bli underrettet om de oppstatte problemene. Styret
skal ha myndighet til a treffe forfgyninger i sakens anledning.

12. Erstatningsansvar

Sameier blir erstatningspliktig for enhver skade som oppstar som fglge av overtredelse av
husordensreglene eller annen mangel pa aktsomhet. Sameier er ogsa ansvarlig for at
husordensreglene blir overholdt av hele husstanden, framleietaker eller andre personer som

har adgang til leiligheten eller fellesareal. Skader som pafgres sameiets eiendeler skal
raskest mulig utbedres av den/de som har forarsaket skaden.

Sist endret 11.04.2024



VEDTEKTER
for
Sameiet Garatun, org. nr. 993 185 485
Vedtektene er vedtatt p§ ekstraordineert 8rsmote 12.12.2018. i samsvar med ny

eierseksjonslov av 16. juni 2017 nr. 65 og erstatter opprinnelige vedtekter av
31.03.2008.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse

Sameiets navn er Sameiet Garatun. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om
seksjonering fra kommunen, tinglyst 31.03.2008.

1-2 Hva sameiet omfatter

(1) Sameiet er et kombinert sameie som bestar av 16 boligseksjoner og 2 neeringsseksjoner
eiendommen gnr. 40, bnr. 380 i Reyken kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og eventuelt en tilleggsdel. Hoveddelen
bestar av en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.
Seksjonerte tilleggsdeler bestar av:

¢ Markterrasser
* Arealer i loftetasjer

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.
1-3 Sameiebrok

(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken
fremgar av seksjoneringssgknaden.

(2) Den fastsatte sameiebrgken uttrykker sameieandelens starrelse.

2. Rettslig disposisjonsrett
2-1 Rettslig disposisjonsrett
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut

denne med mindre noe annet fglger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjagpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner.

(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det samme
gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et
eierskiftegebyr.

(4) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.
3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere paferes
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd. Naeringsseksjonene skal benyttes til
kontorer, forretninger el.l. Virksomhet som medfgrer stay eller lukt som kan veere til sjenanse
for boligene tillates ikke. Eiere av naeringsseksjoner skal for gvrig falge sameiets
husordensregler. Neeringsseksjonene tillates konvertert til boliger forutsatt Raykens
kommunes tillatelse.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmatet.

Dette gjelder tiltak som:

* Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.

* Oppsetting av skilt for virksomhet i naeringsseksjonen. Samtykke til oppsetting av skilt
kan ikke nektes uten saklig grunn.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmgtet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som naveerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmgatet avgjer
om remontering skal tillates.



(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

(8) Enkelte seksjonseiere har hver for seg midlertidig enerett til bruk av bestemte deler av
sameiets fellesareal. Den midlertidige eneretten omfatter boder som av
seksjoneringsbegjeeringen defineres som fellesareal.

3-2 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmotet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Det er ikke tillatt med dyrehold uten styrets forhandsgodkjenning. Godkjenning er
avhengig av at husdyret ikke er til sjenanse eller ulempe for andre seksjonseiere. Dette
gjelder likevel ikke dersom gode grunner taler for det og dyreholdet ikke er til ulempe for de
gvrige brukerne av eiendommen.

4. Sameiets parkeringsplasser

4-1 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som
styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte
seksjonseier. Strgm betales etter malt forbruk der maler er installert, eller ved et belgp
fastsatt av styret dersom det ikke er egen maler.

4-2 Rettslig disposisjonsrett
(1) Enkelte seksjoner har midlertidig enerett til parkeringsplass pa fellesareal i garasje.

(2) Det fremgar av individuelle kjgpekontrakter hvilke plasser som disponeres av de enkelte
seksjoner.

(3) Midlertidig enerett gjelder i 30 ar etter lov om eierseksjoner av 16. juni 2017 ikrafttredelse.

(4) Den innbyrdes fordeling av plasser kan endres av styret.
4-3 Vedlikehold

Sameiet har ansvar for drift og vedlikehold av parkeringsplassene.

5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar
5-1 Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige derer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring

i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen
(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
(4) Vedlikeholdet omfatter ogsé ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdarer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av @delagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et

teknisk og gkonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avligpsrar apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i beerende konstruksjoner.
Innkassing og andre hindringer utfart av ndvaerende eller tidligere seksjonseiere, fritar ikke
for vedlikeholdsplikt.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller heerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks a sende skriftlig varsel til styret.

4



(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfare vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfart av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
a fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterderer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdarer til boligen eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette paferer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebragken
med mindre annet fglger av disse vedtektene.

(2) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(3) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som fglger av (1).

(4) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfgres i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader

(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmgtet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene. Endring av
akontobelgpet kan tidligst tre i kraft etter en maneds varsel.

(2) Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmeatet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal falge sameiebrgk.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som falger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjaering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfgrer fare for edeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfgrsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.



8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder, to medlemmer og to
varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjar i to ar hvis ikke arsmgatet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett til to ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmotet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges seaerskilt.

(4) Arsmotet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregdende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremater
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsforeren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styrematet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgateleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjer motelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fore protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sarge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmeotet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgatet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgatets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa4 andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
gjennomfgre beslutninger truffet av arsmatet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

9. Arsmotet

9-1 Arsmeatets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den @verste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstadende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmeotet

(1) Ordineert arsmate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordinaert arsmeate skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmgte

(1) Styret innkaller til &rsmgate med et varsel som skal veere p& minst atte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsferer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.
(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgatet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels

flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordineere arsmeotet, skal nevnes i
innkallingen nér styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).



9-4 Saker arsmotet skal behandle
(1) Arsmagtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordingere arsmeotet:
* behandle styrets arsberetning/arsrapport
* behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderar
* behandle budsjett for inneveerende ar (etter gnske fra styreleder)
* velge styremedlemmer
* behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning/arsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke far
ordinzert arsmgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelige i arsmgtet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordingert arsmgte, kan arsmatet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til magtet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmgatet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt arsmegte for & avgjgre forslag som er fremsatt i matet.

9-5 Hvem kan delta i arsmotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmatet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stede pa arsmaotet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsferer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere il
stede pa arsmatet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfagrer har plikt til & vaere til
stede med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til a8 ta med
en radgiver til &rsmgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmotet tillater det.

9-6 Moteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mateleder. Mgteleder
behgver ikke & vaere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgatet. Matelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmatet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmote
(1) | &rsmatet regnes flertallet etter sameiebraken.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.
(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,

avgjares saken ved loddtrekning.
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9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmetet

(1) Beslutninger pa arsmeatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmeotet for & ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjaring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjap, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfgring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfaring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de berarte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for sarlige bomiljotiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmgtet.

(2) Huvis tiltakene fgrer med seg et samlet skonomisk ansvar eller utlegg for enkelte

seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.
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9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmetet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplagsning av sameiet

c) tiltak som medferer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av

starrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk

ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens nzerstdende

b) ens eget eller ens neerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et soksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller

ens naerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsforer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsforer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfgrer og andre funksjonaerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfaersel.

Arsmagtet kan velge revisor. Revisor tienestegjer inntil annen revisor blir valgt eller
beslutningen blir omgjort.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Innboforsikring er den enkelte sameier selv ansvarlig for & tegne.

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11

11 Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner

| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med

enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.
b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har

enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og

kan ogsé ha tilleggsdeler. Bruksenheten méa ha innvendige arealer og kan ogsé ha
utvendige arealer.

c) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,

med egen inngang.

d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngér i bruksenhetene.

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

g) neeringsseksjon: en seksjon som skal brukes til annet enn bolig.

h) sameiebrgk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

) seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.

j) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

k) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

11-2 Hjemmelshaver til formuesgode
Sameiet kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et
realregister.

11-3 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-4 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som fglger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmatet. Dersom ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr. 65.
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Protokoll til arsmate 2026 for SAMEIET GARATUN

Organisasjonsnummer: 993185485
Mgatet ble avholdt 16. april kl. 18:00, Slemmestad Eldresenter (Lille Salen) Boligveien 24 3470 Slemmestad .

Antall stemmeberettigede som deltok: 11
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: 4

Folgende saker ble behandlet pa arsmeatet:

1. Valg av mgteleder

Mgtelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Forslag til vedtak:
Tine-Marie Hildisch er valgt.

+~ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i mgtet er registrerti en frammeoteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

+/ Vedtatt.

3. Valg av protokollvitner

Valg av minst én eier til & signere protokollen.

Forslag til vedtak:
Kari Joa er valgt.

+~ Vedtatt.

4. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

+/ Vedtatt.

5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas av styret fart mot egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og
foreslas av styret fgrt mot egenkapital

+~ Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer

Fremmet av: Kari Joa

Godtgjerelse for styreleder foreslas satt til kr 55.000,-

Styrets innstilling
Styret innstiller til & heve styrehonorar til styreleder til 55.000

Forslag til vedtak:
Styreleders godtgjorelse settes til 55000

+~ Vedtatt.

7. Utskiftning av heis

Styret er blitt informert av TKS heis, at det er pa tide & skifte ut heisen. Sameiet har fatt beskjed om dette for
5 ar side allerede, men har aldri blitt fulgt opp.

Lafteanretningen begynner & naerme seg 20 ar og deler begynner a bli vanskelig & fa tak i. Det vil bli lenger og
lenger ventetid pa deler og det vil bli kostbart a vedlikeholde lafteanretningen vi na har. Hvis det skjer noe med
heisen som medfarer at den stopper, kan man risikere at sta tiden blir lang.

Styret har innhentet ett par tilbud pa ny lgfteanretning som passer i innsatsen som er i sameiet. Sta tid hvis
heis skal byttes er beregnet til ca 14 dager.

Kostnadestimat 500.000 - 700.000,-

Styrets innstilling

Styret anbefaler at sameiet bytter ut lgfteanretningen. Sameiet har god gkonomi og dette vil gke verdien pa
bygningen. Samt at dette vil spare sameiet for betydelige kostnader ved evt feil og mangler som vil komme.
Styret kan heller ikke gjgre stort for beboere i sameiet hvis heisen far lang sta tid, som felge av ventetid pa
deler.

Forslag til vedtak:
Ga for a bytte ut Lgfteanretningen innen 2026
Vedtatt. Styreleder radfgrer seg med OBOS og undersgker 1an pa ca 50 % av utgiften, styret holder
+~ beboerne oppdatert underveis. Men styret har fatt mandat av arsmgte til & ta opp ett 1an pa vegne av
beboerne.

8. Valg av tillitsvalgte



Styreleder (1 ar)

Folgende ble valgt:
Royken kommune

Tine Hildisch l |
|
\ |
Folgende stilte til valg: \m/ Gronn, ncer og levende
Tine Hildisch

Styremedlem (2 ar)
Focus Neon AS

Folgende ble valgt:
Rolf Wickstrems vei 135

Daniel Flygh
Folgende stilte til valg: Q
Daniel Flygh WA
Deres ref. Var ref. Dato
Sbh jwp 27.10.2008

Varamedlem (2 ar)

Folgende ble valgt:
Terje @berg
FERDIGATTEST- KIRKEALLEEN 3B

Jfr.plan- og bygningsloven § 99

Folgende stilte til valg:
Terje @berg ‘
e | BYGGEPLASS: Kirkealleen 3 b 3470 SAK NR.: D 128/08
gnert fysisk av: SLEMMESTAD
Mgteleder: Ti ildi
gteleder: Tine Hildish /s/ ARBEIDETS ART: §93. Arbeid som krever
Protokollvitne: Kari Joa /s/ byggetillatelse,
TILTAKSHAVER: Focus Neon AS SOKNAD MOTTATT: 18.10.08
ANSVARLIG SOKER:

Den kontrollansvarlige for utferelsen har sorget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av
kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket, jfr. SAK-forskrift §§ 19 og 30. Gjennom dette har
den kontrollansvarlige bekreftet overfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende
resultat, i samsvar med tillatelser og krav gitti eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formdl enn det tillatelsen fastsetter (jfr.
Pbl § 93). Bruksendring krever seerlig tillatelse (jfr. Pbl § 93).

Med hilsen
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Plan-, bygg- og oppmalingsenheten Telefon Internett: www.royken kommune.no
Postadr.: Radhuset 3440 Royken Telefaks Org.nr.: 938 709 866 MVA
Epost: postmottak @royken.kommune.no Besoksadresse: Kontonr.: 7137.05.00112



Asker kommune

. Adresse: Katrinedsveien 20, 3440 ROYKEN

Telefon: 66 70 00 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 23.05.2026

Kilde: Asker kommune

Kommunenr. 3203 Gardsnr.

240

Bruksnr.

380 Festenr.

Seksjonsnr. 7

Adresse Kirkealleen 3B, 3470 SLEMMESTAD

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner

© Reguleringsplaner under bakken

O Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner over bakken

O Midlertidige forbud
Kommuneplaner
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 2020100
Navn Kommuneplan for Asker 2023 - 2035
Plantype Kommuneplanens arealdel
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 13.06.2023

© Kommuneplaner under arbeid

© Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner bunn

© Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner under bakken

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/15388/2020100_Bestemmelser_oppdatert_06_05_2025.pdf

Delarealer Delareal 247 m?
KPAnNgittHensyn Bevaring naturmiljo
KPHensynsonenavn H560_1

Delareal 1525 m?

Arealbruk Boligbebyggelse,Navaerende

Delareal

1 889 m?2

Delareal 1 889 m?
BestemmelseOmradenavn #7 Prio. vekst omrade
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Delareal 363 m?
Arealbruk Offentlig eller privat tjenesteyting,Naveerende

Delareal 1 889 m?
BestemmelseOmradenavn #4 KDP Slemmestad
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2020100

Navn Kommuneplan for Asker 2023 - 2035
Status Endelig vedtatt arealplan

Plantype Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 062762756012A

Navn Slemmestad butikksenter endring A
Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 15.12.2005

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/8566/062762756012A_Bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 324 m?
Formal Bevaringsomrade

Delareal 1886 m?
Formal Bolig/Kontor

Felthavn BK
Id 062762756012
Navn Slemmestad Butikksenter
Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 27.11.1997
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/8563/062762756012_Bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 2m?
Formal Felles avkjorsel

BestemmelseOmradenavn #8 Nullvekst nord
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Side1av2

Side2av 2


https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/15388/2020100_Bestemmelser_oppdatert_06_05_2025.pdf
https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/8566/062762756012A_Bestemmelser.pdf
https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/8563/062762756012_Bestemmelser.pdf

Utskriftsdato: 23.05.2026
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Adresse: Kirkealleen 3B
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
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Tegnforklaring

Reguleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985
Omrade forboliger med tilhgrende anlegg

B Omride forindustriflager
Kjgreveg
Gang-/sykkelveg
Friomrider
Park
Friomrideisjg ogvassdrag

U Felles avkjgrsel

Wy Felles parkeringsplass

Wy, Felleslekearealforbam
Bolig/Forretning

A N Bolig/Kontor

Annetkombinertformal

- """ Grensefor bevaringsomride

| || Bevaring avbygningerog anlegg

Reguleringsplan PBL 2008

a Angitthensyngrense

«_~7_ " Bestermnmelsegrense
Boligbebyggelse
Boligbebyggelse - blokkbebyggelse
Uteoppholdsareal
Bolig/forretning

-~

Kigreveg
Fortau
Gang/sykkelveg
P Annenveggrunn - grgntareal
Grgnnstruktur
Friomride
Naturomride i sjg ogvassdrag
) ~ Faresone-Ras-ogskredfare
/. / / Angitthensynsone - Bevaring naturmilig
B Ecosternmelseomride
Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200.
B Rcqulerings- og bebyggelsesplanomride

-~ Planens begrensning
-~ Forméilsgrense
~. Faresonegrense

~  Bygg, kulturminner mm. som skal bevares
~ Byggegrense

- """ Byggelinje

-~ Planlagtbebyggelse

~_~7"" Bebyggelse som forutsettes fiemet
—_— Regulert senterlinje
age” Frisiktslinje
—.~""" Regulertkantkjgrebane
— Regulertfotgjengerfelt
~ Bru
" MilelinjefAvstandslinje
- Avkjgrsel
Abc Paskriftfeltnavn
Abc Paskrift requleringsform 31/ arealforrnal
Abc Paskrift utnytting

Abe P3skrift bredde

Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhell i og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjgperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges innii
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Gjensidige ‘D

Boligkjgperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjeop - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjeperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det ferste aret for frittstaende
hytte / tomannshytte [ kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjeperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. for overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjoperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved & kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjapt leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjeperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjgperforsikringen ca. 1 maned for

fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjgperpakken, gjer du dette ved a logge inn pa gjensidige.no.



mailto:boligkjoperpakken%40gjensidige.no?subject=
https://www.gjensidige.no/eai/op?TAM_OP=login&ERROR_CODE=0x00000000&URL=https%3A%2F%2Fwww.gjensidige.no%2Fkunde%2Fprivat&AUTHNLEVEL=

jensidige ‘D

(Boligkaperforsikring)

Pa vei mot dremmeboligen?
e o Vi finansierer veien dit!

overtakelsen.

- Gir deg trygghet med tilgang
til advokat i hele fem ar etter
overtakelsen.

Fa hjelp til a realisere drgmmen med skreddersydde lanelgsninger,
konkurransedyktige betingelser og personlig radgivning. Du finner
oss blant annet i Rpyken, Saetre, Slemmestad og Tofte. Ta kontakt
for en uforpliktende prat - vi hjelper deg hele veien hjem!

Boligkjoperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjeper bolig. Du far juridisk hjelp hvis du
oppdager feil og mangler ved boligen utover det du kunne forvente ut fra salgsdokumentene
og andre salgsopplysninger, eller hvis det er gitt uriktige opplysninger som har pavirket kjgpet
ditt. Boligkjeperforsikringen gir deg ogsa ved behov juridisk radgivning, advokathjelp og bistand
gjennom rettsapparatet.

Boligkjoperforsikringen leveres av Hiscox, med Sedgwick som skadebehandler, og formidles gjennom
Gjensidige. Geir Arne Thrana Ann Lisbeth D. Fludal Sigurd Liltvedt

Nar og hvor ki du forsikringen? Kunderadgiver Kunderadgiver Kunderadgiver
ar og hvor kjoper du forsikringen?

Boligkjoperforsikringen kjepes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjoper. Forsikringen >4 geirarne@oest.no >4 annlisbeth@oestno P sigurd@oest.no
kan kjgpes av privatpersoner, og gjelder fra kontraktsmatet. Den oppherer automatisk etter fem ar. R, 99297030 R, 45877026 R, 48098338

Pris

Prisen gjelder for fem ar og avhenger av hvilken type bolig du kjgper. Belopet legges automatisk inn i
oppgjeret for din nye bolig, slik at du ikke mottar en egen faktura pa denne, men betaler sammen med
den resterende kjgpesummen og omkostningene.

® |[eilighet og rekkehus med andels- eller aksjenummer kr 7 150,-

o' Ldilighet og rekkehis medlseksjonsnummer kr 8 950.- Knut-Sondre Blikra Senka Bratic-Botonjic Terje Torp

e R e e ot kr 13 650,- Kunderadgiver Kunderadgiver Avd. banksjef

® Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt kr 13 650,- X ksb@oest.no senka@oest.no < terje@oest.no
R, 93277877 R, 40487303 R, 9094 45 85

Spoersmal

Har du spersmal om Boligkjeperforsikringen, kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller lese mer pa
gjensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring.

) SPAREBANKEN @ST | Neermere folk flest
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Fgr
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets starrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nér et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- A
‘l FORBRUKERRADET @ Ei%ﬁ::msmeglerforbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. N&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

W/ Advokatforeningen
EIENDOM NORGE

Nabolagsprofil

Kirkealleen 3B - Nabolaget @degarden/Morbergtoppen - vurdert av 77 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
2 Odalsveien 4 min &
Linje 250, 250N, 255E, 296 0.3 km
& Slemmestad brygge 14 min %
Linje B20, B22 1.2 km
@ Heggedal stasjon 10 min &
Linje L1 6 km
<+ Blakstad terminal 11 min &
Totalt 7 ulike linjer 6.5 km
+ Asker stasjon 16 min &
Buss, flytog, tog 10.4 km
Skoler
Slemmestad barneskole (1-7 kl.) 4 min &
258 elever, 18 klasser 0.4 km
Slemmestad ungdomsskole (8-10 kl.) 9 min &
322 elever, 18 klasser 0.7 km
Rayken videregaende skole 13 min &
820 elever 8.7 km
Bleiker videregaende skole 15 min &
460 elever, 32 klasser 9.7 km
Ladepunkt for el-bil
& Rortunet Senter 5min %
& Extra Slemmestad Ankertunet 16 min %

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 90/100

o Naboskapet
" Godt vennskap 74/100

Kvalitet pa skolene

Bra 74/100
Aldersfordeling
B f N
Nao
. TR 2
T XX tanm
S0 NN ©
§E% gey #° .
O NN I
I = I 1
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l 2degirden/Morbergtoppen 2140 954
[ Slemmestad og omegn 9093 3863

Norge 5425412 2 654586
Barnehager

Utforskeren Kanvas-barnehage (1-5 ér) 2min &

76 barn 0.2 km
Slemmestad barnehage (1-5 ar) 4 min &
46 barn 0.3 km

Morbergtoppen Fus barnehage (1-5ar) 16 min %

89 barn 1.2 km
Dagligvare

Kiwi Rortunet 4 min &
PostNord 0.3 km
Meny Rortunet 6 min 4



Primeere transportmidler

&= 1.Egen bil
.} 2. Buss

&  Stoynivaet
< Lite steyniva 94/100

&, Turmulighetene
Al Neerhet til skog og mark 93/100

? Gateparkering
@ Lett 90/100

Sport

@ Slemmestad idrettspark 8 min %
Aktivitetshall, fotball, friidrett, squa... 0.7 km

@ Sermarka ballakke 18 min %
Ballspill 1.5 km

&  SATS Slemmestad 6 min &

& Feel24 Slemmestad 9 min %

Boligmasse

B 55% enebolig
[ 15% rekkehus
23% blokk

B 8% annet

«Rolig og trivelig nabolag. Fine

muligheter for & ga tur. Kort vei til
bussholdeplass.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Rortunet Senter 6 min 4
@ Boots apotek Slemmestad 6 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

W 32% 6-12ar
18% 13-15 ar
M 16%16-18 ar

B 34% ibarnehagealder

Familiesammensetning

Par m. barn

)
Q
=
=
o
Q
=
35

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

@]

%

Bl 9degarden/Morbergtoppen
[ Slemmestad og omegn
Norge

43%

Sivilstand

Gift 41%

Norge

33%

Ikke gift 46%

54%

Separert 9%

9%

Enke/Enkemann 5%

4%




KJGPETILBUD Egne notater:

Undertegnede gir med dette falgende kjgpetilbud pa eiendommen:

Budets storrelse: Kr.
+ omkostninger (tinglysningsgebyrer, dokumentavgift m.v. beskrevet i salgsoppgaven)

Kjepet vil bli finansiert slik:

Langiver: Kontaktperson og tif.nr; kr

Egenkapital: Kontaktperson og tlf.nr: kr

Egenkapitalen bestar av: |:| Salg av naveerende bolig eller annen fast eiendom

|:| Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Eventuelle forbehold (f.eks. finansiering, salg av egen bolig,
etc.):

@nsket overtagelsesdato:

Neaerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med: dato: kl:
(Budet er bindende til kl 16.00 ovennevnte dato dersom ikke annet klokkeslett er angitt).

Undertegnede er kjent med fglgende:
- budgiver er selv ansvarlig for, og ma forsikre seg om, at budet er kommet frem til megler og til hans
kunnskap innen gjeldende tidsfrister
- inngitt kjgpetilbud kan ikke trekkes tilbake og hvis budet aksepteres, er det inngétt en bindende avtale
- selger kan nar som helst avsla eller akseptere et hvilket som helst bud, uten naermere begrunnelse
- selger og megler forutsetter at budgiver har gjort seg kjent med eiendommen gjennom mottatt
salgsoppgave med vedlegg og besiktigelse
- budjournal med alle bud fremlegges kjgper etter budaksept, jfr. eiendomsmeglingsforskriftens § 6-4
Se for gvrig vedlagte forbrukerinformasjon om budgivning.

Navn: Navn:

Fadselsnr: Fadselsnr

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
Mobil: TIf: Mobil: TIf:
E-post: E-post:

Dato: Dato:

Sign: Sign:

FREM EIENDOMSMEGLING AVD. RGYKEN

Postboks 62, 3440 Rgyken TIf: 3129 74 00 Org.no. NO 979915772
Spikkestadveien 92 B, 3440 Rgyken https://fremeiendomsmegling.no/



ASKER - Slemmestad - 2-roms selveierleilighet

med meget sentral beliggenhet - Garasje, bod
og heis.

Fred-lvar Myrseth
Eiendomsmegler MNEF

Spikkestadveien 92 B, 3440 Reyken
9178 5272
fred-ivar@fremeiendomsmegling.no

TIf: 31 29 74 00 @ frem

www.fremeiendomsmegling.no

eiendomsmegling




