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frem

eiendomsmegling

DRAMMEN - Liten enebolig med oppussingsbehov,
beliggende i idylliske omgivelser pa Konnerud

Adresse:

Eiendomstype:

Arealer:

Prisantydning:
Megler:

Eier/Selger:
Matrikkel:

Oppdragsnr.

FREM EIENDOMSMEGLING AVD. R&YKEN

Postboks 62, 3440 Rayken

Spikkestadveien 92 B, 3440 Rayken

TIf: 312974 00
https://fremeiendomsmegling.no/

Kinnerudveien 10
3031 Drammen

Enebolig (Selveier)
Tomt: Eiertomt
BRA-i: 116,0 kvm
Total BRA: 116,0 kvm
3450 000,- + omk

Preben von Malchus
+4799547700

Bjgrn Vidar Sletten

GNR 85, BNR 46 i
Drammen kommune

8260156

Org.no. NO 979915772

STANDARD

Eldre enebolig, trolig oppfert rundt 1944, trolig pabygget og ombygget i 1993 i tillegg
er det uthus/garasje.

Boligen har behov for oppgradering/oppussing.

Noen kvaliteter med eiendommen :

-Landlig og usjenert beliggenhet

-Fantastiske turmuligheter sommer som vinter
-Nytt yttertak i 2018

-Vedovn i stue

-Automatsikringer

-Uthus m behov for oppgradering

BYGGEMATE

Bolig oppfert omkring 1944 med tilbygg fra ukjent eksakt arstall og omkring
1993.Grunnmur av betong og lettklinkerblokker. Bygget er oppfert med kjeller

og krypkjeller. Etasjeskillere av trekonstruksjoner. Stgpt gulv i entre. Yttervegger av
trekonstruksjoner. Utvendige fasader er kledd med liggende trekledning.

Saltak i trekonstruksjoner. Yttertak er belagt med takplater av metall. Entréder med
glassfelt. Terrassedgr med karmer av tre. Vinduer med karmer av tre.

AREALER
Totalt bruksareal: 116,0 m?
- BRA-i: 116,0 m?

BRA i 1. etasje: 98 kvm
BRA i grovkjeller: 18 kvm

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 19,0 m?

INNHOLDSBESKRIVELSE

Boligen inneholder

1. etasje med entre, gang, to soverom, bad, kjgkken og stue.
Uinnredet grovkjeller.

OPPVARMING
Oppvarming av boligen skjer i hovedsak ved bruk av elektrisk oppvarming og
vedfyring med ildsted plassert i stue.

Dersom rom for varig opphold ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder ved
visning folger dette heller ikke med.

ENERGIMERKING
Energiattest med energimerke Rad og energikarakter G kan fas ved henvendelse til
megler.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannrer av kobber fra varierende arstall. Avlgpsrer av plast fra varierende arstall.
Vanninntaksrer i plast.

Hovedstoppekran er plassert pa vanninntaksrer. Pumpe med trykktank (ny 2026).
VVB pa 190 fra 2022 plassert i grovkjeller.



ELEKTRISK ANLEGG

Det gjgres oppmerksom pa at en tilstandsrapport kun inneholder en forenklet
kontroll av det elektriske anlegget, og at megler ikke har innhentet saerskilte
opplysninger om det finnes palegg fra E.Verk pa eiendommen.

TILSTANDSRAPPORT

Selger har i forbindelse med salget innhentet en tilstandsrapport. Rapporten er en
teknisk giennomgang av boligen og angir eventuelle byggetekniske avvik, samt
kostnadsoverslag for eventuelle oppgraderinger. Tilstandsrapporten og selgers
egenerklzering er en del av denne salgsoppgaven og ma leses ngye av interessenter
for det legges inn bud. Kjgper anses kjent med de opplysninger som tydelig gis i en
offentlig godkjent tilstandsrapport, og kan falgelig ikke reklamere pa belyste forhold.
Vi vil gjere spesielt oppmerksom pa viktigheten av a lese igjiennom rapportens TGIU
(tilstandsgrad ikke undersgkt), samt TG2 og TG3 som angir avvik fra normal slitasje,
hey alder, bygningsdel som ma utbedres, og lignende. Det folgende er hentet fra den
bygningssakkyndiges beskrivelse av boligen:

Oppsummering av avvik med tilstandsgrad 2 (TG2, totalt 27 stk.) og tilstandsgrad 3
(TG3, totalt 5 stk.) fra vedlagt tilstandsrapport.

Folgende bygningsdeler har fatt TG2 (vesentlig avvik) i tilstandsrapporten:

Kjgkken:

- Overflate vegg: Veggflater baerer preg av aldersrelatert slitasje og har enkelte
mindre skader. Forholdet vurderes i hovedsak til & vaere av estetisk betydning, uten
nevneverdige konsekvenser utover dette. Fornying av overflater og/eller lokale
utbedringer kan iverksettes ved behov.

- Overflate gulv: Synlige deler av gulvets overflatemateriale baerer preg av slitasje og
enkelte skader. Skader i gulvet gjor blant annet at fuktighet som for eksempel fra
rengjering kan forarsake misfarging eller lignende konsekvenser. Fornying av
overflater, lokale utbedringer eller utskiftning kan iverksettes ved behov.

- Innredning: Innredningen baerer samlet sett preg av slitasje og enkelte
skaderstandard.

Tekniske anlegg:

- Vannrar (utover det som nevnes under andre sjekkpunkter): Deler av boligens
vannrgr av kobber (og tilhgrende komponenter) har en alder som tilsier at fremtidig
funksjon er usikker. Bygingsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden er ukjent.

- Avlgprer (utover det som nevnes under andre sjekkpunkter): Deler av boligens
avlgpsrer (og tilhgrende komponenter) har en alder som tilsier at fremtidig funksjon
er usikker. Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden er ukjent. Det merkes
ogsa at et avlepsrer i kjeller mangler endelokk, som ferer til lukt i omradet.

Andre rom - 1. etasje:

- Overflate vegg: Veggflater baerer preg av aldersrelatert slitasje og har enkelte
mindre skader. Forholdet vurderes i hovedsak til & veere av estetisk betydning, uten
nevneverdige konsekvenser utover dette. Fornying av overflater og/eller lokale
utbedringer kan iverksettes ved behov.

- Overflate gulv: Synlige deler av gulvets overflatemateriale baerer preg av slitasje og
enkelte skader. Skader i gulvet gjor blant annet at fuktighet som for eksempel fra
rengjering kan forarsake misfarging eller lignende konsekvenser. Fornying av
overflater, lokale utbedringer eller utskiftning kan iverksettes ved behov.

Det observeres sprekker i gulvfliser i entre.

- Innerdgrer: Enkelte innerdgrer baerer preg av skader/slitasje. Forholdet vurderes i
hovedsak til & vaere av estetisk betydning, uten nevneverdige konsekvenser utover
dette. Lokal utbedring eller lignende tiltak kan iverksettes ved behov.

Loft - uinnredet / kaldt loft:

- Helhetsvurdering: Det er valgt & vurdere boligens uinnredede loft (og tilhgrende
bygningsdeler) med en samlet helhetsvurdering. Fglgende hovedmomenter er lagt til
grunn for vurderingen:

Det er stedvis ikke etablert dampsperre mellom underliggende etasje og loftet (varm
og kald sone).

Takkonstruksjonen viser tegn til skjevheter og svanker. Observasjoner er gjortien
eldre bygning og ber ses i den sammenheng.

Spor etter gnagere er observert. Forhold, drsak, konsekvens, og eventuelle forslag til
tiltak er kun beskrevet under avsnittet om "skadedyr". Dette er en viktig opplysning
som en leser av rapporten ma sette seg inn i.

Basert pa bygningsdelenes samlede tilstandsbilde og hovedmomentene som nevnes
over ber det paregnes tiltak som videre overvakning og lokale utbedringer der dette
viser seg a vaere et behov. Erfaring viser at igangsetting av slike arbeider i mange
tilfeller avdekker ytterligere forhold som krever tiltak, noe som det ber tas hgyde for.

lldsteder og skorsteiner inne i boligen:

- Skorsteiner inne i boligen: Til informasjon er vurderingen av pipen er begrenset til
en visuell kontroll av synlige flater, og omfatter ikke funksjonstesting,
aldersvurderinger eller inspeksjon av pipens innside (innvendig pipelgp). Fornyelse
av innvendig pipelep kan pa sikt ikke utelukkes.

Innvendige trapper - Trapp til grovkjeller:
- Tilstand: Trappen baerer samlet sett preg av slitasje og skader.

Etasjeskiller og gulv pa grunn (skjevhetsmaling) - 1. etasje:

- Skjevhetsmaling: Pa kjgkken er det pa tilfeldige punkter malt lokale hgydeforskjeller
opptil 20 mm. Pa stort soverom males dette til 19-21 mm. Stikkprevene som er utfert
har avdekket vesentlige/merkbare skjevheter. Det er registrert tegn pa redusert
stivhet, og merkbare rystelser i bjelkelaget ved hard gange. Eksakt drsak er ikke kjent.

Skadedyr og fuktkrevende insekter:

- Gnagere: Det observeres spor etter gnagere i kjellernedgeng og grovkjeller, samt
loft. Nayaktig hvor eller hvordan gnagere kommer seg inn i bygningen, har ikke latt
seg pavise. Konsekvens er at gnagere er en type skadedyr som kan forarsake ulike
typer skader pa bygningsdeler, ogsa skjulte skader som kan vaere vanskelig a
oppdage. En fagkyndig med spesialkompetanse begr derfor kartlegge og vurdere
forholdet i sin helhet, for & avklare inntrekksveier, omfang og om det foreligger
skader eller skjulte skader som felge av gnageraktivitet. Nar dette er kartlagt, kan det
gjores en vurdering pa om det er behov for sterre inngrep og utskiftninger, eller om
lokale utbedringer og lignende tiltak er tilstrekkelig.

Yttervegger inkl. fasader:
- Overflatebehandling: Det er stedvis slitasje pa ytterkledningens
overflatebehandling. skader pa sikt.



- Ytterkledning (fasademateriale, vannbord, utvendig listverk, o.l.): Ytterkledningens
materialer viser tegn til slitasje, med stedvise symptomer pa begynnende rateskader.
Vurderingen er begrenset til det som er synlig fra bakkeniva, med den begrensing
dette innebaerer. Stikktaking er utfert pa typiske skadesteder som var tilgjengelig
uten bruk av stige. Det er gjort observasjoner som tyder pa at liggende trekledning
er montert utenpa opprinnelig kledning, det er usikkert om vindsperre er benyttet i
veggkonstruksjonen. Det er stedvis liten avstand mellom kledningens underkant og
terrenget.

- Lufting av ytterkledning: Det er vurdert a vaere begrenset spalte for lufting og
drenering bak ytterkledningen. Det gjgres oppmerksom pa at det ikke er observert
synlige tegn pa at forholdet har fort til skader pa dette tidspunkt.

- Gnagersikring: Det har ikke vaert mulig & kontrollere om ytterkledningen er sikret
mot inntrekk av gnagere. Det kan derfor ikke bekreftes om gnagersikringen er utfart
pa korrekt mate.

Vinduer og ytterdgrer:

- Vinduer og omramming: Enkelte vinduer viser tegn til slitasje, elde, stedvise
rateskader og andre aldersrelaterte skader. Vinduene har dermed nadd en alder og
tilstand der fremtidig funksjon vurderes som usikker.

Yttertak:

- Takkonstruksjon og konstruksjonsoppbygning: Deler av boligen har en lukket
takkonstruksjon.(over kjgkken) Slike konstruksjoner betraktes erfaringsmessig som
fuktrisikokonstruksjoner. Det gjgres oppmerksom pa at det ikke er observert
symptomer pa fuktskader.

- Vannbord, vindskier, gesimskasser og lignende: Vindskier viser begynnende tegn til
slitasje, med blant annet grenske/svertesopp Det gjeres oppmerksom pa at det ikke
er observert stgrre skader, men at vurderingen er begrenset til det som er synlig fra
bakkeniva. | tillegg mangler det stedvis vindskier og kassebord.

- Takrenner og utvendige nedlgp: Det registreres stedvis utilstrekkelig fall pa
takrenner, samt ufullstendige lgsninger.

- Skorsteiner (over tak): Fotbeslaget rundt skorsteinen viser tegn til slitasje og elde.
Svekkelser i beslag rundt skorsteiner er et kjent risikopunkt.

Terrasse / platting:

- Tilstand pa rekkverk og overflatematerialer: Tettedetaljer i overgang mellom
terrassetak og hovedtak viser tegn til en utfgrelse hvor tettefunksjonen vurderes
som usikker. Arbeidet baerer ikke preg av god handverksmessig utfgrelse.

Grunnmur, fundament:

- Grunnmur og fundament: Det registreres enkelte moderate tegn til riss i overflaten
til grunnmuren. Eksakt arsak er ukjent. Avskalling av murpuss observeres stedvis pa
grunnmuren. Eksakt arsak er ukjent.

Drenering:

- Helhetsvurdering: Det er valgt & vurdere dreneringen med en samlet
helhetsvurdering. Fglgende hovedmomenter er lagt til grunn for vurderingen:
Drenering har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker.

Stedvis lite terrengfall vekk fra grunnmuren.

Det kan ikke verifiseres at grunnmuren har utvendig fuktsperre.
Vann fra yttertaket er ikke ledet vekk fra bygningen/grunnmuren i tilstrekkelig grad.

Dreneringens funksjon pavirker boligens bruksomrader og bygningstekniske tilstand.
Forhold som pavirker funksjonen er i hovedsak nedgravd og skjult, noe som
medferer at tilstanden ikke kan fastslas ved visuell inspeksjon. Dette gjelder blant
annet forhold som fuktbeskyttelse av konstruksjoner mot terreng, grunnforhold og
tilstand pa rer og lignende. Forholdene pavirker sarlig konstruksjoner som er i
direkte eller naer kontakt med bakken. Lokale og fremtidige klimaforhold er ogsa en
pavirkningsfaktor. Basert pa hovedmomentene som nevnes over er foreslatt tiltak
forebyggende vedlikehold og lokale utbedringer, eventuelt utskiftning hvis dette viser
seg a bli ngdvendig.

Stikkledninger og tanker:

- Utvendige vannledninger: Utvendige vannledninger har en alder som tilsier at
fremtidig funksjon er usikker. Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden er
ukjent.

Andre byggverk - Uthus/garasje:
- Helhetsvurdering: Det er valgt & vurdere bygningen med en samlet
helhetsvurdering. Fglgende hovedmomenter er lagt til grunn for vurderingen:

Fasadematerialer viser tydelige tegn til elde, og det er registrert enkelte tegn til
rateskader. Det er stedvis liten avstand mellom kledningens underkant og terrenget.
Det er registrert tegn pa at forholdet har fort til stedvise fuktskader.

Yttertaket (med tilhgrende bygningsdeler) har hgy alder, betydelig slitasje, og det er
registrert punktvise skader. Ved en eventuell utskifting vil det erfaringsmessig kunne
bli oppdaget ytterligere forhold som falge av de avvikene som her registreres.

Basert pa byggverkets samlede tilstandsbilde og hovedmomentene som nevnes over
ber det paregnes tiltak som forebyggende vedlikehold og/eller lokale utbedringer der
dette viser seg a vaere et behov. Erfaring viser at igangsetting av slike arbeider i
mange tilfeller avdekker ytterligere forhold som krever tiltak, noe som det bgr tas
heyde for.

Felgende bygningsdeler har fatt TG3 (store eller alvorlige avvik) i tilstandsrapporten:
Vatrom:

- Helhetsvurdering: Det er valgt & vurdere vatrommet (og tilherende bygningsdeler)
med en samlet helhetsvurdering. Falgende hovedmomenter er lagt til grunn for
vurderingen:

Det registreres motfall pa deler av gulvflater utenfor sluksonen. Konsekvens er at
forholdet kan fere til at lekkasjevann og vannsel blir liggende pa gulvet, men
vurderes ikke til 8 medfere fare for at lekkasjevann kan renne ut i tilliggende arealer,
dette siden det er oppkant ved terskel.

Vanntett sjikt har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker. Bygningsdelen
er skjult, s den faktiske tilstanden og dagens tettefunksjon er ukjent.

Overgang mellom sluk og vanntett sjikt er uoversiktlig, men det er tegn pa at slukets
klemring ikke er benyttet, membran ligger kun mot sluket.



Forholdet baerer ikke preg av faglig god utferelse, og medferer derfor
erfaringsmessig risiko for andre skjulte feil og mangler, som ikke lar seg registrere
ved visuell inspeksjon.

Tilluftsspalte eller lignende er ikke etablert. Konsekvens er at forholdet medfgrer
redusert ventilering av vatrommet nar deren er lukket.

Toalettets sittering er knekt, og toalett har slitasje. Innredningen har stedvis
bruksmerker og mindre tegn til slitasje. Forholdet vurderes som estetisk og uten
funksjonelle konsekvenser.

Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument i
veggkonstruksjon fra tilstetende rom (fra kjgkkeninnredning mot dusjomradet).
Malingen gir kun et gyeblikksbilde og kan endre seg f.eks. med arstider, fukt- og
temperaturforhold. Relativ fuktighet ble malt til 61,8 prosent, ved 18,6 celsius med
duggpunkt pa 11,2 celsius.

Det foreligger informasjon om at vatrommet er bygget eller delvis bygget ved
egeninnsats. De deler av utfgrelsen som lar seg undersgke, beerer ikke preg av faglig
god utfarelse.

Basert pa vatrommets samlede tilstandsbilde og hovedmomentene nevnt ovenfor,
ma det paregnes fornyelse av badet. Fornyelse kan utsettes noe dersom det
iverksettes kompenserende tiltak, eller hvis videre bruk viser at vatrommet fortsetter
a fungere lenger enn forventet, men dette vil medfare ekt risiko for skjulte skader.
Fornyelse av vatrom innebarer som oftest totalrenovering, og erfaring viser at
oppstart av utbedrings- og fornyelsesarbeider ofte avdekker ytterligere forhold som
krever tiltak, noe det ma tas hayde for. Fglgende sjablongmessige prisanslag gjelder
for renovering av vatrommet.

Krypkjeller (innvendig inspeksjon) - Kjeller og krypkjeller:

- Helhetsvurdering: Det er valgt & vurdere krypkjelleren (og tilherende/omliggende
bygningsdeler) med en samlet helhetsvurdering. Fglgende hovedmomenter er lagt til
grunn for vurderingen:

Deler av krypkjelleren har ingen tilkomst, noe som ikke gir tilstrekkelig grunnlag for
en fullstendig vurdering. Krypkjellere er en konstruksjonstype som erfaringsmessig
har forhgyet risiko for fuktskader.

Det er ikke registrert fuktsperre mot grunnen i krypkjelleren. Det observeres tegn pa
tilsig av fukt pa grunnen. Forholdet tyder pa at fukt transporteres inn i krypkjelleren
fra utsiden.

Det er begrenset ventilasjon i krypkjelleren. Konsekvens er at begrenset luftutskifting
kan fare til gkt fuktbelastning og risiko for utvikling av skader.

Rateskader observeres pa tresgylser som star ned mot terrenget, blant annet bak
vannpumpe. Det er utfert fuktmaling med egnet instrument i tilgjengelig treverk
(bjelker og stubbloft). Fuktinnholdet i tilgjengelig treverk ble malt med piggelektroder
opp til 24,1 vektprosent. Det ble registrert forheyet fuktniva. Malingen gir kun et
pyeblikksbilde og kan endre seg f.eks. med arstider, fukt- og temperaturforhold.
Skjulte eller bakenforliggende skader kan ikke avkreftes. Komplett tilstand i
konstruksjonen er ikke kjent. Eksakt arsak er ikke kjent (arsakene til fuktproblematikk
er som regel sammensatte).

Eksakt arsak er ikke kjent, men tilfarsel av fuktighet fra utsiden/grunn vurderes som
en sannsynlig hovedarsak, kombinert med mangelfull lite ventilasjon. Det gjores
oppmerksom pa at en komplett undersekelse og kartlegging av tilstanden til
konstruksjonene ikke er mulig uten destruktive inngrep.

Spor etter gnagere er observert. Forhold, drsak, konsekvens, og eventuelle forslag til
tiltak er kun beskrevet under avsnittet om "skadedyr". Dette er en viktig opplysning
som en leser av rapporten ma sette seg inn i. Det er observert et stort antall
edderkoppkukonger i krypkjelleren. Edderkopper regnes i utgangspunktet ikke som
skadedyr, men forekomsten tyder erfaringsmessig pa forheyet fuktighet i rommet,
da slike forhold skaper gunstige levevilkar. Forholdet ber derfor vurderes som en
indikasjon pa fuktproblemer og ses i sammenheng med andre opplysninger.

Det er observert lagring av organiske materialer i krypkjelleren. Slike materialer kan
trekke til seg fukt, noe som kan fere til mugg- og sopputvikling, samt tiltrekke
skadedyr. Selv om det ikke er observert at dette har medfart problemer, anbefales
det pa generelt grunnlag a fjerne organiske materialer og annet som ikke herer
hjemme i kjelleren.

Basert pa bygningsdelenes samlede tilstandsbilde og hovedmomentene som nevnes
over bgr det paregne tiltak grunnet paviste skader og funksjonssvikt. Det er ikke
kjent om forholdene har fart til falgeskader i andre konstruksjoner. Utvendige
forhold har stor betydning for krypkjellerens tilstand og skadepotensial. Vurderingen
av disse utvendige forholdene er kun omtalt under punktet «Drenering», og
opplysningene som gis der ma derfor ses i sammenheng med opplysninger som gis
under dette punktet. En fagkyndig ber kartlegge og vurdere forholdene i sin helhet,
slik at ngdvendige strakstiltak og omfanget av skadene avklares. Fglgende
sjablongmessig prisanslag gjelder for ngdvendige tiltak.

Vinduer og ytterdgrer:
- Ytterdegrer og omramming: Dgren har betydelig slitasje, og det er registrert
skader/funksjonssvikt.

Stikkledninger og tanker:

- Utvendige avlgpsledninger: Gravannslgsning gar til terreng. Det opplyses om at
boligen ma koble seg pa offentlig vann og avlgpsnett. Eksakt hvilke tiltak som gjelder
er ikke avklart.

Felgende sjablongmessig prisanslag gjelder for omtrentlige utgifter

- Septiktank og tett avlgpstank: Det opplyses om at boligen ma koble seg pa offentlig
avlgpsnett. Eksakt hvilke tiltak som gjelder er ikke avklart. Fglgende sjablongmessig
prisanslag gjelder for fjerning av septikk.

Ovennevnte punkter er pa ingen mate utfyllende. For ytterligere informasjon om
byggemate, arsak bak tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader, se tilstandsrapport som ligger vedlagt. Interessenter
oppfordres til & kontakte bygningssakyndig ved eventuelle bygningstekniske
sparsmal.

LOSORE OG TILBEH@R

Hvitevarer som ikke er integrert, falger normalt ikke med. | de tilfeller det medfalger
hvitevarer i handelen, overleveres disse uten noen form for garanti utover
leverandgrgaranti.



Det gjores oppmerksom pa at lgsgre som har en klar karakter av a veere en del av
selgers mgbler - selv om det er skrudd opp pa veggen, normalt sett ikke vil medfelge
boligen ved overtakelse.

TOMTEN

1422,00 m? eiet tomt.

Tomtegrenser er usikre.

Arealene er basert pa gammelt malebrev fra 08.08.1947, som sier et areal pa 1421,7
kvm samt kommunens opplysninger som sier et areal pa ca 1480 kvm

Skranet tomt med gruset adkomstvei og gardsplass. Overbygget terrasse

PARKERING
Frittstdende garasje/uthus.
Parkering i egen gardsplass.

OMRADEBESKRIVELSE

Kinnerudveien 10 ligger pa Konnerud i Drammen, i et landlig og naturnzert omrade
med spredt boligbebyggelse og kort vei til store skog- og friluftsomrader.
Kinnerudveien gar fra Stubberudveien og videre mot Kinnerud gard og SIF-hytta, og
omradet markerer overgangen mellom de etablerte boligomradene pa Konnerud og
de mer dpne skogs- og kulturlandskapene vestover.

Omradet passer szerlig godt for dem som gnsker en roligere og mer landlig
beliggenhet, samtidig som man har tilgang til servicetilbudene pa Konnerud og
Drammen sentrum. | neeromradet finnes et omfattende nett av turveier, skilgyper og
skogsstier. Blant naturomradene i naerheten finner man blant annet Ormetjern,
Grunntjern, Bremsetjern og Hagatjern, i tillegg til flere naturreservater. SIF-hytta
ligger ogsa langs Kinnerudveien og er et naturlig utgangspunkt for aktivitet og turer i
marka.

For daglige innkjap og evrige servicetilbud er det kort vei inn mot Konnerud sentrum,
hvor man blant annet finner MENY Konnerud. Omradet har ogsa skoler og
barnehager, deriblant Konnerud skole. Videre har Konnerud bussforbindelser mot
sentrale deler av Drammen. For togforbindelser er blant annet Gulskogen stasjon og
Drammen Stasjon aktuelle.

Konnerud er en etablert bydel i Drammen med over 10 000 innbyggere, men
omradet rundt Kinnerudveien har et betydelig mer landlig preg enn de tettere
boligomradene naer Konnerud sentrum

SKOLE OG BARNEHAGE
Dersom skole- og barnehagetilbud er av betydning for kjgpet, ma interessenter selv
sjekke dette med skolesjefens kontor. Se forgvrig nabolagsprofil.

BEBYGGELSE | NAROMRADET
Spredt bolig og hyttebebyggelse

ADKOMST

Ved a trykke pa kartet i annonsen far du enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra
gnsket startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med visningsskilt
ved fellesvisninger.

KOMMUNALE AVGIFTER

Kommunale avgifter utgjer 4 161 pr. ar. | dette inngar gebyr for renovasjon.
Det kan forekomme variasjoner i avgiftene som falge av forbruk og eventuelle
endringer i gebyrer og avgifter.

ANDRE LOPENDE KOSTNADER
Ny eier ma belage seg pa bl.a. felgende lgpende tilleggsutgifter:

Estimert stremforbruk er ukjent

Ca arlig forsikringspremie ca kr 12-14.000,- pr ar

Slammtgmming pr tsmming ca kr 3632,-

Veiavgift

Boligen er tilknyttet Telenor som leverandgr av kabel-tv og internett. Priser kan
sjekkes pa leverandgrens hjemmesider. Tv-tuner/dekoder medfelger ikke.

Utgiftene er basert pa navaerende eiers forbruk. Ny eier ma selv tegne ngdvendige
forsikringer.

FORSIKRING
Eiendommen er forsikret i Storebrand med polisenummer:

FORMUESVERDI
Ifolge Skatteetaten var formuesverdien for inntektsaret 2024:

Som primeaerbolig kr. 853 011,00,- som forutsetter at boligen brukes som
primaerbolig.

Som sekundaerbolig kr. 3 412 043,00,- ved annen bruk av eiendommen.

Formuesverdien justeres normalt sett arlig, og det henvises til Skatteetatens
websider for mer informasjon. Stortinget har vedtatt en oppdatert modell for
beregningen av formuesverdi fra 01.01.2026, og det tas forbehold om at
formuesverdien kan gke ved endelig fastsettelse av formuesverdien i skattearet.

TOTALPRIS INKL. OMKOSTNINGER

| tillegg til kippesummen ma kjgper betale:
Dokumentavgift kr 86 250,00,-

Tgl.gebyr skjgte kr 545,00,-

Tgl.gebyr pantedokument kr 545,00,-
Boligkjgperpakken Gjensidige kr 19 900,00,-

Dersom eiendommen selges til prisantydning og det kun tinglyses ett
pantedokument, er totalprisen inkl. offentlige gebyrer, avgifter og gvrige kostnader
kr 3 557 240,-. Det tas forbehold om endringer i offentlige gebyr.

Kjgper har anledning til & tegne valgfri boligkjeperforsikring hos Gjensidige. Siste frist
for bestilling er pa kontraktsmetet.

BETALINGSBETINGELSER

Kjgpesummen inkludert omkostninger, samt pantedokument tilknyttet eventuelt lan,
skal veere disponibelt hos megler senest 2 virkedager far overtagelsen. Kjgper
oppfordres til & innbetale kjigpesummen som ikke kommer fra ldneinstitusjon i én
samlet innbetaling fra egen konto i norsk bank.

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE OG FERDIGATTEST

Eiendommen er oppfert for 1998 og har ikke ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse. Det er innfart nye bestemmelser i plan- og bygningsloven om at
ferdigattest ikke utstedes for bygg/endringer som ble omsgkt far 01.01.1998. Det vil
dermed ikke vaere mulig & be om ferdigattest for slike tiltak.



Dette betyr ikke at tiltak blir lovlige, men at saken ikke lenger kan avsluttes med
ferdigattest.

KONTROLL AV BYGGETEGNINGER
Det foreligger ikke tegninger i kommunens arkiver.

REGULERING
Eiendommen er uregulert, og ligger i et omrade som er avsatt til LNFR i
kommuneplanens arealdel.

Kopi av situasjonskart er vedlagt salgsoppgave. Utsnitt av plan med tilhgrende
bestemmelser kan fas ved hendvendelse til megler.

VEI, VANN OG KLOAKK

Kinnerudveien er privat, men det er kommunen som bla har vintervedlikehold, da
veien gar inn til SIF hytta.

Vann er i dag fra egen brenn og avlgpet gar til septikktank.

Pr i dag graves det vann og avlgpsledninger oppe ved hovedveien, Drammen
kommune kan ikke svare pa om denne eiendommen vil fa palegg om a koble seg til
eller om den vil f& mulighet til & koble seg pa. Se vedlagt svar fra Kommunen.

Mulige Kostnader

Anslag

Tilknytningsgebyr vann

ca. 10 000 kr Tilknytningsgebyr avigp ca. 10 000 kr

Stikkledninger vann + avlgp

50 000-100 000 kr

Graving pa egen tomt

30 000-70 000 kr

Rerlegger/tilkobling i hus

20 000-40 000 kr

Frakobling/fjerning av septik

10 000-30 000 kr

Seknad, innmaling mv.

10 000-20 000 kr

Anslatt totalt

ca. 130 000-280 000 kr, dette er lgse anslag for kostnader pa egen tomt.

| tillegg vil kostnaden for graving/sprenging av greft i vei komme, her vil det veere
fornuftig og samarbeide med naboer for a dele regningen. Kostnad pa dette er
ukjent.

RETTIGHETER OG HEFTELSER
Kommunen har lovbestemt legalpant i eiendommen som sikkerhet for betaling av
kommunale gebyr. Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.

Felgende tinglyste servitutter falger eiendommen ved overskjgting til ny
hjemmelshaver:

Utskrift av heftelser kan fas ved henvendelse til megler. Kjgpers bank vil fa prioritet
etter disse. For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle arealoppfaringer
som kan ha betydning for denne matrikkelenhet henvises det til
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for mer informasjon.

UTLEIE

Eiendommen har ingen utleiedel, men normalt vil det vaere anledning til a leie ut hele
eller deler av eiendommen, sa sant utleiearealet er godkjent for varig opphold og har
forsvarlige radonverdier.

RADON

Det gjores oppmerksom pa at det ved utleie er krav til & giennomfgre radonmaling,
og at forsvarlige nivaer skal kunne dokumenteres. Kravet gjelder alle typer
utleieboliger, inkludert leiligheter og hybler i tilknytning til egen bolig, safremt det
betales husleie.

EIENDOMMEN
Kinnerudveien 10
85/46/0/0 i Drammen
Type bolig: Enebolig

SELGER
Bjorn Vidar Sletten

EIENDOMSMEGLER

Oppdragsnummer: 8260156

Ansvarlig megler: Preben von Malchus

Frem Eiendomsmegling AS, avd. Rgyken

Frem Eiendomsmegling AS - NO 979 915 772 MVA

DIVERSE

Det gjores oppmerksom pa at Drammen kommune ikke har tatt stilling til om denne
eiendommen vil bli palagt & knytte seg til offentlig vann og avlep, se vedlagt brev fra
Drammen kommune ved vann og avlgpsetaten.

Det gjores saerskilt oppmerksom pa at eiendommen per i dag er overbeheftet, og at
handelen forutsetter at alle kreditorer frafaller sine pant. For i best mulig grad a sikre
giennomfgring av handelen, er det et gnske og en fordel at overtagelse blir satt til
snarest mulig.Dersom kreditorene nekter a frafalle pant, vil handelen ikke kunne la
seg gjennomfare. | s4 tilfelle lgses kjgper fra avtalen og alle gkonomiske forpliktelser
overfor selger bortfaller.

OM SALGSOPPGAVEN

Salgsdokumentasjonen er basert pa selgers opplysninger gitt til bygningssakkyndig
og eiendomsmegler, opplysninger mottatt fra det offentlige og eventuelle
forretningsfereropplysninger. Interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen
godt, gierne sammen med sakkyndig, og til & lese gjennom fullstendig salgsoppgave
med vedlegg for bud inngis.

Salgsoppgaven med alle opplysninger er lest og godkjent av selger. Den er ikke
komplett uten folgende vedlegg:

- Egenerklaering

- Tilstandsrapport

- Kartutsnitt

- Kommunal info
-gammelt malebrev



Uautorisert kopiering eller gjenbruk av tekst og bilder fra denne salgsoppgaven er
ikke tillatt.

OVERTAKELSE
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres til & angi gnsket
overtakelse i budskjema.

BOLIGKJ@PERFORSIKRING

Kjeper har anledning til & tegne Boligkjeperforsikring eller Boligkjgperpakke, og dette
ma bestilles senest i forbindelse med signering av kjepekontrakt. Kostnaden for
forsikringen legges til kijgpesummen.

Frem Eiendomsmegling mottar et honorar for formidling av denne forsikringen.

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet Boligselgerforsikring levert av Gjensidige. Forsikringen dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14 000 000,-.
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og interessenter oppfordres til
gjennomga dette for bud inngis.

BUDGIVNING

Det er viktig at du gjer deg kjent med all informasjon om boligen, og at du har spurt
om det du eventuelt lurer pd, fer du legger inn et bud. Forbrukerinformasjon om
budgivning er vedlagt denne salgsoppgaven og kan ogsa finnes pa var hjemmeside
https://fremeiendomsmegling.no/8260156.

Alle bud og budforheyelser skal vaere skriftlig. | tillegg ma legitimasjon vaere fremlagt,
og budet skal signeres av budgiver. Eiendomsmegler kan ikke formidle bud for disse
kravene er oppfylt. Vi oppfordrer til & inngi bud elektronisk, ved a trykke pa "Gi bud"-
knappen pa eiendommens hjemmeside pa [HJEMMESIDE]. Ved & benytte denne
tjenesten vil vilkdrene om legitimasjon og signatur fra budgiver vaere oppfylt.
Eventuelle forhgyelser eller endringer av budet kan bekreftes pr SMS eller pa e-post.
Husk alltid & ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhgyelse, for a
forsikre deg om at budet er mottatt og kan formidles til selger. Eiendomsmegler har
ikke ansvar for forsinkelser som skyldes tekniske feil.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. For at
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter,
ma alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf. eiendomsmeglingsforskriften § 6-3.
Selger ma ogsa skriftlig akseptere budet far aksept kan formidles til budgiver, sa
akseptfrist ber derfor veere pa minimum 30 minutter. Bud kan uansett ikke settes
med kortere frist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning.

Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger ma akseptere budet og kjgper meddeles
aksepten innen utlgpet av akseptfristen. Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett
opp mot akseptfristen pa et annet bud er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud kommer frem til megler, eller megler rekker a bringe budet videre
til selger.

Etter at eiendommen er solgt vil kjgper og selger fa tilsendt budjournal. Dette
innebaerer at alle bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige kjgpsavtalen. @vrige
budgivere kan be om a fa en kopi av budjournalen i anonymisert form.

OPPGJOR
Oppgjoret giennomferes avFrem Eiendomsmegling, NO 979915772 MVA. Det
forutsettes av boligen skal overskjgtes til kjgper, og tinglyses pa kjgper som ny eier.

LOVANVENDELSE

Generelle bestemmelser Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har
gitt til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt opplysninger
innhentet fra kommunen, Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende
som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det er behov
for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radferer seg med eiendomsmegler eller
egne radgivere for det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader
kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader
som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere
en mangel. Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse
med handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkar
avhengig av om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er naermere beskrevet
nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges «<som den er». Selger kan ikke ta
«som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som
ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha
egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud. Budgiver skal i budskjemaet
avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller naeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjgp - definisjon: Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen
er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar
med kravene som fglger av avtalen, eller det foreligger brudd pa bestemmelsene i
avhendingsloven 88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra
at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter
avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig areal,
forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.



Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjeper selv dekke
tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er en juridisk person, eller
en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet
ikke anses som et forbrukerkjep. Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en
mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «<som den er», og selgers ansvar utover det konkret avtalte er da
begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning. Avhendingsloven §
3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes
etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke
anses som forbrukere.

PERSONVERN

Vi gjor oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for oppfelging, og at
personopplysninger om budgivere og kjgpere vil bli lagret. Videre opplyser vi at
mulighetene for 3 slette sine personopplysninger er begrenset, som falge av at
eiendomsmeglingsforetak har plikt til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst
10 ar, iht. eiendomsmeglingsforskriften.

HVITVASKINGSREGLENE

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering er eiendomsmegler forpliktet til
a giennomfere kontrolltiltak overfor selger og kjeper, herunder ogsa fullmektiger.
Kontrolltiltak kan eksempelvis veere & bekrefte kunders og reelle rettighetshaveres
identitet, innhente kopi av gyldig legitimasjon, samt a innhente opplysninger om
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Hvis slike kontrolltiltak ikke lar seg
giennomfare, vil eiendomsmegler ikke kunne etablere kundeforholdet eller utfere
transaksjonen.

Dersom kjgper og selger ikke bidrar til & giennomfgre kontrolltiltakene, og dette
medferer vesentlig forsinkelse eller at transaksjonen ikke kan gjennomfgres, er dette
a anse som mislighold av avtalen. Slikt mislighold kan gi rettigheter etter henholdsvis
kapittel 5 og kapittel 4 i avhendingsloven.

Partene er selv ansvarlige for eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre.
Eiendomsmegleren eller foretaket kan ikke ansvarliggjgres for de konsekvenser dette
vil kunne fa for partene eller andre som har interesser i eiendomshandelen.

Megler ma melde inn eiendomshandler som fremstar mistenkelige til @kokrim.
Innmelding av saker vil skje uten at partene varsles.

MEGLERS VEDERLAG
Folgende er avtalt om meglers vederlag, og skal betales av selger:

Provisjon 2,300 % av salgssummen inkl. mva (minimum 50 000 inkl. mva)

Oppstart - og tilrettelegging; som inkluderer; Registrering og innhenting av palagte
opplysninger ¢ Interigrveiledning fra stylist «+ Utarbeidelse og trykking av
salgsoppgaver * Til-salgs plakat pa huset og i utstillingsvinduer: 18 500,00
Stor annonsepakke pa Finn.no, "Finn Frem/Blink" - digital annonse via Facebook,
Instragram, og de sterste nettavisene, "Ukens bolig" i 7 dager pa Finn.no,
Eiendommens hjemmeside pa fremeiendomsmegling.no,

Digital annonsering i lokalavisene Budstikka og Rgyken og Hurums avis.: 29 500,00
Oppgjorshonorar : 7 900,00

Visning pr. stk og overtagelse med megler tilstede: 3 500,00

Grunnboksutskrift og andre tinglyste bestemmelser: 1 950,00

E-signering og digitale tjenester: 1 860,00

Selger skal betale utlegg iht. oppdragsavtalen stipulert til ca. kr. 9 091.
Samlet skal selger betale ca. kr. 151 106 for vederlag og utlegg ved salg til
prisantydning.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har oppdragstaker
krav pa rimelig vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter (utgifter til
palgpte visninger, innhenting av opplysninger, markedspakke og tilrettelegging),
samt eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.



Utferende bygningssakkyndig:

.

Levert av Anticimex AS

) Anticimex’

Tilstandsrapport

Enebolig
Kinnerudveien 10
3031 DRAMMEN
Gnr./Bnr.: 85/46
Drammen kommune

Rapportdato: 29.09.2026
Befaringsdato: 17.08.2026
Referansenummer: 15084873

Areal

Enebolig

Bruksareal: 116 m? (BRA-i: 116 m?)
Uthus/garasje

Bruksareal: 50 m? (BRA-i: 0 m?)

Totalt bruksareal: 166 m? (BRA-i: 116 m?)

TIf: 41414128
www.anticimex.no

E-post: boliginspeksjoner.sorost@anticimex.no

Jostein Jacobsen

91685518

Rapportens innhold

Tilstandsrapporten formidler den bygningssakkyndiges analyse, observasjoner og undersekelser pa en forbrukervennlig
mate. Vurderingene er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal-

og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av
tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025+AC (heretter kun omtalt som NS 3600:2025). Se
naermere forklaring pa siden «Forklaring av tilstandsgrader».

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar
utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel valgt & inkludere enkelte tilleggsbestemmelser
fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om a gi forbrukeren en tilstandsrapport med hayere kvalitet og et bedre
informasjonsgrunnlag fer boligkjep. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS 3600:2025 som medtas
(i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt
over rapportens innhold» bakerst i rapporten. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert i sjekkpunktene
som falger, inngar denne ikke i tilstandsanalysen.

Undersekelsene som er gjort baseres pa det som er synlig, med mindre det er angitt at malinger, boring eller stikkprever
skal utferes. Tepper, lette mebler og inventar flyttes dersom det vurderes som nedvendig for & underseke bygningsdelen.
Tyngre maebler og inventar flyttes ikke nar de ikke vurderes a skjule vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller
ikke foreligger andre grunner til & mistenke at flytting vil avdekke vesentlige forhold.

Risikoopplysninger

En risikoopplysning er den bygningssakkyndiges vurdering av et forhold, lagt frem pa en tydelig og forbrukervennlig mate.
Opplysningen beskriver sannsynlig arsak, forventede konsekvenser og et foreslatt tiltak basert pa den mest sannsynlige
arsaken. Som hovedregel vil vedlikehold vaere mer kostnadseffektivt og baerekraftig enn reparasjon, og reparasjon mer
baerekraftig enn utskifting. Baerekraft er derfor et sentralt prinsipp i valg av foreslatt tiltak, i henhold til NS3600:2025. For
rom eller bygningsdeler med tilstandsgrad 3 gis et sjablongmessig kostnadsanslag. | enkelte tilfeller kan en risikoopplysning
avvike fra strukturen som nevnes i dette avsnittet, dersom dette vurderes som nedvendig for a sikre en forbrukervennlig
fremstilling. Definisjonene av begrepene som nevnes over, baseres pa NS3600:2025, med folgende utdypende forklaring:

Arsak er begrunnelse for valgt tilstandsgrad og hvilket kriterium som ligger til grunn

Forklaring: Nar det registreres et avvik, symptomer pa avvik, eller andre risikoforhold, beskrives dette som en del av
risikoopplysningen. Denne delen av opplysningen redigjor for drsaken til valgt tilstandsgrad, og hvilket kriterium som ligger
til grunn.

Konsekvens er hvilke falger tilstanden har fatt eller kan fa hvis det ikke gjeres tiltak eller utbedringer

Forklaring: Konsekvens er vurderingen av hvilke folger et avvik, symptomer pd avvik, eller andre risikoforhold vurderes & ha
medfert, eller kan medfare hvis det ikke gjores tiltak eller utbedringer. Eksempler pa slike folger kan vaere at forholdet
utvikler seg og forer til for eksempel at omfanget oker, at det oppstar folgeskader, okte reparasjonskostnader, eller behov
for starre tiltak eller utbedringer.

Utbedring [ foreslatt tiltak gjenoppretter eller ivaretar tiltenkt funksjon, eller motvirker en konsekvens

Forklaring: Nar det foreslds et tiltak, ma det tas hoyde for at eksakte drsakssammenhenger eller omfang av forholdet i de
fleste tilfeller ikke er kartlagt. En komplett kartlegging krever stort sett destruktive inngrep i konstruksjoner og ytterligere
undersokelser som md gjeres i sammenheng med en eventuell utbedring. Tiltaket som foreslds er gjort i

et baerekraftayemed, og kan derfor eksempelvis ikke sammenlignes med et pristilbud eller en hiandverkeranbefaling, som
normalt innebzerer storre utbedringer og utskiftninger for 4 oppfylle dagens forventning til moderne lesninger og
forskriftskrav. En foresldtt utbedring kan variere fra d utfore grunnleggende vedlikehold, enkle reparasjoner, til storre
arbeider, som utskifting av materialer eller komplett rehabilitering.

Sjablongmessig anslag er et forenklet kostnadsestimat pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis TG 3

Forklaring: Nar det gis et sjablongmessig prisanslag, vil estimatet vaere forbundet med stor usikkerhet. Omfanget og
eventuelle skjulte folgeskader oppdages som regel forst ved naermere undersokelser. Anslaget er gitt i et baerekraftayemed
og baseres i hovedsak pad lokale utbedringer, ikke nadvendigvis full utskiftning. Materialvalg, tilkomstforhold og behov for
spesialkompetanse er andre forhold som kan pavirke kostnadsbildet i stor grad. Et sjablongmessig prisanslag gir derfor kun
en grov indikasjon og ma alltid folges opp med befaring av fagpersoner og detaljert kalkulasjon for 4 sikre et realistisk
kostnadsbilde. Dersom den bygningssakkyndige vurderer det som umulig 4 gi et anslag uten at det forst gjores en
ytterligere kartlegging av forholdet, vil tilstandsrapporten vise til behovet for dette. Dette gjores for 4 redusere risikoen for
spekulative estimater som kan vise seg & vaere misvisende.
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Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrad (forkortet til TG) fastsettes for hvert rom eller hver bygningsdel og gir uttrykk for en forventet tilstand pa en enkel og visuell mate. TG 0 og TG 1
anvendes nar strakstiltak ikke vurderes som nedvendig, og kommenteres i utgangspunktet kun dersom det foreligger praktiske opplysninger som vurderes a
veere nyttige for leseren av rapporten. TG 2 og TG 3 kommenteres med en vurdering av sannsynlig arsak, konsekvens og foreslatt tiltak nar dette vurderes
som mulig. Det gis et sjablonmessig anslag pa hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3. Rom eller bygningsdeler som ikke er
mulig & underseke gis TGIU (ikke undersekt), og kommenteres etter forholdene. Forhold som kan innebzere fare for helse, milje og sikkerhet (HMS)
kommenteres, men vurderes ikke med tilstandsgrad. Det samme gjelder ogsa eksempelvis for elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. Mindre avvik
uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Vurderinger tar som hovedregel utgangspunkt i forskriftskrav eller normal byggeskikk som gjaldt pa seknadstidspunktet for boligen, med mindre Forskrift til
avhendingslova eller NS 3600:2025 angir et annet referanseniva. | tilfeller der en utferelse fraviker fra forhandsgodkjente lesninger fra
bygningsmyndighetene (preaksepterte ytelser), kan vurderingen av om valgt lasning likevel oppfyller relevante krav eller funksjoner baseres pa en fremlagt
analyse eller en egen analyse utfert av den bygningssakkyndige. Egenanalyser inngar som en naturlig del av den bygningssakkyndiges vurdering. Dette
innebaerer derfor at en utferelse som fraviker fra normal byggeskikk eller preaksepterte ytelser likevel kan bli vurdert som et mindre avvik, der strakstiltak ikke
anses ngdvendig - med andre ord en TG1 uten videre kommentar. Bagatellmessige forhold uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Valg av tilstandsgrad bygger pa den bygningssakkyndiges samlede vurdering av rommet, bygningsdelen eller funksjonen som er vurdert. Vurderingen tar
hensyn til en rekke forhold, som eksempelvis synlige symptomer, omfang, alder (der dette er relevant), om utfarelsen fremstar fagmessig, byggteknisk erfaring,
skjenn, lokale forhold, informasjon fra eier, fremlagt dokumentasjon og lignende. Tilstandsgrader fastsettes etter kriteriene i NS 3600:2025, med mindre
saerskilte forhold tilsier at en annen tilstandsgrad ma benyttes. Bransjestandarden angir kriterier basert pa en forutbestemt vurdering av risikonivaet et gitt
awvik typisk medferer. Siden vurdering av dagens tilstand og risiko baseres pa en rekke faktorer som kan vaere unike for den enkelte bolig eller bygningsdel, vil
en slik forutbestemt risikovurdering ikke alltid vaere representativ. Den endelige tilstandsgraden fastsettes derfor etter den bygningssakkyndiges samlede
faglige vurdering av det helhetlige tilstands- og risikobildet som fremkommer pa befaringsdagen, i hvert enkelt tilfelle.

{._|\ TG O Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)
Tilstandsgrad O gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal veere tilnermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

{._|\ TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)
Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.

{g\ TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i neer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller faelgeskader.

{._|\ TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nedvendig)
Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne
med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.
Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utfarelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa
utbedringskostnaden. For bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.
©r  TGIU Ikke undersakt
TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sne pa undersokelsestidspunktet, skal dette oppgis.
7o HMS Forhold som dpenbart kan medfere fare for helse, milje og sikkerhet
Ikonet (i) benyttes til & rapportere om forhold som apenbart kan medfere fare for helse, miljg og sikkerhet. Slike forhold vurderes ikke ved bruk av
tilstandsgrader. Selv om det ikke er angitt tilstandsgrad, er HMS-opplysninger likevel viktige opplysninger som en kjgper ma ta spesielt hensyn til.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 17.08.2026 Type objekt Enebolig
Referansenummer 15084873 Gate/vei adresse Kinnerudveien 10
Meglerforetakets oppdragsnummer  8-26-0156 Postnummer/sted 3031 DRAMMEN
Hjemmelshaver/selger Bjern Vidar Sletten Kommune 3301 - Drammen
Bygningssakkyndig inspekter Jostein Jacobsen Gnr./Bnr.: 85/46

Tilstede pa befaringen Nokkelbefaring

Utvendige snedekte flater Nei Tomt Eiet tomt: 1480 m?
Utetemperatur 19°C

Rapportdato 29.09.2026

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype Byggar Tilbygg Ombygging
Enebolig Omkring 1944 Ukjent og omkring 1993.
Uthus/garasje Ukjent

Tomtebeskrivelse

Enebolig beliggende ved Kinnerudveien, Konnerud i Drammen kommune. Skranet tomt med gruset adkomstvei og gardsplass. Overbygget terrasse.
Frittstdende garasje/uthus.

Byggemate

Bolig oppfert omkring 1944 med tilbygg fra ukjent eksakt arstall og omkring 1993.Grunnmur av betong og lettklinkerblokker. Bygget er oppfert med kjeller
og krypkjeller. Etasjeskillere av trekonstruksjoner. Stept gulv i entre. Yttervegger av trekonstruksjoner. Utvendige fasader er kledd med liggende trekledning
Saltak i trekonstruksjoner. Yttertak er belagt med takplater av metall. Entréder med glassfelt. Terrasseder med karmer av tre. Vinduer med karmer av tre.
Boligen ventileres hovedsakelig med naturlig ventilasjon gjennom vinduer og ventiler.

Oppvarming
Oppvarming av boligen skjer i hovedsak ved bruk av elektrisk oppvarming og vedfyring med ildsted plassert i stue.

Boligen inneholder
1. etasje med entre, gang, to soverom, bad, kjekken og stue.
Uinnredet grovkijeller.
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Sammendrag av boligens aktsomhetsforhold

Element
Vatrom

Kjekken

Tekniske anlegg

Andre rom - 1. etasje

Loft - uinnredet / kaldt loft

lldsteder og skorsteiner inne i
boligen

Innvendige trapper - Trapp til
grovkjeller

Etasjeskiller og gulv pa grunn
(skjevhetsmaling)

Krypkjeller (innvendig
inspeksjon) - Kjeller og
krypkjeller

Skadedyr og fuktkrevende
insekter

Yttervegger inkl. fasader

Vinduer og ytterderer

Yttertak

Terrasse / platting
Grunnmur, fundament
Drenering

Stikkledninger og tanker

Andre byggverk -
Uthus/garasje

® Anticimex’
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Kontrollpunkt

Helhetsvurdering

Overflate vegg

Overflate gulv

Innredning

Vannrer (utover det som nevnes under andre sjekkpunkter)
Avlgprer (utover det som nevnes under andre sjekkpunkter)
Overflate vegg

Overflate gulv

Innerderer

Helhetsvurdering

Skorsteiner inne i boligen
Tilstand

1. etasje

Helhetsvurdering

Gnagere

Overflatebehandling

Ytterkledning (fasademateriale, vannbord, utvendig listverk, o.l.)
Lufting av ytterkledning

Gnagersikring

Vinduer og omramming

Ytterderer og omramming

Takkonstruksjon og konstruksjonsoppbygning
Vannbord, vindskier, gesimskasser og lignende
Takrenner og utvendige nedlep

Skorsteiner (over tak)

Tilstand pa rekkverk og overflatematerialer
Grunnmur og fundament

Helhetsvurdering

Utvendige vannledninger

Utvendige avlepsledninger

Septiktank og tett avlgpstank

Helhetsvurdering

EIENDOM | 15084873, Kinnerudveien 10, 3031 DRAMMEN
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper
| henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til grunn for arealmalinger og

Sjablongmessig prisanslag arealbegreper i rapporten

Arealbegreper
Internt bruksareal (BRA-i):

Eksternt bruksareal (BRA-e):
Innglasset balkong (BRA-b):
Totalt bruksareal (BRA):
Terrasse- og balkongareal (TBA):

Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilherer denne/disse.
Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller altan.
Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri heyde (heyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter), tilgjengelighet og permanent
gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved nedvendige apninger i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas
av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige sayler og lignende er unntak og skal males selv om de
ikke oppfyller disse vilkarene og uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingsheyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingsheyde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH opplyses sammen med
bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med
lav himlingsheyde (ALH).

Fysisk oppmaling og kontrollmaling

Det gjores oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra arealopplysninger basert pa
byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp
skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt
oppmerksom pa at kontrollmaling av arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollmaling i de fleste tilfeller kun kan
utferes av personer med spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid vaere starre enn summen av arealene fra hvert enkelt
rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige vegger.

Kr 50 000 - 100 000

Lovlighet

Rommenes bruk kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel veere maleverdig.
Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer. Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner
gjort pa befaringstidspunktet. Dersom den bygningssakkyndige avdekker &penbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette under
rapportens avsnitt om vurdering av lovlighetsforhold. Det er de siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre
holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Det gjares spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente
godkjente tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjeper ma ta spesielt hensyn til.
Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjennsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever at den bygningssakkyndige
fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate, beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke
innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjskken, soverom, bad og toalett) vil hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser,
plattinger og lignende, klassifiseres som innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understeottelse til bakken

Kr 0 -10000

Kr 100 000 - 300 000

Kr 10 000 - 50 000
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Kontroll av fremlagt dokumentasjon

| forkant av befaringstidspunktet bes eier & gjore klar og fremlegge dokumentasjon som er relevant for tilstandsvurderingene av boligen, dersom slik
dokumentasjon finnes. Dokumentasjon ettersperres i henhold til krav som gis i Forskrift til Avhendingslova, men kun deler av bestemmelsene som gis i NS
3600:2025. Som et eksempel pa slik fravikelse, vil manglende dokumentasjon pa vatrom ikke vurderes med tilstandsgrad, siden standardens
tilleggsbestemmelse «A.2.1.9.1 Dokumentasjon av vanntett sjikt» ikke inngar i denne rapporten. Energiattest ettersperres ikke, da denne normalt utarbeides
senere i salgsprosessen og har begrenset relevans for tilstandsanalysen. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS 3600:2025 som
medtas (i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt over rapportens innhold»
bakerst i rapporten.

Det er i utgangspunktet kun dokumentasjon som fremlegges pa befaringstidspunktet som blir kontrollert, og den bygningssakkyndige har ikke ansvar for
innhenting av dokumentasjon som ikke blir fremlagt pa befaringsdagen. Manglende, ufullstendig eller foreldet dokumentasjon kan pavirke rapportens
presisjon og omfang. Den bygningssakkyndige har ikke ansvar for & kontrollere om innholdet i dokumentasjonen er korrekt. Fremlagt dokumentasjon brukes
som stette der den vurderes a tilfere nyttig informasjon. Enkelte vurderinger avhenger i stor grad pa om forholdet kan dokumenteres eller ikke. Dette gjelder
spesielt for vurdering av eventuelle lovlighetsmangler, elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. | slike tilfeller, og andre tilfeller hvor dokumentasjon
er en del av vurderingen, opplyses dette normalt under de gjeldende sjekkpunktene i rapporten, ikke i tabellen nedenfor. | tabellen nedenfor angis det i
utgangspunktet kun hvorvidt dokumentasjon er fremlagt eller ikke fremlagt, eventuelt en henvisning til de deler av rapporten hvor vurderingen er foretatt.

Type dokumentasjon Kommentar

Egenerklaeringsskjema Fremlagt egenerkleeringsskjema signert og datert: 17.09.2026

Byggetegninger for boligen (situasjonsplan, plan-, snitt og  Ingen byggetegninger ble fremlagt pa befaringsdagen.
fasadetegninger)

Eneboli Internt bruksareal | Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
g (BRA - i) (BRA - e) (BRA - b) Etasje (TBA)
1. etasje 98 98 19
Entre, gang, to Overbygget terrasse
soverom, kjegkken, bad
og stue
Grovkijeller 18 18
Grovkjellerdel
SUM 116 116 19
Total bruksareal: 116 m?
Bruksareal (BRA)
Uthus/garasje Internt bruksareal | Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
garas (BRA - i) (BRA - ¢) (BRA - b) Etasje (TBA)
Uthus/garasje 50 50
Uthus/garasje
SUM 50 50

Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse
Eventuelle service- og tilsynsrapporter

Dokumentasjon pa/om arbeider utfert de siste fem ar er
utfert av handverkere

Dokumentasjon av vatrom (arbeider, utfgrelse,
funksjonstesting og lignende)

FDV-dokumentasjon (forvaltning, drift og vedlikehold)

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.
Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Total bruksareal: 50 m?

Kommentar til arealmalingen

Takheyder:

Stue: 2,31 meter

Bad: 2,11 meter

Kjekken: 2,40 til 1,60 meter

Deler av grovkjeller er medtatt i arealet som BRA-i, grunnet adkomst innenfra, men omradet er uinnredet og har kun stedligemasser/grus som underlag.
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Samsvarserklaering(er) pa elektriske anlegg/arbeider
(utfort etter ar 1999) og eventuelle tilsynsrapporter
knyttet til elektriske anlegg

For vurdering av eventuelle manglende samsvarserklzeringer vises det til rapportens avsnitt
«Forenklet vurdering av elektrisk anlegg». Dersom det fremkommer opplysninger om at hele eller
deler av el-anlegget mangler samsvarserkleering, eller det avdekkes apenbare tegn pa dette,
redegjores det for dette og de konsekvensene dette medferer i nevnte avsnitt.

® Anticimex’

EIENDOM | 15084873, Kinnerudveien 10, 3031 DRAMMEN



Rapport

Vatrom

Baderom fra 2007.
Gulv med flis. Vegger med flis. Himling med takplater. Vegghengt servantinnredning med to servanter og speil m/overlys pa vegg. Opplegg for vaskemaskin.
Dusjkabinett og gulvstaende toalett. Vannrer av kobber fra omkring 2007 og ukjent eksakt arstall. Avlepsrer av plast fra Avtrekksvifte pa vegg.

]/’_|\ TG3 Helhetsvurdering Det er valgt a vurdere vatrommet (og tilherende bygningsdeler) med en samlet helhetsvurdering. Felgende
hovedmomenter er lagt til grunn for vurderingen:

Det registreres motfall pa deler av gulvflater utenfor sluksonen. Konsekvens er at forholdet kan fere til at
lekkasjevann og vannsel blir liggende pa gulvet, men vurderes ikke til & medfere fare for at lekkasjevann
kan renne ut i tilliggende arealer, dette siden det er oppkant ved terskel.

Vanntett sjikt har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen
erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, utettheter eller andre aldersrelaterte problemer.
Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden og dagens tettefunksjon er ukjent.

Overgang mellom sluk og vanntett sjikt er uoversiktlig, men det er tegn pa at slukets klemring ikke er
benyttet, membran ligger kun mot sluket. Konsekvens er at forholdet medfarer betydelig risiko for lekkasje
eller utettheter i overgangen mellom sluk og tettesjikt. Forholdet beerer ikke preg av faglig god utferelse,
og medferer derfor erfaringsmessig risiko for andre skjulte feil og mangler, som ikke lar seg registrere ved
visuell inspeksjon.

Tilluftsspalte eller lignende er ikke etablert. Konsekvens er at forholdet medferer redusert ventilering av
vatrommet nar deren er lukket.

Toalettets sittering er knekt, og toalett har slitasje. Konsekvens er at dette pavirker brukerfunksjonen. .
Innredningen har stedvis bruksmerker og mindre tegn til slitasje. Forholdet vurderes som estetisk og uten
funksjonelle konsekvenser.

Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument i veggkonstruksjon fra tilstatende
rom (fra kjgkkeninnredning mot dusjomradet). Malingen gir kun et syeblikksbilde og kan endre seg f.eks.
med arstider, fukt- og temperaturforhold.

Relativ fuktighet ble malt til 61,8 prosent, ved 18,6 celsius med duggpunkt pa 11,2 celsius.

Det foreligger informasjon om at vatrommet er bygget eller delvis bygget ved egeninnsats. De deler av
utferelsen som lar seg underseke, baerer ikke preg av faglig god utferelse. Konsekvensen er at dette
erfaringsmessig medferer risiko for andre skjulte feil og mangler, som ikke lar seg registrere ved visuell
inspeksjon.

Oppsummert Basert pa vatrommets samlede tilstandsbilde og hovedmomentene nevnt ovenfor, ma det paregnes
fornyelse av badet.

Fornyelse kan utsettes noe dersom det iverksettes kompenserende tiltak, eller hvis videre bruk viser at
vatrommet fortsetter a fungere lenger enn forventet, men dette vil medfere gkt risiko for skjulte skader.
Fornyelse av vatrom innebaerer som oftest totalrenovering, og erfaring viser at oppstart av utbedrings- og
fornyelsesarbeider ofte avdekker ytterligere forhold som krever tiltak, noe det ma tas heyde for. Falgende
sjablongmessige prisanslag gjelder for renovering av vatrommet.

Tettesjiktets tilslutning til sluk - Overflater gulv - Ujevne fliser og Overflater gulv - Tegn av
Sluk, menbran er ikke klemt med slitasje egeninnsats
klemring.
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Kjekken

Gulv med laminat. Vegger med malte overflater. Himling med takplater. Innredning fra ukjent arstall, men satt inn omkring 2020. Laminert benkeplate med
nedfelt kjgkkenkum og armatur. Frittstaende kjol/frys, komfyr og ventilator pa vegg. Vannrer av gledde kobberrer fra omkring 2020, avlepsrer av plast fra

omkring 2020, 2001 og ukjent eksakt arstall.

f0_|\ TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate himling - Vannrer - Avlgpsrer - Ventilator - Ventilasjon

{0_|\ TG 2 Overflate vegg
Overflate gulv

Innredning

Overflate gulv - Skade i gulvet

® Anticimex’

Veggflater baerer preg av aldersrelatert slitasje og har enkelte mindre skader. Forholdet vurderes i
hovedsak til & vaere av estetisk betydning, uten nevneverdige konsekvenser utover dette. Fornying av
overflater og/eller lokale utbedringer kan iverksettes ved behov.

Synlige deler av gulvets overflatemateriale baerer preg av slitasje og enkelte skader. Skader i gulvet gjer
blant annet at fuktighet som for eksempel fra rengjering kan forarsake misfarging eller lignende
konsekvenser. Fornying av overflater, lokale utbedringer eller utskiftning kan iverksettes ved behov.

Innredningen baerer samlet sett preg av slitasje og enkelte skader. Konsekvens er at tiltak kan bli ngdvendig
for & opprettholde forventet funksjon og standard.

Innredning - Reropplegg i
kjskkenbenk
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Tekniske anlegg

Vannrer av kobber fra varierende arstall. Avlepsrer av plast fra varierende arstall.

Vanninntaksrer i plast.

Hovedstoppekran er plassert pa vanninntaksrer. Pumpe med trykktank (ny 2026). VVB pa 190 fra 2022 plassert i grovkjeller.

f0_|\ TG 1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Innvendig stoppekran - Innvendig stakeluke - Varmtvannsbereder

{O_|\ TG 2 Vannrer (utover det som
nevnes under andre
sjekkpunkter)

Avlgprer (utover det som
nevnes under andre
sjekkpunkter)

Deler av boligens vannrer av kobber (og tilherende komponenter) har en alder som tilsier at fremtidig
funksjon er usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon,
funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte problemer. Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden er
ukjent. Foreslatt tiltak er videre overvaking, slik at lokale reparasjoner eller utskiftninger kan iverksettes nar
dette viser seg & veere ngdvendig.

Deler av boligens avlgpsrer (og tilherende komponenter) har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er
usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt
eller andre aldersrelaterte problemer. Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden er ukjent.
Foreslatt tiltak er videre overvaking, slik at utskiftning eller innvendig rehabilitering/rerfornyelse (hvis dette
lar seg gjore i det aktuelle tilfellet) kan iverksettes nar dette viser seg a vaere nedvendig.

Det merkes ogsa at et avlepsrer i kjeller mangler endelokk, som ferer til lukt i omradet. Tiltak ved a tette
ende anbefales.

Vannrer (utover det som nevnes Avleprer (utover det som nevnes Avlgprer (utover det som nevnes Varmtvannsbereder - INFO VVB

under andre sjekkpunkter) - -

Varmtvannsbereder - VVB er
direkte koblet

® Anticimex’

under andre sjekkpunkter) - -

under andre sjekkpunkter) - -
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Andre rom - 1. etasje

Gulvflater belagt med flis og laminat. Vegger malte slette flater og trepanel. Himlinger med takplater. Slette innerderer. Naturlig ventilasjon.

f0_|\ TG 1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate himling - Ventilasjon

fO_l\ TG 2 Overflate vegg

Overflate gulv

Innerderer

Overflate gulv - Knekte fliser i
entre

Loft - uinnredet / kaldt loft

Veggflater beerer preg av aldersrelatert slitasje og har enkelte mindre skader. Forholdet vurderes i
hovedsak til & vaere av estetisk betydning, uten nevneverdige konsekvenser utover dette. Fornying av
overflater og/eller lokale utbedringer kan iverksettes ved behov.

Synlige deler av gulvets overflatemateriale bzerer preg av slitasje og enkelte skader. Skader i gulvet gjor
blant annet at fuktighet som for eksempel fra rengjering kan forarsake misfarging eller lignende
konsekvenser. Fornying av overflater, lokale utbedringer eller utskiftning kan iverksettes ved behov.

Det observeres sprekker i gulvfliser i entre. Konsekvens er at dette kan skyldes bakenforliggende forhold
som ikke lar seg avdekke ved visuell inspeksjon. Foreslatt tiltak er lokal utbedring, eller andre tiltak hvis
videre undersgkelser viser at dette er nedvendig.

Enkelte innerderer beerer preg av skader/slitasje. Forholdet vurderes i hovedsak til & vaere av estetisk
betydning, uten nevneverdige konsekvenser utover dette. Lokal utbedring eller lignende tiltak kan
iverksettes ved behov.

Overflate gulv - Slitasje gulv og

gliper i skjoter

Uinnredet kaldt loft med adkomstluke fra gavlvegg.

{Ql\ TG 2 Helhetsvurdering

Oppsummert

® Anticimex’

Det er valgt & vurdere boligens uinnredede loft (og tilherende bygningsdeler) med en samlet
helhetsvurdering. Felgende hovedmomenter er lagt til grunn for vurderingen:

Det er stedvis ikke etablert dampsperre mellom underliggende etasje og loftet (varm og kald sone).
Konsekvensen er risiko for fuktskader grunnet kondensering. Kondens kan pavirke treverk, isolasjon og
andre bygningsdeler, men det understrekes at de deler av konstruksjonen som er undersekt likevel ikke
viser synlige tegn til skader eller lignende symptomer pa befaringsdagen. Foreslatt tiltak er etablering av et
komplett dampsperresjikt nar dette viser seg a vaere nedvendig.

Takkonstruksjonen viser tegn til skjevheter og svanker. Konsekvens er at forholdet kan vaere tegn pa
underdimensjonering i takkonstruksjonen eller svekkelse i den baerende konstruksjonen. Foreslatt tiltak er
videre undersokelser for & kartlegge dagens tilstand og avdekke om det er behov for sterre inngrep og
utskiftninger, eller om lokale utbedringer og lignende tiltak er tilstrekkelig.

Observasjoner er gjort i en eldre bygning og ber ses i den sammenheng.

Spor etter gnagere er observert. Forhold, arsak, konsekvens, og eventuelle forslag til tiltak er kun
beskrevet under avsnittet om "skadedyr". Dette er en viktig opplysning som en leser av rapporten ma sette
seginni.

Basert pa bygningsdelenes samlede tilstandsbilde og hovedmomentene som nevnes over ber det
paregnes tiltak som videre overvakning og lokale utbedringer der dette viser seg a veere et behov. Erfaring
viser at igangsetting av slike arbeider i mange tilfeller avdekker ytterligere forhold som krever tiltak, noe
som det ber tas hayde for.
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lldsteder og skorsteiner inne i boligen Etasjeskiller og gulv pa grunn (skjevhetsmaling)

Elementpipe fra ukjent arstall, deler av pipe er av ukjent beskaffenhet. Vedovn i stue Stept gulv mot grunn.

Etasjeskiller av trekonstruksjoner.

Malingene er utfert som stikkprever og gir ingen garanti for at det ikke finnes skjevheter som ikke er avdekket. Haydeforskjeller er malt med laser pa fem
N . . . . utvalgte punkter i rom som er malt, hvor lokale haydeforskjeller er vurdert innenfor en lengde pa to meter. Total heydeforskjell i boligens rom er ikke
9 TG1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik: undersakt eller malt.

Det presiseres ogsa at malingen ble gjort mens boligen var mgblert, noe som medferer visse begrensninger.

lldsteder Malingene er foretatt i en eldre bygning, hvor skjevheter er langt mer paregnelige enn i nyere bygg.
{O_l\ TG 2 Skorsteiner inne i boligen Til informasjon er vurderingen av pipen er begrenset til en visuell kontroll av synlige flater, og omfatter ikke
funksjonstesting, aldersvurderinger eller inspeksjon av pipens innside (innvendig pipelep).
{Ql\ TG 2 1. etasje Pa kjokken er det pa tilfeldige punkter malt lokale hgydeforskjeller opptil 20 mm.
Fornyelse av innvendig pipelep kan pa sikt ikke utelukkes. P3 stort soverom males dette til 19-21 mm.

Stikkprevene som er utfert har avdekket vesentlige/merkbare skjevheter.

Det er registrert tegn pa redusert stivhet, og merkbare rystelser i bjelkelaget ved hard gange.

Eksakt arsak er ikke kjent.

Konsekvens vurderes blant annet & vaere fare for knirk eller lignende problemer med gulvmaterialet, eller
behov for kompenserende tiltak ved maeblering av rommene. Ved legging av nytt gulv ber det paregnes
behov for avretting og andre tiltak som viser seg a vaere ngdvendig nar arsaken avklares.

[ i

lldsteder - Vedovn i stue

Krypkjeller (innvendig inspeksjon) - Kjeller og krypkjeller

In nvendige trapper - Trapp til grovkjel ler Grovkijeller og krypkjeller under boligen.
Synlige murvegger, bjelkelag og stubbloft av tre. Jord/stedlige masser er synlig i krypkjeller.

Innvendig trapp med konstruksjoner av tre.

N {._l\ TG3 Helhetsvurdering Det er valgt a vurdere krypkjelleren (og tilherende/omliggende bygningsdeler) med en samlet
107 TG2 Tilstand Trappen beerer samlet sett preg av slitasje og skader. Konsekvens/foreslatt er lokale tiltak eller komplett helhetsvurdering. Falgende hovedmomenter er lagt til grunn for vurderingen:
utskiftning hvis dette vurderes som ngdvendig.
N . o . ] ) Deler av krypkjelleren har ingen tilkomst, noe som ikke gir tilstrekkelig grunnlag for en fullstendig
91 HMS Rekkverk og handlaper Rekkverkshayder, lysapninger, handlgper og andre sikkerhetsmessige forhold er kontrollert opp mot vurdering. Krypkjellere er en konstruksjonstype som erfaringsmessig har forhayet risiko for fuktskader.

dagens gjeldende byggtekniske forskrift, selv om denne ikke har tilbakevirkende kraft.
Det registreres folgende:

Trappen har ikke handleper pa begge sider.

Trappen vurderes som bratt, og oppfyller ikke dagens krav til en sikker trapp. Det er ikke registrert fuktsperre mot grunnen i krypkjelleren. Konsekvens er at manglende fuktsperre kan
Basert pa ovennevnte forhold oppfyller ikke trappen dagens krav til sikkerhet. Om trappen oppfylte fore til ekt fukttilfersel, noe som over tid sker risikoen for fuktrelaterte skader.

kravene som var gjeldende pa oppferingstidspunktet eller ikke, er ikke tatt stilling til.

Konsekvens er at begrenset inspeksjonsmulighet medfarer usikkerhet om tilstanden, og det opplyses om
risiko for skjulte skader. Dette gjelder tilbygg under kjskken og entre.

Det observeres tegn pa tilsig av fukt pa grunnen. Forholdet tyder pa at fukt transporteres inn i
krypkjelleren fra utsiden. Konsekvens er ekt risiko for fuktrelaterte skader.

Det er pavist avleiring av salt- og kalkutslag pa grunnmur/gulv mot grunn. Konsekvens er at forholdet
skyldes fuktvandringer i konstruksjonen og indikerer mulige svakheter i dreneringen.

Det er begrenset ventilasjon i krypkjelleren. Konsekvens er at begrenset luftutskifting kan fere til okt
fuktbelastning og risiko for utvikling av skader.

Rateskader observeres pa treseylser som star ned mot terrenget, blant annet bak vannpumpe.

Det er utfert fuktmaling med egnet instrument i tilgjengelig treverk (bjelker og stubbloft).
Fuktinnholdet i tilgjengelig treverk ble malt med piggelektroder opp til 24,1 vektprosent.

Det ble registrert forhayet fuktniva.

Malingen gir kun et gyeblikksbilde og kan endre seg f.eks. med arstider, fukt- og temperaturforhold.
Skjulte eller bakenforliggende skader kan ikke avkreftes.

Komplett tilstand i konstruksjonen er ikke kjent.

Eksakt arsak er ikke kjent (arsakene til fuktproblematikk er som regel sammensatte).

Eksakt arsak er ikke kjent, men tilfersel av fuktighet fra utsiden/grunn vurderes som en sannsynlig
hovedarsak, kombinert med mangelfull lite ventilasjon.

Det gjores oppmerksom pa at en komplett undersokelse og kartlegging av tilstanden til konstruksjonene
ikke er mulig uten destruktive inngrep.
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Spor etter gnagere er observert. Forhold, arsak, konsekvens, og eventuelle forslag til tiltak er kun
beskrevet under avsnittet om "skadedyr". Dette er en viktig opplysning som en leser av rapporten ma sette
seginni.

Det er observert et stort antall edderkoppkukonger i krypkjelleren. Edderkopper regnes i utgangspunktet
ikke som skadedyr, men forekomsten tyder erfaringsmessig pa forhayet fuktighet i rommet, da slike
forhold skaper gunstige levevilkar. Forholdet ber derfor vurderes som en indikasjon pa fuktproblemer og
ses i sammenheng med andre opplysninger.

Det er observert lagring av organiske materialer i krypkjelleren. Slike materialer kan trekke til seg fukt, noe
som kan fere til mugg- og sopputvikling, samt tiltrekke skadedyr. Selv om det ikke er observert at dette
har medfert problemer, anbefales det pa generelt grunnlag a fjerne organiske materialer og annet som
ikke harer hjemme i kjelleren.

Oppsummert Basert pa bygningsdelenes samlede tilstandsbilde og hovedmomentene som nevnes over bar det paregne
tiltak grunnet paviste skader og funksjonssvikt. Det er ikke kjent om forholdene har fort til felgeskader i
andre konstruksjoner. Utvendige forhold har stor betydning for krypkjellerens tilstand og skadepotensial.
Vurderingen av disse utvendige forholdene er kun omtalt under punktet «Drenering», og opplysningene
som gis der ma derfor ses i sammenheng med opplysninger som gis under dette punktet. En fagkyndig ber
kartlegge og vurdere forholdene i sin helhet, slik at nedvendige strakstiltak og omfanget av skadene
avklares. Folgende sjablongmessig prisanslag gjelder for nedvendige tiltak.

Sjablongmessig prisanslag Kr 50 000 - 100 000

Stikktaking i treverk, fukt og Stikktaking i treverk, fukt og Stikktaking i treverk, fukt og Tilsig av vann og fuktsperre mot
fuktmalinger - Malinger i fuktmalinger - Malinger i fuktmalinger - Malinger i grunn - Fuktmerker pa
stubbloft og bjelker stubbloft og bjelker stubbloft og bjelker grunnmurer og salt kalkutslag

Tilsig av vann og fuktsperre mot

grunn - Fuktmerker pa murer og grunn - Fuktmerker pa
salt kalkutslag grunnmurermurer og salt
kalkutslag

Skadedyr og fuktkrevende insekter

l,/0_|\ TG 2 Gnagere Det observeres spor etter gnagere i kjellernedgeng og grovkjeller, samt loft.
Neoyaktig hvor eller hvordan gnagere kommer seg inn i bygningen, har ikke latt seg pavise.
Konsekvens er at gnagere er en type skadedyr som kan forarsake ulike typer skader pa bygningsdeler, ogsa
skjulte skader som kan veere vanskelig & oppdage. En fagkyndig med spesialkompetanse ber derfor
kartlegge og vurdere forholdet i sin helhet, for & avklare inntrekksveier, omfang og om det foreligger skader
eller skjulte skader som falge av gnageraktivitet. Nar dette er kartlagt, kan det gjeres en vurdering pa om
det er behov for sterre inngrep og utskiftninger, eller om lokale utbedringer og lignende tiltak er
tilstrekkelig.
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Yttervegger inkl. fasader

Boligen har yttervegger i trekonstruksjoner.
Ytterkledning av liggende trekledning.

@ TG1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Synlige skjevheter eller deformasjoner

{Ql\ TG 2 Overflatebehandling

Ytterkledning
(fasademateriale, vannbord,
utvendig listverk, o.1.)

Lufting av ytterkledning

Gnagersikring

Det er steduvis slitasje pa ytterkledningens overflatebehandling. Konsekvens er at slitasjen reduserer
kledningens beskyttelse, noe som kan forkorte levetiden og eke risikoen for fuktrelaterte skader pa sikt.
Foreslatt tiltak er at det iverksettes forebyggende vedlikehold.

Ytterkledningens materialer viser tegn til slitasje, med stedvise symptomer pa begynnende rateskader.
Konsekvens er at materialet et utsatt for en pagaende nedbrytning. Vurderingen er begrenset til det som
er synlig fra bakkeniva, med den begrensing dette innebzerer. Stikktaking er utfert pa typiske skadesteder
som var tilgjengelig uten bruk av stige. Foreslatt tiltak er at det iverksettes forebyggende vedlikehold og
lokale reparasjoner, eller utskiftning hvis videre undersekelser viser at dette er nedvendig.

Det er gjort observasjoner som tyder pa at liggende trekledning er montert utenpa opprinnelig kledning,
det er usikkert om vindsperre er benyttet i veggkonstruksjonen. Konsekvens er at dette kan medfere skt
varmetap og luftlekkasjer i boligens innvendige rom, samt fore til redusert beskyttelse mot fuktighet fra

utsiden. Foreslatt tiltak er videre undersekelser for & kartlegge dagens tilstand, utferelse og avdekke om
det er behov for utbedringer eller andre nedvendige tiltak.

Det er stedvis liten avstand mellom kledningens underkant og terrenget. Konsekvens er at dette kan fere
til skt fuktbelastning, forkortet levetid og ekt vedlikeholdsbehov. Foreslatt tiltak er videre overvaking, slik
at forebyggende vedlikehold og/eller lokal reparasjon kan iverksettes nar dette blir nedvendig.

Det er vurdert a vaere begrenset spalte for lufting og drenering bak ytterkledningen. Konsekvens er at
konstruksjonens evne til & terke ut eventuell fuktighet reduseres, noe som kan eke faren for skjulte
fuktskader. Det gjeres oppmerksom pa at det ikke er observert synlige tegn pa at forholdet har fort til
skader pa dette tidspunkt. Foreslatt tiltak er videre overvaking, slik at lokal reparasjon eller utskiftning kan
iverksettes hvis dette blir nedvendig.

Det har ikke vaert mulig & kontrollere om ytterkledningen er sikret mot inntrekk av gnagere. Det kan derfor
ikke bekreftes om gnagersikringen er utfert pa korrekt mate.

Ytterkledning (fasademateriale, Ytterkledning (fasademateriale, Ytterkledning (fasademateriale, Ytterklednin (fasademteriale,

vannbord, utvendig listverk, o.l.) - vannbord, utvendig listverk, o.l.) - vannbord, utvendig listverk, o.l.) - vannbord, utvendig listverk, o.l.) -
Tegn pa rate i kledning Kort avstand til terreng Kledd utenpa gammel kledning -

® Anticimex’
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Vinduer og ytterderer

Boligen har entréder med trepanel.
Vinduer med karmer av tre fra forskjellige arstall.

I,/O_|\ TG 2 Vinduer og omramming Enkelte vinduer viser tegn til slitasje, elde, stedvise rateskader og andre aldersrelaterte skader. Vinduene
har dermed nadd en alder og tilstand der fremtidig funksjon vurderes som usikker. Konsekvensen er at
bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte
problemer. Foreslatt tiltak er lokal reparasjon, eller utskiftning der videre undersekelser viser at dette er
nedvendig.

9 TG3 Ytterderer og omramming Daren har betydelig slitasje, og det er registrert skader/funksjonssvikt. Konsekvens er at derens levetid
vurderes som passert. Foreslatt tiltak er komplett utskiftning. Falgende sjablongmessig prisanslag gjelder
for utskiftning av der.

Sjablongmessig prisanslag: kr O - 10 000

Vinduer og omramming - Slitasje Vinduer og omramming - Tett Ytterderer og omramming -
pa vinduer utferelse til blikk Slitasje av terrasseder

Ytterderer og omramming - -

Yttertak

Yttertak av saltakskonstruksjon.
Utvendig belagt med takplater av metall fra 2018.

f0_|\ TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Inspeksjonsmulighet - Tekking (med tilherende beslag) - Takgjennomferinger (takhatter o.l.)

{._|\ TG 1 Inspeksjonsmulighet Taket er inspisert fra stigetrinn som ligger pa taket, med den begrensning dette innebzerer.
Tekking (med tilherende Taktekkingen (med tilhgrende beslag) viser begynnende tegn til moderat slitasje. Det er derimot ikke
beslag) registrert synlige skader av vesentlig betydning. Foreslatt tiltak er videre overvaking, slik at lokal reparasjon
kan iverksettes nar dette blir nedvendig.
{O_l\ TG 2 Takkonstruksjon og Deler av boligen har en lukket takkonstruksjon.(over kjekken) Slike konstruksjoner betraktes
konstruksjonsoppbygning erfaringsmessig som fuktrisikokonstruksjoner. Konsekvensen er risiko for skjulte feil og skader. Det gjores

oppmerksom pa at det ikke er observert symptomer pa fuktskader. Foreslatt tiltak er videre undersgkelser
og kartlegging av tilstand og utferelse dersom tilkomst til bygningsdelen blir mulig, eller ved mistanke om

fuktproblemer.
Vannbord, vindskier, Vindskier viser begynnende tegn til slitasje, med blant annet grenske/svertesopp Det gjeres oppmerksom
gesimskasser og lignende pa at det ikke er observert starre skader, men at vurderingen er begrenset til det som er synlig fra

bakkeniva. | tillegg mangler det stedvis vindskier og kassebord. Konsekvens/foreslatt tiltak er forebyggende
tiltak eller lokal reparasjon hvis videre undersokelser viser at dette er nedvendig.

Takrenner og utvendige Det registreres stedvis utilstrekkelig fall pa takrenner, samt ufullstendige lesninger. Konsekvens er redusert
nedlep avrenning og opphopning av vann. Foreslatt tiltak er lokal reparasjon av takrennelasninger.
Skorsteiner (over tak) Fotbeslaget rundt skorsteinen viser tegn til slitasje og elde. Svekkelser i beslag rundt skorsteiner er et kjent

risikopunkt. Konsekvens er at forholdet kan eke faren for lekkasjer. Foreslatt tiltak er videre undersgkelser
for & kartlegge dagens tilstand og avdekke om det er behov for utbedringer eller andre nedvendige tiltak.

>

197 TGIU Undertak (inkluderer slayfer, Det er benyttet blikkplater som er festet til lekter, slik at det ikke er mulig & utfere undersokelser av
lekter og innfestninger) undertaket.
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Takrenner og utvendige nedlep - Takrenner og utvendige nedlep - Vannbord, vindskier, gesimskasser Vannbord, vindskier, gesimskasser
Stedvis manglende takrenner Nedbey takrenne og lignende - Stedvis manglende og lignende - tegn pa slitasje
vindskier

Skorsteiner (over tak) - - Skorsteiner (over tak) - - Tekking (med tilherende beslag) - Tekking (med tilherende beslag) -

Tekking (med tilherende beslag) -
Enkelte slitasje symptomer
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Terrasse [ platting

Overbygget terrasse med konstruksjoner av tre. Takplater av plastmateriale.

@ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Konstruksjon og fundamenter

[/Qj\ TG 2 Tilstand pa rekkverk og Tettedetaljer i overgang mellom terrassetak og hovedtak viser tegn til en utferelse hvor tettefunksjonen
overflatematerialer vurderes som usikker. Arbeidet baerer ikke preg av god handverksmessig utferelse. Konsekvens er at
overgangen derfor har ekt risiko for lekkasje/utettheter, med den risiko dette innebaerer for andre skjulte
feil og mangler, og eventuelle falgeskader som ikke lar seg registrere ved visuell inspeksjon. Foreslatt tiltak
er videre undersokelser for & kartlegge dagens tilstand og avdekke om det er behov for sterre inngrep og
utskiftninger, eller om lokale utbedringer og lignende tiltak er tilstrekkelig.

I tillegg er det vurdert at taksperrer og takplater ikke er dimensjonert for sterre snemengder, tiltak ved
behov ma paregnes.

Konstruksjon og fundamenter - - Konstruksjon og fundamenter - - Tilstand pa rekkverk og Tilstand pé rekkverk og
overflatematerialer - - overflatematerialer - -
Grunnmur, fundament
Boligen har grunnmur i betong og lettklinkerblokker.
l,/Q|\ TG 2 Grunnmur og fundament Det registreres enkelte moderate tegn til riss i overflaten til grunnmuren. Eksakt arsak er ukjent.

Konsekvens er at forholdet kan indikere overflatespenninger eller bevegelser i konstruksjoner og/eller i
grunnen. Foreslatt tiltak er videre overvaking, slik at forebyggende vedlikehold og/eller lokal reparasjon kan
iverksettes dersom utviklingen fortsetter.

Avskalling av murpuss observeres stedvis pa grunnmuren. Eksakt arsak er ukjent. Konsekvens er at
forholdet kan medfare okt fuktpakjenning pa bakenforliggende konstruksjoner. Foreslatt tiltak er lokal
utbedring.

Grunnmur og fundament - - Grunnmur og fundament - -
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Drenering

Dreneringen er fra ukjent atstall.
Skranende tomt.

{O_l\ TG 2 Helhetsvurdering

Oppsummert

Terrengfall fra grunnmur - Lite fall
vekk fra grunnmur

® Anticimex’

Det er valgt & vurdere dreneringen med en samlet helhetsvurdering. Felgende hovedmomenter er lagt til
grunn for vurderingen:

Drenering har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvens er at usikker fremtidig
funksjon betyr at alle forhold som pavirker dreningen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon,
funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte problemer.

Steduvis lite terrengfall vekk fra grunnmuren. Konsekvens er at forholdet kan eke fuktbelastningen pa
grunnmuren. Foreslatt tiltak er videre overvaking, slik at lokal utbedring kan iverksettes hvis dette blir
nedvendig.

Det kan ikke verifiseres at grunnmuren har utvendig fuktsperre. Konsekvensen er at konstruksjoner uten
utvendig fuktsperre som er i kontakt med bakken, har skt risiko for fuktvandring/oppfukting som igjen kan
fore til fuktskader.

Vann fra yttertaket er ikke ledet vekk fra bygningen/grunnmuren i tilstrekkelig grad. Konsekvens er at
forholdet kan fare til ekt fuktbelastning pa grunnmuren.

Dreneringens funksjon pavirker boligens bruksomrader og bygningstekniske tilstand. Forhold som pavirker
funksjonen er i hovedsak nedgravd og skjult, noe som medferer at tilstanden ikke kan fastslas ved visuell
inspeksjon. Dette gjelder blant annet forhold som fuktbeskyttelse av konstruksjoner mot terreng,
grunnforhold og tilstand pa rer og lignende. Forholdene pavirker szerlig konstruksjoner som er i direkte
eller naer kontakt med bakken. Lokale og fremtidige klimaforhold er ogsa en pavirkningsfaktor. Basert pa
hovedmomentene som nevnes over er foreslatt tiltak forebyggende vedlikehold og lokale utbedringer,
eventuelt utskiftning hvis dette viser seg a bli nedvendig.

Terrengfall fra grunnmur - -
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Stikkledninger og tanker

Boligen har privat vannledning tilknyttet privat brenn.
Boligen er tilkoblet en privat septiktank fra omkring 1970/1980 tallet, det er tett avlepstank fra toalett. Gravannslesning gar til terreng. Deler av avlepsledning
til septikk er byttet i 2020 (opplysninger fra selger)

{O_l\ TG 2 Utvendige vannledninger Utvendige vannledninger har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvensen er at
bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte
problemer. Bygningsdelen er skjult, s& den faktiske tilstanden er ukjent. Foreslatt tiltak er overvaking, slik at
komplett utskiftning kan iverksettes nar dette viser seg a vaere nedvendig.

{._|\ TG3 Utvendige avlepsledninger Gravannslegsning gar til terreng.

Det opplyses om at boligen ma koble seg pa offentlig vann og avlgpsnett. Eksakt hvilke tiltak som gjelder er
ikke avklart. Foreslatt tiltak er videre undersekelser av hvilke palegg/utgifter som vil gjelde for
eiendommen.

Felgende sjablongmessig prisanslag gjelder for omtrentlige utgifter

Sjablongmessig prisanslag: kr 100 000 - 300 000

Septiktank og tett avlepstank Det opplyses om at boligen ma koble seg pa offentlig avlepsnett.
Eksakt hvilke tiltak som gjelder er ikke avklart. Konsekvens er at septikk ma fjernes/saneres. Foreslatt tiltak
er videre undersokelser av hvilke palegg/utgifter som gjelder. Falgende sjablongmessig prisanslag gjelder
for fjerning av septikk.
Sjablongmessig prisanslag: kr 10 000 - 50 000

Andre byggverk - Uthus/garasje

Frittstdende uthus/garasje. Bygning i trekonstruksjoner. Fasaden er kledd med stdende trekledning. Saltak i trekonstruksjoner (besiktiget fra bakkeniva).
Yttertak er utvendig tekket med metallplater.

I/Q]\ TG 2 Helhetsvurdering Det er valgt & vurdere bygningen med en samlet helhetsvurdering. Felgende hovedmomenter er lagt til

grunn for vurderingen:

Fasadematerialer viser tydelige tegn til elde, og det er registrert enkelte tegn til rateskader.

Det er stedvis liten avstand mellom kledningens underkant og terrenget. Det er registrert tegn pa at
forholdet har fert til stedvise fuktskader. Konsekvens er at materialet et utsatt for en pagdende
nedbrytning.

Yttertaket (med tilhgrende bygningsdeler) har hey alder, betydelig slitasje, og det er registrert punktvise
skader. Konsekvens er at levetiden anses som overskredet, og bygningsdelen har nadd en alder og tilstand
der utskifting ma paregnes. Ved en eventuell utskifting vil det erfaringsmessig kunne bli oppdaget
ytterligere forhold som felge av de avvikene som her registreres.

Oppsummert Basert pa byggverkets samlede tilstandsbilde og hovedmomentene som nevnes over ber det paregnes
tiltak som forebyggende vedlikehold og/eller lokale utbedringer der dette viser seg & veaere et behov.
Erfaring viser at igangsetting av slike arbeider i mange tilfeller avdekker ytterligere forhold som krever
tiltak, noe som det ber tas hayde for.

Veggkonstruksjon og Veggkonstruksjoﬁ og

Yttertak og takkonstruksjon - - Yttertak og takkonstruksjon - -
fasadematerialer - - fasadematerialer - -
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Forenklet vurdering av elektrisk anlegg

Avklaring om det har vert gjennomfert tilsyn

Det er forsekt & finne ut nar det lokale el-tilsynet sist giennomferte tilsyn,
og hva som var resultatet av tilsynet. Hvis det foreligger tilsynsrapport fra
det lokale el-tilsyn som er mindre enn fem ar gammel, og uten at det er gjort
endringer pa anlegget siden rapporten ble utarbeidet, vurderes det
elektriske anlegget i hovedsak pa bakgrunn av denne tilsynsrapporten:

Foreligger det el-tilsynrapport (som er nyere enn fem ar):

Det opplyses om at det er giennomfert el-tilsyn av det lokale el-tilsynet.
Rapporten er ikke lagt frem.

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

| tillegg til vurderingen over, er det giennomfert en forenklet vurdering av
det elektriske anlegget. Denne vurderingen omfatter ikke funksjonstesting,
malinger, demontering (for eksempel av downlights og deksler) eller
lignende utvidede kontroller. Det presiseres at den bygningssakkyndige ikke
er en kvalifisert elektrofaglig person. Vurderingen er i hovedsak begrenset til
undersgkelsene som beskrives i Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18, og bestar av en rekke spersmal til eier, vurdering om
arbeid utfert etter 1999 er dokumentert med samsvarserklzering og visuelle
observasjoner gjort av den bygningssakkyndige.

Spersmal stilt til eier

Er eier tilgjengelig for & besvare sparsmal om det elektriske anlegget:
Ja, eier er tilgjengelig og har svart pa spersmal om el-anlegget.

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert:
Fra varierende arstall.

Er du kjent med at det er utfert arbeider pa det elektriske anlegget (etter
1999) hvor samsvarserklaering mangler, eller oppdaget apenbare tegn pa
dette?

Det er ikke fremlagt samsvarserkleering pa det elektriske anlegget. En
samsvarserklering skal for eksempel dokumentere hvem som har utfert
arbeidet, hva som er gjort, og bekrefte at arbeidet er utfert i henhold til
gjeldende sikkerhetskrav. Konsekvens er at derfor hefter en usikkerhet
rundt disse forholdene. Forholdet ma kartlegges videre av fagkyndige.

Forekommer det at sikringer lases ut:
Nei.

Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget:
Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne:

Ja.

Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeider pa det elektriske anlegget?
Nei.

Er du kjent med feil eller mangler ved elektriske varmekilder (panelovner,
elektrisk gulvvarme og lignende) eller boligens hvitevarer:

Nei.

Kjenner du til andre forhold/feil med det elektriske anlegget?
Nei.

® Anticimex’

Observasjoner gjort av den bygningssakkyndige

Hvor er sikringsskap plassert, er sikringsskapet tilgjengelig, og hvilken type
sikringer har boligen:

Sikringsskap plassert i entré.
Anlegget er sikret med automatsikringer.

Er det synlige tegn pa om plugg (stikkontakt) til varmtvannsbereder er
brunsvidd, eller andre tegn til termiske skader:

Varmtvannsberederen er fast tilkoblet og har ikke plugg/stikkontakt. Det
er ikke observert tegn til termiske skader pa tilkoblingen eller andre deler
av berederen.

Er det observert elektriske kabler som ikke er tilstrekkelig festet:

Kabel til varmvannsbereder ber sikres/festes bedre.

Er det synlig tegn pa utette kabelinnferinger i inntak og/eller sikringsskap:
Nei.

Er det observert apenbare ufagmessigheter pa synlige deler av anlegget:
Nei.

Er det observert andre nevneverdige forhold ved boligens elektriske anlegg:
Nei.

Avklaring av behov for videre kontroll

Basert pa opplysninger fra eier, vurdering av dokumentasjon og den
bygningssakkyndiges observasjoner er det gjort en samlet vurdering om
det er behov for kontroll av det elektriske anlegget av en kvalifisert
elektrofaglig person. Kun fagpersoner med nedvendige kvalifikasjoner
kan utfere vurderinger av elektriske anlegg og utstyr. Dersom det gis en
oppfordring om a giennomfere slike tilleggsundersokelser i avsnittet
under, er dette en viktig opplysning som en kjeper ma ta spesielt hensyn
til.

Er det behov for en utvidet kontroll av det elektriske anlegget:

Det er giennomfert en forenklet vurdering av det elektriske anlegget,
med tegn pa enkelte avvik. Det anbefales pa generelt grunnlag at en
kvalifisert elektrofaglig person gjennomferer en utvidet kontroll av det
elektriske anlegget.

Det er kun en slik tilleggsundersokelse som kan gi en fullstendig
oversikt over tilstanden, eventuelle feil og mangler, og hvilke strakstiltak
som er ngdvendige.
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Forenklet vurdering av lovlighets- og branntekniske forhold

Forenklet vurdering av lovlighetsforhold

| de tilfeller det fremlegges byggetegninger som er godkjente hos
bygningsmyndighetene, foretas det en forenklet vurdering av
lovlighetsforhold knyttet til dagens bruk av boligens arealer. Det er de siste
byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene,
som er sikre holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Den
bygningssakkyndige har ikke ansvar for & innhente tegninger, ferdigattest
eller lignende dokumenter. Dersom sist godkjente tegninger ikke fremlegges,
er samsvaret mellom faktisk bruk og byggetillatelsen ikke undersakt. | slike
tilfeller hefter det en usikkerhet med lovligheten som en kjeper ma ta
spesielt hensyn til. Rom som var godkjent for varig opphold da boligen ble
bygget, oppfyller ikke n@dvendigvis forskriftskrav pa befaringstidspunktet,
uten at dette er kommentert eller undersekt videre. Hvis det avdekkes at
boligen har dpenbare ulovligheter, for eksempel apenbare ulovlige
bruksendringer, opplyses dette - uavhengig om byggetegninger fremlegges
eller ikke.

Er det samsvar mellom faktisk bruk av arealer og romklassifisering slik dette
fremkommer av fremlagte byggetegninger?

Byggetegninger som viser romklassifisering er ikke fremlagt pa
befaringstidspunktet. Konsekvensen er at arealenes bruk med hensyn til
lovlighet, herunder samsvar mellom faktisk bruk og byggetillatelsen, ikke
har vaert mulig & underseke.

Har boligen utleiedel (egen boenhet), hvis ja, er denne byggemeldt og
godkjent:

Ikke relevant.

Kjenner eier til om det har vaert utfert seknadspliktige inngrep i
baerende konstruksjoner som ikke er dokumentert:

Nei.

Er det registrert andre tegn pa apenbare forhold som kan pavirke lovlighet:
Nei.

Avklaring av behov for videre kontroll av lovlighetsforhold

Basert pa de forenklede undersokelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens lovlighetsforhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens lovlighetsforhold?

Pa bakgrunn av at det ikke er fremlagt byggetegninger, er samsvaret
mellom dagens bruk og byggetillatelsen ikke undersgkt. Det anbefales
derfor alltid pa et generelt grunnlag at dette undersekes, selv om det
ikke er oppdaget apenbare tegn pa ulovligheter.

Branntekniske forhold

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold
opp mot dagens byggtekniske forskrift (pa befaringstidspunktet). Det
legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er brannsakkyndig.
Vurderingen omfatter derfor ikke detaljerte kartlegginger av
brannskillende konstruksjoner eller funksjonstesting av detektor og annet
brannteknisk utstyr, og baseres kun pa visuelle vurderinger av &penbare
forhold, eiers informasjon og dokumentasjon som fremlegges.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av
branntekniske forhold:

Nei.

Har boligen godkjent slukkeutstyr:
Ma sjekkes at er pa plass.

Har boligen tilstrekkelig reykvarsling/deteksjon:
Ma sjekkes at er pa plass.

® Anticimex’

Er det avdekket apenbare feil eller mangler med brannskillende
konstruksjoner, eller tegn pa at boligen ikke er delt opp i brannceller etter
gjeldende byggteknisk forskrift (pa befaringstidspunktet):

Nei.

Kjenner eier til om det er utfert seknadspliktige arbeider pa brannskillende
konstruksjoner hvor dokumentasjon mangler:

Nei.

Oppfyller boligen krav til remningsveier:

Ja.

Er det montert komfyrvakt for kjgkkeninstallasjoner der dette er et krav:

Ma undersokes.

Avklaring av behov for videre kontroll av brannsakkyndige

Basert pa de forenklede undersgkelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens branntekniske forhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av boligens branntekniske forhold?

Nei. Det er ikke funnet apenbare feil eller mangler ved boligens
branntekniske forhold. Det er derfor ikke indikasjoner pa behov for at
en person med brannfaglig spesialkompetanse foretar en utvidet
vurdering.
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® Anticimex’

Forenklet vurdering av radon- og geologiske forhold

Radon

Radon er en gass som finnes i enkelte bergarter og lesmasser, og kan trenge
inn i bygninger fra grunnen. Langvarig eksponering for haye radonverdier
innenders kan medfere helserisiko. Vurderingen baserer seg kun pa
informasjon og eventuell dokumentasjon som legges frem av eier. Malinger
av boligens radonnivaer gjeres over lange tidsperioder, og er ikke en del av
denne analysen.

Er radonundersekelser vurdert til & vaere aktuelt for boligen eller ikke:

Ja. Med tanke pa boligens plassering i bygget (nzerhet til terrenget)
vurderes radon og radonundersgkelser som aktuelt.

Er det gjennomfert radonmaling(er) i boligen:

Nei. Eier opplyser at radonmaling ikke er utfert i boligen, og det er derfor
usikkert om radonnivaene er innenfor anbefalt grense.

Er boligen prosjektert etter TEK10 eller nyere (tidspunktet nar krav til
radonsperre og andre radonforebyggende tiltak ble innfert):

Boligen er oppfert fer krav om radonsperre og andre forebyggende tiltak
ble innfert. Grunnet oppferingstidspunktet til boligen vurderes det som
sannsynlig at boligen har begrenset gasstetthet mot grunnen.

Er radonniva kartlagt i de deler av boligen som er utleid, eller beregnet for
utleie:

Ikke relevant.

Avklaring av behov for a gjennomfere radonundersgkelser/tiltak

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens radonforhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av radonforhold i boligen?

Det anbefales alltid pa et generelt grunnlag a kartlegge radonnivaer, i de
tilfeller dette ikke er gjort.

Geologiske forhold

Det er foretatt en forenklet vurdering av geologiske forhold for
eiendommen i henhold til NS 3600. Kommunale datasett er ikke innhentet
og inngar derfor ikke i denne analysen. Vurderingen har bestatt i & avklare
om boligen er registrert innenfor aktsomhetsomrader for flom eller skred,
basert pa gijennomgang av tilgjengelige datasett fra Kartverket, NVE og NGI.
Det gjores oppmerksom pa at disse kildene i mange tilfeller bygger pa
satellittdata og annen fjernmaling, med de begrensninger dette innebzerer.
Undersekelsene i denne rapporten er derfor ingen garanti for at det ikke
foreligger geologiske forhold av betydning for eiendommen som ikke
fremgar av kildene. Det tas videre forbehold om at datagrunnlaget kan veere
ufullstendig eller motstridende, og at ikke alle omrader eller scenarier
nedvendigvis er kartlagt pa befaringstidspunktet. | tilfeller der
datagrunnlaget ikke gir et entydig bilde, er arsaken til dette ikke vurdert.
Vurdering av geologiske forhold utover det som er beskrevet over,
forutsetter spesialkompetanse og inngar ikke i analysen i denne rapporten.

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for skred i tilgjengelige kart/datasett:
Nei.

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for flom i tilgjengelige kart/datasett:
Nei.

Kjenner eier til geologiske forhold (i grunnen eller terrenget) eller flom,
skred eller andre naturhendelser som har berart boligen, eiendommen
eller neeromradet?

Eier er ikke kjent med forhold av betydning for den aktuelle eiendommen.

Avklaring av behov for a videre kontroll av geologiske forhold
Basert pa de forenklede undersokelsene beskrevet ovenfor er det gjort

en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av eiendommens geologiske forhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens geologiske forhold?

Boligen er ikke registrert innenfor et aktsomhetsomrade i kartene og
datasettene som ble gijennomgatt pa befaringsdagen. Forholdene er
ikke videre undersgkt i denne rapporten.
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Utfyllende oversikt over rapportens innhold

Vurderingene i denne rapporten er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), gieldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal- og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som
tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 (se naermere forklaring pa
siden «Forklaring av tilstandsgrader»). Aldersvurderinger for utvalgte bygningsdeler gjeres i henhold til NS 3600:2025 - Tillegg C.

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel
valgt & inkludere enkelte tilleggsbestemmelser fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om & gi forbrukeren en tilstandsrapport med heyere kvalitet og et
bedre informasjonsgrunnlag fer boligkjep. Merk at kravet til hvilke undersekelser som utferes, varierer avhengig av boligtype og boligens bygningsdeler.
Tabellen under viser hvilke tilleggsundersekelser som medtas, dersom de omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen. Rapportens sjekkpunkter
og tilstandsvurderinger viser hvilke undersekelser som er utfert og inkludert i tilstandsanalysen. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert
i siekkpunktene over, inngar den ikke i tilstandsanalysen. Falgende tilleggsbestemmelser i NS 3600:2025 (ut over forskriftskravene) tas med i de tilfeller de

omfattes av undersgkelsesnivaet for den aktuelle boligen:

Kjekken:

A.2.2.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersekelser)

A.2.2.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersekelser)

A.2.2.4 Avtrekk ved matlaging og komfyrvakt (kun pafelgende punkter):

. Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal underseke avtrekket over
kokesonen og om det er mulighet for forsert avtrekk ved matlaging.

. Punkt 2 - Den bygningssakkyndige skal underseke om det er montert
komfyrvakt fra 2010-07-01.

A.2.2.6 Innredning (kun pafslgende punkt):

. Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss, sprekker,
svelling, avflassing eller fuktskjolder.

Toalettrom:

A.2.3.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersekelser)

A.2.3.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersekelser)

Andre rom (eksklusive spesialrom):

A.2.4.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersekelser)

A.2.4.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersekelser)

Rom under terreng (kjeller, underetasje og sokkeletasje):

A.2.5.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersekelser)

A.2.5.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersakelser)

Loft (innredet loftetasjerom):

A.2.6.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersekelser)

A.2.6.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersakelser)

Plassbygde spesialrom:

A.2.8.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersakelser)

A.2.8.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersekelser)

A.2.8.4 Vann- og avlgpsledninger inkludert sluk (alle tilleggsundersakelser)

lldsteder og skorsteiner inne i boligen:

A.2.9.1 lldsteder og skorsteiner inne i boligen (kun pafelgende punkt):

. Punkt 8 - Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss og sprekker
pa skorstein, mellom skorstein og ildsted, og pa fundament for murt
peis pa trebjelkelag.

Innvendige trapper:

A.2.10.1 Innvendige trapper (alle tilleggsundersekelser)

Etasjeskiller og gulv pa grunn og evrige barende konstruksjoner:

A.2.11.1 Etasjeskiller og gulv pa grunn (kun pafelgende punkt):

. Punkt 5 - Lokal heydeforskjell skal males med laser (5 punkter)
innenfor 2 m. Undersek minst to relevante rom per etasje som ikke er
vatrom.

Gyldighet

Krypkjeller:

A.2.7.2 Krypkjeller med mulighet for bade innvendig og utvendig

inspeksjon (alle tilleggsundersekelser)

Luft-luft varmepumpe og bergvarmepumpe:

A.2.13.5 Andre VVS-tekniske installasjoner (eksempelvis luft-luft

varmepumpe og bergvarmepumpe) (alle tilleggsundersakelser)

Radon:

A.2.14.1 Radon (kun pafelgende punkt):

. Punkt 2 - Gjennomga fremlagt dokumentasjon av eventuelle
malinger.

Yttervegg:

A.3.17.2 Yttervegg - Kledning (alle tilleggsundersekelser)

A.3.17.3 Vinduer og ytterderer (alle tilleggsundersakelser)

Yttertak:

A.3.18.2 Tekking (undertak, slayfer, lekter og yttertekking) inkludert

gradrenner, alle typer beslag pa yttertak, takrenner og nedlep (alle

tilleggsundersakelser)

A.3.18.5 Takvindu, takluker og overlys (alle tilleggsundersakelser)

Utvendige vann- og avlepsinstallasjoner:

A.3.22.4 Utvendige vann- og avlgpsinstallasjoner, inklusive overvann og

avlep fra drenering (kun pafslgende punkt):

. Punkt 1 - Den bygningssakkyndige skal sparre eier om materiale og
alder pa stikkledninger.

Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlepstank:

A.3.22.6 Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlgpstank

(kun pafelgende punkt):

. Punkt 5 - Den bygningssakkyndige skal vurdere alder og materiale,
og ettersperre dokumentasjon fra tilstandskontroll.

Frittstaende bygninger og andre byggverk pa eiendommen:

Frittstdende bygninger av typen garasje, anneks, utebod og naust

undersekes pa tilsvarende mate som boligen, med unntak for hulltaking i

lukkede konstruksjoner eller andre destruktive inngrep. Mindre bygninger

og konstruksjoner, som dukkehus, vedskjul, drivhus, postkassestativer,

overbygg for seppelkasser, gjerder (utover forhold som utgjer apenbar

HMS fare), gangstier, solskjermingsutstyr samt forhold knyttet til

grentarealer, undersekes ikke. Det samme gjelder driftsbygninger,

herunder laver, fjes og bygninger benyttet til produksjonsformal, samt

bygningsdeler og bygninger som inngar i fellesarealer, for eksempel boder

og garasjer i fellesarealer. Rapportens innhold vil vise hvilke frittstadende

bygninger som er medtatt og undersgkt. Dersom en frittstdende bygning

ikke er beskrevet og tilstandsvurdert under avsnitt «Rapport», er den ikke

omfattet av tilstandsanalysen.

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre bruk. Hvis
rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse fra Anticimex AS.

Egenerklasering for boligsalg

Meglers oppdragsnummer (Ma fylles ut)
8-26~-0/%4

Eiendommen som selges

Gateadresse (ma fylles ut) Postadresse (ma fylles ut)

/(limnWwC/(/M;lﬂ (= 33 PDravreesy

Informasjon om selger
Om det er medselgere kan dette fylles ut i vedlegg 1: Medselgere

Hovedselger (Ma fytles ut)
BIVH ViIDaR spe77zn/

E-postadresse hovedselger (Ma fylles ut)

Telefonnummer hovedselger (Ma fylles ut)

Loy 752

Nar kjopte du boligen? (Ma fylles ut) Har du selv bodd i boligen? (Ma fylles ut)
Ar og maned Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen?

Wl olfebesr feg hor boold [ Bolige

Driver du/dere med omsetning eller utvikling av eiendom? (Ma fylles ut)
Forsikringen gjelder ikke for salg som ledd i naeringsvirksomhet. Privatpersoner anses som naeringsdrivende nar
de - helt eller delvis - med profittformal driver med utvikling, oppussing eller omsetning av eiendom.

Ol
X Nei

Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom? (M4 fylles ut)
Gjelder alle vatrom. Feil kan for eksempel vaere sprekker, skader, vannlekkasje, feil oppbygging, mugg,
rate, kjellerlukt eller vann som ikke renner mot sluk.

O Ja

® Nei, ikke som jeg kjenner til

Huvis ja, beskriv feilen eller omfanget:

2 Er det utfort arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom? (Ma fylles ut)

O Ja

R Nei, ikke som jeg kjenner til

Signatur bygningssakkyndig: Side 1/9
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Huvis ja:
2.1 Navn pa arbeid 2.2 Arstall

2.3 Hvordan ble arbeidet utfort?

O Fagleert (O Ufaglaert
2.4 Hvable gjort av fagleerte? 2.5 Hvilket firma utferte arbeidet?

2.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

O Ja O Nei

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt? (Ma fylles ut)
Eksempelvis vannlekkasje eller fukt gjennom tak, vegg, vindu, der, balkong e.l. Med fukt menes ogsa
fuktmerker.

O la

@& Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen eller omfanget:

4 Er det utfort arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade? (Ma fylles ut)

K Ja

O Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja:
4.1 Navn pa arbeid 4.2 Arstall

[’)g’ﬁ}’;/ 7_501»/4 "\'e//f/ 2.0[%

4.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
QO Fagleert &) Ufaglaert
4.4 Hva ble gjort av fagleerte? 4.5 Hvilket firma utferte arbeidet?

4.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ola & Nei

Kjeller

5 Har huset eller sameiet/borettslaget hatt problemer med fukt eller vann eller oversvemmelse i
kjeller eller underetasje? (Ma fylles ut)

O la

%) Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 2/9 Gjensidige ‘{)

Huvis ja, beskriv feilen:

6 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje? (Ma fylles ut)

O la
® Nei, ikke som jeg kjenner til
O Min boenhet har ikke kjeller, krypkjeller eller underetasje

Hvis ja, beskriv omfanget:

7 Erdet utfert arbeid med drenering? (Ma fylles ut)

Drenering skal hindre at vann renner inn i kjelleren. Drenering bestar av en "knasteplast” eller
drensplate som lufter grunnmuren, grov grus like dypt som grunnmuren, og et drensrer som frakter
vannet bort. Arbeid pa drenering inkluderer vedlikehold, utskiftninger av masser, reparasjon av drensrar
og annet arbeid som falge av en skade.

O Ja

®@ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja:
7.1 Navn pa arbeid 7.2 Arstall

7.3 Hvordan ble arbeidet utfort?

O Fagleert O Ufagleert
7.4 Hva ble gjort av faglaerte? 7.5 Hvilket firma utforte arbeidet?

7.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ola QO Nei

Elektrisitet

8 Har det vaert feil pa det elektriske anlegget? (Ma fylles ut)
For eksempel sikringer som gar hyppig, defekte varmekabler eller ledninger, stikkontakter o.l. som er
defekte eller unormalt varme. Omfatter ogsa eventuelle palegg fra EL-tilsynet og/eller brannvesenet.

® Ja

QO Nei, ikke som jeg kjenner til

Huvis ja, beskriv feilen eller omfanget:

_fomI)QU/ e wfbbcvlof- b 5 felrty les— DJ«%US'JM

9 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget? (Ma fylles ut)
Eksempelvis om det bygget nytt, pusset opp eller gjort arbeid etter en skade.

® Ja

O Nei, ikke som jeg kjenner til
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Hvis ja:
9.1 Navn pa arbeid 9.2 Arstall

ElekTvi ke _patersen 2el3
9.3 Hvordan ble arbeidet utfert?

&Y Fagleert (O Ufagleert
9.4 Hva ble gjort av faglaerte? 9.5 Hvilket firma utforte arbeidet?

9.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
&la O Nei

Ror
10 Har eiendommen privat vannforsyning (kke tilknyttet det offentlige vannettet? (Ma fylles ut)
Septik, pumpekum, brann, avlepskvern eller liknende?
Ja
O Nei, ikke som jeg kjenner til

Huvis ja, spesifiser hvilken type:

b ~gfns %4 é&e@éz-//?éq/f?é

11 Har det vaert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsror eller vannroer? (Ma fylles ut)

Feil kan for eksempel veere: Rar lekker vann, vann slar opp av sluk, toalett eller avigpsrer eller du ma
jevnlig stake eller spyle opp tette avlepsrer.

Gjelder utvendige og innvendige rar, brann, tilkobling til offentlig anlegg, septiktank og kloakksystem.

O e

&) Nei, ikke som jeg kjenner til

Huvis ja, beskriv feilen:

12 Er det utfart arbeid pa utvendige eller innvendige avlapsrer eller vannrer? (Ma fylles ut) é"
Du behgver ikke beskrive rent vedlikehold, men om det er bygget nytt eller gjort arbeid etter en skade
ma det nevnes.

X 1

O Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja:
12.1 Navn pé arbeid 12.2 Arstall

‘Qa} }O&é/,ef @ 20 20
12.3 Hvordan ble arbeidet utfert?

O Fagleert X Ufagleert
12.4 Hva ble gjort av faglaerte? 12.5 Hvilket firma utforte arbeidet?

12.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

@ Ja O Nei

Ventilasjon og oppvarming

13 Er det — eller har veaert — nedgravd oljetank pa eiendommen? (Ma fylles ut)

O Ja

® Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv tilstanden og om tanken er temt/sanert eller fylt igjen:

14 Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg? (Ma fylles ut)
Eksempelvis fyrkjeler, oljetanker, varmepumper, fiernvarme, pelletsanlegg, gasskjeler og lignende
varmeanlegg.

O Ja

@ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen og omfanget, og eventuelt hva som ble utfert av arbeider pa anlegget:

15 Er det utfort arbeid pa varmeantegg eller ventilasjonsanlegg? (Ma fylles ut)
Eksempelvis om det er montert nytt, utfert vedlikehold, utskiftninger eller gjort arbeid etter en skade.

O Ja

@ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja:
15.1 Navn p4 arbeid 15.2 Arstall

15.3 Hvordan ble arbeidet utfort?
QO Fagleert () Ufagleert
15.4 Hva ble gjort av faglzerte? 15.5 Hvilket firma utferte arbeidet?

15.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ola QO Nei

Skjevheter og sprekker

16 Er det tegn pa setningsskader eller sprekk i fliser? (Ma fylles ut)

Tegn pa setningsskader kan for eksempel vaere sprekker i grunnmur eller kjeller, eller skjevheter og
ujevnheter som skyldes bevegelse i grunnen. Det kan ogsa veere sprekker innvendig, skjeve guly,
vinduer og darer som ikke lar seg dpne.

O Ja

(9 Nei, ikke som jeg kjenner til
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Hvis ja, beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort:

17 Har det vzert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe? (Ma fylles ut)
Feil kan for eksempel veere sprekker, pipebrann, darlig trekk eller fyringsforbud. Endringer kan for
eksempel veere bytte av ildsted eller plombering av pipe.

O la

@ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen eller endringer som er gjort:

Sopp og skadedyr

18 Har det vaert skadedyr i boligen? (Ma fylles ut)
Eksempler pa skadedyr: Rotter, mus, maur, biller, skjeggkre.

O la

@ Nei, ikke som jeg kjenner til

Huvis ja, opplys om hva slags skadedyr og omfanget:
Hvis bekjempelse av skadedyr ble utfaert, beskriv hva som ble gjort og nar saneringen ble utfert, samt hvem som
utferte saneringen. Hvis arbeid er utfart pa ulike deler av boligen kan du opplyse om dette her.

19 Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget? (Ma fylles ut)
Bor du i leilighet kan fellesomrader vaere garasje, ganger, boder, vaskerom osv.
Eksempler pa skadedyr: Rotter, mus, maur, biller, skjeggkre.

O la

@ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Beskriv mer detaljert. Hvis bekjempelse av skadedyr ble utfert, beskriv hva som ble gjort og nar saneringen ble
utfert, samt hvem som utferte saneringen hvis du kjenner til dette. Hvis arbeid er utfert pa ulike deler av
sameiet/borettslaget kan du opplyse om dette her.

20 Har det vaert mugg, sopp etler rate i sameiet eller borettslaget? (Ma fylles ut)

Mugg kan framsta som prikker eller flekker pa en overflate. Rateskadet treverk sprekker opp og baerer
preg av a vaere svekket.

O la

@ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv omfanget?

Beskriv mer detaljert. Hvis sanering av mugg/sopp/rate er utfart, beskriv hva som ble gjort og nar saneringen
ble utfert, samt hvem som utferte saneringen hvis du har kjennskap til det. Hvis arbeid er utfert pa ulike deler av
sameiet/borettslaget kan du opplyse om dette her.
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Planer og godkjenninger

21 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest? (Ma fylles ut)

Velg Ja dersom det er utfert p&bygg, nybygg, fasadeendringer eller ombygninger som det ikke er sgkt
om eller som ikke er godkjent. Dette omfatter ogsa innvendige endringer, hvor for eksempel bod er
omgjort til oppholdsrom (soverom, kjellerstue osv.)

Velg Ja ogsa om det foreligger pabud fra offentlig myndigheter, eksempelvis rivningspabud eller palegg
om tilbakefering. Bor du i leilighet kan du gjere en vurdering av de sgknadspliktige tiltakene du er
ansvarlig for.

O Ja

.@ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv hva som mangler og hvorfor:

22 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom? (Ma fylles ut)
O Ja
Q Nei

Hvis ja:
22.1 Navn pa arbeid 22.2 Arstall

22.3 Hvordan ble arbeidet utfert?

O Fagleert O Ufagleert
22.4 Hva ble gjort av faglaerte? 22.5 Hyvilket firma utferte arbeidet?

22.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ola O Nei

23 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende? (Ma fylles ut)

g' Nei

Hvis ja, er utleiedelen godkjent avkommunen? (Ma fylles ut)

Velg Ja dersom utleiedelen er godkjent som en egen boenhet som tilfredsstiller brann- og lydkrav, eller
som hybel som er en del av egen bolig. Velg Nei dersom utleiedelen ikke er godkjent som
oppholdsrom, men eksempelvis kun godkjent som bod.

O la
O Nei

Huvis ja eller nei, vennligst utdyp:
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24 Kjenner du til andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller naeromradet? (Ma fylles ut)
For eksempel byggeplaner, nabovarsler eller andre prosjekter i neeromradet, endring av reguleringsplaner,
veirett, fare for ras, flom, leirskred, osv. Omfatter ogsa plager og sjenanse i nabolaget, samt konflikter, tvister,
palegg fra det offentlige osv. Andre forhold av betydning kan ogsa vaere arbeid, reparasjoner og oppussing
utfert av tidligere eier.

O Ja

@ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv naermere hvilke forhold:

25 Kjenner du til planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
(Ma fylles ut)

Eksempelvis styrevedtak eller vedtak fra generalforsamling ved arsmete.

Ola

Q Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, opplys om hvilke planer? Hvor stor endring vil kostnadene og/eller gjelden medfore?

Andre opplysninger

26 Har ufaglzerte utfort arbeid som normalt ber utferes av faglaerte? Du trenger ikke gjenta noe du

allerede har nevnt. (M4 fylles ut)

Inne i huset bar for eksempel alt arbeid pa baerende konstruksjoner og brannskiller utferes av faglaerte.
Utvendig bar for eksempel oppfering av stettemurer over 1 meter utferes av fagleerte. Er det arbeid du
er i tvil om, anbefaler vi at du skriver dem ned her.

O la

@ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv mer detaljert hva som ble gjort og nar, samt hvem som utfarte arbeidet. Hvis arbeid er utfort
pa ulike deler av boligen kan du opplyse om dette her.

27 Er det utfert radonmaling?

Radon er en usynlig og luktfri radioaktiv gass, som i inneluft gker risikoen for lungekreft. Det er pabudt
a male radon i utleieenhet som leilighet, hybel eller lignende. Les om radon og radonmaling hos
Direktoratet for straling og atomsikkerhet (DSA) https://dsa.no/radon

O s

® Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, nar ble malingen utfoert og hva ble maleverdiene?
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28 Kjenner du til om sameiet eller borettslaget er invotvert i konflikter av noe slag? (Ma fylles ut)

O Ja

@ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, fortell om konflikten og partene slik du har forstatt det:

Boligselgerforsikring
En boligselgerforsikring sikre deg mot erstatningskrav fra boligkjaper.

Som boligselger er du ansvarlig for feil og mangler som ikke er beskrevet i egenerklaeringen, tilstandsrapporten
eller prospektet. Avhendingsloven regulerer hva boligkjeper kan sgke erstatning for, og vilkarene bestemmer hva
forsikringen dekker.

Med boligselgerforsikring vil Gjensidige:
- dekke ditt erstatningsansvar
+ handtere saksbehandling og dialogen med boligkjeper i en eventuell skadesak
+ utrede skadeomfanget
- utbetale erstatning eller rette skaden
- representere deg i en eventuell rettssak

Dekning og vilkar
For mer informasjon, ring Gjensidige p& 21 40 86 00 eller ga til https://www.gjensidige no/privat/forsikring/
bolig-og-innbo/boligselgerforsikrin

Priser
Prisen pa forsikringen avhenger av prisantydningen. Type bolig bestemmer hvilken promillesats:

- Andels- og aksjeleilighet: 2,69 promille

- Bolig med seksjonsnummer: 4,58 promille

- Bolig med eget gars- og bruksnummer: 5,71 promille
- Fritidsbolig og tomt: 6,31 promille

Kjop og angreret
- Engangssum: Prisen dekker hele din ansvarsperiode pa 5 ar.
- Ingen egenandel: Er skaden dekket betaler du ingenting. Boligkjsper ma selv dekke de farste 10.000 kr.
- Betaling: Du betaler ingenting na. Belapet trekkes fra oppgjeret for boligsalget. Hvis boligen ikke blir solgt
vil du ikke bli belastet.
- Angrerett: Du kan angre kjgpet fram til eiendommen legges ut for salg.

@nsker du boligselgerforsikring? (Ma fylles ut)

Ja, jeg ansker boligselgerforsikring

O Nei, jeg ansker ikke boligselgerforsikring

Sted: K/(/C/'!’J‘W’)ﬁfdoz Dato: )( /%/“Zé Sign:){l.ggrcjm MC/&M%

Side 9/9 Gjensidige ‘D
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85/46, Kinnerudveien 10, Henvendelse vedrgrende tilknytning til vann og avigp - Sak: 26/23511

Fra Shahram Farmahinifarahini <Shahram.Farmahinifarahini@drammen.kommune.no>
Dato ti. 11.08.2026 10:48
Til  Preben von Malchus <preben@fremeiendomsmegling.no>

You don't often get email from shahram.farmahinifarahini@drammen.kommune.no. Learn why this is important
Hei,
Vi viser til henvendelsen din om mulig tilknytning til offentlig vann og avlegp for Kinnerudveien 10.
Det pagar et vann- og avlgpsprosjekt i omradet Gomperud—Stubberud. Glitrevannverket bygger ny
hovedvannledning, og Drammen kommune etablerer samtidig kommunal vannledning og avlepsledning i
prosjektomradet. Arbeidet er igangsatt, og det kommunale anlegget er etter gjeldende prosjektopplysninger
planlagt satt i drift omkring mai 2027.
Nar det gjelder sparsmélene dine:

¢ Tilknytningspunkt: Vi kan forelopig ikke oppgi et konkret tilknytningspunkt for Kinnerudveien 10.
Dette ma avklares naermere mot prosjektet og den tekniske lgsningen for eiendommen.

e Tilknytningsgebyr: Dersom eiendommen blir tilknyttet offentlig vann og avlep, vil det palepe
tilknytningsgebyr for begge tjenester. Gjeldende sats 1 2026 er 10 065 kroner inkludert mva for vann og
10 065 kroner inkludert mva for avlgp per bruksenhet. Gebyrsatsene fastsettes drlig, og satsen pa
tidspunktet tilknytningen gjennomferes kan derfor vaere en annen.

e Kostnader ved private arbeider: Kommunen kan ikke anslé disse kostnadene. Kostnaden vil blant
annet avhenge av tilknytningspunkt, lengde og trase pa private ledninger, terreng, grunnforhold,
heydeforhold og eventuelt behov for pumping. Det méa derfor innhentes tilbud fra rerlegger eller
entreprengr ndr lesningen er nermere avklart. Dersom flere naboer kan samarbeide om en felles privat
losning, kan dette redusere kostnadene. Nedvendige rettigheter over privat grunn ma i s fall ogsa

“avklares.
¢ Tidspunkt: Prosjektet er pAgaende, og anlegget er etter dagens planlegging forventet satt i drift omkring
mai 2027. Fremdriften kan bli endret.
Kommunens kartopplysninger viser om lag 190 meter fra eiendommen til aktuelt ledningsomrade. Det
pégaende prosjektet vil medfere at enkelte eiendommer far tilknytningsplikt, mens andre fir mulighet til &
knytte seg til. Kommunen har forelgpig ikke tatt konkret stilling til hvilken kategori Kinnerudveten 10 vil falle
L.
En eventuell tilknytningsplikt ma vurderes sarskilt etter plan- og bygningsloven §§ 27-1 og 27-2, blant annet ut
fra ledningenes plassering, teknisk gjennomferbarhet, kostnader og evrige forhold ved eiendommen.

Med vennlig hilsen

vann og avlep

‘“' Shahram Farmahinifarahini

Ingeniar / VA Kundeservice

Drammen
kommune Telefon: 47462943
- et godt sted & E-post: shahram. (@ drammen kommune.no
leve

Postadresse: Postboks 7500, 3008 Drammen
. Besgksadresse: Drapen 9, 3036 Drammen
www.drammen.kommune.no

BYDSOTY

Tilsynet for sma avlgpsanlegg

For opplysning om oppgjer: tilsynet@lier.kommune.no evt. tlf. 32 22 79 10

MEGLEROPPLYSNINGER

Privat avigpslgsning

Kommune: | Drammen

Gnr.: 85 Bnr.: 46 Fnr.: ‘ Snr.:
Gatenavn.: | Kinnerudveien Husnr.: | 10

Eier Bjorn Vidar Sletten Dato skjema: | 13.08.2026

Anleggstype avigp:

Anleggstype: Slamavskiller

Utslippstillatelse: Hvis den finnes, er den gammel og utdatert
Tot.slamvolum m?3: 4 m3

Min. temmefrekvens jfr. lokal forskrift: | Annet hvert ar

Dato sist tgmt: 18.03.2026

Temmefrekvens er avhengig av bruken av anlegget, det kan veere ngdvendig med
hyppigere tamminger.

Tommefirma som skal benyttes:

Firma: Arnkveern Miljg og Renovasjon
Epost: oslo@va365.no
Telefon: 95 30 23 00

Kostnad per tamming for avigpsanlegget, inkl. mva.

Slamtgmming, per tgmming: 3632,-

Tilsyn av avlgpsanlegg, per ar: 655,-

Utestaende, fakturert belgp, forfalt per dato: 13.08.2026 Belgp: 0,-
Utfgrte temminger som ikke er fakturert: 13.08.2026 Belgp: | O,-

Slamtgmming faktureres etterskuddsvis, og kravet har pant i eiendom. Tilsynsgebyr
faktureres til registrert eier per 01.07. samme ar. Prisjustering ved politisk behandling
hvert &rsskifte. Ved salg av eiendom skal oppgjgret for kommunale gebyrer skje mellom
selger og kjgper. Dette skjemaet omfatter ikke opplysninger om legalpant.

Foreligger det pdlegg om endring av anlegget: Ja X |Nei

I tilfelle hvilke:
Se vedlagt vurderingsskjema.

For mer info om sma avlgpsanlegg se: http://www.lier.kommune.no/teknisk-og-
eiendom/tilsyn-smaa-avlopsanlegg/. Anleggseier er ansvarlig for & overholde krav og vilkar
som stilles i utslippstillatelsen og kjenne til hvordan anlegget skal driftes for & fungere
forskriftsmessig.

Forbehold ved utlevering av data i forbindelse med forespgrsler.

Det tas forbehold om at vare registre/kart/arkiv ikke tilstrekkelig er kvalitetssikret og
noyaktige med tanke pa uttak/utvalg av relevante data i alle slags sammenhenger. Brukere
av slike data ma derfor vaere bevist p8 sammenheng og formal som dataene benyttes i, og
bruk dataene kritisk. Kommunen kan ikke stilles til gkonomisk ansvar for bruk av data som
oppgis i sammenheng med eiendomsinformasjon.


mailto:tilsynet@lier.kommune.no
mailto:oslo@va365.no
http://www.lier.kommune.no/teknisk-og-eiendom/tilsyn-smaa-avlopsanlegg/
http://www.lier.kommune.no/teknisk-og-eiendom/tilsyn-smaa-avlopsanlegg/

| 1 Eiendomskart
Drammen kommune

MATRIKKELENHET
Kommune Gnr  Bnr  Fnr Snr
3301 - Drammen kommune 85 46 0 0

Orientering om elendomskart

Matrikkelen ble etablert ved overfering av data fratidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pé fullstendighet og neyaktighet. | enkeltetilfeller kan grensepunkt
og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaage feil registrert. Fullstendighet og stedfestingsneyaktighet er generelt bedre innenfor enn utenfor tettbygd strek. Eiendomskartet angir en
neyaktighet pd grensepunktene som standardavvik i cm. | tilknytning til arealberegning blir det angitt dersom arealet begrenses av ulike typer hjelpelinjer. Fargene pa grensenei kartet forteller
hvilken ngyaktighet det er pa de registrerte grensene. Granne grenser er mest ngyaktige, og derfra blir de gradvis mer ungyaktige mot red, som er skissengyaktighet.
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85/46 (Hovedteig) EIS ';féﬁ%iku?i“s”one 32 ﬁé Areal: 1480,60 Arealmerknad:
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6621126,32 @st: 560925,42
Ytre avgrensning
Grensepunkt/Grenselinje Merke nedsatt i/ Grensepunkttype/
T L gpenr Nord st Lengde Hjelpelinjetype Mé&lemetode Ngyaktighet Radius
4 3 1 6621125,80 560902,70 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke |53 Digitalisert padig.bord fra strek-kart: [200
13,70 Ikke hjelpelinje Transparent film - god kvalitet 200
3 b 2 6621139,08 560906,08 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke |53 Digitaisert padig.bord fra strek-kart: [200
9,70 Ikke hjelpelinje Transparent film - god kvalitet 200
3 6621141,05 560915,58 Ikke spesifisert Annen detalj 53 Digitalisert padig.bord fra strek-kart: [200
21,71 Ikke hjelpelinje Transparent film - god kvalitet 200
4 6621145,76 560936,77 Ikke spesifisert Ukjent 53 Digitalisert padig.bord fra strek-kart: {200
21,20 Ikke hjelpelinje Transparent film - god kvalitet 200
5048 5 6621147,73 560957,88 Ikke spesifisert Ukjent 53 Digitalisert pd dig.bord fra strek-kart: [200
35,44 Ikke hjelpelinje Transparent film - god kvalitet 200
9 6 6621114,33 560946,03 Ikke spesifisert Ukjent 53 Digitalisert padig.bord fra strek-kart: [200
21,14 Ikke hjelpelinje Transparent film - god kvalitet 200
7 6621094,40 560938,97 Ikke spesifisert Annen detalj 53 Digitalisert padig.bord fra strek-kart: [200
12,44 Ikke hjelpelinje Transparent film - god kvalitet 200
8 6621094,92 560926,54 Ikke spesifisert Ukjent 53 Digitalisert padig.bord fra strek-kart: {200
3 25,40 Ikke hjelpelinje Transparent film - god kvalitet 200
*85 /56 v 9 6621120,21 560928,85 Ikke spesifisert Ukjent 53 Digitalisert padig.bord fra strek-kart: {200
26,74 Ikke hjelpelinje Transparent film - god kvalitet 200
6621100
! H : \/H H 50m §
N=6621074.79 i i
WOZG 17:11:07 ' ' Side 3av 4 12.08.2026 17:11:07 Side 4 av 4




Kartutsnitt
Eiendom: Gnr:85 |Bnr: 46 Fnr: 0 Snr: 0
% j Adresse: Kinnerudveien 10
3031 DRAMMEN Malestokk
Drammen . 11000
kommune Annen info:

63020195
ET'TETTLI9

85/13

84/8

L
N=6621010.9

000195

Tegnforklaring

B=560839.89

Sidelav?2

07.08.2026 15:51:12 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Matrikkelnummer

Hekk

Teiggrensepunkt
Mgnelinje

Taksprang

Veg annen avgrensning
Traktorveg midtlinje
Stikkrenne

Bolig

|| RUBRERERE

Garasje og uthus
Veg

Innsjg

® Mast

Dyrka mark

I | R

Husnummer

Teiggrense god ngyaktighet o~
(10 cm eller bedre)

Teiggrense generert -
Takkant A~
Trapp inntill bygg A~
Vegdekkekant

Gjerde

Takoverbygg /=

Fiskeri og landbruk
Annen naering
Innsjgkant

Kanal og graft
Hgydekurve

Skog

Skogsbilveg gatenavn.

Teiggrense ngyaktighet (31 -
200 cm)

Bygningslinje
Takoverbyggkant
Veranda
Traktorveg midtlinje
Loddrett mur
Udefinerte bygg
Fritidsbolig
Eiendom
Elv og bekk
Gatelys (belysningspunkt)
Bebygd omrade

Annet

Side 2 av 2
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: Planstatus

Drammen kommune

MATRIKKELENHET
Kommune Gnr  Bnr  Fnr Snr Adresse
3301 - Drammen kommune 85 46 0 0 Kinnerudveien 10, 3031 DRAMMEN

Eiendommen ligger i omréde som i kommuneplanen/kommunedelplanen er avsatt til Plan (vedtaksdato)

krav vannforsyning, avlgp, veg og annen transport Kommuneplanens arealdel for Drammen kommune 2025-2037 (18.6.2025) 2961.1m°
LNFR for spredt boligbebyggelse - Naveerende Kommuneplanens arealdel for Drammen kommune 2025-2037 (18.6.2025) 1480.51m’
LNRF areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gé&rdstilknyttet naeringsvirksomhet ~Kommuneplanens arealdel for Drammen kommune 2025-2037 (18.6.2025) 0.04m’

basert p& gérdens ressursgrunnlag - N&veerende

GJELDENDE REGULERING
Ligger eiendommen i et regulert omrade?
PLANID Plannavn

BEBYGGELSESPLAN
Omfattes eiendommen eller en del av eiendommen av en bebyggelsesplan etter eldre PBL?
PLANID Plannavn

REGULERING UNDER ARBEID
Er det igangsatt planleggingsarbeid pé& et omrade som inkluderer/bergrer eiendommen?
PLANID Plannavn

3301 20250013  Kommuneplanens arealdel for Drammen kommune 2027-2039
PLANFORSLAG

Eksisterer det planforslag som bergrer eiendommen?
PLANID Plannavn

Nei

07.08.2026 15:51:14 Side 1 av 2

KOMMENTARFELT:

Det tas forbehold om feil og mangler.

07.08.2026 15:51:14
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, .1 Utskriftsdato: 07.08.2026
£ Drammen kommune
DRMEN Adresse: Engene 1, 3008 DRAMMEN
KOMMUNE  Talefon: 32 04 00 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Drammen kommune
Kommunenr. 3301 Gardsnr. 85 Bruksnr. 46 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Kinnerudveien 10, 3031 DRAMMEN

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype

Ingen treff p& vannmalere.

Dersom «Nei» pa «Offentlig avliep», m& megler ta kontakt med Tilsynet for sma avigpsanlegg:
E-post tilsynet@lier.kommune.no eller tIf. 32 22 01 00

Dersom «Ja» pa «Privat septikanlegg» ma det paregnes pélegg om & koble ut septiktanken.
Private anlegg eldre enn 10 &r ma paregnes utskiftet. Dette kan medfere vesentlige kostnader for kjgper av eiendommen.

Dersom vannmalerstand er stipulert gnsker vi kontrollavlesning ved overtagelse.

Offentlig vann Nei
Offentlig avlgp Nei
Privat septikanlegg Ja

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Utskriftsdato: 07.08.2026

Drammen kommune
DREN Adresse: Engene 1, 3008 DRAMMEN
KOMMUNE  Tolefon: 32 04 00 00

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Drammen kommune
Kommunenr. 3301 Gardsnr. 85 Bruksnr. 46 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Kinnerudveien 10, 3031 DRAMMEN

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025

Ingen gebyrer registrert pa eiendommen.

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen inneveerende ar

Forskudd/prognose for innevaerende ar er ikke beregnet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




BYUTO7Y

Tilsynet for sma avigpsanlegg

VURDERING AV EKSISTERENDE AVLOPSANLEGG

Privat avigpslgsning

BYTOTY

Tilsynet for sma avigpsanlegg

Bogr eiendommen oppgradere avigpsanlegget: X |Ja Nei

Kommune: | Drammen

Gnr.: 85 Bnr.: 46 Fnr.: | Snr.:
Gatenavn.: | Kinnerudveien Husnr.: | 10

Eier Bjgrn Vidar Sletten Dato skjema: [ 13.08.2026

Anleggstype avigp:

Anleggstype: Slamavskiller

Utslippstillatelse: Hvis den finnes, er den gammel og utdatert
Tot.slamvolum m?3: 4 m3

Min. temmefrekvens jfr. lokal forskrift: | Annet hvert ar

Dato sist tgmt: 18.03.2026

Tgmmefrekvens er avhengig av bruken av anlegget, det kan vaere ngdvendig med ekstra
tgmminger.

Foreligger det avvik fra utslippstillatelse: ? | Ja Nei

Vi kjenner ikke til noen utslippstillatelse her. Hvis denne finnes, er den gammel og ikke
lenger relevant.

Foreligger det avviksmeldinger ved tgmming: X [Ja Nei

kan veere et tidlig tegn pa gjentetting av spredegrgfter.

I 2023 var det hgy vannstand og behov for spyling og rensk (se brev 19.12.2023). Dette

Foreligger det avvik fra dagens krav til anlegg: X | Ja Nei

I tilfelle hvilke:

e Det er ikke dokumentert at Igsningen tilfredsstiller dagens rensekrav. For mer
informasjon om krav til ulike typer avigpsanlegg, se vare nettsider:
http://www.lier.kommune.no/teknisk-og-eiendom/tilsyn-smaa-avlopsanlegg/nytt-

avlopsanlegg/

til terreng er ikke lov i henhold til dagens krav.

/ spredegrgfter. Det kan derfor vaere vanskelig & disponere renset avigpsvann pa
egen eiendom pa en god mate.

o Det foreligger ikke dokumentasjon pa grunnundersgkelser, og vi har ikke
dokumentasjon p& at anlegget har verken peilergr til fordelingslaget eller pumpekum
for stgtbelastning. Det foreligger heller ikke dokumentasjon pa systematisk
serviceoppfglging.

e Etter rdd fra nasjonale myndigheter m3 infiltrasjonsanlegg eldre enn 1985 uansett
skiftes ut, da de er dimensjonert for mindre vannmengder enn det som brukes i dag.

o Det er ikke dokumentert hvor avlgpsvannet fgres etter slamavskilleren. Direkteutslipp

e Eiendommen ligger i et omrade som NGU har klassifisert som lite egnet for infiltrasjon

Begrunnelse / hjemmel:

Det er ikke dokumentert at Igsningen tilfredsstiller dagens rensekrav. Kommunen fgrer
fram avlgpsledninger i omradet, og det er startet prosess for tilknytning, se vedlegg.

Forurensningsloven § 7.(plikt til § unng3 forurensning)

Ingen ma ha, gjgre eller sette i verk noe som kan medfgre fare for forurensning
uten at det er lovlig etter §§ 8 eller 9, eller tillatt etter vedtak i medhold av § 11.

Nar det er fare for forurensning i strid med loven, eller vedtak i medhold av loven
skal den ansvarlige for forurensning sgrge for tiltak for & hindre at den inntrer. Har
forurensningen inntradt skal han sgrge for tiltak for a8 stanse, fierne eller begrense
virkningen av den. Den ansvarlige plikter ogsa a treffe tiltak for & avbgte skader og
ulemper som fglge av forurensningen eller av tiltakene for 8 motvirke den. Plikten etter
detteoledd gjelder tiltak som star i et rimelig forhold til de skader og ulemper som skal
unngas.

Bestemmelsen i annet ledd gjelder ogsa forurensning som er tillatt etter §
11 dersom det er 3penbart at vedtaket kan omgjgres etter § 18 fgrste ledd nummer 1
eller 2. Tilsvarende gjelder dersom det av samme grunner er 8penbart at det etter §
9 tredje ledd kan gjgres unntak fra forskrift som tillater forurensning.

Forurensningsmyndigheten kan palegge den ansvarlige a treffe tiltak etter annet
ledd fgrste til tredje punktum innen en naermere angitt frist.

Forurensningsloven § 18.(endring og omgjoring av tillatelse)

Forurensningsmyndigheten kan oppheve eller endre vilkdrene i tillatelse etter
loven her eller etter forskrift i medhold av loven, eller sette nye vilkar, og om
ngdvendig kalle tillatelsen tilbake dersom:

1. det viser seg at skaden eller ulempen ved forurensningen blir vesentlig stgrre eller
annerledes enn ventet da tillatelse ble gitt,

skaden eller ulempen kan reduseres uten urimelig kostnad for forurenseren,

ny teknologi gjgr det mulig 8 minske forurensningene i vesentlig grad,

vilkarene i tillatelsen er ungdvendige for & motvirke forurensninger,

de fordeler forurenseren eller andre far av at vilkar blir lempet pa eller opphevet, er
vesentlig st@grre enn de skader eller ulemper det vil fgre til for miljget, eller

det forgvrig falger av ellers gjeldende omgjgringsregler.

uAWN

o

Tillatelse gitt i medhold av § 11 annet ledd tilbakekalles eller endres dersom
kvoteplikten etter klimakvoteloven § 4 opphgrer.

Tillatelse kan i alle tilfeller tilbakekalles eller endres nar det har gatt 10 ar etter at
den ble gitt.

Ved avgjgrelser etter fgrste og tredje ledd skal det tas hensyn til kosthadene en
endring eller omgjgring vil pafgre forurenseren og de fordeler og ulemper endring eller
omgjgring for gvrig vil medfgre.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON OM AVLOPSANLEGG:

Det tas forbehold om at Tilsynets registre, kart og arkiv ikke er tilstrekkelig kvalitetssikret
eller ngyaktige med hensyn til uttak/utvalg av relevante data i alle slags sammenhenger.
Brukere av slike data m& veere bevisst p& sammenheng og formal som dataene benyttes i,
og bruke dataene kritisk. Kommunen kan ikke stilles til gkonomisk ansvar for bruk av data
som oppgis i sammenheng med eiendomsinformasjon.



http://www.lier.kommune.no/teknisk-og-eiendom/tilsyn-smaa-avlopsanlegg/nytt-avlopsanlegg/
http://www.lier.kommune.no/teknisk-og-eiendom/tilsyn-smaa-avlopsanlegg/nytt-avlopsanlegg/
https://lovdata.no/lov/1981-03-13-6/%C2%A78
https://lovdata.no/lov/1981-03-13-6/%C2%A711
https://lovdata.no/lov/1981-03-13-6/%C2%A711
https://lovdata.no/lov/1981-03-13-6/%C2%A711
https://lovdata.no/lov/1981-03-13-6/%C2%A718
https://lovdata.no/lov/1981-03-13-6/%C2%A79
https://lovdata.no/lov/1981-03-13-6/%C2%A79
https://lovdata.no/lov/1981-03-13-6/%C2%A711
https://lovdata.no/lov/2004-12-17-99/%C2%A74

KULTURMINNER

Lokalitetsnr Vernetype Kategori Matrikkelfaringsdato Tilknyttede matrikkelenheter

Eiendomsinformasjon

u GRUNNFORURENSING

Lokalitetsnr  Lokalitetsnavn Péavirkningsgrad Myndighet Matrikkelfgringsdato Tilknyttede matrikkelenheter Vedtak
Drammen kommune

MATRIKKELENHET

Kommune Gnr  Bnr  Fnr  Snr  Type Bruksnavn Tinglyst  Beregnet areal Oppgitt areal Arealkilde TEIGER
3301 - Drammen kommune 85 46 0 0 Grunneiendom  TJERNGLIMT Ja 1480,6 1422 1-Méalebrev Areal Representasjonspunkt Hovedteig Tvist Har flere matrikkelenheter
Etablert dato Utgatt Har aktive festegrunner Er seksjonert Antall seksjoner  Sameiebrgk Representasjonspunkt 14806 Nord: 6621126,32011673 @st: 560925,41999665 System: EPSG:32632 Ja Nei Nei
07.06.1941 Nei Nei Nei Nord: 6621126.32 @st: 560925.42 System: EPSG:25832 ANLEGGSPROJEKSONSFLATER
Areal Representasjonspunkt Hovedflate Medium

FORRETNINGER
Beregnet areal: Areal som baseres pa eiendommens registrerte eiendomsgrenser i Matrikkelen. Dersom eiendomsgrenser ikke har latt seg registrere neyaktig i Matrikkelen, vil det beregnede

Forretningstype Forretningsdato Matrikkelfgringsdato Komm.saksref Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024 85/46 0 arealet ikke vazre korrekt.
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020 85/46 0 . . . . . . . . . . . . . .
Skylddeling 24.06.1941 Avgiver 85/3 14217 Oppgitt areal: For r'r.1ar|kke|en.heter der det ikke er registrert elend?msgrenser | Matrikkelen slik et. areal °|kke kan beregnes, 3.1ng Oppgitt a*es?l dersom dlike data er registrert. Oppgitt areal
kan vazre hentet fra ulike forretningsdokumenter som f.eks. skylddelinger. Oppgitt areal oppdateres ikke nar det f.eks. skjer delinger fra en matrikkelenhet.
Mottaker 85/46 1421.7

BYGNINGER Areal og forretningshistorikk pa seksjonerte eiendommer: Dersom eiendommen er seksionert vil eiendommens areal som oftest vagre registrert pd hovedeiendommen og ikke pa hver enkelt
Bygningsnummer _Bygningstype Neeringsgruppe Bygningsstatus Areal bolig Areal annet Areal totalt seksjon. Eiendomsrapporter for en spesifikk seksjon vil derfor som regel vaare oppfert uten areal. Det samme gjelder historikk over forretninger.
158433931 Hus for dyr/landbr.lager/silo Tatt i bruk 0 0 0
158433958 Enebolig Bolig Tatt i bruk 0 0 0 Bygninger: Opplysninger gitt i denne rapporten er ikke kvalitetssikret mot vedtak fattet av bygningsmyndigheten.
158594536 Garasjeuthus anneks til bolig Tatt i bruk 0 0 0
ADRESSER Det tas forbehold om feil og mangler.
Gatenavn Husnummer Bokstav Seksjonsnummer Representasjonspunkt Adressetilleggsnavn Kretser
Kinnerudveien 10 Nord: 6621127.9 Kirkesokn 2-Konnerud KOMMENTARFELT:

Dst: 560938.9 Postnummeromréde 3031-DRAMMEN

System: EPSG:25832 Grunnkrets 1003-Konnerud 3

SKOLEKRETS 12-Konnerud
Stemmekrets 8-Konnerud

KOMMUNAL TILLEGGSDEL
Bruk av grunn Referanser Kommentarer

B-Bolig

07.08.2026 15:51:02 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk). Side 1 av 2 07.08.2026 15:51:02 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk). Side 2 av 2
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Awvzkrift
hefting i gruanboken,
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Henvisning:
Tekst

Kart- og oppmalings- samt skylddelingsforretning.”

0g sarmenfgyningsforretning.

Tirs dag den26eS€Pt. 1944 ble i henhold 6l skylddelingslovens § 11 holdt en
: samt semzenfoynirzgsforretning
kombinert kart- og oppmilingsforretning og skylddelingsforretning over

rDans tok"

av skyld mark. Qs 3% . i

e i S8 grm'85a brm'.3 ..........
Komnerud, @S koger . hetred.

_Osksr Stubberud,

Forretningen er forlangt av.... .

som har grunnbokshjemmel til den efendom som er forlangt delt.?)

Forretningen administrertes av oppmailingssiefen i overvaer av vitnene.. .. ... .
.2gnus Brekke og Claf Halden.

_Av vitnene — som begge er>oppfort i utvaiget for skjennsmenn — har folgende gitt for-

sikring som skjennsmenn %) .begge. o
Ved forretningen mstte:’)
Av pattene:... . _.Selgeren Oskar 3tubberud., .

Av naboer:.. 18T av gnr. 85, bnr. 56, Ragnar Borge og eier av

gnr. 35,‘ppr. ;3, Anthqgm§ﬁgb§§;pd var immkalt, men metté ikke.

!} Dette skjema blir alene i benytte nir oppmalingsforretnin er obligatorisk, ikke nir avholdelse av sidan

metning er en ﬁ'irilliﬁﬂsak. Jir. L. %% 1024 or. 2 § 57, 75? ledd.

*} Hris rekvirenten ikke har grunnbokshjemmel blir forretningen ikke & anta tif tinglysning medmindre rekvi-
:-jcringen !ved dCS’Ei‘\ﬂ kjent eiendomsberettiget til den del av ciendommen som fg:!a.ngcs fraskilt. (Skyld-

elingslovens § 1).

‘) Har noen av mennene ikke gitt sidaon forsikring som nevant i lov nr. 1 av fe-17 § 20 skal vedk. for
forretingen holdes, underskrive falgende erklzring som blir 3 sende inn 6l sorenskriveren sammen med
skylddelingsforretningen: <Jeg forsikrer at jeg i alle saker vil utfare mitt hvery som skjennsmann samvit-
tighetsfullt og etter e overbevisning. den 1

N. N

) Hvis nocn av de i forretningen interesserte parter eller naboer jkke moeter, ma det i forretmingen opplyses,
om det er godtgjore at varsel er gitt dem.

?) Se skylddelingslovens § 3. I tilfelle av tvist om beliggenheten av en grenselinje er partenc berettigede til
& fa sine pasander i beskrivelsen og de pistitte grenser avmerket pa kartet. Hvis partcnc cr enige, kan
administrator avsi kjennelsc for hvor grensen skal g3

aanli

{,zséﬁﬁzf;fmmu.m.“uAmm"_m“.

ﬁ‘ 2 I.' i P — sercs ﬂ—“""““

e e i

Mot nordest til gnr, 85, bnr. 13 i en lengde c¢-d 8,35 m; !

|

Mot sydest " Thovedbglet i en lengde d-e 55,11 n,
Moﬁ‘sy&vest- " L . " e~f 12,45 m,
Mob-nordvest ! .. n_n u f-g 25,40 m;
Mot nordest til gnr, 85, bnr. 46 i en lengde g-i 17,82 m,
Mot nordvest * wogs, T 4p W W i=¢ 28,37 m.

Arealet for den fraskilte del utgjer 512,90 m2 og skal sammen—

foyes med parsell "Tjernglim¥"™ gur. 85, bnr. 46, Som etter Sam—
menfzyningen far fplgende grensecbeskrivelse:

i nord til hovedbelet i en lengde a-b 7,90 m

%Zi_ﬂgiégst +il gnr, 85, hor. lggi buet linjé i eﬁ lengde b-c
37,25 m, og videre mot nordest til gnr. 85, bnr. 13 i en lengde|
c-d 8,35 m, _

Mot sydest til hovedbglet i en lengde d-e 55,11 m,

ot sydvest " b LU " e=f 12,45 m,

liot nordwest ™ B T=g 25,46 mw,

Mot sydvest il gnr, 85, bnr. 56 i en lengde g-h 26,50 m,
Mot nordvest til vei til Kinnerud i en lengde h-~a 12,13 m,

Grensehjernene a, ¢, d, £ og g er jernror. Hjornet e er jern--
rwr*ved—krysshaggeﬁ—gEaa——ag*gég:neiJ;_JaLJQQﬂﬁLJ_f;ell4____

Hjornet b er gjerdestolpe.
Grenselinjene er rettlinjet innenfor de oppgitte 22l med unn-
tagelse av linjen

-Cc Som er buet.

Arealet for den sammenfeyde eiendom utgjer 1421,70 m3

Parsellen skatzmesndesak . er bebygset.

Skylden for de.nn. . fraskilte del..... ble bestemt ti _— 2
Skylden for den sammenfgyde eiendom blir 2 ore,

Hovedbolets gjenvarende skyld utgior...Qs33 .. Den.. SSEkans

brukspavn®) oo ' j BTN G 11 = t‘f e e
Partene ble gjort kjent med, at forretningen kan pi-ankes til overskjenn, forsividt angar
skyldansettelsen, og at krav herom mé vare fremsatt til sorenskriveren (herredskriveren) innen
3 mancder fra denne forretnings ringlysing.
Vi erklzrer at vi har ytfert forretningen etter heste skjenn og overbevisning, for karc-
vitnencs vedkommende i henhold til gitt forsikring.

Vi har bestemt at....... ... . Qp“pmé.l_.lngSSJ el en R

e SKal besorge

forretnquen levert (sendt) sorepskriveren {herredsksiveren) til tinglysing.

Forretningen sluttet.

At ovenstiende er overensstemmende med oppmilingsprotokollen bekreftes herved.

) Utfylles med: byggetomt, vei, industrielt anlegz, oppdyrking eller annet eyemed.
Som bruksnavn mid ikke i noe tilfelle ¥ et navn som allerede er i bruk som slektsnavn og som
ikke horer til de mer utbredte (jfr. L. av %= 1923 nr. 2 § 21).

N
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Er delingen godkjent av bygningsridet?
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Midlertidig brukstillatelse og ferdigattest

Drammen kommune

Postadresse: Postboks 7500, 3008 Drammen
Telefon: 32 04 00 00

E-post: kommunepost@drammen.kommune.no

Utskriftsdato: 10.08.2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt
Kommunenr. | 3301 | Gardsnr. | gg Bruksnr. | 46 Festenr. Seksjonsnr. | o
Adresse:

Kinnerudveien 10, 3031 DRAMMEN

Informasjon om ferdigattest og midlertidig brukstillatelse

Ja Nei
Foreligger ferdigattest for oppfgring av boligen: D |X|
Foreligger midlertidig brukstillatelse for oppfgring av boligen: D |X|
Foreligger ferdigattest for senere endringer som krever D |X|
ferdigattest:
Er bygningen(e) byggeanmeldt: |X| D
Kommentarer- Vi finner ikke midlertidig brukstillatelse og/eller ferdigattest i vare

arkiver. Eiendommen er fgrst registrert tatt i bruk 01.01.1944.

Det gis ikke ferdigattest for tiltak som er omsgkt for 1. januar 1998. Dersom bygget er omsgkt og
godkjent av kommunen, vil det ikke vaere ulovlig & bruke bygningen selv om ferdigattest mangler.

Eventuelle ulovlige byggetiltak vil ikke automatisk vaere godkjent i slike saker, og tegningene som Ia til
grunn for byggetiltaket er de som fortsatt gjelder. Det er da byggets eier som er ansvarlig for at bygget

er utfert i trdd med tillatelsen.

Forbehold ved utlevering av informasjon i forbindelse med eiendomsforesporsler

Det tas forbehold om at det kan veaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen, og at det
kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjient med. Kommunen kan

ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendoms-

forespearsler.

Utskriftsdato:10.08.2026

Drammen kommune
Postadresse: Postboks 7500, 3008 Drammen
Telefon: 32 04 00 00

& g E-post: kommunepost@drmk.no

Utestaende krav pa legalpant

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt
Kommunenr. 0602 Gardsnr. | gg Bruksnr. | 46 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Kinnerudveien 10

Utestaende legalpant registrert pa eiendommen

Utestaende forfalte fordringer som er pa eiendommen pr i dag:

Det er ingen heftelser pa eiendommen.

Eiendommen har forfalte krav pa vann- og avigp kr

L]

Borettslaget/sameie ma kontaktes for disse opplysningene.

Overforte belgp til Kemneren i Drammensregionen fra Drammensregionens brannvesen IKS (brannvesenet) og
Renovasjonsselskapet for Drammensregionen (RfD) pr i dag:

Det er ikke utestaende belgp overfert fra RfD.

Utestaende belgp overfert fra RfD kr

L]

Det er ikke utestaende belgp overfert fra Brannvesenet feiing og tilsyn.

Utestaende belgp overfart fra Brannvesenet feiing og tilsyn. kr

Belegpene er ekskl. eventuelle forsinkelsesrenter. Ta kontakt med oss nar oppgjerets dato er satt slik at vi kan beregne
skyldig belgp inkl. forsinkelsesrenter.

Tilleggsinformasjon: Farikke opp noe pa denne eiendommen. |

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforespersler.

NB! Ved kjop og salg av bolig er det viktig at eiere som har opprettet E-faktura eller Avtalegiro pa eiendommen sier opp disse.


mailto:kommunepost@drammen.kommune.no

. . . . Fra innbygger: SLETTEN CAMILLA M TAMNES
Korrespondanse oversikt avvik: Avvik: Det ble avdekket utettheter i Publisert: 03.01.2023

sammenkoblingen mellom ildstedets roykror og skorsteinens innerforing, dette Fikser dette i lapet av sommerhalvaret

skyldes enten at roykrorsinnfgring mangler eller er feil montert
Fra brannvesenet: Steffen Gustavsen

Dette dokumentet viser dialogen mellom eierkontakt og brannvesen for gjeldene avvik. Publisert: 03.01.2023 . . _ _
Avvik meldt etter utfert tiltak tilsyn. Les beskrivelsen av avviket og besvar innen fristen.

Fra brannvesenet: Steffen Gustavsen
Publisert: 03.01.2023
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SLETTEN CAMILLA M TAMNES
KINNERUDVEIEN 10
3031 DRAMMEN

TILFREDSTILLENDE TILBAKEMELDING PA TILSYNSRAPPORT
Saksnummer: 2023/21

Feierseksjon har den 03.01.2023 mottatt skriftlig tilbakemelding om oppfelging av avvik papekt i
tilsynsrapport.

Tilbakemeldingen er tilfredsstillende. Prioritering og tidsplan for retting av papekte avvik og
anmerkninger ligger innenfor en akseptabel tidsramme.

Det forutsettes i den forbindelse at avviket lukkes i samsvar med fremdriftsplanen. Feiervesenet anser
denne gangs tilsyn med fyringsanlegget for avsluttet.

Vennlig hilsen
Feierseksjonen

32044440



Korrespondanse oversikt avvik: Avvik: Det ble avdekket utettheter i
sammenkoblingen mellom ildstedets roykror og skorsteinens innerforing, dette
skyldes enten at rogykrorsinnfgring mangler eller er feil montert

Dette dokumentet viser dialogen mellom eierkontakt og brannvesen for gjeldene avvik.

Fra brannvesenet: Steffen Gustavsen
Publisert: 03.01.2023
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SLETTEN BJYRN VIDAR
KINNERUDVEIEN 10
3031 DRAMMEN

TILFREDSTILLENDE TILBAKEMELDING PA TILSYNSRAPPORT
Saksnummer: 2023/21

Feierseksjon har den 03.01.2023 mottatt skriftlig tilbakemelding om oppfelging av avvik papekt i
tilsynsrapport.

Tilbakemeldingen er tilfredsstillende. Prioritering og tidsplan for retting av papekte avvik og
anmerkninger ligger innenfor en akseptabel tidsramme.

Det forutsettes i den forbindelse at avviket lukkes i samsvar med fremdriftsplanen. Feiervesenet anser
denne gangs tilsyn med fyringsanlegget for avsluttet.

Vennlig hilsen
Feierseksjonen

32044440

Fra innbygger: SLETTEN CAMILLA M TAMNES
Publisert: 03.01.2023
Fikser dette i lapet av sommerhalvaret

Fra brannvesenet: Steffen Gustavsen
Publisert: 03.01.2023
Avvik meldt etter utfort tiltak tilsyn. Les beskrivelsen av avviket og besvar innen fristen.



g Drammen kommune Utskriftsdato: 10.08.2026

Postadresse: Postboks 7500, 3008 Drammen
Telefon: 32 04 00 00
U E-post: kommunepost@drammen.kommune.no

Bygningstegninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt
Kommunenr. | 3301 | Gardsnr. | gg Bruksnr. | 46 Festenr. | o Seksjonsnr. |
Adresse: Kinnerudveien 10, 3031 DRAMMEN

Godkjente bygningstegninger

Godkjente bygningstegninger leveres pa pdf-format |:|

[]

Godkjente bygningstegninger leveres pa pdf-format for deler av bygningen

Godkjente bygningstegninger finnes ikke i kommunens arkiv |X|

Kommentar:

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i véare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan forefigge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis | sammenheng med eiendomsforespersler.

\ 1 Bygningsinformasjon

Drammen kommune
MATRIKKELENHET
Kommune Gnr  Bnr  Fnr  Snr
3301 - Drammen kommune 85 46 0 0
BYGNING
Bygningstype Bygningsnr Tilbyggnr Status Neeringsgruppe Areal bolig Areal bebygd Areal annet  Areal totalt
Enebolig 158433958 0 Tatt i bruk Bolig 0 0 0 0
Representasjonspunkt Heis Ant. boliger Godkjentdato lgangsettingstillatelse Tatt i bruk
Nord: 6621128 @st: 560939 System: EPSG:25832 Nei 1
Energikilder Oppvarming
Bygningstatushistorikk Dato Registrertdato Slettetdato
TB-Tatt i bruk 01.01.1944 13.01.2005
Bolignr. Type Bruksaral Antall rom Kjgkken Antall bad Antall WC Adresse Gnr Bnr Fnr Snr
HO0101 Bolig 0 0 0 0 Kinnerudveien 10 85 46 0 0
Etasjenummer Etasjeplan Alt. areal Alt. areal2 Boenheter Bruksareal bolig Bruksareal annet Bruksareal totalt
1 Hovedetasje 0 0 1 0 0 0

Bygninger: Opplysninger gitt i denne rapporten er ikke kvalitetssikret mot vedtak fattet av bygningsmyndigheten.

Det tas forbehold om feil og mangler.
KOMMENTARFELT:

07.08.2026 15:51:03 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk).
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Gjensidige ‘D

Boligkjoperpakken

Alle forsikringer du trenger
til boligen din - til en ekstra
god pris.

Gjensidige tilbyr tre ulike pakkelasninger:

HUS LEILIGHET

Pakken inneholder: Pakken inneholder:

- Boligkjeperforsikring
juridisk hjelp ved feil og mangler
(kan beholdes opptil 5 ar).

Forsikringer fra Gjensidige:
- standard husforsikring

til Hus Pluss mot et tillegg.
« Innbo Pluss - dekker ogsa

« renteforsikring - dekker

boliglansrente pa navaerende Andel:

bolig, hvis salget tar tid.

- Boligkjoperforsikring
juridisk hjelp ved feil og mangler
(kan beholdes opptil 5 ar).

Forsikringer fra Gjensidige:

« Innbo Pluss - dekker ogsa

med mulighet til & oppgradere skader ved flytting.

- renteforsikring - dekker
boliglansrente pa navaerende

skader ved flytting. bolig, hvis salget tar tid.

HYTTE

Pakken inneholder:

« Boligkjeperforsikring
juridisk hjelp ved feil og mangler
(kan beholdes opptil 5 ar).

Forsikringer fra Gjensidige:

- standard hytteforsikring
med mulighet til & oppgradere
til Hytte Pluss mot et tillegg.

« Innbo Hytte Pluss - dekker
uhelli fritidsboligen.

- dekning for rate, skade-

10 990,- innsekter, mus og rotter.

12 990.-

Prisen for pakkene gjelder for ett ar og betales av megler i forbindelse med oppgjeret av den nye boligen. Forsikringene
fornyes automatisk etter det forste aret og du far beskjed om ny pris ca. 35 dager fer den arlige fornyelsen.

Boligkjoperforsikring leveres av forsikringsselskapet
Hiscox, med skadebehandling via Sedgwick.

ﬂ'ﬁ

HISCOX sedgwick

Har du spgrsmal kan du kontakte
oss pa telefon 915 03 100 eller
sende en e-post til
boligkjgperpakken@gjensidige.no.

Skann QR-koden for a lese mer om
Boligkjeperpakken.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjepes av privatpersoner.
Boligkjeperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. far overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du

overtar boligen.

Horisontaltdelte tomannsboliger og rekkehus kan kun kjope leilighetspakken. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring,
ma du kontakte Gjensidige. Boligkjgperpakkene kan ikke tilbys ved totalrenoveringsobjekter eller boliger over 500 kvm. Dersom
du ikke kan eller gnsker a kjgpe en av boligkjspespakkene, kan du velge a kjgpe boligkjeperforsikring som et enkeltstadende

produkt. Kontakt eiendomsmegleren for mer informasjon.

Eiendomsmegler sender Gjensidige informasjonen som er ngdvendig for & innga avtalen. Kontaktopplysningene dine kan brukes
til & sende deg informasjon og markedsfering fra Gjensidige. Du kan reservere deg mot markedsfering pa gjensidige.no eller ved &

kontakte oss direkte.

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Far
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kijgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nadvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespersel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

[ "
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kigper (sékalte
«motbudy»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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mailto:boligkj%C3%B8perpakken%40gjensidige.no?subject=

KJGPETILBUD Egne notater:

Undertegnede gir med dette falgende kjgpetilbud pa eiendommen:

Budets storrelse: Kr.
+ omkostninger (tinglysningsgebyrer, dokumentavgift m.v. beskrevet i salgsoppgaven)

Kjepet vil bli finansiert slik:

Langiver: Kontaktperson og tif.nr; kr

Egenkapital: Kontaktperson og tlf.nr: kr

Egenkapitalen bestar av: |:| Salg av naveerende bolig eller annen fast eiendom

|:| Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Eventuelle forbehold (f.eks. finansiering, salg av egen bolig,
etc.):

@nsket overtagelsesdato:

Neaerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med: dato: kl:
(Budet er bindende til kl 16.00 ovennevnte dato dersom ikke annet klokkeslett er angitt).

Undertegnede er kjent med fglgende:
- budgiver er selv ansvarlig for, og ma forsikre seg om, at budet er kommet frem til megler og til hans
kunnskap innen gjeldende tidsfrister
- inngitt kjgpetilbud kan ikke trekkes tilbake og hvis budet aksepteres, er det inngétt en bindende avtale
- selger kan nar som helst avsla eller akseptere et hvilket som helst bud, uten naermere begrunnelse
- selger og megler forutsetter at budgiver har gjort seg kjent med eiendommen gjennom mottatt
salgsoppgave med vedlegg og besiktigelse
- budjournal med alle bud fremlegges kjgper etter budaksept, jfr. eiendomsmeglingsforskriftens § 6-4
Se for gvrig vedlagte forbrukerinformasjon om budgivning.

Navn: Navn:

Fadselsnr: Fadselsnr

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
Mobil: TIf: Mobil: TIf:
E-post: E-post:

Dato: Dato:

Sign: Sign:

FREM EIENDOMSMEGLING AVD. RGYKEN

Postboks 62, 3440 Rgyken TIf: 3129 74 00 Org.no. NO 979915772
Spikkestadveien 92 B, 3440 Rgyken https://fremeiendomsmegling.no/
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