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Arboalleen 10, 3048 DRAMMEN
Selveierleilighet - 1. Etasje

Terrasse

Soverom

Teknisk

Soverom

Ordernr. 15085705

® Anticimex’

Planskissen er ikke i malestokk.
Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betraktes som eksakte. Det tas ikke ansvar for evt. feil.
Planskisse er utarbeidet av Anticimex. Alle rettigheter ved bruk av planskisse tilharer Anticimex.

Katharina Braten

For meg handler boligsalg om mer enn bare tall og visninger - det handler om mennesker,
trygghet og gode opplevelser. Som eiendomsmegler og medlem av Norges
Eiendomsmeglerforbund (MNEF) ansker jeg & veere en stattespiller giennom hele prosessen, fra
forste samtale til ngkkelen er overlevert.

Jeg er genuint opptatt av neeromradet og alt som gjer det til et godt sted a bo. Kunnskap om
lokalmiljeet, kombinert med engasjement og struktur, gjer at jeg kan skape tillit bade hos selgere
og kjepere.

Mitt mal er at du skal sitte igjen med folelsen av en trygg, positiv og vellykket bolighandel - en
opplevelse du gjerne anbefaler videre.




frem

eiendomsmegling

DRAMMEN - Moderne 3-roms pa Gulskogen - Egen inngang
fra bakkeplan - Separat & praktisk vaskerom - Stor
terrasse - Parkeringsplass

Adresse:

Eiendomstype:

Arealer:

Prisantydning:
Megler:

Eier/Selger:

Matrikkel:

FREM EIENDOMSMEGLING AVD. R&YKEN

Opparagsnr. 8260167

Postboks 62, 3440 Rayken

Spikkestadveien 92 B, 3440 Rayken

TIf: 312974 00
https://fremeiendomsmegling.no/

Arboalleen 10
3048 Drammen

Leilighet (Eierleilighet)
Tomt: Eiertomt

BRA-i: 68,0 kvm
BRA-e: 6,0 kvm

Total BRA: 74,0 kvm
4290 000,- + omk

Katharina Braten
+4795180387

Fred-lvar Myrseth
+4791785272

Guro Kristine Raastad og

@ystein Hoel

GNR 13, BNR 210, snr 1

Drammen kommune

Org.no. NO 979915772

STANDARD

BAD

Bad fra byggear. Gulv med flis og gulvvarme. Vegger med flis. Himling med malt slett
flate og downlights. Vegghengt toalett med utvendig sisternekasse. Dusj med to-
greps blandebatteri, handdusj og innfellbare glassvegger. Vegghengt
servantinnredning med ett-greps blandebatteri og speil m/overlys.

VASKEROM

Vaskerom fra byggear. Gulv med flis og gulvvarme. Vegger med malte slette flater.
Himling med malt slett flate og downlights. Innredning med laminert benkeplate og
overskap med slette fonter. Opplegg for vaskemaskin.

KJ@KKEN

Kjokken fra byggear med dpen lgsning mot stue. Gulv med parkett. Vegger og himling
med malte slette flater. Innredning med slette fronter. Laminert benkeplate med
underlimt kjgkkenkum og ettgreps blandebatteri. Integret kje/frys, oppvaskmaskin,
platetopp, komfyr og ventilator med integret komfyrvakt. Det er etablert
lekkasjesikring i kjokkenbenk. Det er oppkant pa vegg bak benkeplate av laminert
plate.

@VRIGE ROM

Gulv med flis og parkett. Vegger og himlinger med malte slette flater. Garderobeskap
pa stort soverom. Radiatorovn i stue, og gulvvarme i entre via vannbaren varme.
Slette innerdgrer. Balansert ventilasjon.

BYGGEMATE

Leilighetsbygg oppfert i 2022. Grunnmur og baerende konstruksjoner i hovedsak av
betong. Bygget er oppfert med kjeller. Bygget er oppfert med parkeringsanlegg i
nederste etasje. Yttervegger i en kombinasjon av tre- og betongkonstruksjoner.
Utvendige fasader er kledd med liggende trekledning. Utvendige fasader av synlig
murverk. Etasjeskillere av betong/murkonstruksjoner. Flatt tak. Yttertak er tekket
med takmembran. Entréder med sikkerhetslas. Vinduer med karmer av tre.
Balkongdar med karmer av tre. Boligen ventileres hovedsakelig giennom et mekanisk
balansert ventilasjonssystem.

AREALER

Totalt bruksareal: 74,0 m?
- BRA-i: 68,0 m?

- BRA-e: 6,0 m?

BRAi 1. etasje: 68m2
| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 15,0 m?

Kommentar til arealmalingen

Takhgyden i leiligheten er malt pa tilfeldig sted til ca. 2,49 meter i stuen og 2,25
meter pa bad.

Boligen disponerer en parkeringsplass i felles garasjeanlegg.

Terrasse er oppmalt til 15 m2 (TBA).



INNHOLDSBESKRIVELSE
Leiligheten inneholder fglgende: Entre, vaskerom, bad, bod, to soverom, stue og
kjokken, og romslig terrasse pa 15 kvm.

| tillegg har leiligheten en parkeringsplass i felles garasjeanlegg med opplegg for el-bil
lading, samt en praktisk sportsbod pa 6 kvm

OPPVARMING
Oppvarming av boligen skjer i hovedsak ved bruk av vannbaren varme i gulv og
radiator.

ENERGIMERKING
Energiattest med energimerke Grgnn og energikarakter D kan fas ved henvendelse til
megler.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannrer med rer-i-rer system fra byggear. Fordelerskap for rgr-i-rgr system er
plassert pa teknisk rom. Leilighetens stoppekran er plassert i fordelerskap. Avlgpsrer
i plast og stepejern fra byggeadr. Stakeluke er ikke lokalisert, og derfor heller ikke
undersgkt. Det er ikke kjent om stakeluke er etablert. Leiligheten er tilknyttet felles
varmtvann. Leiligheten er i hovedsak oppvarmet med vannbdren varme via gulv og
radiator. Balansert ventilasjon med ventilasjonsaggregat fra byggear plassert i
bod/teknisk rom.

ELEKTRISK ANLEGG

Det gjgres oppmerksom pa at en tilstandsrapport kun inneholder en forenklet
kontroll av det elektriske anlegget, og at megler ikke har innhentet saerskilte
opplysninger om det finnes palegg fra E.Verk pa eiendommen.

TILSTANDSRAPPORT

Folgende bygningsdeler har fatt TG2 (vesentlig avvik) i tilstandsrapporten:

Vatrom - Vaskerom:

- Fallforhold rundt sluk: Lokalfallet i sluksonen er mindre enn anbefalt.

- Lekkasjesikkerhet: Fallforhold utenfor sluksonen vurderes ikke til & vaere
tilstrekkelig for a lede eventuelt lekkasjevann til sluk, og det er ikke pavist at vanntett
sjikt har tilstrekkelig oppkant ved dgrterskel for & kompensere for dette.

Vinduer og ytterdgrer:

- Ytterderer og omramming: Det registreres fglgende awvik pa ytterder: Ved
funksjonstesting ble det registrert at derbladet star skjevt i forhold til karmen, noe
som gir betydelig kontakt med darterskel/karm.

Folgende bygningsdeler har fatt TG3 (store eller alvorlige awvik) i tilstandsrapporten:
Det ble ikke funnet noen punkter med denne tilstandsgraden i rapporten.

LOSORE OG TILBEH@R

Hvitevarer pa kjokken medfelger. | de tilfeller det medfelger hvitevarer i handelen,
overleveres disse uten noen form for garanti utover leverandgrgaranti.
Garderobeskap pa soverom medfglger.

TOMTEN

359,00 m? eiet tomt

Selveierleilighet beliggende pa Gulskogen, Drammen kommune. Felles tomt
opparbeidet med blant annet asfalterte veier, lekeplass, plenarealer og andre
forskjellige beplantninger.

PARKERING
Det folger en parkeringsplass i felles garasjeanlegg med opplegg for el-bil lading.

OMRADEBESKRIVELSE

Arboalleen 10 har en sveert sentral beliggenhet pa Gulskogen, med gangavstand til
en rekke fasiliteter og attraksjoner. Med sin sentrale plassering har beboerne tilgang
til Gulskogen kjgpesenter, skoler, offentlig transport inkludert togstasjon og
bussholdeplass, idrettspark, og elveparken, blant annet.

[ tillegg er Drammen sentrum bare en kort kjgretur unna, med et bredt utvalg av
restauranter, kafeer, butikker, kinoer, teatre og andre underholdningsmuligheter.

Stremsgodset IF er et aktivt toppidrettslag som tilbyr et mangfold av idrettsaktiviteter
for mennesker i alle aldre. Med sine egne idrettsanlegg, inkludert kunstgressbane og
naturisbane om vinteren, er det gode muligheter for & holde seg aktiv aret rundt.
Elveparken er et annet populeert sted for rekreasjon, med sine tur- og sykkelstier
langs elven. Drammensbadet pa Marienlyst er et moderne anlegg som tilbyr bade
badeland og treningsfasiliteter, ideelt for bade moro og trening. For de som
foretrekker friluftsliv, er Stremsgasen et flott sted for ski og fotturer, med opplyste
lgyper for kveldsturer.

Pendlere vil sette pris pa de gode transportforbindelsene i omradet. Med bare fem
minutters gange til bussholdeplass og ti minutter til Gulskogen togstasjon, er det
enkelt 8 komme seg rundt. Togstasjonen tilbyr ogsa raske forbindelser til Oslo, noe
som gjor det til et ideelt bosted for de som jobber i hovedstaden.

Alti alt er Arboalleen 10 et ideelt sted a bo for de som @nsker en praktisk beliggenhet
med en rekke fasiliteter og aktiviteter rett utenfor dgren.

SKOLE OG BARNEHAGE
Gulskogen har flere barnehager og barne - og ungdomsskole.

BEBYGGELSE | NAAROMRADET
Naeromradet bestar av eneboliger, tomannsboliger, leiligheter og naeringsbygg.

ADKOMST

Ved a trykke pa kartet i annonsen far du enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra
gnsket startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med visningsskilt
ved fellesvisninger.

KOMMUNALE AVGIFTER

Kommunale avgifter utgjer 11 066 pr. ar. | dette inngar gebyr for vann og avlep. Det
kan forekomme variasjoner i avgiftene som falge av forbruk og eventuelle endringer i
gebyrer og avgifter.

FELLESUTGIFTER
Fellesutgiftene justeres normalt arlig iht. boligselskapets faktiske driftsutgifter.

Kr. 4 368,- pr. mnd.
Fellesutgifter fordeles pa falgende poster:

Felleskostnader inneholder bla: Renovasjon, vaktmestertjenester, vedlikehold, stram
fellesarealer , TV/bredband, Oppvarming A-konto, varmtvann A-konto.



Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar i gangen. Ved behov kan styret
gke fellesutgiftene. Opplysninger om fellesutgifter er gitt av forretningsferer ved
utarbeidelse av denne salgsoppgaven, fellesutgiftene kan derfor veere endret uten at
eiendomsmegler har fatt melding om dette.

Det gjores oppmerksom pa at en eventuell rentegkning, vedlikeholdsarbeid eller

andre tiltak som iverksettes av boligselskapet kan medfere gkning i felleskostnadene.

ANDRE LOPENDE KOSTNADER
Ny eier ma belage seg pa bl.a. felgende lgpende tilleggsutgifter:

Estimert stremforbruk som tilsvarer ca 10 000 kwh. pr. ar.

Utgiftene er basert pa navaerende eiers forbruk. Ny eier ma selv tegne ngdvendige
forsikringer.

NORGESPRIS

Det er inngatt avtale om Norgespris for denne eiendommen, og avtalen folger
boligens malepunkt. Kjeper vil derfor overta denne avtalen sammen med
eiendommen, som Igper til og med 31. desember 2026. For innevaerende periode er
stremprisen fastsatt til 50 gre per kWh inkludert mva, og neste prisjustering vil gjgres
1. januar 2027.

FORSIKRING
Eiendommen er forsikret i Gjensidige Forsikring ASA med polisenummer: 91676396

FORMUESVERDI
Ifolge Skatteetaten var formuesverdien for inntektsaret 2024:

Som primeerbolig kr. 1 259 510,00,- som forutsetter at boligen brukes som
primaerbolig.

Som sekundaerbolig kr. 5 038 040,00,- ved annen bruk av eiendommen.

Formuesverdien justeres normalt sett arlig, og det henvises til Skatteetatens
websider for mer informasjon. Stortinget har vedtatt en oppdatert modell for
beregningen av formuesverdi fra 01.01.2026, og det tas forbehold om at
formuesverdien kan gke ved endelig fastsettelse av formuesverdien i skattedret.

SAMEIET

Boligsameiet Skulpturen 1A

Organisasjonsnr: 829 876 922

Forretningsferer: Usbl

Boligsameiet bestar av 14 boligseksjoner seksjoner pa eiendommen gnr.13, bnr. 210
i Drammen kommune.

Vedtekter og ordensregler ligger vedlagt salgsoppgaven. @vrige dokumenter for
sameiet kan fas ved henvendelse til megler.

Det gjgres oppmerksom pa at ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn
2 boligseksjoner i samme eierseksjonssameie, jf. lov om eierseksjoner.

FELLESGJELD
Boligselskapet har ingen gjeld.
Andel fellesformue er kr. 19 354,- iht. fjordrets likningsoppgave.

ARSREGNSKAP
Arsregnskap og budsjett kan fas ved henvendelse til megler.

STYREGODKJENNELSE OG FORKJ@PSRETT

Det kreves ikke styregodkjennelse av kjgper. Boligen er heller ikke beheftet med
forkjopsrett. Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og
leieforhold.

DYREHOLD
Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av
eiendommen.

TOTALPRIS INKL. OMKOSTNINGER

| tillegg til kippesummen ma kjgper betale:
Dokumentavgift kr 107 250,00,-

Tgl.gebyr skjgte kr 545,00,-

Tgl.gebyr pantedokument kr 545,00,-
Pantattest kjgper kr 300,00,-
Boligkjgperpakken Gjensidige kr 9 950,00,-
(Valgfritt)

Dersom eiendommen selges til prisantydning og det kun tinglyses ett
pantedokument, er totalprisen inkl. offentlige gebyrer, avgifter og gvrige kostnader
kr 4 408 590,-. Det tas forbehold om endringer i offentlige gebyr.

Kjgper har anledning til & tegne valgfri boligkjeperforsikring hos Gjensidige. Siste frist
for bestilling er pa kontraktsmetet.

BETALINGSBETINGELSER

Kjspesummen inkludert omkostninger, samt pantedokument tilknyttet eventuelt lan,
skal vaere disponibelt hos megler senest 2 virkedager far overtagelsen. Kjgper
oppfordres til & innbetale kjgpesummen som ikke kommer fra ldneinstitusjon i én
samlet innbetaling fra egen konto i norsk bank.

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE OG FERDIGATTEST
Det foreligger ferdigattest datert 15.08.2023

KONTROLL AV BYGGETEGNINGER

Byggetegninger fra kommunen datert 01.07.2020 og 29.09.2020 samsvarer med
dagens bruk av boligen. Kopi av tegninger og eventuelle attester kan fas ved
henvendelse hos megler.

REGULERING
Omradet er regulert til boligbebyggelse

VEI, VANN OG KLOAKK

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er tilknyttet kommunalt
ledningsnett via private stikkledninger. Eier er selv ansvarlig for private stikkledninger
til bygningen.



RETTIGHETER OG HEFTELSER

Kommunen har lovbestemt legalpant i sameiets eiendom som sikkerhet for betaling
av kommunale gebyr. Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, foruten om
sameiets legalpant iht. eierseksjonsloven § 25, som sikkerhet for forfalte
felleskostnader og andre krav.

Felgende tinglyste servitutter falger eiendommen ved overskjgting til ny
hjemmelshaver:

Dnr. 765473, tgl. 11.07.2022 - Seksjonering
SNR: 1

Formal: Bolig

Sameiebregk: 678 / 10060

Dnr. 405516, tgl. 09.04.2021 - Erklaering/avtale

Bestemmelse om rett til gang- og sykkeladkomst for allmennheten pa gang- og
sykkelvei

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Utskrift av heftelser kan fas ved henvendelse til megler. Kjgpers bank vil fa prioritet
etter disse. For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle arealoppfaringer
som kan ha betydning for denne matrikkelenhet henvises det til
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for mer informasjon.

UTLEIE

Seksjonen har ingen utleiedel, men normalt vil det vaere anledning til a leie ut hele
eller deler av seksjonen, sa sant utleiearealet er godkjent for varig opphold og har
forsvarlige radonverdier. Det gjgres allikevel oppmerksom pa at kortidsutleie av hele
seksjonen i mer enn 90 degn per ar allikevel ikke er lov iht. eierseksjonsloven.
Leietaker ma folge ordensregler, vedtekter og ma ev. styregodkjennes pa lik linje som
kjgper.

RADON

Det gjgres oppmerksom pa at det ved utleie er krav til & giennomfgre radonmaling,
og at forsvarlige nivaer skal kunne dokumenteres. Kravet gjelder alle typer
utleieboliger, inkludert leiligheter og hybler i tilknytning til egen bolig, safremt det
betales husleie.

EIENDOMMEN
Arboalleen 10
13/210/0/1 i Drammen
Type bolig: Leilighet

SELGER
@ystein Hoel og Guro Kristine Raastad

EIENDOMSMEGLER

Oppdragsnummer: 8260167

Ansvarlig megler: Fred-lvar Myrseth
Eiendomsmegler: Katharina Braten

Frem Eiendomsmegling AS, avd. Rgyken

Frem Eiendomsmegling AS - NO 979 915 772 MVA

OM SALGSOPPGAVEN

Salgsdokumentasjonen er basert pa selgers opplysninger gitt til bygningssakkyndig
og eiendomsmegler, opplysninger mottatt fra det offentlige og eventuelle
forretningsfereropplysninger. Interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen
godt, gierne sammen med sakkyndig, og til & lese gjennom fullstendig salgsoppgave
med vedlegg for bud inngis.

Salgsoppgaven med alle opplysninger er lest og godkjent av selger. Den er ikke
komplett uten folgende vedlegg:

- Egenerklaering

- Tilstandsrapport

- Informasjon om boligkjgperforsikring
- Kommunale avgifter

-Oversiktskart

-Grunnkart

-Reguleringskart

-Informasjon om budgivning

Uautorisert kopiering eller gjenbruk av tekst og bilder fra denne salgsoppgaven er
ikke tillatt.

OVERTAKELSE
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres til & angi ensket
overtakelse i budskjema.

BOLIGK]JOPERFORSIKRING

Kjgper har anledning til & tegne Boligkjeperforsikring eller Boligkjgperpakke, og dette
ma bestilles senest i forbindelse med signering av kjgpekontrakt. Kostnaden for
forsikringen legges til kjgpesummen.

Frem Eiendomsmegling mottar et honorar for formidling av denne forsikringen.

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet Boligselgerforsikring levert av Gjensidige. Forsikringen dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14 000 000,-.
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og interessenter oppfordres til
gjennomga dette for bud inngis.

BUDGIVNING

Det er viktig at du gjeor deg kjent med all informasjon om boligen, og at du har spurt
om det du eventuelt lurer p4, fer du legger inn et bud. Forbrukerinformasjon om
budgivning er vedlagt denne salgsoppgaven og kan ogsa finnes pa var hjemmeside
https://fremeiendomsmegling.no/8260167.

Alle bud og budforhgyelser skal vaere skriftlig. | tillegg ma legitimasjon veere fremlagt,
og budet skal signeres av budgiver. Eiendomsmegler kan ikke formidle bud fer disse
kravene er oppfylt. Vi oppfordrer til & inngi bud elektronisk, ved a trykke pa "Gi bud"-
knappen pa eiendommens hjemmeside pa [HJEMMESIDE]. Ved & benytte denne
tjenesten vil vilkdrene om legitimasjon og signatur fra budgiver vaere oppfylt.
Eventuelle forhgyelser eller endringer av budet kan bekreftes pr SMS eller pa e-post.
Husk alltid & ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforheyelse, for a
forsikre deg om at budet er mottatt og kan formidles til selger. Eiendomsmegler har



ikke ansvar for forsinkelser som skyldes tekniske feil.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. For at
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter,
ma alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf. eiendomsmeglingsforskriften § 6-3.
Selger ma ogsa skriftlig akseptere budet far aksept kan formidles til budgiver, sa
akseptfrist ber derfor veere pa minimum 30 minutter. Bud kan uansett ikke settes
med kortere frist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning.

Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger ma akseptere budet og kjgper meddeles
aksepten innen utlgpet av akseptfristen. Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett
opp mot akseptfristen pa et annet bud er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud kommer frem til megler, eller megler rekker a bringe budet videre
til selger.

Etter at eiendommen er solgt vil kjgper og selger fa tilsendt budjournal. Dette
innebaerer at alle bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige kjgpsavtalen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournalen i anonymisert form.

OPPGJOR
Oppgjoret gjennomferes avFrem Eiendomsmegling, NO 979915772 MVA. Det
forutsettes av boligen skal overskjgtes til kjeper, og tinglyses pa kjgper som ny eier.

LOVANVENDELSE

Generelle bestemmelser Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har
gitt til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt opplysninger
innhentet fra kommunen, Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gierne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjore gjeldende
som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det er behov
for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radferer seg med eiendomsmegler eller
egne radgivere for det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader
kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader
som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjeper ma forvente og vil ikke utgjere
en mangel. Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse
med handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkar
avhengig av om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er naermere beskrevet
nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges «<som den er». Selger kan ikke ta
«som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som
ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha

egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud. Budgiver skal i budskjemaet
avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller naeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjgp - definisjon: Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen
er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar
med kravene som fglger av avtalen, eller det foreligger brudd pa bestemmelsene i
avhendingsloven 88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra
at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter
avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig areal,
forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjeper selv dekke
tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er en juridisk person, eller
en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet
ikke anses som et forbrukerkjep. Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en
mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det konkret avtalte er da
begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning. Avhendingsloven §
3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes
etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke
anses som forbrukere.

PERSONVERN

Vi gjor oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for oppfelging, og at
personopplysninger om budgivere og kjgpere vil bli lagret. Videre opplyser vi at
mulighetene for 4 slette sine personopplysninger er begrenset, som fglge av at
eiendomsmeglingsforetak har plikt til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst
10 ar, iht. eiendomsmeglingsforskriften.

HVITVASKINGSREGLENE

I henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering er eiendomsmegler forpliktet il
a giennomfere kontrolltiltak overfor selger og kjeper, herunder ogsa fullmektiger.
Kontrolltiltak kan eksempelvis vaere a bekrefte kunders og reelle rettighetshaveres
identitet, innhente kopi av gyldig legitimasjon, samt a innhente opplysninger om
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Hvis slike kontrolltiltak ikke lar seg
giennomfgre, vil eiendomsmegler ikke kunne etablere kundeforholdet eller utfgre
transaksjonen.

Dersom kjgper og selger ikke bidrar til 8 giennomfare kontrolltiltakene, og dette
medferer vesentlig forsinkelse eller at transaksjonen ikke kan gjennomferes, er dette
a anse som mislighold av avtalen. Slikt mislighold kan gi rettigheter etter henholdsvis
kapittel 5 og kapittel 4 i avhendingsloven.



Partene er selv ansvarlige for eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre.
Eiendomsmegleren eller foretaket kan ikke ansvarliggjares for de konsekvenser dette
vil kunne fa for partene eller andre som har interesser i eiendomshandelen.

Megler ma melde inn eiendomshandler som fremstar mistenkelige til @kokrim.
Innmelding av saker vil skje uten at partene varsles.

MEGLERS VEDERLAG

Fglgende er avtalt om meglers vederlag, og skal betales av selger: Provisjon kr.
45.000,-, oppstart og tilretteleggingshonorar kr. 18.500,-, digital markedspakke kr
29.500,-, oppgjersbistand kr 7.900,-, elektronisk grunnboksutskrift 1.950,-. e-
signering og digitale tjenester 1.860,- og visningsbistand kr 3.500,- pr gang. Krav pa
dekning av direkte utlegg.

Nabolagsprofil

Arboalleen 10 - Nabolaget Gulskogen/Nedre Eikervei - vurdert av 32 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere l
e Godt voksne

Offentlig transport

2 Bjorkelia 4 min A&
Linje 25 0.3 km
@ Gulskogen stasjon 4 min A&
Linje R12,R13 0.4 km
<+ Bacheparken/Olaf Bergers vei 15 min 4
Totalt 11 ulike linjer 1.3 km
<+ Drammen buss-/togstasjon 6 min &
Buss, flytog, tog 2.5km
& Svelvik ferjekai 31 min &
Linje B60 24 km
Skoler
Gulskogen skole (1-10 kl.) 4 min &
519 elever, 33 klasser 0.4 km
Redskog skole (1-7 Kkl.) 7 min A&
130 elever, 8 klasser 0.6 km

Norlights Montessoriskole Drammen (1-7 .13 min #
68 elever, 2 klasser 1.2 km

Akademiet ungdomsskole Drammen (8-10..13 min 4

75 elever, 8 klasser 1.2 km
Barresen ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min &
316 elever, 24 klasser 2.9 km

Akademiet videregaende skole Drammen 14 min %
270 elever 1.2 km

Heltberg vgs. Drammen 14 min A&

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 90/100

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 88/100

Naboskapet

i Godt vennskap 70/100

Aldersfordeling

16.8 %
19.6 %
201 %
21.2%

R
]
~
-

Barn Ungdom Unge voksne
(0-12 4r) (13-18 ar) (19-34 ar)

14.5%

9.8%
75%
72%

432%
399 %
389 %

10.7 %
18 %
183 %

Voksne Eldre
(35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Gulskogen/Nedre Eikervei 997 412
[ Drammen 104 666 48613

Norge 5425412 2654586
Barnehager
Redgata barnehage (1-6 ar) 10 min 4
30 barn 0.9 km
Kjerraten barnehage (1-5 ar) 11 min 4
69 barn 0.9 km
Gulskogen barnehage (0-6 ar) 11 min 4
91 barn 1 km
Dagligvare
Rema 1000 Gulskogen 3min 4
Post i butikk, PostNord 0.2 km
Meny Gulskogen 5min #



Primeere transportmidler

1. Egen bil

g 2.Tog
&b 3. Sykkel

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 86/100

gl

Gateparkering
T

Lett 83/100
& Matvareutvalg
" Stort mangfold 83/100
Sport
@ Gulskogen skole 5min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball, sand... 0.5 km
@ Rodgata, ballplass/akebakke 6 min &
Ballspill 0.6 km
& Adrenalin Drammen 15 min &
& Bolgen Tr.senter - Drammensbadet 5min &
Boligmasse

I 44% blokk
24% annet

B 32% enebolig

«Kort vei til buss, tog, skoler, barnehager,
kjopesenter. Strandpromenade helt ned til
Elvebyen (30 min. gange). A bruke sykkel er fint,
da det er flatt. Godt naboskap.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Gulskogen Senter 5min 4
@ Apotek 1 Gulskogen 4 min A&

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 33% ibarnehagealder
I 30% 6-12 ar

20% 13-15 ar
W 17%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

)
Q
=
<
o
Q
=
]

Enslig m. barn

]

|

Enslig u. barn
|
|
Flerfamilier

|

|

0% 45%

B Gulskogen/Nedre Eikervei
[ Drammen

Norge
Sivilstand
Norge
Gift 32% 33%
Ikke gift 54% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



) Anticimex’

Rapportens innhold

Tilstandsrapporten formidler den bygningssakkyndiges analyse, observasjoner og undersekelser pa en forbrukervennlig
mate. Vurderingene er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal-

og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av
tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025+AC (heretter kun omtalt som NS 3600:2025). Se
naermere forklaring pa siden «Forklaring av tilstandsgrader».

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar
utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel valgt & inkludere enkelte tilleggsbestemmelser
fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om a gi forbrukeren en tilstandsrapport med hayere kvalitet og et bedre
informasjonsgrunnlag fer boligkjep. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS 3600:2025 som medtas
(i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt
over rapportens innhold» bakerst i rapporten. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert i sjekkpunktene
som falger, inngar denne ikke i tilstandsanalysen.

Tilstandsrapport

Undersekelsene som er gjort baseres pa det som er synlig, med mindre det er angitt at malinger, boring eller stikkprever
skal utferes. Tepper, lette mebler og inventar flyttes dersom det vurderes som nedvendig for & underseke bygningsdelen.
Tyngre maebler og inventar flyttes ikke nar de ikke vurderes a skjule vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller
Se |Ve|e rl e| | |gh et ikke foreligger andre grunner til & mistenke at flytting vil avdekke vesentlige forhold.

Arboalleen 10

3048 DRAMMEN o o o
Gnr./Bnr.: 13/210 Risikoopplysninger

Drammen kommune
En risikoopplysning er den bygningssakkyndiges vurdering av et forhold, lagt frem pa en tydelig og forbrukervennlig mate.

Opplysningen beskriver sannsynlig arsak, forventede konsekvenser og et foreslatt tiltak basert pa den mest sannsynlige
arsaken. Som hovedregel vil vedlikehold vaere mer kostnadseffektivt og baerekraftig enn reparasjon, og reparasjon mer

Utferende bygningssakkyndig:

.

Levert av Anticimex AS

Nils Magnus Graff Fossnes

41225641

Rapportdato: 08.09.2026
Befaringsdato: 08.09.2026
Referansenummer: 15085705

Areal

Selveierleilighet
Bruksareal: 74 m? (BRA-i: 68 m?)

Totalt bruksareal: 74 m? (BRA-i: 68 m?)

TIf: 41414128
www.anticimex.no

E-post: boliginspeksjoner.sorost@anticimex.no

baerekraftig enn utskifting. Baerekraft er derfor et sentralt prinsipp i valg av foreslatt tiltak, i henhold til NS3600:2025. For
rom eller bygningsdeler med tilstandsgrad 3 gis et sjablongmessig kostnadsanslag. | enkelte tilfeller kan en risikoopplysning
avvike fra strukturen som nevnes i dette avsnittet, dersom dette vurderes som nedvendig for a sikre en forbrukervennlig
fremstilling. Definisjonene av begrepene som nevnes over, baseres pa NS3600:2025, med folgende utdypende forklaring:

Arsak er begrunnelse for valgt tilstandsgrad og hvilket kriterium som ligger til grunn

Forklaring: Nar det registreres et avvik, symptomer pa avvik, eller andre risikoforhold, beskrives dette som en del av
risikoopplysningen. Denne delen av opplysningen redigjor for drsaken til valgt tilstandsgrad, og hvilket kriterium som ligger
til grunn.

Konsekvens er hvilke falger tilstanden har fatt eller kan fa hvis det ikke gjeres tiltak eller utbedringer

Forklaring: Konsekvens er vurderingen av hvilke folger et avvik, symptomer pd avvik, eller andre risikoforhold vurderes & ha
medfert, eller kan medfare hvis det ikke gjores tiltak eller utbedringer. Eksempler pa slike folger kan vaere at forholdet
utvikler seg og forer til for eksempel at omfanget oker, at det oppstar folgeskader, okte reparasjonskostnader, eller behov
for starre tiltak eller utbedringer.

Utbedring [ foreslatt tiltak gjenoppretter eller ivaretar tiltenkt funksjon, eller motvirker en konsekvens

Forklaring: Nar det foreslds et tiltak, ma det tas hoyde for at eksakte drsakssammenhenger eller omfang av forholdet i de
fleste tilfeller ikke er kartlagt. En komplett kartlegging krever stort sett destruktive inngrep i konstruksjoner og ytterligere
undersokelser som md gjeres i sammenheng med en eventuell utbedring. Tiltaket som foreslds er gjort i

et baerekraftayemed, og kan derfor eksempelvis ikke sammenlignes med et pristilbud eller en hiandverkeranbefaling, som
normalt innebzerer storre utbedringer og utskiftninger for 4 oppfylle dagens forventning til moderne lesninger og
forskriftskrav. En foresldtt utbedring kan variere fra d utfore grunnleggende vedlikehold, enkle reparasjoner, til storre
arbeider, som utskifting av materialer eller komplett rehabilitering.

Sjablongmessig anslag er et forenklet kostnadsestimat pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis TG 3

Forklaring: Nar det gis et sjablongmessig prisanslag, vil estimatet vaere forbundet med stor usikkerhet. Omfanget og
eventuelle skjulte folgeskader oppdages som regel forst ved naermere undersokelser. Anslaget er gitt i et baerekraftayemed
og baseres i hovedsak pad lokale utbedringer, ikke nadvendigvis full utskiftning. Materialvalg, tilkomstforhold og behov for
spesialkompetanse er andre forhold som kan pavirke kostnadsbildet i stor grad. Et sjablongmessig prisanslag gir derfor kun
en grov indikasjon og ma alltid folges opp med befaring av fagpersoner og detaljert kalkulasjon for 4 sikre et realistisk
kostnadsbilde. Dersom den bygningssakkyndige vurderer det som umulig 4 gi et anslag uten at det forst gjores en
ytterligere kartlegging av forholdet, vil tilstandsrapporten vise til behovet for dette. Dette gjores for 4 redusere risikoen for
spekulative estimater som kan vise seg & vaere misvisende.
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Forklaring av tilstandsgrader

° ° °
Befarings- og eiendomsopplysninger
Tilstandsgrad (forkortet til TG) fastsettes for hvert rom eller hver bygningsdel og gir uttrykk for en forventet tilstand pa en enkel og visuell mate. TG 0 og TG 1
anvendes nar strakstiltak ikke vurderes som nedvendig, og kommenteres i utgangspunktet kun dersom det foreligger praktiske opplysninger som vurderes a

veere nyttige for leseren av rapporten. TG 2 og TG 3 kommenteres med en vurdering av sannsynlig arsak, konsekvens og foreslatt tiltak nar dette vurderes Befa ring Eiendomsopplysninger
som mulig. Det gis et sjablonmessig anslag pa hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3. Rom eller bygningsdeler som ikke er )
mulig & underseke gis TGIU (ikke undersekt), og kommenteres etter forholdene. Forhold som kan innebzere fare for helse, milje og sikkerhet (HMS) Befaringsdato 08.09.2026 Type objekt Selveierleilighet

kommenteres, men vurderes ikke med tilstandsgrad. Det samme gjelder ogsa eksempelvis for elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. Mindre avvik

uten vesentlig betydning omtales normalt ikke. Referansenummer 15085705 Gate/vei adresse Arboalleen 10
Vurderinger tar som hovedregel utgangspunkt i forskriftskrav eller normal byggeskikk som gjaldt pa seknadstidspunktet for boligen, med mindre Forskrift til Meglerforetakets oppdragsnummer  8-26-0167 Postnummer/sted 5048 DRAMMEN
avhehdmgslov? eller NS 3600:2025 angir et annet referan.senlva. | tilfeller der erT utffz»relse fraviker fra forhandsgodkjente Izs.nmger fra ) Hjemmelshaver/selger @ystein Hoel og Guro Kristine Kommune 3301 - Drammen
bygningsmyndighetene (preaksepterte ytelser), kan vurderingen av om valgt lasning likevel oppfyller relevante krav eller funksjoner baseres pa en fremlagt Raastad
analyse eller en egen analyse utfert av den bygningssakkyndige. Egenanalyser inngar som en naturlig del av den bygningssakkyndiges vurdering. Dette Bygningssakkyndig inspekter Nils Magnus Graff Fossnes Gnr./Bnr.: 13/210
innebaerer derfor at en utferelse som fraviker fra normal byggeskikk eller preaksepterte ytelser likevel kan bli vurdert som et mindre avvik, der strakstiltak ikke
anses ngdvendig - med andre ord en TG1 uten videre kommentar. Bagatellmessige forhold uten vesentlig betydning omtales normalt ikke. Tilstede pa befaringen Ivan Radovanov Seksjonsnr. 1
Valg av tilstandsgrad bygger pa den bygningssakkyndiges samlede vurdering av rommet, bygningsdelen eller funksjonen som er vurdert. Vurderingen tar Utvendige snedekte flater Nei Tomt Eiet tomt: 359 m?
hensyn til en rekke forhold, som eksempelvis synlige symptomer, omfang, alder (der dette er relevant), om utfarelsen fremstar fagmessig, byggteknisk erfaring,
skjenn, lokale forhold, informasjon fra eier, fremlagt dokumentasjon og lignende. Tilstandsgrader fastsettes etter kriteriene i NS 3600:2025, med mindre Utetemperatur 15°C
saerskilte forhold tilsier at en annen tilstandsgrad ma benyttes. Bransjestandarden angir kriterier basert pa en forutbestemt vurdering av risikonivaet et gitt R tdat 08.09.2026
awvik typisk medferer. Siden vurdering av dagens tilstand og risiko baseres pa en rekke faktorer som kan vaere unike for den enkelte bolig eller bygningsdel, vil apportdato “
en slik forutbestemt risikovurdering ikke alltid vaere representativ. Den endelige tilstandsgraden fastsettes derfor etter den bygningssakkyndiges samlede
faglige vurdering av det helhetlige tilstands- og risikobildet som fremkommer pa befaringsdagen, i hvert enkelt tilfelle.

Bygninger pa eiendommen
1) TG O Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget) Bygningstype Byggir Tilbygg Ombygging

Tilstandsgrad O gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal veere tilnermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt

Selveierleilighet 2022
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen. elveienielighe

Tomtebeskrivelse

{._|\ TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Selveierleilighet beliggende pa Gulskogen, Drammen kommune. Felles tomt opparbeidet med blant annet asfalterte veier, lekeplass, plenarealer og andre

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig. forskjellige beplantninger.

Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.

Byggemate
ﬁ TG 2 Vesentlige avvik (alder intasje skader mv ) Leilighetsbygg oppfert i 2022. Grunnmur og baerende konstruksjoner i hovedsak av betong. Bygget er oppfert med kjeller. Bygget er oppfert med
2l ! ! ’ parkeringsanlegg i nederste etasje. Yttervegger i en kombinasjon av tre- og betongkonstruksjoner. Utvendige fasader er kledd med liggende trekledning.
Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer p skade, sterk Utvendige fasader av synlig murverk. Etasjeskillere av betong/murkonstruksjoner. Flatt tak. Yttertak er tekket med takmembran. Entréder med
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i neer fremtid. sikkerhetslas. Vinduer med karmer av tre. Balkongder med karmer av tre. Boligen ventileres hovedsakelig giennom et mekanisk balansert
Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & ventilasjonssystem.
overvake delen spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller faelgeskader.
Oppvarming
{._I\ TG 3 Storeeller a|vor|ige avvik (strakstiltak ngdvendig) Oppvarming av boligen skjer i hovedsak ved bruk av vannbéren varme i gulv og radiator.
Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne Boli innehold
med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. ofigen inne ,o er
1. etasje: Entré, bad, vaskerom, stue med apen kjekkenlgsning, to soverom og bod/teknisk rom.
Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utfarelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa
utbedringskostnaden. For bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.
©r  TGIU Ikke undersakt
TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sne pa undersokelsestidspunktet, skal dette oppgis.
7o HMS Forhold som dpenbart kan medfere fare for helse, milje og sikkerhet

Ikonet (i) benyttes til & rapportere om forhold som apenbart kan medfere fare for helse, miljg og sikkerhet. Slike forhold vurderes ikke ved bruk av
tilstandsgrader. Selv om det ikke er angitt tilstandsgrad, er HMS-opplysninger likevel viktige opplysninger som en kjgper ma ta spesielt hensyn til.
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Sammendrag av boligens aktsomhetsforhold

Element Status

Vatrom - Vaskerom

B B B

Vinduer og ytterderer - .

® Anticimex’

Kontrollpunkt
Fallforhold rundt sluk
Lekkasjesikkerhet

Ytterderer og omramming

EIENDOM | 15085705, Arboalleen 10, 3048 DRAMMEN

Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper
| henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til grunn for arealmalinger og

Sjablongmessig prisanslag arealbegreper i rapporten

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilherer denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri heyde (heyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter), tilgjengelighet og permanent
gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved nedvendige apninger i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas
av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige sayler og lignende er unntak og skal males selv om de
ikke oppfyller disse vilkarene og uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingsheyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingsheyde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH opplyses sammen med
bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med
lav himlingsheyde (ALH).

Fysisk oppmaling og kontrollmaling

Det gjores oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra arealopplysninger basert pa
byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp
skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt
oppmerksom pa at kontrollmaling av arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollmaling i de fleste tilfeller kun kan
utferes av personer med spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid vaere starre enn summen av arealene fra hvert enkelt
rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel veere maleverdig.
Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer. Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner
gjort pa befaringstidspunktet. Dersom den bygningssakkyndige avdekker &penbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette under
rapportens avsnitt om vurdering av lovlighetsforhold. Det er de siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre
holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Det gjares spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente
godkjente tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjeper ma ta spesielt hensyn til.
Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjennsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever at den bygningssakkyndige
fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate, beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke
innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjskken, soverom, bad og toalett) vil hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser,
plattinger og lignende, klassifiseres som innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understeottelse til bakken
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Selveierleilichet Internt bruksareal | Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
& (BRA - i) (BRA - e) (BRA - b) Etasje (TBA)
Kjelleretasje 6 6
Bod.
1. Etasje 68 68 15

Entré, bad, vaskerom, Terrasse.
stue med apen
kjekkenlasning, to
soverom og
bod/teknisk rom.

SUM 68 6 74 15

Total bruksareal: 74 m?

Kommentar til arealmalingen
Takheyden i leiligheten er malt pa tilfeldig sted til ca. 2,49 meter i stuen og 2,25 meter pa bad.

Boligen disponerer en parkeringsplass i felles garasjeanlegg.

Terrasse er oppmalt til 15 m2 (TBA).

® Anticimex’
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® Anticimex’

Kontroll av fremlagt dokumentasjon

| forkant av befaringstidspunktet bes eier & gjore klar og fremlegge dokumentasjon som er relevant for tilstandsvurderingene av boligen, dersom slik
dokumentasjon finnes. Dokumentasjon ettersperres i henhold til krav som gis i Forskrift til Avhendingslova, men kun deler av bestemmelsene som gis i NS
3600:2025. Som et eksempel pa slik fravikelse, vil manglende dokumentasjon pa vatrom ikke vurderes med tilstandsgrad, siden standardens
tilleggsbestemmelse «A.2.1.9.1 Dokumentasjon av vanntett sjikt» ikke inngar i denne rapporten. Energiattest ettersperres ikke, da denne normalt utarbeides
senere i salgsprosessen og har begrenset relevans for tilstandsanalysen. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS 3600:2025 som
medtas (i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt over rapportens innhold»
bakerst i rapporten.

Det er i utgangspunktet kun dokumentasjon som fremlegges pa befaringstidspunktet som blir kontrollert, og den bygningssakkyndige har ikke ansvar for
innhenting av dokumentasjon som ikke blir fremlagt pa befaringsdagen. Manglende, ufullstendig eller foreldet dokumentasjon kan pavirke rapportens
presisjon og omfang. Den bygningssakkyndige har ikke ansvar for & kontrollere om innholdet i dokumentasjonen er korrekt. Fremlagt dokumentasjon brukes
som stette der den vurderes a tilfere nyttig informasjon. Enkelte vurderinger avhenger i stor grad pa om forholdet kan dokumenteres eller ikke. Dette gjelder
spesielt for vurdering av eventuelle lovlighetsmangler, elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. | slike tilfeller, og andre tilfeller hvor dokumentasjon
er en del av vurderingen, opplyses dette normalt under de gjeldende sjekkpunktene i rapporten, ikke i tabellen nedenfor. | tabellen nedenfor angis det i
utgangspunktet kun hvorvidt dokumentasjon er fremlagt eller ikke fremlagt, eventuelt en henvisning til de deler av rapporten hvor vurderingen er foretatt.

Type dokumentasjon Kommentar

Egenerklaeringsskjema Fremlagt egenerklaeringsskjema signert og datert 07.09.2026.

Byggetegninger for boligen (situasjonsplan, plan-, snitt og  Ingen byggetegninger som omhandler den aktuelle boenheten ble fremlagt pa befaringsdagen.
fasadetegninger)

Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse Fremlagt ferdigattest vedrarende boligbygg med felles garasjekjeller, datert 15.08.2023.

Eventuelle service- og tilsynsrapporter Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Dokumentasjon pa/om arbeider utfert de siste fem arer  Ikke fremlagt pa befaringsdagen.
utfert av handverkere

Dokumentasjon av vatrom (arbeider, utfgrelse,
funksjonstesting og lignende)

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

FDV-dokumentasjon (forvaltning, drift og vedlikehold) Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Samsvarserklaering(er) pa elektriske anlegg/arbeider
(utfort etter ar 1999) og eventuelle tilsynsrapporter
knyttet til elektriske anlegg

Det er fremlagt samsvarserkleering datert 22.09.2022, arbeidene gjelder nybygg.

For vurdering av eventuelle manglende samsvarserklaeringer vises det til rapportens avsnitt
«Forenklet vurdering av elektrisk anlegg». Dersom det fremkommer opplysninger om at hele eller
deler av el-anlegget mangler samsvarserklaering, eller det avdekkes apenbare tegn pa dette,
redegjores det for dette og de konsekvensene dette medferer i nevnte avsnitt.

EIENDOM | 15085705, Arboalleen 10, 3048 DRAMMEN Side 8/16



Rapport

Vatrom - Bad

Baderom fra byggear. Flislagt gulv med gulvvarme. Flislagte vegger. Malt himlingsflate. Vegghengt servantinnredning. Ovenpaliggende servant med armatur.
Speil med overlys. Dusjhjerne med derer. Vegghengt dusjarmatur. Vegghengt toalett. Vannrer av type rer-i-rer. Synlige avlepsrer av plast. Mekanisk avtrekk
med ventil i himling. Luftespalte for overstremning under der.

f0_|\ TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold rundt sluk - Lekkasjesikkerhet - Vanntett sjikt / membran i gulv og
vegger - Tettesjiktets tilslutning til sluk - Vannrer - Avlep (inkl. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Plassering av sluk og
avrenningsmuligheter - Ventilasjon - Sanitaerutstyr og innredning - Utfert kontroll i tilliggende konstruksjon

{._|\ TG 1 Fallforhold rundt sluk Lokalfallet i sluksonen er mindre enn hva som ideelt anbefales (preaksepterte ytelser). Basert pa en
gjennomfart funksjonstest og en samlet skjgnnsvurdering vurderes fallforholdet likevel & gi
tilfredsstillende bortledning av bruksvann ved normal bruk, og vurderes derfor kun som et mindre avvik.

Lekkasjesikkerhet Heydeforskjell fra slukrist til topp overflate gulv ved derapning er malt til ca. 40 mm. Dette er vurdert som
tilfredsstillende mht lekkasjesikkerhet.

Utfart kontroll i tilliggende Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument i veggkonstruksjon fra tilstatende

konstruksjon bod/teknisk rom. Malingen gir kun et ayeblikksbilde og kan endre seg f.eks. med arstider, fukt- og
temperaturforhold. Fuktinnholdet i tilgjengelig treverk ble malt med piggelektroder og viser ingen utslag.
Det ble ikke registrert forhayet fuktniva. Undersgkelsene gir kun et begrenset bilde av forholdet i
umiddelbar naerhet til hullet. Omfanget er derfor ikke fullt ut kartlagt.

Avlop (inkl. sluk) - Sluk bad Utfert kontroll i tilliggende
konstruksjon - Fuktmaling bad
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Vatrom - Vaskerom

Vaskerom fra byggear. Flislagt gulv med gulvvarme. Malte veggflater. Malt himlingsflate. Vannrer av type rer-i-rer. Synlige avlgpsrer av plast. Mekanisk avtrekt
med ventil i himling. Luftespalte for overstremning under der. Opplegg for vaskemaskin.

@ TG1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Vanntett sjikt / membran i gulv og vegger - Tettesjiktets tilslutning til sluk -
Vannrer - Avlgp (inkl. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Plassering av sluk og avrenningsmuligheter - Ventilasjon -
Saniteerutstyr og innredning - Utfert kontroll i tilliggende konstruksjon

{._|\ TG1 Utfert kontroll i tilliggende Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument i veggkonstruksjon fra tilstetende
konstruksjon entré. Malingen gir kun et ayeblikksbilde og kan endre seg f.eks. med arstider, fukt- og temperaturforhold.
Fuktinnholdet i tilgjengelig treverk ble malt med piggelektroder og viser ingen utslag. Det ble ikke registrert
forheyet fuktniva. Undersekelsene gir kun et begrenset bilde av forholdet i umiddelbar nzerhet til hullet.
Omfanget er derfor ikke fullt ut kartlagt.

{0_|\ TG 2 Fallforhold rundt sluk Lokalfallet i sluksonen er mindre enn anbefalt. Konsekvens er at fallforholdet vurderes a ikke gi
tilfredsstillende bortledning av bruksvann ved normal bruk. Foreslatt tiltak er lokale tilpasninger eller
utbedring dersom fremtidig bruk viser at det er nedvendig.

Lekkasjesikkerhet Fallforhold utenfor sluksonen vurderes ikke til & veere tilstrekkelig for & lede eventuelt lekkasjevann til sluk,
og det er ikke pavist at vanntett sjikt har tilstrekkelig oppkant ved derterskel for & kompensere for dette.
Konsekvens er at forholdet gir risiko for at vann kan renne ut i tilstatende rom ved en lekkasje. Foreslatt
tiltak er lokal utbedring.

Avlep (inkl. sluk) - Sluk vaskerom Utfert kontroll i tilliggende
konstruksjon - Fuktmaling

vaskerom

Kjekken

Apen kjskkenlesning. Innredning fra byggear. Glatte fronter. Benkeplate med laminert overflate. Nedfelt kjskkenvask med armatur. Benkeskapsbelysning og
stikkontakter over kjskkenbenk. Integrert stekeovn, platetopp, oppvaskmaskin og kjeleskap med fryser. Ventilator i overskap. Vannrer av typen rer-i-ror.
Synlige avlepsrer av plast. Laminert plate mellom kjekkenbenk og overskap. Automatisk vannstopper med fuktsensor.

f0_|\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate himling - Overflate vegg - Overflate gulv - Vannrer - Avlepsrer - Ventilator - Ventilasjon - Innredning

{._|\ TG1 Overflate gulv Synlige deler av gulvets overflatemateriale har stedvis noe aldersrelatert slitasje (merker, sar og riper).
Forholdet vurderes i hovedsak til & vaere av estetisk betydning, uten nevneverdige konsekvenser utover
dette.

Innredning Innredningen har stedvis bruksmerker og mindre tegn til slitasje. Forholdet vurderes som estetisk og uten

funksjonelle konsekvenser.
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Tekniske anlegg

Vannrer med rer-i-rer system fra byggear. Fordelerskap for rer-i-rer system er plassert pa teknisk rom. Leilighetens stoppekran er plassert i fordelerskap.
Avlgpsrer i plast og stepejern fra byggear. Stakeluke er ikke lokalisert, og derfor heller ikke undersegkt. Det er ikke kjent om stakeluke er etablert. Leiligheten
er tilknyttet felles varmtvann. Leiligheten er i hovedsak oppvarmet med vannbaren varme via gulv og radiator. Balansert ventilasjon med ventilasjonsaggregat
fra byggear plassert i bod/teknisk rom.

f0_|\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Vannrer (utover det som nevnes under andre sjekkpunkter) - Fordelerskap og fordelerstammer - Innvendig stoppekran - Avleprer
(utover det som nevnes under andre sjekkpunkter) - Mekaniske ventilasjonsanlegg (utover det som nevnes under andre sjekkpunkter)

{._|\ TG 1 Fordelerskap og Fordelerskap mangler kursoversikt og merking av rerferinger (forholdet er ikke vurdert som et vesentlig
fordelerstammer avvik).

Mekaniske ventilasjonsanlegg Ifelge leieboer ble ventilasjonsanlegget sist inspisert og gitt filterbytte i mai 2026.
(utover det som nevnes under
andre sjekkpunkter)

@ TGIU Innvendig stakeluke Innvendig stakeluke er ikke pavist inne i boenheten. Det vurderes at boenheten likevel har tilgjengelige
stakepunkter gjennom sluk og evrige komponenter tilknyttet avlepssystemet, men hvordan disse vil
fungere i en faktisk brukssituasjon er ikke kjent. TGIU er valgt fordi fullverdig kontroll av stakemuligheter
forutsetter spesialkompetanse pa rersystemer.

Fordelerskap og fordelerstammer Mekaniske ventilasjonsanlegg
- Fordelerskap (utover det som nevnes under

andre sjekkpunkter) -

Ventilasjonsaggregat

Andre rom

Etasjeskiller og gulv pa grunn (skjevhetsmaling)

Etasjeskiller av betong/murkonstruksjoner. Malingene er utfert som stikkprever og gir ingen garanti for at det ikke finnes skjevheter som ikke er avdekket.
Heoydeforskjeller er malt med laser pa fem utvalgte punkter i rom som er malt, hvor lokale haydeforskjeller er vurdert innenfor en lengde pa to meter. Total
heydeforskjell i boligens rom er ikke undersokt eller malt. Det presiseres ogsa at malingen ble gjort mens boligen var mablert, noe som medfarer visse
begrensninger.

AN

9 TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
1. Etasje
{._l\ TG1 1. Etasje | stuen er det pa tilfeldige punkter malt lokale haydeforskjeller opptil 3 mm. | entré er det pa tilfeldige
punkter malt lokale haydeforskjeller opptil 4 mm. Stikkprevene som er utfert har ikke avdekket vesentlige
skjevheter.

Yttervegger inkl. fasader - .

Boligen har yttervegger i tre- og murkonstruksjoner. Ytterkledning av liggende trekledning. Utvendige fasader av synlig murverk.

f0_|\ TG 1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflatebehandling - Ytterkledning (fasademateriale, vannbord, utvendig listverk, o.l.) - Fasader og konstruksjoner av mur, betong og
lignende - Synlige skjevheter eller deformasjoner - Lufting av ytterkledning

Vinduer og ytterderer - .

Gulvflater belagt med parkett og fliser. Gulvvarme i entré. (basert pa opplysninger fra leieboer). Malte veggflater. Malte flater i himling. Glatte innerderer.
Mekanisk balansert ventilasjon.

@ TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate himling - Overflate vegg - Overflate gulv - Innerderer - Ventilasjon

l,/._|\ TG 1 Overflate gulv Synlige deler av gulvets overflatemateriale har stedvis noe aldersrelatert slitasje (merker, sar og riper).
Forholdet vurderes i hovedsak til a vaere av estetisk betydning, uten nevneverdige konsekvenser utover
dette.

@ Anticimex’ EIENDOM | 15085705, Arboalleen 10, 3048 DRAMMEN Side 11/16

Boligen har ytterder med glassfelter og sikkerhetslas (fra byggear). Balkong/terrasseder med karm/ramme av tre (fra byggear). Vinduer med karmer/ramme av
tre (fra byggear).

@ TG1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Vinduer og omramming
{Ql\ TG 2 Ytterderer og omramming Det registreres folgende avvik pa ytterder: Ved funksjonstesting ble det registrert at derbladet star skjevt i

forhold til karmen, noe som gir betydelig kontakt med derterskel/karm. Konsekvens er at det kreves mye
kraft for & apne og lukke deren. Foreslatt tiltak er lokal reparasjon, eller utskiftning.

Terrasse [ platting - .

Utgang fra stue til terrasse pa 15 m2. Terrasse i betongkonstruksjoner. Gulvoverflater av synlig betong.

@ TG1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Tilstand pa rekkverk og overflatematerialer - Konstruksjon og fundamenter
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Forenklet vurdering av elektrisk anlegg

Avklaring om det har veert gjennomfert tilsyn

Det er forsekt & finne ut nar det lokale el-tilsynet sist giennomferte tilsyn,
og hva som var resultatet av tilsynet. Hvis det foreligger tilsynsrapport fra
det lokale el-tilsyn som er mindre enn fem ar gammel, og uten at det er gjort
endringer pa anlegget siden rapporten ble utarbeidet, vurderes det
elektriske anlegget i hovedsak pa bakgrunn av denne tilsynsrapporten:

Foreligger det el-tilsynrapport (som er nyere enn fem ar):

Selger opplyser at det er giennomfert el-tilsyn i leiligheten, men
rapporten er ikke fremlagt.

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

I tillegg til vurderingen over, er det gjennomfart en forenklet vurdering av
det elektriske anlegget. Denne vurderingen omfatter ikke funksjonstesting,
malinger, demontering (for eksempel av downlights og deksler) eller
lignende utvidede kontroller. Det presiseres at den bygningssakkyndige ikke
er en kvalifisert elektrofaglig person. Vurderingen er i hovedsak begrenset til
undersekelsene som beskrives i Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18, og bestar av en rekke spersmal til eier, vurdering om
arbeid utfert etter 1999 er dokumentert med samsvarserklaering og visuelle
observasjoner gjort av den bygningssakkyndige.

Spersmal stilt til eier

Er eier tilgjengelig for & besvare sparsmal om det elektriske anlegget:

Ja, eier er tilgjengelig og har svart pa spersmal om el-anlegget.

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert:
El-anlegget er fra boligens byggear/oppferingstidspunkt.

Er du kjent med at det er utfert arbeider pa det elektriske anlegget (etter
1999) hvor samsvarserklaering mangler, eller oppdaget apenbare tegn pa
dette?

Nei. Det er ikke utfert arbeider pa boligens el-anlegg som ikke er
dokumentert med samsvarserklzering.

Forekommer det at sikringer lgses ut:
Nei.

Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget:
Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne:

Ja, kursfortegnelsen er plassert i sikringsskapet.

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeider pa det elektriske anlegget?
Nei.

Er du kjent med feil eller mangler ved elektriske varmekilder (panelovner,
elektrisk gulvvarme og lignende) eller boligens hvitevarer:

Nei.

Kjenner du til andre forhold/feil med det elektriske anlegget?
Nei.

® Anticimex’

Observasjoner gjort av den bygningssakkyndige
Hvor er sikringsskap plassert, er sikringsskapet tilgjengelig, og hvilken type
sikringer har boligen:

Sikringsskap plassert i bod/teknisk rom.

Er det synlige tegn pa om plugg (stikkontakt) til varmtvannsbereder er
brunsvidd, eller andre tegn til termiske skader:

Ikke relevant.

Er det observert elektriske kabler som ikke er tilstrekkelig festet:
Nei.
Er det synlig tegn pa utette kabelinnferinger i inntak og/eller sikringsskap:

Nei.

Er det observert apenbare ufagmessigheter pa synlige deler av anlegget:
Nei.

Er det observert andre nevneverdige forhold ved boligens elektriske anlegg:

Nei.

Avklaring av behov for videre kontroll

Basert pa opplysninger fra eier, vurdering av dokumentasjon og den
bygningssakkyndiges observasjoner er det gjort en samlet vurdering om
det er behov for kontroll av det elektriske anlegget av en kvalifisert
elektrofaglig person. Kun fagpersoner med nedvendige kvalifikasjoner
kan utfere vurderinger av elektriske anlegg og utstyr. Dersom det gis en
oppfordring om a gjennomfare slike tilleggsundersekelser i avsnittet
under, er dette en viktig opplysning som en kjgper ma ta spesielt hensyn
til.

Er det behov for en utvidet kontroll av det elektriske anlegget:

Det er gijennomfert en forenklet vurdering av det elektriske anlegget,
uten at det er registrert apenbare avvik. Det anbefales likevel alltid pa
generelt grunnlag at en kvalifisert elektrofaglig person gijennomferer en
utvidet kontroll av det elektriske anlegget.

g
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Forenklet vurdering av lovlighets- og branntekniske forhold

Forenklet vurdering av lovlighetsforhold

| de tilfeller det fremlegges byggetegninger som er godkjente hos
bygningsmyndighetene, foretas det en forenklet vurdering av
lovlighetsforhold knyttet til dagens bruk av boligens arealer. Det er de siste

byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene,

som er sikre holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Den
bygningssakkyndige har ikke ansvar for & innhente tegninger, ferdigattest

eller lignende dokumenter. Dersom sist godkjente tegninger ikke fremlegges,

er samsvaret mellom faktisk bruk og byggetillatelsen ikke undersokt. | slike
tilfeller hefter det en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Rom som var godkjent for varig opphold da boligen ble
bygget, oppfyller ikke nedvendigvis forskriftskrav pa befaringstidspunktet,
uten at dette er kommentert eller undersekt videre. Hvis det avdekkes at
boligen har apenbare ulovligheter, for eksempel apenbare ulovlige
bruksendringer, opplyses dette - uavhengig om byggetegninger fremlegges
eller ikke.

Er det samsvar mellom faktisk bruk av arealer og romklassifisering slik dette
fremkommer av fremlagte byggetegninger?

Det er ikke fremlagt godkjente byggetegninger som omhandler den
aktuelle boenheten pa befaringstidspunktet. Konsekvensen er at
arealenes bruk med hensyn til lovlighet, herunder samsvar mellom faktisk
bruk og byggetillatelsen, ikke har vaert mulig & underseke.

Har boligen utleiedel (egen boenhet), hvis ja, er denne byggemeldt og
godkjent:
Ikke relevant.

Kjenner eier til om det har vaert utfert seknadspliktige inngrep i
baerende konstruksjoner som ikke er dokumentert:

Nei.

Er det registrert andre tegn pa apenbare forhold som kan pavirke lovlighet:
Nei.

Avklaring av behov for videre kontroll av lovlighetsforhold

Basert pa de forenklede undersgkelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens lovlighetsforhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens lovlighetsforhold?

Pa bakgrunn av at det ikke er fremlagt byggetegninger, er samsvaret
mellom dagens bruk og byggetillatelsen ikke undersgkt. Det anbefales
derfor alltid pa et generelt grunnlag at dette undersgkes, selv om det
ikke er oppdaget apenbare tegn pa ulovligheter.

Branntekniske forhold

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold
opp mot dagens byggtekniske forskrift (pa befaringstidspunktet). Det
legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er brannsakkyndig.
Vurderingen omfatter derfor ikke detaljerte kartlegginger av
brannskillende konstruksjoner eller funksjonstesting av detektor og annet
brannteknisk utstyr, og baseres kun pa visuelle vurderinger av apenbare
forhold, eiers informasjon og dokumentasjon som fremlegges.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av
branntekniske forhold:

Nei.

Har boligen godkjent slukkeutstyr:

Ja.

Har boligen tilstrekkelig reykvarsling/deteksjon:

Ja.

® Anticimex’

Er det avdekket apenbare feil eller mangler med brannskillende
konstruksjoner, eller tegn pa at boligen ikke er delt opp i brannceller etter
gjeldende byggteknisk forskrift (pa befaringstidspunktet):

Nei.

Kjenner eier til om det er utfert seknadspliktige arbeider pa brannskillende
konstruksjoner hvor dokumentasjon mangler:

Nei.

Oppfyller boligen krav til remningsveier:

Ja.

Er det montert komfyrvakt for kjekkeninstallasjoner der dette er et krav:

Nei, komfyrvakt ble ikke registrert pa kjskken. Det anses som sannsynlig
at det foreligger krav om komfyrvakt i boligen. Vurderingen baserer seg pa
alderen til relevante el-installasjoner. Forholdet pavirker
brannsikkerheten, og ma kartlegges av en kvalifisert elektrofaglig person.

Avklaring av behov for videre kontroll av brannsakkyndige

Basert pa de forenklede undersokelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens branntekniske forhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av boligens branntekniske forhold?

Det er registrert forhold som krever tiltak. Likevel vurderes det ikke
som nedvendig at en person med brannfaglig spesialkompetanse
foretar en utvidet vurdering, sa lenge tiltakene gjores. Tiltakene som
anses nedvendige er beskrevet under de aktuelle punktene.
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Forenklet vurdering av radon- og geologiske forhold Utfy"ende oversikt over rapportens innhold

Radon Geologiske forhold

Radon er en gass som finnes i enkelte bergarter og lesmasser, og kan trenge Det er foretatt en forenklet vurdering av geologiske forhold for

inn i bygninger fra grunnen. Langvarig eksponering for haye radonverdier eiendommen i henhold til NS 3600. Kommunale datasett er ikke innhentet
innenders kan medfere helserisiko. Vurderingen baserer seg kun pa og inngar derfor ikke i denne analysen. Vurderingen har bestatt i a avklare

Vurderingene i denne rapporten er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal- og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som
tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 (se naermere forklaring pa

informasjon og eventuell dokumentasjon som legges frem av eier. Malinger om boligen er registrert innenfor aktsomhetsomrader for flom eller skred, siden «Forklaring av tilstandsgrader»). Aldersvurderinger for utvalgte bygningsdeler gjares i henhold til NS 3600:2025 - Tillegg C.
av boligens radonnivaer gjgres over lange tidsperioder, og er ikke en del av basert pa giennomgang av tilgjengelige datasett fra Kartverket, NVE og NGI.
denne analysen. Det gjores oppmerksom pa at disse kildene i mange tilfeller bygger pa Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i forskrift til avhendingslova (tryggere

bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel
valgt & inkludere enkelte tilleggsbestemmelser fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om & gi forbrukeren en tilstandsrapport med hayere kvalitet og et
bedre informasjonsgrunnlag fer boligkjep. Merk at kravet til hvilke undersekelser som utferes, varierer avhengig av boligtype og boligens bygningsdeler.
Tabellen under viser hvilke tilleggsundersakelser som medtas, dersom de omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen. Rapportens sjekkpunkter
og tilstandsvurderinger viser hvilke undersekelser som er utfart og inkludert i tilstandsanalysen. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert
i sjekkpunktene over, inngar den ikke i tilstandsanalysen. Felgende tilleggsbestemmelser i NS 3600:2025 (ut over forskriftskravene) tas med i de tilfeller de
omfattes av undersgkelsesnivaet for den aktuelle boligen:

satellittdata og annen fjernmaling, med de begrensninger dette innebzerer.
Undersakelsene i denne rapporten er derfor ingen garanti for at det ikke
foreligger geologiske forhold av betydning for eiendommen som ikke
fremgar av kildene. Det tas videre forbehold om at datagrunnlaget kan veere
ufullstendig eller motstridende, og at ikke alle omrader eller scenarier
nedvendigvis er kartlagt pa befaringstidspunktet. | tilfeller der
datagrunnlaget ikke gir et entydig bilde, er arsaken til dette ikke vurdert.
Vurdering av geologiske forhold utover det som er beskrevet over,
forutsetter spesialkompetanse og inngar ikke i analysen i denne rapporten.

Er radonundersekelser vurdert til & vaere aktuelt for boligen eller ikke:

Ja. Med tanke pa boligens plassering i bygget (naerhet til terrenget)
vurderes radon og radonundersekelser som aktuelt.

Er det giennomfert radonmaling(er) i boligen:

Nei. Eier opplyser at radonmaling ikke er utfert i boligen, og det er derfor
usikkert om radonnivaene er innenfor anbefalt grense.

Er boligen prosjektert etter TEK10 eller nyere (tidspunktet nar krav til
radonsperre og andre radonforebyggende tiltak ble innfart):
Boligen er oppfert etter at krav om radonsperre og andre forebyggende
tiltak ble innfart, og var derfor ifelge normal byggeskikk vanlig & etablere
pa oppferingstidspunktet. Om slike komponenter og lesninger er
hensyntatt under oppfering er ikke mulig & pavise, siden de ligger skjult
under bygningen.

Er radonniva kartlagt i de deler av boligen som er utleid, eller beregnet for
utleie:

Ikke relevant.

Avklaring av behov for a gjennomfere radonundersekelser/tiltak

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens radonforhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av radonforhold i boligen?

Det anbefales alltid pa et generelt grunnlag a kartlegge radonnivaer, i de
tilfeller dette ikke er gjort.

® Anticimex’

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for skred i tilgjengelige kart/datasett:

Nei.

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for flom i tilgjengelige kart/datasett:

Eiendommen ligger i et aktsomhetsomrade for flom.

Kjenner eier til geologiske forhold (i grunnen eller terrenget) eller flom,
skred eller andre naturhendelser som har berart boligen, eiendommen
eller naeromradet?

Eier er ikke kjent med forhold av betydning for den aktuelle eiendommen.

Avklaring av behov for a videre kontroll av geologiske forhold

Basert pa de forenklede undersgkelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av eiendommens geologiske forhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens geologiske forhold?

Ja. Boligen er registrert som liggende innenfor et aktsomhetsomrade
(se punktene over). Konsekvensen er at det ber paregnes ettersyn for a
danne seg et godt bilde av hvordan naturhendelser pavirker
eiendommen, slik at kompenserende tiltak kan iverksettes, eller videre
utredning fra personer med spesialkompetanse kan innhentes ved
behov. Det er ikke undersekt om nevnte forhold pavirker eventuell
seknadsplikt med tanke pa videre utbygging eller lignende tiltak pa
eiendommen.
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Kjekken:

A.2.2.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersekelser)

A.2.2.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersekelser)

A.2.2.4 Avtrekk ved matlaging og komfyrvakt (kun pafelgende punkter):

e Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal underseke avtrekket over
kokesonen og om det er mulighet for forsert avtrekk ved matlaging.

e Punkt 2 - Den bygningssakkyndige skal undersgke om det er montert
komfyrvakt fra 2010-07-01.

A.2.2.6 Innredning (kun pafelgende punkt):

e Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss, sprekker,
svelling, avflassing eller fuktskjolder.

Toalettrom:

A.2.3.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersekelser)

A.2.3.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersgkelser)

Andre rom (eksklusive spesialrom):

A.2.4.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersokelser)

A.2.4.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersekelser)

Rom under terreng (kjeller, underetasje og sokkeletasje):

A.2.5.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersekelser)

A.2.5.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersokelser)

Loft (innredet loftetasjerom):

A.2.6.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersekelser)

A.2.6.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersokelser)

Plassbygde spesialrom:

A.2.8.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersokelser)

A.2.8.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersekelser)

A.2.8.4 Vann- og avlepsledninger inkludert sluk (alle tilleggsundersekelser)

lldsteder og skorsteiner inne i boligen:

A.2.9.1 lldsteder og skorsteiner inne i boligen (kun pafelgende punkt):

e Punkt 8 - Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss og sprekker

pa skorstein, mellom skorstein og ildsted, og pa fundament for murt
peis pa trebjelkelag.

Innvendige trapper:

A.2.10.1 Innvendige trapper (alle tilleggsundersakelser)

Etasjeskiller og gulv pa grunn og evrige barende konstruksjoner:

A.2.11.1 Etasjeskiller og gulv pa grunn (kun pafslgende punkt):

e Punkt 5 - Lokal heydeforskjell skal males med laser (5 punkter)
innenfor 2 m. Undersak minst to relevante rom per etasje som ikke er
vatrom.

Gyldighet

Krypkjeller:

A.2.7.2 Krypkjeller med mulighet for bade innvendig og utvendig

inspeksjon (alle tilleggsundersekelser)

Luft-luft varmepumpe og bergvarmepumpe:

A.2.13.5 Andre VVS-tekniske installasjoner (eksempelvis luft-luft

varmepumpe og bergvarmepumpe) (alle tilleggsundersakelser)

Radon:

A.2.14.1 Radon (kun pafelgende punkt):

. Punkt 2 - Gjennomga fremlagt dokumentasjon av eventuelle
malinger.

Yttervegg:

A.3.17.2 Yttervegg - Kledning (alle tilleggsundersakelser)

A.3.17.3 Vinduer og ytterderer (alle tilleggsundersekelser)

Yttertak:

A.3.18.2 Tekking (undertak, sleyfer, lekter og yttertekking) inkludert

gradrenner, alle typer beslag pa yttertak, takrenner og nedlep (alle

tilleggsundersakelser)

A.3.18.5 Takvindu, takluker og overlys (alle tilleggsundersakelser)

Utvendige vann- og avlepsinstallasjoner:

A.3.22.4 Utvendige vann- og avlgpsinstallasjoner, inklusive overvann og

avlep fra drenering (kun pafelgende punkt):

e Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal sparre eier om materiale og
alder pa stikkledninger.

Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlepstank:

A.3.22.6 Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlepstank

(kun pafelgende punkt):

e Punkt 5 - Den bygningssakkyndige skal vurdere alder og materiale,
og ettersperre dokumentasjon fra tilstandskontroll.

Frittstaende bygninger og andre byggverk pa eiendommen:

Frittstdende bygninger av typen garasje, anneks, utebod og naust

undersgkes pa tilsvarende mate som boligen, med unntak for hulltaking i

lukkede konstruksjoner eller andre destruktive inngrep. Mindre bygninger

og konstruksjoner, som dukkehus, vedskjul, drivhus, postkassestativer,

overbygg for seppelkasser, gjerder (utover forhold som utgjer apenbar

HMS fare), gangstier, solskjermingsutstyr samt forhold knyttet til

grontarealer, undersekes ikke. Det samme gjelder driftsbygninger,

herunder laver, fjgs og bygninger benyttet til produksjonsformal, samt

bygningsdeler og bygninger som inngar i fellesarealer, for eksempel boder

og garasjer i fellesarealer. Rapportens innhold vil vise hvilke frittstaende

bygninger som er medtatt og undersekt. Dersom en frittstiende bygning

ikke er beskrevet og tilstandsvurdert under avsnitt «Rapport», er den ikke

omfattet av tilstandsanalysen.

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre bruk. Hvis
rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse fra Anticimex AS.

Signatur bygningssakkyndig:
Mobil: 41225641



Frem Eiendomsmegling AS,
avd. Reyken

Egenerklaering
Arboalleen 10, 3048 DRAMMEN

Gjensidige ‘D

07 Sep 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Arboalleen 10 Arboalleen 10

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

HEA Nei

Nar kjopte du boligen?
1 okt 2022

Har du selv bodd i boligen?

D Ja Nei

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomrader, som for eksempel garasje, ensker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa sporsmalene i egenerkleringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjensidige Forsikring ASA-49

Informasjon om selger
Selger

Hoel, @ystein
Selger

Raastad, Guro Kristine

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet 1 egenerkleningsskjemaet.

Boligkjoper anses  kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkl®ringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til & selv undersoke eiendommen grundig.

Side 1

Vatrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

()

Er det utfort arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, vttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

D Ja Nei, iklke som jeg kjenner til

4 1 din leilighet, er det utfort arbeid pa tak, vttervegg, vindu eller annen fasade?

D Ja Nei, iklee som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
D Ja Nei
8 Er det utfort arbeid med drenering?

D Ja Nei, iklee som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

D Ja Nei, iklee som jeg kjenner til

10 Er det utfort arbeid pa det elektriske anlegget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Reor

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avlepskvern eller liknende?

Side 2
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D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlopsror eller vannror?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfort arbeid pa utvendige eller innvendige avlepsror eller vannror?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
15 Har det veert feil pi varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
16 Er det utfort arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Skjevheter og sprekker
17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Sopp og skadedyr
19 Har det veert skadedyr i leiligheten?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
20 Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

3
(5]

D Ja MNei, ikke som jeg kjenner til

Har det vert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 3

Planer og godkjenninger

23 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

D Ja Nei, iklee som jeg kjenner til

24 Har du bygd pé eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

U Hei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

D Ja Nei

27 Er det utfort radonméling?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller neromradet?

D Ja Nei, iklee som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

D Ja Nei, ikle som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

D Ja Nei, iklee som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt bor utferes av faglerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfort.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 29890514

Side 4



[ inger:
AB,qll_gopplysn ng? — Saksbehandler: Robot Harfagre Dato utkjert: 02.09.26 Side 1 av 2
Egenerklaeringsskjema Boligsameiet Skulpturen 1A Varret: 1985/t Fadselsdato eler:  17.03.1976
i 8 ; Dat Arboalleen 10 Type: Boligsameie Fedselsdato medeier:  22.06.1975
Marme late Nalme Lrate
. iz 3048 DRAMMEN Eiere: Qystein Hoel, Guro Kristine Raastad
Q@ystein Hoel 2026-09-07 Guro Kristine Raastad 2026-09-07
dentification Identification Organisasjonsnr: 829 876 922 Seksjonsnr: 1
% @ystein Hoel % Guro Kristine Raastad [1: Felleskostnader — _ _ _
Tot. innev. maned: 4 368
Felleskostnader:  Felleskostnader 3319
Tilleggsytelser: TV/Bredband 207
Avregningsgebyr 60
Maler: 1985 Techem avleser - Varme: Akonto varme ( 19851 - 1) 521
1985 Styret avieser - Varmtvann: akonto oppvarming varmtvann ( 19852 261

-1)

Selger forplikter for felleskostnader i overtakelsesmaneden, unntatt ved overtakelse den 1. i maneden. Vi forutsetter at kjgper og seiger
gjer opp seg imellom for oppgjersmaneden

Hvis boligselskapet har felles lan vil andel renter og avdrag p4 fellesgjelden reguleres manedlig i henhold til gjeldende rente i banken.
Det sendes ikke ut spesielt varsel ved endring av lanekostnadene.

[3: Fellesgjeld

Ajourf. Andel f.gj. (lan): 0 Gjeld siste arsoppg.: 0
Klient ajourf. lan: Klient gj. s. arsoppg.: 0

|4: Szerskilte opplysninger

Klausuler:

Styreleder: Vidar H. Granli

Adresse: Arboalleen 10

Postnr/-sted: 3048 DRAMMEN

Telefon: Mob.: 81384023

E-post: vidar.gronli@gmail.com

[5: Restanse felleskostnader pr. 02.09.2026
Utestaende saldo: 4 368
Felleskostnader: 4 368

Ovenstdende er utestdende felleskostnader/avregninger/fakturakrav per dags dato (uten eventuelle palgpte renter/omkostninger).

Restanseforespegrsel i forbindelse med salg sendes restanse@usbl.no etter overtakelsesdato. Husk & fa med var ref.
6: Ligning - 2025

Gjeld: 0 Andre inntekter: 1046
Annen formue: 19354 Utgifter: 0

Usbl har ikke opplysninger om formuesverdi av baligen. For opplysninger om dette se www.skatteetaten.no
|7: Palydende

Palydende: 0 Opprinnelig innskudd:

Seksjonsnr: 1 Partialobligasjonsnr:

[8: Bygning/eiendom ] ]
Byggear: 2022

Gards/bruksnr: 13/210 - seksjon:1
Bygningstype: Blokk

Feste/eiet tomt: Eiet

[9: Forsikring

Forsikret i: Gjensidige Polisenr: 91676396
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger ] ]
Ferdigstillt: 29.09.2022 SSBnr: H0101
This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF Etasje: 1 Oppvarmingstype: Uspesifisert
A . e Heis: Ja
dvanc tr - Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (el DAS)
Advanced Electronic Sig s (Regule (EU) ( )] Parkecngeiype: 0

Systemlas: Nel Antall rom: 3



| Boligopplysninger:

Organisasjonsnr: 829 876 922

Saksbehandler: Robot Harfagre Dato utkjgrt: 02.09.26 Side 2 av 2
Boligsameiet Skulpturen 1A Var ref.: 1985/1 Fodselsdato eier: 17.03.1976
Arboalleen 10 Type: Boligsameie Fodselsdato medeier:  22.06.1975
3048 DRAMMEN Eiere: @ystein Hoel, Guro Kristine Raastad

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Husdyrhold:
Livslgp standard: Nei
Fasiliteter:

Overtagelsesprotokoll ma inneholde avlesning av maler for oppvarming og varmtvannsmaler. Denne sendes eierskifteavdelingen i Usbl i

forbindelse med oppgjeret.

Ved salg av bolig med garasje, sa er det et eget sameie pa dette og vi ber om at det opplyses om det inkluderer salg av garasjeplass

ved salg

Oppr. antall rom: 3
Kategori: Leilighet

Ang parkering se vedtektene punkt 4. Parkering.

Eierskiftegebyret faktureres til selger via megler. Faktura sendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er

mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling.

Innkalling til ordinaert drsmgte i Boligsameiet
Skulpturen 1A

Mgtet finner sted onsdag 15.04.2026 kl. 18:30 - Skulpturen fellesstua Skulpturen 1B

Styret oppfordrer alle eiere til 8 lese gjennom dokumentene og vise interesse gjennom 3
delta pa arsmgtet. Dette er en god anledning til 3 ta del i nyttige diskusjoner og velge
styret som skal forvalte Boligsameiet Skulpturen 1A det kommende aret. Innkallingen er
ogsa tilgjengelig for nedlasting i Bonabo.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Dette i henhold til eierseksjonsloven §§ 46 og
52.

Styret oppfordrer til at samtlige eiere, medeiere og leietakere oppretter beboerprofil i
Bonabo. Dersom du ikke har opprettet bruker, gjgr du det p& Usbl.no, Bonabo - Min side.
Oppgi e-post eller telefonnummer som er registrert hos Usbl (som eier av bolig, eller
medlem), og lag et passord.



Saksliste

1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder

1.2 Valg av sekretaer

1.3 Valg av eier til 8 undertegne protokollen sammen med mgtelederen

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter

1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste

2 Godkjenning av drsregnskap 2025

3 Arsmelding 2025

4 Godtgjgrelse til styret

5 Andre saker
5.1 Samarbeid med borettslaget og sameiene i Skulpturen
5.2 Endring av vedtektene - forslag fra styret
5.3 Innkjgp av slangetrommel

6 Valg
6.1 Valg av styreleder

6.2 Valg av medlemmer til styret

Saker som skal behandles pa ordinaert drsmgte

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram pa arsmgtet.

2. Godkjenning av arsregnskap 2025

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2025 fglger vedlagt. /f\rsregnskapet for 2025
anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2025 godkjennes

3. Arsmelding 2025

Arsmeldingen fra styret er frivillig og falger vedlagt.

Forslag til vedtak: Arsmeldingen tas til orientering.

Styrets innstilling: Forslaget vedtas.

4. Godtgjgrelse til styret

Styrets foreslatte honorar gjelder for styreperioden 2025-2026 og kostnadsfgres i
regnskapet for 2026.

Forslag til vedtak: Styrehonorar p& kr 25 000,- godkjennes.

Styrets innstilling: Forslaget vedtas.

5. Andre saker

5.1 Samarbeid med borettslaget og sameiene i Skulpturen

Tre sameier og ett borettslag med 107 leiligheter utgjer Skulpturen-kvartalet som s
langt er utbygget. Styrets erfaring i dag er at vi jobber med de samme
problemstillingene og de samme leverandgrene i alle de fire styrene. Samtidig
opplever vi at det er vanskelig & rekruttere folk til 8 sitte i styrene.

Forslag til vedtak: Arsmgtet ber det nye styret om & innlede et samarbeid med de
gvrige styrene i Skulpturen for & kartlegge mulighetene for et
tettere administrativt samarbeid med sikte pa 8 oppna
besparelser gkonomisk og ressursmessig. Styret ma selvsagt
vurdere de juridiske problemstillingene rundt dette.

Rapport og innstilling fra dette arbeidet legges fram for neste
arsmgte.

Styrets innstilling: Forslaget vedtas.



5.2 Endring av vedtektene - forslag fra styret

Det er vanskelig & rekruttere medlemmer til styret i sameiet. Styret mener kravet om
varamedlemmer bgr utgd og at styret kan ha inntil tre medlemmer.

I vedtektene star det i dag:
8-1 Styret - sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal i tillegg ha 2

medlemmer og 2 varamedlemmer.

Vedtektsendring krever 2/3 flertall pd &rsmgtet.

Forslag til vedtak: Styret foreslar ny formulering i vedtektene:

8-1 Styret - sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag

Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal i
tillegg ha to medlemmer og inntil 1 varamedlem

Styrets innstilling: Forslaget vedtas

5.3 Innkjop av slangetrommel

Astor Tenngy har sendt inn et forslag til &rsmgtet hvor han sier at det er gnskelig med
en slangetrommel ved inngangen til Arboalleen 10. Til spyling av sykler, tursko og
hund.

Forslag til vedtak: Saken legges fram til orientering for 8rsmgtet. Styret har
behandlet dette som en driftssak som styret har fullmakt til 3
behandle. Det er gitt beskjed til Astor om at styret for
gyeblikket ikke ser behov for & kjgpe inn en slik slangetrommel.

Styrets innstilling: Tas til orientering.

6. Valg

Sittende styre bestar av:

Styreleder, Vidar H. Grgnli, Valgt fra 27.03.2024, Valgt for 2 &r
Styremedlem, Sammy Chan, Valgt fra 27.03.2024, Valgt for 2 &r
Styremedlem, Stian Berg, Valgt fra 09.04.2025, Valgt for 2 ar

6.1 Valg av styreleder
Vidar H. Grgnli er pa valg som leder. Han har opplyst at han ikke gnsker gjenvalg.

Forslag til vedtak: velges som styreleder for to ar.

Styrets innstilling: Forslaget vedtas.
6.2 Valg av medlemmer til styret
Sammy Chan er pa valg for to ar.

Forslag til vedtak: Sammy Chan velges til styremedlem for to ar.

Styrets innstilling: Forslaget vedtas.

Protokoll

Fra ordinzert 8rsmgte i Boligsameiet Skulpturen 1A onsdag 15.04.2026 kl. 18:30 - Skulpturen
fellesstua Skulpturen 1B.

1.

Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/ Vidar Grgnli

1.2 Valg av sekreteer

Vedtak:
Som sekreteer ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/ #=MoeteBBLRepresentant#

1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med
mgtelederen

Vedtak:
Valgt ble: Astor Tenngy

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall
fullmakter

Forretningsfgrer sgrger for oppsummering av antall mgtende i protokollen

Vedtak:
Tatt til orientering.

Antall fremmgtte med stemmerett: 5
Antall fremlagte fullmakter:1
Totalt: 6

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Godkjent

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Godkjent

Protokoll fra rsmgte 2026 - Boligsameiet Skulpturen 1A. Side 1/3



2. Godkjenning av drsregnskap 2025

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2025 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2025
anbefales godkjent.

Vedtak:
Arsregnskapet for #=RegnskapsAar# ble gjennomgatt

Vedtak: Godkjent

3. Arsmelding 2025

Arsmeldingen fra styret er frivillig og felger vedlagt.

Vedtak:
Arsmeldingen ble presentert og tatt til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

Styrets foresldtte honorar gjelder for styreperioden 2025-2026 og kostnadsfgres i regnskapet
for 2026.

Vedtak:
Styrehonorar pa kr 25000,- ble godkjent

5. Andre saker

5.1 Samarbeid med borettslaget og sameiene i Skulpturen

Tre sameier og ett borettslag med 107 leiligheter utgjgr Skulpturen-kvartalet som s8 langt
er utbygget. Styrets erfaring i dag er at vi jobber med de samme problemstillingene og de
samme leverandgrene i alle de fire styrene. Samtidig opplever vi at det er vanskelig &
rekruttere folk til 8 sitte i styrene.

Vedtak:

Arsmgtet ber det nye styret om a innlede et samarbeid med de gvrige styrene i
Skulpturen for & kartlegge mulighetene for et tettere administrativt samarbeid med sikte
pd 8 oppna besparelser gkonomisk og ressursmessig. Styret mé selvsagt vurdere de
juridiske problemstillingene rundt dette.

Rapport og innstilling fra dette arbeidet legges fram for neste arsmgte.

Forslaget ble vedtatt

5.2 Endring av vedtektene - forslag fra styret

Det er vanskelig & rekruttere medlemmer til styret i sameiet. Styret mener kravet om
varamedlemmer bgr utgd og at styret kan ha inntil tre medlemmer.

I vedtektene star det i dag:
8-1 Styret - sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag

(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal i tillegg ha 2 medlemmer
og inntil 2 varamedlemmer.

Protokoll fra arsmgte 2026 - Boligsameiet Skulpturen 1A. Side 2/3

Foreslas endret til:
8-1 Styret - sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag

(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal i tillegg ha 2 medlemmer
og inntil 1 varamedlem.

Vedtektsendring krever 2/3 flertall pa arsmgtet.

Vedtak:
Ny tekst:

8-1 Styret - sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag

(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal i tillegg ha 2 medlemmer
og inntil 1 varamedlem.

Forslaget ble vedtatt

5.3 Innkjgp av slangetrommel

Astor Tenngy har sendt inn et forslag til &rsmgtet hvor han sier at det er gnskelig med en
slangetrommel ved inngangen til Arboalleen 10. Til spyling av sykler, tursko og hund.

Vedtak:
Arsmgtet er orientert

6. Valg

6.1 Valg av styreleder
Vidar H. Grgnli er pa valg som leder. Han har opplyst at han ikke gnsker gjenvalg.

Vedtak:
Valgt ble: Vidar H. Grgnli for 2 ar.

6.2 Valg av medlemmer til styret
Sammy Chan er pa valg for to ar.

Vedtak:
Valgt ble: Sammy Chan velges til styremedlem for 2 &r.

Protokoll fra &rsmgte 2026 - Boligsameiet Skulpturen 1A. Side 3/3



Protokoll for Boligsameiet Skulpturen 1A

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Vidar H. Grgnli (sign.)
Sekreteer Linda Brattebraten Hagen (sign.)
Protokollvitne Astor Tenngy (sign.)

15.04.2026
16.04.2026
16.04.2026

Dato sist revidert: 16.04.2026

VEDTEKTER
for

Boligsameiet Skulpturen 1A (14 enheter)
(org. nr. 829 876 922)

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet, sist endret pd arsmgtet
15.04.26

1. Navn

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Boligsameiet Skulpturen 1A, heretter benevnt «Boligsameiet».
Boligsameiet er opprettet ved seksjoneringsbegjaering tinglyst 11.07.2022.

Nar det i vedtektene henvises til «Skulpturen», er dette en henvisning til boligselskaper
beliggende i hele kvartalet Vintergaten — Sundlandveien - Arboalleen - Professor Smiths
Alle i Drammen Kommune.

N&r det i vedtektene henvises til «utbygger», er dette en henvisning til JM Norge AS
(org.nr. 829 350 122).

1-2 Hva sameiet omfatter
Boligsameiet bestar av 14 boligseksjoner seksjoner pa eiendommen gnr.13, bnr. 210 i
Drammen kommune.

Den enkelte bruksenhet bestdr av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte
tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av en
bygning, med egen inngang. Seksjonerte tilleggsdeler omfatter

e private uteplasser (balkong eller markterrasse)

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter med tilleggsdel er
fellesareal.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger som fglger
av sameieforholdet og eierseksjonsloven. Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og leie
ut sin egen seksjon.

(2) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn arlig er ikke tillatt.
Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved
eierskifte betales et eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet.

(4) Ingen kan kjgpe eller pd annen mate erverve en boligseksjon hvis ervervet fgrer til at
man blir eier av flere enn to boligseksjoner i eierseksjonssameiet. Dette gjelder
tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap



fgrer til at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til
hverandre, som beskrevet i eierseksjonslovens § 23.

Disse begrensningene gjelder ikke for kjgp og erverv av fritidsboliger, erverv ved
ekspropriasjon, arv eller forskudd pa arv til livsarving eller en kreditors erverv for &
redde en fordring som er sikret med pant i en seksjon. Borettslag, staten,
fylkeskommuner, kommuner samt selskaper og organisasjoner som eies eller
kontrolleres av staten, en fylkeskommune eller en kommune, og som har til formal &
skaffe boliger, kan erverve flere seksjoner. Det samme gjelder institusjoner eller
sammenslutninger med samfunnsnyttig formal som har til formal & skaffe boliger, eller
en arbeidsgiver som skal leie ut seksjonene til sine ansatte.

3. Seksjonseierens rett til 3 bruke bruksenheten og fellesarealer

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til
3 bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som
er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe pé en urimelig eller ungdvendig mate.

(3) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med forma3let.

(4) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets
fellesarealer og fellesanlegg uten godkjenning fra styret/8rsmgtet. Dette omfatter slikt
som: Alle installasjoner pa fellesarealer, herunder oppsetting/montering av
parabolantenne, varmepumpe, markise, utvendig solavskjerming o.l.

(5) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr naveaerende eller tidligere
seksjonseiere har montert, slik som sol/vindavskjerming, fliser og innglassinger, ma ved
rehabilitering og andre felles tiltak belastes den seksjon installasjonen tilhgrer.

3-2 Ordensregler
(1) Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt s lenge dette ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av
eiendommen.

4. Parkering

4-1 Sameiets parkeringsplasser

(1) Boligsameiet har ikke parkeringsplasser pa egen eiendom. Alle parkeringsplasser som
sameiet/seksjonseierne disponerer, ligger pa egen eiendom. Denne eiendommen er
etablert som en anleggseiendom (volumeiendom) og utgjgr et eget eierseksjonssameie.
Anleggseiendommen vil ha egne vedtekter og er til bruk for flere eiendommer.

(2) Det er omsetningsbegrensning pa parkeringsseksjonene i Sameiet Skulpturen
Parkering 1A, 1B og 1C i den forstand at de kun kan omsettes til gvrige
seksjonseiere/andelseiere i boligselskap i Skulpturen.

(3) Hele utbyggingskvartalet skal ses i sammenheng ved oppfyllelsen av de
offentligrettslige krav om parkeringsdekning.

(4) Felleskostnader: Det betales felleskostnader iht vedtektene for Sameiet Skulpturen
parkering 1A, 1B og 1C.

5. Vedlikehold
5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes
vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, rgrskap og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vedgg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring

i) vinduer og ytterdgrer
Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterdgrer. Seksjonseieren er likevel
ansvarlig for utskiftning av gdelagte vindusruter, med unntak av ngdvendig utskiftning av

isolerglass.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er fordrsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som Boligsameiet er ansvarlig for &
utbedre, plikter seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til 8 utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv
om vedlikeholdet skulle veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer
andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.



5-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Boligsameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper
ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte
seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
reparasjon og utskiftning nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter, slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer.
Boligsameiet har rett til 8 fgre nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det
ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Boligsameiets
vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Boligsameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av vinduer,
herunder ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon
eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller
ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi Boligsameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde,
installere og kontrollere installasjoner som nevnt i andre ledd. Dette gjelder ogsa
avlesning av energimalere. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Sameiets eiendom grenser mot underliggende anleggseiendom (gnr. X bnr. X) midt i
betongdekket i horisontalplanet og i ytterkant av vegger rundt trappe-og heissjakt. Deler
av betongdekket mellom gnr. X bnr. X og sameiets eiendom, er fglgelig et fellesareal som
sameiet i utgangspunktet skal vedlikeholde, men for dette betongdekket (fellesarealet) er
det tinglyst en egen erklaering som regulerer vedlikehold, reparasjon og utskifting. Av
erklaeringen fremgar det at det konstruktive vedlikeholdet av bygningskonstruksjonen
(betongdekket) som ligger mellom sameiets eiendom og eiendommen under, gnr. X bnr.
X, herunder reparasjon og utskifting av hele eller deler av bygningskonstruksjonene,
inkludert vedlikehold og utskifting av eventuell membran pa oversiden av betongdekket,
dekkes av de to partene konstruksjonene grenser mot med 1/2 pa hver.

(6) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskosthader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom boligseksjonseierne etter
sameiebrgken til boligseksjonene. Dersom saerlige grunner taler for det, kan kostnadene
fordeles etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(2) Kostnader til tv og bredband fordeles likt per seksjon.

(3) Oppvarming av den enkelte boligseksjon og oppvarming av varmtvann med
fiernvarme eller felles elkjel betales etter forbruk. Gebyr for maleravlesningsavtale
fordeles likt pd alle boligseksjonene. Alle seksjonseiere i boligsameiet samtykker i
uthenting av maleravlesning for varmtvannsmalere fra Drammen Kommune. Dersom
kommunen krever at det avgis fullmakt til innhenting av maleravlesning, plikter hver
seksjonseier & avgi slik fullmakt.

(4) Kostnader til Sameiet Skulpturen Hage fordeles mellom seksjonseierne etter
sameiebrgken for boligseksjonene.

(5) Kostnader til bod og parkering fordeles iht vedtekter for Sameiet Skulpturen
Parkering 1A,1B og 1C. Se ogsd neervaerende vedtekters punkt 4.

(6) Dersom de seksjonseierne som bergres uttrykkelig sier seg enige, kan det i
vedtektene fastsettes en annen fordeling enn det som fglger av denne bestemmelsen.

6-2 Betaling av felleskostnader

Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale et akontobelgp som
fastsettes av seksjonseierne pa arsmgtet, eller av styret, for & dekke sin andel av
felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsad dekke avsetning av midler til framtidig
vedlikehold, pékostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har
vedtatt slik avsetning.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens §

31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.
Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha vaert betalt etter at det er kommet inn en
begjaering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7. Pdlegg om salg og fravikelse - mislighold

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa ordensregler.

7-2 Palegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarselen
skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til 8 kreve seksjonen solgt. Styret
kan uten varsel pdlegge erververen @ selge en boligseksjon som er ervervet i strid med
eierseksjonslovens § 23. Ved erverv av aksjer eller selskapsandeler i et selskap som eier
en eller flere boligseksjoner i eierseksjonssameiet, kan styret palegge selskapet & selge
boligseksjonen eller boligseksjonene i den utstrekning dette er ngdvendig for & hindre
eierskap i strid med eierseksjonslovens § 23.

7-3 Fravikelse

Hvis seksjonseierens oppfarsel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfarsel er til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret - sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag

(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal i tillegg ha 2
medlemmer og inntil 1 varamedlem.



(2) Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar hvis ikke drsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen
skal velges saerskilt. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

(4) Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene for foregdende
styreperiode. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

8-2 Styremaogter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning,
ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av stemmene.

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen.

8-3 Styrets oppgaver

(1) Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa
drsmgotet.

(2) Styret skal ogsa vaere ansvarlig for utleie og drift og vedlikehold av naeringsseksjonen
fellesstue, hvor alle seksjonseierne/andelseierne i boligselskaper i Skulpturen har lik rett
til leie. Denne naeringsenheten skal drives pa selvkost.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pd arsmgtet, kan ogsa tas av
styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller &rsmgtets beslutning i det enkelte
tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pd andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
saerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang
(1) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i
fellesskap.

(2) Styret har rett til 8 representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift
i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter a
gjennomfgre beslutninger truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som
ellers angar fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsd gjgre gjeldende krav
seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved
fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

9. Arsmgtet

9-1 Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i Boligsameiet.

(2) Et flertall pa drsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel p& andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for drsmgtet

(1) Ordinaert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som
gnskes behandlet.

(2) Ekstraordinaert arsmgte skal holdes ndr styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmgte

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel,
men varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig
melding til forretningsfgreren-

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene drsmgtet skal behandle. Skal drsmgtet
kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen ndr styret har mottatt krav om det innen fristen fastsatt av styret i
forhandsvarselet.

9-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmgtet:
e behandle styrets eventuelle &rsberetning
« behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende
kalenderar
e velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret

(3) ,&rsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr
ordinaert arsmgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal
dessuten veere tilgjengelige i &rsmgotet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmgte, kan arsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til
stede pd arsmgtet og stemmer for det, kan drsmgtet ogsd ta beslutning i saker som ikke
star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret
beslutter 8 innkalle til nytt arsmgte for & avgjgre forslag som er fremsatt i motet.

9-5 Hvem kan delta i drsmgtet



(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en
boligseksjon har rett til 8 vaere til stede og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til 8 vaere
til stede pd drsmgtet og uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til & veere til
stede med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan ndr som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til & ta med en radgiver til arsmgtet. R&dgiveren har bare rett til
3 uttale seg dersom et flertall pd drsmgtet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva
fullmektigen skal stemme.

9-6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre drsmgtet velger en annen mgteleder.
Mgteleder behgver ikke 8 vaere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen
skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa drsmgtet
(1) I @rsmgtet har hver boligseksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall
stemmer.

(2) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene
likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

(3) Det kan ikke avgis stemme for boligseksjoner som er ervervet i strid med
eierseksjonslovens § 23, og slike seksjoner skal ikke tas med i beregningsgrunnlaget for
flertallsavgjgrelser.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger p& drsmgatet

(1) Beslutninger pa 8rsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
annet flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan arsmgtet
pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan
ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for
3 ta beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjagring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

¢) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige
disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

g) endring av vedtektene.

9-9 Flertallskrav for szerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa drsmgtet. Hvis tiltaket forer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent
av de 3rlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa arsmgtet.

(2) Huvis tiltakene etter (1) fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne
uttrykkelig sier seg enige.
9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne
Alle seksjonseiere m&, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om
a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) opplgsning av sameiet
c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter
d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.
9-11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Fglgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:
e at eierne av bestemte seksjoner plikter 8 holde deler av fellesarealet vedlike

e innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten
over seksjonen

e innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene
enn det som fglger av pkt. 6.

9-12 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et spksmal mot en selv eller ens naerstdende
b) ens eget eller ens naerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen
interesse i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) pélegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en
selv eller ens neaerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.



10. Diverse bestemmelser

(1) Boligsameiet har en naeringsseksjon i form av en fellesstue. Denne skal eies og
benyttes pa lik linje av beboerne i alle boligselskapene i Skulpturen, og som et eget
Sameie. Dette sameiet har egne vedtekter.

(2) Sameiet Skulpturen 1A er felles eier, med 1B, av et solcelleanlegg for 1A og 1B
plassert pa tak pa 1B. Service og vedlikehold av dette solcelleanlegget skal besgrges av
begge sameiene i fellesskap, pa lik linje med andre tekniske innretninger pa
anleggseiendommen til felles bruk.

(2) Pa uteareal som ligger over betongtaket over parkeringskjeller, ma det ikke
iverksettes byggetiltak/oppfares eller plasseres installasjoner som kan medfgre skader pa
membranen m.m. i form av lekkasjer mv i anleggseiendommene.

(3) De respektive seksjonseierne er ene og alene ansvarlig for eventuelle skader pa
membran som skyldes de respektive seksjonseieres bruk. Utbedring av slike skader skal
ene og alene dekkes av den skadevoldende seksjonseier. Dette gjelder ogsa fglgeskader
som for eksempel lekkasjer inn i underliggende garasjeanlegg. Sameiet har rett til 3
overprgve valg av skadeutbedringslgsning, basert pa uttalelse/rapport fra en sakkyndig,
dersom den Igsning seksjonseier velger, ikke er i overensstemmelse med anbefalte
Igsninger fra sakkyndig.

(4) Utearealet vil utgjgre en egen eiendom. Boligsameiet er forpliktet til & delta i sameiet
for uteareal (Sameiet Skulpturen Hage) og baere sin forholdsmessige andel av utgiftene
iht vedtektene for sameiet for uteareal.

11. Forholdet til eierseksjonsloven
For s3 vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
16.6.2017 nr. 65.

12. Szerlige bestemmelser i byggetiden

I byggetiden gjelder fglgende bestemmelser i stedet for og i tillegg til det som ellers
fremkommer av disse vedtekter:

e Sameiet inngar som en del av den planlagte utbyggingen av Skulpturen i
Drammen Kommune. Prosjektet bestdr av flere byggetrinn. Utbygger star
fritt til & forestd utbyggingen slik han matte gnske og i den takt han matte
gnske herunder & stanse utbyggingen pa etter hvert byggetrinn. Sameiet er
innforstatt med at utbyggingen kan medfgre ulemper for sameiet og dets
beboere og kan ikke protestere pa formelle varsler.

e Utbygger har rett til 8 benytte fellesarealet pd eiendommen og andre eiendommer
i Skulpturen til sin anleggsvirksomhet til adkomst, lager- og riggplass og andre
behov som utbygger finner tjenlig i forbindelse med gjennomfgringen av
byggeprosjektet. Dette innebaerer ogsa retten til alene 3 ta beslutninger om
disponering av eiendommen i byggeperioden, herunder foreta de tilpasninger og
endringer som anses ngdvendige.

e Boligsameiet og seksjonseierne er kjent med og aksepterer at det i
byggeprosessen helt fram til utbyggingen i Skulpturen er ferdig vil forega
byggearbeider som vil kunne medfgre ulemper i form av stgy, st@gv, anleggstrafikk
mv., og kan ikke kreve noen form for gkonomisk kompensasjon for slike ulemper
av utbygger.
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e Dersom utbygger overlater den videre gjennomfgringen av utbyggingsprosjektet
til andre, trer vedkommende inn i utbygger sine rettigheter og forpliktelser etter
disse vedtekter.

e Utbygger skal ha en rett til bruk av fellesstuen pa like vilkar som de gvrige
seksjonseierne frem til siste bolig blir overdratt i feltet. Hjemmel til seksjonen
overfgres i forbindelse med avslutning av siste byggetrinn i prosjektet.

e Boligsameiet Skulpturen 1A og seksjonseierne er ogsa ellers forpliktet til i
utbyggingsfasen & yte ngdvendig medvirkning til en helhetlig utbygging i trdd med
utbyggers planer.

Naervaerende vedtektsbestemmelse kan ikke endres uten samtykke fra utbygger eller

deres rettsetterfalger. Bestemmelsen bortfaller nar utbyggingsprosjektet i Skulpturen er
ferdigstilt og overlevert, og sameiet for utearealet er etablert, uten behandling i arsmgte.
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Protokoll

Fra ordinzert arsmgte i Boligsameiet Skulpturen 1A torsdag 27.03.2025 kl. 17:30 -
Fellesrommet i Skulpturen 1B.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder ble valgt: Vidar H Grgnli

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:
Som sekretaer ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/Linda Brattebraten Hagen

1.3 Valg av eier til 3 undertegne protokollen sammen med
mgtelederen

Vedtak:
Valgt ble: Sammy Chan

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall
fullmakter

Forretningsfgrer sgrger for oppsummering av antall mgtende i protokollen

Vedtak:
Antall fremmgtte med stemmerett: 6

Antall fremlagte fullmakter: 0
Totalt: 6
1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Godkjent

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Godkjent

Protokoll fra rsmgte 2025 - Boligsameiet Skulpturen 1A.
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2. Godkjenning av arsregnskap 2024

,&rsregnskapet og revisjonsberetningen for 2024 fglger vedlagt. /&rsregnskapet for 2024

anbefales godkjent.

Vedtak:
Arsregnskapet for 2024 ble gjennomgatt

Vedtak: Godkjent

3. Arsmelding 2024

Arsmeldingen fra styret er frivillig og falger vedlagt.

Vedtak:
Arsmeldingen ble presentert og tatt til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

Styrets foresl3tte honorar gjelder for styreperioden 2024-2025, og kostnadsfgres i
regnskapet for 2025.

Vedtak:
Styrehonorar pa kr. 25 000,- ble godkjent

5. Andre saker

5.1 Husordensregler for Boligsameiet Skulpturen1A

Arsmgtet i sameiet i 2024, ba det nye styret skal g8 gjennom og legge fram et justert

forslag til nye Husordensregler for sameiet.

Styret sendte ut et revidert forslag til sameiet 1. november, med frist til 1. desember med

& komme med innspill. Ingen innsigelser eller innspill har kommet.

Vedtak:
Forslaget ble vedtatt

Protokoll fra &rsmgte 2025 - Boligsameiet Skulpturen 1A.
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5.2 Vedtektsendring § 8-1 (1) Styret - sammensetning, valg, 6.2 Valg av varamedlemmer til styret

tjenestetid og vederlag Styret bgr vurdere & fa inn et varamedlem. Styret oppfordrer eiere til 8 melde seg som
Det er gnske med en vedtektsendring av §8-1(1) Styret - sammensetning, valg, varamedlem.
tjenestetid og vederlag.
Vedtak:
Da det er vanskelig a fylle opp styret med varamedlemmer, s& derfor er det gnske & Ingen meldte seg

korrigere pa vedtektene.
Ndveerende ordlyd:

(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal i tillegg ha 2 medlemmer
og 2 varamedlemmer.

gnskes endret til (endring i kursiv):

(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal i tillegg ha 2 medlemmer
og inntil 2 varamedlemmer.

Vedtak:
Vedtektene § 8-1 (1) Styret - sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag

endres fra:

(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal i tillegg ha 2 medlemmer
og 2 varamedlemmer.

til:

(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal i tillegg ha 2 medlemmer
og inntil 2 varamedlemmer.

Vedtatt

6. Valg

6.1 Valg av medlemmer til styret
Det skal velges inn et medlem til styret for to ar.

Tor Ivar Alsaker-Ngstdahl er pd valg, men gnsker ikke gjenvalg. Styret har spurt Marina
Fjellvang som har sagt seg villig til 8 ga inn i styret.

Vedtak:
Valgt ble: Marina Fjellvang for 2 ar
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Protokoll for Boligsameiet Skulpturen 1A

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Vidar H. Grgnli (sign.)
Sekretaer Linda Brattebraten Hagen (sign.)
Protokollvitne Sammy Chan (sign.)

27.03.2025
28.03.2025
27.03.2025
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Drammen kommune

Eiendomsinformasjon

MATRIKKELENHET

Kommune Gnr Bnr Fnr Snr Type
3301 - Drammen kommune 13 210 O 1 Seksjon
Etablert dato Utgatt Har aktive festegrunner Er seksjonert
11.07.2022 Nei Nei

Andel i fellesareal Gnr  Bnr  Fnr  Snr

11 13 212 0 89
FORRETNINGER

Forretningstype Forretningsdato Matrikkelfgringsdato
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
Seksjonering 18.06.2022 07.07.2022

Bruksnavn Tinglyst  Beregnet areal
Ja 0

Antall seksjoner Sameiebrgk Representasjonspunkt

678/10060

Komm.saksref Rolle Matrikkelenhet

13/210/0/12
13/210/0/13
13/210/0/10
13/210/0/11
13/210/0/14
13/210
13/210/0/1
13/210/0/4
13/210/0/5
13/210/0/2
13/210/0/3
13/210/0/8
13/210/0/9
13/210/0/6
13/210/0/7

2022/20020 13/210/0/13

Oppgitt areal
0

Arealkilde

0-lkke oppgitt

Arealendring

o O O O O O O O O O o o o o o o

02.09.2026 13:21:06 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk).
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13/210/0/4 0 TEIGER
13/210/0/11 0 Areal Representasjonspunkt Hovedteig Tvist Har flere matrikkelenheter
13/210 0
13/210/0/10 0
13/210/0/12 0 ANLEGGSPROJEKSONSFLATER
Areal Representasjonspunkt Hovedflate Medium
13/210/0/14 0
13/210/0/6 0
13/210/0/2 0 X . X
Seksjonen tilhgrer fglgende hovedeiendom:
13/210/0/1 0
MATRIKKELENHET
13/210/0/7 0 . . .
Kommune Gnr  Bnr Fnr Snr  Type Bruksnavn Tinglyst  Beregnet areal Oppgitt areal Arealkilde
13/210/0/5 0
3301 - Drammen kommune 13 210 O 0 Grunneiendom Ja 359 0 0-lkke oppgitt
13/210/0/8 0
13/210/0/3 0 Etablert dato Utgatt Har aktive festegrunner Er seksjonert Antall seksjoner  Sameiebrgk Representasjonspunkt
13/210/0/9 0 21.02.2022 Nei Nei Ja 14 Nord: 6623240.905 @st: 565402.773672506 System: EPSG:25832
SYGNINGER EORR'ETNINGER F ingsd. Matrikkelferingsd Ki ksref Roll Matrikkelenh Arealendri
Bygningsnummer Bygningstype Neeringsgruppe Bygningsstatus Areal bolig Areal annet Areal totalt orretnlngstye orretningsdato atrikkelfaringsdato SRS Sl Gl CHet reaencnng
300831134 Stort frittliggende boligbygg pa 5 etg. el. mer Bolig Ferdigattest 2240 0 2240 Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024 13/210/0112 0
13/210/0/13 0
ADRESSER ‘ . . 13/210/0/10 0
Gatenavn Husnummer Bokstav Seksjonsnummer Representasjonspunkt Adressetilleggsnavn Kretser 13/210/0/11 o
Arboalleen 10 Nord: 6623244.4 Tettsted 2003-Drammen
Dst: 565401 Postnummeromrade 3048-DRAMMEN 13/210/0/14 0
System: EPSG:25832 Kirkesokn 1-Stremsgodset 13/210 0
SKOLEKRETS 9-Gulskogen
Grunnkrets 509-Gulskogen-Sundhaugen 9 13/210/0/1 0
Stemmekrets 7-Gulskogen 13/210/0/4 0
KOMMUNAL TILLEGGSDEL 13/210/0/5 0
Bruk av grunn Referanser Kommentarer 13/210/0/2 0
B-Bolig J-Journalnummer: 2022/20020 13/210/0/3 0
KULTURMINNER 13/210/0/8 0
Lokalitetsnr Vernetype Kategori Matrikkelfgringsdato Tilknyttede matrikkelenheter 13/210/0/9 0
13/210/0/6 0
13/210/0/7 0
EIRUNNFOIRIUIR AN Seksjonering 18.06.2022 07.07.2022 2022120020 13/210/0/13 0
Lokalitetsnr  Lokalitetsnavn P&virkningsgrad Myndighet Matrikkelfgringsdato Tilknyttede matrikkelenheter Vedtak 13/210/0/4 0
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13/210/0/11 0 KULTURMINNER
13/210 0 Lokalitetsnr Vernetype Kategori Matrikkelfgringsdato Tilknyttede matrikkelenheter
13/210/0/10 0
13/210/0/12 0
13/210/0/14 0 GRUNNFORURENSING
13/210/0/6 0 Lokalitetsnr  Lokalitetsnavn Pavirkningsgrad Myndighet Matrikkelfgringsdato Tilknyttede matrikkelenheter Vedtak
13/210/0/2 0
13/210/0/1 0
TEIGER
13/210/0/7 0 . . . .
Areal Representasjonspunkt Hovedteig Tvist Har flere matrikkelenheter
13/210/0/5 0
359 Nord: 6623240,90511492 @st: 565402,77366897 System: EPSG:32632 Ja Nei Nei
13/210/0/8 0
13/210/0/3 0 ANLEGGSPROJEKSONSFLATER
Areal Representasjonspunkt Hovedflate Medium
13/210/0/9 0
Annen forretningstype 23.05.2022 23.05.2022 13/210 0
13/58 0 Beregnet areal: Areal som baseres pa eiendommens registrerte eiendomsgrenser i Matrikkelen. Dersom eiendomsgrenser ikke har latt seg registrere neyaktig i Matrikkelen, vil det beregnede
Annen forretningstype ~ 03.02.2022 14.02.2022 21/20446 13/58 0 areclet Ikke vae korrekt.
13/210 0 . . . . . . . . . . ) . ] )
. . Oppgitt areal: For matrikkelenheter der det ikke er registrert eilendomsgrenser i Matrikkelen slik at areal ikke kan beregnes, angis Oppgitt areal dersom slike data er registrert. Oppgitt areal
Oppmaélingsforretning 03.02.2022 12.02.2022 21/200446 Mottaker 13/210 359 . . . . . . . .
kan vaae hentet fra ulike forretningsdokumenter som f.eks. skylddelinger. Oppgitt areal oppdateres ikke nér det f.eks. skjer delinger fra en matrikkelenhet.
Avgiver 13/58 -359
BYGNINGER Areal og forretningshistorikk pa seksonerte eiendommer: Dersom eiendommen er seksionert vil eiendommens areal som oftest vegre registrert pd hovedeiendommen og ikke pa hver enkelt
Bygningsnummer Bygningstype Naeringsgruppe Bygningsstatus Areal bolig Areal annet Areal totalt seksjon. Eiendomsrapporter for en spesifikk seksjon vil derfor som regel vaare oppfert uten areal. Det samme gjelder historikk over forretninger.
300831134 Stort frittliggende boligbygg pé 5 etg. el. mer Bolig Ferdigattest 2240 0 2240
ADRESSER Bygninger: Opplysninger gitt i denne rapporten er ikke kvalitetssikret mot vedtak fattet av bygningsmyndigheten.
Gatenavn Husnummer Bokstav Seksjonsnummer Representasjonspunkt Adressetilleggsnavn Kretser
Arboalleen 10 Nord: 6623244.4 Tettsted 2003-Drammen Det tas forbehold om feil og mangler.
@st: 565401 Postnummeromrade 3048-DRAMMEN
System: EPSG:25832 Kirkesokn 1-Stremsgodset X
SKOLEKRETS 9-Gulskogen KOMMENTARFELT:

Grunnkrets 509-Gulskogen-Sundhaugen 9
Stemmekrets 7-Gulskogen

KOMMUNAL TILLEGGSDEL
Bruk av grunn Referanser Kommentarer
B-Bolig
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Drammen

Reguleringsplaner

Gnr: 13 Bnr: 210 |Fnr: 0

Arboalleen 10
3048 DRAMMEN

Annen info:

Detaljregulering for Vintergata 11-15, P

Malestokk
1:1000

Tegnforklaring

Matrikkelnummer
Kommunalveg gatenavn.
Bygningsdelelinje
TakoverbyggKant
Bygning

Forsenkningskurve

Eiendomsteig
RpSikringGrense
Utkjaring

Frisiktlinje

Frisiktsone

Kjgreveg
Gang-/sykkelveg
Boligbebyggelse, blokker

Kjareveg

Gang- og sykkelveg

5 [

V4
Il

~

AN
{

.

S
<

il DEER

Husnummer med bokstav
Privatveg gatenavn.
Bygningslinje

Taksprang

Gang- og sykkelveg

RpOmrade igangsatt

RpGrense
Stengning av avkjgrsel

Byggegrense

Regulert kant kjgrebane
Forretning

Gate m/fortau
Forretning/Kontor/Industri

Bensinstasjon eller
vegserviceanlegg

Fortau

Annen veggrunn, grgntareal

1 B-700

Husnummer
Eiendomsgrense
Mgnelinje
Udefinert bygning
Hgydekurve

RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

RpFormélgrense
Avkjarsel

Bebyggelse som forutsettes
fiernet

Male- og avstandslinje
Industri

Annen veggrunn
Frisikt

Uteoppholdsarealer

Gatetun
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Kommunep| an Tegnforklarl ng
Eiendom: |Gnr:13 |Bnr: 210 |Fnr: 0 Snr: 1 Matrikkelnummer Husnummer med bokstav Husnummer
Adresse: Arboalleen 10 Kommunalveg gatenavn. Privatveg gatenavn. -~ Eiendomsgrense
Malestokk . o : N -
3048 DRAMMEN o~ Bygningsdelelinje A~ Bygningslinje o~ Mgnelinje
Drammen _ 1:1000 :
Kommune Annen info: |Kommuneplanens arealdel for Drammen komm " TakoverbyggKant " Taksprang [ | udefinert bygning
L1 Bygning L] Gang- og sykkelveg A~ Hgydekurve
o Forsenkningskurve Q KpOmrade kommuneplan Eiendomsteig
gjeldende
7 . KpBestemmelseGrense - KpBestemmelseOmrade A~ Samleveg - P& bakken -
Naveerende
o~ Gang-/sykkelveg - P& bakken ~ Grense for arealformal ~~" Grense for faresoner
- Fremtidig
/" / Flomfare L] Bolighebyggelse - Naveerende ] Neeringsbebyggelse -
Navaerende
Bebyggelse og anlegg Kombinert bebyggelse og
kombinert i samsvar med anlegg
angitte bestemmelser -
Naveerende

(/
Sk

Bt
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| 1 Bygningsinformasjon
Drammen kommune
MATRIKKELENHET

Kommune Gnr  Bnr  Fnr Snr

3301 - Drammen kommune 13 210 O 1

BYGNING

Bygningstype Bygningsnr  Tilbyggnr ~ Status Neeringsgruppe Areal bolig Areal bebygd Areal annet  Areal totalt

Stort frittliggende boligbygg 300831134 0 Ferdigattest Bolig 2240 350 0 2240

pa 5 etg. el. mer

Representasjonspunkt Heis Ant. boliger Godkjentdato Igangsettingstillatelse Tatt i bruk

Nord: 6623241 @st: 565401.4 System: EPSG:25832 Nei 1

Energikilder Oppvarming

Bygningstatushistorikk Dato Registrertdato Slettetdato

RA-Rammetillatelse 08.10.2020 16.10.2020

IG-lgangsettingstillatelse 16.04.2021 19.04.2021

EB-Endre bygningsdata 19.04.2021 19.04.2021

EB-Endre bygningsdata 10.09.2021 10.09.2021

EB-Endre bygningsdata 12.02.2022 12.02.2022

EB-Endre bygningsdata 27.04.2022 27.04.2022

EB-Endre bygningsdata 13.06.2022 13.06.2022

EB-Endre bygningsdata 07.07.2022 07.07.2022

EB-Endre bygningsdata 08.07.2022 08.07.2022

MB-Midlertidig brukstillatelse 27.09.2022 27.09.2022

FA-Ferdigattest 15.08.2023 15.08.2023

Bolignr. Type Bruksaral Antall rom Kjgkken Antall bad Antall WC Adresse Gnr Bnr Fnr Snr
Unummerert 0 0 0 0 13 212 0 1
bruksenhet

02.09.2026 13:21:15 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk). Side 1 av 2

Bolignr. Type Bruksaral Antall rom Kjokken Antall bad Antall WC Adresse

HO0101 Bolig 68 3 Kjokken 1 1 Arboalleen 10
Etasjenummer Etasjeplan Alt. areal Alt. areal2 Boenheter Bruksareal bolig
1 Hovedetasje 0 0 2 200
Etasjenummer Etasjeplan Alt. areal Alt. areal2 Boenheter Bruksareal bolig
2 Hovedetasje 0 0 3 260
Etasjenummer Etasjeplan Alt. areal Alt. areal2 Boenheter Bruksareal bolig
3 Hovedetasje 0 0 3 260
Etasjenummer Etasjeplan Alt. areal Alt. areal2 Boenheter Bruksareal bolig
4 Hovedetasje 0 0 3 260
Etasjenummer Etasjeplan Alt. areal Alt. areal2 Boenheter Bruksareal bolig
5 Hovedetasje 0 0 3 260
Etasjenummer Etasjeplan Alt. areal Alt. areal2 Boenheter Bruksareal bolig
1 Underetasje 0 0 0 1000

Referanse

J-Journalnummer: BYGG-2020/02864

Referanse
J-Journalnummer: 2020/45786

Merk at relevant bygningsinformasjon ogsa kan vaae registrert p& hovedeiendommen.
Bygninger: Opplysninger gitt i denne rapporten er ikke kvalitetssikret mot vedtak fattet av bygningsmyndigheten.

Det tas forbehold om feil og mangler.
KOMMENTARFELT:

Gnr

13
Bruksareal annet
0
Bruksareal annet
0
Bruksareal annet
0
Bruksareal annet
0
Bruksareal annet
0
Bruksareal annet
0

Bnr Fnr Snr
210 0 1

Bruksareal totalt
200

Bruksareal totalt
260

Bruksareal totalt
260

Bruksareal totalt
260

Bruksareal totalt
260

Bruksareal totalt
1000
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Planstatus

Drammen kommune

MATRIKKELENHET
Kommune Gnr  Bnr  Fnr Snr Adresse
3301 - Drammen kommune 13 210 O 1 Arboalleen 10, 3048 DRAMMEN

KOMMUNEPLAN/KOMMUNEDELPLAN

Eiendommen ligger i omréde som i kommuneplanen/kommunedelplan i Plan (vedtaksdato) Areal
byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav Kommuneplanens arealdel for Drammen kommune 2025-2037 (18.6.2025) 359.02m*
Flomfare Kommuneplanens arealdel for Drammen kommune 2025-2037 (18.6.2025) 299.23m’
Kombinert bebyggelse og anleggsformal - Naveerende Kommuneplanens arealdel for Drammen kommune 2025-2037 (18.6.2025) 359.02m”
miljgkvalitet, estetikk, natur, landskap og grgnnstruktur Kommuneplanens arealdel for Drammen kommune 2025-2037 (18.6.2025) 359.02m*

GJELDENDE REGULERING
Ligger eiendommen i et regulert omrade?

PLANID Plannavn (vedtaksdato) Reguleringsformal
3301 0602371 Detaljregulering for Vintergata 11-15, Professor Smiths Allé 46-50 Bolighebyggelse-blokkbebyggelse 328.37m’
(26.9.2017)
3301 0602371 Detaljregulering for Vintergata 11-15, Professor Smiths Allé 46-50 Frisikt 3.57m?
(26.9.2017)
3301 0602371 Detaljregulering for Vintergata 11-15, Professor Smiths Allé 46-50 Uteoppholdsareal 30.66m°
(26.9.2017)
RELATERTE PLANER
PLANID Plannavn (vedtaksdato)
0602336 DETALJREGULERING FOR GULDLISTEN 35 OG 20 (GULSKOGEN SENTER) (20.2.2018)
0602358 Omréaderegulering for Sundland (16.6.2015)
060255-1 REGULERINGSPLAN FOR PROF. SMITHS ALLE/VINTERGATA - GULSKOGEN SKOLE (21.9.1999)
060255-10 Reguleringsplan Professor Smiths allé (FV 35), gang- og sykkelvei (26.9.2000)
060260-1 REGULERINGSPLAN FOR SKOGLIVEIEN 4, SUNDLAND (23.9.2003)

BEBYGGELSESPLAN

02.09.2026 13:21:29 Side 1 av 2

Omfattes eiendommen eller en del av eiendommen av en bebyggelsesplan etter eldre PBL?
PLANID Plannavn

Nei

REGULERING UNDER ARBEID
Er det igangsatt planleggingsarbeid pa et omrade som inkluderer/bergrer eiendommen?

PLANID Plannavn

3301 20250013  Kommuneplanens arealdel for Drammen kommune 2027-2039

PLANFORSLAG

Eksisterer det planforslag som bergrer eiendommen?
PLANID Plannavn

Nei

KOMMENTARFELT:

Det tas forbehold om feil og mangler.

02.09.2026 13:21:29
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Eg DRAMMEN
W ¥ KOMMUNE

-etgodtsted a leve

JM NORGE AS
Postboks 453
1327 LYSAKER

Var ref. Saksbehandler Dato

BYGG-20/02864-67  Noemi Martinelli 15.08.2023

Sundlandveien 8 og Arboalleen 10, ferdigattest for nye boligbygg med
felles parkeringskjeller

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 13/211/0/0
Ansvarlig saker: JM NORGE AS
Tiltakshaver: JM NORGE AS

Drammen kommune viser til sgknad om ferdigattest for nye boligbygg med felles
parkeringskjeller mottatt 29.06.2023. Sgknaden var fullstendig samme dag.

Det ble gitt rammetillatelse i vedtak datert 08.10.2020 til oppfering av to boligbygg med til

sammen 44 leiligheter med tilhgrende uteoppholdsarealer og parkeringskjeller, i sak med
saksnummer 20/02864-18.

Vedtak

Etter delegert myndighet og i samsvar med plan- og bygningsloven § 21-10 og byggesaksforskriften §§ 8-1 og 8-2

Godkjent ferdigattest
Med hjemmel i plan- og bygningsloven (pbl.) § 21-10 gir Drammen kommune ferdigattest for
hele tiltaket.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen med senere eventuelle tillegg.
Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og
som ellers fglger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert og oppfylt.

Opplysninger om sgknaden

Ansvar
Gjennomfgringsplan versjon nr. 9, datert 09.06.2023 viser at alle foretak som har erkleert
ansvarsrett i tiltaket er ferdig med arbeidet.

Side1av 3
Virksomhet
avdeling
Organisasjonsnummer Postadresse Besgksadresse  Telefon +4732040000
921234554 Postboks 7500 Engene 1 e-post

3008 DRAMMEN 3015 DRAMMEN

Saksgang

Saksgangen oppsummeres i tabellen under.
Vedtak Saksnummer Dato
Tiltaksplan for forurenset grunn BYGG-20/02864-8 24.08.2020
Dispensasjon 176/20 29.09.2020
Tillatelse til riving BYGG-20/03041-7 04.09.2020
Bygninger pé gbnr. 13/58
Rammetillatelse BYGG-20/02864-18 08.10.2020
Oppfaring av to boligblokker og parkeringskjeller
Endringstillatelse BYGG-20/03041-10 14.12.2020
Riving av bygninger i to etapper
Ferdigattest BYGG-20/03041-15 03.02.2021
Riving av bygninger i fgrste etappe
Igangsettingstillatelse 1 BYGG-20/02864-32 16.04.2021

Grunnarbeid, VA, fundamentering,
betongkonstruksjoner, kjeller og renovasjon
Igangsettingstillatelse 2 BYGG-20/02864-38 13.10.2021
Resterende arbeidet, med unntak av
lpfteinnretninger og landskapsutforming
Dispensasjon BYGG-20/02864-38 13.10.2021
Reguleringsplan § 6.15 a for plassering av
markterrasser og takoverbygg i omréade avsatt til
felles uteoppholdsareal

Endringstillatelse BYGG-20/02864-38 13.10.2021
Fasadeendringer
Igangsettingstillatelse 3 BYGG-20/02864-44 04.03.2022

Resterende arbeider med unntak av
utomhusarbeider

Igangsettingstillatelse 4 BYGG-20/02864-49 10.06.2022
Resterende arbeider

Midlertidig brukstillatelse BYGG-20/02864-55 27.09.2022
Bygg 1A med tilhgrende utomhusareal og deler
av parkeringskjeller
Midlertidig brukstillatelse BYGG-20/02864-65 07.02.2023
Bygg 1B med tilhgrende utomhusareal og deler
av parkeringskjeller

Andre tiltak pa eiendommen
Byggetrinn to Sundlandveien 10 og 12, oppfgring av boligblokk med 63 leiligheter i sak BYGG-
21/01634.

Kommunens vurdering

Sweknaden inneholder tilstrekkelig dokumentasjon etter SAK10 og plan- og bygningsloven § 21-
10.

Klageadgang

Vedtaket i denne saken kan paklages til Statsforvalteren av parter med rettslig klageinteresse.

Klagen skal sendes til Drammen kommune. Klagefristen er 3 uker regnet fra den dag brevet
kommer frem til den paferte adresse. | klagen ma du angi arsaken til klagen, endringene du
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gnsker og eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurdering av klagesaken.
Du ma ogsa angi ditt eget navn og kontaktinformasjon.

Mer informasjon om adgangen til & klage og krav til klagen finner du her:
https://www.drammen.kommune.no/tienester/byggesak/klage-pa-avslag-eller-tillatelse-i-plan-

eller-byggesak/

Med hilsen
Noemi Martinelli Linda Hoffmann
saksbehandler fagkoordinator

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur
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Drammen
kommune

Kartutsnitt

Eiendom: Gnr: 13 Bnr: 210 |Fnr: 0 Snr: 1
Adresse: Arboalleen 10

3048 DRAMMEN
Annen info:

Malestokk
1:1000

02.09.2026 13:21:26 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

-0 L

Matrikkelnummer
Kommunalveg gatenavn.

Teiggrense god ngyaktighet
(10 cm eller bedre)

Teiggrense fiktiv
Lavebru
Takoverbyggkant

Gangfelt avgrensning

Veg annen avgrensning
Flaggstang
Takoverbygg

Garasje og uthus
Gang- og sykkelveg
Mast

Haydekurve

Bebygd omrade

_REN

Husnummer med bokstav
Privatveg gatenavn.

Teiggrense ngyaktighet (31 -
200 cm)

Bygningsdelelinje
Mgnelinje
Taksprang

Kantstein

Veg fiktiv grense
Gjerde
Udefinerte bygg
Annen neering
Veg

Skap
Anleggsomrade

Annet

BRI

Husnummer
Hekk

Teiggrensepunkt

Bygningslinje
Takkant
Veranda

Overkjgrbart areal
avgrensning

Vegdekkekant
Loddrett mur
Bolig

Eiendom

Gatelys (belysningspunkt)

Forsenkningskurve

Lekeplass

02.09.2026 13:21:27 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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= Utskriftsdato: 02.09.2026
Drammen kommune
DR EN Adresse: Engene 1, 3008 DRAMMEN
KOMMUNE  Telefon: 32 04 00 00

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Drammen kommune
Kommunenr. 3301 Gardsnr. 13 Bruksnr. 210 Festenr. Seksjonsnr. 1
Adresse Arboalleen 10, 3048 DRAMMEN

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2025
Avlgp 6 913,03 kr
Vann 4 152,89 kr
Sum 11 065,92 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen inneveerende ar

Vare Mva | Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
Malt vann 15% 9m3 35.02 11 0% 315,18 kr 315,18 kr
Fastledd vann boligenhet 15% 1 stk 1094.20 11 0% 1 094,20 kr 364,73 kr
Malt aviep 15% 9m3 58.45 11 0% 526,02 kr 526,02 kr
Fastledd avlgp boligenhet 15% 1 stk 1774.47 11 0% 1774,47 kr 591,49 kr
Sum 3 709,87 kr 1797,42 kr

Lapende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belap er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelapig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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DRAMMEN KOMMUNE

Utbvgging og infrastruktur
Org.nr. 921 234 554

P8 ¥z,

Lool Droommen

ERKLARING

Erklering om allmenhetens rett til gang- og sykkeladkomst over eiendommen gnr 13 bnr 58,
Vintergata 11 og Professor Smiths allé 46 og 48, i Drammen kommune.

I Detaljregulering for Vintergata 11-15, Prof. Smiths allé 46-50, Plan ID nr. 371 vedtatt
26.09.2017, er det i pkt 7.1 felgende bestemmelse:

«7.1 Gang-Sykkelvei f SGSI
a) Felt f SGS1 skal opparbeides som allment tilgjengelig forbindelse gjennom kvartalet.
Det tillates gjennomkjering for henting av renovasjon. Forméilsgrensen for f SGS1
tillates justert for 4 oppna best mulig plassering av gang og sykkelstien».

Navarende og fremtidige eiere og hjemmelshavere til gor 13 bar 58 i Drammen, gir
Drammen kommune folgende rettighet:

Drammen kommune gis rett til gang- og sykkeladkomst for allmennheten pa gang- og
sykkelvei over eiendommen gnr 13 bnr 58. Gang- og sykkelveien skal opparbeides mellom
Vintergata og Arboalléen pa arealet betegnet f SGS1 pa vedlagte Detaljreguleringskart for
Vintergata 11-15 og Professor Smiths allé 46-50.

Denne erklering skal tinglyses som en heftelse pd eiendommen gnr 13 bnr 58 i Drammen og
den kan ikke slettes uten skriftlig samtykke fra Drammen kommune.

Drammen kommune bekoster utgiftene til tinglysingen.
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i Org nr 829 350 122 Drammen kommune

Eier av gnr 13 bnr 58 i Drammen org nr 921 234 554
DRAMMEN KOMMUNE

Utbygging og infrastruktur
Org.nr. 921 234 554
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Gjensidige ‘D

Boligkjoperpakken

Alle forsikringer du trenger
til boligen din - til en ekstra
god pris.

Gjensidige tilbyr tre ulike pakkelasninger:

HUS LEILIGHET HYTTE

Pakken inneholder: Pakken inneholder: Pakken inneholder:

+ Boligkjeperforsikring « Boligkjoperforsikring + Boligkjeperforsikring
juridisk hjelp ved feil og mangler juridisk hjelp ved feil og mangler juridisk hjelp ved feil og mangler
(kan beholdes opptil 5 ar). (kan beholdes opptil 5 ar). (kan beholdes opptil 5 ar).

Forsikringer fra Gjensidige: Forsikringer fra Gjensidige: Forsikringer fra Gjensidige:

- standard husforsikring « Innbo Pluss - dekker ogsa - standard hytteforsikring
med mulighet til 8 oppgradere skader ved flytting. med mulighet til & oppgradere
til Hus Pluss mot et tillegg. - renteforsikring - dekker til Hytte Pluss mot et tillegg.

- Innbo Pluss - dekker ogsa boliglansrente pa ndvaerende - Innbo Hytte Pluss - dekker
skader ved flytting. bolig, hvis salget tar tid. uhell i fritidsboligen.

- renteforsikring - dekker - dekning for rate, skade-
boligldnsrente pa ndvaerende Andel: 10 990'_ innsekter, mus og rotter.

bolig, hvis salget tar tid.

seweier. (12 990, -

Prisen for pakkene gjelder for ett ar og betales av megler i forbindelse med oppgjeret av den nye boligen. Forsikringene
fornyes automatisk etter det forste aret og du far beskjed om ny pris ca. 35 dager fer den arlige fornyelsen.

Boligkjeperforsikring leveres av forsikringsselskapet Har du spegrsmal kan du kontakte
Hiscox, med skadebehandling via Sedgwick. oss pa telefon 915 03 100 eller
sende en e-post til

boligkjgperpakken@gjensidige.no.
'
e o Skann QR-koden for 3 lese mer om
H I SCOX SngWle Boligkjoperpakken.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjeperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. far overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen.

Horisontaltdelte tomannsboliger og rekkehus kan kun kjgpe leilighetspakken. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring,
ma du kontakte Gjensidige. Boligkjgperpakkene kan ikke tilbys ved totalrenoveringsobjekter eller boliger over 500 kvm. Dersom
du ikke kan eller gnsker a kjgpe en av boligkjgpespakkene, kan du velge a kjgpe boligkjeperforsikring som et enkeltstaende
produkt. Kontakt eiendomsmegleren for mer informasjon.

Eiendomsmegler sender Gjensidige informasjonen som er nadvendig for & innga avtalen. Kontaktopplysningene dine kan brukes
til & sende deg informasjon og markedsfering fra Gjensidige. Du kan reservere deg mot markedsfering pa gjensidige.no eller ved &
kontakte oss direkte.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Fgr
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets starrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nér et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

(] "
‘l FORBRUKERRADET @ Ei%ﬁdegmsmeglerforbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. N&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

¥/ Advokatforeningen
EIENDOM NORGE

KJOPETILBUD

Undertegnede gir med dette falgende kjgpetilbud pa eiendommen:

Budets storrelse: Kr.
+ omkostninger (tinglysningsgebyrer, dokumentavgift m.v. beskrevet i salgsoppgaven)

Kjopet vil bli finansiert slik:

Langiver: Kontaktperson og tIf.nr: kr

Egenkapital: Kontaktperson og tlf.nr: kr

Egenkapitalen bestar av: [:] Salg av naveerende bolig eller annen fast eiendom

[:] Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Eventuelle forbehold (f.eks. finansiering, salg av egen bolig,
etc.):

@nsket overtagelsesdato:

Neervaerende bud er bindende for undertegnede frem til og med: dato: kl:

(Budet er bindende til kl 16.00 ovennevnte dato dersom ikke annet klokkeslett er angitt).

Undertegnede er kjent med felgende:
- budgiver er selv ansvarlig for, og ma forsikre seg om, at budet er kommet frem til megler og til hans
kunnskap innen gjeldende tidsfrister
- inngitt kjgpetilbud kan ikke trekkes tilbake og hvis budet aksepteres, er det inngétt en bindende avtale
- selger kan nar som helst avsla eller akseptere et hvilket som helst bud, uten naermere begrunnelse
- selger og megler forutsetter at budgiver har gjort seg kjent med eiendommen gjennom mottatt
salgsoppgave med vedlegg og besiktigelse
- budjournal med alle bud fremlegges kjgper etter budaksept, jfr. eiendomsmeglingsforskriftens § 6-4
Se for gvrig vedlagte forbrukerinformasjon om budgivning.

Navn: Navn:

Fadselsnr: Fadselsnr

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
Mobil: TIf: Mobil: TIf:
E-post: E-post:

Dato: Dato:

Sign: Sign:




DRAMMEN - Moderne 3-roms pa Gulskogen -
Egen inngang fra bakkeplan - Separat &
praktisk vaskerom - Stor terrasse -
Parkeringsplass
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Katharina Braten
Eiendomsmegler

Spikkestadveien 92 B, 3440 Reyken
9518 03 87
katharina@fremeiendomsmegling.no

TIf: 31 29 74 00 @ frem

www.fremeiendomsmegling.no eiendomsmegling




